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wykonywanie umowy.
2. W przypadku rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron skutki finansowe oraz
ewentualny zwrot srodkéw finansowych strony okresla si¢ w sporzadzonym protokole.
§5.
Umowa moze by¢ rozwiazana przez Gming ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
- nieterminowe lub nienalezyte wykonanie umowy,
- jezeli Beneficjent odmoéwi poddania si¢ kontroli, badz w terminie okreslonym przez Gming nie

doprowadzi do usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci.

§ 6.
Wszelkie zmiany przedmiotowej umowy moga nastapi¢ za zgoda obu stron w drodze aneksu w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 7.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 8.
Spory dotyczace niniejszej umowy rozpatrywane bg¢da na drodze sadowej przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Gminy Lichnowy.

§9.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Beneficjenta, trzy dla

Gminy.

Gmina Lichnowy Beneficjent

1972

UCHWALA Nr IX/88/2011
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie Wejherowo.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,

Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.

1458,z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 .

Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z

2011 r. Nr 21, poz. 113;

— w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz.
41,Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
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poz. 1087,z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2008 r. Nr123, poz. 803, Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,z 2011 .
Nr 32, poz. 159);

w wykonaniu uchwaty XXXI11/340/2009 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 roku w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno
w gminie Wejherowo oraz uchwaty nr VI/55/2011 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 30 marca 2011 roku w spra-
wie zmiany uchwaty nr XXXI11/340/2009 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 roku o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w
gminie Wejherowo Rada Gminy Wejherowo uchwala,
co nastepuje:

§1

. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - za-

twierdzonego uchwatg Nr XXXII1/331/2009 Rady Gminy

Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 - uchwala sie miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

wsi Sopieszyno w gminie Wejherowo.

. Granice terenu objetego planem okres$la zatgcznik do

uchwaty Nr XXXIII/340/2009 Rady Gminy Wejherowo

z dnia 30 lipca 2009 roku w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie

Wejherowo.

. Obszar objety planem zajmuje powierzchnie okoto

213,8 ha ograniczona:

1) od potnocy: drogg gminng Sopieszyno- Ustarbowo,
ul. Narcyzowa, ul. Swierkowa, ul. Dtuga i granicami
dziatek przylegajacych od pétnocy do ul. Diugiej;

2) od wschodu i potudnia: granicg Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, ul. Lesng, granica dziatki nr 319;

3) od zachodu: granica obrebu Sopieszyno.

§2

. Integralng czescig uchwalty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek pla-
nu;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. Cze$¢ tekstowa uchwalty sktada sie z nastepujacych

rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace catego te-
renu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6towe dla terenéw
elementarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komu-
nikacji;

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.
§3

. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

definicje terminow uzytych w planie:

1) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to
funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodo-
wego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samocho-
dowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodow;

2) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) —
nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwate,
ogolnie dostepne wynajmowanie domow, miesz-
kan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodo-
wych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug
z tym zwigzanych. Moga by¢ $swiadczone:

— w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe,
kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie do
budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wyta-
czeniem pol biwakowych i kempingow,

— w innych obiektach, spetniajgcych wymogi
ustawy o ustugach turystycznych,

— a takze w formie wynajmowanych przez rolni-
kéw pokoi i miejsc na ustawienie namiotow w
prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw.
agroturystyka), o ile spetniajg wymogi ustawy
o ustugach turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi
Swiadczone turystom lub odwiedzajgcym;

3) intensywnos$¢ zabudowy jest to stosunek powierzchni
catkowitej budynku do powierzchni dziatki;

4) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren prze-

znaczony do postawienia samochodu, przy czym jako

miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu
oraz na podjezdzie do budynku;

reklama — rozumie sie przez to nosnik informac;ji

wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz

z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami,

umieszczony w polu widzenia uzytkownikéow dro-

gi, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow o

znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o

obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez

gmine:

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumiec¢
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementow dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedgcy reklama,

b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumiec
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzy-
stywany do ekspozycji reklam, napisow i elemen-
tow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m?
nie jest reklama wbudowang;

6) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu
powyzej 10 osbb;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczaso-
wych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji
powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej;

8) typ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ zespot
nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziat-
ce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest
mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w
bezposrednim sgsiedztwie projektowanej;

9) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek po-
wierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;

5

-



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 98

— 10827 —

Poz. 1972

10) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumiec
w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki go-
spodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospo-
darstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych;

zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to
rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia tere-
nu, a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz
przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okre-
$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem, zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslajg ustalenia planu.

§4

. Obszar objety planem dzieli sig¢ na tereny elementarne,
czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny i roztgczny, co
oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem
nalezg do ktoregos z terenéw elementarnych i zadna
czes$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwaoch terendéw ele-
mentarnych.
. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na
rysunku planu numerem, zawierajgcym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu.
. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu
wyrdznia sie w planie fragmenty terenu elementarne-
go, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia
szczeg6towe dotyczgce zasad zagospodarowania lub
okreslono scisle ustalony sposob uzytkowania. Podziat
terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie
jest spéjny ani roztgczny: mogg istnie¢ fragmenty terenu
nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnocze-
$nie do dwu i wiecej wydzielenh wewnetrznych.
. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem, na ktory sktada sie:
1) numer terenu elementarnego, w ktéorym teren wy-
dzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego
wylgcznie na tym terenie.

§5

. Plan zawiera dwu szczeblowy uktad ustalen — ustalenia
ogolne obowigzujgce na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegotowe dla poszczegoblnych terenéw
elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegoOtowe.

. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w

planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;
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9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich
modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna
terenu;

11) ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowa-
nia terenéw;

13) stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty
planistycznej”).

. Ustalenia szczegdétowe dla terenow elementarnych majg

jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

4) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw.
~optaty planistycznej”).

. Ustalenia tekstowe planu dla terendéw systemu komu-

nikacji, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry i wyposazenie;

3) stawka procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,optaty
planistycznej”).

§6

. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty

zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznacze-
niu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach za-
gospodarowania;

4) oznaczenia terenow:
a) oznaczenie terenu elementarnego,
b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;

5) przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej,

c) U —tereny zabudowy ustugowej,

d) UK — tereny ustug kultury,

e) US — tereny ustug sportu,

f) UT - tereny ustug turystycznych,

g) ZP — tereny zieleni urzagdzone;j,

h) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

i) RU —tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, lesnych,

j) R/ZL —tereny rolnicze i lasy,

k) ZL — lasy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) granica Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) korytarze ekologiczne,

c) szpalery drzew istniejace,

d) tereny powierzchni biologicznie czynnych, pasy
zieleni,

e) gleby pochodzenia organicznego,

f) gleby chronione klasy lll,

g) tereny o spadkach powyzej 12°, potencjalnie za-
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grozone osuwaniem sie mas ziemnych;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytko-
wego uktadu wsi,

b) granica strefy ochrony archeologiczno konserwa-
torskiej stanowiska archeologicznego,

c) zabytkowy zespét dworsko — folwarczny,

d) obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji

zabytkow,

e) kapliczka wpisana do gminnej ewidencji zabyt-
kow,

f) drzewa wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kow;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowa-
nia w sgsiedztwie linii energetycznej;
10) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.Z — drogalulica klasy Z - zbiorcza,
b) KD.D - droga/ulica klasy D - dojazdowa,
c) KD.W - droga wewnetrzna,
d) KX — cigg pieszy, pieszo — jezdny, dojazd,
e) trasa rowerowa miedzyregionalna,
f) trasa rowerowa lokalna;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicz-
nej:
a) IT — tereny pasa technicznego infrastruktury,
b) E - stacje transformatorowe,
¢) W — urzadzenia wodociggowe,
d) Ks - przepompownie $ciekow komunalnych,
e) linia elektroenergetyczna 15 kV.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu

§7

Przeznaczenie terenow

1. Na catym terenie wyklucza sie lokalizacje nowej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicy
KD.02.D (ul. Dtuga), w granicach terenéw przeznaczo-
nych na cele MU — zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej i MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie zagospodarowanie dla funkcji obstugi
komunikacji.

3. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu
jako R/ZL dopuszcza sig zalesienia wedlug nastepuja-
cych zasad:

1) na terenach potozonych w strefie osnowy ekologicz-
nej:

a) dopuszcza sie zalesienia wszystkich gruntow
rolnych, za wyjatkiem gleb pochodzenia organicz-
nego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntéw
ktére sg uzytkami ekologicznymi regulujgcymi
stosunki wodne (hydrogeniczne zagtebienia te-
renu),

b) ponadto obowigzuje podejmowanie dziatan zmie-
rzajgcych do rozszerzenia i wzmocnienia powig-
zan przyrodniczych oraz ciggtosci przestrzennej
systemu osnowy ekologicznej, w szczegdlnosci
zachowanie i odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej ciekow i zbiornikéw wodnych przez
zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprze-

orywanej darni trawiastej;
2) na pozostatych terenach rolniczych ustala sie naste-
pujace zasady zalesien:

a) dopuszcza sie zalesienia na glebach zagrozonych
erozja, niezaleznie od klasy gleby,

b) dopuszcza sie zalesienia na glebach klas Vi VI, a
takze na pozostatych gruntach zakwalifikowanych
jako kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6 —
kompleks zytni (zytnio —ziemniaczany) staby, nr7
kompleks zytnio tubinowy, nr 9 kompleks zbozowo
pastewny staby,

c) dopuszcza sie zalesienia gruntow lezacych odto-
giem, tj. gleb ktére utracity walory agroekologicz-
ne,

d) dopuszcza sie zalesienia gruntéw bezposrednio
przylegajacych do istniejacych kompleksow le-
Snych, niezaleznie od powierzchni przeznaczonej
do zalesienia,

e) wyklucza sie zalesienia gleb pochodzenia organicz-
nego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntow
regulujgcych stosunki wodne.

§8

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zasady lokalizacji reklam:

1) lokalizacje reklam wolnostojgcych dopuszcza sie
wyltacznie na terenach przeznaczonych dla zabudowy
ustugowej, maksymalnie jeden nos$nik na dzialce, z
zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy;
2) lokalizacje reklam wbudowanych dopuszcza sie na

dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
gach publicznych, maksymalnie jeden nosnik na
dziatce o powierzchni nie przekraczajgcej 6m?;

3) lokalizacja reklam w pasach drogowych drég pu-
blicznych jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszka-
niowej— MN oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej— MU wyklucza sig lokalizacje reklam emitujgcych
Swiatto, mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sgsiedztwie;

5) na gruntach rolnych i leénych wyklucza sie lokalizacje
wszystkich rodzajow reklam ze wzgledu na ochrone
ekspozycji krajobrazu i zespotu ruralistycznego.

2. Zasady dotyczgce ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w
planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej:

a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej
powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wyno-
si¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen prefabrykowa-
nych betonowych i petnych;

3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bez-
pieczenstwa ludzi i zwierzat.

3. Zasady dotyczgce dachow:

1) na catym terenie obowigzuje ujednolicona kolo-
rystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonac;ji
naturalnej dachowki ceramicznej, czerwieni, brgzéow,
szaro$ci i czerni; ustalenie to nie dotyczy budynkow
i budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w
gospodarstwach rolnych lub lesnych;
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2) wyklucza sie:
a) dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci da-
chowych,
b) dachy, ktorych gtowne potacie nie posiadajg
wspolnej kalenicy,
c¢) dachy o obcej kulturowo formie (np. goralskie).

4. W ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego

terenéw zabudowy obowigzuje zachowanie zasad tadu

przestrzennego wynikajgcych z tradycji budowlanych

Kaszub Pétnocnych i Srodkowych. Jako niepozadane

uznaje sie nastepujace formy zabudowy:

a) nadmiernie zblizony do kwadratowego rzut budynku
(mieszkalnego i gospodarczego), tj. o proporcjach
dtugosci bokéw budynku mniejszych niz 1 do 1,2,

b) nadmiernie wyniesiona kondygnacja podziemna
(piwnica), ponad 1m n.p.t.,

c) nadmierne rozcztonkowanie bryty budynku (np.
obiektu mieszkalnego przez wielokrotne zastosowa-
nie: wiezyczek, wykuszy, balkonéw),

d) ,dworkowe” elewacje budynku mieszkalnego, nie-
pozadane jest stosowanie kolumnady, tralek domi-
nujgcych w elewacji budynku - w szczegélnosci w
elewacji frontowej,

e) nieproporcjonalna $cianka kolankowa, przy czym
charakterystyczna dla typéw zabudowy na Kaszubach
jest scianka kolankowa o wysokosci ok. 1,8m,

f) dachy o zbyt zroznicowanej formie,

g) stosowanie sidingu,

h) stosowanie jaskrawych kolorow.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Fragment terenu objgtego planem, znajduje sig w gra-
nicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i podlega
ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych. Caty obszar objety planem znajduje sie granicach
otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. W zakre-
sie ochrony przyrody ustala sie:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje przed-
siewzie¢ negatywnie wplywajgcych na chroniong
przyrode Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

2) obowigzuje zachowanie powigzan przyrodniczych po-
miedzy kompleksem Laséw Oliwskich Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego z korytarzem ekologicznym
rzeki Gosciciny.

. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $ro-
dowiska przyrodniczego i utrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidtowych,
ekologicznych warunkow zycia ustala sie obszar osnowy
ekologicznej terenu, na ktérg sktadajg sie tereny koryta-
rzy ekologicznych i obszaréw aktywnych przyrodniczo,
oznaczonych na rysunku planu:

1) na terenach zabudowy osnowe ekologiczng two-
rza:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrze-
wieniami (biogrupy), pasy zieleni,

c¢) inne tereny aktywne przyrodniczo jak: tereny zie-
leni urzadzonej, skwery, stawy, jeziorka;

2) poza terenem zabudowy osnowe ekologiczng two-
rza:

a) tereny pozostajgce w rolniczym lub lesnym uzyt-
kowaniu, oznaczone jako ZL, R/ZL,

b) teren korytarza ekologicznego taczacego lesne te-
reny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego z doli-
na rzeki Gosciciny, przebiegajgcego w potudniowo
zachodniej czesci terenu objetego planem,

4.

5.

3) tereny tworzace osnowe ekologiczng sg wytaczone
z zabudowy;

4) naterenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obo-

wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrod-
niczych,

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci
czasowej zasadniczych elementoéw srodowiska,

c) zachowanie zroéznicowania gatunkowego, row-
nowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow
srodowiska przyrodniczego;

na terenie korytarzy ekologicznych obowigzuje po-

dejmowanie dziatan zmierzajgcych do rozszerzenia i

wzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz ciggto-

Sci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w

szczegoOlnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie i

odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekéw

i zbiornikdbw wodnych.

5

-

. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ksztattowania

zasobu zieleni:

1) zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu,
w szczegoblnosci ochrona zadrzewien wzdtuz drogi
wojewoddzkiej nr 224;

2) wzbogacenie szaty roslinnej poprzez urzadzenie
terenow biologicznie czynnych z grupami drzew i
krzewdéw, w miejscach ogélnodostepnych;

3) na calym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona
wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany zago-
spodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg
powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczego6towych, uszczuplenie zasobu
zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, po-
legajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktérego spo-
s6b oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie
podobny;

odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych,

w szczegoblnosci wprowadzenie wzdtuz istniejgcych

i projektowanych ciggow komunikacyjnych zieleni

wysokiej;

realizacja parkingow naziemnych wiekszych niz 8

miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadze-

niem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie
parkingu, zajmujacej powierzchnie nie mniejsza niz

20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc

postojowych.

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach

Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 111 ,,Sub-

niecka Gdanska”. W zakresie ochrony wod powierzch-

niowych i podziemnych:

1) wyklucza sie magazynowanie, sktadowanie odpadoéw
i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego pod-
toza i izolacji wykluczajgcej mozliwosé przenikania
zanieczyszczen do gruntu;

2) wody opadowe i roztopowe z parkingdéw po oczysz-
czeniu z substancji ropopochodnych nalezy odpro-
wadzi¢ do kanalizacji deszczowej, rowow meliora-
cyjnych, lokalnych zbiornikow wodnych.

W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, na

terenach w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych, gdzie

moga wystapic przekroczenia dopuszczalnych norm ha-
tasu ustalonych w przepisach odrebnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urza-
dzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i bu-
dowac w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

4

=

5

-
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b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczo-
nych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
Srodkow technicznych zapewniajgcych dotrzymanie
norm hatasu, ustalonych w przepisach odrebnych.

6. Dla przedsiewzieé lokalizowanych na terenie objetym

planem ustala sie:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza sie loka-
lizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsiewzieé:
a) powodujgcych zanieczyszczenia $rodowiska, tj
emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji powodujacych przekro-
czenia standardow jakosci srodowiska,

c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowig-
cych szczegblne zagrozenie dla srodowiska;

2) przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, okre-
slonych w przepisach odrebnych, przez dziatalnosé
gospodarcza, prowadzong na danym terenie, winno
by¢ bezwzglednie ograniczone do granic obszaru, do
ktdérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce
sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny byé wyposazone w odpowiednie $rodki
ochronne;

3) przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczal-
na pod warunkiem usuniecia istniejgcych zrédet
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, lub
ograniczenia ich oddziatywania do granic przynalez-
nej dziatki.

7. Ochronie przed zabudowg podlegajg oznaczone na ry-

sunku planu grunty pochodzenia organicznego i gleby
klasy llI.

8§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujag obiekty i

obszary wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ustala sie strefe ochrony ekspozycji zespotu dworskie-

go i ruralistycznego, obejmujgcg caty obszar objety
planem. W strefie wyznacza sie obszary wytaczone z za-
budowy dla zachowania wtasciwych relacji widokowych
oznaczone w planie jako tereny R/ZL — rolniczo lesne.
Na pozostatym obszarze wskazana jest kontynuacja
tradycji budowlanych Kaszub Pétnocnych i Srodko-
wych, zgodnie z zasadami ustalonymi w par. 8 ust. 4.
Wskazniki dotyczace zabudowy w strefie znajdujg sie
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementar-
nych.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycz-

nego zespotu dworsko — parkowego i ruralistycznego,

obejmujaca teren 13.RM, fragmenty terenéw 14.MU,

15.MU, 16.RM, 17.MU, 28.RM i 29.MU, tereny 30.MU,
31.MU, 32.MN, 37.R i 38.U, w ktérej ochrona polega
na:

a) zachowaniu zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania, w tym historycznie uksztattowanej
sieci drogowej, naturalnego i kulturowego uksztatto-
wania terenu oraz historycznej zieleni, w tym zieleni
komponowanej i zwigzanej z ludzkimi siedliskami,

b) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kom-
pozycji ruralistycznej w zakresie skali i bryty budynku,
formy zagospodarowania terenu oraz wskaznikéw
intensywnosci zabudowy,

¢) wymogu uzgodnienia przedsiewzie¢ inwestycyjnych
mogacych wptyngé na chronione elementy krajo-

brazu kulturowego z wtasciwym konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) budynek mieszkalny, ul. Dtuga 17,
b) stodota, ul. Dtuga 21,
c) lesniczowka, ul. Klonowa 25,
d) budynek mieszkalny, rog ul. Wejherowskiej (przy
Nr 57),
e) budynek mieszkalny, ul. Kwiatowa 5,
f) szkota, ul. Wejherowska 51,
g) kapliczka przy parceli na ul. Wejherowskiej 54,
h) dwoér w zatozeniu dworsko — folwarcznym, ul.
Narcyzowa 6, budynek gospodarczy w zalozeniu
dworsko — folwarcznym, ul. Narcyzowa 13;

2) wymienione budynki i zatozenia podlegajg ochronie
w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu,
formy architektonicznej, dyspozycji scian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien
oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i sto-
sowanych materiatow budowlanych;

3) w wymienionych budynkach dopuszcza sie zmiany
zwigzane z przystosowaniem ich do wspédtczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych, przy
zachowaniu budynku w mozliwie niezmienionym
ksztatcie;

4) dopuszcza sie rozbidorke budynku o ztym stanie
technicznym, pod warunkiem usytuowania nowej za-
budowy w miejscu wyburzonego obiektu i z zastoso-
waniem materialdw nawigzujacych do poprzedniego
budynku;

5) wszelkie dziatania dotyczgce chronionych cech
zabytkowej zabudowy wymagajg uzgodnienia z
wtasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Ochronie konserwatorskiej podlega historyczne zatoze-

nie dworsko — folwarczne, zlokalizowane pomiedzy ul.

Kwiatowg a Narcyzowg, obejmujace fragment terenu

30.MU, tereny 31.MU, 32.MN, 37.R i 38.U, oznaczone

na rysunku planu jako zabytkowy zespét dworsko fol-
warczny:

1) obowigzuje ochrona zabytkowych budynkow na
zasadach okreslonych w ust. 4;

2) obowigzuje zachowanie historycznego zadrzewie-
nia;

3) uzupetnienie zabudowy dopuszcza sie przy zachowa-
niu historycznego, prostokatnego ksztattu majdanu
folwarcznego, zgodnie z liniami zabudowy, okres$lo-
nymi na rysunku planu dla terenu 31.RU/RM;

4) na terenie folwarku nalezy stosowa¢ nawierzchnie
brukowane.

. Na obszarze objetym planem znajdujg sie dwa stano-

wiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obejmujacg fragment
terenu 15.MU i fragment terenu 23.R/ZL. W strefie
szczego6towy zakres i rodzaj niezbednych badan arche-
ologicznych przy zabytku okresla wtasciwy wojewodzki
konserwator zabytkéw zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

. Naterenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury

wspobiczesne;.
8§11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
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1. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architekto- twie.

nicznych dla niepetnosprawnych:
a) we wszystkich ciggach komunikacyjnych,
b) na terenach o ustalonym dostepie ogdélnym lub
publicznym.

. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowa¢ w sposéb
zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggdéw pieszych, placow;
wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzong zielen, zapewnienie odpowied-
niego o$wietlenia przestrzeni i pod$wietlenie obiektow
budowlanych.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na tere-

nach systemu komunikacyjnego:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) noséniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem
tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: dopuszcza
sie na drogach gminnych w zwigzku z krotkotrwaty-
mi imprezami (np. kiermasz, itp.), po uzgodnieniu z
wtasciwym zarzadca drogi;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie
obiekty stanowigce wyposazenie ulic.

8§12

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie jako MN
ustala sie:
1) na kazdej dziatce budowlanej mozna zlokalizowac
maksymalnie jeden budynek mieszkalny;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego
budynku wynosi 300 m2.
. Pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow a takze linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych.
. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.
. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla
budynkéw i nosnikéw reklamowych, nie dotyczg bu-
dowli.

§13

Zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

. Obszar objety planem lezy w otulinie Tréjmiejskie-

go Parku Krajobrazowego, czg$¢ obszaru potozona

jest bezposrednio w granicach Tréjmiejskiego Parku

Krajobrazowego. Zagospodarowanie terenu zgodne

z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi

w par. 9.

. Na terenie objetym planem wystepuja tereny o duzych

spadkach, pokazane na rysunku planu, potencjalnie

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Na terenach
potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
nalezy:

a) przed przystgpieniem do prac projektowych badz
budowlanych sporzadzaé¢ dokumentacje geologiczno
—inzynierskie,

b) zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajace
zachowanie statecznos$ci zbocza oraz statecznosci
obiektow budowlanych projektowanych w sasiedz-

. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopa-
lin;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§14

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Naterenie objetym planem nie ustala sie granic terenéw

wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i
wtornego podziatu nieruchomosci. Na catym obszarze
dopuszcza sie tgczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie
z ustaleniami planu.

. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek,

terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego
do racjonalnego korzystania z budynku.

. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydziela-

nia nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan

geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek,
nalezy go okreslaé poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu. Dopuszcza sie nieznaczne odchylenia
linii rozgraniczajgcych drog wynikajace z projektu bu-
dowlanego.

. Dopuszczalne zréznicowanie wielkosci poszczegélnych

dziatek nie moze przekroczyé wartosci 10% minimal-
nej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach
szczegotowych.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polep-

szenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona
dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarne-
go w ustaleniach szczegétowych.

. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie

dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw
uktadu komunikacyjnego.

8§15

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia

w zycie niniejszego planu uznaje sig za zgodne z planem,

chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej:

1) wyklucza sie rozbudowe i nadbudowe budynkow i
zespotdéw zabudowy istniejgcych w dniu uchwalenia
planu i nie spetniajacych jego ustalen; ustalenie to
obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektéw/ze-
spotow lub ich rozbudowy lub nadbudowy zgodnej
z ustaleniami planu;

2) niezgodne z planem istniejgce budynki i inne obiekty
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez
prawa powigkszania kubatury budynku;

3) istniejgca zabudowa usytuowana niezgodnie z usta-
long w planie linig zabudowy moze pozosta¢ bez
prawa rozbudowy w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy.

. Za zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy

i parametry zagospodarowania terenu ustalone w
prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie
planu.
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3.

Na terenie objetym planem znajdujg sie istniejgce
linie energetyczne $redniego napiecia 15 kV. Dla linii
energetycznej sredniego napiecia 15kV oznaczonej na
rysunku planu wyznaczono strefe ograniczen o szeroko-
$ci 14 m, (tj. po 7m na kazdg strone od osi stupéw). W
wyznaczonej strefie w sgsiedztwie linii energetycznych
obowigzujg ograniczenia dla wysokos$ci zagospoda-
rowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi do
czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji). W
strefie tej wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetyczne;j.

. We wschodniej czesci terenu objetego planem przebie-

ga gazociag wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa.
Wzdtuz istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienie
jest projektowany gazociag wysokiego cisnienia rela-
cji Szczecin — Gdansk o parametrach: DN 700, PN 8,4
MPa. Dla zagospodarowania w sasiedztwie gazociggoéw
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen dla
lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie gazociggu
planowane przedsiewziecia nalezy uzgadnia¢ z wtasci-
wym operatorem sieci gazowej wysokiego ci$nienia.

. Lokalizacja budowli o wysokosci catkowitej 50 m i wie-

cej nad poziom terenu wymaga uzgodnienia z Dowddca
Sit Powietrznych. Lokalizacja budowli o wysokosci
catkowitej 100 m i wiecej nad poziom terenu wymaga
uzgodnienia z Dowddca Sit Powietrznych oraz Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

. Dla zagospodarowania w sasiedztwie drogi wojewo6dz-

kiej ustala sie:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urza-
dzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i bu-
dowac w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi pod warunkiem zastoso-
wania srodkow technicznych zmniejszajacych ucigz-
liwoséci ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych.

. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody
pitnej sq wystarczajgce; obszar planu znajduje sie
na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne
zapewniajgce dostawe nieskazonej wody pitnej
i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw
wody, ich zdolno$¢ produkcyjna spetnia zapotrze-
bowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw wody;

2) droge ewakuacji zapewni istniejgcy i projektowany
uktad drogowy.

. Zakaz lokalizacji zabudowy obowigzuje na terenach

przeznaczonych na cele rolnicze i leSne oznaczonych w

planie jako R/ZL oraz na terenach wyznaczonej w planie

osnowy ekologicznej. Zakaz nie dotyczy:

1) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o
ktérych mowa w par. 18;

2) zabudowy zagrodowej na zasadach okreslonych
w rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe dla terenéw
elementarnych.

8§16

Ustalenia dla systemow komunikacji,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez

drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na ry-
sunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszcze-
golnych terendéw elementarnych zawierajg ustalenia
szczego6towe dla tych terenow.

. Uktad drég publicznych tworza:

1) ulica klasy Z — zbiorcza, (droga wojewddzka nr 224
relacji Wejherowo - Tczew) oznaczona na rysunku
planu jako KD.01.Z;

2) istniejace drogi gminne klasy D — dojazdowe, ozna-
czone na rysunku planu jako KD.D, w tym: droga nr
129019G Sopieszyno — Sopieszyno Wybudowanie
(ul. Dtuga), droga nr 129018G Gowino — Gowino
Mate — Sopieszyno (ul. Kwiatowa), droga nr 129058G
Luzino — Dgbrowka — Sopieszyno (ul. Topolowa);

3) projektowane drogi gminne, klasy D — dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu jako KD.D.

. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg ulice we-

wnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo — jezdne oznaczone na
rysunku planu jako KD.W i KX.

. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1) wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 224 przebiega miedzy-
regionalna trasa rowerowa nr 15 — , Trasa Patacéw i
Zamkow”;

2) lokalne trasy rowerowe przebiegajg wzdtuz drog
gminnych w kierunku Ustarbowa oraz w kierunku
Bieszkowic i Nowego Dworu;

3) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje
tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,
ulic, dojazdoéw i ciggow pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca
terenu.

. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace zapewnienia

miejsc parkingowych i sposobu ich realizacji:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:

a) zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce na 1 miesz-
kanie, z wyjgtkiem mieszkan socjalnych,

b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa: 1 miejsce
na mieszkanie plus odpowiednia ilo§¢ miejsc
postojowych wynikajgcych z proporcji ustalone;j
w lit. g),

c) biura i urzedy: 15 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych,

d) obiekty handlowe: 20 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

e) gastronomia: 12 miejsc parkingowych na 100
miejsc,

f) hotele i pensjonaty: 4 miejsca parkingowe na 10
miejsc hotelowych,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych: 1 miejsce
postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu
i 1 miejsce postojowe dla trzech uzytkownikow
(zatrudnionych),

h) zaktady produkcyjne, sktady, magazyny: 10 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych,

i) zabudowa zagrodowa: 1 miejsce na 1 mieszkanie,
w przypadku prowadzenia dziatalnosci agrotury-
stycznej dodatkowo 1 miejsce postojowe na 40m?
powierzchni uzytkowej obiektu przeznaczonego
dla tej dziatalnosci;

obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych

w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do bu-

dynku, o ile ustalenia szczeg6towe dla poszczegdl-

nych jednostek planu nie stanowig inaczej; dopuszcza
sie uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych dla
poszczegdblnych nieruchomosci zgodnie z zapotrze-
bowaniem dla danych funkcji miejsc postojowych
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zorganizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog

wewnetrznych i powigzanych z nimi parkingow;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dziatki zwalnia sie budynki i lokale ustugowe o
pow. uzytkowej do 40m?;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywo-
tujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegélnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg powyz-
szym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych
obiektoéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla tere-
now elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istnie-
jacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia po-
trzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi
w niniejszym ustepie.

8§17

Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury
technicznej:

1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infra-
struktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudo-
wy sieci i urzadzen istniejgcych dopuszcza sie:

a) w wyznaczonych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég, ulic, dojazdow i
ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzgdca terenu,

c) na terenach i obiektach wynikajgcych z lokalizacji
uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne nie-
zbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu
usytuowanych poza ustalonymi w planie pasami
technicznymi oraz korytarzami infrastruktury
technicznej dopuszczonymi w pasach okreslonych
liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz
ciggow pieszych i sciezek rowerowych;

2) dla pasow technicznych rezerwuje sie tereny okre-
Slone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych i oznaczone na rysunku planu;

3) wtasciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejgce
urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen
stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej kon-
serwacji w niezbednym zakresie.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodeg istniejgcej i projek-
towanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode na terenie
objetym planem;

2) jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza sie zaopa-
trzenie w wode do celéw pitnych z indywidualnych
uje¢ wody, docelowo wyklucza sie;

3) wode dla celéw p.poz. nalezy zapewnic¢ z istniejace;j
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w
hydranty, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) gtéwne elementy modernizacji, rozbudowy i przebu-
dowy systemu wodociggowego:

a) teren objety planem zaopatrywany jest w wode z
ujecia wod podziemnych wraz ze stacjg uzdatnia-
nia wody, znajdujgcego sie przy ul. Narcyzowej
poza granicg opracowania, poprzez przewody
dystrybucyjne oraz sie¢ rozdzielcza do poszcze-

go6lnych odbiorcow,

b) adaptuje sie istniejagcy sie¢ wodociggowa w tere-
nie objetym opracowaniem,

c) budowa nowych odcinkéw sieci wodociggowej w
systemie pierscieniowo — promienistym z zacho-
waniem zasad lokalizacji jak w pkt 1,

d) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowig-
zuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej
w uktadzie zapewniajgcym ciggta dostawe wody
pitnej odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom
korzystajgcym z gminnego systemu dystrybucji
wody, zgodnie z warunkami technicznymi przy-
taczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez
wlasciwego gestora.

3. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:

1) wyklucza sie zrzut nieczyszczonych sciekoéw do gruntu
i wéd powierzchniowych;

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych z terenéw
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zabudo-
we do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych, stosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekdbw dopuszcza sie dla terenow,
gdzie budowa tradycyjnej sieci kanalizacji sanitarnej
w systemie grawitacyjno - pompowym jest ekono-
micznie lub technologicznie nieuzasadniona oraz
gdzie jednoczes$nie wystepujg sprzyjajgce warunki
gruntowo — wodne dla ich budowy;

Scieki przemystowe nalezy podczyszczaé na urzagdze-

niach podczyszczajgcych inwestora - stosownie do

wymogow obowigzujgcych w tym zakresie norm a

takze gestora sieci kanalizacji sanitarnej;

5) gtowne elementy modernizacji, rozbudowy i przebu-
dowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) w stanie istniejgcym scieki bytowe gromadzone
sg w zbiornikach bezodptywowych i wywozone
taborem asenizacyjnym do punktéw zlewnych,

b) budowa kanatow sieci kanalizacji sanitarnej w
systemie grawitacyjno — pompowym z odprowa-
dzeniem $ciekow do systemu kanalizacji sanitar-
nej miasta Wejherowo poprzez projektowang sie¢
kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Ustarbo-
wo i Gowino, z zachowaniem zasad lokalizacji jak
w pkt 1,
podtaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
poszczegolnych odbiorcow na warunkach tech-
nicznych okreslonych przez witasciwego gestora
sieci kanalizacyjnej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
projektowanej kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej) lub zagospodarowanie w granicach
wiasnej dziatki;
zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu
jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenow
budowlanych oraz przy modernizacji istniejgcych
systemow — dotyczy w szczegdlnosci terendw prze-
znaczonych pod zabudowe jednorodzinng, gdzie
wody opadowe nalezy zagospodarowac¢ w obrebie
poszczegdlnych dziatek;
system odprowadzenia wod opadowych i rozto-
powych z terendéw istniejgcej oraz projektowanej
zabudowy bedzie sktadat sie z nastepujgcych ele-
mentow:
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a) kanalizacji deszczowej wybudowanej w systemie
otwartym (rynny przykraweznikowe) lub zamknie-
tym (kanaty deszczowe),

b) urzadzen do podczyszczania wéd opadowych i
roztopowych przed wprowadzeniem ich do od-
biornika: osadnikdéw i separatorow substancji
ropopochodnych,

c) zbiornikdéw retencyjnych z regulacjag odptywu
(alternatywnie skrzynek rozsaczajacych),

d) odbiornikow koncowych podczyszczonych wod
opadowych i roztopowych — istniejgcych rowow
melioracyjnych;

wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji

drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych zwia-

zanych z obstugg transportu oraz terenéw o innym
uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych — przed odprowadze-
niem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-

mi;

wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych i roz-

topowych z terenéw o uzytkowaniu powodujagcym

zanieczyszczenie woéd opadowych i roztopowych,
do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych;

6) dla terendbw wymagajacych wyposazenia w urzadze-

nia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych

obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych
na dziatce inwestora;

wody opadowe z terendw zabudowy jednorodzinne;j

winny by¢ zagospodarowane w obrebie poszczegol-

nych dziatek (odprowadzenie do studni chtonnych,
skrzynek infiltrujgcych, zbiornikdw itp.); na terenach
potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne
zapewniajgce zachowanie statecznosci zbocza oraz
statecznosci obiektow budowlanych projektowanych

w sgsiedztwie;

obowigzuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych

szczegbtowych — rowdw melioracyjnych —z jednocze-

sng ich konserwacjg gruntowa; wtasciwe utrzymanie

w/w urzadzen nalezy do wtascicieli gruntéw, na

ktérych sie znajduja.

. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektrycz-

na:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje roz-
budowa linii energetycznych $redniego napiecia 15
kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oznaczonych na rysunku planu;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do za-
opatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym
terenie opracowania;

3) budowe sieci SN i NN realizuje sie:

a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicz-
nej,

b) w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdow i cia-
goéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

c¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegétowych
uzgodnien na etapie projektowania;

4) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformato-
rowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o
ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii
elektrycznej;

5) naterenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje
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matych elektrowni wiatrowych, produkujgcych ener-

gie dla potrzeb wtasnych inwestora, przy zachowaniu

nastepujgcych zasad:

a) brak negatywnego oddziatywania na obszar chro-
niony, jakim jest Tréjmiejski Park Krajobrazowy,

b) poziom hatasu w odlegtosci maksymalnie 20m
od miejsca usytuowania wiatraka nie przekroczy
standardoéw jakosci srodowiska przewidzianych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) wysokos$¢ wiatraka (liczona jako suma wysokosci
wiezy i dlugosci $migta) nie wieksza niz 4m ponad
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, ustalong w
ustaleniach szczego6towych dla terenéw elemen-
tarnych.

6. Ustalenia dotyczace sieci gazowych:

1) wzdtuz wschodniej granicy terenu objetego planem,
poza granicg opracowania, przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN 200, PN 6,3 MPa a wzdtuz
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienie jest
projektowany gazocigg wysokiego cisnienia relacji
Szczecin — Gdansk o parametrach: DN 700, PN 8,4
MPa;

2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub ga-
zowej sieci rozdzielczej po jej zrealizowaniu.

. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet, spet-

niajacych normy ochrony srodowiska.

. Gospodarka odpadami: odpady komunalne po segre-

gacji zwywozem do wtasciwego Zaktadu Zagospodaro-
wania Odpadow, zlokalizowanego poza granicg obszaru
objetego planem, regulamin gospodarki odpadami
komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania czy-
stosci i porzadku na terenie gminy Wejherowo okreslajg
stosowne uchwaty Rady Gminy Wejherowo.

8§18

Sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania terenéw

. Oznaczone w planie przebiegi istniejgcych linii energe-

tycznych 15 KV stanowig zagospodarowanie tymczaso-
we, do czasu ich przebudowy lub likwidacji. Wyznaczone
w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w
sgsiedztwie linii energetycznych 15 kV obowiagzujg do
czasu skablowania lub likwidacji.

. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz

lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami pla-
nu dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego
wykorzystania terendw przeznaczonych w planie na cele
budowlane, z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej na terenach przeznaczonych w planie na
inne cele.

. Ustala sie zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw

budowlanych:

1) naterenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza
sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia
zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze
publicznym, ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikoéw terenu;

na terenach przeznaczonych na cele rolnicze i le$ne
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych niezbednych do urzadzenia miejsc
rekreacyjnych i zwigzanych z funkcjami agrotury-
stycznymi.

2

-
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Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych 1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie

5§19 w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.MN o pow.

21,62 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.02.D, w pasie o szerokosci do 80m od linii
rozgraniczajacych tej drogi, dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KD.W

przeznacza sie dla drogi wewnetrznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od ulic KD.02.D,
KD.03.Di 01/1.1.KD.W,

b) w odlegto$ci minimum 6m od dojazdow, o ktérych
mowa w pkt 4 lit. b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
60%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45°;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek budowlanych: minimum
1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8m, a w przypadku nieprzeloto-
wego uktadu dojazdéw, z placem do zawracania
samochoddéw o wymiarach min. 12,5m x 12,56m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane z ulic KD.02.D, KD.03.D
i 01/1.1.KD.W oraz dojazdoéw o ktérych mowa w ust.
3 pkt 4 lit. b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi wewnetrznej 01/1.1.KD.W ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspotwiascicieli ulicy,

c) dostepnos$¢ bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci 30% dla catego terenu 01.MN.

§20

Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MN o pow.
1,21 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy ul
Dtugiej (oznaczonej w planie jako KD.02.D), w pasie o
szerokosci do 80m od linii rozgraniczajacych tej drogi,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych i
mieszkalno - ustugowych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia: tereny wydzielen wewnetrznych 02/1.1.KD.W,
02/1.2.KD.W przeznacza sie dla drog wewnetrz-
nych;

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od ulic otaczajgcych
teren 02.MN, (ul. Akacjowa, ul. Jarzebinowa i ul.
Dtuga), potozonych na granicy obszaru objetego
planem,

b) w odlegtosci minimum 6m od dojazdow, o ktorych
mowa w pkt 4 lit. b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
60%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek budowlanych: minimum
1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8m, a w przypadku nieprzeloto-
wego uktadu dojazdéw, obowigzuje lokalizacja
placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane z ulicy KD.03.D, drég
wewnetrznych ustalonych w planie oraz dojazdow

o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4 lit. b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drog wewnetrznych 02/1.1.KD.W, 02/1.2.KD.W
ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m, plac do zawracania o minimalnych wymia-
rach 12,6mx12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzgdzenia ulicy
wedtug potrzeb wspétwtascicieli ulicy,

c) dostepnos$é¢ bez ograniczen.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci 30% dla catego terenu 02.MN.

§ 21

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 03.R/ZL o pow.

3,90 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lesne:
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1) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1.RM i
03/1.2.RM przeznacza sie dla zabudowy zagrodowej,
na pozostatym terenie obowiagzuje zakaz lokalizacji
zabudowy za wyjatkiem obiektéw o ktorych mowa
w par. 18 ust. 4 pkt 2);

2) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.KX ciggu
pieszo — jezdnego, bedgcego dojazdem takze do
dziatek na terenie 36.MN;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.4.ZL zajmuje
istniejgcy las.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.RM
w odlegtosci minimum 6 m od drogi KD.03.D i
ciggu pieszo jezdnego 03/1.3.KX,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.2.RM
jak na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielen
wewnetrznych 03/1.1.RM i 03/1.2.RM:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,05,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 70%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

3) gabaryty zabudowy na terenie wydzielenh wewnetrz-
nych 03/1.1.RM i 03/1.2.RM:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45%;

4) zasady podziatu dziatki zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren 03.R/ZL z drogi KD.03.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla ciggu pieszo jezdnego 03/1.3.KX ustala sie:

a) szerokos$c¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
istniejacy dojazd do istniejgcych dziatek na terenie
36.MN,

b) urzadzenie: cigg pieszo jezdny, bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow, zakaz lokalizacji miejsc posto-
jowych,

c) dostepnos$é bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla terenu 03.R/ZL nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§22

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 04.RM o pow.
0,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.W przezna-
cza sie dla stacji podnoszenia cisnienia wody.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci minimum 6m od ulic KD.02.D i KD.03.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,
b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,
c) dla zabudowy o wysokosci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
309
4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren 04.RM z dr6g KD.02.D i KD.03.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 04.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§23

Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MN o pow.
5,85 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.02.D, w pasie o szerokosci do 80m od linii
rozgraniczajacych tej drogi, dopuszcza sig lokalizacje
budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KD.W

przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.IT prze-
znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
w ktérym biegnie istniejgcy réw melioracyjny
przeznaczony do odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od drog publicznych
otaczajgcych teren 05.MN,

b) w odlegtosci minimum 6m od drogi wewnetrznej
05/1.1.KD.W;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 455;

4) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatek mini-
mum 1000m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane:
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a) zistniejgcych drég publicznych KD.02.D i KD.03.D
oraz projektowanych drég publicznych KD.04.D i
KD.05.D,

b) z drogi wewnetrznej ustalonej w planie 05/1.1.
KD.W;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi wewnetrznej 05/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspotwiascicieli ulicy,

c) dostepnosé bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokos$ci 30% dla catego terenu 05.MN.

§24

Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.MN o pow.
10,11 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.RM zajmuje
istniejgca zabudowa zagrodowa; do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu, tj. zabudowe zagrodowsg;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.2.KD.W i

06/1.3.KD.W przeznacza sie dla drog wewnetrz-
nych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.4.E przezna-
cza sie dla stacji transformatorowe;.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od istniejgcych drog
publicznych KD.03.D i KD.06.D oraz projektowane;j
drogi publicznej KD.05.D,

b) w odlegtosci minimum 6m od drég wewnetrznych
06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W,

¢) w odlegtosci minimum 6m od dojazdow, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,25;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej wynosi 1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8 m, a w przypadku nieprzelo-
towego uktadu dojazdéw, obowigzuje lokalizacja
placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza

sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane:

a) zistniejgcych drog publicznych KD.03.D i KD.06.D
oraz projektowanej drogi publicznej KD.05.D,

b) z drég wewnetrznych ustalonych w planie
06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W,

c¢) oraz dojazdéw o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5 lit.
b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-

alizacji zgodnie z par.16 ust 5;

3) dla drog wewnetrznych 06/1.2.KD.W i 06/1.3.KD.W
ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspoétwiascicieli ulicy,

c) dostepnosé bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokos$ci 30% dla catego terenu 06.MN.

§25

Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.MN o pow.
14,56 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wyltgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej;
2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.02.D, w pasie o szerokosci do 80m od linii
rozgraniczajgcych tej drogi, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.6.U przeznacza
sie dla ustug: o$wiaty i wychowania, zdrowia, sportu
i zieleni;
4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 07/1.1.KD.W,
07/1.2.KD.W, 07/1.3.KD.W przeznacza sie dla drog
wewnetrznych,

b) tereny wydzielenh wewnetrznych 07/1.4.KX i
07/1.5.KX przeznacza si¢ dla dojazddw.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od istniejgcych drog
publicznych KD.02.D i KD.06.D oraz projektowa-
nych drég publicznych KD.04.D i KD.05.D,

b) w odlegto$ci minimum 6m od dr6g wewnetrznych
07/1.1.KD.W, 07/1.2.KD.W, 07/1.3.KD.W i dojazdoéw
07/1.4.KXi 07/1.5.KX,

c) w odlegtosci minimum 6m od dojazdow, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. b);

2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia
wewnetrznego 07/1.6.U:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 30%,

c) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,7;

3) parametry zagospodarowania pozostatej czesci te-
renu 07.MN:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 60%, na terenie wydzielenia wewnetrznego
07/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: ma terenie wydzielenia wewnetrz-
nego 07/1.6.U dopuszcza sie dach dowolny, na
pozostatym terenie kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 35° do 45%

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: na terenie wydzielenia wewnetrz-
nego 07/1.6.U wielko$¢ dziatki dostosowana do
potrzeb obiektu ustugowego, na pozostatym te-
renie minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
wynosi 1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8m, a w przypadku nieprzeloto-
wego uktadu dojazdéw, obowiagzuje lokalizacja
placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane:

a) zistniejgcych drog publicznych KD.02.D i KD.06.D
oraz projektowanych drég publicznych KD.04.D i
KD.05.D,

b) z drég wewnetrznych ustalonych w planie
07/1.1.KD.W, 07/1.2.KD.W, 07/1.3.KD.W i dojazdow
07/1.4.KX'i 07/1.5.KX,

c) oraz dojazdéw o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5 lit.
b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposoéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drég wewnetrznych 07/1.1.KD.W, 07/1.2.KD.W,
07/1.3.KD.W ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspotwiascicieli ulicy,

c) dostepnosé bez ograniczen;

4) dla dojazdow 07/1.4.KX i 07/1.5.KX ustala sie:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum
8m,

b) obowigzuje lokalizacja placu do zawracania sa-
mochodéw o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,

c) urzgdzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspdtwtascicieli ulicy.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci 30% dla catego terenu 07.MN.

§ 26

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 08.RM o pow.
0,60 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci minimum 6m od ulic KD.02.D i 07/1.1.KD.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéow do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,
b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,
c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
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4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren 08.RM z drogi KD.02.D lub z projek-
towanej drogi wewnetrznej 07/1.1.KD.W;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 08.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

8§27

Ustalenia szczegotowe dla terenu 09.MN o pow.
4,01 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.02.D, w pasie o szerokosci do 80m od linii
rozgraniczajacych tej drogi, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.ZP/IT

przeznacza sie dla lokalizacji zbiornika retencyjne-
go z terenem otaczajgcym urzgdzonym do celow
rekreacyjnych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.2.IT prze-
znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
w ktérym biegnie istniejacy row melioracyjny
przeznaczony do odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.3.Ks prze-
znacza sie dla przepompowni sciekow;

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od drég publicznych
KD.02.D i KD.07.D D,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/3.1 w
odlegtosci minimum 6m od granic terenu,

c) na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/3.2 w
odlegtosci minimum 4 m od pasa technicznego
09/1.4.1T i granicy opracowania planu oraz w
odlegtosci minimum 6 m od terenow 09/1.2.Ks i
09/1.3.ZP/IT,

d) w odlegtosci minimum 4m od dojazdow, o ktérych
mowa w pkt 4 lit. b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

N
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimum 1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8 m, a w przypadku nieprzelo-
towego uktadu dojazdéw, obowigzuje lokalizacja
placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane:

a) z istniejgcych drég publicznych KD.02.D i KD.
07.D,

b) oraz dojazdéw o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4
lit. b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci 30% dla catego terenu 09.MN.

§ 28

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 10.MN o pow.
7,91 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wyltgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.02.D, w pasie o szerokosci do 80m od linii
rozgraniczajacych tej drogi, dopuszcza sie lokalizacje
budynkow ustugowych i mieszkalno - ustugowych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 10/1.1.KD.W i

10/1.2.KD.W przeznacza sie dla drog wewnetrz-
nych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.IT prze-
znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury,
w ktérym biegnie istniejgcy réw melioracyjny
przeznaczony do odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od drog publicz-
nych KD.02.D i KD.07.D i drog wewnetrznych
10/1.1.KD.W i 10/1.2.KD.W,

b) w odlegtosci minimum 4 m od pasa technicznego
10/1.3.IT,

c) w odlegtosci minimum 4 m od dojazdéw o ktérych
mowa w pkt 4 lit b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-

nie 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimum 1000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8 m, a w przypadku nieprzelo-
towego uktadu dojazdoéw, obowigzuje lokalizacja
placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,56m x 12,6m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki budowlane:

a) z istniejgcych drog publicznych KD.02.D i
KD.07.D,

b) z drog wewnetrznych 10/1.1.KD.W i 10/1.2.KD.W,

c) oraz dojazdéw o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4 lit.
b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi wewnetrznej 10/1.1.KD.W ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspotwiascicieli ulicy,

c) dostepnosé bez ograniczen;

4) dla drogi wewnetrznej 10/1.2.KD.W ustala sie:

a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych na odcinku
istniejagcym w istniejacych liniach rozgranicza-
jacych, na odcinku projektowanym minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzgdzenia ulicy
wedtug potrzeb wspétwtascicieli ulicy,

c¢) dostepnos¢ bez ograniczen.

4. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci
pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu i
zabudowanych zgodnie z planem tj. z zabudowg
mieszkaniowg lub zabudowg ustugowa lub zabu-
dowa mieszkaniowo — ustugowa, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 10.MN ustala sie stawke
procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§29

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 11.RM o pow.
0,51 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci minimum 6m od ulic KD.02.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
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3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30°;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 11.RM z drogi KD.02.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 11.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§30

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 12.RM o pow.

0,27 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.IT przeznacza

sie dla pasa technicznego infrastruktury, w ktorym

biegnie istniejgcy row melioracyjny przeznaczony do
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od drogi wewnetrznej
10/1.1.KD.W,

b) w odlegtosci minimum 4m od terenu 12/1.1.IT;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 9m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30°;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren 12.RM z drogi KD.02.D lub z drogi
wewnetrznej 10/1.1.KD.W;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 12.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 31

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 13.RM o pow.

1,05 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.IT przeznacza

sie dla pasa technicznego infrastruktury z mozliwo-

$cig urzgdzenia ciggu pieszo — rowerowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczaja-
cych pasa technicznego infrastruktury 13/1.1.1T,

b) w odlegto$ci minimum 6m od granic terenu
13.RM,

c) wyznaczong przez istniejgcy budynek znajdujacy
sie w ewidencji zabytkdw oznaczony na rysunku
planu odpowiednim symbolem;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
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4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 13.RM z drogi KD.02.D poprzez dojazd
15/1.2.KX;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust b.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 13.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 32

Ustalenia szczegotowe dla terenu 14.MU o pow.
2,58 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowe;j:
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:

a) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojacej lub blizniaczej a takze lokali w budynkach
ustugowych,

b) na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
granicy drogi KD.01.Z wyklucza sie lokalizacje
nowych lokali mieszkalnych lub budynkéw miesz-
kalnych;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w
formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w
budynkach ustugowych lub lokali w budynkach
mieszkalnych,

b) na dziatkach usytuowanych w bliskim sgsiedztwie
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drogi KD.01.Z wyklucza sie lokalizacje funkcji ustu-
gowych z zakresu ustug publicznych zwigzanych z
oswiatg i wychowaniem;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.IT prze-

znacza sie urzadzen infrastruktury technicznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.2.IT prze-
znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury z
mozliwoscig urzadzenia ciggu pieszo — rowerowe-
go.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczaja-
cych pasa technicznego infrastruktury 14/1.2.1T,

b) w odlegto$ci minimum 4m od linii rozgraniczajacej
ulic KD.02.D (ul. Dtuga) i KD.08.D (ul. Klonowa),
istniejgca zabudowa usytuowana blizej pozostaje
bez prawa rozbudowy w czesci usytuowanej nie-
zgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudo-
wy,

c) po granicy wydzielenia wewnetrznego 14/2.1;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: na terenie
wydzielenia wewnetrznego 14/2.1 minimum 90%,
na pozostatym terenie dowolny,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

d) naterenie wydzielenia wewnetrznego 14/2.1 obo-
wigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej z zadrzewieniami;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: na terenach wydzielenia
wewnetrznego 14/3.1 do 12m, na pozostatym
terenie do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c¢) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
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4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: za zgodne z planem uznaje sie
istniejgce dziatki w dniu uchwalenia planu,

b) wyklucza sie wydzielanie nowych dojazdéw do
dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) naterenie wydzielen wewnetrznych 14/3.1i14/3.2
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki,

b) na pozostatym terenie wyklucza sie lokalizacje
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi
KD.01.Z, dopuszcza si¢ wjazd na dziatki budowla-
ne:

a) zistniejacych drdg publicznych KD.02.D (ul Dtuga)
i KD.08.D (ul. Klonowa),

b) z drogi KD.01.Z dopuszcza sie zjazd wytacznie na
teren 14/1.1.1T przeznaczony dla infrastruktury
technicznej;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust b.

4. Stawka procentowa:

1) dla gruntow gminnych oraz dla nieruchomosci
pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu i
zabudowanych zgodnie z planem tj. z zabudowg

mieszkaniowg lub zabudowg ustugowa lub zabu-
dowa mieszkaniowo — ustugowa, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 14.MU ustala sie stawke
procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§33

Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.MU o pow.
4,52 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowe;j:
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:

a) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojgcej lub blizniaczej a takze lokali w budynkach
ustugowych,

b) na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
granicy drogi KD.01.Z wyklucza sie lokalizacje
nowych lokali lub budynkow mieszkalnych w odle-
gtosci mniejszej niz 20m od linii rozgraniczajgcych
drogi;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) na dziatkach budowlanych usytuowanych bezpo-
$rednio przy drodze KD.02.D (ul. Dtuga) oraz przy
ul. Swierkowej dopuszcza sie lokalizacje budyn-
kow ustugowych i mieszkalno — ustugowych,

b) na dziatkach dostepnych wytacznie z dojazdu
15/1.1.KX dopuszcza sie ustugi wytgcznie w formie
lokalu w budynku mieszkalnym,

c) na dziatkach usytuowanych w bliskim sgsiedztwie
drogi KD.01.Z wyklucza sie lokalizacje funkcji ustu-
gowych z zakresu ustug publicznych zwigzanych z
oswiatg i wychowaniem;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 15/1.1.KX i
15/1.2.KX zajmujg istniejace dojazdy,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.3.ZP/IT
przeznacza sie dla lokalizacji zbiornika retencyjne-
go z terenem otaczajagcym urzadzonym do celow
rekreacyjnych,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.4.IT prze-
znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury z
mozliwoscig urzadzenia ciggu pieszo — rowerowe-
go.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajg-
cych pasa technicznego infrastruktury 15/1.4.1T,

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczaja-
cych ulicy Swierkowej,

c) wodlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajacej
drogi KD.02.D (ul. Dtuga), istniejgca zabudowa
usytuowana blizej pozostaje bez prawa rozbudo-
wy w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) w odlegtosci minimum 6m od granicy terenu
13.RM na odcinku oznaczonym na rysunku pla-
nu,

e) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajgce;j
dojazdu 15/1.1.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 40%, na terenie wydzielenia wewnetrznego
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15/2.3 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: na terenach wydzielenia we-
whnetrznego 15/2.2 do 12m, na pozostatym terenie
do 9m, dla zabudowy lokalizowanej bezposrednio
przy granicy dziatki nowa zabudowa moze by¢
wyzsza o nie wigcej niz 1 m od zabudowy istnie-
jacej po drugiej stronie granicy dziatki,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokosci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
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4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: na terenie wydzielenia wewnetrz-
nego 15/2.1. minimum 1000m?, na pozostatym za
zgodne z planem uznaje sig¢ istniejgce dziatki w
dniu uchwalenia planu,

b) wyklucza sie wydzielanie nowych dojazdéw do
dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 15/2.1 wy-
klucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki,

b) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki w
miejscu gdzie na dziatce sgsiedniej taka zabudowa
juz jest.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi
KD.01.Z, dopuszcza sie wjazd na dziatki budowla-
ne:

a) zistniejacych drog publicznych KD.02.D (ul Dtuga)
i ul. Swierkowej, potozonej poza granica planu,

b) z dojazdow 15/1.1.KX i 15/1.2.KX;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla dojazdéw 15/1.1.KX i 15/1.2.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajg-
cych,

b) urzadzenie dowolne,

c) dostepnosé bez ograniczen.

4. Stawka procentowa:

1) dla gruntow gminnych oraz dla nieruchomosci
pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu i
zabudowanych zgodnie z planem tj. z zabudowg
mieszkaniowg lub zabudowg ustugowa lub zabu-
dowa mieszkaniowo — ustugowa, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 15.MU ustala sie stawke
procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§34

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 16.RM o pow.
0,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegto$ci minimum 4m od linii rozgraniczaja-
cych ulicy KD.02.D (ul. Dtuga),
b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczajg-
cych ulicy KD.08.D (ul. Klonowa),
c) w odlegtosci minimum 10m od granic terenu

16.RM,

— istniejgce budynki usytuowane niezgodnie z ustalony-

mi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga pozostac

bez prawa rozbudowy w czesci potozonej niezgodnie z

ustaleniem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,
b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,
c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
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4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren 16.RM z dr6g KD.02.D i KD.08.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 16.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 35

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 17.MU o pow.
3,07 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo

— ustugowej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub lokali w budynkach ustugowych;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
ulicach KD.02.D (ul. Dtuga) i KD.06.D (ul. Buko-
wa) funkcje ustugowe mogg by¢ lokalizowane
w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w
budynkach ustugowych lub lokali w budynkach
mieszkalnych,

b) na pozostatym terenie funkcje ustugowe dopusz-
cza sie w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 17/1.1.KX,

17/1.2.KX i 17/1.3.KX przeznacza sie dla dojaz-
dow.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajg-
cych ulicy KD.02.D (ul. Dtuga),

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczaja-
cych ulicy KD.06.D (ul. Bukowa),

c¢) w odlegto$ci minimum 4m od linii rozgraniczaja-
cych dojazdow 17/1.1.KX, 17/1.2.KX i 17/1.3.KX,

d) w odlegtosci minimum 20 m od granicy Tréjmiej-
skiego Parku Krajobrazowego,
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e) istniejgca zabudowa usytuowana blizej pozostaje
bez prawa rozbudowy w czesci usytuowanej nie-
zgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudo-
wy;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%, na terenie wydzielenia wewnetrznego
17/2.1 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°, dla zabu-
dowy lokalizowanej bezposrednio przy granicy
dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie przekraczajagcym
30°;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: za zgodne z planem uznaje sie
istniejgce dziatki w dniu uchwalenia planu,

b) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budow-
lanych o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?, z
zapewnieniem dojazdu z drog i dojazdéw ustalo-
nych w planie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) istniejgca zabudowa usytuowana bezposrednio
przy granicy dziatki jest zgodna z planem,

b) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezpo-
Srednio przy granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane:

a) zistniejacych drog publicznych KD.02.D (ul Dtuga)
i KD.06.D (ul. Bukowa),

b) z dojazdow 17/1.1.KX, 17/1.2.KX;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla dojazdéw 17/1.1.KX i 17/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na ry-
sunku planu,

b) urzadzenie dowolne,

c) dostepnosé bez ograniczen;

4) dla dojazdu 17/1.3.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajg-
cych,

b) urzadzenie dowolne,

c) dostepnosé¢ tylko dla uzytkownikow terenu
18.RM.

4. Stawka procentowa:

1) dla nieruchomosci pozostajgcych w dotychczasowym
uzytkowaniu i zabudowanych zgodnie z planem tj. z
zabudowg mieszkaniowg lub zabudowg ustugowg
lub zabudowag mieszkaniowo — ustugowg, ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 17.MU ustala sie stawke
procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 18.RM o pow.
1,99 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20 m od granicy Tréjmiej-
skiego Parku Krajobrazowego,

b) w odlegtosci minimum 10m od pozostatych granic
terenu 18.RM:

— istniejgce budynki usytuowane niezgodnie z ustalony-

mi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga pozosta¢

bez prawa rozbudowy w czesci potozonej niezgodnie z

ustaleniem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
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4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 18.RM z drogi KD.06.D (ul. Bukowa)
poprzez istniejgcy dojazd oznaczony w planie jako
17/1.3.KX;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 18.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 37

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 19.MN o pow.
3,86 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.08.D (ul. Klonowa), w pasie o szerokosci do
80m od linii rozgraniczajacych tej drogi, dopuszcza
sie lokalizacje budynkow ustugowych i mieszkalno
- ustugowych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.KD.W

przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 19/1.2.KX,
19/1.3.KX, 19/1.4.KX przeznacza si¢ dla dojaz-
dow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajg-
cych ulicy KD.08.D (ul. Klonowa),

b) w odlegto$ci minimum 10m od linii rozgranicza-
jacych ulicy 19/1.1.KD.W,

c) wodlegtosci minimum 6m od dojazdow 19/1.2.KX,
19/1.3.KX,

d) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajg-
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cych dojazdu 19/1.4.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
60%, na terenie wydzielen wewnetrznych 19/2.1
i 19/2.2 obowigzuje zagospodarowanie w formie
powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m, dla zabudowy loka-
lizowanej bezposrednio przy granicy dziatki nowy
budynek moze by¢ wyzszy od juz istniejgcego o
nie wiecej niz 1m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30°;

4) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatek: mini-
mum 1000m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) na dziatkach nie zabudowanych wyklucza sie
lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki,

b) na dziatkach zabudowanych dopuszcza sie lo-
kalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane:

a) z istniejacej drogi publicznej KD.08.D,

b) z drogi wewnetrznej 19/1.1.KD.W,

c¢) dojazdéw 19/1.2.KX, 19/1.3.KX i 19/1.4.KX oraz
dojazdow o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4 lit. b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi wewnetrznej 19/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m, z placem do zawracania o wymiarach mini-
mum 12,5m na 12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspotwtiascicieli ulicy,

c) dostepnosé bez ograniczen;

4) dla dojazdow 19/1.2.KX i 19/1.3.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
8m, z placem do zawracania o wymiarach mini-
mum 12,5m na 12,5m,

b) urzgdzenie dowolne, dostosowane do potrzeb
wspotwtascicieli dojazdu,

c) dostepnos¢ moze by¢ ograniczona do potrzeb
wtascicieli i obstugi technicznej przylegajgcych
dziatek;

5) dla dojazdu 19/1.4.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczaja-
cych,

b) urzadzenie dowolne,

c) dostepnos$é wedtug potrzeb uzytkownikow.

4. Stawka procentowa:

1) dla nieruchomosci pozostajgcych w dotychczasowym
uzytkowaniu i zabudowanych zgodnie z planem t;j. z
zabudowg mieszkaniowg lub zabudowg ustugowg
lub zabudowag mieszkaniowo — ustugowg, ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 19.MN ustala sie stawke
procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 38

Ustalenia szczegotowe dla terenu 20.ZL o pow.
28,76 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny laséw:

1) przeznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego
20/1.1.RU ustala sie jako tereny obstugi produkcji w
gospodarstwie leSnym;

2) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.RU
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 4 m od drogi

19/1.1.KD.W,

b) w odlegtos$ci minimum 6m od drogi KD.08.D (ul.
Klonowa),

c) od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia
wewnetrznego 20/1.1.RU:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy na terenie 20/1.1.RU:

a) wysoko$¢é zabudowy: dla budynkéw do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
305

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 20.1.1.RU z drogi KD.08.D, na pozo-
statg cze$¢ terenu 20.ZL z drég publicznych i drog
wewnetrznych;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust b.

4. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 20.ZL nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§39

Ustalenia szczegotowe dla terenu 21.R/ZL o pow.
14,66 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lesne:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.RM przezna-
cza sie dla zabudowy zagrodowej, na pozostatym
terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy za
wyjatkiem obiektéw o ktérych mowa w par. 18;

2) tereny wydzieleh wewnetrznych 21/1.2.ZLi21/1.3.ZL
zajmujg istniejace lasy;

3) zalesienia gruntéw rolnych dopuszcza sie z zacho-
waniem zasad okres$lonych w par 7 ust. 4;

4) teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.4.1T przeznacza
sie dla pasa technicznego infrastruktury z mozliwo-
$cig urzgdzenia ciggu pieszo — rowerowego.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.RM
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6 m od drogi 22/1.1.KD.W,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci minimum 6 m od pasa technicznego
21/1.4.1T,

c¢) od pozostatych granic zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia
wewnetrznego 21/1.1.RM:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy na terenie wydzielenia we-

wnetrznego 21/1.1.RM:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°%;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren 21.R/

ZL z drég publicznych i drég wewnetrznych.

4. Stawka procentowa:

1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.RM
ustala sig¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 30%;

2) dla pozostatej czgsci terenu 21.R/ZL ustalenie staw-
ki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania,
teren pozostaje w dotychczasowym, rolniczym i
leSnym, uzytkowaniu.

8§40

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 22.UT o pow.
2,30 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:

1) funkcje mieszkaniowe, jako towarzyszace zabudowie
ustugowej dopuszcza sie w formie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub lokali w
budynkach ustugowych;

2) dopuszcza sie ustugi handlu, gastronomii, kultury,
ustugi sportu i inne ustugi towarzyszace ustugom
turystycznym;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.1.KDW

przeznacza sie dla drogi wewnetrzne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczaja-
cych drogi 22/1.1.KD.W,

b) od pozostatych granic terenu na podstawie prze-
pisow odrebnych;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

c) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,3;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°;

4) zasady podziatu na dziatki: dwie dziatki budowlane,
wydzielone granicami terenu elementarnego 22.UT
i istniejgca granicg podziatu geodezyjnego;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi
KD.01.Z, dopuszcza sig¢ wjazd na dziatki budowlane
z drogi wewnetrznej 22/1.1.KD.W;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi 22/1.1.KD.W ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m, jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej z ciggiem pieszo - rowerowym, pozo-
state elementy urzadzenia ulicy wedtug potrzeb
wspotwtiascicieli ulicy,

c¢) dostepnos¢ bez ograniczen,

d) powigzanie z drogg KD.01.Z poprzez skrzyzowa-
nie.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu 22.UT ustala sie
stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§41

Ustalenia szczegotowe dla terenu 23.R/ZL o pow.
38,93 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lesne:

1) tereny wydzielen wewnetrznych 23/1.1.RM, 23/1.2.RM
i 23/1.3.RM przeznacza sie dla zabudowy zagrodowej,
na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy za wyjatkiem obiektow o ktérych mowa
w par. 18;

2) tereny wydzielen wewnetrznych 23/1.4.ZL i 23/1.5.ZL
zajmujg istniejace lasy;

3) zalesienia gruntéw rolnych dopuszcza sie z zacho-
waniem zasad okres$lonych w par 7 ust. 4;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.6.KX

przeznacza sie dla ciggu pieszo — rowerowego,
z zapewnieniem dojazdu do gruntéw rolnych i
lesnych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.7.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej zapew-
niajagcej dojazd do terendéw przeznaczonych dla
zabudowy zagrodowej 23/1.1.RM, 23/1.2.RM i
23/1.3.RM oraz gruntéw rolnych i lesnych,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.8.IT prze-
znacza sig¢ dla pasa technicznego infrastruktury z
mozliwoscig urzadzenia ciggu pieszo — rowerowe-
go,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 23/1.9.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej zapew-
niajacej dojazd do terenéw przeznaczonych dla
zabudowy zagrodowej 23/1.1.RM oraz gruntéw
rolnych i lesnych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) na terenie wydzielen wewnetrznych 23/1.1.RM,
23/1.2.RM i 23/1.3.RM ustala sie nieprzekraczalne

N
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linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6 m od drog i dojazdow,

b) w odlegto$ci minimum 10 m od pozostatych granic
tych terendw,

c) od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielen
wewnetrznych 23/1.1.RM, 23/1.2.RM i 23/1.3.RM:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy na terenie wydzielenh wewnetrz-

nych 23/1.1.RM, 23/1.2.RM i 23/1.3.RM:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45%;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje wjazd na teren 23.R/ZL z drég publicz-
nych KD.09.D, KD.10.D i KD.11.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi 23/1.7.KD.W ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na ry-
sunku planu,

b) urzadzenie: wedtug potrzeb wspdtwtascicieli dro-
gl

4) dla drogi 23/1.9.KD.W ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na ry-
sunku planu,
b) urzadzenie: wedtug potrzeb wspodtwtascicieli dro-
gi.
4. Stawka procentowa:

1) dla terenow wydzielen wewnetrznych 23/1.1.RM,
23/1.2.RM i 23/1.3.RM ustala sie stawke procentowg
stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

2) dla pozostatej czesci terenu 23.R/ZL ustalenie staw-
ki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania,
teren pozostaje w dotychczasowym, rolniczym i
leSnym, uzytkowaniu.

8§42

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 24.UT o pow.
1,47 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych:
1) funkcje mieszkaniowe, jako towarzyszace zabudowie
ustugowej dopuszcza sie w formie zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub lokali w
budynkach ustugowych;
2) dopuszcza sie ustugi handlu, gastronomii, kultury,
ustugi sportu i inne ustugi towarzyszace ustugom
turystycznym;
3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 24/1.1.KDW
przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej z mozliwo-
Scig lokalizacji infrastruktury technicznej i ciggu
pieszo — rowerowego,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 24/1.2.IT prze-

znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury z
mozliwoscig urzadzenia ciggu pieszo — rowerowe-
go.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczaja-
cych drog KD.09.D i 24/1.1.KD.W,
b) w odlegtosci minimum 6m od pasa technicznego
24/1.2.1T,
c) od pozostatych granic terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9m,
b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45
4) zasady podziatu na dziatki: dwie dziatki budowlane,
wydzielone granicami terenu elementarnego 24.UT
i istniejgca granicag podziatu geodezyjnego;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi

KD.01.Z, dopuszcza sig wjazd na dziatki budowlane

z drogi KD.09.D i z drogi wewnegtrznej 24/1.1.KD.W;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi 24/1.1.KD.W ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m, jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej z ciggiem pieszo - rowerowym, pozo-
state elementy urzadzenia ulicy wedtug potrzeb
wspotwtascicieli ulicy,

c¢) dostepnos¢ bez ograniczen.

4. Stawka procentowa: dla catego terenu 24.UT ustala sie

stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§43

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 25.R/ZL o pow.
10,80 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lesne:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 25/1.1.RM przezna-
cza sie dla zabudowy zagrodowej, na pozostatym
terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy za
wyjatkiem obiektéw o ktérych mowa w par. 18;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 25/1.2.ZL zajmuje
istniejacy las;

3) zalesienia gruntéw rolnych dopuszcza sie z zacho-
waniem zasad okreslonych w par 7 ust. 4;

4) teren wydzielenia wewnetrznego 25/1.3.KD.W zajmu-
je istniejgca droga wewnetrzna zapewniajgca dojazd
do gruntéw rolnych i lesnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 25/1.1.RM
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6 m od drég KD.09.D i
25/1.3.KD.W,
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b) od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia
wewnetrznego 25/1.1.RM:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

3) gabaryty zabudowy na terenie wydzielenia we-

wnetrznego 25/1.1.RM:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°%

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 25.R/ZL z drogi KD.09.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

3) dla drogi 25/1.3.KD.W ustala sie:

a) szerokos$c¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dowolne.
4. Stawka procentowa:

1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 25/1.1.RM
ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30%;

2) dla pozostatej czesci terenu 25.R/ZL ustalenie staw-
ki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania,
teren pozostaje w dotychczasowym, rolniczym i
leSnym, uzytkowaniu.

8§44

Ustalenia szczegotowe dla terenu 26.MN o pow.
1,44 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wyltgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) na dziatkach budowlanych usytuowanych przy dro-
dze KD.10.D, w pasie o szerokosci do 80m od linii
rozgraniczajacych tej drogi, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odle-
gtosci minimum 6m od drég publicznych KD.10.D i
KD.11.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 60%,

¢) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 455;

4) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatek mini-

mum 1000m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane z drog publicznych
KD.10.D i KD.11.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci 30% dla catego terenu 26.MN.

§45

Ustalenia szczegotowe dla terenu 27.MN o pow.
9,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej;

2) na dziatkach potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych o szerokosci minimum 10m w liniach
rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje ustug
turystycznych a takze ustug handlu, gastronomii, kul-
tury, sportu i innych ustug towarzyszacych ustugom
turystycznym;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.6.US rezerwuje
sie dla ustug sportu;

4) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 27/1.1.KD.W,

27/1.2.KD.W, 27/1.3.KD.W przeznacza sig¢ dla drog
wewnetrznych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.4.Ks prze-
znacza sie dla przepompowni $ciekéw,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.5.KX prze-
znacza sie dla dojazdu,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.7.1T prze-
znacza sie dla pasa technicznego infrastruktury;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajgce;j
drogi KD.01.Z,

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgranicza-
jacych pozostatych ulic i dojazdow ustalonych w
planie,

c) w odlegtosci minimum 4m od linii rozgraniczajg-
cych pasa technicznego infrastruktury 27/1.7.IT;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: na terenie
wydzielenia wewnetrznego 27/2.1 minimum 90%,
na pozostatym terenie dowolny,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy na terenie wydzielenia we-
wnetrznego 27/1.6.US:

a) wysoko$¢é zabudowy: do 12m,

b) ksztatt dachu dowolny;

4) gabaryty zabudowy na pozostatym terenie:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%;

5) zasady podziatu na dziatki: wielkos$¢ dziatek mini-
mum 1000m?;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
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sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi
KD.01.Z, dopuszcza sie wjazd na dziatki budowlane z
ulic: KD.10.D, KD.11.D, KD.12.D oraz drég wewnetrz-
nych: 27/1.1.KD.W, 27/1.2.KD.W i 27/1.3.KD.W,

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drég wewnetrznych 27/1.1.KD.W, 27/1.2.KD.W i
27/1.3.KD.W ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzgdzenia ulicy
wedtug potrzeb wspédtwtascicieli ulicy,

c) dostepnos$é bez ograniczen;

4) dla dojazdu 27/1.7.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
8m,

b) urzadzenie: cigg pieszo — rowerowy.

. Stawka procentowa:

1) dla gruntow gminnych oraz dla nieruchomosci
pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu i
zabudowanych zgodnie z planem tj. z zabudowg
mieszkaniowg lub zabudowg ustugowa lub zabu-
dowa mieszkaniowo — ustugowa, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 27.MN ustala sie stawke
procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 46

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 28.RM o pow.

0,65 ha

1.
2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych ulicy KD.10.D wyznaczo-
ng przez istniejacg zabudowe na terenie, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) w odlegtosci minimum 10m od pozostatych granic
terenu 28.RM:

— istniejgce budynki usytuowane niezgodnie z
ustalonymi, nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy mogg pozostaé bez prawa rozbudowy
w czesci potozonej niezgodnie z ustaleniem
planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow do 9 m, dla
budowli w gospodarstwie rolnym dowolna,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45°,

c) dla zabudowy o wysokos$ci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30°;

4) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi na gruntach rolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy

granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 28.RM z drogi KD.10.D (ul. Kwiato-
wa);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej

stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 28.RM nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

8§47

Ustalenia szczegotowe dla terenu 29.MU o pow.

3,12 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo

— ustugowej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie w formie zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub lokali w budynkach ustugowych;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.1.UK prze-
znacza sie dla ustug kultury (kosciot z zapleczem),
zagospodarowanie na terenie 29/1.1.UK w catosci
petni funkcje obiektu o szczegélnych funkcjach
kompozycyjnych, tj. obiektu stanowigcego dzieto
o indywidualnym wyrazie i tworzacego charakte-
rystyczny punkt w przestrzeni Sopieszyna,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.5.ZP prze-
znacza sie na cele rekreacyjne z zielenig urzadzong,
np. plac zabaw,

c) naterenie wydzielenia 29/1.6 cze$¢ nieruchomosci
przeznaczona jest dla $wietlicy wiejskiej,

d) na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
ulicach KD.10.D (ul. Kwiatowa) i KD.12.D funkcje
ustugowe mogga by¢ lokalizowane w formie bu-
dynkoéw wolnostojgcych lub lokali w budynkach
ustugowych lub lokali w budynkach mieszkal-
nych,

e) na pozostatym terenie funkcje ustugowe dopusz-
cza sie w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 29/1.2.KX i

29/1.3.KX przeznacza sie dla dojazdow,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 29/1.4.Ks prze-
znacza sie dla przepompowni $ciekéw.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz ulicy KD.10.D (ul. Kwiatowa) wyznaczong
przez istniejgcg zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od linii rozgraniczajgcych ulicy KD.12.D w odle-
gtosci minimum 4 m na odcinku dojazdowym do
ulicy KD.10.D, na pozostatym odcinku w odlegtosci
minimum 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) od linii rozgraniczajgcych dojazdu 29/1.2.KX po
zachodniej stronie wyznaczong przez istniejgca
zabudowe, po wschodniej stronie w odlegtosci
minimum 6m,

d) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczaja-
cych dojazdu 29/1.3.KX,

e) w odlegtosci minimum 4m od granicy terenu
29/1.1.UK, po obu stronach tej granicy,

f) istniejgca zabudowa usytuowana blizej pozostaje bez
prawa rozbudowy w czeséci usytuowanej niezgodnie
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z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) parametry zagospodarowania:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,7;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynku kosciota na
terenie 29/1.1.UK wysoko$¢ do 15m na terenie
wydzielenia wewnetrznego 29/3.1 do 12m, na
pozostatym terenie do 9m,

b) ksztatt dachu na terenie wydzielenia wewnetrz-
nego 29/3.1: kat nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45° dla zabudowy o wysokosci
do 6m dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 30°,

c¢) na pozostatym terenie kat nachylenia gtownych
potaci dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: za zgodne z planem uznaje sie
istniejgce dziatki w dniu uchwalenia planu,

b) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budow-
lanych o powierzchni nie mniejszej niz 800m?, z
zapewnieniem dojazdu z drég i dojazdéw ustalo-
nych w planie;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) istniejgca zabudowa usytuowana bezposrednio
przy granicy dziatki jest zgodna z planem,

b) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bezpo-
Srednio przy granicy dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi
KD.01.Z, dopuszcza sie wjazd na dziatki budowla-
ne:

a) z drog publicznych KD.10.D (ul Kwiatowa) i
KD.12.D,

b) z dojazdow 29/1.2.KX i 29/1.3.KX;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla dojazdu 29/1.2.KX ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na ry-
sunku planu,

b) urzadzenie dowolne,

c) dostepnosé bez ograniczen;

4) dla dojazdu 29/1.3.KX ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na ry-
sunku planu,

b) urzadzenie jezdnia z miejscami do parkowania
samochodoéw osobowych,

c) dostepnosé bez ograniczen, jako dojscie i dojazd
do kosciota i $wietlicy wiejskiej.

4. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci
pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu i
zabudowanych zgodnie z planem tj. z zabudowg
mieszkaniowg lub zabudowg ustugowg lub zabu-
dowa mieszkaniowo — ustugows, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 29.MU ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§48

Ustalenia szczegotowe dla terenu 30.MU o pow.
1,35 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo

— ustugowej:

1) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) na dziatkach usytuowanych bezposrednio przy
ulicach KD.10.D (ul. Kwiatowa) i KD.13.D (ul. Nar-
cyzowa) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane
w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w
budynkach ustugowych lub lokali w budynkach
mieszkalnych,

b) na pozostatym terenie funkcje ustugowe dopusz-
cza sie w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych;

2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 30/1.1.IT prze-

znacza sie na pas techniczny infrastruktury,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 30/1.2.KX prze-
znacza sie dla dojazdu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdtuz ulicy KD.10.D (ul. Kwiatowa) wyznaczong
przez istniejgcg zabudowe, w odlegtos$ci minimum
6 m od linii rozgraniczajgcych tej ulicy,

b) od linii rozgraniczajacych ulicy KD.13.D, w odlegto-
$ci minimum 6-10m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegtosci minimum 4m od granicy pasa
technicznego infrastruktury 30/1.1.1T, co spetnia
warunek minimum 8m od krawedzi jezdni drogi
KD.01.Z,

d) wokot zabytkowego dworu, wyznaczong przez ist-
niejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz
minimum 6m od linii rozgraniczajgcych dojazdu
30/1.2.KX,

e) istniejgca zabudowa usytuowana blizej pozostaje
bez prawa rozbudowy w czesci usytuowanej nie-
zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudo-
wy;

2) parametry zagospodarowania:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 9m, istniejgca zabudowa
lub realizowana w oparciu o prawomocne decyzje,
jest zgodna z planem, bez prawa nadbudowy,
ustalenie nie dotyczy budynku zabytkowego
dworu,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45° dla zabudowy o wysokosci
do 6m dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 305

4) zasady podziatu na dziatki:

a) za zgodne z planem uznaje sig istniejgce dziatki w
dniu uchwalenia planu,

b) na terenie 30 MU nie ma mozliwosci wydzielania
nowych dziatek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 800m?, z zapewnieniem dojazdu z
gminnych drég publicznych,

c) dopuszcza sie scalenia dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wyklucza sie wjazd na dziatki budowlane z drogi

KD.01.Z, dopuszcza sig wjazd na dziatki budowlane
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z drog publicznych KD.10.D (ul Kwiatowa) i KD.13.D
(ul. Narcyzowa);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

3) dla dojazdu 30/1.2.KX ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych

jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: dowolne.

. Stawka procentowa: teren 30.MU jest zabudowany

zgodnie z ustaleniami planu, ustalenie stawki procen-
towej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania;

§49

Ustalenia szczegotowe dla terenu 31.MU o pow.

0,15 ha

1.

2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo

— ustugowe;j.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulicy KD.10.D (ul. Kwiatowa) mi-
nimum 4m i wyznaczona przez istniejagcg zabudowe,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) ksztatt dachu: kgt nachylenia gtéwnych potaci da-
chu od 18 do 25 stopni lub od 35 do 45 stopni,

c) dla zabudowy o wysokosci do 6m dopuszcza sie
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do
30 stopni;

4) zasady podziatu na dziatki: teren 31.MU stanowi
jedng dziatke budowlang;

5) wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren 31.MU z drogi KD.10.D (ul. Kwiato-
wa);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust b.

. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej

stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla terenu 31.MU nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 50

Ustalenia szczegotowe dla terenu 32.MN o pow.

0,29 ha

1.

2.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wyltgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 8m od drég publicznych
KD.10.D i KD.13.D,

b) w odlegtosci minimum 4 m od granicy z terenem
31.RU/RM;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9m,
b) ksztatt dachu: dach symetryczny dwuspadowy, kat
nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;
4) zasady podziatu na dziatki: wielko$¢ dziatek mini-
mum 800m?;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane z drog publicznych
KD.10.D i KD.13.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust b.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokos$ci 30% dla catego terenu 32.MN.

§ 51

Ustalenia szczegotowe dla terenu 33.R/ZL o pow.

3,36 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 33/1.1.RM przezna-
cza sie dla zabudowy zagrodowej, na pozostatym
terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy za
wyjatkiem obiektow o ktérych mowa w par. 18 ust.
4 pkt 3).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 33/1.1.RM
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 6 m od drogi KD.03.D,
b) w odlegtosci minimum 10 m od pozostatych granic
tego terenu;
2) parametry zagospodarowania na terenie wydzielenia
wewnetrznego 33/1.1.RM:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 70%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
3) gabaryty zabudowy na terenie wydzielenia we-
wnetrznego 33/1.1.RM:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,
b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 18° do 25° lub od 35° do 45%
4) zasady podziatu dziatki zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 33.R/ZL z drogi KD.03.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.

. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej

stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla terenu 33.R/ZL nie ma zastosowania, teren
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pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 52

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 34.MN o pow.

2,28 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
teren wydzielenia wewnetrznego 34/1.1.KD.W, prze-
znacza sie dla drogi wewnetrznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 20 m od granicy Tréjmiej-
skiego Parku Krajobrazowego,

b) w odlegtosci minimum 6m od linii rozgraniczaja-
cych drogi 34/1.1.KD.W,

c) w odlegtosci minimum 6m od dojazdow, o ktérych
mowa w pkt 4 lit. b);

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢é zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek budowlanych: minimum
2000m?,

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dziatek
budowlanych o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych minimum 8m, a w przypadku nieprzeloto-
wego uktadu dojazdéw, obowiazuje lokalizacja
placu do zawracania samochodéw o wymiarach
min. 12,6m x 12,6m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z drogi 34/1.1.KD.W i dojazdéw o
ktérych mowa w ust. 3 pkt 4 lit. b);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi wewnetrznej 34/1.1.KD.W ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: plac do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,56m x
12,5m,

b) urzadzenie: ulica o nawierzchni utwardzonej lub
ulepszonej, pozostate elementy urzadzenia ulicy
wedtug potrzeb wspodtwtascicieli ulicy.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci 30% dla catego terenu 34.MN.

§ 53

Ustalenia szczegotowe dla terenu 35.MN o pow.
9,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wytgcznie
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.1.KD.W
przeznacza sie dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.2.KX prze-
znacza sie dla ciggu pieszego;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 35/1.3 zajmuje ga-
zocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczen,
w ktorej obowigzujg zasady ustalone w par. 15 ust.
4.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci minimum 6m od ulic KD.03.D,
35/1.1.KD.W,

b) w odlegtosci minimum 6m od dojazdu
03/1.2.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: na terenie
wydzielenia wewnetrznego 35/2.2 obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biolo-
gicznie czynnej, na pozostatym terenie udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej minimum 60%,

c) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy: 0,15 na
terenie wydzielenia wewnetrznego 35/2.1, na
pozostatym terenie 0,1;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 35° do 45%;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek budowlanych: na terenie wydzie-
lenia wewnetrznego 35/2.1 minimum 2000m?, na
pozostatym terenie minimum 3000m2;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki budowlane z ulicy KD.D.03.D i drogi
wewnetrznej 35/1.1.KD.W;
2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla drogi wewnetrznej 35/1.1.KD.W ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m, plac do zawracania o minimalnych wymia-
rach 20mx20m,

b) urzadzenie: wedtug potrzeb wspotwtascicieli uli-
cy.

4) dla dojazdu 35/1.2.KX ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
istniejacy dojazd do istniejgcych dziatek na terenie
35.MN,

b) urzadzenie: cigg pieszo jezdny, bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow, zakaz lokalizacji miejsc posto-
jowych,

c) dostepnos$¢ bez ograniczen.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokosci 30% dla catego terenu 35.MN.

8§54

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 36.MN o pow.

2,68 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej:
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1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie w formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej lub zabudowy letniskowej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 36/1.1.KX przezna-
cza sie dla ciggu pieszo — jezdnego.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w od-
legtosci minimum 4 m od ciggu pieszo — jezdnego
36/1.1.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 70%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,25;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 9m,

b) ksztatt dachu: kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu dla zabudowy mieszkaniowej do 45°, dla
zabudowy letniskowej do 60°,

c) istniejgce budynki zabudowy letniskowej uznaje
sie za zgodne z planem;

4) zasady podziatu na dziatki: za zgodny z planem uznaje
sie istniejacy podziat na dziatki, dopuszcza sie tgcze-
nie dziatek;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na dziatki z istniejgcego ciggu pieszo — jezdne-
go 36/1.1.KX;

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust 5;

3) dla ciggu pieszo jezdnego 36/1.1.KX ustala sie:

a) szerokos$é w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
istniejacy dojazd do istniejacych dziatek,

b) urzadzenie: cigg pieszo jezdny, bez wyodrebniania
jezdni i chodnikow, zakaz lokalizacji miejsc posto-
jowych.

. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci
pozostajgcych w dotychczasowym uzytkowaniu i
zabudowanych zgodnie z planem tj. z zabudowg
mieszkaniowg lub zabudowg mieszkaniowo — ustu-
gowag, ustalenie stawki procentowej nie ma zastoso-
wania;

2) dla pozostatej czesci terenu 36.MN ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ b5

Ustalenia szczegotowe dla terenu 37.R o pow. 0,563 ha

. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenu w formie ogro-
doéw dziatkowych lub ogrodéw przynaleznych do
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
na poszczegolnych dziatkach ogrodniczych w
wysokosci 26m?,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej
niz 80%;

2) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 4m,

b) ksztatt dachu: dach jednospadowy lub dwuspado-
wy o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 15
stopni,

c) kolorystyka zabudowy ograniczona do natural-
nych koloréow drewna i bragzéow;

3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy;
4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie doty-
czy.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 37.R z drogi KD.10.D (ul. Kwiatowa)
lub KD.13.D (ul. Narcyzowa);

2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-
alizacji zgodnie z par. 16 ust b.

. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej

stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 37.R nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 56

Ustalenia szczego6towe dla terenu 38.U o pow. 1,30 ha

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

1) na terenie 38.U dopuszcza sie lokalizacje wszystkich
ustug publicznych z zielenig urzagdzong;

2) dopuszcza sie lokalizacje niepublicznych ustug z za-
kresu kultury, o$wiaty i wychowania, zdrowia, sportu
i rekreacji;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu i gastrono-
mii.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na te-
renie dawnego folwarku (dziatka nr 84/6) zgodnie

z rysunkiem planu, w nawigzaniu do zabytkowego

rozplanowania zabudowy;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimal-
nie 40%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) budynek zabytkowy podlega ochronie konser-
watorskiej w zakresie historycznych cech: bryty,
ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozyciji
$cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci
i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej),
kolorystyki i stosowanych materiatéw budowla-
nych, wyklucza sie jego nadbudowe,
nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgce;j,
typ zabudowy wyznacza chroniony budynek uje-
ty w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na
rysunku planu odpowiednim symbolem,
nalezy dostosowaé wysoko$¢é nowych budynkow
(ksztatt dachu, poziom gzymsu) oraz ich forme
architektoniczng do historycznych wzorcow z
bezposredniego sasiedztwa,

d) forma dachu i kolorystyka zabudowy, a takze
materiaty wykonczeniowe elewacji winny nawia-
zywac do zabytkowego budynku, oznaczonego na
rysunku planu;

4) zasady podziatu na dziatki: teren 38.U stanowi jedng
dziatke budowlang;

5) wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

b

-

-

Cc

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren 38.U z drogi KD.10.D (ul. Kwiatowa)
lub KD.13.D (ul. Narcyzowa);
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2) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich re-

alizacji zgodnie z par. 16 ust 5.
4. Stawka procentowa:

1) dla gruntéw gminnych ustalenie stawki procentowej
nie ma zastosowania;

2) dla pozostatej czesci terenu 38.U ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia tekstowe planu
dla terenéw systemu komunikacji

§ 57

Ustalenia szczego6towe dla terenu KD.01.Z o pow. 1,92
ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogami
gminnymi KD.02.D i KD.10.D, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) przekréj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwu-
pasowa;
3) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania z gminnymi dro-
gami publicznymi.
3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla terenu KD.01.Z nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 58

Ustalenia szczegétowe dla terenu KD.02.D (ul. Dtuga) o
pow. 1,01 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg
KD.01.Z, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwu-
pasowa, chodnik po obu stronach jezdni, $ciezka
rowerowa;

3) dostepnosé bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym dla drogi gminnej KD.02.D nie ma zastosowania.

§ 59

Ustalenia szczeg6towe dla terenu KD.03.D (ul. Sosnowa)
o pow. 0,70 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
poszerzenia pasa drogowego jak na rysunku planu;
2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;
3) dostepnos¢ bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla drogi gminnej KD.03.D nie ma zastosowania.

8§60

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.04.D (projektowa-

na) o pow. 0,41 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m;

2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;

3) dostepnosé bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci 30% dla catego terenu KD.04.D.

8§61

Ustalenia szczegdétowe dla terenu KD.05.D (projektowa-
na) o pow. 0,77 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum
10m;

2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;

3) dostepnosé bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci 30% dla catego terenu KD.05.D.

8§62

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.06.D (ul. Bukowa)

o pow. 0,80 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
poszerzenia pasa drogowego jak na rysunku planu;

2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;

3) dostepnos¢ bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych ustalenie
stawki stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania, dla pozostatych
nieruchomosci w granicach terenu KD.06.D ustala sie
stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 63

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.07.D (projektowa-
na) o pow. 0,82 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10m;

2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;

3) dostepnos$é bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci 30% dla catego terenu KD.07.D.

8§ 64

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.08.D (ul. Klonowa)
o pow. 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;
3) dostepnos¢ bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dla terenu KD.08.D nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 65

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.09.D o pow. 0,51

ha

1. Przeznaczenie terenu: na odcinku oznaczonym na ry-
sunku planu jako 09/1.1 ulica klasy D — dojazdowa, na
pozostatym odcinku oznaczonym jako 09/1.2 ogdlno-
dostepny dojazd.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych na odcinku
09/1.1 minimum 10m, na pozostatym odcinku pozo-
staje w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) przekréj ulicy: na odcinku 09/1.1 D ulica jednojez-
dniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej
stronie jezdni, $ciezka rowerowa w miare potrzeb, na
pozostatym odcinku nie ustala sig;

3) dostepnosé bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych ustalenie
stawki stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania, dla pozostatych
nieruchomosci w granicach terenu KD.09.D ustala sie
stawke procentowg w wysokosci 30%.

8 66

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.10.D (ul. Kwiatowa
i ul. Topolowa) o pow. 1,06 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szerokos$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg
KD.01.Z, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekréj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwu-
pasowa, chodnik po obu stronach jezdni, $ciezka
rowerowa;

3) dostepnos¢ bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym dla drogi gminnej KD.10.D nie ma zastosowania.

§ 67

Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.11.D o pow. 0,27
ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
poszerzenia pasa drogowego jak na rysunku planu;

2) przekroj ulicy: dopuszcza sie urzadzenie ulicy bez
wyodrebniania jezdni i chodnikéw;

3) dostepnosé bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych ustalenie
stawki stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania, dla pozostatych
nieruchomosci w granicach terenu KD.11.D ustala sie
stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 68

Ustalenia szczegdtowe dla terenu KD.12.D (projektowa-
na) o pow. 0,64 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum
10m;

2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupa-
sowa, chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
Sciezka rowerowa w miare potrzeb;

3) dostepnosé bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w wysokosci 30% dla catego terenu KD.12.D.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 69

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

1. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 tekst jednolity z p6z. zm.) przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. tgczna suma gruntow rolnych przezna-
czonych w planie na cele nierolnicze wynosi 99,11 ha
w tym:

a) grunty klasy lll o tagcznej powierzchni ok. 0,42 ha.

8§70

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wej-
herowo.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego oraz na stronie interneto-
wej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Hubert Toma
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX/88/2011
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg nr XXXI11/340/2009 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 30 lipca 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie
Wejherowo, zmieniong uchwatg nr VI/565/2011 Rady Gmi-
ny Wejherowo z dnia 30 marca 2011 roku, Rada Gminy
Wejherowo zdecydowata o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie Wejherowo.
Plan obejmuje tereny zabudowane wsi Sopieszyno oraz
otoczenie, w obrebie Sopieszyno, o powierzchni okoto
215,5 ha, ograniczonej:

1) od potnocy: drogg gminng Sopieszyno- Ustarbowo,
ul. Narcyzowa, ul. Swierkowa, ul. Dtuga i granicami
dziatek przylegajacych od pétnocy do ul. Diugiej;

2) od wschodu i potudnia: granica Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, ul. Lesng, granica dziatki nr 319;

3) od zachodu: granica obrebu Sopieszyno.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgla-
du (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko) w
dniach od 5 kwietnia 2011 roku do 6 maja 2011 roku w
siedzibie Urzedu Gminy w Wejherowie, Os. Przyjazni 6.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu moze wniesé¢ uwagi w terminie
14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, tj. do dnia 20 maja 2011 roku. Na podstawie
art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Wéjt Gminy Wejherowo
rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga
o sposobie ich uwzglgednienia w projekcie planu. Na pod-
stawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r Nr 80 poz. 717) Wojt Gminy Wejherowo przedsta-
wia Radzie Gminy Wejherowo projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w
ustawy Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu. W ustawowym terminie, tj.
do dnia 20 maja 2011 r. uwagi wniosto 5 0os6b, wptyneto
10 uwag, 3 zostaty uwzglednione w rozstrzygnieciu Wbéjta
Gminy Wejherowo.

LISTA NIEUWAGLEDNIONYCH UWAG

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie
Wejherowo.

Uwaga 1:

Pani Piotrzkowska Irena w dniu 14.04.2011 r. wniosta
uwage dotyczaca wydzielenia z dziatki nr 71/2 terenu
przeznaczonego na cele zabudowy zagrodowej lub ustug
turystycznych o powierzchni 2,0883 ha. Ustalenia planu:
Dziatka nr 71/2 znajduje sie w granicach terenu elemen-
tarnego 21.R/ZL — tereny rolnicze i lesne. Cze$¢ dziatki
znajduje sie w granicach wydzielenia wewnetrznego
21/1.1.RM, przeznaczonego dla lokalizacji siedliska. Na
pozostatym obszarze dziatki nr 71/2 obowigzuje zakaz lo-
kalizacji zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw
budowlanych niezbednych do urzadzenia miejsc rekreacyj-
nych i zwigzanych z funkcjami agroturystycznymi. Pozo-

stata cze$¢ dziatki nr 71/2 znajduje sie na terenie korytarza
ekologicznego taczacego lesne kompleksy Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego z doling rzeki Gosciciny.

Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Dla zrealizowania potrzeb
wnoszacej uwage w zakresie budowy siedliska przezna-
czono czesc¢ dziatki nr 71/2 o pow. ok. 0,5 ha, oznaczong
w planie jako wydzielenie wewnetrzne 21/1.1.RM o po-
wierzchni ok. 0,5 ha z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
zagrodowej. Pozostata cze$¢ dziatki nr 71/2 znajduje sie na
terenie korytarza ekologicznego taczgcego lesne komplek-
sy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego z doling rzeki Go-
$ciciny. Wyznaczony korytarz jest realizacjg ustalen Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego w zakresie
ksztattowania spojnosci systemu obszarow chronionych i
powigzan ekologicznych, ktérego celem jest zachowanie
rébwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych (art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r, - Prawo ochrony Srodowiska Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z poz. zm.). W granicach korytarza ekologicznego
wyklucza sig¢ lokalizacje zabudowy, ale dopuszcza sig lo-
kalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niezbed-
nych do urzgdzenia miejsc rekreacyjnych i zwigzanych z
funkcjami agroturystycznymi.

Uwaga 2:

Pani tuczynska Sonia w dniu 10.05.2011 r. wnosi uwage
dotyczacqg zmiany o zmiang przeznaczenia dziatki nr 136,
potozonej w granicach terenu oznaczonego w planie jako
23.R/ZL - tereny rolnicze i leSne na tereny mieszkaniowo
- ustugowe lub dziatki siedliskowe.

Ustalenia planu: Dziatka nr 136 znajduje sie w granicach
terenu elementarnego 23.R/ZL - tereny rolnicze i le$ne.
Cze$¢ dziatki oznaczona w planie jako wydzielenie we-
wnetrzne 23/1.3.RM przeznaczona jest dla lokalizacji sie-
dliska. Na pozostatym obszarze dziatki nr 136 obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych
obiektéw budowlanych niezbednych do urzadzenia miejsc
rekreacyjnych i zwigzanych z funkcjami agroturystycznymi.
Wiekszos$¢ dziatki nr 136 potozona jest na terenie korytarza
ekologicznego taczgcego lesne kompleksy Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego z doling rzeki Gosciciny.

Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Dla zrealizowania potrzeb
wnoszacej uwage w zakresie budowy siedliska, w planie
na cele zabudowy zagrodowej przeznaczono cze$¢ dziatki
nr 136, lezgcag bezposrednio przy drodze 23/1.7KD.W, o
powierzchni ok. 0,4ha, oznaczong jako wydzielenie we-
whnetrzne 23/1.3.RM. Pozostata cze$¢ dziatki nr 136 znajduje
sie na terenie korytarza ekologicznego taczacego lesne
kompleksy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego z doling
rzeki Gosciciny. Wyznaczony korytarz jest realizacjg ustalen
Planu Zagospodarowania Wojewoédztwa Pomorskiego w
zakresie ksztattowania spdjnosci systemu obszarow chro-
nionych i powigzan ekologicznych. Celem jest zachowanie
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych (art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r, - Prawo ochrony Srodowiska Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z poz.zm.). W granicach korytarza ekologicznego
wyklucza sie lokalizacje zabudowy, ale dopuszcza sie lo-
kalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezbed-
nych do urzgdzenia miejsc rekreacyjnych i zwigzanych z
funkcjami agroturystycznymi.

Uwaga 3:

Pani Miskiewicz Ewa w dniu 13.05.2011r. wnosi uwage
dotyczgcg zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego 33.R/
ZL nateren budowlany - zgodnie ze ztozonym wnioskiem
do planu (pismo z dnia 25.05.2010r.) W uzasadnieniu
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wnoszgca uwage podaje:
a) dwoje dzieci zamierza budowaé¢ domy w poblizu zabu-
dowania wnoszacej uwage;
b) teren bezposrednio przylega do drogi publicznej;
c) dziatki wokot terenu 33.R/ZL przeznaczone zostaty pod
budownictwo mieszkaniowe i ustugi;
Ustalenia planu: Dziatka nr 15 znajduje si¢ w granicach
dwach terenow elementarnych, tj. 33.R/ZL — tereny rolnicze
i leSne oraz 34.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej. Istniejgce siedlisko oznaczone jest w planie
jako teren wydzielenia wewnetrznego 33/1.1.RM.
Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi: Rozwigzania dla dziatki
nr 15przyjete projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu byly poprzedzone rozwigzaniem zaktadajacym
przeznaczenie catej nieruchomosci pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, zgodnie z wnioskiem
ztozonym do projektu planu (wniosek wptynat w dniu
25.05.2010r.). W trakcie procedury uzgadniania planu
RDOS pismem nr RDOS-22-PN.1I-7041-20-117/10/jz z dnia
31 grudnia 2010 r. (data wptywu 20.01.2011r.) postanowit
odmowi¢ uzgodnienia projektu planu zwracajgc uwage
m.in. na fakt, iz w obszarze opracowania jest zbyt mata
ilo§¢ nowo przeznaczonych terenéw pod zabudowe ce-
chujaca sie ekstensywng zabudowg na dziatkach min.
3000 m? a z kolei planowana intensywna zabudowa bedzie
sprzyjata zwigkszonej presji turystycznej na sgsiadujace
bezposrednio z granicg opracowania obszary Natura 2000:
PLH 220020 Petcznica oraz PLH 220016 Biata. W styczniu
2011, Pani Ewa Miskiewicz ztozyta uwage do projektu planu
bedacego w trakcie uzgodnien o:

1) zmiane przeznaczenia czesci dziatki nr 15 z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na cele rol-
nicze, wskazujac, ze na cele mieszkaniowe powinna
by¢ przeznaczona wschodnia czes$é dziatki, oddalona
od jej siedliska, z dojazdem przez teren 02.MN;

2) usunigcie zaprojektowanej drogi wewnetrznej, za-
pewniajgcej obstuge komunikacyjna catej dziatki nr
15 bezposrednio od drogi publicznej nr KD.D.03.D
ze wzgledu na zbyt bliskg odlegtos$é od istniejgcego
siedliska wnoszacej uwage.

Wobec powyzszego Wéjt Gminy Wejherowo uwzglednit
whnioski wnoszgcej uwage i przedtozyt do ponownego
uzgodnienia projekt planu ze zmianami. W czesci dot.
przedmiotowej nieruchomosci wprowadzono nastepujgce
zmiany:

1) czes$é dziatki nr 15 potozona w granicach terenu 33R/
ZL o powierzchni 3,36 ha pozostaje w dotychczaso-
wym uzytkowaniu tj. rolniczym i le§nym, bez prawa
zabudowy

2) czes¢ dziatki nr 15 - istniejgce siedlisko wnoszacej
uwage, oznaczone w planie jako teren 33/1.1.RM,
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu jako
zabudowa zagrodowa

3) pozostata czes$¢ dziatki nr 15, oznaczona w planie jako
teren 34.MN o powierzchni. 2,28 ha przeznaczona jest
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W pismie nr RDOS-Gd-PNII.610.20.10.2011.JZ z dnia
18.03.2011 (wptyneto 22.03.2011) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska uzgodnit przedtozony projekt planu
i pozytywnie ocenit wprowadzone zmiany.

Uwaga 4:

Pan Kazimierz Dampc w dniu 17.07.2011r. wnidst uwage
dotyczaca wykreslenia z planu ulicy/drogi 01/1.4.KD.W.
Ustalenia planu: Dziatka nr 19 znajduje sie w granicach
terenu 01.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej. Teren 01/1.4.KD.W przeznaczony jest dla drogi

wewnetrzne;j.

Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: W granicach terenu 01.MN
wyznaczono w planie droge wewnetrzng — 01/1.4.KD.W.
Droga ta stanowi potgczenie dwoch istniejgcych drog pu-
blicznych, tj drogi KD.03.D oraz ulicy obstugujace;j istnieja-
ce osiedle mieszkaniowe, potozone za wschodnig granica
dziatki nr 19, ktéra to droga jest droga nieprzelotowa. Ze
wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow wskazane jest
potgczenie dwodch istniejgcych drég odcinkiem projekto-
wanym jakim jest droga 01/1.4.KD.W.

Uwaga 5:

Pan Kazimierz Dampc w dniu 17.07.2011r. wniést uwage
dotyczaca wykreslenia z planu ulicy/drogi KD.05.D.
Ustalenia planu: Dziatka nr 20/5 znajduje sie w grani-
cach dwodch terenow elementarnych, tj. 04.RM — tereny
zabudowy zagrodowej oraz 05.MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Potudniowa cze$¢ dziatki
nr 20/5 — pas o szerokosci 5m przeznaczony zostat dla drogi
publicznej, oznaczonej w planie jako KD.05.D.

Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi: W trakcie opracowania
planu miejscowego na etapie koncepcji projektu planu,
zostat zaproponowany uktad drog publicznych majacy
na celu zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjnej
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jedng z zasad
przy wyznaczeniu drég publicznych byto jak najpetniejsze
poszanowanie wtasnosci prywatnej przy jednoczesnym
racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig i uwzgled-
nieniu potrzeb interesu publicznego; Ostateczna wersja
uktadu komunikacyjnego w obszarze opracowania zostata
wypracowana w oparciu o rozwigzania wariantowe. Pro-
jektowana droga publiczna KD.05.D tgczy dwie istniejgce
drogi publiczne oznaczone w planie jako KD.03.D i KD.06.D.
Wyznaczona zostata wzdtuz granic istniejgcych dziatek. Na
pas drogowy sktadaja sie fragmenty wszystkich dziatek
wzdtuz ktérych biegnie ta droga — o réwnej szerokosci
pasa po okoto bm. Zaproponowany uktad komunikacyjny
zmierza zarowno do poprawy i usprawnienia istniejgcego
uktadu, jak i jego rozbudowy niezbednej do obstugi komu-
nikacyjnej terenow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo.

Uwaga 6:

Pan Kazimierz Dampc w dniu 17.07.2011r. wnidst uwage
dotyczaca wykreslenia z planu ulicy/drogi KD.05.D.
Ustalenia planu: Dziatka nr 20/5 znajduje sie w grani-
cach dwoch terenow elementarnych, tj. 04.RM — tereny
zabudowy zagrodowej oraz 05.MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Potudniowa cze$¢ dziatki
nr 20/5 — pas o szeroko$ci 5m przeznaczony zostat dla drogi
publicznej, oznaczonej w planie jako KD.05.D.

Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi:

W trakcie opracowania planu miejscowego na etapie kon-
cepcji projektu planu, zostat zaproponowany uktad drog
publicznych majacy na celu zapewnienie wtasciwej obstugi
komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Jedng z zasad przy wyznaczeniu drég publicznych byto
jak najpetniejsze poszanowanie wtasnosci prywatnej przy
jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig
i uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego; Ostateczna
wersja uktadu komunikacyjnego w obszarze opracowania
zostata wypracowana w oparciu o rozwigzania warianto-
we. Projektowana droga publiczna KD.05.D tgczy dwie
istniejgce drogi publiczne oznaczone w planie jako KD.03.D
i KD.06.D. Wyznaczona zostata wzdtuz granic istniejagcych
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dziatek. Na pas drogowy sktadajg sie fragmenty wszyst-
kich dziatek wzdtuz ktérych biegnie ta droga — o réwnej
szerokosci pasa po okoto 5m. Zaproponowany uktad ko-
munikacyjny zmierza zarowno do poprawy i usprawnienia
istniejgcego uktadu, jak i jego rozbudowy niezbednej do
obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo.
Uwaga 7:

Pan Kazimierz Dampc w dniu 17.07.2011r. wniost uwage
dotyczacg wykreslenia z rysunku planu przebiegu napo-
wietrznej linii Sredniego napigcia 15 kV w obrebie dziatki
20/5 - stanowigcej wtasnosé sktadajagcego uwage oraz
wprowadzenie w tekscie planu zapisu zobowigzujgcego
operatora sieci do skablowania w/w linii i jej utozenia
w pasie technicznym ul. Dtugiej oznaczonej na rysunku
planu jako KD.02.D.

Ustalenia planu: Dziatka nr 20/5 znajduje sie w granicach
terenow elementarnych04.RM — tereny zabudowy zagro-
dowej oraz 05.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej. Wzdtuz potnocno zachodniej granicy dziatki
20/5, w sasiedztwie drogi KD.02.D przebiega istniejgca
linia napowietrzna 15 kV. W przypadku realizacji inwe-
stycji polegajacej na przebudowie istniejacej linii 15 kV
beda obowigzywaty ustalenia planu w zakresie lokalizacji
infrastruktury technicznej zawarte w par. 17, pkt 1.

Rada Gminy Wejherowo odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi:

Na rysunku planu zostat pokazany przebieg istniejacej
napowietrznej linii Sredniego napiecia wraz ze strefg
ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania. Par. 18 ust.
1 stanowi: ,1. Oznaczone w planie przebiegi istniejagcych
linii energetycznych 15 KV stanowig zagospodarowanie
tymczasowe, do czasu ich przebudowy lub likwidacji.
Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospoda-
rowania w sgsiedztwie linii energetycznych 15 kV obo-
wigzujg do czasu skablowania lub likwidacji.” Zgodnie z
planem ustalenie terminu ewentualnej przebudowy linii
15kV jest w gestii wtasciciela tej infrastruktury. Wprowa-
dzenie obowigzku skablowania istniejgcej linii w drodze
ustalen m.p.z.p. rodzi skutki finansowe dla organu spo-
rzagdzajgcego plan, jakim jest Wéjt Gminy Wejherowo, na
ktére budzet gminy nie jest przygotowany. Jednoczesnie
nalezy zauwazy¢ ze dziatka 20/5 w czesci przeznaczonej
na cele zabudowy mieszkaniowej, tj. w granicach terenu
05.MN jest nie zabudowana i nie jest podzielona na dziatki
budowlane. M.PZ.P. zaktada ze projekt zagospodarowa-
nia dziatki nr 20/5 nalezy dostosowaé do istniejgcych i
znanych uwarunkowan, w tym przebiegu istniejacej linii
napowietrznej 15 kV.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1X/88/2011
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 29 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISA-
NYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtA-
SNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 usta-
wy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy
Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

|. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, finansowanych z udziatem $srodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:
— budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
— budowe wodociggow i urzadzeh wodociggowych,
— budoweg kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
— budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg in-
westycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach
publicznych oraz $rodkdéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt 1) Pozostale zada-
nia wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gmin-
nym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo

energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja

przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu

zaopatrzenia nie sag finansowane z udziatem $srodkéw z

budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetycz-

ne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych
gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég

1. Poszczegéblne tereny elementarne obstugiwane sg
przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone
na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej
poszczegblnych terenow elementarnych zawieraja
ustalenia szczegdétowe dla tych terenow.

2. Uktad drég publicznych tworza:

1) ulica klasy Z —zbiorcza, (droga wojewo6dzka nr 224
relacji Wejherowo - Tczew) oznaczona na rysunku
planu jako KD.01.Z;

2) istniejgce drogi gminne klasy D — dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu jako KD.D, w tym:
droga nr 129019G Sopieszyno — Sopieszyno Wy-
budowanie (ul. Dtuga), droga nr 129018G Gowino
— Gowino Mate — Sopieszyno (ul. Kwiatowa), droga
nr 129058G Luzino — Dgbréwka — Sopieszyno (ul.
Topolowa);

3) projektowane drogi gminne, klasy D — dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu jako KD.D.

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza ulice we-
wnetrzne, dojazdy, ciggi pieszo — jezdne oznaczone
na rysunku planu jako KD.W i KX.

Budowa drég publicznych (gminnych) o znaczeniu

lokalnym nalezy do zadan wtasnych gminy. Kolejno$c¢

budowy poszczegolnych drog bedzie uzalezniona od

rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z

budowag niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do

zagospodarowania bedg dopuszczane do zainwesto-

wania w taki spos6b, by umozliwi¢ spojne przygo-
towanie poszczegdlnych terendéw w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogoélne zasady
finansowania powyzszych przedsiewzie¢ zostaty
przedstawione w punkcie V. Zrédta finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

lll. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w wode

1. W planie ustalono nastepujgce zasady moderniza-
cji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
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wode:

a) teren objety planem zaopatrywany jest w wode z
ujecia wod podziemnych wraz ze stacjg uzdatnia-
nia wody, znajdujgcego sie przy ul. Narcyzowej
poza granicg opracowania, poprzez przewody
dystrybucyjne oraz sie¢ rozdzielcza do poszcze-
go6lnych odbiorcow,

b) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociggowa w tere-
nie objetym opracowaniem,

c) budowa nowych odcinkéw sieci wodociggowej w
systemie pierscieniowo — promienistym z zacho-
waniem zasad lokalizacji jak w pkt 1,

d) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowig-
zuje rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej
w uktadzie zapewniajgcym ciggta dostawe wody
pitnej odpowiedniej jako$ci wszystkim odbiorcom
korzystajagcym z gminnego systemu dystrybucji
wody, zgodnie z warunkami technicznymi przy-
taczenia do sieci wodociggowej wydanymi przez
wtlasciwego gestora.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizac;ji,

rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

a) w stanie istniejgcym Scieki bytowe gromadzone sq w
zbiornikach bezodptywowych i wywozone taborem
asenizacyjnym do punktéw zlewnych,

b) budowa kanatow sieci kanalizacji sanitarnej w syste-
mie grawitacyjno — pompowym z odprowadzeniem
sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej miasta
Wejherowo poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej w miejscowosciach Ustarbowo i Gowino,
z zachowaniem zasad lokalizacji jak w pkt 1,

c) podtaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j
poszczegdlnych odbiorcow na warunkach technicz-
nych okreslonych przez wtasciwego gestora sieci
kanalizacyjnej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji
deszczowej
W planie ustalono nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
projektowanej kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej) lub zagospodarowanie w granicach
wtasnej dziatki;
zastosowanie retenc;ji i infiltracji deszczu do gruntu
jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenow
budowlanych oraz przy modernizacji istniejgcych
systemow — dotyczy w szczegolnosci terendw prze-
znaczonych pod zabudowe jednorodzinng, gdzie
wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obrebie
poszczegdblnych dziatek;

system odprowadzenia wod opadowych i rozto-

powych z terenoéw istniejgcej oraz projektowanej

zabudowy bedzie sktadat sie z nastepujgcych ele-
mentow:

a) kanalizacji deszczowej wybudowanej w systemie
otwartym (rynny przykraweznikowe) lub zamknie-
tym (kanaty deszczowe),

b) urzadzen do podczyszczania wod opadowych i
roztopowych przed wprowadzeniem ich do od-
biornika: osadnikdéw i separatorow substancji
ropopochodnych,

c) zbiornikdw retencyjnych z regulacjg odptywu
(alternatywnie skrzynek rozsgczajacych),

d) odbiornikow koncowych podczyszczonych wod
opadowych i roztopowych — istniejacych rowow
melioracyjnych.
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IV.

Zasady realizacji inwestycji
Istotnym czynnikiem wptywajagcym na atrakcyjnosé
inwestycyjng obszaru objgtego planem miejscowym
jest fakt wyksztatcenia atrakcyjnych terenéw rekreacyj-
nych, przeznaczenie nowych terenéw na cele ustug
turystycznych, a takze dalszy rozwéj osiedli mieszka-
niowych w zabudowie jednorodzinnej. Podstawowym
zadaniem dla gminy Wejherowo jest wyposazenie
obszaréw rozwojowych w infrastrukture niezbednag
dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych. Obszary posiadajace pod-
stawowg infrastrukture sg atrakcyjne dla inwestorow,
nie muszg oni bowiem ponosi¢ duzych naktadow
na inwestycje towarzyszace. Wychodzac naprzeciw
inwestorom gmina Wejherowo stara sig, tam gdzie
to jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletng
infrastrukture techniczng.

1) Tereny przeznaczone w planie do zagospodaro-
wania bedg dopuszczane do zainwestowania w
taki sposéb, by umozliwi¢ spojne przygotowanie
poszczegdlnych terendéw w zakresie obstugi komu-
nikacyjnej i infrastrukturalne;j.

2) Istotnym celem stanie sie biezgce koordynowanie
realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci dro-
gowej i infrastruktury technicznej.

3) Stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kom-
pleksowych, taczacych wykonawstwo robét dro-
gowych oraz urzgdzen technicznych zwigzanych z
droga z innymi branzami infrastruktury technicznej,
pozwoli uzyskaé oszczednosci na czgsci wspolnej
robot oraz rozwigzac problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terenow rozwojowych beda

z jednej strony decydowaé czynniki rynkowe, ktére

beda wynikaty ze sktonnosci do sprzedazy gruntéw

po okreslonych cenach. Z drugiej — gmina Wejhero-
wo bedzie uruchamiaé tereny tylko w takim zakresie,

w jakim mozna je bedzie uzbroi¢ i przygotowaé do

inwestycji. Sgsiedztwo terenéw przeznaczonych do

zainwestowania jest juz czesciowo uzbrojone, co be-
dzie pozwalato stopniowo otwieraé kolejne obszary
do zagospodarowania.

V. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej
Zrédta finansowania bedg stanowi¢: srodki pochodzace
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budzetu miasta ($rodki wtasne), srodki pomocowe,

partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.
Warunkiem pozyskania srodkdw pomocowych jest
uzyskanie spdéjnosci celéw strategicznych i realizujacych
je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Roz-
woju. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1.

Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego
podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicz-
nymi i prywatnymi umow na wspétfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzieé
bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w
takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi

(kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),

w celu zapewnienia srodkdéw na szczegolnie kosztow-

ne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury

technicznej i drogownictwa.



