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UCHWALA Nr X/78/2011
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa
— obszar Okopowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)"
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)? oraz uchwaty
nr XXXV/321/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 25 czerwca 2009r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci miasta Prusz-
kowa - obszar ,Okopowa”, stwierdzajgc zgod-
nos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa przyjetego uchwatg nr
XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 16 listopada 2000r. Rada Miejska w Prusz-
kowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

8 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego czesci miasta Prusz-
kowa - obszar ,Okopowa” zwany dalej planem,
ktéry obejmuje tereny wyznaczone nastepuja-
cymi granicami:

1) od pétnocy - potudniowg granicg Al. Jerozo-
limskich wzdtuz potudniowej granicy dziatki
nr ew. 1 obr. 27);

2) od wschodu granicg miasta Pruszkowa i

miejscowosci Reguty w Gminie Michatowice;

3) od potudnia granicg terenéw WKD - wzdtuz
potnocnej granicy dziatek nr ew. 89/21, 89/20,

89/22 i1 89/19 obr. 27);

4) od zachodu ulicg Dolnag: wzdtuz zachodniej
granicy dziatki nr ew. 48/2, potudniowej i za-
chodniej granicy dziatki nr ew. 70/4, zachod-
niej i potnocnej granicy dziatki nr ew. 69/3,
zachodniej granicy dziatki nr ew. 48/ 2, na-
stepnie wzdtuz potudniowej i zachodniej gra-
nicy dziatki nr ew. 48/1 do granicy dziatki nr
ew. 1 obr. 27.

2. Granice planu oznacza sie na rysunku pla-
nu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

8 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej
integralnymi czes$ciami, sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniej-

szej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania-zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w niniejszej uchwale do obszaru objetego
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
tow zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem
literowym i numerem lub tylko symbolem li-
terowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linie zabudowy obowigzujace;

7) drzewa do ochrony i zachowania.

3. Oznacza sie na rysunku planu elementy
wynikajgce z wymogow przepiséw odrebnych:

1) drzewo -pomnik przyrody wraz ze strefg
ochronng;

2) granice potencjalnego zasiegu przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowi-
sku od Al. Jerozolimskich i WKD.

4. Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacyjny.
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8 4.1. W planie okre$la sie: lub czes¢ dziatki przewidzianej do wydziele-
. , . . nia, na ktorych realizuje sie inwestycje obje-
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza- ; .
. i . L ta jednym, ewentualnie etapowym pozwo-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz- . )
. leniem na budowe;
nych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- 4) ekolog'lc?nych pallvyach . nalezy przez .to
. rozumiec paliwa, ktore nie powodujg zanie-
strzennego; L . .
czyszczenia $rodowiska, a ich zasoby od-

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody; nawiajg sie we wzglednie krotkim czasie,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- czyli naleza do odnawialnych zrodet energii;
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li- 5) jezdni odbarczajgcej — nalezy przez to ro-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zumiec¢ jezdnie, ktéra powstanie w liniach
intensywnosci zabudowy; rozgraniczajacych drogi KD- GP/KD-GPs

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i po- sluzac dla .poiaf:zem:cl 2 istniejacym ukia-

. . LT . dem komunikacyjnym;
dziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym; 6) kiosku — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt
, . . budowlany tymczasowy o funkcji handlo-

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania tere- . . . .

i - . . . . wej lub handlowo-ustugowej, posiadajacy
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w .. h ;

. maksymalnie jedng kondygnacje nadziem-

tym zakaz zabudowy; . L SV

na, niepodpiwniczony, o wysokosci nie

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy wiekszej niz 3,6m, z dachem o nachyleniu
systeméw komunikacji i infrastruktury tech- potaci do 100 zapewniajgcym swoim oka-
nicznej; pem ochrone przed opadami bez koniecz-

L . nosci stosowania dodatkowych daszkéw, o

8) sposob i termin tymczasowego zagospoda- . . . . L

- A . . powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw; 192
9) stawki procentowe, na I.OOdStaWIG ktdrych 7) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczal-
ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ; , . .
nych poziomoéow hatasu w srodowisku — na-
ust. 4 ustawy. . . e
lezy przez to rozumiec¢ zréznicowany po-
2. Poniewaz nie wystepujg w obszarze planu, ziom hatasu dla réznych rodzajow terenow
nie okresla sie: w rozumigniu przepisow ustawy Prawo

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr Ochrony Sr(_)dovy|ska W sprawie d_opu:::z-

, - czalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;
kultury wspotczesnej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i 8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozu-

. mie¢ granice terendéw przedstawione na ry-
zabytkow; .
sunku planu, dzielagce obszar planu na tere-

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto- ny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
wania przestrzeni publicznych; sadach zagospodarowania;

4) granic i sposobéw zagospodarowania tere- 9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
néw gorniczych, terendw narazonych na nie- przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
bezpieczenstwo powodzi oraz terenéw za- planu lub ustalong linie okreslajaca naj-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych. mniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku
3. Plan okres$lony jest jako perspektywiczny Od. I|n|,| rozgraniczajacey glrog,l, od |pnych

. . . . obiektow lub granic dziatki, ktora moze byé

bez sprecyzowania terminu jego obowigzywa- . . B}

nia przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe
) planu tak stanowig i na warunkach ustalo-
§ 5.1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mo- nych w planie, bez uwzgledniania: balko-

wa o: noéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i

1) bezposrednim dostepie do infrastruktury nadW|esz_en \_Nys'_caja_(_:ych poza obrys t?u-

. . . . dynku nie wiecej niz 1,5m oraz schodow
technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ do- : .
step poprzez wlasng dziatke; zewnetrznych i ramp przy wejsciach do bu-
! dynkéw;
2)  dzialce budowlanej - nalezy przez to rozu- 10) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez
mieé pojecie zgodne z definicjg okreslong w . AR
. to rozumieé wyznaczone na terenie linie
ustawie; R .
wzdtuz, ktérych muszg by¢ usytuowane ze-
3) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to ro- wnetrzne, zwrécone w kierunku linii roz-

zumie¢ dziatke ewidencyjng, zespdét dziatek,

graniczajacej terenu, nadziemne $ciany bu-
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11)

12)

13)

14)

15)

dynku, bez uwzgledniania: balkonéw, log-
gii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen
wystajgcych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5m oraz schodow zewnetrznych i
ramp przy wejsciach do budynkow;

maksymalnym wspodtczynniku intensywno-
Sci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
maksymalng wartos¢ liczbowa, wyrazajgcg
stosunek sumy powierzchni catkowitej w
obrysie zewnetrznym wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych budynkéw zlokalizo-
wanych na dziatce budowlanej do po-
wierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej liczbie kondygnacji lub
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilo$é
uzytkowych nadziemnych kondygnacji bu-
dynku lub nieprzekraczalng wysokos$é bu-
dynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gérne;j
ptaszczyzny stropu lub najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kon-
dygnacjg uzytkows, tacznie z gruboscia izo-
lacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo
do najwyzej potozonej gornej powierzchni
innego przekrycia, z wytagczeniem kominow,
anten i innych urzadzen technicznych;

niepublicznej drodze wewnetrznej — nalezy
przez to rozumieé¢ wydzielong z terenu
dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, petni funkcje drogi
wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek
budowlanych do drogi publicznej;

nos$niku reklamowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty skiadajgce sie z konstrukcji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego takie-
go jak tablica, neon, symbol przestrzenny,
reklama $wietlna, stup ogtoszeniowo - re-
klamowy, a takze wszelkie znaki, napisy,
szyldy i wyobrazenia pozwalajgce powigzaé
ich znaczenia z okreslona firmg, przedsie-
biorstwem lub inng formg przeprowadzonej
dziatalnosci gospodarczej jak réwniez pro-
duktami, wyrobami i ustugami; nie bedace
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach lub znakiem informujgcym o
obiektach uzytecznosci publicznej ustawia-
nym przez gmine jako element Miejskiego
Systemu Informac;ji;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
obszar objety planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu;

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

obszarze oddziatywania obiektu — nalezy
przez to rozumie¢ teren wyznaczony w oto-
czeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu;

ochronie drzew — nalezy przez to rozumieé
zakaz wycinania drzew, z wyjgtkiem drzew
owocowych i sytuacji uzasadnionych
wzgledami fitosanitarnymi oraz takie zago-
spodarowanie terenéw, ktore nie bedzie
wywotywato niekorzystnych dla drzew
zmian $rodowiska;

parkingu zielonym — nalezy przez to rozu-
mieé teren zieleni urzadzonej lub tgkowej,
przystosowany do krotkookresowego po-
stoju samochoddéw osobowych w sposo6b
umozliwiajgcy umocnienie podtoza trawia-
stego lub utatwiajacy jego rekultywacje;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej, na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana. Typowa
powierzchnig biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym za-
drzewienia, zakrzewienia, trawniki, po-
wierzchniowe zbiorniki wodne, powierzch-
niowe uprawy. W szczeg6lnosci za po-
wierzchnie biologicznie czynng nie uznaje
sie: zieleni projektowanej na dachach i
Scianach budynkéw, budowli nadziemnych
i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb
okreslenia liczby miejsc parkingowych - na-
lezy przez to rozumie¢ powierzchnie po-
mieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigza-
nych bezposrednio z przeznaczeniem cate-
go budynku lub jego czesci;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu wszystkich bu-
dynkow na dziatlce budowlanej w stanie
wykohczonym na ptaszczyzne pozioma
przyjmujac za podstawe obrys parteru lub
obrys $cian fundamentowych w przypadku
gdy jest on wigkszy; przy czym do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzch-
nie przeswitow, przejs¢ i przejazdéw (bra-
my), ganki, werandy; do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sie schodéw na gruncie,
powierzchni budynkéw lub ich czesci znaj-
dujgcych sie pod powierzchnig terenu, stu-
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

dzienek lub okienek piwnicznych, daszkéw,
okapéw dachowych, nadwieszonych czesci
budynkow, sciezek, utwardzonych podjaz-

dow, miejsc parkingowych, miejsc na
Smietniki;
przepisach odrebnych — nalezy przez to

rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ ze na kazdej dzialce budowla-
nej lub inwestycyjnej, potozonej w obrebie
wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi
terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmu-
je ono, co najmniej 60% powierzchni tej
dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu,
ze okreslona funkcja zajmuje, co najmniej
60% jego powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowa-
dzone lub istniejgce jako uzupetnienie prze-
znaczenia podstawowego, ktére nie zmienia
charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢, ze na kazdej dziatce bu-
dowlanej lub inwestycyjnej, potozonej w
obrebie wyodrebnionego liniami rozgrani-
czajacymi terenu o okreslonym przeznacze-
niu, zajmuje ono, nie wiecej niz 40% po-
wierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmu-
je nie wiecej niz 40% jego powierzchni cat-
kowitej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysu-
nietg czes$¢ dziatki o minimalnej szerokos$ci
5m i maksymalnej dtugosci 60m, przez kté-
rg odbywa sig¢ dostep do drogi publicznej;

szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ ze-
wnetrzne oznaczenie statego miejsca wy-
konywania przez przedsiebiorce dziatalno-
Sci gospodarczej, mogace zawieraé: ozna-
czenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy praw-
nej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i
nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod
ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza,
oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wyko-
nywanej dziatalnosci gospodarczej, w tym
takze szyldy semaforowe;

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

szyldzie semaforowym — nalezy przez to
rozumieé¢ szyld zamocowany do $ciany bu-
dynku z ptaszczyzng umieszczang pod ka-
tem do ptaszczyzny $ciany budynku;

terenie - nalezy przez to rozumieé cze$é
obszaru planu wyznaczong na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajagcymi o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
— symbolem literowym i numerem lub tylko
symbolem literowym;

terenach realizacji celéw publicznych — na-
lezy przez to rozumieé tereny stuzgce celom
publicznym w rozumieniu ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzgdzen
stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest za-
spokajanie podstawowych potrzeb ludno-
Sci, a ktore nie wytwarzajg débr material-
nych bezposrednimi metodami przemysto-
wymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu de-
talicznego, dziatalnosci biurowej, os$wiaty,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy twodrczej, gastrono-
mii, turystyki, ustugi rzemieslnicze, a w
szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosme-
tyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem
napraw samochodow i motocykli, apteki;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie terenow i obiektéw
stuzgcych dziatalnosci, ktora nie powoduje
przekroczenia standardoéw jakosci srodowi-
ska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Pod poje-
ciem dziatalno$ci mogacej negatywnie od-
dziatywaé¢ na $rodowisko rozumie sie hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza (py-
lowe i gazowe w tym odory), zanieczysz-
czenie odpadami, oddziatywanie komunika-
cji;

ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

wymianie zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé rozbidrke istniejagcego budynku lub
obiektu budowlanego i budowe w jego
miejsce nowego budynku lub obiektu bu-
dowlanego.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w pla-
nie nalezy rozumieé¢ zgodnie z trescig stosow-
nych odrebnych przepisow.

Dziat Il
Ustalenia ogoélne planu

Rozdziat 1
Ustalenia w zakresie ksztattowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 6.1. Okresla sie nastepujgce rodzaje prze-
znaczenia terendw wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi i oznaczonych symbolem litero-
wym przeznaczenia terenu i numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem — MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej o podwyzszonej powierzchni bio-
logicznie czynnej — oznaczone na rysunku
planu symbolem — MNN;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:

tereny ustug - oznaczone na rysunku planu
symbolem - U;

3) teren zieleni i wod:

a) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone na
rysunku planu symbolem — ZP,

b) teren wod powierzchniowych rowu Regu-
ty — Malichy - oznaczony na rysunku planu
symbolem WS;

4) teren infrastruktury technicznej:

wodociagi - teren urzadzehn zaopatrzenia w
wode - oznaczony na rysunku planu symbo-
lem WZ;

5) tereny komunikac;ji:

tereny drég wewnetrznych - oznaczone na
rysunku planu symbolem KD-W;

6) tereny komunikacji - drogi publiczne:

a) czesé terenu publicznej drogi gtéwnej ru-
chu przyspieszonego z jezdnig odbarcza-
jaca - oznaczona na rysunku planu symbo-
lem KD-GP/KD - GPs,

b) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony
na rysunku planu symbolem KD-L,

c) tereny publicznych drég dojazdowych -
oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
ustala sie przeznaczenie podstawowe, uzupet-
niajagce, przeznaczenie dopuszczalne oraz wa-
runki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony
i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 7.1. Nosniki reklamowe moga by¢ lokalizo-
wane wzdtuz drég publicznych (w liniach roz-
graniczajacych) klasy gtownej ruchu przyspie-
szonego, lokalnej i dojazdowych.

2. Ustala sie nastepujagce parametry lokaliza-
cji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych w
stosunku do krawedzi jezdni drog publicznych:

1) minimalna odlegto$¢ nosnika od krawedzi
jezdni - 2,5m;

2) maksymalna odlegto$é nosnika od krawedzi
jezdni - 15m.

3. Dopuszcza sie nos$niki reklamowe wzdtuz
drég wewnetrznych (w linii ogrodzen).

4. Usytuowanie nos$nikow reklamowych w
postaci - reklam, szyldow i stupéw ogtoszenio-
wo - reklamowych w liniach rozgraniczajacych
drég musi byé zgodne z przepisami dotyczgcymi
bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami
prawa budowlanego.

5. Ustala sie nastepujgce parametry tech-
niczne wolnostojgcych no$nikow reklamowych:

1) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna -
12m?;

2) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowe-
go - 6m.
6. Ustala sie nastepujagce parametry tech-

niczne szyldow i szyldéw semaforowych:

1) maksymalna wysokos$é - 0,7m pojedynczego
szyldu lub pasa reklamowego;

2) maksymalna powierzchnia pojedynczego
szyldu 1,5m?;

3) maksymalna miara wystawania szyldu poza
obrys budynku - Tm.

7. Ustala sie nastepujace parametry tech-
niczne stupdéw ogtoszeniowo — reklamowych
sytuowanych wytgcznie w liniach rozgraniczaja-
cych drog KD-L i KD-D:

1) walec z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do
1,5m;

2) wysokosé do 2,5 dla czesci ekspozycyjnej;

3) maksymalna wysokos$¢ — 3,5m.
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8. Dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych na kioskach i na ogrodzeniach.

9. Dopuszcza sie umieszczanie tablic rekla-
mowych, szyldow i szyldow semaforowych na
elewacjach budynkoéw lub w postaci pasa re-
klamowego o szerokosci do 0,7m umieszczone-
go na wysokosci gzymsu pierwszej kondygnacji.

10. Okres$la sie zasady umieszczania reklam
na przystankach komunikacji zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie
umieszczanie maksymalnie dwoch dwu-
stronnych pél reklamowych o powierzchni
nie wigkszej niz 2,5m? kazde, przy czym tacz-
na powierzchnia reklam nie powinna prze-
kracza¢ 50% powierzchni catkowitej $cian
wiaty;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce
wiaty lub jej dachu;

3) wyklucza sie umieszczanie reklam na barier-
kach oddzielajgcych jezdnie i przystanki.

11. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia no-
$nikow reklamowych, reklam, szyldow i stupow
ogtoszeniowych nie dotyczg Miejskiego Syste-
mu Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej,
jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych
wewnatrz obiektéw budowlanych.

12. Nie dopuszcza sie umieszczania nosnikow
reklamowych i reklam:

1) na ogrodzeniach terenow zieleni;

2) na innych ogrodzeniach w sposob, ktory
przestaniatby widok poprzez czesci azurowe;

3) na naroznych $cieciach linii ogrodzen i w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od naroznika
ogrodzen;

4) na urzadzeniach nadziemnych infrastruktury
technicznej, takich, jak: szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trak-
cji elektrycznych, stacjach transformatoro-
wych.

8 8.1. Dopuszczalne ogrodzenia sytuuje sie w
ustalonych w planie liniach rozgraniczajgcych
drég, za chodnikiem, z dopuszczeniem lokalne-
go wycofania w gitgb dziatek budowlanych w
przypadku potrzeby ominiecia istniejgcych
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.
oraz w miejscach sytuowania bram wijazdo-
wych.

2.0 ile ustalenia szczegotowe dla poszcze-
golnych terenow nie stanowia inaczej, dopusz-
cza sie budowe ogrodzen o maksymalnej wyso-
kosci 1,8m od poziomu terenu; azurowych w
minimum 50% powierzchni ogrodzenia; z coko-
tem petnym do maksymalnej wysokosci 0,6m

od poziomu terenu. Ograniczenia wysokosci nie
dotyczg bram i furtek.

3. Na dziatkach sasiadujacych z terenami ZP
ustala sie ogrodzenia o zwigkszonej powierzchni
azurowej (minimum 70%).

4. Ustala sie zachowanie odpowiednich na-
roznych $cieé linii ogrodzen.

5. Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych z wyjatkiem stupkéw i
cokotdéw oraz ogrodzen petnych.

6. O ile ustalenia szczegdétowe dla poszcze-
golnych terendw nie stanowig inaczej zakazuje
sie przegradzania ulic/drég, $ciezek rowero-
wych, rowu WS.

7. Zakazuje sie grodzenia terenéw WS i ZP
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KD-L i wzdtuz
ich wschodnich granic.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 9.1. Oznacza sie drzewo pomnik przyrody -
dab szyputkowy (nr ewidencji 817).

2. Przyjmuje sie nastepujace nakazy i zakazy
lub ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych w 15m strefie ochronnej wokot wy-
mienionego w ust. 1 drzewa liczonej od ze-
wnetrznej jego krawedzi i zabezpieczajgcej
drzewo - pomnik przed zagrozeniami zewnetrz-
nymi:

1) dopuszcza sie dokonywanie zabiegoéw piele-
gnacyjno — zabezpieczajacych, zgodnych z
ogolnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew
w stosunku do tworow przyrody zywej oraz
dokonywanie zabiegow ochronnych w celu
przywrocenia naturalnego stanu;

2) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, prze-
ksztatcania drzewa;

3) zabrania sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby wokét
drzewa;

4) zabrania sie umieszczania tablic reklamo-
wych na drzewie i w strefie ochronnej;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochro-
na przyrody;

6) nakiada sie obowigzek uzyskania odpowied-
niej zgody w odrebnym postepowaniu dla
wszelkich inwestycji w strefie ochronnej wo-
kot drzewa - pomnika przyrody.

8 10.1. Ustala sie utrzymanie istniejgcych za-
sobéw zieleni, w szczegdlnosci zieleni towarzy-
szagcej zabudowie i wskazanych pojedynczych
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drzew (drzewa wskazane do zachowania) oraz
okre$la sie udziat zieleni w zagospodarowaniu
poszczegolnych terenow.

2. Ustala sie dla dziatek budowlanych mini-
malng powierzchnie biologicznie czynng, zgod-
nie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

3. Nakazuje sie lokalizacje obiektéw budow-
lanych, sieci i obiektow infrastruktury technicz-
nej oraz ogrodzeh z uwzglednieniem ochrony
zieleni urzadzonej i przydomowej na terenie
dziatek, ciggtosci szpalerow zieleni przyulicznej,
zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych
do zachowania pojedynczych drzew. Niezbedne
dla realizacji drog lub zabudowy wycinanie
drzew wymaga uzyskania odpowiedniej zgody
w odrebnym postepowaniu.

4. W zakresie ochrony przed hatasem i okre-
Slenia standardu akustycznego terenéw przyj-
muje sie, ze w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN i MNN nalezy traktowac jako tereny
~zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) tereny zieleni urzgdzonej ZP nalezy traktowac
jako tereny ,rekreacyjno — wypoczynkowe”;

3) terenébw U nie zalicza sie do terendéw, dla
ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy ha-
tasu.

5. Ustala sie wprowadzenie na catym obsza-
rze objetym planem zorganizowanych syste-
mow:

1) zaopatrzenia w wode, gaz i energie elek-
tryczna;

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) wywozu odpadow statych.

6. W celu ochrony powietrza ustala sie
ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejgcych
oraz planowanych paliwami, o mozliwie najniz-
szym poziomie emisji substancji szkodliwych
dla srodowiska, spetniajgcych aktualnie obowia-
zujgce normy.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow, kto-
rych obszar oddziatywania przekracza teren, do
ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada prawo
dysponowania. Pod pojeciem dziatalno$ci mo-
gacej negatywnie oddziatywaé na s$rodowisko
rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza (pytowe i gazowe w tym odory), za-
nieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komu-
nikacji.

8 11.1. Ustala sie, ze nadrzednym celem z
punktu widzenia ochrony $rodowiska w obsza-
rze objetym planem jest rewaloryzacja i ochrona
cieku wodnego - rowu Reguty — Malichy wraz z
otoczeniem, jako przyrodniczo czynnego oraz
przestrzennie i krajobrazowo wartosciowego
elementu zagospodarowania miasta.

2. Ustala sie zachowanie uktadu hydrogra-
ficznego rowu Reguty - Malichy (teren WS) oraz
jego ochrone przed zasypywaniem i zanieczysz-
czaniem, a wszelkie prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu linii brzegowej Ilub
przeksztatcenia poziomu terenu mogace naru-
szy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne, wymagajg zachowania warunkoéw okre-
$lonych w przepisach odrebnych.

3. Pozostawia sie po obu stronach rowu pasy
terenu o szerokosci zmiennej, zgodnie z rysun-
kiem planu, wolne od zabudowy kubaturowej,
planowane do urzgdzenia jako ogélnodostepne
tereny zieleni urzagdzonej.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 12.1. Dla terenéw, na ktérych zgodnie z
przepisami odrebnymi moga byé prowadzone
scalenia i podziaty nieruchomosci objetych pla-
nem, ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych, o powierzchniach nie mniej-
szych niz ustalone dla terendw o réznym
przeznaczeniu, z zachowaniem na kazdej
dzialce budowlanej nie mniejszych niz usta-
lone w planie powierzchni biologicznie czyn-
nych;

2) nakaz zachowania wartosci uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszyst-
kich czesci pozostatych po podziale dziatek
budowlanych i z zachowaniem innych usta-
len planu;

3) szerokos$é frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych i kata potozenia granicy nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej drég, w tym
niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy
przyjmowa¢ odpowiednio zgodnie z ustala-
niem planu dla poszczegdlnych terendéw o
réznym przeznaczeniu.

2. Przyjmuje sig zasadeg, zapewnienia dostepu
do drogi publicznej wszystkich dziatek budowla-
nych. Drogi powinny byé wyznaczane w sposob
umozliwiajgcy dogodng obstuge komunikacyjna
wszystkich dziatek budowlanych lub inwestycyj-
nych, ktére do nich przylegaja.
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3. Przy podziatach terendw przylegajacych do
skrzyzowan drog, nalezy uwzglednia¢ narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych o diugosci bokéw
nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgraniczaja-
cej drog dojazdowej i lokalnej oraz drog we-
wnetrznych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji

§ 13.1. Zachowuje sie przebiegi drég pod-
stawowego uktadu komunikacyjnego stanowig-
cego powigzania z uktadem zewnetrznym i ob-
stugujgcego istniejgce i planowane zagospoda-
rowanie oraz zachowuje sie hierarchie funkcjo-
nalng drog.

2. Ustala sie zasady budowy systemu komu-
nikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajacych dla terendw drég wraz
z miejscem skrzyzowan,;

2) klasyfikacji technicznej ulic/drog;

3) skrzyzowan  zapewniajgcych  powigzania
uktadu obstugujgcego z podstawowym ukta-
dem drogowym;

4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego
poprzez okreslenie jego geometrii;

5) usytuowania komunikacji pieszej i rowero-
wej.

3. Ustala sie podstawowy uktad drogowy ob-
szaru objetego planem, stuzgcy powigzaniom
zewnetrznym i wewnetrznym tego obszaru, kto-
ry tworzg nastepujace drogi:

1) droga wojewoddzka nr 719 - oznaczona na
rysunku planu symbolem KD - GP/KD - GPs -
Al. Jerozolimskie (w obszarze planu czes¢
drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy-
$pieszonego);

2) droga gminna — ul. Dolna podzielona na od-
cinek drogi publicznej klasy lokalnej ozna-
czony symbolem KD-L i odcinek drogi pu-
blicznej klasy dojazdowej oznaczony symbo-
lem 1KD-D;

3) droga gminna nr 310837W - oznaczona
symbolem 2KD-D - ul. Okopowa — droga pu-
bliczna klasy dojazdowe;j.

4. Po przebudowie drogi wojewodzkiej nr 719
ustala sie docelowo obstuge obszaru planu po-
przez jezdnie odbarczajgcg przeznaczong do
bezposredniej obstugi obiektoéw i terendw przy-
legtych z uwzglednieniem wymagan bezpie-
czenstwa i uzytkowania drég publicznych okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

5. Poprzez droge 1KD-D (cze$¢ ul. Dolnej)
ustala sie docelowe potaczenie jezdni odbarcza-
jacej usytuowanej wzdtuz drogi KD- GP/KD- GPs
z usytuowang poza obszarem planu droga
zbiorczg KD-Z doprowadzajgcg ruch z obszaru
planu do skrzyzowania z drogg KD-GP/KD-GPs-
AL. Jerozolimskimi przy stacji benzynowej.

6. Poprzez droge KD-L (czes¢ ul. Dolnej) usta-
la sie powigzanie obszaru planu z czescig Osie-
dla Malichy potozonego poza obszarem planu,
na potudnie od toréw WKD.

7. Z uwzglednieniem wymagan bezpieczen-
stwa uzytkowania drég publicznych okreslonych
w przepisach odrebnych ustala sie bezposrednig
obstuge przylegtych terendow zabudowy poprzez
zjazdy z drogi KD-L.

8. Ustala sie bezposredni dostep z dziatek
budowlanych przylegtych do drogi 2KD-D z
uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa
uzytkowania drég publicznych okreslonych w
przepisach odrebnych.

8 14. Ustala sie podstawowy uktad komuni-
kacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajgcych drogi
lokalnej i drég dojazdowych oraz odcinkowo
wzdtuz jezdni odbarczajgcej z bezkolizyjnym
przejsciem pieszym nad drogg KD-GP/KD-GPs.

8 15.1. Ustala sie lokowanie miejsc parkin-
gowych na dziatce budowlanej lub inwestycyj-
nej.

2. W zakresie bilansu miejsc parkingowych
ustala sie nastepujace minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samo-
chodéw osobowych, z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co
najmniej 2 miejsca parkingowe na budynek
mieszkalny (wliczajac garaz usytuowany na
dziatce lub w budynku mieszkalnym) na
dziatce na, ktoérej budynek jest usytuowany;

2) ustugi — 30 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na sklep lub punkt
ustugowy;

3) park wypoczynkowy - rekreacyjno edukacyj-
ny - co najmniej 20 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikow jednoczesnie oraz, co
najmniej 7 miejsc parkingowych na autokary;

4) dla obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala sie nastepujgce zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruk-
tury:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe w sieci po-
wigzane z istniejgcymi i projektowanymi sys-
temami uzbrojenia miejskiego: wodociggo-
wa, kanalizacji bytowo- komunalnej, gazowa,
elektryczng i telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sie wyposazenie budynkow w
energie cieplng poprzez zasilanie: z miejskiej
sieci cieptowniczej, gazem ziemnym, energig
elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego
(LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicz-
nych w tym statych, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony $rodo-
wiska. Wyklucza sie stosowanie kominkow,
jezeli stanowig podstawowe zrédto ogrzewa-
nia;

3) dla istniejagcych magistralnych - ponadlokal-
nych sieci ustala sie generalng zasade utrzy-
mania istniejgcych tras przebiegu sieci. Do-
puszcza sie przetozenie istniejgcych przewo-
déw uzbrojenia lub zamiane na podziemne
na warunkach okreslonych przez operatora
tych sieci;

4) dla sieci i przytgczy projektowanych ustala
sie prowadzenie ich na terenach zawartych w
liniach rozgraniczajgcych drog. Od zasady tej
mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy w
liniach rozgraniczajgcych drég nie ma wa-
runkdéw, aby zgodnie z przepisami odrebny-
mi, realizowaé dany przewod. W uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza si¢ prowadze-
nie sieci infrastruktury technicznej poza li-
niami rozgraniczajgcymi drog (w pasach po-
miedzy liniami rozgraniczajgcymi drdég, a
okreslonymi liniami zabudowy), co wymaga
uzyskania odpowiedniej zgody;

5) ustala sie zasade lokalizacji stacji transforma-
torowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wy-
nikajgcymi z projektowanych inwestycji
zgodnie z warunkami technicznymi. Lokaliza-
cja stacji bedzie ustalana kazdorazowo (we-
dtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw infrastruk-
tury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie Sciekow
na podstawie opracowan technicznych bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod

warunkiem, ze obszar oddziatywania tych
urzagdzen nie bedzie wykraczaé poza granice
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej. Powyz-
szy warunek nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jeze-
li taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

7) w przypadku kolizji planowanego zagospoda-
rowania terenu i zabudowy z istniejacq siecig
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej
ustala sie zasade przebudowy tych sieci lub
urzadzen na podstawie szczegdtowych wa-
runkéw technicznych i w sposéb zgodny z
odrebnymi przepisami.

Zasady obstugi
Zasady zaopatrzenia w wode

8 17.1. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
zasilanej z WUC (Warszawski Uktad Centralny)
magistralg wodociggowa usytuowang w koryta-
rzu drogi KD- GP/ KD- GPs i rozprowadzonej
przewodami wodociggowymi ulicg Dolng - 1KD-
D i KD-L oraz ulicg Okopowg — 2KD-D.

2. Dopuszcza sie sytuowanie sieci wodocia-
gowej na terenie dziatek budowlanych lub inwe-
stycyjnych lub na terenach zieleni urzagdzone;j.

Zasady odprowadzenia $ciekow
bytowo — komunalnych i wéd opadowych

§ 18.1. W zakresie odprowadzenia $ciekow
bytowo — komunalnych, ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejgce
kanaty sciekowe w systemie rozdzielczym z
dopuszczeniem  sukcesywnej rozbudowy
uktadu;

2) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen
zbiornikowo - ttocznych (przepompownie)
bez zmiany niniejszego planu;

3) istniejace w obszarze planu kanaty sciekowe i
przytacza do sieci podlegajg zachowaniu z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

4) Scieki wprowadzone do kanalizacji miejskiej
powinny spetnia¢é warunki okreslone w od-
rebnych przepisach. Ustala si¢ obowigzek
podczyszczania Sciekbw w miejscu wytwa-
rzania, jesli wskazniki zanieczyszczen prze-
kracza¢ bedg wielkosci dopuszczalne okre-
$lone przez odbiorce.

2. W zakresie odprowadzania woéd opado-
wych i roztopowych, ustala sig:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opa-
dowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku
wystarczajgco chtonnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej. W przypadku niewystarcza-
jaco chtonnej powierzchni biologicznie czyn-
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nej oraz z terendéw ustug nadmiar wod nalezy
retencjonowaé w zbiornikach na terenach
dziatek i odprowadzaé do kanatow deszczo-
wych lub rowu Reguty — Malichy;

2) do czasu objecia obszaru obstugg miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odwodnienie ulic poprzez sptyw powierzch-
niowy i urzgdzenia infiltracyjne: rowy infiltra-
cyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz
lub studnie chtonne deszczowe po uprzed-
nim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okre-
Slonymi w przepisach odrebnych;

3) odprowadzenie wod opadowych z  po-
wierzchni drogi KD- GP/KD- GPs, parkingow i
innych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
gruntu lub rowu oczyszczenia tych wod z
piasku, btota oraz substancji ropopochod-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie odprowadzania wod opado-
wych, wod roztopowych i odwodnieniowych
do sieci kanalizacji bytowo — komunalnej lub
na jezdnie drog oraz odprowadzenia nie-
oczyszczonych sSciekéw do wod powierzch-
niowych i do ziemi;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczysz-
czajgcych (osadnikow i separatorow) na te-
renach ZP oraz w terenach drog.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng

§ 19.1. Obszar objety planem zasilany jest w
energie elektryczng z RPZ Pruszkéw poza obsza-
rem planu.

2. Dopuszcza sie prowadzenie kablowej sieci
15kV oraz sieci niskiego napiecia na terenach
wszystkich drog w obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transforma-
torowych 15/0,4kV stupowych lub wnetrzowych.

4. Pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi zakazuje sie nasadzen takich gatunkéw
drzew i krzewow, ktérych naturalna wysokosci
moze przekracza¢ 3m.

Zasady zaopatrzenia w gaz

8 20. Doprowadzenie gazu ziemnego do ob-
szaru objetego planem nastgpi poprzez sie¢
gazowag sytuowang w drogach, w tym:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i w razie po-
trzeby rozbudowywanej rozbiorczej sieci
Sredniego cis$nienia;

2) w przypadku budowy nowych gazociggow —
nakazuje sie ich budowe w liniach rozgrani-
czajgcych drdg, zgodnie z przepisami odreb-
nymi, okreslajagcymi warunki techniczne, ja-
kim powinny odpowiada sieci gazowe. W

przypadku przebudowy drég — gazociagi, kto-
re znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przeniesé
w pas drogowy poza jezdnig. Od zasady,
mozna odstgpi¢ tylko wtedy, jezeli w pasie
drogowym nie ma warunkow dla realizacji
danego przewodu zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3

-

lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen
dziatek z zabudowg mieszkaniowg jednoro-
dzinng, otwieranych na zewnatrz od strony
drogi/ulicy; w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci gazo-
wej;

4

~

sytuowanie ogrodzen w odlegtosci minimum
0,5m od gazociagu;

5

-

zachowanie odpowiednich stref bezpieczen-
stwa (odlegtosci podstawowych lub stref
kontrolowanych) z zakazem lokalizowania
budynkow i sadzenia drzew, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji

8 21.1. Dopuszcza sie prowadzenie podziem-
nej sieci telekomunikacyjnej na terenach
wszystkich drog w obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Zasady zaopatrzenia w energie cieplnag

§ 22.1. Obiekty w obszarze objetym planem
mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng po-
przez zasilanie: z miejskiej sieci cieptowniczej,
gazem ziemnym, energig elektryczng, z wyko-
rzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opato-
wego lub paliw ekologicznych w tym statych,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
prawa ochrony $srodowiska.

2. Zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej
sieci cieptowniczej nastagpi poprzez sie¢ cie-
ptowniczg sytuowang na terenach drég z do-
puszczeniem sytuowania na terenach zieleni
parkowe;.

3. Wyklucza sie stosowanie kominkéw, jezeli
stanowig podstawowe zrodto ogrzewania.

Zasady gospodarki odpadami

§ 23.1. Dla obiektéw budowlanych nalezy za-
pewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapew-
niajagce mozliwos¢ segregacji, gromadzenia i
zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, z obowigzkiem wywozu spo-
sobem zorganizowanym wszystkich odpadéw
statych, wytwarzanych na obszarze objetym
planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tere-
ny sktadowania, przerobki lub spalania odpa-
dow.
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2. Place pod s$mietniki muszg by¢ ostoniete
murem, o wysokosci, co najmniej 1,6m, otoczo-
ne pasem zieleni.

3. Ustala sie, ze zawiesiny, tluszcze i oddzie-
lone produkty naftowe z separatora bedg usu-
wane i unieszkodliwiane przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe
dla terenéw o r6znym przeznaczeniu

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 24. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMN, 2MN, 2aMN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodar-
cze, zielen urzadzona, obiekty matej ar-
chitektury, urzgdzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi to-
warzyszace, a na dziatce nr ew. 663/3 (te-
ren 3MN) ustugi handlu w budynku od-
dzielnym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa - budynek wol-
no stojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych
typu ,siding” na $cianach budynkow,

c) ustugi towarzyszace jako lokal ustugowy
wbudowany z wyjatkiem dz. nr ew. 663/3
w terenie 3MN,

d) na dzialce budowlanej o ustalonym
normatywie ustala sie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy
z jednym lokalem mieszkalnym, jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej z jednym lokalem
mieszkalnym,

e) dopuszcza sie budowe, przebudowe
urzadzen infrastruktury technicznej: sieci
i przytaczy cieptowniczych, wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytgczy energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;

3)

4)

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)

zakazuje sie samowolnego podwyzsza-
nia lub obnizania powierzchni terenu
powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

ustala sie zachowanie, co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej lub in-
westycyjnej jako powierzchni biologicz-
nie czynnej lub inwestycyjnej dla zabu-
dowy wolno stojgcej i co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej jako po-
wierzchni biologicznie czynnej dla zabu-
dowy blizniaczej,

przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéow hatasu
w srodowisku, o ktorym mowa w § 10
ust. 4 pkt 1 — jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowag jednoro-
dzinng,

nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym od-
dziatywaniem komunikacji kolejowej i
okresla sie granice potencjalnego zasie-
gu przekroczenia dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku w odlegtosci
100m od skrajnego toru WKD. Dotyczy
terenu 7MN oraz czesci terenu 2aMN. W
obszarze tym nakazuje sie dotrzymanie
dopuszczalnego poziomu hatasu we-
wnatrz pomieszczen. Ustala sie zago-
spodarowanie terendw i realizacje zabu-
dowy w sposbéb ograniczajagcy ponad-
normatywne oddziatywanie komunikacji
na zdrowie ludzi poprzez, w szczegdlno-
§ci, zabezpieczenia techniczne Iub od-
powiedni dobér technologii i urzadzen;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

nakazuje sie sytuowanie nowej zabudo-
wy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drog i terenow
kolejowych, z uwzglednieniem granicy
potencjalnego zasiggu przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu od
WKD oraz ustalen planu wymienionych
ponizejlit. ¢, di e,

na dziatkach od strony toréw WKD i te-
renu 2ZP ustala sie zagospodarowanie w
formie ogrodéw z nasadzeniami zieleni
wysokiej, a w budynkach gospodarczych
lub garazach sytuowanych od strony to-
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d)

e)

f)

o))

row WKD i terenu 2ZP zakazuje sie reali-
zacji scian bez otworéw (,$lepe sciany”),

dopuszcza sie przedsionki, zadaszenia
lub wiatrotapy, obiekty matej architektu-
ry, obiekty infrastruktury technicznej
pomiedzy linig rozgraniczajagcg drog, a
nieprzekraczalng linig zabudowy (85
ust. 1 pkt 9),

dopuszcza sie zachowanie istniejacych
budynkéw z prawem nadbudowy, re-
montu, przebudowy, rozbudowy bez
powiekszania powierzchni zabudowy tej
czesci budynku, ktora znajduje sie poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. W
przypadku wymiany nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w
gtab dziatki,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
przy granicy dziatek jako zabudowy bliz-
niaczej. Dopuszcza sie etapows, (niejed-
noczesng) budowe i rozbudowe budyn-
kéw, przy tej granicy jako docelowa za-
budowe w uktadzie blizniaczym,

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
Sciang bez otworéw w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki budowlanej,

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy na dziatce budowlanej lub in-
westycyjnej na 40%, w tym budynki go-
spodarcze i garaze do 60m? powierzchni
zabudowy dla zabudowy wolno stojacej
oraz maksymalnie 50% dla zabudowy
blizniaczej,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: na 0,8 na dziatce z
budynkiem mieszkalnym wolno stoja-
cym o wysokosci budynku do Il kondy-
gnacji; na 1,2 na dziatce z budynkiem
mieszkalnym wolno stojgcym o wysoko-
$ci budynku do Il kondygnac;ji,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: na 1,0 na dziatce z
budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej o wysokosci budynku do |l
kondygnacji; na 1,6 na dziatce z budyn-
kiem mieszkalnym w zabudowie bliznia-
czej o wysokosci budynku do Il kondy-
gnacji,

przy dachach o nachyleniu potaci od 10°
do 35° ustala sie maksymalng wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych i zachowanej
zabudowy ustugowej w oddzielnym bu-
dynku (dz. nr ew. 663/3 na terenie 2MN)

5)

do Il kondygnacji (trzecia kondygnacja
w dachu) i nie wiecej niz 11m,

przy dachach o nachyleniu potaci do 10°
ustala sie maksymalng wysoko$¢ bu-
dynkéw mieszkalnych i zachowanej za-
budowy ustugowej w oddzielnym bu-
dynku (dz. nr ew. 663/3 na terenie 2MN)
do Il kondygnacji i nie wiecej niz 9,5m,

m)ustala sie maksymalng wysoko$é bu-

r)

t)

v)

dynkéw gospodarczych i garazy na
| kondygnacje i nie wiecej niz 4,5m,

ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 10° do 35° dopuszcza sie da-
chy o nachyleniu potaci do 10°,

dopuszcza sie doswietlenie poddaszy
bez ograniczen konstrukcyjnych,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej ko-
lorystyki elewacji budynkow tworzgcych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a da-
chy-ciemne od brazu poprzez czerwien
do szarosci,

dopuszcza sie wbudowany lokal ustu-
gowy do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego Ilub gospo-
darczego,

dopuszcza sie ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego,

zachowuje sie istniejgce ustugi w od-
dzielnych budynkach,

dopuszcza sie umieszczanie tablic re-
klamowych na ogrodzeniach lub na par-
terze budynku o powierzchni nie wiek-
szej niz Tm? Zakazuje sie¢ umieszczanie
reklam i znakoéw informacyjno — pla-
stycznych na dzialce,

ogrodzenia dziatek z zachowaniem wa-
runkéw zapisanych w 8§ 8. Na terenie
TMN ogrodzenie od strony terenu 2ZP
jako azurowe, co najmniej 80% po-
wierzchni przesta pomiedzy stupkami,

jako obiekty matej architektury dopusz-
cza sie w szczegoblnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, elementy placéw za-
baw, miejsca (obudowa) na pojemniki
na $mieci, trzepaki;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: odpowiednio zgodnie z 8§ 12
w tym:
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6)

7)

a) na terenach MN minimalna powierzch-
nia dziatki budowlanej dla jednego bu-
dynku wolno stojgcego z jednym loka-
lem mieszkalnym - 500m? dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej z jednym lokalem mieszkal-
nym - 350m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej: 16m dla budynku mieszkalne-
go wolno stojgcego, 12m dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej, ale 13m dla segmentu od
strony drogi (skrajny, narozny segment),

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego zblizony do kata
prostego,

d) dopuszczenie wydzielenia dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszczenie wykorzystania dla celow
budowlanych nieruchomosci grunto-
wych ztozonych z wiecej niz jednej dziat-
ki (pod warunkiem stosowania okreslo-
nych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, liczonych dla tgcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

f) dopuszczenie zabudowy na dziatkach
wydzielonych na podstawie prawomoc-
nych decyzji administracyjnych (o szero-
kosciach frontéw i o powierzchniach
mniejszych niz ustalone dla nowych
dziatek), a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami
odrebnymi;

szczegdlne  warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji nowych wolno sto-
jacych budynkéw ustugowych,

b) zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkal-
ng, w innych budynkach, jezeli na dziatce
budowlanej znajduje sie juz budynek
mieszkalny lub lokal mieszkalny wbu-
dowany;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dla terenu 1MN ustala sie obstuge ko-
munikacyjng z drogi lokalnej KD-L -
ul. Dolnej,

b) dla terenu 2MN ustala sie obstuge ko-
munikacyjng z drogi lokalnej KD-L -
ul. Dolnej,

10)

jed

c) dla terenébw 2aMN 3MN, 4MN, 5MN,
6MN ustala sie obstuge komunikacyjna,
odpowiednio: z drogi lokalnej KD-L —
ul. Dolnej, drogi dojazdowej 2KD-D —
ul. Okopowej i przylegtych drég we-
wnetrznych KD-W,

d) dla terenu 7MN ustala sie obstuge ko-
munikacyjng odpowiednio: z przylegtej
drogi lokalnej KD —L — ul. Dolnej, drogi
dojazdowej 2KD-D - ul. Okopowej i przy-
legtych drég wewnetrznych KD-W,

e) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z
niepublicznych drég wewnetrznych lub
siegaczy o szerokosci nie mniejszej niz
5m,

f) na terenach MN obowigzujg ustalenia
dotyczgce lokowania miejsc parkingo-
wych zgodnie z § 15;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22 i 23 rozdziatu 6 dziatu ll;

spos6b i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
nu:

do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe-
go sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu oraz budynkéw;

stawki procentowe stanowigce podstawe
do okres$lenia optaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg na poziomie
10%.

§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
norodzinnej o podwyzszonej powierzchni

biologicznie czynnej oznaczonego na rysunku

pla
1)

nu symbolem TMNN ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodar-
cze, zielen urzadzona, obiekty matej ar-
chitektury, urzgdzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi to-
warzyszace;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- dynkach gospodarczych lub garazach sy-
strzennego: tuowanych od strony terenu 2ZP nie na-
. . o lezy projektowaé $cian bez otworow
a) na terenie dopuszcza sie lokalizacje ( élepe $ciany”)
dwéch budynkéw mieszkalnych jedno- »SIeP yoh
rodzinnych wolno stojagcych z jednym c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
lokalem mieszalnym w kazdym budynku przy granicy dziatek jako zabudowy bliz-
lub dwéch budynkéw mieszkalnych jed- niaczej. Dopuszcza sie etapows, (niejed-
norodzinnych w zabudowie blizniaczej noczesng) budowe i rozbudowe budyn-
(dwa segmenty) z jednym lokalem kéw, przy tej granicy jako docelowg za-
mieszkalnym w kazdym segmencie, sy- budowe w uktadzie blizniaczym (nie do-
tuowanych w taki sposoéb, aby na dziatce tyczy granicy od strony terenu 2ZP),
o ustalonym normatywie lokalizowano . .
. . . d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze
jeden budynek wolnostojacy, albo jeden . , P
; . Sciang bez otworow w odlegtosci 1,5m
budynek (segment) w zabudowie bliz- . S .
. . od granicy dziatki budowlanej (nie doty-
niaczej, .
czy granicy od strony terenu 2ZP),
b) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych . . .
typu ,siding” na écianach budynkéw e) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
" ! budowy na dzialce budowlanej lub in-
c¢) ustala sie ustugi towarzyszace jako lokal westycyjnej na 30%, w tym budynki go-
ustugowy wbudowany, spodarcze i garaze do 60m? powierzchni
d) dopuszcza sie budowe, przebudowe zabudowy,
urzadzen infrastruktury technicznej: sieci f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
i przytaczy cieptowniczych, wodociggo- sywnosci zabudowy: na 0,6 na dziafce z
wych, kanalizacyjnych, kanalizacji desz- budynkiem mieszkalnym o wysokosci do
czowej, sieci i przytaczy energetycznych, Il kondygnacji; na 0,9 na dzialce z bu-
gazowych i telekomunikacyjnych; dynkiem mieszkalnym o wysokosci do
3) zasady ochrony $srodowiska i przyrody: lll kondygnacji,
L . g) przy dachach o nachyleniu potaci od 10°
a) zakazuje sie samowolnego podwyzsza- o . .
. . ; . do 35° ustala sie maksymalng wysokos¢
nia lub obnizania powierzchni terenu ) .
. . e . budynkéw mieszkalnych do Il kondy-
powyzej lub ponizej poziomu terenu . . . .
. . . . gnacji (trzecia kondygnacja w dachu) i
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu Lo
. . nie wiecej niz11m,
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej si¢ na tym gruncie h) przy dachach o nachyleniu potaci do 10°
wody opadowej ani kierunku odptywu ze ustala sie maksymalng wysoko$¢ bu-
zrodet ze szkoda dla gruntoéw sasiednich, dynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji i
. ] . nie wiecej niz 9,5m,
b) ustala sie obszar o podwyzszonej po-
wierzchni biologicznie czynnej, zajmuja- i) dla budynkéw gospodarczych i garazy
cej, co najmniej 60% powierzchni dziatki ustala sie maksymalng wysokosé na
budowlanej lub inwestycyjnej dla zabu- 1 kondygnacje i nie wiecej niz 4,5m,
dowy wolno stojacej lub blizniaczej, j) ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
c) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w za- dowe lub wielospadowe o nachyleniu
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu potaci od 10° do 35°, dopuszcza sie da-
w $rodowisku, o ktorym mowa w § 10 chy o nachyleniu potaci do 10°,
ust. 4 pkt 1 — Jako. tereny_ przeznaczone k) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy
pod zabudowe mieszkaniowg jednoro- iczen k kevinveh
dzinna: bez ograniczen konstrukcyjnych,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu- ) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej ko-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

nakazuje sie sytuowanie zabudowy z za-
chowaniem nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy od strony terenu 2ZP jak na rysun-
ku planu,

dziatki od strony terenu zieleni 2ZP nale-
zy zagospodarowac¢ w formie ogrodéw z
nasadzeniami zieleni wysokiej, a w bu-

lorystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a da-
chy-ciemne od brazu poprzez czerwien
do szarosci,

m)dopuszcza sie wbudowany lokal ustu-

gowy do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego Ilub gospo-
darczego,
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5)

6)

n) dopuszcza sie ustugi handlu do 50m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego,

o) dopuszcza sie umieszczanie tablic re-
klamowych w parterach na ogrodze-
niach lub elewacji budynku o po-
wierzchni nie wiekszej niz Tm?. Zakazuje
sie umieszczanie reklam i znakéw infor-
macyjno — plastycznych na dziatce,

p) ogrodzenia dziatek z zachowaniem wa-
runkédw zapisanych w 8 8, ustala sie
ogrodzenie od strony terenu 2ZP jako
azurowe (co najmniej 80% powierzchni
przesta pomiedzy stupkami),

q) jako obiekty matej architektury dopusz-
cza sie w szczegdblnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, elementy placow za-
baw, miejsca (obudowa) na pojemniki
na $mieci, trzepaki;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: odpowiednio zgodnie z § 12
w tym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziat-
ki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego wolno stojgcego z jednym
lokalem mieszkalnym lub dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej z jednym lokalem mieszkal-
nym na 600m?,

b) ustala sie minimalng szerokos$é frontu
dziatki budowlanej na 16m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego zblizony do kata
prostego,

d) na rysunku planu wskazuje sie propozy-
cje podziatu na dziatki (orientacyjne linie
podzialu wewnetrznego), ktére nie sta-
nowig ustalen planu,

e) dopuszcza sie wydzielenie dziatki bu-
dowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona planem wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

szczegdlne  warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie realizacji wolno stojacych
budynkéw ustugowych,

b) ustala sie lokowanie jednego budynku
mieszkalnego na dzialce o ustalonym
normatywie;

7)

8)

9)

10)

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od
strony przylegtej drogi lokalnej KD-L —
ul. Dolnej istniejgcym siegaczem,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace lokowa-
nia miejsc do parkowania zgodnie z 8 15;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22 i 23 rozdziatu 6 dziatu Il;

sposodb i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
nu:

do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe-
go sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg na poziomie
10%.

8 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

o podwyzszonej powierzchni

biologicznie czynnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MNN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodar-
cze, zieleh urzadzona, obiekty matej ar-
chitektury, urzgdzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb dziatki lub po-
trzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi to-
warzyszace;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa — budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace
z jednym lokalem mieszalnym,

b) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych
typu ,siding” na $cianach budynkow,

c) ustugi towarzyszace jako lokal ustugowy
wbudowany,

d) dopuszcza sie budowe, przebudowe
urzadzen infrastruktury techniczne;j: sieci
i przytaczy cieptowniczych, wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytgczy energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;
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3)

4)

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzsza-
nia lub obnizania powierzchni terenu
powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrodet ze szkodg dla gruntdéw sasiednich,

b) ustala sie obszar o podwyzszonej po-
wierzchni biologicznie czynnej zajmuja-
cej, co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub inwestycyjnej,

c) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w za-
kresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, o ktorym mowa w 8§ 10
ust. 4 pkt 1 — jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowag jednoro-
dzinng;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie sytuowanie zabudowy z za-
chowaniem nieprzekraczalnych linii za-
budowy od strony terenu 2ZP oraz drég,
z uwzglednieniem warunkéw wymienio-
nych ponizej lit. b, c, d,

b) dziatki od strony terenu zieleni 2ZP nale-
zy zagospodarowac¢ w formie ogrodéw z
nasadzeniami zieleni wysokiej, a w bu-
dynkach gospodarczych lub garazach sy-
tuowanych od strony terenu 2ZP nie na-
lezy projektowaé $cian bez otworow
(. $lepe sciany”),

c) przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
obiekty matej architektury, obiekty infra-
struktury technicznej dopuszczalne po-
miedzy linig rozgraniczajgcg drdog, a nie-
przekraczalng linig zabudowy (8 5 ust. 1
pkt 9),

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

e) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe (nie obejmujace powigk-
szenia powierzchni zabudowy) istniejg-
cej zabudowy usytuowanej w pasie te-
renu migdzy liniami rozgraniczajgcymi
drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w
gtab dziatki,

g) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy na dzialce budowlanej lub in-
westycyjnej na 30%, w tym budynki go-
spodarcze i garaze do 60m? powierzchni
zabudowy,

h)

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: na 0,6 na dziatce z
budynkiem mieszkalnym o wysokosci do
Il kondygnacji; na 0,9 na dzialce z bu-
dynkiem mieszkalnym o wysokosci do
Il kondygnacji,

przy dachach o nachyleniu potaci od 10°
do 35° ustala sie maksymalng wysokosé
budynkéw mieszkalnych do Il kondy-
gnacji (trzecia kondygnacja w dachu) i
nie wiecej niz 11m,

przy dachach o nachyleniu potaci do 10°
ustala sie maksymalng wysoko$¢ bu-
dynkéw mieszkalnych do Il kondygnacji i
nie wiecej niz 9,6m,

dla budynkéw gospodarczych i garazy
ustala sie maksymalng wysokosé na
1 kondygnacje i nie wiecej niz 4,5m,

ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 10° do 35° dopuszcza sie da-
chy o nachyleniu potaci do 10°,

m)dopuszcza sie doswietlenie poddaszy

n)

r)

bez ograniczen konstrukcyjnych,

nakazuje sie utrzymanie stonowanej ko-
lorystyki elewacji budynkéw tworzgcych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a da-
chy-ciemne od brazu poprzez czerwien
do szarosci,

dopuszcza sie wbudowany lokal ustu-
gowy do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego Ilub gospo-
darczego, a jako ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy,

dopuszcza sie umieszczanie tablic re-
klamowych w parterach na ogrodze-
niach lub elewacji budynku o po-
wierzchni nie wigkszej niz 1m? Zakazuje
sie umieszczanie reklam i znakéw infor-
macyjno — plastycznych na dziatce,

ogrodzenia dziatek z zachowaniem wa-
runkéw zapisanych w 8§ 8; ustala sie
ogrodzenie od strony terenu 2ZP jako
azurowe, co najmniej 80% powierzchni
przesta pomiedzy stupkami,

jako obiekty matej architektury dopusz-
cza sie w szczegolnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, elementy placow za-
baw, miejsca (obudowa) na pojemniki
na $mieci, trzepaki;
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5) szczeg6towe zasady i warunki scalania i 8) zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

Podzialu nieruchomosel objetych planem odpowiednio zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20,
jscowym. odp 9 ' 21, 22 i 23 Rozdziatu 6 Dziatu I;

w tym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziat- 9) sposob ! terminy tyr.ncz.ascl)wego £agospo-
ki budowlanej dla jednego budynku darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
mieszkalnego wolno stojgcego z jednym nu:
lokalem mieszkalnym na 600m?, do czasu realizacji przeznaczenia podsta-

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu wowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego
dziatki budowlanej na 20m (nie dotyczy dopuszcza sie zachowanie do_tyf:hc_zasowe—
czesci dziatki stanowiacej dostep do go sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
drogi jako siegacz) nia terenu oraz budynkéw;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku 10) stawki procentowe stanowigce podstawe
do pasa drogowego zblizony do kata do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
prostego, 36 ust. 4 ustawy:

d) dopuszczenie wydzielenia dziatek bu- okresla sig stawke procentowa na poziomie
dowlanych o powierzchni mniejszej niz 10%.
okresjlon_g planem yvyiacznie dla potrzeb Rozdziat 2
Io_kallzgc“ urzadzen infrastruktury tech- Tereny zabudowy ustugowej
nicznej,

d . K ia dl 16 § 27. Dla terenu ustug, oznaczonego na ry-

e) dopuszczenie wy orzystanlz:] dla celow sunku planu symbolem 1U ustala sie:
budowlanych nieruchomosci grunto-
wych ztozonych z wiecej niz jednej dziat- 1) przeznaczenie terenu:
ki (pod warunkiem sto§owan|a o!<rt_as!o- a) przeznaczenie podstawowe:
nych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospo- ustugi nieuciazliwe, w szczegdlnosci
darowania terenu, liczonych dla tgcznej park wypoczynkowy rekreacyjno - edu-
powierzchni nieruchomosci gruntowej), kacyjny, handelzo powierzchni sprzedazy

f) dopuszczenie zabudowy na dziatkach powyzej 2000m”,
wydzielonych na podstawie prawomoc- b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
nych decyzji administracyjnych (o szero- budowlane, zielenh urzadzona, place za-
kosciach frontéw i o powierzchniach baw, obiekty matej architektury, urza-
mniejszych niz ustalone dla nowych dzenia infrastruktury technicznej dla po-
dziatek), a realizacja zabudowy na tych trzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, za-
dziatkach zgodna bedzie z przepisami plecze gastronomiczne, handlowe, so-
odregbnymi; cjalne, parking,

6) szczegblne warunki zagospodarowania c) przeznaczenie dopuszczalne:

terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w e .

tym zakaz zabudowy: - nieucigzliwa produkcja,

a) zakazuje sie realizacji wolno stojacych - ustugi edukacji, sportu, ustugi hote-
budynkéw ustugowych, lowe, biura,

b) zakazuje sie zmiany funkcji na mieszkal- - stawy,
nq,winnyc_h bud_ynlfach,_jei_eli_ na dziatce - zachowanie istniejacego budynku
budowlanej znajduje sig¢ juz budynek mieszkalnego;
mieszkalny; ] )

. . Lo 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dla terenu 2MNN ustala sie obstuge ko-
munikacyjng, odpowiednio: od strony
drogi lokalnej KD-L — ul. Dolnej, drogi
dojazdowej 2KD-D ul. Okopowej, z przy-
legtych drog wewnetrznych KD-W oraz
strony drogi lokalnej KD-L — ul. Dolnej
istniejagcym siegaczem,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace lokowa-
nia miejsc parkingowych zgodnie z § 15;

strzennego:

a) zabudowa sytuowana w strefie zabudo-
wy wyznaczonej nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy,

b) elewacje $cian nakazuje sie wykonywac
z materiatow trwatych z dopuszczeniem
stosowania wypetnien ze szkta oraz za-
kazuje sie stosowania blachy falistej lub
trapezowej,
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3)

c)

d)

e)

f)

forma budynkéw powinna by¢ uksztat-
towana w nawigzaniu do architektury
wspoblczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych. Zakaz sto-
sowania oktadzin elewacyjnych typu
»siding” na scianach budynkow,

dziatki od strony terenu zieleni 1ZP nale-
zy zagospodarowacé w zieleni urzadzonej,
a w budynkach gospodarczych lub gara-
zach sytuowanych od strony teren 1ZP
nie nalezy projektowaé $cian bez otwo-
row (, $lepe sciany”),

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe, remont zachowanego bu-
dynku mieszkalnego zgodnie z parame-
trami i wskaznikami ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie budowe, przebudowe in-
frastruktury technicznej: sieci i przytgczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytgczy energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)

na terenie (w linii ogrodzenia od ul. Dol-
nej) oznacza sie drzewo pomnik przyro-
dy — dab szyputkowy nr rejestru 817 i
ustala jego ochrone zgodnie z ustale-
niami 8 9,

nakazuje sie ochrone zabudowy prze-
znaczonej na staly lub czasowy pobyt
dzieci i mtodziezy przed ponadnorma-
tywnym oddziatywaniem komunikacji
kotowej i okre$la sie granice potencjal-
nego zasiegu przekroczenia dopuszczal-
nego poziomu hatasu w $rodowisku w
odlegtosci 50m od linii rozgraniczajace;j
drogi KD-GP/KD-GPs. W obszarze tym
nakazuje sie dotrzymanie dopuszczalne-
go poziomu hatasu wewnagtrz pomiesz-
czen. Ustala sie zagospodarowanie tere-
now i realizacje zabudowy w sposo6b
ograniczajagcy ponadnormatywne od-
dziatywanie komunikacji na zdrowie lu-
dzi poprzez, w szczegdlnosci, zabezpie-
czenia techniczne lub odpowiedni dobér
technologii i urzadzen,

zakazuje sie samowolnego podwyzsza-
nia lub obnizania powierzchni terenu
powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkodga dla gruntdéw sasiednich,

4)

d) ustala sie zachowanie powierzchni bio-
logicznie czynnej:

- co najmniej 50% powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatce budowlanej
lub inwestycyjnej parku wypoczyn-
kowo - rekreacyjno — edukacyjnego,
ustug edukacji, sportu oraz na dziatce
budowlanej z budynkiem mieszkal-
nym,

- co najmniej 20% powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dziatce budowlanej
lub inwestycyjnej ustug handlu po-
wyzej 2000m? i ustug hotelowych,

- co najmniej 10% powierzchni biolo-
gicznie czynnej na dzialce budowlanej
lub inwestycyjnej ustug i produkcji,

e) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych, ktorych  oddziatywanie
przekracza granice terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno$é posiada prawo
dysponowania nieruchomoscia, powyz-
sze ustalenie nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicz-
nej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) z uwzglednieniem ustalen pkt 2 lit. a od
strony drogi 1KD-D nakazuje sie sytu-
owanie nowej zabudowy, odpowiednio z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) przedsionki, zadaszenia, wiatrotapy,
obiekty malej architektury, portiernie
dopuszczalne pomiedzy linig rozgrani-
czajacy, a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy z uwzglednieniem ochrony drzewa
pomnika przyrody, pojedynczych drzew
wskazanych do zachowania oraz pozo-
statych drzew,

c) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy na dziatce budowlanej lub in-
westycyjnej na:

- 40% powierzchni na dziatce budow-
lanej lub inwestycyjnej parku wypo-
czynkowo - rekreacyjno — edukacyj-
nego, ustug edukacji, sportu oraz z
zachowanym budynkiem mieszkal-
nym,

- 70% powierzchni na dziatce budow-
lanej lub inwestycyjnej ustug handlu
powyzej 2000m? i ustug hotelowych,
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- 70% powierzchni na dziatce budow-
lanej lub inwestycyjnej ustug i pro-
dukgiji,

d) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy na:

- 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej,

- 1,2 dla parku wypoczynkowo - rekre-
acyjno — edukacyjnego, ustug eduka-
cji, sportu,

- 2,1 dla ustug, ustug handlu, ustug ho-
telowych, produkgji,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ bu-
dynku mieszkalnego na 10,5 (Il kondy-
gnacje z druga kondygnacja w dachu),
budynkow gospodarczych i garazy do
1 kondygnac;ji i nie wiecej niz 4,5m,

f) ustala sie maksymalng wysokos$¢ bu-
dynkéw ustug, produkcji na Il kondy-
gnacje do 15m z dopuszczeniem domi-
nanty dla budynku hotelowego, budyn-
kow gospodarczych i garazy do 1 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 4,5m,

g) ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 10° do 35°, dopuszcza sie da-
chy o nachyleniu potaci do 10°,

h) dopuszcza sie niestandardowe rozwia-
zania konstrukcji dachow i doswietlenie
poddaszy bez ograniczen konstrukcyj-
nych,

i) z uwzglednieniem ustalen pkt 2 lit. b na-
kazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a dachy
- ciemne od brazu poprzez czerwien do
szarosci z dopuszczeniem barwnych
elementow charakterystycznych dla da-
nego rodzaju inwestycji lub danego in-
westora lub uzytkownika, w tym tablic i
kasetonow informacyjnych. Nalezy uni-
ka¢ stosowania duzych ptaszczyzn w
ostrych ,,chemicznych kolorach”,

j) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw
reklamowych w obrebie dziatki budow-
lanej lub inwestycyjnej, pod warunkiem:

- ujednolicenia, co do formatéow re-
klam, zawieszenia ich na jednej wy-
sokosci i jednakowo ukierunkowa-
nych, sytuowanie reklam mozliwie w
jednakowych odlegtosciach wzdtuz
drogi KD — GP/KD-GPs,

5)

6)

7)

- stosowania wolnostojgcych elemen-
téow reklamowych charakterystycz-
nych dla danego inwestora lub uzyt-
kowania;

k) ogrodzenie terenu z zachowaniem wa-
runkdéw zapisanych w § 8; ustala sie
ogrodzenia od strony terenu 1ZP: ogro-
dzenia azurowe, co najmniej w 80% po-
wierzchni pomiedzy stupkami,

I) ogrodzenie terenu od strony ul. Dolnej
1KD-D z uwzglednieniem ochrony drze-
wa pomnika przyrody i pojedynczych
drzew wskazanych do ochrony,

m) jako obiekty matej architektury dopusz-
cza sie w szczegoblnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, fontanny, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: odpowiednio zgodnie z § 12,
w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej z ustugami - 3000m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki z za-
chowanym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym - 1000m?,

c¢) minimalna szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 30m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego zblizony do kata
prostego,

e) dopuszczenie wydzielania nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslone planem wytgcznie dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i jako poszerzenia drog;

szczegblne  warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zakazuje sie realizacji
zaktadoéw produkcyjnych, zaktadéw sprze-
dazy paliw i olejéw opatowych, sktadowisk
opatu i ztomu, przechowywania materiatéw
powodujacych pylenie oraz hurtowni;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
od strony przylegtej publicznej drogi do-
jazdowej 1KD-D — ul. Dolnej oraz doce-
lowo od strony jezdni odbarczajgcej
drogi KD-GP/KD — GPs (Al. Jerozolim-
skie). Do czasu realizacji drogi KD-GP/KD
-GPs dopuszcza sie obstuge komunika-
cyjng istniejagcym zjazdem od strony
Al. Jerozolimskich,
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8)

9)

10)

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z
niepublicznych drég wewnetrznych o
szerokos$ci nie mniejszej niz 8m ze zjaz-
dami na droge 1KD-D i docelowo od
strony jezdni odbarczajagcej drogi
KD-GP/KD —GPs (Al. Jerozolimskie),

c) obowigzuja ustalenia dotyczace lokowa-
nia miejsc parkingowych zgodnie z § 15;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22 i 23 rozdziatu 6 dziatu Il;

sposob i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
nu:

do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe-
go sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu i budynku mieszkalnego;

stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg na poziomie
30%.

§ 28. Dla terenu ustug, oznaczonego na ry-

sunku planu symbolem 2U, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
nieucigzliwe ustugi towarzyszace,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
budowlane, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury, urzadzenia infrastruk-
tury technicznej dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa wbudowana;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) elewacje $cian nakazuje sie wykonywaé
z materiatow trwatych z dopuszczeniem
stosowania wypetnien ze szkta oraz za-
kazuje sie stosowania blachy falistej lub
trapezowej oraz oktadzin elewacyjnych
typu ,siding” na scianach budynkéw,

b) ustala sie pozostawienie placu wyzna-
czonego w czesci potudniowej dziatki
wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy;
plac ten wymaga specjalnego opraco-
wania posadzki,

c) funkcja mieszkaniowa jako lokale miesz-
kalne wbudowane z wytgczeniem parte-
row,

d) dopuszcza sie budowe, przebudowe in-
frastruktury technicznej: sieci i przytaczy
cieptowniczych, wodociggowych, kanali-
zacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, sieci i przytaczy energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nakazuje sie ochrone funkcji mieszka-
niowej przed ponadnormatywnym od-
dziatywaniem komunikacji kolejowej i
okresla sie granice potencjalnego zasie-
gu przekroczenia dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w $rodowisku w odlegtosci
100m od skrajnego toru WKD. W obsza-
rze tym nakazuje sie dotrzymanie do-
puszczalnego poziomu hatasu wewnatrz
pomieszczen. Ustala sie zagospodaro-
wanie terenow i realizacje zabudowy w
sposO6b ograniczajacy ponadnormatyw-
ne oddziatywanie komunikacji na zdro-
wie ludzi poprzez, w szczegdlnosci, za-
bezpieczenia techniczne lub odpowiedni
dobér technologii i urzagdzen,

b) zakazuje sie samowolnego podwyzsza-
nia lub obnizania powierzchni terenu
powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sig na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze
zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

c) ustala sie zachowanie, co najmniej 20%
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej ja-
ko powierzchni biologicznie czynnej,

d) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
ustug towarzyszacych, ktérych oddzia-
tywanie na $rodowisko powoduje prze-
kroczenie standardéw jakosci poza gra-
nicami dziatki na ktérej obiekt jest zloka-
lizowany; powyzsze nie dotyczy inwesty-
cji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z rysunkiem planu nakazuje sie
odpowiednio sytuowanie zabudowy
wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy ja-
ko zabudowy w pierzei (budynki przy
granicy dziatek) z ewentualnymi przej-
§ciami bramowymi lub przejazdem bra-
mowym oraz z uwzglednieniem nieprze-
kraczalnych linii zabudowy,
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b) przedsionki, zadaszenia, wiatrotapy, c) kat potozenia granic dziatki w stosunku
obiekty malej architektury, portiernie do pasa drogowego zblizony do kata

5)

dopuszczalne pomiedzy linig rozgrani-
czajacy, a nieprzekraczalng linig zabu-
dowy (8§ 5, ust. 1 pkt 9),

c) ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy na dziatce budowlanej lub in-
westycyjnej na 70%,

d) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci na 2,0,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ bu-
dynkow (w tym z wbudowang funkcjg
mieszkalng) do Il kondygnacji (trzecia
kondygnacja w dachu) i nie wiecej niz
12m lub do lll kondygnacji i nie wiecej
niz 12m (dachy o nachyleniu potaci do
10°), a budynkoéw gospodarczych i gara-
zy do 1 kondygnacji i nie wiecej niz
4,5m,

f) ustala sie dachy symetryczne dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 10° do 35°; doswietlenie pod-
daszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

g) z uwzglednieniem ustalen pkt 2 lit. a na-
kazuje sie utrzymanie stonowanej kolo-
rystyki elewacji budynkoéw tworzgcych
ciagi zabudowy: kolor elewacji w bar-
wach pastelowych i szarosciach, a dachy
- ciemne od brazu poprzez czerwien do
szarosci,

h) dopuszcza sie umieszczanie reklam na
elewacji budynku ustugowego w postaci
pasa reklamowego o szerokosci do 0,5m
umieszczonego na wysokosci gzymsu
pierwszej kondygnacji. Zakazuje sie
umieszczania reklam i znakéow informa-
cyjno — plastycznych na dziatce,

i) ogrodzenie terenu z zachowaniem wa-
runkéw zapisanych w § 8,

j) jako obiekty matej architektury dopusz-
cza sie w szczegolnosci: pojemniki z zie-
lenig, murki, tawki, fontanne, miejsca
(obudowa) na pojemniki na $mieci, trze-
paki;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: odpowiednio zgodnie z § 12,
w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej 360m?,

b) minimalna szerokosci frontu dziatki bu-
dowlanej: 12m,

6)

8)

9)

10)

prostego,

d) dopuszczenie wydzielania nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslone planem wytgcznie dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktu-
ry technicznej i jako poszerzenia drog,

e) dopuszczenie zabudowy na dziatkach w
istniejgcej parcelacji, jezeli realizacja za-
budowy na tych dziatkach zgodna bedzie
z przepisami odrebnymi;

szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji zaktadow produkcyj-
nych, zaktadow sprzedazy paliw i olejow
opatowych, sktadowisk opatu i ztomu, prze-
chowywania materiatbw powodujacych py-
lenie oraz hurtowni;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od
strony przylegtej publicznej drogi lokal-
nej — KD-L — ul. Dolnej w rejonie wska-
zanego zjazdu,

b) ustala sie lokowanie wspdlnego parkin-
gu dla wszystkich obiektéw na terenie
2U, w czesci potnocnej terenu, z zapew-
nieniem: co najmniej 1 miejsca parkin-
gowego na lokal mieszkalny i 20 miejsc
parkingowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

odpowiednio zgodnie z 8§ 16, 17, 18, 19,
20,21, 22 i 23 rozdziatu 6 dziatu IlI;

sposoOb i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
nu:

do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe-
go sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia terenu i budynkow;

stawki procentowe stanowigce podstawe
do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg na poziomie
10%.
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Rozdziat 3
Tereny zieleni i wéd

§ 29. Dla terenow zieleni urzgdzonej, ozna-

czonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urza-
dzona wzdtuz rowu Reguty - Malichy sta-
nowigca obudowe biologiczng cieku, stu-
zaca ochronie $rodowiska, regulacji i
utrzymywaniu wod oraz odwodnienia te-
renéw przylegtych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: stawy, obiek-
ty matej architektury, sieci infrastruktury
technicznej, komunikacja piesza i rowero-
wa;

warunki zagospodarowania terenu oraz za-
sady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, srodowiska i przyrody:

a) minimalna  powierzchnia
czynna na terenie — 90%,

biologicznie

b) zakaz lokowania reklam,

c) zakaz grodzenia terenow 1ZP i 2ZP od
strony drogi KDL i terenu WS;

d) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w za-
kresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, o ktorym mowa w 8§ 10
ust. 4 pkt 2 — jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie
okresla sieg;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga bezposrednio z drogi lokalnej —
KD-L — ulicy Dolnej,

b) ustala sie zakaz lokowania miejsc parkin-
gowych;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowg na poziomie
0%.

§ 30. Dla terenu wodd powierzchniowych,

oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody po-
wierzchniowe — row Reguty - Malichy,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towa-
rzyszgca stanowigca obudowe biologiczng
rowu, budowle i urzadzenia wodne stuzg-
ce zabezpieczeniu przeciwpowodziowe-
mu, mostki - przejscia;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie nakaz zachowania naturalnej ro-
Slinnosci tworzacej otuline biologiczng
rowu oraz utrzymanie dostepu do rowu,

b) ustala sie zachowanie i ochrone dla funk-
cji przyrodniczych, funkcji odwodnienia
terenédw oraz odprowadzenia wod opa-
dowych i oczyszczonych $ciekow;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) ustala sie zachowanie, co najmniej 95%
powierzchni terenu jako powierzchni bio-
logicznie czynnej,

b) zakazuje sie zasypywania, zanieczyszcza-
nia oraz prowadzenia prac mogacych po-
wodowaé zmiany stosunkéw wodnych, o
ile nie stuzg ochronie przeciwpowodzio-
wej,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych w sposoéb okreslony w przepisach
odrebnych,

d) przebudowa cieku oraz wszelkie inwesty-
cje w zakresie budowli komunikacyjnych,
odprowadzenia wod opadowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie lokowania reklam,

b) zakazuje sie sytuowania ogrodzen wzdtuz
terenu WS i w poprzek terenu WS;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna: nie
okresla sie;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala
sie obstuge komunikacyjng od strony przyle-
gtej drogi lokalnej KD-L — ulicy Dolnej;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowag na poziomie
0%.

Rozdziat 4
Tereny infrastruktury technicznej

§ 31. Dla terenu urzgdzen zaopatrzenia w

wode oznaczonego na rysunku planu symbolem
WZ ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

urzgdzenia zaopatrzenia w wode — wodocia-
gowa stacja strefowa ,Malichy” wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng i zielenig
urzadzong,
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania tere- 7) stawki procentowe stanowigce podstawe do
nu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
przestrzennego, srodowiska i przyrody: ust. 4 ustawy:

a) minimalna powierzchnia biologicznie okre$la sie stawke procentowag na poziomie
czynna — 10%, 0%.

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabu- Rozdziat 5
dowy - 1,2, Tereny komunikaciji

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m, § 32. Dla terenéw drég wewnetrznych, ozna-

d) dachy o nachyleniu potaci do 15°, czonych na rysunku planu symbolami 1KD-W,

) . ] o 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W, 5KD-W, 6KD-W, ustala

e) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i sie:
ogrodzen: elewacje w barwach pastelo- . )
wych i szarosciach, a dachy - ciemne od 1) przeznaczenie terenu:
brazu poprzez czerwien do szarosci, a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja

f) nosniki reklamowe z zachowaniem wa- drogowa — drogi wewnetrzne,
runkéw § 7, b) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki,

g) ogrodzenie terenu z zachowaniem warun- urzadzenia infrastruktury technicznej;
kow § 8; 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

3) szczego6towe zasady i warunki scalania i po- strzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
dziatu nieruchomosci objetych planem miej- a) ustala sie ochrone pojedynczych drzew,

scowym, odpowiednio zgodnie z § 12, w tym: b) dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej i

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla- wysokiej, o ile nie stworzy to zagrozenia
nej: 500m?, ruchu drogowego (ograniczenia widocz-

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki bu- nosci);
dowlanej: 16m, 3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do wy oraz zagospodarowania terenu:
pasa drogowego zblizony do kata proste- a) wyznacza sie na rysunku planu linie roz-
go, graniczajace drog KD-W i ustala sie szero-

d) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek kos¢ W_“nlaCh rozgraniczajgcych zgodnie z
budowlanych o powierzchni mniejszej niz rysunkiem planu,
okreslone planem wytgcznie dla potrzeb b) ustala sie zakaz umieszczania reklam;
lokalizacji urzadzen infrastruktury tech- 4) zasady obstugi infrastruktura techniczna:
nicznej; L .

) . . odpowiednio zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20,
4) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: 21, 22 i 23 rozdziatu 6 dziatu II;
odpowiednio zgodnie z § 16'_17' 18, 19, 20, 5) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
21,22 i 23 rozdziatu 6, dziatu II; darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: now: nie okresla sig;

a) ustala sie docelowo obstuge komunika- 6) stawki procentowe stanowigce podstawe do
cyjna od strony jezdni odbarczajgcej drogi okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
KD-GP/KD — GPs (Al. Jerozolimskie). Do ust. 4 ustawy:
czasu rea!|zaCJ| drogi KD-GI?/KD - GI?S d_o' okresla sie stawke procentowg na poziomie
puszcza sie obstuge komunikacyjng istnie- 0%.
jacym zjazdem od strony AL. Jerozolim- .
skich, Rozdziat 6

o . . Tereny komunikacji kotowej — drogi publiczne

b) obowigzujg ustalenia dotyczgce lokowania . . . .

miejsc parkingowych zgodnie z § 15; ,§ 33._ Dla terenu Czgsci publlcznej_drogl klasy
o . gtobwnej ruchu przyspieszonego w ciggu Al. Je-
6) sposob i terminy tymczasowego zagospoda-

rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego dopuszcza sie zachowanie dotychcza-
sowego sposobu zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu i budynkow;

rozolimskich, oznaczonego na rysunku planu
symbolami KD-GP/KD-GPs, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa — czgs$¢ korytarza drogi gtownej
ruchu przyspieszonego - wojewoddzka nr
719 —-KD-GP/KD-GPs — Al. Jerozolimskie —
z jezdnig odbarczajaca,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki,
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
inne obiekty i urzgdzenia stuzgce komuni-
kacji publicznej, takie jak: zatoki i przy-
stanki autobusowe, cze$¢ bezkolizyjnego
przejscia dla pieszych nad Al. Jerozolim-
skimi,

c) przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;

urzgdzenia

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie potudniowg linie rozgrani-
czajgcg drogi KD-GP/KD-GPs (w czesci w
obszarze planu) i ustala sie zmienng sze-
rokos¢é w liniach rozgraniczajagcych zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zakaz umieszczania nosnikow
reklamowych;

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigza-
nych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej),
z komunikacjg pieszg, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 16, 1, 18, 19, 20, 21,
22 i 23 rozdziatu 6, dziatu IlI;

sposo6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawo-
wego, uzupetniajgcego i dopuszczalnego do-
puszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci
0%.

§ 34. Dla terenu publicznej drogi klasy lokal-

nej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD-L, ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja
drogowa - droga lokalna KD-L — na odcin-
ku od skrzyzowania z nowoprojektowang
drogg KD-Z (poza obszarem planu) do
skrzyzowania z terenem WKD — poza ob-
szarem planu,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki,
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz

2)

3)

4)

5)

6)

7)

inne obiekty i urzgdzenia stuzagce komuni-
kacji publicznej,

c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej
architektury, kioski;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) ustala sie ochrone zieleni wysokiej,

b) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni ni-
skiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagro-
zenia ruchu drogowego (ograniczenia wi-
docznosci);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce drogi
KD-L (w czesci w obszarze planu) i ustala
sie zmienng szerokos$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyznacza sie miejsce skrzyzowania drogi
KD-L z projektowang drogg KD-Z (poza
obszarem planu),

c) okresla sie szerokos¢ pasa ruchu w obsza-
rze planu na 3,0m dopuszczajgc korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie zakaz umieszczania nosnikow
reklamowych z wyjatkiem stupow ogto-
szeniowo - reklamowych,

e) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegolnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki;

szczegoOlne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje realizacji obiektow nie zwigzanych z
droga, z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z
komunikacjg pieszg lub rowerowa, z zielenia
izolacyjng, dopuszczajgc obiekty niezbedne
na czas budowy;

zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
odpowiednio zgodnie z 8 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22 i 23 rozdziatu 6, dziatu IlI;

sposo6b i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sig;

stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okres$la sie stawke procentowg na poziomie
0%.

§ 35. Dla terenow publicznych drog klasy do-

jazdowej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KD-D, 2KD-D, ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- komunikacja drogowa — droga dojaz-
dowa — 1KD-D — czes$¢ ulicy Dolnej na
odcinku od skrzyzowania z Al. Jerozo-
limskimi do skrzyzowania z projekto-
wang drogg klasy KD-Z (poza obszarem
planu),

- komunikacja drogowa — droga dojaz-
dowa - 2KD-D ulica Okopowa,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: chodniki,
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
inne obiekty i urzgdzenia stuzgce komuni-
kacji publicznej, takie jak zatoki (w terenie
1KD-D),

c) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej
architektury, kioski;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 1KD-D
wskazuje sie drzewo — pomnik przyrody —
dagb szyputkowy nr rejestru 817 i ustala
ochrone odpowiednio zgodnie z § 9,

b) ustala sie ochrone zieleni i wskazanych
pojedynczych drzew,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni ni-
skiej i wysokiej, o ile nie stworzy to zagro-
zenia ruchu drogowego (np. ograniczenia
widocznosci);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce drogi
1KD-D (w czes$ci w obszarze planu) i ustala
sie szeroko$¢ drogi 1KD-D w liniach roz-
graniczajacych na 10m w obszarze planu,

b) wyznacza sie linie rozgraniczajace drogi
2KD-D (wzdtuz linii istniejacych ogrodzen)
i ustala sie zmienng szeroko$¢ drogi
zgodnie z rysunkiem planu. Szerokos$é
drogi 2KD-D na podstawie analizy zgodnie
z 8 7 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 mar-
ca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430),

c) wyznacza sie miejsce skrzyzowania drogi
2KD-D z drogg KD-L,

d) okresla sie szerokos$¢ pasa ruchu w obsza-
rze planu na 2,6m dopuszczajgc korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala sie zakaz umieszczania nosnikow
reklamowych z wyjatkiem stupow ogto-
szeniowo - reklamowych,

f) jako obiekty matej architektury dopuszcza
sie w szczegolnosci: pojemniki z zielenig,
murki, tawki;

4) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

zakazuje realizacji obiektéw nie zwigzanych z
droga, z urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22 i 23 rozdziatu 6, dziatu Il;

6) stawki procentowe stanowiagce podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowag na poziomie
0%.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 36. Z dniem wejscia w zycie planu, na ob-
szarze objetym niniejszym planem, tracg moc
obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poto-
zonego w Pruszkowie uchwalonego uchwalg nr
LVII/456/98 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
5 lutego 1998r. opublikowang w Dz. Urz. Woje-
wodztwa Warszawskiego Nr 23 z dnia 24 kwiet-
nia 1998r., poz. 71.

8 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Pre-
zydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i
Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz.141, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011r.
Nr 32, poz.159.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/78/2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 30 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Pruszkowa obszar Okopowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie przyjmuje nastepujgce roz-
strzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci miasta Pruszkowa - obszar Okopowa

L.p Data wptywu Nazwisko imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci planu Miasta Pruszkowa w sprawie |Pruszkowie sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej ktorej dotyczy rozpatrzenia uwag uwag
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona [nieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9. 10.

| - wytozenie projektu planu obszaru Okopowa do wgladu publicznego, ktore odbyto sie w dniach od 7 czerwca 2010 r. do dnia 5 lipca 2010 r. z ustalonym nieprzekraczal-
nym terminem zgtaszania uwag do dnia 20 lipca 2010 r.

W ustalonym terminie zostata zgtoszona uwaga:

1. 20.07.2010r. Pawet Mazur j.n. Obr. 27 1ZP- teren zieleni 2)+ 1)+ 1)+
nr rejestru 5109 dz. nr76/1 urzadzonej 3)+

1MN-teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

wnosi o:

1
2

doprecyzowanie jaki rodzaj roslinnosci parkowej jest planowany na terenie ZP,

zmiane sformufowania: ,dziatki od strony terenu zieleni 2ZP i torow WKD nalezy zagospodarowa¢ w formie ogrodow z nasadzeniami zieleni urzadzonej oraz
umieszczac fronty budynkow,”

3) dopuszczenie lokowania na dziatce zbiornikéw retencyjnych wod opadowych w obszarze ZP oraz o dopuszczenie zrzutu wod opadowych z takiego zbiornika do
Rowu Reguty -Malichy w stanie czgsciowo oczyszczonym.

Uzasadnienie nie uwzglednienia pkt 1:

W projekcie planu teren ZP jest przeznaczony pod publiczng zielen urzadzong wzdtuz Rowu Reguly - Malichy stanowigcg obudowe biologiczng cieku i stuzgcg ochronie
srodowiska, regulacji i utrzymywania woéd oraz odwodnienia terenéw. Cze$é dz. nr ew. 76/1 znajduje sie na terenie 2ZP. W planie ustala sig przeznaczenia tego terenu
jako zieleni urzadzonej. W planie nie ustala si¢ rodzaju roslinnosci na terenie ZP poniewaz wykracza to poza dozwolong tres¢ ustalen planu.

II- wytozenie projektu planu obszaru Okopowa do wgladu publicznego, ktére odbyto sig¢ w dniach od 8 listopada 2010r. do dnia 30 listopada 2010 r. z ustalonym nieprzekra-
czalnym terminem zgtaszania uwag do dnia 22 grudnia 2010 .

W ustalonym terminie zostata zgtoszona uwaga:
2. 22.12.2010r. Pawet Mazur

Whnosi uwagi,

o tresci j.n.: 2)+

dz. nr. ew. 76/1 ‘ 1MN ‘ ‘ N+ ‘ ‘ )+

wnosi, o:

1) usuniecie niescisto$ci i sprzecznosci w projekcie planu, poprzez: zastgpienie ustalenia w brzmieniu ,na terenie TMN, na dziatce nr ew. 76/1, na obszarze o podwyz-
szonej powierzchni biologicznie czynnej, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z jednym lokalem
mieszkalnym -700m?2” ustaleniem , o nastepujacej tresci: ,na terenie TMN, na dziatce nr ew. 76/1 na obszarze o podwyzszonej powierzchni biologicznie czynnej oraz
na pozostatym terenie 1TMN, na ktérym dziatka jest potozona, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie bliznia-
czej z jednym lokalem mieszkalnym -700m?”

2) zmiane wspétczynnika intensywnosci z 0,8 na 1,2

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwag:

Uwaga 1 nie zostaje uwzgledniona. Nie zmienia sie tresci wedtug propozycji sktadajacego uwage. Dla wyeliminowania rozbieznych interpretacji w ustaleniach planu,
wprowadza sie nastepujace zmiany w projekcie planu: cze$¢ dziatki nr ew. 76/1, poza terenem 2ZP, wydziela sie jako odrebny teren 1 MNN i dla wydzielonego terenu
wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojgcej lub dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z jednym lokalem mieszkalnym -600m?”.

Uwaga 2 nie zostaje uwzgledniona. Nie zmienia sie tresci ustalen planu wedtug propozycji sktadajacego uwage. W projekcie planu ustalono wysokos$¢ zabudowy na Il
kondygnacje dla budynkéw z dachami ptaskimi i na Ill kondygnacje dla budynkéw z dachami skosnymi, dlatego ustalono minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8
dla budynkéw do Il kondygnacji i maksymalng intensywno$é zabudowy na 1,2 dla budynkéw do Ill kondygnacji. Realizujacy inwestycje, nie musi wykorzysta¢ w
sposdb maksymalny ustalonych w projekcie planu wspétczynnikow. Ponadto teren wokét budynku, podjazd lub chodnik nie musi by¢ utwardzony. W planie dopuszcza
sig tzw. parkingi zielone, ktore nalezy interpretowac, jako: teren zieleni urzadzonej lub takowej, przystosowany do krétkookresowego postoju samochodéw osobowych
w spos6b umozliwiajgcy umocnienie podioza trawiastego lub utatwiajgcy jego rekultywacje”.

Dla wyeliminowania rozbieznych interpretacji w ustaleniach planu, wprowadza sie¢ do projektu planu nastgpujgce zmiany. Czes¢ dziatki nr ew. 76/1, poza terenem
2ZP, wydziela sig jako odrebny teren TMNN. Dla wyodrebnionego terenu ustala sig¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dwa budynki mieszkalne wolnostojace lub dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600m?,

3) cata powierzchnia dziatki potozona jest w obszarze o podwyzszonej powierzchni biologicznie czynnej,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, co najmniej 60%,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% dziatki budowlanej. Do maksymalnej powierzchni zabudowy wlicza sie budynki gospodarcze i garaze,”.
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych przy dachach o nachyleniu potaci do 100 do Il kondygnacji i nie wigcej niz 9,5m,

7) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych przy dachach o nachyleniu potaci od 100 do 350 do Ill kondygnacji i nie wigcej niz 11,0m,

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy w oddzielnych budynkach 1 kondygnacja do 4,5m;

9) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla budynkéw do Il kondygnacji 0,6, a wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla budynkéw do IlI
kondygnacji 0,9.
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Ill- wytozenie projektu planu obszaru Okopowa do wgladu publicznego, ktére odbyto si¢ w dniach od 18 kwietnia 2011 r. do dnia 9 maja 2011r. z ustalonym nieprzekraczal-
nym terminem zgtaszania uwag do dnia 23 maja 2011r.

W ustalonym terminie zostata zgtoszona uwaga zbiorowa:

3.

23.05.2011 Michat Kuczkowski, Mroczkowska, Agnieszka Koseska - Kuczkowska, Mariola Trzeciak, Jolanta Nowacka, Magdalena Nowacka, Stanistawa
Kalinska, Aleksandra Rothimel, Zenon Rothimel, Angelika Sobol, Witold Kamocki, Urszula Kamocka, lga Kamocka, Marek Kamocki, Teresa
Rzadkowska, Mieczystaw Rzadkowski, Anna Janczyk, Barbara Kucharska, Jacek Posel, Urszula Markowiak, Roman Rubacha, Marek Posel, Dariusz
Piotrowski, Tomasz Dziewiecki

Whnosz3 o: j.n. [Dziatki drogowe 2KD-D + + +
nr.ew.

83/3, 635 obr 27

Whnoszg, o:

wprowadzenie ustalenia dla ulicy Okopowej, zapisu precyzujacego linie rozgraniczajacg ulicy Okopowej i pozostawienie pasa drogowego zgodnego ze stanem
istniejgcym. Zapisu ,0 przebiegu linii rozgraniczajgcych po linii ogrodzen posesji (zachowujac tym samym uktad stanu istniejgcego i hipotecznego podziatu nierucho-
mosci) oraz o pozostawienie pasa drogowego szerokosci 8m*.

W uzasadnieniu Wnoszacy uwage, podnosza:

zachowanie drogi gminnej o znaczeniu lokalnym ( zgodnie z art. 7 i 10 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych), gdyz nie ma koniecznosci stosowania
szerokosci pasa drogowego 10m ( wg rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999r. Dz. U. Nr 43, poz. 430). Do stanu istniejgcego, ktory nie podlega zmianom mozna stosowac
8 7 pkt 2 ( a nie § 2 pkt 7 jak zapisano w uwadze). Odlegtosci budynkow od krawedzi jezdni zostang zachowane.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi w catosci.

Wprowadza sie nastepujace brzmienie § 35 pkt 3 lit a:

~Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drogi 2KD-D (wzdtuz linii istniejgcych ogrodzen) i ustala sie zmienng szerokos$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu. Szerokos¢ drogi
2KD-D na podstawie analizy zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430),”.

Nie wprowadza sig zmian w brzmieniu zaproponowanym przez wnoszacych uwage:

Uzasadnienie:

W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. art. 7 i 10 nie reguluja kwestii poruszanych przez Wnoszacych uwagi.

W planie zagospodarowania wyznacza sig tereny drég publicznych i linie rozgraniczajgce tych terenéw, a nie pas drogowy. Zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych pas drogowy jest to — ,wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenig nad i pod jego powierzchnia, w ktérym sa zlokalizowane droga
oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania
droga”.

W planie zagospodarowania, w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy lokalizowac¢ nie tylko pas drogowy.

Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. ulica Okopowa nie moze by¢ droga lokalng (nie ma takiego
przyporzadkowania jak droga gminna o znaczeniu lokalnym) poniewaz nie ma odpowiednich parametrow technicznych dla takiej klasy drogi. Teren publicznej drogi
lokalnej musi mie¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 12m. Ulica Okopowa z 8m szerokos$cig w liniach rozgraniczajacych nie spetnia warunkéw nawet terenu
publicznej drogi dojazdowej. Dla ustalenia klasy drogi dojazdowej konieczne jest wyznaczenie pod te droge pasa o szerokosci 10m. Tylko w wyjatkowych przypad-
kach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic/ drég. Wymaga to nie
tylko zachowania odlegtosci ,obiektéow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni” ( art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych), a przeprowadze-
nia analizy umieszczenia elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

Na podstawie analizy nizej wymienionych elementéw, dopuszczono w planie szeroko$¢ 8 m w liniach rozgraniczajacych ( wzdtuz linii ogrodzen istniejacych).
Elementy analizy:

- wzajemnego rozmieszczenia elementéw drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej, w charakterystycznych przekrojach poprzecznych,

— sposobu etapowego i docelowego odwodnienia,

— sposobu wysokos$ciowego rozwigzania ulicy,

wplywu istniejgce warto$ciowego zadrzewienia,

podstawowych uwarunkowan hydrogeologicznych geotechnicznych, a w szczegoélnosci wystepowania gruntow o matej no-
$nosci oraz terenéw zalewowych,

podstawowych uwarunkowan ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci sposobu ochrony przed nadmiernym hatasem, wibra-
cjami i zanieczyszczeniem powietrza.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr X/78/2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 30 czerwca 2011r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

27

waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Pruszkowa - obszar Okopowa.

oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Pruszkowa - obszar Okopowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia §1.

marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro- 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-

nej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142,
poz. 15691 z pézn. zm.) — zadania wtasne gmi-
ny.
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2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego cze$ci miasta
Pruszkowa - Obszar Okopowa obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwesty-
cje w liniach rozgraniczajgcych poszcze-
goblnych drég publicznych, w tym prowa-
dzenie rob6t budowlanych obejmujacych
drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlo-
kalizowane w lub poza liniami rozgranicza-
jacymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja
rob6t budowlanych obejmujacych gminne drogi
publiczne przeznaczone w planie pod takg funk-
cje oraz realizacja sieci wodociggowej, kanaliza-
cyjnej i oswietlenia.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
§ 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami w tym mie-
dzy innymi ustawy Prawo budowlane, usta-
wy o zamowieniach publicznych, samorza-
dzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonuja-
cym sie postepem techniczno - technologicz-
nym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $ro-
dowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to na-
ruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta realizowane beda w sposéb okreslony w
przepisach ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U.
z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej niewyszczegél-
nionych w § 2 odbywacé sie bedzie na pod-
stawie umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 30 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 z pdzn. zm.), przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wyka-
zie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budze-
towej lub w Wieloletnim Programie Inwesty-
cyjnym (WPI na lata 2009-2012).

§ b.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowla-
nych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie po-
rozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst
jednolity z 2006r. Nr 123, poz. 858 z po6zn.
zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwesty-
cyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie przepiséw ustawy Prawo energetycz-
ne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym
planem  zagospodarowania  przestrzennego
obejmuje czes¢ terendbw zainwestowanych z
urzgdzonymi ulicami, ze zrealizowang w czesci
siecig i urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz planowanymi: poszerzeniem drogi woje-
wodzkiej nr 719 ( cze$¢ w obszarze planu), oraz
gminnej ulicy Dolnej.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek



