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UCHWALA NR IX/165/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Stofczyn - Bajeczna” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI1V/502/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 lipca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stotczyn-Bajeczna”
w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 li-
stopada 2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu
~Stotczyn-Bajeczna” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 160,54 ha w granicach: ul. Szosa Polska, ul. Policka, ul. Neh-
ringa, ul. Orna, Strumien Z6twinka, Strumien Skolwinka, granica miasta Szczecin.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la zatagcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

Lp | symbol terenu elementarnego | pow. w ha | Lp | symbol terenu elementarnego | pow. w ha
1 | P.T.2001.U,M 0,4100 18 | P.T.2018.U/E 4,2700
2 | P.T.2002.MN,U 1,0100 19 | P.T.2019.U,M 1,2500
3 | P.T.2003.ZL 0,2500 20 | P.T.2010.KM 0,6600
4 | P.T.2004.MN,U 0,6300 21 | P.T.2021.US/E,U 13,9900
5 | P.T.2005.ZD 2,5000 22 | P.T.2022.U 2,4200
6 | P.T.2006.ZP,ZL 2,3100 23 | P.T.2023.ZD 4,9800
7 | P.T.2007.MN,U 6,9000 24 | P.T.2024.ZP/WS 0,6800
8 | P.T.2008.U 1,8400 25 | P.T.2025.U/E,MZ 8,6600
9 | P.T.2009.MN,U 1,0500 26 | P.T.2026.ZP/WS 0,8300
10 | P.T.2010.U,M 1,5000 27 | P.T.2027.Z2D 3,0000
11 | P.T.2011.ZN/WS 22,2000 28 | P.T.2028.U 1,6000
12 | P.T.2012.ZD 8,2100 29 | P.T.2029.U,UC/E 7,5000
13 | P.T.2013.U/E 8,1200 30 | P.T.2030.U 5,0500
14 | P.T.2014.U,M 0,5600 31 | P.T.2031.UC/E 8,0400
15 | P.T.2015.US 3,2800 32 | P.T.2032.ZP/WS 5,3200
16 | P.T.2016.U,M 0,6500 33 | P.T.2033.U 0,4900
17 | P.T.2017.U,M 0,4300 34 | P.T.2034.ZP 0,3400

Lp | symbol terenu elementarnego | pow. w ha | Lp | symbol terenu elementarnego | pow. w ha

35 | P.T.2035.EE 4,7100 48 | P.T.2048.KD.L 0,0070
36 | P.T.2036.P/U 2,2900 49 | P.T.2049.KD.D 0,1400
37 | P.T.2037.ZD 7,1400 50 | P.T.2050.KD.D 0,2500
38 | P.T.2038.ZP/WS 3,9100 51 | P.T.2051.KD.D 0,0200
39 | P.T.2039.U 0,5400 52 | P.T.2052.KDW 0,0200
40 | P.T.2040.ZP/WS 1,3000 53 | P.T.2053.KDW 0,1300
41 | P.T.2041.KD.G 3,5200 54 | P.T.2054.KPS 0,0040
42 | P.T.2042.KD.L 0,4900 55 | P.T.2055.E 0,0100

43 | P.T.2043.KD.L 1,3900 56 | P.T.2056.E 0,0100
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44 | P.T.2044.KD.D 1,5400 57 | P.T.2057.E 0,0200
45 | P.T.2045.KD.D 0,4900 58 | P.T.2058.KPS 0,0040
46 | P.T.2046.KD.D 0,8600 59 | P.T.2059.KPS 0,0040
47 | P.T.2047.KD.D 0,4100 60 | P.T.2060.KDW 0,4100

8 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, tereny le$ne, tereny zieleni, tereny ogrodéw dziatkowych,
tereny sportu i rekreacji, tereny produkcji, sktadéw i magazynéw, tereny komunikacji, tereny infrastruktu-
ry technicznej.

8 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stotczyn-Bajeczna” w Szcze-
cinie w skali 1:1000, sktadajacy sie z arkuszy nr 1 i nr 2 stanowi Zatagcznik nr 1, bedacy integralng cze-
$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:10000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatagcznik nr 4, bedacy in-
tegralnag czes$cig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, za-
sady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) P - litera oznaczajaca dzielnice Pétnoc;
2) T - litera oznaczajaca osiedle Stotczyn-Bajeczna;
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
b) P/U teren produkcji, ustug, magazynéw i sktadéw;
c) U teren zabudowy ustugowej;
d) U/E teren zabudowy ustugowej, stacje transformatorowe;
e) U,M teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;
f) U/E,MZ teren zabudowy ustugowej i stacji transformatorowych z dopuszczeniem mieszkalnictwa
zbiorowego;
g) U,UC/E teren zabudowy ustugowej z obiektem handlu i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, stacje transformatorowe;
h) UC/E teren handlu i ustug w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacje trans-
formatorowe;
i) US teren sportu i rekreac;ji;
i) US/E,U teren sportu i rekreacji, stacji transformatorowych z dopuszczeniem ustug;
k) ZD teren ogrodéw dziatkowych;
I)  ZL teren zieleni le$nej;
m) ZP,ZL teren zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem zalesien;
n) ZN/WS teren zieleni naturalnej objetej ochrong prawna, ciek wodny;
o) ZP teren zieleni urzadzonej;
p) ZP/WS teren zieleni urzadzonej, ciek wodny;
q) E teren stacji transformatorowej;
r)  EE teren rozdzielni wysokiego napigcia 220/110 kV;
s) KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
t) KD.G teren drogi publicznej - ulica gtéwna;
u) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna;
v) KDW teren drogi wewnetrznej;
w) KM teren petli tramwajowo-autobusowej;
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y) KPS teren przepompowni $ciekéw sanitarnych.

3. W granicach terenéw elementarnych P.T.2001.U,M; P.T.2002.MN,U; P.T.2007.MN,U; P.T.2010.U,M;
P.T.2018.U/E; P.T.2019.U,M; P.T.2021.US/E,U; P.T.2025.U/E,MZ; P.T.2029.U,UC/E; P.T.2030.U;
P.T.2031.UC/E wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady zagospodaro-
wania terenu.

4. Tereny wydzielerhn wewnegtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposéb naste-
pujacy:
1) 1, 2, ... - liczba okre$lajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN/ZP teren przynalezny zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagospodarowany zielenia,

b) U teren przynalezny zabudowie ustugowej, wolny od zabudowy,

c) U/UC teren przynalezny zabudowie ustugowej, przeznaczony na lokalizacje obiektu handlowego

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
d) U/ZP teren przynalezny zabudowie ustugowej, zagospodarowany zielenia.

5. Ustalenia formutowane sa na dwéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdélne obo-
wigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowigzuja dla terenu elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia komunikacyjne

6) ustalenia inzynieryjne

7. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogdlne i ustalenia szczeg6towe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajgcych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione Sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

2) biura - budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$é zwiazang z zarzadzaniem, dziata-
niem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizo-
waniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, Swiadczeniem ustug turystycznych poza
udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programoéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawie-
dliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowa-
niem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, a takze podobng dziatalnosé¢, ktérg prowadzi sig
w budynkach lub ich czesciach;

3) dach stromy - rézne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

4) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych sie
w krajobrazie formag lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przy-
rodniczych;

5) dostgp ogdlny - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstgpu, czasem dostepu,
itp.;

6) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi t;j.
wymagajacy spetnienia okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

7) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektéw na-
turalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu), ktére jako autonomiczne elementy
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8)

9)

10

-

pod wzgledem formy i estetyki stanowia kontynuacje lokalnego krajobrazu i tradycji miejsca, razem
tworza zakomponowana, spdjng catos¢;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspédtpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

kompozycja obiektu - uktad brytowy obiektu, w tym dachu i zwiehczenia wraz z urzadzeniami tacza-
cymi obiekt z otaczajgcym terenem i towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajgcymi kompo-
zycyjnie obiekt gtéwny; uktad eksponowanych elewacji z rozmieszczeniem, wielkos$cig, podziatami
i proporcjami otwordéw, stolarka, i elementami programu architektoniczno - estetycznego (detale, fak-
tury materiatéw, zasada kolorystyki itp.);

kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i zwienczenia budynkéw, podziatu wtasnos$ciowego,
nawierzchni utwardzonych;

11) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz trwa-

12

13

14

15

16

)

)

)

-

-

tych i gtébwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzch-
ni) o wysokos¢ wzgledna wiekszg niz 1 m;

mata retencja wodna - zatrzymanie, przy zastosowaniu rozmaitych zabiegéw, jak najwigkszej iloSci
wody w jej powierzchniowym i przypowierzchniowym obiegu. R6zne zabiegi - techniczne (mate zbior-
niki wodne, zastawki itp.) jak rowniez nietechniczne (zadrzewienia, roslinne pasy ochronne, ochrona
oczek wodnych, stawdéw, mokradet itp.) - prowadza do spowolnienia lub powstrzymania wody przy
jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego krajobrazu;

mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia dla: wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru, na
dziatce wspdlnej z prowadzong dziatalno$cia;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

niezaktécony widok - widok na zespdét obiektéw budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede
wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widoko-
wej, ktérego przeksztatcanie (w szczegdélnosci poprzez budowe nowych obiektéw) jest dopuszczone
na zasadach okreslanych w ustaleniach szczegétowych i stuzy ekspozycji przestrzennej wybranych
elementow zagospodarowania. W przypadku ustanowienia w planie osi widokowej wykluczone jest
zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi;

17) obiekt techniczny - cze$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacje lub urzadzenie techniczne zwia-

zane z budynkiem albo budowlg (czescig budowli);

18) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;
19) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-

20

21

-

~

nywaniu wolnych zawoddéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,
ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttumaczen,
obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: naprawa i przerébki odziezy, pakowanie, urzadza-
nie wystaw itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondyciji fizycznej, a takze innych
drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wy-
pozyczanie i naprawa sprzetu biurowego, domowego, agencje pocztowe, kawiarenki internetowe,
itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$¢ biur po-
drézy, agencji i informaciji turystycznej itp.;
os$wiata - budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$§¢ zwiagzang z szeroko rozumiang
edukacjg spoteczenstwa, w tym placéwki systemu os$wiaty, osrodki szkoleniowe, lokalne kota zainte-
resowan, biblioteki, itp.;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykornczonym na ptaszczyzneg pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnig wystepujacych w obregbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofniete) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
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szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czes¢ budynku
oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnegtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
nadwieszonych czes$ci budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

22) przestrzen publiczna - teren objety dostepem ogdélnym lub dostepem publicznym oraz teren prywatny
eksponowany z terenu o dostepie ogélnym i dostepie publicznym;

23) reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

24) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtoérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.
Reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

25) sezonowe ustugi - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. imprezy plenerowe, jarmarki
Swigteczne, okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrodki gastronomiczne, itp.;

26) strefa ruchu uspokojonego - obszar w ktérym stosuje sie rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

27) studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgesk zywioto-
wych lub wojny;

28) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagta struktura przestrzenna, wiazaca ze soba wartos$ciowe i rézno-
rodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtdwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie
z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronio-
nych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

29) Sciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo rowerowy;

30) teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego
w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczehstwa parnistwa lub wojny;

31) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz
aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw
i parkéw),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, gtég, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia -
powyzej 51 cm;

32) wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw (liczonych w zewnegtrznym obrysie muréw, z wytaczeniem taraséw i balko-
néw), do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

33) wysoko$¢é obiektéw technicznych - poziom okreslany w metrach n.p.m. dla najwyzej wysunigtego
elementu obiektu;

34) zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, czytelnie obudo-
wujgca przestrzen ulicy lub placu;

35) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleniag wysoka, posiadajace walory kom-
pozycyjne i estetyczne;

36) zorganizowana zieleh publiczna - zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci ogéinej lub
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielerice, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciagdéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

w obszarze planu, ustala sig lokalizacje trzech obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powy-

zej 2000 m2:

a) dwa obiekty w obszarze terenu elementarnego oznaczonego symbolem P.T.2031.UC/E,

b) jeden obiekt w obszarze terendéw wydzielen wewnetrznych 1.U/UC i 2.U/UC, potozonych
w granicach terenu elementarnego P.T.2029.U,UC/E;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug dopuszcza sie wytacznie ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw,

b) punkty opieki nad dzieémi,

c) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 50 m?;

realizacje lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy ustugowej

dopuszcza sie wytacznie na obszarach, gdzie przepisy szczegdélne umozliwiajg sytuowanie pomiesz-

czen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

lokalizacje toalet publicznych:

a) ustala sie w terenie P.T.2020.KM,

b) dopuszcza sie w terenie P.T.2021.US/E,U;

dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami planu,

istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przezna-

czenia terenu na cele zgodne z planem.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sig obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sie:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu elemen-
tarnego, pojedynczej dziatki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach
szczegob6towych planu, z wytagczeniem terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne lub inzynieryj-
ne urzadzenia sieciowe,

b) ksztattowania zabudowy w sposdb utrudniajagcy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinaja-
cy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej obowigzujg ogrodzenia azurowe, z wyjatkiem ogro-

dzen stanowigcych jednoczes$nie konstrukcje oporowe;

obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong gatun-

kowa, na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

zakazuje sig zasypywania, przeksztatcania i zabudowy ciekéw naturalnych i naturalnych dolin ciekéw;

dopuszcza sie regulacje brzegéw ciekdw w ramach naturalnego koryta oraz niezbednag kanalizacje

ciekdbw zwiagzang z realizacjg drég, ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych, o ile ustalenia szczeg6-
towe planu nie stanowia inaczej;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjgtkiem:

a) realizacji nowych i przebudowy istniejacych drég i ulic ustalonych w planie,

b) cieé¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

c) niezbednej wycinki drzew zwigzanej z realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 110 kV i 220 kV,

e) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych;

zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i wysokich krzewdw bezposrednio pod napowietrzna linig

elektroenergetyczng 110 kV;

zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzng linig

elektroenergetyczng 220 kV oraz w odlegtosci po 19 m w obu jej kierunkach, liczac od osi linii;

przy wykonywaniu nasadzen drzew i krzewdéw w sasiedztwie tras komunikacyjnych oraz na terenach

naziemnych parkingéw lub garazy, nakazuje sie zastosowanie gatunkéw odpornych na zanieczysz-

czenia powietrza;

przy realizacji nasadzen drzew uzupetniajgcych istniejace szpalery nakazuje sie zastosowanie rodzi-

mych gatunkéw takich jak: dab, grab, buk, klon, kasztanowiec, jesion, lipa;
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w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budyn-
kach ustugowych oraz innych miejsc dostgpnych dla ludnosci pod warunkiem spetnienia wymagan
przepisdw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub za-
stosowania $rodkéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslo-
nych w tych przepisach;

wszelkie uciazliwos$ci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania terenu powinny zamy-
ka¢ sie w granicach dziatki przynaleznej. Ochrona przed hatasem winna by¢ realizowana dostepnymi
$rodkami technicznymi;

przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje sie stosowanie rozwigzan archi-
tektonicznych, konstrukcyjnych lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (ekrany akustyczne, zielen
urzadzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewdéw ptozacych, pnaczy i zieleni wysokiej, odpor-
nej na zanieczyszczenia) obnizajacych uciazliwos$é tras komunikacyjnych do poziomu dopuszczonego
w przepisach;

tereny zieleni oraz zielern towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe moga byé
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury prze-

strzennej, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktérej dominuje historyczne zagospodarowanie o lo-

kalnych wartosciach kulturowych. W obrebie strefy obowigzujg okreslone planem ustalenia majgce na

celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego

zagospodarowania;

ustala strefe E ochrony ekspozycji, dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgérz lewobrzeza do podsta-

wy Wzgérz Bukowych, w granicach planu jest to obszar potozony pomiedzy ulicami Nehringa i Ba-

jeczna, z granicg oznaczong na rysunku planu;

w obrebie stref E obowiazuje:

a) budowanie harmonijnej sylwety od strony rzeki Odry,

b) utrzymanie niezaktéconych widokéw z przestrzeni publicznych (ulic i szlaku wodnego),

c) utrzymanie bezposrednich i posrednich wgladéw na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry,

d) tworzenie lokalnych wnetrz i otwaré widokowych wzbogacajacych strukture przestrzenna,

e) zakaz wznoszenia wysokich budowli inzynierskich np. takich jak kominy, chyba Zze ustalenia
szczegobtowe stanowig inaczej;

w obrebie strefy E ochronie podlegaja:

a) dalekie widoki na/z rozlewiska Odry przez sylwete planowanej zabudowy,

b) widoki ze szlaku wodnego na zabytki i wartosciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne,
oraz dominanty krajobrazowe,

c) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciaggéw pieszych, placéw i przestrzeni zieleni urzadzonej,
na zabytki i wartoSciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty krajobrazowe;

wszystkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z wéd morskich wewnegtrznych, swoja

forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia Swiatet nie moga sugerowaé¢ oznakowania nawigacyj-

nego oraz utrudniaé¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga

powodowac padania promieni bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy ,0S$lepienie” nawigato-

row jednostek ptywajacych. Ustalenie dotyczy takze o$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy;

ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslong

na rysunku planu;

w granicach strefy W Ill, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych obo-

wigzuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych realizacje inwestycji, na
zasadach okres$lonych przepisami szczegdélnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw,

b) wspdtdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

nowe i przeksztatcane obiekty realizuje sie zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub

pierzei;

na elewacjach eksponowanych od strony drég publicznych, ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych

i innych terenéw o dostegpie ogdlnym, obowigzuje zastosowanie trwatych materiatéw elewacyjnych

gwarantujacych estetyczny wyglad elewac;ji;
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10) ustala sig obszar przestrzeni publicznej obejmujacy rejon skrzyzowania drég P.T.2043.KD.L
i P.T.2044.KD.D, droge dojazdowa do ustug P.T.2047.KD.D i fragment pierzei ulicy Polickiej (odcinek
pomiedzy ulicg Szosa Polska a terenem P.T.2018.U/E). Ustalenia szczeg6towe dla wymienionych wy-
zej terendw oraz dla terendw ustug im przylegtych majag na celu uksztattowanie lokalnego centrum
handlowo-ustugowego stanowiagcego element przestrzeni miejskiej sprzyjajacej aktywnos$ci spotecznej
mieszkancéw. W ustaleniach planu okres$la sie w tym obszarze:

a) koncentracje ustug, w tym lokalizacje trzech obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, placéwek kultury, edukaciji, sportu i rekreac;ji,

b) potozenie petli tramwajowo-autobusowej (teren P.T.2020.KM) umozliwiajace szeroka dostepnosc¢
lokalnego centrum ustugowo-handlowego dla mieszkaricéw Szczecina,

c) utworzenie wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy ustugowej atrakcyjnych powiazan i akcentéw
przestrzennych w formie takich jak: plac, ciag pieszy, lub pieszo-rowerowy. Poprzez zagospoda-
rowanie ich zielenig i matg architekturg dajg one mozliwo$¢ codziennej rekreacji i aktywnosci
w tym obszarze;

11) jezeli dla danego terenu lub dziatki wyznaczona zostata obowiazujaca linia zabudowy, to dla nowych
inwestycji ustala sie sytuowanie budynkéw w pierwszej kolejnosci na obowiazujacej linii zabudowy;

12) dopuszcza sie wysuniecie poza obowiazujaca linie zabudowy schodéw zewnetrznych o dtugosci biegu
nie wiekszej niz 1,5 m;

13) dopuszcza sie wysunigcie poza obowiagzujaca linig zabudowy daszkéw nad wejsciami do budynku:

a) maksymalne wysunigcie do 1,5 m,

b) maksymalnie 25% szerokosci elewacji budynku lokalizowanego na obowiazujacej linii zabudowy
objeta wysunigtym zadaszeniem;

dopuszcza sig wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymséw na wysokosci powyzej parteru: maksymalnie do 0,8 m,

b) balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp, przedsionkéw, daszkéw nad
wejsciami do budynku: maksymalnie do 1,5 m,

c) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz ele-
mentéw wspartych na stupach): maksymalnie do 0,8 m,

d) innych obiektéw wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

linia zabudowy nie ogranicza sytuowania $cian budynku znajdujacych sie pod powierzchnig terenu,

chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

16) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

17) wysokos$¢ zabudowy mierzy sig, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejsé do pomieszczen technicznych), do

najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektéw technicznych, takich jak: maszynow-
nie dzwigdéw, stacje bazowe telefonii komérkowej, wyjécia na dach w budynkach mieszkaniowych
wielorodzinnych, ustugowych, itp.);

maksymalna wysokos$é:

a) zabudowy gospodarczej przynaleznej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, nie wieksza niz 5 m, o ile ustalenia szczeg6towe nie stano-
wig inaczej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 19;

ogrodzenia od strony drég publicznych, ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych okreslonych w planie,

realizuje sig wytacznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,30 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczeg6towych planu,

b) ogrodzen stanowiacych jednoczesnie konstrukcje oporowe;

obiekty gospodarcze np. $mietniki i urzadzenia techniczne lokalizowane od strony wgladu z przestrze-

ni publicznej wbudowuje sie w budynki, wkomponowuje w ogrodzenia lub ostania pnaczami badz zy-

woptotami;

21) zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony drég

publicznych, z wytaczeniem rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji me-

chanicznej, zaluzji, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkéw;
lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, trady-
cyjne stupy ogtoszeniowe warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakéw i sygnatéw drogowych;

14

-

15

-

18

Rt

19

-

20

22



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 85 - 11847 - Poz. 1578

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

1)
2)

3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizacji reklam:

a) wolno stojacych w strefach ochrony konserwatorskiej B,

b) wolno stojacych, wyzszych niz 3 m, liczac od poziomu urzadzonego terenu w granicach strefy E;

c) wbudowanych na zabytkach,

d) wolno stojacych przestaniajacych zabytki,

e) w pasie rozdzielajacym jezdnie,

f)  wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej, w formie szpaleréw drzew, w liniach rozgraniczaja-
cych drég i naich tle,

g) wolno stojacych na tle zieleni naturalnej i urzgdzonej,

h) w miejscach, w ktérych pulsujace z reklam $wiatto moze zaktécaé¢ warunki mieszkaniowe,

i)  wolno stojacych i wbudowanych a takze no$nikéw reklamowych montowanych powyzej okapu
dachu oraz szyldéw i tablic informacyjnych o powierzchni przekraczajacej 1,5 m, na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

j) na osiach widokowych oraz w promieniu 15 m od obiektéw stanowigcych zamknigcie kompozy-
cyjne osi widokowej,

k) na ogrodzeniach, gdy powierzchnia reklamy przekracza 0,3 m?,

I) zakazanych w ustaleniach szczegétowych;

w terenach przeznaczonych pod drogi zakazuje sie lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istnie-

jacych, tymczasowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 15 m?;

dla nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w granicach dziatki budowlanej, obowigzuje zastoso-

wanie rozwigzan przestrzennych wynikajacych z przepiséw obrony cywilnej, odpowiednich do rodzaju

obiektu i sposobu zagospodarowania terenu;

na terenach, na ktérych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych lub

nowego zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych lub

nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza sie po tagcznym spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegdélnosci standardu wykonania (rodzaj materiatéw
elewacyjnych) obiektéw tymczasowych, do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowa-
dzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub wykorzystania zagospo-
darowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

zakazuje sie zagospodarowania terendw w sposéb uniemozliwiajacy dojazd specjalistycznego sprzetu

do stanowisk stupowych oraz przewodow linii wysokiego napigcia w celu przeprowadzenia prac eks-

ploatacyjnych lub usunigcia awarii;

ustalenia ogodlne i szczegétowe, dotyczace kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania

terenu, obowiagzujg takze w przypadku lokalizowania zabudowy tymczasowej lub nowego zagospoda-

rowania tymczasowego, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;

tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie

z przeznaczeniem ustalonym w planie, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej;

ograniczenia w zagospodarowaniu tymczasowym nie dotyczg zaplecza budowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt gra-
ficzny osi linii z rysunku planu;

okreslone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczajg granice podziatdw parcela-
cyjnych;

dopuszcza sig taczenie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczeg6-
towymi planu;

na obszarach, gdzie nie ustala sig zakazu dokonywania podziatéw terenu, dopuszcza sie wydzielenia
geodezyjne, m.in.: dziatek budowlanych, drég wewnetrznych, ciagéw pieszych i rowerowych oraz
korytarzy infrastruktury technicznej (inzynieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dziatek budowlanych dla
inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektdw inzynieryjnych;

minimalng szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytgcznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych i we-
wnetrznych ustalonych w planie. W przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég wewnetrz-
nych ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych, albo
w przypadku braku wskazania, co najmniej jednego frontu;
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6) dopuszcza sig odstgpstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

okreslone w ustaleniach szczeg6towych zasady parcelacji, w tym powierzchnie dziatek budowlanych
w terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, nie obowiagzuja przy wydzie-
laniu dziatek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

dopuszcza sie wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek budowlanych o powierzchni niezbed-
nej dla ich prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej,
z zastrzezeniem punktu 9;

niezaleznie od ustalen szczegétowych dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia dziatki
o powierzchni maksymalnej 120 m? dla stacji transformatorowej. Ustalenie nie dotyczy terenéw stacji
transformatorowych oznaczonych w planie symbolem E;

zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejagcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

7)

8)

9)

10

-

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé
beda gtéwnie ulice:

a) ulica gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem P.T.2041.KD.G, zlokalizowana wzdtuz potu-
dniowo zachodniej granicy planu, ktdéra stanowi¢ bedzie element uktadu podstawowego miasta;

b) ul. Policka (poza granica planu) przylegta do potudniowej granicy planu, ktéra stanowi¢ bedzie po-
taczenie z ulicami podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta;

c) ulica lokalna, oznaczona na rysunku symbolem P.T.2042.KD.L, zapewniajaca potaczenia terenu
objetego planem z ulicami uktadu podstawowego miasta;

3) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejace-
go warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych oraz roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia, a ktoéra okresla sie na podstawie wymogow
ustalonych w pkt 4 + 6;

4) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilo$ci miejsc

obliczeniowa parkingowych dla samochodéw

1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

2. |Mieszkania funkcyjne zwigzane z ustugami 1 mieszkanie 1

3. |Budynki zamieszkania zbiorowego 10 tézek 3

4. |Domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych 15 tézek 1

5. |Hotele, pensjonaty 10 tézek 5

6. |Motele 1 pokdj 1

7. |Schroniska mtodziezowe 10 tézek 1

8. |Obiekty handlu 1000 m? pow. 25

sprzedazy

9. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem baréw 100 miejsc konsump. 30
mlecznych i jadtodajni charytatywnych)

10.|Biura, urzedy, banki 100 m?2 pow. uzytk. 3

11.|Ustugi inne 100 m? pow. uzytk. 3

12.|Przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety weterynaryjne, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.

13.|Domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. uzytk. 10

14.|Kina, teatry 100 miejsc 25

siedzacych

15.|Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1

16.|Szkoty $rednie 1 sala dydaktyczna 2

17.|Biblioteki 20 uzytkownikéw 1

jednoczesnie
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18.|Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
19.|Szpitale, kliniki 10 tézek 10
20.|Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw 3
21.|Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5
22.|Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych 20
23.|Rzemiosto ustugowe 50 m? pow. uzytk. 1
24.|Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko 3
naprawcze
25.|Stacje paliw (z wytagczeniem samoobstugowych staciji 1 obiekt 5
paliw)
26.|0bstuga pojazdéw (myjnie samochodowe, stacje 1 stanowisko do 2
diagnostyczne pojazdéw, punkty wymiany oleju itp.) mycia
27.|Hale widowiskowe, widowiskowo - sportowe, stadiony 100 miejsc 251 0.3 m.p. dla autokaréw
28.|Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzéw) 50 m? pow. 1
hali/terenu
29.|Baseny ptywackie, inne mate obiekty sportu i rekreacji 10 korzystajacych 1
(np. sitownie, fitness)
30.|Korty tenisowe 100 miejsc 25
31.|Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2
32.|0grody dziatkowe 3 ogrody 1
33.|Sale konferencyjne 5 uzytkownikéw 1
34.|Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikéw 1
35.|Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) 10 uzytkownikéw 1
5) ustala sie nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla rowerow:
L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc
postojowych dla roweréw
1. |Budynki mieszkalne i mieszkania nie okreéla sig
funkcyjne zwigzane z ustugami
2. |Hotele, pensjonaty 100 tézek nie mniej niz 2
3. |Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy 50 m2 1
do 400 m?
4. |Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy nie okresla sie
powyzej 400 m?
5. |Gastronomia nie okreéla sig
6. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m?2 pow. uzytkowej * 1
7. |Przychodnie, gabinety lekarskie, itp. nie okresla sig
8. [Kina, teatry 10 miejsc siedzacych 1
9. |Gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiang 2
10. |Przedszkola, miejsca dziennego pobytu nie okresla sig
dzieci
11. |Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw korzystajacych 2
z obiektéw jednoczesnie
12. |Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** 0,5
13. |Zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych ** 1
14. |Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 korzystajacych 1
obiekty sportu i rekreacji
15. |Obiekty rekreacyjno - sportowe 10 uzytkownikéw jednoczes$nie 1
i szkoleniowo - rekreacyjne
16. |Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe nie okresla sig
17.|Rzemiosto i ustugi rézne 10 zatrudnionych ** 0,5
18. |Stacje paliw nie okresla sig

*

wierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdéw, itp.

* %

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig: po-
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6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik obli-
czen liczby miejsc postojowych zaokragla sie pomijajac koncéwki wyniku obliczert nizsze lub réwne
0,5, zas$ koncéwki wyzsze od 0,5 zaokragla sie w goére do liczby catkowitej;

7) wymogi okreslone w pkt 3 + 6 nie obowigzujg w przypadku ekspozycji sezonowych towaréw, ru-
chomych punktéw sprzedazy oraz ogrédkéw sezonowych przy lokalach gastronomicznych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych, wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z za-
strzezeniem ust. 6 pkt 19;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢é prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 19;

3) dopuszcza sig realizacje sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

4) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przezna-
czenie terenu;

b) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejagcych i nowych sieci wodociggowych w ulicach: Szosa Pol-
ska, Policka, Bajeczna, Nad Stotczynka, Nehringa i Orna (poza granica planu);

6) system wodociggowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw

przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie sciekdw sanitarnych ustala sig istniejgcg i nowa kanalizacjg sanitarng do istniejgcych
i nowych kolektorow w ulicach: Szosa Polska, Policka, Bajeczna, Nad Stotczynka, Nehringa i Orna
(poza granica planu);

8) odprowadzanie wéd opadowych ustala sie istniejagcag i nowa kanalizacjg deszczowga do istniejacych
i nowych kolektoréw i sieci deszczowych w ulicach: Szosa Polska, Policka, Bajeczna, Nad Stotczynka,
Nehringa i Orna (poza granica planu), oraz do strumieni Skolwinka, Stotczynka, Zétwinka i cieku w te-
renie P.T.2011.ZN/WS, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

9) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig, do czasu realizacji:

a) kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych i lokal-
nych zbiornikéw bezodptywowych,

b) kanalizacji deszczowej w ulicach, odprowadzenie wdéd deszczowych do indywidualnych zbiorni-
kéw umozliwiajacych gromadzenie wéd opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala sig z istniejacych i nowych sieci gazowych w ulicach: Szosa Polska, Polic-
ka, Bajeczna, Nad Stotczynkg, Nehringa i Orna (poza granica planu);

11) zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych Zrédet energii wykorzystujacych nisko-
emisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne
zrodta energii, takie jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

12) dopuszcza sie mozliwo$éé zasilania nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z no-
wej lokalnej kottowni lokalizowanej w rejonie ul. Polickiej;

13) zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i pod-
dawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajgce
zrédto ciepta;

14) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

15) zasilanie w energig elektryczng ustala sie z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii napo-
wietrznych i sieci elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transforma-
torowe 15/0,4 kV;

16) ustala sig zasilanie stacji transformatorowej 220/110 kV napowietrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi 220 kV;

17) w obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiegcia
110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;
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18) w obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napigcia
220 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

19) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

20) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

21) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urza-
dzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

22) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdl-
nych posesjach, przy czym sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$é¢ ich selektyw-
nej zbiorki;

23) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadzeniu i selek-
tywnej zbiérki odpadéw przeznaczonych do odzysku;

24) nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzié¢ jako podziemne, chyba Ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej;

25) w przypadku natrafienia w trakcie rob6t na drenaze nalezy podtaczy¢ je do kanalizacji deszczowej;

26) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajagcych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny P.T.2001.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, obstuga firm i klientéw, turystyka, gastronomia, o$wia-
ta, stuzba zdrowia, ztobek, punkt opieki nad dzieémi;

3) catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze byé wieksza niz 30% powierzchni catkowitej
budynku ustugowego;

4) zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50% powierzchni terenu elementarnego pomniejszonego o wydzielenie wewnetrzne 1.U/ZP,
b) 80% na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP;

3) ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

4) zakazuje sig makroniwelacji terenu 1.U/ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym pomniejszonym o wydzielenie we-
wnetrzne 1.U/ZP: 40%;

4) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane lub dobudowane do budynku
ustug;

b) wysoko$é zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m, w tym trzecia kondygna-
cja w dachu i nie wyzej niz 62 m n.p.m.;

6) obowiazujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-
niesieniu do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) gtéwne kalenice budynkéw lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy réwnolegte do linii roz-
graniczajacej ul. Ornej;

9) na terenie 1.U/ZP obowiagzuje zagospodarowanie stale pieleggnowang zielenia;
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10)

11)

na terenie parkingu naziemnego nasadzenia drzew lub wysokich krzewdéw wedtug wskaznika: mini-

mum 1 drzewo lub krzew na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc po-

stojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

zakazuje sig:

a) sytuowania wolno stojacych budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szeroko-
$ci 15 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych,

c) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.U/ZP,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.

1)
2)

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z ul. Ornej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3+86.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.2051.KD.D, P.T.2052.KDW, ul. Ornej (poza
granica planu);

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.

8 8. Teren elementarny P.T.2002.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
ustugi w zakresie zgodnym z § 6, ust. 1, pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP
potozonego w granicach dziatki,

b) 80% na terenie wydzielenia wewnegtrznego 1.MN/ZP;

ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja

zabudowy;

zakazuje sie makroniwelacji terenu 1.MN/ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia
wewnetrznego 1.MN/ZP potozonego w granicach dziatki;

wysoko$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stro-
mym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;

obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-
niesieniu do pojedynczego obiektu;

pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

gtéwne kalenice budynkéw lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy réwnolegte do linii roz-
graniczajacej ul. Ornej;

na jednej dzialce budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowej;
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10) ustugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
11) na terenie 1.MN/ZP obowigzuje zagospodarowanie stale pielegnowana zielenia;
12) zakazuje sig:

a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.MN/ZP,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 16 m;
3) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publiczne;j:
a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,
b) zawarty w przedziale od 85° do 105°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Ornej (poza granica planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w & 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Ornej (poza granica planu).

8 9. Teren elementarny P.T.2003.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) wycinki w ramach inwentaryzacji stanu lasu,

b) cigé sanitarnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefag E ochrony ekspozyciji;
2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z inwentaryzacja stanu lasu;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

c) lokalizacji reklam,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ul. Ornej (poza granica planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zakaz lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych.
8 10. Teren elementarny P.T.2004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi w zakresie zgodnym z 8 6, ust. 1, pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stro-
mym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;

6) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-
niesieniu do pojedynczego obiektu;

7) pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

8) gtéwne kalenice budynkdéw lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy réwnolegte do linii roz-
graniczajacej ul. Ornej;

9) na jednej dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowej;

10) ustugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

11) zakazuje sig nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;

3) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Ornej (poza granica planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i woéd opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.2050.KD.D i w ul. Ornej (poza granica planu).

8 11. Teren elementarny P.T.2005.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
i 80% pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) zakazuje sie makroniwelacji terenu, z wytgczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ i przejazdéw po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

2) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wiecej
niz 25 m?;

4) maksymalna wysokos$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od po-
ziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;

5) budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

6) ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sig z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowa-
niem tej samej wysokosci;

7) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami beto-
nowymi;

8) zakazuje sie:

a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,
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b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajgcych uzytkowanie terenu,
c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2050.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w & 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode i energig elektryczna realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenie P.T.2050.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza sige lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 12. Teren elementarny P.T.2006.ZP,ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielenn urzadzona z dopuszczeniem zalesien;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
3) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w zakresie cie¢ sanitarnych, urzadzania lasu i prowadzenia
gospodarki lesnej;
4) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;
2) dopuszcza sie wytacznie ogrodzenia umozliwiajace swobodna migracje drobnych zwierzat, wykonane
z elementdéw naturalnych;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw matej architektury,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw,
c) lokalizacji reklam,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z ulicy Ornej (poza granica planu), poprzez teren P.T.2003.ZL.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych;
2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

8 13. Teren elementarny P.T.2007.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) ustugi w zakresie zgodnym z 8§ 6, ust. 1, pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP
potozonego w granicach dziatki,
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3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

b) 80% na terenie wydzielenia wewnegtrznego 1.MN/ZP;

ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

mozliwa forma zagospodarowania wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP;

a) zalesienie terenu,

b) zagospodarowanie stale pielegnowang zielenig;

na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN/ZP dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdéw w zakresie:
a) prowadzenia gospodarki le$nej,

b) cieé sanitarnych;

na terenie 1.MN/ZP zakazuje sie makroniwelacji i realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej pomniejszonej o teren wydzielenia

wewnetrznego 1.MN/ZP potozonego w granicach dziatki;

wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stro-

mym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;

obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum

35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-

niesieniu do pojedynczego obiektu;

pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub

brunatnym;

gtéwne kalenice budynkéw mieszkalnych:

a) na frontach dziatek przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Ornej - prostopadte do linii rozgranicza-
jacej ulicy,

b) na frontach dziatek przylegtych do linii rozgraniczajacej drogi P.T.2050.KD.D - réwnolegte do linii
rozgraniczajacej drogi,

c) na frontach dziatek przylegtych do linii rozgraniczajacej drogi P.T.2060.KDW - prostopadte do linii
rozgraniczajacej drogi;

na jednej dzialce budowlanej ustala sig lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz

z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami

rekreacji przydomowej;

10) ustugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;
11) w granicach dziatki nr 18 z obrebu 3254 obowiagzuje urzadzenie przejs$cia pieszego lub pieszo-

rowerowego po terenie, o minimalnej szerokos$ci 3 m oraz przebiegu okreslonym na rysunku planu;

12) na granicy z terenem P.T.2011.ZN/WS obowigzujg ogrodzenia umozliwiajace swobodnga migracje

drobnych zwierzat, wykonane z elementéw naturalnych;

13) zakazuje sig:

1)
2)

3)

4)

1)
2)

a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.MN/ZP,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla frontéw przylegtych do drég publicznych - 25 m,

b) dla frontéw przylegtych do drogi wewnetrznej P.T.2060.KDW - 9 m;

ustala sig kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°;

dla okreslonego w granicach dziatki nr 18 z obrebu 3254 ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego usta-
la sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2050.KD.D, P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10

-

1)

2)

1)
2)

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.T.2050.KD.D, P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza
granica planu);

ustala sig realizacje kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obstugi, oznaczonym na
rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem technicznym do jej obstugi, ozna-
czonym na rysunku planu.

8 14. Teren elementarny P.T.2008.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, obstuga firm i klientéw, sport i rekreacja, gastronomia,
sezonowe ustugi;

zakazuje sig lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania obiektéw sezonowych ustug;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

wysokos$é zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;

obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 9 m?;

maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesig-
ce w roku;

zakazuje sig:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych,

b) sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wytgczeniem sezonowych ustug.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sig wydzielenie wytacznie jednej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe kubatu-
rowga o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m? i szeroko$ci frontu minimum 100 m;

ustala sie kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej drogi publicz-
nej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3+7.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenie P.T.2060.KDW i w ul. Ornej (poza granica planu);
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

8 15. Teren elementarny P.T.2009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
ustugi w zakresie zgodnym z 8§ 6, ust. 1, pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacjg
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

nieprzekraczalne i obowiagzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

wysokoséé zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja uzytkowa w stro-
mym dachu, nie wigcej niz 9,5 m;

forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojace;

obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

gtéwne kalenice budynkéw mieszkalnych sytuowanych na dziatkach przylegtych do linii rozgraniczaja-
cej ul. Ornej prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy;

na jednej dzialce budowlanej ustala sig lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego, wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz obiektami
rekreacji przydomowej;

ustugi wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla frontéw przylegtych do drég publicznych - 20 m;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2049.KD.D, P.T.2060.KDW, ul. Ornej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. b pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenach: P.T.2049.KD.D, P.T.2060.KDW i w ul. Ornej (poza
granica planu);

cze$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu.

8 16. Teren elementarny P.T.2010.U,M

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;
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dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, turystyka, obstuga firm i klientéw, gabi-
nety weterynaryjne;

catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze by¢é wigksza niz 30% powierzchni catkowitej
budynku ustugowego;

zakazuje sig lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 50% powierzchni terenu elementarnego pomniejszonego o wydzielenie wewnetrzne 1.U/ZP,
b) 80% na terenie wydzielenia wewnegtrznego 1.U/ZP;

ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

mozliwa forma zagospodarowania wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP;

a) zalesienie terenu,

b) zagospodarowanie stale pielegnowang zielenia;

na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdow w zakresie:
a) prowadzenia gospodarki lesnej,

b) cieé sanitarnych;

na terenie 1.U/ZP zakazuje sie makroniwelacji i realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

szeroko$é elewacji sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy: od 12 do 18 m;

lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane lub dobudowane do budynku

ustug;

maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym pomniejszonym o wydzielenie we-

wnetrzne 1.U/ZP: 35%;

lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

wysokos$é zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;

obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum

35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-

niesieniu do pojedynczego obiektu;

pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub

brunatnym;

na granicy z terenem P.T.2011.ZN/WS obowiazuja ogrodzenia umozliwiajagce swobodng migracje

drobnych zwierzat, wykonane z elementéw naturalnych;

zakazuje sig:

a) sytuowania wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych w pasie terenu o szero-
kosci 10 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi P.T.2060.KDW,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych,

c) lokalizacji parkingéw na terenie 1.U/ZP,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.

1)
2)

1)

2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2060.KDW, P.T.2049.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. b pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenach: P.T.2049.KD.D i P.T.2060.KDW;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;
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dopuszcza sige lokalizacje stacji wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojgcej transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 17. Teren elementarny P.T.2011.ZN/WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrong prawng, ciek wodny.

1)
2)
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

ustala sie ochrone przyrodniczg terenu - uzytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki

i Zétwinki*;

w granicach uzytku ekologicznego ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki” obowiazuja

rygory chronigce wystepujace warto$ci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwatg Rady

Miasta Szczecin;

ustala sie ochrone przyrodnicza terenu dla ktérego nakazuje sie:

a) ochrone naturalnego i kulturowego krajobrazu,

b) zachowanie i ochrong naturalnego uksztattowania terenu,

c) zachowanie i ochrong siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegaja-
cych ochronie;

nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdéw w zakresie cig¢ sanitarnych, niezbednej wycinki wykonanej

na potrzeby ochrony przyrody oraz wycinki w ramach inwentaryzacji stanu lasu;

zakazuje sig regulacji cieku wodnego mogacego pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz wptynaé

negatywnie na stanowiska roslin chronionych;

zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody

lub racjonalnej gospodarce wodnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren czes$ciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;

czes$¢ terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-

czonych na rysunku planu;

obowigzuje urzadzenie przej$¢ pieszych lub pieszo-rowerowych po terenie, o minimalnej szerokosci

3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

dopuszczalne elementy matej architektury:

a) taweczki wykonane z drewna, bez powtoki malarskiej,

b) tablice informacyjne przy $ciezkach osadzone na drewnianych stupach,

c) ktadki na cieku wykonane z drewna, bez powtoki malarskiej;

zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: elementéw matej architektury i obiektéw inzy-
nierskich zwigzanych z obstugg techniczng cieku lub koniecznych ze wzgledu na uksztattowanie
terenu,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

c) lokalizacji reklam,

d) przegradzania terenu,

e) sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci inzynieryjnych w pa-
sach technicznych,

f)  nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatu terenu elementarnego;
ustala sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga poprzez tereny: P.T.2006.ZP,ZL, P.T.2007.MN,U, P.T.2010.U,M, P.T.2012.ZD, P.T.2013.UJE,
P.T.2021.US/E,U, P.T.2023.ZD, P.T.2025.U/E,MZ.

1)

6. Ustalenia inzynieryjne:

zakaz lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych (za wyjatkiem kanalizacji deszczowej);
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont magistrali wodociagowej;

4) ustala sig pas techniczny o szerokosci 3 m (obustronnie) od osi magistrali wodociagowej;

5) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje kanalizacji deszczowej wraz z urzadze-
niami podczyszczajacymi;

6) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania linii, oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego;

8) ustala sig realizacje kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obstugi, oznaczonym na

rysunku planu
8 18. Teren elementarny P.T.2012.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

1)
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3)

1)
2)
3)
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5)
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
i 80% pojedynczej dziatki ogrodniczej;

zakazuje sie makroniwelacji terenu z wytgczeniem realizacji parkingu oraz przejs¢ i przejazdow po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej
niz 25 m?;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metrow od po-
ziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30%;

ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sig z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowa-
niem tej samej wysokosci;

obowigzuje urzadzenie dwéch przejsé¢ pieszych lub pieszo-rowerowych po terenie, o minimalnej sze-
roko$ci 3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami beto-
nowymi;

zakazuje sig:

a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,

b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,

c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych
o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

dla okreslonych ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych ustala sie dostep ogélny;

przebieg okreslonych w planie ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych wyznacza sie doktadnie na
podstawie projektow budowlanych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw P.T.2049.KD.D, ul. Nehringa, ul. Ornej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna realizuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia terenie P.T.2049.KD.D
oraz ul. Ornej (poza granica planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

ustala sig likwidacje nie eksploatowanego stupa elektroenergetycznego;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 85 - 11862 — Poz. 1578

4)

5)

6)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe remont, likwidacje i budowe kanalizacji deszczowej w nowej
lokalizacji.

8 19. Teren elementarny P.T.2013.U/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacje transformatorowe;

zakres ustug: dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientéw, handel, rzemiosto, drobne wytwoérstwo,
warsztaty mechaniki pojazdowej i stacje obstugi samochodéw osobowych, stacja paliw, biura, gabi-
nety weterynaryjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren czesSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej lub cze$ci dziatki budowlanej objetej Systemem Zieleni Migjskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

wysoko$é zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geome-

trii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

budynki sytuowane w pasie terenu o szerokosci 20 m przylegtym do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa:

a) o powierzchni zabudowy dla budynku, liczonej po obrysie parteru, nie wigkszej niz 280 m?,

b) o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych,

c) z elewacja od strony drogi publicznej réwnolegta do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa;

na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na

5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,

minimum 2 drzewa;

zakazuje sig:

a) lokalizacji placow sktadowych,

b) sytuowania stacji paliw w pasie terenu o szerokosci 30 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej
ul. Nehringa,

c) sytuowania wolno stojgcych stacji transformatorowych w pasie terenu o szerokos$ci 30 m, przy-
legtym do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej
ul. Nehringa - 35 m;

ustala sig kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z ul. Nehringa, (poza granicg planu);
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. b pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci w ul. Nehringa (poza granica planu);
studnia wiercona - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji;
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3) zamkniety zbiornik wody - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji;

4) ustala sie likwidacje nie eksploatowanego stupa elektroenergetycznego;

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do cieku w terenie P.T.2011.ZN/WS po podczyszcze-
niu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowej sieci elektroenergetycznej
15 kV w terenie elementarnym;

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub dobudo-
wane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

8) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

9) dopuszcza sie lokalizacje nowych, wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub dobudo-
wane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 20. Teren elementarny P.T.2014.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, turystyka, oswiata, ztobek, punkt opieki nad dzieémi,
biura, dziatalnos¢ z zakresu obstugi firm i klientéw, gastronomia;

3) catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze byé wieksza niz 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) dopuszcza sie zachowanie lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Nehringa 71, bez mozliwosci zwigk-
szania powierzchni przeznaczonej na mieszkania;

5) zakazuje sig lokalizaciji:

a) stacji paliw,
b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowiazuje nasadzenie minimum 5 wysokich drzew lisciastych o kulistym pokroju, w réwnych odste-
pach, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czes$¢ terenu objeta strefg B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktu-
ry przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) ustala sig ochrong zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, przy ul. Nehringa 71, oznaczone-
go na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

c) zakaz zwiekszania gabarytu istniejacego doswietlenia poddasza od strony frontowej budynku,

d) zakaz rozbudowy elewacji frontowej i szczytowych, z wytaczeniem zewnegtrznego ocieplenia bu-
dynku,

e) przy rozbudowach i dobudowach od strony ogrodowej, poziom gérnej krawedzi stropu lub okapu
dachu nie wyzszy niz linia okapu dachu zabytku,

f) zachowanie rozmieszczenia, wykroju iliczby otworéw okiennych w elewacji frontowej oraz
w elewacjach bocznych;

4) w przypadku koniecznoéci rozbiérki zabytku o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3 obowiagzuje:

a) odtworzenie obiektu w pierwotnej lokalizacji,

b) wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi do
spraw ochrony zabytkdéw, przed rozpoczeciem prac rozbiérkowych;

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

7) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

8) wysokos$é zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10 - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

12 m, w tym trzecia kondygnacja w dachu;
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9)

10

-

11

P

12

-

1)
2)
3)

1)
2)

obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum

35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-

niesieniu do pojedynczego obiektu;

budynki sytuowane w obowigzujacej linii zabudowy:

a) o wysokosci co najmniej 2 kondygnacji nadziemnych, nie mniej niz 9 m,

b) o powierzchni zabudowy, po obrysie parteru: od 150 do 320 m?;

c) z pokryciem dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czer-
wonym lub brunatnym,

d) z oknami wytacznie potaciowymi;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z terenem P.T.2013.U/E, przy

czym $ciana zewnegtrzna zwrécona w strong tej granicy, bez otwordéw okiennych i drzwiowych;

zakazuje sie:

a) sytuowania lokali mieszkalnych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m;

ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi pu-
blicznej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw P.T.2043.KD.L, ul. Nehringa, (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3+86.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci w terenie P.T.2043.KD.L i w ul. Nehringa (poza granica planu).

1)
2)

1)
2)
3)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

§ 21. Teren elementarny P.T.2015.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;
zagospodarowanie i zabudowe terenu na potrzeby sportu i rekreacji ustala sie jako inwestycje celu
publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu;
obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktu-
ry przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

czes$é terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% terenu elementarnego;

wysoko$é zabudowy: od 7 m do 10 m;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geome-
trii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

10) na zamknigciu osi widokowej ustala sig lokalizacje budynku o wysoko$ci nie mniejszej niz 9 m;
11) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2042.KD.L, P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, ul. Polickiej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3+86.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2042.KD.L, P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, ul. Polickiej
(poza granica planu).

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)

1)

2)
3)

4)

5)
6)

8§ 22. Teren elementarny P.T.2016.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

dopuszczalny zakres ustug: obstuga firm i klientéw, biura, turystyka, sport i rekreacja, o$wiata, stuzba
zdrowia, ztobek, punkty opieki nad dzie¢mi, handel, gastronomia;

catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze byé wiegksza niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku ustugowego;

maksymalna powierzchnia sprzedazy w budynku: 150 m?;

dopuszcza sie zachowanie lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach, bez mozliwosci zwigkszania
powierzchni przeznaczonej na mieszkania;

zakazuje sig lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

obowigzuje bogaty program zieleni na frontach dziatek, wzdtuz granicy z terenem P.T.2042.KD.L;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym przyjmuje sie jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.T.2015.US, P.T.2016.U,M,
P.T.2017.U,M, na ktérej udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bedzie mniejszy niz
50% jej powierzchni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury prze-

strzennej;

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

ustala sie ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, przy ul. Nehringa 65 i 67, ozna-

czonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

c) zakaz zwigkszania gabarytéw istniejacych doswietlert poddasza od strony frontowej budynku,

d) zakaz rozbudowy elewacji frontowej i szczytowych, z wytaczeniem zewnegtrznego ocieplenia bu-
dynku oraz wykonania po stronie pétnocnej budynku przy ul. Nehringa 65 rozbudowy lub dobu-
dowy,

e) przy rozbudowach i dobudowach nalezy czytelnie wyrézni¢ gabaryty i forme historycznej czesci
zabudowy,

f)  przy rozbudowach i dobudowach poziom gérnej krawedzi stropu lub okapu dachu nie wyzszy niz
linia okapu dachu zabytku,

g) zachowanie rozmieszczenia, wykroju iliczby otworéw okiennych w elewacji frontowej oraz
w elewacjach bocznych nie podlegajacych rozbudowie lub dobudowie;

w przypadku koniecznos$ci rozbiérki zabytkéw o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3 obowiazuje:

a) odtworzenie obiektu w pierwotnej lokalizaciji,

b) wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi do
spraw ochrony zabytkéw, przed rozpoczeciem prac rozbiérkowych;

teren objety strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych;

nieprzekraczalne i obowiagzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 85 - 11866 — Poz. 1578

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

8) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

9) na frontach dziatek przylegtych do drég publicznych ustala sige ksztattowanie harmonijnych pierzei ulic
z zabudowa obrzezna;

10) minimalne pokrycie obowigzujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej: 60%;

11) maksymalna dtugos$é¢ elewacji sytuowanej na obowiazujacej linii zabudowy: 23 m;

12) wysoko$é zabudowy:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w dachu,
b) od9mdo 12 m;

13) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;

14) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-
niesieniu do pojedynczego obiektu;

15) pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

16) okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;

17) na zamknigciu osi widokowej: zabudowa narozna z akcentem kompozycyjnym w narozniku budynku,
np. w formie wejscia;

18) zakazuje sig:

a) lokalizacji reklam wbudowanych,

b) sytuowania lokali mieszkalnych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiagzanych z przeznaczeniem terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla dziatek przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Nehringa - 1500 m?,
b) dla dziatki u zbiegu ulic Polickiej i Nehringa - 2400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 22 m;

3) ustala sig kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2042.KD.L, ul. Polickiej (poza granica planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci w terenie P.T.2042.KD.L oraz w ul. Polickiej (poza granica planu).

8§ 23. Teren elementarny P.T.2017.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, sport i rekreacja, turystyka, obstuga firm i klientéw,
stuzba zdrowia, ztobek, punkt opieki nad dzie¢mi, gabinety weterynaryjne, biura, dziatalno$¢ z zakresu
obstugi firm i klientéw;

3) catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego;

4) maksymalna powierzchnia sprzedazy w budynku: 150 m?;

5) zakazuje sig lokalizaciji:

a) stacji paliw,
b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy

czym przyjmuje sie jednostke bilansowa obejmujaca tereny P.T.2015.US, P.T.2016.U,M, P.T.2017.U,M,
na ktdérej udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie bedzie mniejszy niz 50% jej powierzchni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktury prze-
strzennej;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

3) teren objety strefg W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

6) lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne wbudowane w budynki ustugowe;

7) minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej: 60%;

8) wysokos$é zabudowy:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w dachu, nie wigcej niz 12 m,
b) w pasie terenu o szerokosci 15 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej minimum 9 m;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;

10) obowigzujg dachy strome, minimum dwuspadowe, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35°, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w od-
niesieniu do pojedynczego obiektu;

11) okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;

12) pokrycie dachéw stromych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub
brunatnym;

13) zakazuje sig:

a) lokalizacji reklam wbudowanych,

b) sytuowania lokali mieszkalnych ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Polickiej (poza granica planu);
2) liczbe miejsc postojowych okres$la sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci w ul. Polickiej (poza granica planu), oraz z ul. Nehringa poprzez teren
P.T.2016.U,M;

2) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15kV. Wolno stojaca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 24. Teren elementarny P.T.2018. U/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacje transformatorowe;

2) dopuszczalny zakres ustug: o$wiata, sport irekreacja, turystyka, kultura irozrywka, biura, stuzba
zdrowia, ztobek, punkty opieki nad dzie¢mi, handel, gastronomia;

3) zakazuje sig lokalizaciji:
a) stacji paliw,
b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego 50% dziatki budowlanej i nie mniej niz
60% na wydzieleniu wewnetrznym 1.U/ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czes$ciowo objety strefa E ochrony ekspozyciji;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
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minimalne pokrycie obowigzujacej linii zabudowy $cianami budynkédw w obrebie pojedynczej dziatki

budowlanej: 70%;

wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7 i 8 - do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie

101 m n.p.m.;

na zamknigciu osi widokowej obowiagzuje realizacja dominanty przestrzennej, dla ktérej obowigzuje:

a) wysokos¢ od 16 m do 19 m, nie wigcej niz 108 m n.p.m.,

b) powierzchnia zabudowy po skrajnym, wykonczonym obrysie budynku, od trzeciej kondygnaciji
nadziemnej wzwyz - od 300 m2 do 400 m?;

minimalna wysokos$¢ budynkdéw sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy: 9 m;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30 °;

doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

na terenie 1.U/ZP: zieleh o charakterze ozdobnym, $ciezki, elementy matej architektury, urzadzenia

sportu i rekreaciji;

obowiagzuje urzadzenie przejécia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, tagczacego teren P.T.2043.KD.L

z terenem P.T.2053.KDW, o minimalnej szeroko$ci 3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na

rysunku planu;

zakazuje sie lokalizacji:

a) wolno stojacych budynkéw o wysokos$ci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szerokosci 30 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) lokali handlowych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

c) reklam wolno stojacych na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP,

d) parkingéw na terenie wydzielenia wewnegtrznego 1.U/ZP;

zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego oraz sytuowania tymczasowych obiektow

budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 50 m;

ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi pu-

bliczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 40 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) zawarty w przedziale od 850 do 950;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki po granicach wydzielenia wewnegtrznego 1.U/ZP;

dopuszcza sie wydzielenie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego o szeroko$ci od 3 m do 5 m,

o przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

dla okreslonego ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala sie dostep ogdlny;

doktadny przebieg okreslonego w planie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza sig na pod-

stawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, ul. Polickiej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektrycznag oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, P.T.2053.KDW, wydzieleniu wewnetrz-
nym 2.U/ZP terenu P.T.2019.U,M i ul. Polickiej (poza granica planu);

dopuszcza sie przebudowe rozbudowe, remont i likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasila-
nej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojagca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

dopuszcza sige lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 25. Teren elementarny P.T.2019.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;
dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, turystyka, biura, dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm
i klientow;
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zakazuje sie lokalizacji:
a) stacji paliw,
b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego 25% terenu elementarnego i nie mniej niz
50% na wydzieleniach wewnetrznych 1.U/ZP i 2.U/ZP;

obowigzuje bogaty program zieleni na frontach dziatek, wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Polickiej;

na wydzieleniu wewnetrznym 1.U/ZP obowiazuje nasadzenie dwoéch szpaleréw drzew lisciastych
o kulistym pokroju, w regularnych odstepach co 10 m, na dtugo$ci minimum 150 m kazdy, z przebie-
giem okres$lonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% terenu pomniejszonego o wydzielenia wewnegtrzne 1.U/ZP

i 2.U/ZP;

lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania funkcyjne lub apartamenty na wynajem, wbudowane

w budynki ustugowe;

catkowita powierzchnia przeznaczona na lokale mieszkalne nie moze by¢é wieksza niz 20% po-

wierzchni catkowitej budynku ustugowego;

ustala sig ksztattowanie harmonijnej pierzei ul. Polickiej z zabudowa obrzezng;

minimalne pokrycie obowiazujacej linii zabudowy $cianami budynkéw: 60%;

dla elewacji sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy od strony ul. Polickiej obowiazuje:

a) dtugos$é elewacji od 16 m do 20 m,

b) zastosowanie jednakowej wysokos$ci poziomu nadprozy okiennych i drzwiowych;

wysokos$é zabudowy:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 12 m,

c) maksymalnie 104 m n.p.m.;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geome-

trii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

forma zagospodarowania terenu 1.U/ZP:

a) pasaz o nawierzchni wykonanej z materiatdw wysokiej jakosci,

b) urzadzona zieleh o ozdobnym charakterze, w tym szpalery drzew,

c) elementy matej architektury, w tym tawki;

zakazuje sie lokalizacji:

a) reklam wolno stojacych,

b) realizacji ogrodzen na terenach 1.U/ZP i 2.U/ZP,

c) parkingdw na terenie wydzielen wewnetrznych 1.U/ZP i 2.U/ZP,

d) nasadzen wysokiej zieleni na terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U/ZP,

e) lokali mieszkalnych ponizej trzeciej kondygnacji nadziemnej,

f) lokali handlowych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

g) tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

h) wolno stojacych budynkéw o wysokosci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szerokosci 25 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej;

zakazuje sig:

a) zagospodarowania terenu w spos6b mogacy powodowaé uszkodzenia istniejgcych, podziemnych
sieci inzynieryjnych, w tym dokonywania nasadzen drzew i krzewoéw,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego niezwigzanego z wydzieleniem dziatki po granicach wydzielen
wewnetrznych 1.U/ZP i 2.U/ZP.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2043.KD.L, ul. Polickiej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje sig w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, wydzieleniu wewnegtrznym 2.U/ZP terenu
P.T.2019.U,M i ul. Polickiej (poza granica planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont sieci: elektroenergetycznej 15 kV oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont magistrali wodociagowej;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 26. Teren elementarny P.T.2020.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: petla tramwajowo-autobusowa;

dopuszczalne przeznaczenie tymczasowe: petla autobusowa;

ustala sie lokalizacje toalety publicznej;

dla realizacji celé6w wymienionych w pkt 1-3 ustala sie inwestycje celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu;

obowigzuje nasadzenie:

a) zwartego szpaleru wysokich, zimozielonych krzewéw, na tacznej dtugosci minimum 100 m, z prze-
biegiem okreslonym na rysunku planu,

b) szpaleru drzew lisciastych o kulistym pokroju, w regularnych odstepach co 10 m, na dtugosci
minimum 100 m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;

dopuszcza sie niezbedng wycinke wartosciowego drzewostanu kolidujgcego z planowanym zagospo-

darowaniem petli tramwajowo-autobusowej;

w otoczeniu realizowanej zabudowy kubaturowej obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zie-

leni, z udziatem $rednio wysokiej zieleni ozdobnej;

obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

usytuowanie zabudowy dostosowane do rozwigzan komunikacyjnych i technicznych zwigzanych

z funkcjonowaniem petli;

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 15%;

ustala sie lokalizacje:

a) jednego, wolno stojagcego budynku dyspozytorsko - socjalnego z poczekalnig dla pasazeréw,
punktem sprzedazy biletéw komunikacji miejskiej, prasy, itp.,

b) o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,

c) o dowolnej formie i parametrach zadaszenia,

d) o trwatym i estetycznym wykonhczeniu elewacji;

toaleta publiczna wbudowana w podziemna czge$¢ budynku dyspozytorsko-socjalnego;

elementy matej architektury i wiaty przystankowe wykonane z materiatdbw wysokiej jakosci, dosto-

sowane kompozycyjnie do formy zabudowy terenu;

utwardzenie terenu z wykorzystaniem materiatdw o wysokiej jakosci;

zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcjonowaniem petli autobusowej wyznacza sig na

czas nie dtuzszy niz do dnia realizacji przeznaczenia docelowego;

zakazuje sie:

a) sytuowania zabudowy, obiektéw technicznych, iinnych elementéw zagospodarowania terenu
w sposOb zagrazajacy bezpieczenistwu pasazeréw,

b) lokalizacji podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa w pasie terenu o szerokosci
30 m, przylegtym do drogi publicznej i pasie terenu o szerokos$ci 30 m przylegtym do granicy
z terenem 2029.U,UC/E,

c) sytuowania tymczasowych obiektéw takich jak: pawilony gastronomiczne, wolno stojace kioski,
itp., z wyjatkiem niezbednych obiektéw zwiagzanych z przeznaczeniem terenu takich jak wiaty
i kiosko-wiaty przystankowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatu terenu elementarnego;
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ustala sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2043.KD.L.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw realizuje sie w oparciu
o sieci w terenie P.T.2043.KD.L;

odprowadzenie wéd opadowych do sieci w terenie P.T.2043.KD.L po podczyszczeniu w piaskowni-
kach i separatorach ropopochodnych;

dopuszcza sie lokalizacje podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa, nie kolidujacej
z realizacjg zagospodarowania petli tramwajowo-autobusowe;.

§ 27. Teren elementarny P.T.2021. US/E,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: kompleks rekreacyjno-sportowy i stacja transformatorowa z dopuszczeniem
ustug;

dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych ustugom sportu: obstuga imprez kulturalnych i kongre-
sOw, gastronomia w zakresie obstugi klientéw kompleksu w tym obstugi organizowanych imprez ma-
sowych, sezonowe ustugi;

dopuszcza sig lokalizacje toalety publicznej;

cze$¢ terenu przeznaczona pod budownictwo ochronne na wypadek stanu zagrozenia panstwa lub
wojny, oznaczona na rysunku planu;

dla realizacji ustug sportu oraz celéw wymienionych w pkt 3 i 4 ustala sig inwestycje celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego 50% i nie mniej niz 60% na wydzieleniu
wewnetrznym 1.U/ZP;

obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych o kulistym pokroju, w regularnych odstepach co
10 m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu:

a) na dtugosci minimum 150 m wzdtuz granicy z terenem P.T.2013.U/E,

b) na dtugosci minimum 210 m wzdtuz granicy z terenem P.T.2043.KD.L,

c) na dtugosci minimum 230 m wzdtuz granicy z terenem P.T.2044.KD.D;

obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren czes$ciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania obiektéw sezonowych ustug;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

forma zabudowy:

a) jeden, wolno stojacy budynek typu hala widowiskowo-sportowa,

b) obiekt zwarty lub wielobrytowy, w charakterze dominanty przestrzennej, o wyraznych walorach
kompozycyjnych;

c) obiekt o wysokoséci od 8 m do 20 m, przy czym najwyzsza cze$¢ budynku eksponowana na za-
mknigciu osi widokowej, okreslonej na rysunku planu,

d) obiekt o dowolnej formie i parametrach zadaszenia,

e) obiekt o trwatym i estetycznym wykonczeniu elewacji;

toaleta publiczna wbudowana w podziemng cze$é budynku, z wejSciem bezposrednio z terenu

1.U/ZP;

forma zagospodarowania terenu 1.U/ZP:

a) pasaz o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m i nawierzchni wykonanej z materiatéw o wysokiej jakosci,

b) urzadzona zieleh o ozdobnym charakterze w tym szpaler drzew,

c) elementy matej architektury, w tym tawki;

obowigzuje urzadzenie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, tagczacego teren P.T.2043.KD.L

z terenem P.T.2011.ZN/WS, o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslo-

nym na rysunku planu;

obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni

zabudowy nie wigkszej niz 9 m?;
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a) sieci inzynieryjnych oraz nasadzeni wysokiej zieleni na obszarze przeznaczonym pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny,

b) reklam wbudowanych,

c) tymczasowych obiektéw przestaniajacych widok z terenu P.T.2043.KD.L na dominante prze-
strzenna,

d) budynkdéw inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz parkingdw w pasie terenu o szerokosci 40 m,
przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

e) obiektow tymczasowych i reklam wolno stojacych na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesig-

ce w roku;

zakazuje sig:

a) nasadzen przestaniajacych widok z terenu P.T.2043.KD.L na dominante przestrzenna,

b) zagospodarowania utrudniajgcego dojazd z terenu P.T.2043.KD.L do terenu P.T.2056.E w celu
obstugi stacji transformatorowej,

c) grodzenia terenu 1.U/ZP,

d) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.U/ZP,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wytagczeniem sezonowych ustug.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu elementarnego;
dla ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala sig dostep ogdiny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2043.KD.L, P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektrycznag oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;
likwidacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej liniag napowietrzng 15 kV. Do czasu likwidacji
stacji transformatorowe] dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe i remont. Wolno stojaca lub do-
budowana stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

ustala sig likwidacje nie eksploatowanego stupa elektroenergetycznego;

ustala sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja transformatorowa
o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

ustala sig realizacje sieci elektroenergetycznej 15kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

ustala sig lokalizacje studni awaryjnej;

ustala sig realizacjeg sieci elektroenergetycznej 15 kV wraz z pasem technicznym do jej obstugi, ozna-
czonym na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny P.T.2022. U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, turystyka, o$wiata.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren czes$ciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 30%;
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4) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnaciji nadziemnych, nie wigcej niz 10 m;

5) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°;

6) na granicy dziatek, od strony drég publicznych, dopuszcza sie sytuowanie ogrodzehn o wysokosci
wigkszej niz okreslona w 8 6 ust. 3 pkt 20, gdy stanowia one jednocze$nie zabezpieczenie dla boisk
sportowych;

7) zakazuje sig lokalizaciji:

a) budynkéw inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz parkingbw w pasie terenu o szerokosci
20 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,
b) reklam wolno stojacych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
8) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie sciekdw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o sieci w terenie P.T.2045.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojace;j.

8 29. Teren elementarny P.T.2023.ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
i 80% pojedynczej dziatki ogrodniczej;

zakazuje sie makroniwelacji terenu z wytaczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ i przejazdéw po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren czes$ciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;

dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej
niz 25 m?;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od po-
ziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 30%;

ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sie z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowa-
niem tej samej wysokosci;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami beto-
nowymi;

dopuszcza sie urzadzenie ogdélnodostepnego przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie,
taczacego teren P.T.2011.ZN/WS z terenem P.T.2045.KD.D, o minimalnej szerokos$ci 3 m;

zakazuje sie:

a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych,

c) nowego zagospodarowania tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatdw terenu niezwigzanych z wydzieleniem ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego
o ktérym mowa w ust. 3 pkt 8.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energig elektryczna realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenie P.T.2045.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 30. Teren elementarny P.T.2024.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielenn urzadzona, ciek wodny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
3) zakazuje sie:
a) makroniwelacji terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
c) nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej niz
5 m od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajagcych dostgp do cieku w celu konserwaciji
i eksploatacji,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjo-
nalnej gospodarce wodnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren czes$ciowo objety strefa E ochrony ekspozyciji;

2) obowiagzuje niska forma zieleni ozdobnej;

3) ustala sig pasy technologiczne wzdtuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace
dojazd do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacjg;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw inzynierskich zwigzanych z obstuga
techniczng cieku, ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektéw matej ar-
chitektury wykonanych z materiatéw naturalnych,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw,

c) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,

d) przegradzania terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza sie wytacznie podziat gruntu zwigzany z wydzieleniem dziatek o szerokos$ci od 3 m do 5 m,
bezposrednio wzdtuz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwaciji i eksploatacji cieku.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2045.KD.D, oraz poprzez tereny: P.T.2023.ZD, P.T.2025.U/E,MZ.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych;
2) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego.

8 31. Teren elementarny P.T.2025. U/E,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i stacja transformatorowa z dopuszczeniem obiektu miesz-
kalnictwa zbiorowego;
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2)

3)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

10

-

11

-

12

-

1)

2)
3)

1)
2)

dopuszczalny zakres ustug: sport i rekreacja, oSwiata, siedziby organizacji i stowarzyszen spotecz-
nych, pomoc spoteczna, zaktady opiekuncze i opiekuriczo-wychowawcze;

dopuszczalna forma mieszkalnictwa zbiorowego: dom dziecka, dom seniora, dom zakonny, schroni-
ska dla bezdomnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego
i nie mniej niz 70% na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP;

ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacja
zabudowy;

zakazuje sie makroniwelacji terenu 1.U/ZP;

dopuszcza sie niezbedna wycinke warto$ciowego drzewostanu, kolidujacego z przysztym zagospoda-
rowaniem terenu;

obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-

czonych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 10%;

obowigzuje wkomponowanie budynkdw w naturalng rzezbe terenu i uksztattowanie harmonijnej syl-

wety zespotu zabudowy;

wysoko$é¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10 m, maksymalnie do 94 m n.p.m.;

dachy ptaskie lub strome, przy czym obowigzuje jednakowa geometria dachéw dla wszystkich bu-

dynkéw sytuowanych w terenie;

dla dachéw stromych ustala sie nachylenie potaci co najmniej 35° i pokrycie dachéwka lub materia-

tem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym lub brunatnym;

okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;

forma zagospodarowania terenu 1.U/ZP:

a) stale pielegnowana zielen,

b) $ciezki i elementy matej architektury,

c) urzadzenia sportu i rekreac;ji;

obowigzuje urzadzenie przejScia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, tgczacego teren

P.T.2011.ZN/WS z terenem P.T.2045.KD.D, o minimalnej szeroko$ci 3 m oraz przyblizonym przebie-

gu okreslonym na rysunku planu;

zakazuje sie lokalizacji:

a) reklam wolno stojacych i wbudowanych,

b) miejsc postojowych dla samochodéw w terenie 1.U/ZP;

c) wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych lub technicznych,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

zakazuje sig:

a) w pasie terenu o szerokosci 5 m wzdtuz linii brzegu cieku, zagospodarowania terenu uniemozli-
wiajgcego dostep do cieku w celu jego konserwaciji i eksploataciji,

b) sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci inzynieryjnych w pa-
sach technicznych,

c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego
o szerokos$ci od 3 m do b m i przyblizonym przebiegu okres$lonym na rysunku planu;

dla ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego obowigzuje dostep ogdiny;

doktadny przebieg okreslonego w planie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza sie doktad-
nie na podstawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.
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1)

2)

3)

4)

5)

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje sig w oparciu
o sieci w terenie P.T.2045.KD.D;

odprowadzenie wéd opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych
realizuje sie do kanalizacji deszczowej w terenie P.T.2045.KD.D lub do cieku Stotczynka w terenie
P.T.2026.ZP/WS;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont magistrali wodociagowej;

dopuszcza sie przebudowe; rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie lokalizacje wbudowanej lub dobudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj
z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Dobudowana stacja transformatorowa o parametrach wg wyma-
gan technicznych i technologicznych.

8 32. Teren elementarny P.T.2026. ZP/WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona, ciek wodny.

1)
2)
3)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;

zakazuje sig:

a) makroniwelacji terenu,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c) nasadzen drzew i wysokich krzewdéw oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej niz
5 m od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajagcych dostep do cieku w celu konserwacji
i eksploatacii,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjo-
nalnej gospodarce wodnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje niska forma zieleni ozdobnej;

ustala sie pasy technologiczne wzdtuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace

dojazd do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacjg;

zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw inzynierskich zwigzanych z obstuga
techniczng cieku, ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektéw matej ar-
chitektury wykonanych z materiatéw naturalnych,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

c) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajagcych uzytkowanie terenu,

d) przegradzania terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza sie wytacznie podziat gruntu zwigzany z wydzieleniem dziatek o szerokosci od 3 m do 5 m,
bezposrednio wzdtuz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji cieku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D oraz poprzez tereny: P.T.2025.U/E,MZ, P.T.2027.ZD,
P.T.2028.U.

1)
2)

3)

4)

6. Ustalenia inzynieryjne:

zakaz lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego.
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§ 33. Teren elementarny P.T.2027. ZD

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
i 80% pojedynczej dziatki ogrodniczej;

zachowanie istniejgcych zadrzewienn w pasie terenu o szerokosci 12 m, przylegtym do granicy drogi
publicznej;

zakazuje sie makroniwelacji terenu z wytaczeniem realizacji parkingu oraz przej$é¢ i przejazdéw po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigecej

niz 25 m?;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metréw od po-

ziomu terenu przy wejsciu do budynku do goérnej powierzchni przekrycia;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 30%;

dopuszcza sige urzadzenie ogdélnodostegpnego przej$cia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie,

taczacego teren P.T.2026.ZP/WS z terenem P.T.2045.KD.D, o minimalnej szerokos$ci 3 m;

ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sig z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowa-

niem tej samej wysokosci;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,

stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami beto-

nowymi;

zakazuje sig:

a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,

b) w pasie o szerokos$ci 5,0 m wzdtuz linii brzegu cieku, zagospodarowania terenu uniemozliwiaja-
cego dostep do cieku w celu jego konserwacji i eksploataciji,

c) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego
o ktérym mowa w ust. 3 pkt b.

1)
2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

1)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2045.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenie P.T.2045.KD.D;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 34. Teren elementarny P.T.2028. U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszczalny zakres ustug: handel, rzemiosto, drobne wytwaérstwo.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki;
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2)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

obowigzuje nasadzenie zwartego szpaleru $rednio wysokich krzewoéw, na tacznej dtugosci minimum
50 m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

wysoko$é zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°;

zakazuje sig:

a) sytuowania wolno stojgcych budynkéw o wysoko$ci mniejszej niz 8 m w pasie terenu o szeroko-
$ci 20 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) lokalizowania placéw sktadowych w pasie terenu o szerokosci 30 m, przylegtym do linii rozgrani-
czajacej drogi publicznej,

c) sytuowania obiektéw tymczasowych,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 60 m;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3+86.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 35. Teren elementarny P.T.2029.U,UC/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z obiektem handlu i ustug o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m?, stacje transformatorowe;

dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, handel hurtowy, gastronomia, kultura i rozrywka, rze-
miosto, drobne wytwérstwo, stacje obstugi samochodéw osobowych, stacja paliw, kottownia osie-
dlowa, biura, dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientéw;

lokalizacja obiektu handlu i ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wytgcznie w granicach
wydzielen wewnetrznych 1.U/UC i 2.U/UC, przy czym na terenie wydzielenia wewnetrznego 2.U/UC
nie wczesniej niz po zakonczeniu realizacji drogi publicznej P.T.2047.KD.D;

w pasie terenu o szerokosci 160 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej zakazuje sie loka-
lizacji: stacji obstugi samochodéw osobowych, stacji paliw, handlu hurtowego, rzemiosta i drobnego
wytwoérstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiagzuje bogaty program zieleni na frontach dziatek, wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Polickiej i wzdtuz
granicy z terenem P.T.2020.KM.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

minimalne pokrycie obowigzujacej linii zabudowy $cianami budynkédw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej:

a) 60% na dziatkach przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Bajeczne;j,

b) 70% na dziatkach nr 34/2 i 26/8 z obrebu 3203;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5 i pkt 6 - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wig-
cej 12 m;

5) minimalna wysokos$¢ budynkéw sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy: 10 m;

6) dla komina kottowni osiedlowej dopuszcza sie maksymalng wysoko$é¢ 14 m;

7) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geome-
trii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

8) doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

9) forma zagospodarowania pasa terenu pomiedzy obowigzujgcg linia zabudowy wyznaczong po
wschodniej stronie wydzielenia wewnetrznego 1.U/UC a zachodnia granica terenu P.T.2020.KM:

a) pasaz o nawierzchni wykonanej z materiatéw o wysokiej jakosci,

b) elementy matej architektury,

c) zielen o charakterze ozdobnym;

10) mozliwa forma akcentéw kompozycyjnych na zamknigciach osi widokowych, oznaczonych na rysunku
planu: akcent architektoniczny w elewacji budynku, akcent przestrzenny w formie rzezby, fontanny,
komponowany ciag z elementéw matej architektury lub zieleni;

11) w pasach terenu o szerokos$ci 30 m, przylegtych do drég publicznych zakazuje sie lokalizacji:

a) stacji obstugi samochoddw i stacji paliw,

b) placéw sktadowych;

12) w pasach terenu o szerokoséci 30 m, przylegtych do drég publicznych, z wytgczeniem pasa terenu
przylegtego do drogi P.T.2047.KD.D, zakazuje sig lokalizacji budynkéw o wysokos$ci mniejszej niz
8 m;

13) lokalizacje kottowni osiedlowej i sieci cieplnej dopuszcza sie wytacznie w granicach:

a) dziatki 34/1 z obr.3203,

b) dziatki 34/2 z obrebu 3203, z wytaczeniem pasa terenu o szerokosci 50 m, bezposrednio przyle-
gtego do drég publicznych lub terenu P.T.2020.KM;

14) zakazuje sig:

a) lokalizacji parkingdéw i reklam na wydzieleniu wewngtrznym 2.U/UC oraz w pasie terenu pomig-
dzy obowiazujaca linig zabudowy wyznaczong po wschodniej stronie wydzielenia wewnegtrznego
1.U/UC a zachodnia granica terenu P.T.2020.KM,

b) przegradzania i grodzenia pasa terenu pomiedzy obowiazujaca linia zabudowy wyznaczonag po
wschodniej stronie wydzielenia wewnetrznego 1.U/UC a zachodniag granica terenu P.T.2020.KM,

c) nasadzen drzew i wysokich krzewdéw na wydzieleniu wewnegtrznym 2.U/UC,

d) grodzenia wydzielenia wewnegtrznego 2.U/UC,

e) lokalizacji obiektéw tymczasowych i nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej - 45 m,

b) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2044.KD.D - 40 m;

3) ustalenia ust. 4 pkt 1+ 2 nie maja zastosowania dla dziatek wydzielanych pod kottownig osiedlowa
i korytarza dla prowadzenia sieci cieplnej oraz dojazdu i doj$cia do cieptowni;

4) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi pu-
bliczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 50 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) dla granic przylegtych do ulic: Polickiej i Nad Stotczynka - zawarty w przedziale od 850 do 950,

c) dla granic przylegtych do ulicy Bajecznej - identyczny jak dla granic dziatek 29/7 i 30/1 z obrebu
3203.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2047.KD.D, P.T.2048.KD.L, ul. Polickiej (poza granicg planu);

2) do czasu realizacji drogi P.T.2047.KD.D, dopuszcza sie obstuge komunikacyjna dziatki 34/1 z obr.
3203 z terenu P.T.2048.KD.L, stanowiagcego czes$¢ ul. Polickiej (poza granica planu);

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna dziatki 34/2 z obr. 3203 poprzez dziatke 34/1 z obr. 3203;

4) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3+ 6.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

1)
2)
3)

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2043.KD.L, P.T.2044.KD.D, P.T.2045.KD.D, P.T.2047.KD.D,
ul. Polickiej (poza granica planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-
energetycznych i kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub dobudo-
wane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

cze$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje nowych, wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub dobudo-
wane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.
dopuszcza sig lokalizacje kottowni osiedlowej;

dopuszcza sig realizacje sieci cieplne;j.

8 36. Teren elementarny P.T.2030.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: obstuga firm i klientéw, biura, handel, drobne wytworstwo;

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku niemieszkalnego, stuzgacego tymczasowemu zakwatero-
waniu np. hotel.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego 15% dziatki budowlanej i nie mniej niz
40% na wydzieleniu wewnetrznym 1.U/ZP;

dopuszcza sig niezbednag wycinke warto$ciowego drzewostanu, kolidujacego z przysztym zagospoda-
rowaniem terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢é zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;

budynki kryte dachami ptaskimi;

na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk, minimum
2 drzewa;

zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy i reklam na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP,

b) sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla frontéw przylegtych do drég publicznych - 20 m;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtej
drogi publicznej, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2047.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw realizuje sig
w oparciu o sieci w terenie P.T.2047.KD.D oraz w ul. Polickiej (poza granicami planu);
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie P.T.2047.KD.D lub po pod-
czyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochodnych do cieku Stotczynka w terenie P.T.
2032 ZP/WS;
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3)
4)
5)
6)

7)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10

-

11

P

12)
13)

14)

dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych z terenu P.T.2044.KD.D poprzez wydzielenie wewnetrz-
ne 1.U/ZP w terenie P.T.2030.U;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci wodo-
ciagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przeniesienie w teren P.T.2031.UC/E
sieci elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8§ 37. Teren elementarny P.T.2031. UC/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren handlu i ustug w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stacje transformatorowe;

dopuszczalny zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, ustugi kultury i rozrywki, ustugi z zakresu
obstugi firm i klientéw;

ustala sie lokalizacje minimum jednej ustugi z zakresu kultury i rozrywki, takiej jak kino, kregielnia,
bawialnia dla dzieci, itp., wbudowanej w obiekt handlowy sytuowany na dziatce budowlanej przyle-
gtej do terenu P.T.2047.KD.D.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki i nie mniej niz
30% na wydzieleniu wewnetrznym 1.U;

na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U obowiagzuje nasadzenie szpaleru drzew ztozonego z gatun-
kéw drzew lisciastych o pokroju kulistym, ktérych przecigtna $rednica korony wynosi 12 m, w regu-
larnych odstepach co 10 m, na dtugos$ci minimum 90 m, z przebiegiem okreslonym na rysunku planu;
obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowana zielenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne i obowiagzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

minimalne pokrycie obowigzujacej linii zabudowy $cianami budynkédw w obrebie pojedynczej dziatki
budowlanej: 70%;

na zamknigciu osi widokowej majacej swoj przebieg wzdtuz ul. Szosa Polska: zabudowa obrzezna
ulicy, powiagzana przestrzennie i kompozycyjnie z zabudowga ustugowa lokalizowang na dziatkach
nr 50, nr 46/2 i nr 28/8 z obrebu 3004, potozonych przy potudniowej granicy planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenu
wydzielenia wewnetrznego 1.U wolnego od zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6 - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;
minimalna wysokos$¢ budynkdw sytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy: 11 m;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem innej geome-
trii dachéw na powierzchni maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;
doswietlenia w dachach stromych wytacznie w ptaszczyznie potaci;

forma zagospodarowania terenu wydzielenia wewnetrznego 1.U: plac przeznaczony gtéwnie dla ru-
chu pieszego, utwardzony materiatami wysokiej jakosci z elementami matej architektury i bogatym
programem zieleni, w tym szpalerem drzew na zamknigciu osi widokowej;

na terenach naziemnych parkingdw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych; w przypadku realizacji mniejszej iloéci miejsc postojowych niz 5 stanowisk, minimum
2 drzewa;

obowigzuje urzadzenie przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego, taczagcego ulice Policka z terenem
P.T.2032.ZP/WS, o minimalnej szeroko$ci 3 m oraz przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku
planu;

w pasie terenu o szerokos$ci 50 m, przylegtym do drég publicznych, zakazuje sie lokalizacji budynkéw
0 wysokosci mniejszej niz 8 m;

w poblizu wej$é sytuowanych od strony parkingéw, wyznacza sig dla klientéw ustug miejsca do se-
lektywnej zbiérki opakowan plastikowych, szklanych, itp.;

zakazuje sie:

a) sytuowania wolno stojacych, jednokondygnacyjnych garazy,
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b) przegradzania i grodzenia terenu 1.U,
c) lokalizacji obiektéw tymczasowych i nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 15000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Szosa Polska - 120 m,

b) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej - 70 m;

ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi pu-

bliczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki po granicach wydzielenia wewnetrznego 1.U;

dopuszcza sig wydzielenie ciggu pieszo lub pieszo-rowerowego o szerokosci od 3 m do 5 m oraz

przyblizonym przebiegu okreslonym na rysunku planu;

dla ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego o ktérym mowa w ust. 3 pkt 11, ustala sie dostep ogdiny;

doktadny przebieg okreslonego w planie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza sie na pod-

stawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2047.KD.D, P.T.2041.KD.G, ul. Polickiej (poza granica planu);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3+86.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw realizuje sig
w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2047.KD.D, ul. Polickiej (poza granica planu);
odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2047.KD.D,
ul. Polickiej (poza granica planu) lub po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach ropopochod-
nych do cieku Stotczynka w terenie P.T. 2032ZP/WS;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci: wodo-
ciagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV i budowe sieci elektroenergetycznej w nowej lokalizacji;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasi-
lanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja transformatorowa o pa-
rametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

dopuszcza sie lokalizacje nowych, wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Wolno stojace lub dobudo-
wane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 38. Teren elementarny P.T.2032.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona, ciek wodny;
dopuszcza sie zachowanie ogrodéw dziatkowych, bez zwigkszania ich powierzchni;
dopuszcza sig sezonowe ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;

dopuszcza sie mata retencje wodna;

zakazuje sig:

a) makroniwelacji terenu,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c) nasadzen drzew i wysokich krzewdéw oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej niz
5 m od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajgcych dostep do cieku w celu konserwaciji
i eksploatacji,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjo-
nalnej gospodarce wodne;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

forma zagospodarowania: zieleniec, ogrod;

czes$¢ terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-

czonych na rysunku planu;

ustala sig pasy technologiczne wzdtuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace

dojazd do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacjg;

przy realizacji matej retencji wodnej, obowiazuje wtaczenie elementéw zwigzanych z systemem od-

prowadzania wod opadowych do ogdélnej kompozycji i formy zagospodarowania terenu;

obowigzuje urzadzenie przejscia pieszego lub pieszo-rowerowego po terenie, taczacego teren

P.T.2031.UC/E z terenem P.T.2044.KD.D, o minimalnej szeroko$ci 3 m oraz przyblizonym przebiegu

okreslonym na rysunku planu;

dopuszcza sig zachowanie parkingu, bez zwiekszania ilo$ci stanowisk postojowych;

obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni

zabudowy nie wigkszej niz 9 m?;

maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesia-

ce w roku;

zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw tymczasowych na potrzeby sezono-
wych ustug, obiektéw inzynierskich zwigzanych z obstuga techniczng cieku, ktadek pieszych
i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, azurowych ogrodzen i obiektdw matej architektury
wykonanych z materiatéw naturalnych,

b) lokalizacji nowych miejsc postojowych dla samochoddéw,

c) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,

d) lokalizacji obiektéw tymczasowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

e) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wytagczeniem sezonowych ustug.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatbw terenu niezwigzanych z wydzieleniem:

a) ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego o szerokosci od 3 m do 5 m oraz przyblizonym przebiegu
okreslonym na rysunku planu,

b) dziatek o szerokosci od 3 m do 5 m, bezposrednio wzdtuz cieku wodnego, dla prowadzenia kon-
serwacji i eksploatacji cieku;

dla terenu ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego ustala sie dostep ogdiny;

doktadny przebieg okreslonego w planie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego wyznacza sig na pod-

stawie projektu budowlanego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2044.KD.D, oraz poprzez tereny: P.T.2030.U, P.T.2031.UC/E, P.T.2033.U;
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. b pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zakaz lokalizacji nowych obiektoéw i sieci inzynieryjnych;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci wodo-
ciggowej i kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sig przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego i rowu melioracyjnego.

8§ 39. Teren elementarny P.T.2033.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, obstuga firm i klientéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu;
obowiazuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni terenu stale pielegnowang zielenia;
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dopuszcza sie niezbedna wycinke wartosciowego drzewostanu, kolidujacego z przysztym zagospoda-
rowaniem terenu;

ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacjg
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 20%;

wysokos$é zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, nie wieg-
cej niz 8 m;

budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;

zakazuje sie:

a) lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.

1)
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1)
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5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2044.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych realizuje sig
w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci wodo-
ciagowej.

8 40. Teren elementarny P.T.2034.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona.

1)
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3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% terenu elementarnego;
zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wzdtuz catej granicy z terenem P.T.2041.KD.G obowiagzuje zagospodarowanie zielenig nisko i $rednio

wysoka, z przewaga zieleni zimozielonej;

dopuszcza sig realizacje elementéw matej architektury;

zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektdw budowlanych z wyjatkiem podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tram-
wajowa i obiektéw matej architektury,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

c) przegradzania terenu,

d) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenéw: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D.

1)

2)

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci wodo-
ciagowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i przeniesienie w teren P.T.2035.EE sieci
elektroenergetycznej 15 kV;
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dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego;

dopuszcza sig lokalizacje podstacji prostownikowej zasilajgcej trakcje tramwajowa.

8 41. Teren elementarny P.T.2035. EE

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: rozdzielnia wysokiego napigcia 220/110 kV.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia dopuszcza sig
lokalizacje miejsc dostepnych dla ludnos$ci pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotycza-
cych dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastosowania $rodkéw
technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ obiektéw kubaturowych: dwie kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10 m;
budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 45°;

okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;

zakazuje sie:

a) sytuowania reklam wolno stojacych;

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Polickiej - 50 m,

b) dla frontéw przylegtych do linii rozgraniczajacej ul. Szosa Polska - 80 m,

c) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2046.KD.D - 80 m;

ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi pu-

bliczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;
liczba miejsc postojowych: nie mniej niz 10 w obszarze terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje
sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
ropopochodnych do cieku Skolwinka, poprzez tereny: P.T.2035.EE, P.T.2046.KD.D i P.T.2040.ZP/WS;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 220/110 kV Glinki;
dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego.

8 42. Teren elementarny P.T.2036. P/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: produkcja, ustugi, magazyny i sktady;

dopuszczalny zakres ustug: handel hurtowy, rzemiosto, przetwdrstwo, wynajem maszyn i sprzetu,
punkty naprawcze, punkty skupu surowcdéw wtdrnych, serwisy pojazdéw i urzadzen, dziatalno$é
z zakresu obstugi firm i klientéw;
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dopuszcza sig lokalizacje punktu odbioru odpadéw problemowych, w tym odpadéw remontowo-
budowlanych, prowadzonego w ramach selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefag W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-

czonych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10 m;

budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30°;

zakazuje sie:

a) w pasie o szerokosci 50 m, przylegtym do linii rozgraniczajacej terenu P.T.2044.KD.D, sytuowa-
nia placéw sktadowych i wolno stojacych budynkéw o wysokosci mniejszej niz 7 m,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2044.KD.D - 70 m,

b) dla frontéw przylegtych do terenu P.T.2046.KD.D - 40 m;

ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi pu-

bliczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napigecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania linii, oznaczonych na rysunku planu.

8 43. Teren elementarny P.T.2037.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego
i 80% pojedynczej dziatki ogrodnicze;j;

zakazuje sie makroniwelacji terenu z wytgczeniem realizacji parkingu oraz przej$¢ i przejazdéw po
terenie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

cze$é terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej altany w granicach pojedynczej dziatki ogrodniczej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni pojedynczej dziatki ogrodniczej, nie wigcej
niz 25 m?;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 metrow od po-
ziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;

budynki kryte dachami o nachyleniu potaci nie wiegkszym niz 30%;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 85 - 11887 - Poz. 1578

6)

7)

8)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)

4)

ogrodzenia pojedynczych dziatek, wykonuje sie z siatki metalowej w kolorze zielonym, z zastosowa-
niem tej samej wysokosci;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako zwirowa lub trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami beto-
nowymi;

zakazuje sig:

a) lokalizacji altan bezposrednio przy granicach dziatek ogrodniczych,

b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu,

c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: P.T.2044.KD.D, P.T.2046.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5 pkt 3 +6.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode i energig elektryczna realizuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2044.KD.D,
P.T.2046.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzng 15 kV. Wolno stojgca lub dobudowana stacja
transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokie-
go napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

8§ 44. Teren elementarny P.T.2038.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona, ciek wodny;
na gruntach le$nych zakazuje sig zmiany uzytkowania na cele nieles$ne.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90% terenu elementarnego;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) wycinki w ramach inwentaryzacji stanu lasu,

b) cie¢ sanitarnych;

zakazuje sig:

a) makroniwelacji terenu,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c) likwidacji zieleni szuwarowej i przywodnej,

d) nasadzen drzew i wysokich krzewdéw oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej niz
5 m od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajagcych dostep do cieku w celu konserwacji
i eksploatacii,

e) dokonywania zmian stosunké4w wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjo-
nalnej gospodarce wodnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefa W Il ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-

czonych na rysunku planu;

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z inwentaryzacjg stanu lasu;

ustala sig pasy technologiczne wzdtuz cieku wodnego o szerokos$ci od 3 m do 5 m, umozliwiajgce

dojazd do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacjg;

zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw inzynierskich zwigzanych z obstuga
techniczng cieku, ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektéw matej ar-
chitektury wykonanych z materiatéw naturalnych;

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw,
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c) lokalizaciji reklam,

d) przegradzania terenu,

e) sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci sieci inzynieryjnych w pa-
sach technicznych,

f)  nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie wytacznie podziat gruntu zwigzany z wydzieleniem dziatek o szerokos$ci od 3 m do 5 m,
bezposrednio wzdtuz cieku wodnego, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji cieku;
ustala sie dostep ogdiny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu P.T.2046.KD.D, oraz poprzez tereny: P.T.2025.U/E,MZ, P.T.2037.ZD, P.T.2040.ZP/WS.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zakaz lokalizacji nowych obiektdéw i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia 220 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego;

ustala sie realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV, z zasie-
giem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej wraz z pasem technicznym do jej obstugi, oznaczonym na
rysunku planu.

8 45. Teren elementarny P.T.2039. U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: biura, dziatalno$¢ z zakresu obstugi firm i klientéw, gastronomia, handel;
zakazuje sie lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) warsztatéw mechaniki pojazdowej i stacji obstugi pojazdéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
ograniczenie trwatych przeksztatcen rzezby terenu do niezbednego zakresu zwigzanego z realizacjg
zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 15%;

wysokos$¢é zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, nie wig-
cej niz 8 m;

budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

okna w dachach stromych wytacznie potaciowe;

obiekty techniczne i garaze wytacznie w formie wbudowanych w zabudowe ustugowa;
zakazuje sie:

a) lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

b) tymczasowych obiektdw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
c) nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2046.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3 +6.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o sieci w terenach: P.T.2041.KD.G, P.T.2046.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia 220 kV, z zasigegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

8 46. Teren elementarny P.T.2040. ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona, ciek wodny;
dopuszcza sie sezonowe ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% terenu elementarnego;

zakazuje sig:

a) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

b) makroniwelacji terenu,

c) dokonywania zmian stosunké4w wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjo-
nalnej gospodarce wodnej,

d) nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odlegtoSci mniejszej niz
5 m od linii brzegu cieku wodnego, uniemozliwiajgcych dostep do cieku w celu konserwaciji
i eksploatac;ji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

forma zagospodarowania: zieleniec;

ustala sie pasy technologiczne wzdtuz cieku wodnego o szerokosci od 3 m do 5 m, umozliwiajace

dojazd do cieku oraz jego konserwacje i eksploatacjg;

w pasie terenu o szerokosci 10 m, przylegtym do terenu P.T.2046.KD.D, dopuszcza sie lokalizacje

miejsc postojowych dla samochodéw;

obiekty sezonowych ustug: parterowe, w formie wolno stojacych wiat lub budynkéw o powierzchni

zabudowy nie wiekszej niz 9 m?;

maksymalny termin tymczasowego zagospodarowania terenu w formie sezonowych ustug: 3 miesia-

ce w roku;

zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw inzynierskich zwigzanych z obstuga
techniczng cieku, obiektéw tymczasowych na potrzeby sezonowych ustug, ktadek pieszych
i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym, obiektow matej architektury wykonanych z materia-
téw naturalnych,

b) umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajagcych uzytkowanie terenu,

c) nowego zagospodarowania tymczasowego, z wytagczeniem sezonowych ustug.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego nie zwigzanego z wydzieleniem:
a) parkingu,

b) dziatek o szerokos$ci od 3 m do 5 m, bezposrednio wzdtuz cieku wodnego, dla prowadzenia kon-
serwacji i eksploatacji cieku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu P.T.2046.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5 pkt 3+7.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode i energig elektryczng w oparciu o sieci w terenie P.T.2046.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyz-
szego napiecia 220 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sig przebudowe, regulacje i konserwacje cieku wodnego;

ustala sig realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220 kV, z zasig-
giem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
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8 47. Teren elementarny P.T.2041.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtéwna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren czes$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciagu drogowego;

nakazuje sie zachowanie ciggtosci przestrzennej i powiazan ekologicznych umozliwiajgcych przejscie
zwierzat, np. urzadzenie przepustow ekologicznych, pomiedzy:

a) terenem P.T.2032.ZP/WS a terenem potozonym na zachdéd od drogi P.T.2041.KD.G,

b) terenem P.T.2038.ZP/WS a terenem potozonym na zachéd od drogi P.T.2041.KD.G.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$¢ terenu objeta strefa W Il ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

forma zieleni urzadzonej:

a) co najmniej jeden cigg drzew, sadzonych w regularnym uktadzie po wschodniej stronie drogi,

b) z odstepami miedzy drzewami réwnymi potowie przecietnej srednicy korony,

c) szpaler ztozony z gatunkéw drzew lisciastych wysokich lub bardzo wysokich, o pokroju kulistym,
d) wzdtuz granicy z terenem P.T.2032.ZP/WS, nie mniej niz 60 m tacznej dtugosci ciagu drzew,

e) wzdtuz granicy z terenem P.T.2033.U, nie mniej niz 40 m tacznej dtugosci ciagu drzew,

f)  wzdtuz granicy z terenem P.T.2035.EE, nie mniej niz 90 m tacznej dtugos$ci ciggu drzew,

g) wzdtuz granicy z terenem P.T.2039.U, nie mniej niz 80 m tacznej dtugosci ciagu drzew;

przej$cia suche dla ptazéw i gadéw pomiedzy terenami P.T.2032.ZP/WS i P.T.2038.ZP/WS a tere-
nem potozonym na zachdéd od drogi P.T.2041.KD.G realizuje sie wraz z systemem zabezpieczen przed
wchodzeniem ptazéw i gadéw na droge;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

zakazuje sie sytuowania reklam w pasach rozdzielajacych jezdnie ulicy;

maksymalna ilo$é obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 2;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$é¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 42,8 m do 47,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

przyblizony przebieg dwukierunkowej Sciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu;

zakazuje sig bezposredniej obstugi z ulicy objetych planem terenéw przylegtych, z wyjatkiem terenéw:
P.T.2034.ZP, P.T.2035.EE oraz terenu P.T.2031.UC/E;

szerokos$¢ pasa miedzyjezdnego umozliwiajgca lokalizacje torowiska tramwajowego;

dopuszcza sig lokalizacje przejazdu przez pas miedzyjezdny dla potrzeb obstugi terenu P.T.2035.EE.

6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiegiem oddziatywania,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;
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dopuszcza sig lokalizacje podstacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowa, nie kolidujacej z zago-
spodarowaniem drogi.

8 48. Teren elementarny P.T.2042.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

ustala sie ochrong i zachowanie drzew po zachodniej stronie drogi, przy czym dopuszcza sig wycinke
wysokich krzewéw i drzew samosiewnych zaktécajacych historyczng kompozycje zieleni;

dopuszcza sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiagcej element kompozycji wzdtuz
ciagu drogowego;

uzupetnienia historycznego ciggu drzew wytacznie drzewami w tym samym gatunku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

cze$¢ terenu objeta strefag B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktu-
ry przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

czes$é terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

maksymalna ilos¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sig sytuowania reklam;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatdw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 14,0 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, chodniki obustronne;
przyblizony przebieg dwukierunkowej $ciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

ustala sig realizacje sieci elektroenergetycznych;

dopuszcza sig realizacje sieci cieplnej.

8 49. Teren elementarny P.T.2043.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciggu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw historycznej struktu-
ry przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

teren czesSciowo objety strefg E ochrony ekspozycji;

forma zieleni urzadzone;j:

a) co najmniej jeden cigg drzew, sadzonych wzdtuz granicy z terenem P.T.2020.KM,

b) z drzewami sadzonymi w regularnych odstepach co 10 m,
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c) szpaler ztozony z gatunkdéw drzew lisciastych wysokich lub bardzo wysokich, o pokroju kulistym,
d) nie mniej niz 100 m tagcznej dtugosci ciagu drzew;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

w centralnej czesci ronda obowigzuje lokalizacja akcentu przestrzennego w formie rzezby usytuowa-
nej w otoczeniu niskiej zieleni ozdobnej;

ustala sie ochrone niezaktéconego widoku z obszaru ronda drogi P.T.2043.KD.L na dominanty prze-
strzenne zlokalizowane w terenach: P.T.2018.U/E, P.T.2021.US/E,U;

maksymalna ilo§¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 2;

zakazuje sig sytuowania reklam;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 15,0 m do 24,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, chodniki obustronne;
w czesci drogi wbudowane torowisko tramwajowe;
przyblizony przebieg dwukierunkowej $ciezki rowerowej, okreslony na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociggowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny P.T.2044.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren czes$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciggu drogowego, na odcinku pomiedzy terenem P.T.2043.KD.L a terenem P.T.2045.KD.D;

nakazuje sie zachowanie ciggtosci przestrzennej i powiazan ekologicznych umozliwiajgcych przejscie
zwierzat, np. urzadzenie przepustéw ekologicznych, pomigedzy terenem P.T.2026.ZP/WS a terenem
P.T.2032.ZP/WS.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefa W Il ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

ustala sig ochrong niezaktéconego widoku z ciggu widokowego drogi P.T.2044.KD.D, od granicy
z terenem P.T.2045.KD.D, na dominante przestrzenng zlokalizowana w terenie P.T.2018.U/E;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

maksymalna ilo§¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 2;

zakazuje sig sytuowania reklam na odcinku, pomiedzy terenem P.T.2043.KD.L a terenem P.T.2045.KD.D;
zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 12,0 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
Przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
6. Ustalenia inzynieryjne:

sieci: wodociggowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

przepusty na cieku i rowie melioracyjnym - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego Sciekéw sanitarnych;

dopuszcza sige kanalizacje rowu melioracyjnego wzdtuz terenu P.T.2035.EE.

8 b1. Teren elementarny P.T.2045.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren czesSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

maksymalna ilo$é obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;

szerokos$é¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 14,5 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.

6. Ustalenia inzynieryjne:

napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji;

magistrala wodociggowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

ustala sie realizacje sieci: gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;

ustala sig realizacje przepustu na cieku Stotczynka;

dopuszcza sig kanalizowanie rowéw melioracyjnych.

8 52. Teren elementarny P.T.2046.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji wzdtuz
ciagu drogowego.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$¢ terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

forma zieleni urzadzonej: wzdtuz granicy z terenem P.T.2037.ZD co najmniej jeden, zwarty szpaler
wysokich krzewdw, z dtugoscia ciagu krzewdw nie mniejszg niz 250 m;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

maksymalna ilo§¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 11,6 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Przekrdj ulicy: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej po stronie zabudowy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego napigcia 220 kV, z zasiegiem oddziatywania,
oznaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

ustala sie realizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV, z zasie-
giem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

8 53. Teren elementarny P.T.2047.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

nakazuje sie wprowadzenie obustronnego szpaleru drzew ztozonego z gatunkédw drzew lisciastych
o pokroju kulistym, ktérych przecietna $rednica korony wynosi 12 m;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni sredniej jako uzupetnienie szpaleréw drzew, w osi tych szpaleréw;
maksymalna ilo$é obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sie sytuowania reklam;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 27,0 m do 36,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Przekréj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu chodniki obustronne.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych i kanalizacji sani-
tarnej.

8 b4. Teren elementarny P.T.2048. KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie niskiej, zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig sytuowania reklam;
zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0,0 m do 2,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

W granicach terenu dopuszcza sie wprowadzenie elementéw ulicy wynikajgcych z rozbudowy

ul. Polickiej (poza granica planu).
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6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.

8 b5. Teren elementarny P.T.2049.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéow;

dopuszczalna forma zieleni urzadzonej: szpalery niskich drzew, zywoptoty, niska roslinno$¢ ozdobna,
w tym rosliny w donicach;

maksymalna ilos¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sig sytuowania reklam;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

czes$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

ustala sige realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej i rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
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§ 56. Teren elementarny P.T.2050.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefa E ochrony ekspozycji;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéow;

dopuszczalna forma zieleni urzadzonej: szpalery niskich drzew, zywoptoty, niska roslinno$¢ ozdobna,
w tym rosliny w donicach;

maksymalna ilo§¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sig sytuowania reklam;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczna;
szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajagcych zmienna: od 12,0 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego Sciekéw sanitarnych;

ustala sie lokalizacje studni awaryjne;.

8 57. Teren elementarny P.T.2051.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa (czge$¢ pasa drogowego).
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

dopuszczalna forma zieleni urzadzonej: szpalery niskich drzew, zywoptoty, niska roslinno$¢ ozdobna,
w tym rosliny w donicach;

maksymalna ilos¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge publiczng;
szerokos$¢é ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 2,4 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

W granicach terenu realizuje sie poszerzenie pasa drogowego bedacego czescig ulicy Ornej (poza granica
planu).
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6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
§ b8. Teren elementarny P.T.2052.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

dopuszcza sie wprowadzenie stale pieleggnowanej zieleni w formie zywoptotédw, pnaczy, niskiej roslin-
nosci ozdobnej, w tym roslin w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

maksymalna ilos¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 2,2 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Realizacja w formie ciggu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
8 59. Teren elementarny P.T.2053.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie stale pielegnowanej zieleni w formie szpaleru niskich drzew, zywopto-
téw, pnaczy, niskiej roslinnosci ozdobnej, w tym roslin w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$¢ terenu objeta strefa W Ill ograniczonej ochrony zabytkéw archeologicznych, w granicach ozna-
czonych na rysunku planu;

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

maksymalna ilos¢ obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowe-
go, z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w 8 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajacych 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie dostep ogdélny do terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Realizacja w formie ciggu pieszo-jezdnego.
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1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 60. Teren elementarny P.T.2054.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu;
dopuszcza sie wytgcznie azurowe ogrodzenie terenu, o maksymalnej wysokosci 1 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2046.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala sig lokalizacje przepompowni $ciekdw sanitarnych;
ustala sig realizacje kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

8 61. Teren elementarny P.T.2055.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;

maksymalna wysokos$é obiektu: 5 m;

nie ogranicza sie formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje
dach stromy;

zakazuje sig:

a) lokalizacji reklam,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2046.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

Wolno stojaca stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

1)
2)

8 62. Teren elementarny P.T.2056.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) teren objety strefg E ochrony ekspozycji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;

4) maksymalna wysoko$é obiektu: 5 m;

5) nie ogranicza sie formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiazuje
dach stromy;

6) zakazuje sig:
a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyijne:

Obstuga z terenu P.T.2043.KD.L, poprzez teren P.T.2021.US/E,U.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Wolno stojaca stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci wodociaggowe] w nowej
lokalizacji lub jej przetozenie w teren P.T.2013.U/E.

8 63. Teren elementarny P.T.2057.E.

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozyciji;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 m?;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektu: 5 m;

5) nie ogranicza sig formy dachu, z wyjatkiem budynkéw wyzszych niz 3,5 m, dla ktérych obowiagzuje
dach stromy;

6) zakazuje sie:
a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2060.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Wolno stojgca stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 64. Teren elementarny P.T.2058.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekdw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa E ochrony ekspozyciji;
2) zakazuje sig umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu;
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3)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1)
2)
3)

dopuszcza sie wytgcznie azurowe ogrodzenie terenu, o maksymalnej wysokosci 1 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2050.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;
ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8§ 65. Teren elementarny P.T.2059.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie umieszczania reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu;
dopuszcza sie wytagcznie azurowe ogrodzenie terenu, o maksymalnej wysokosci 1 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje sig podziatu terenu elementarnego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.T.2045.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala sig lokalizacje przepompowni sciekdw sanitarnych;
ustala sige realizacje kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

8 66. Teren elementarny P.T.2060.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

dopuszcza sie wprowadzenie stale pielegnowanej zieleni w formie szpaleru niskich drzew, zywoptotéw,
pnaczy, niskiej roslinnosci ozdobnej, w tym roslin w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg E ochrony ekspozyciji;

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéow;

maksymalna ilo$é obiektéw typu kiosk uliczny z prasa: 1;

zakazuje sig sytuowania reklam;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,
z wyjatkiem:

a) obiektéw o ktérych mowa w § 6 ust. 3 pkt 22,

b) zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
dopuszcza sig realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik minimum po stronie zabudowy;
droga w strefie ruchu uspokojonego;
dopuszcza sig realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej;
2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem: przebudowy, rozbudowy, remontu
lub likwidacji;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
Rozdziat 4

Ustalenia koficowe

8 67. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata tracg moc przepisy planéw:

1) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dziel-
nic Srédmiescie i Péthoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Wojewddztwa
Szczecinskiego z 1998 r. Nr 4, poz. 49);

2) uchwata Nr XVI/541/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r., w sprawie zmiany K.23
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 48, poz. 734).

8 68. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw objetych niniejszym planem, z wytaczeniem gruntéw komunalnych;
2) 0% dla terenéw komunalnych objetych niniejszym planem.

§ 69. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr IX/165/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159) okre$la sie nastepujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy.

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675; zm.
z 2011 r. Nr 40, poz. 230) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos$é
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w Iub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1 P.T.2007.MN.U Budowa kanalizacji deszczowej.
2 | P.T.2011.ZN/WS Budowa kanalizacji deszczowe;j.
Budowa petli tramwajowo-autobusowej wraz z peronami, budowa podstacji, budynku
3 | P.T.2020.KM . . - .
socjalnego z toaleta publiczng oraz urzadzenie zieleni.
4 | P.T.2021.US/E,U Budowa studni awaryjnej.
5 | P.T.2038.ZP/WS Budowa kanalizacji deszczowe;j.
Budowa jezdni, chodnikéw, dwukierunkowej $ciezki rowerowej, oraz urzadzenie
zieleni.

6 | P.T.2041.KD.G L . . o . . . .
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociggu

ttocznego Sciekdw sanitarnych.

Budowa chodnika, dwukierunkowej $ciezki rowerowej, oraz urzadzenie zieleni.

7 | P.T.2042.KD.L Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Budowa torowiska, jezdni, chodnikdw, dwukierunkowej Sciezki rowerowej, oraz
urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
oraz rurociaggu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

8 | P.T.2043.KD.L

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.
9 | P.T.2044.KD.D Budowa sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.
10 | P.T.2045.KD.D Budowa sieci gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz rurociggu ttocznego
Sciekdw sanitarnych.
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Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.
11 | P.T.2046.KD.D Budowa sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.

12 | P.T.2047.KD.D o . . .. ; o . .
Budowa sieci wodociggowej, gazowej, cieplnej oraz kanalizacji sanitarne;j.

13 | P.T.2048.KD.L Budowa czesci chodnika oraz urzadzenie zieleni.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.
14 | P.T.2049.KD.D Budowa sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

Budowa jezdni, chodnikéw oraz urzadzenie zieleni.

Budowa sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

Budowa studni awaryjne;j.

15 | P.T.2050.KD.D

16 | P.T.2051.KD.D Budowa czesci jezdni, chodnika, oraz urzadzenie zieleni.

Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

17 | P.T.2054.KPS Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

18 | P.T.2058.KPS Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

19 | P.T.2059.KPS Budowa kanalizacji sanitarnej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawag o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okres$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity
Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182, poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657, Nr 28,
poz. 145, Nr 182, poz. 1228, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane begda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 8568, zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010r. Nr 47,
poz. 278, Nr 238, poz. 1578), ze $rodkéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzeh wodociggo-
wych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objgtych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158,
poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790,
Nr 130, poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11,
Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21, poz. 104, Nr 81,
poz. 530).

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr IX/165/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego ,Stotczyn-Bajeczna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin roz-
strzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn-Bajeczna”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 lutego 2011 r. do 14 marca 2011 r.
wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 28 marca 2011 r.
pie¢ uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiagcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 12 kwietnia 2011 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
8 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 7/6 z obrebu 3054, docelowo na ogrody dziatkowe
(obecnie Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Magnolia”).

Uwaga nie uwzgledniona. Przeznaczenie wskazanego terenu na ogrody dziatkowe naruszatoby ustale-
nia zawarte w obowigzujagcym Studium, w ktérym przedmiotowe grunty miejskie wskazuje sie gtéwnie na
cele ustug, przede wszystkim (ok.14 ha) na ustugi sportu i rekreacji z duzg iloscia terendw zieleni.
W przysztosci przewiduje sie duza aktywizacje tego obszaru (w sasiedztwie zaplanowano 3 obiekty han-
dlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i petle tramwajowo-autobusowa). Projekt planu do-
puszcza zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu zmiany zagospodarowania i prze-
znaczenia terenu na cele zgodne z planem.

2. Uwaga dotyczgca przeznaczenia dziatek nr 8/2, 8/5, 25/15 z obrebu 3203, docelowo na ogrody
dziatkowe (obecnie Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Trafo”).

Uwaga nie uwzgledniona. Pétnocne skraje dziatek 8/2 i 8/5 przeznacza sie na niezbedne poszerzenie
drogi publicznej (ul. Nad Stotczynka). Ustalenia szczegétowe projektu planu dopuszczajg utrzymanie ogro-
déw dziatkowych w ramach projektowanego terenu zieleni urzadzonej P.T.2032.ZP/WS, pod warunkiem
nie zwigkszania zajmowanej przez nie powierzchni. Obecnie teren istniejacych dziatek zajmuje ok. 30%
terenu przeznaczonego na planowang tu zielert urzadzona.

3. Uwaga dotyczaca zastosowanych w projekcie planu ustalenn ogélnych i szczegétowych odnosza-
cych sie do terenu rozdzielni wysokiego napiecia 220/110 kV ,Glinki” (P.T.2035. EE) oraz przebiegu pro-
jektowanej dwutorowej linii napowietrznej 220 kV relacji Glinki-Rectaw i Glinki-Morzyczyn.

Uwaga czeséciowo uwzgledniona. Zapisy szczeg6towe dla tego terenu zostajg podtrzymane i nie wy-
magaja whniesienia zmian gdyz pozwalajg w petni na realizacje planowanej rozbudowy stacji ,Glinki”. Za-
pisy w ustaleniach ogélnych odnoszacych sie do formy zasilania stacji ,Glinki” dostosowano do aktual-
nych wymagan technicznych przewidywanych przy planowanej rozbudowie stacji. Skorygowano nie-
znacznie przebieg projektowanych dwutorowych linii zasilajacych stacje, z uwzglednieniem stref ich od-
dziatywania.
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4. Uwaga dotyczaca umozliwienia nowych podziatéw dla terenu ustug P.T.2030.U, zniesienia ograni-
czen w zakresie dopuszczonej w terenie dziatalnoéci oraz zwigkszenia obszaru mozliwej zabudowy terenu
a takze zmiang ustalen szczegdétowych na wydzieleniu wewnetrznym 1.U w terenie P.T.2031.UC/E.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Dopuszczono nowy podziat terenu na potrzeby $redniego i matego
bussinesu dziatajacego w branzy ustugowej. Powigkszono obszar mozliwej zabudowy zmniejszajac teren
wydzielenia wewnetrznego 1.U/ZP i korygujac przebieg linii zabudowy w pétnocnej czesci terenu
P.T.2030.U. Ustalenia szczeg6towe odnoszace sie do formy zagospodarowania wydzielenia wewnetrzne-
go 1.U w terenie P.T.2031.UC/E pozostawia sie bez zmian (wazny element zagospodarowania centrum
ustugowo-handlowego, forma placu zlokalizowanego na zamknigciu kompozycyjnym ciggu widokowego
ulicy Zagérskiego).

5. Uwaga dotyczaca zniesienia zapiséw planu ustalajacych obowigzek urzadzenia ogdélnodostepnych
przej$¢ pieszych po terenach ogrodéw dziatkowych oznaczonych w projekcie planu symbolami P.T.2023.ZD
i P.T.2027.ZD. Uwaga uwzgledniona. Zniesiono obowiazek lokalizacji takich przej$é. Projekt planu do-
puszcza ich urzadzenie.



