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UCHWALA NR X/68/2011

RADY GMINY CHELM

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru poto-
zonego w miejscowosci Okszéw Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn.
zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
p6zn. zm.), w zwiagzku z uchwatg Nr XXI1/127/2008
Rady Gminy Chetm z dnia 10 czerwca 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetm, dla obszaru potozonego w miejsco-
wosci Okszéw Kolonia, po stwierdzeniu zgodnosci
zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Chetm, uchwala sig, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm,
uchwalonego uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gmi-
ny Chetm z dnia 13 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Wo-
jewddztwa Lubelskiego Nr 163, poz. 2306 z dnia
10 wrzesnia 2004 r.), dla obszaru potozonego w
miejscowosci Okszéw Kolonia, zwang dalej zmiang
planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla
zatacznik Nr 1 do uchwaty.

82. Integralng czesciag uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 500 w miej-
scowosci Okszéw Kolonia - zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu dla obszaru potozonego
w miejscowosci Okszéw Kolonia — zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych, dla obszaru potozonego
w miejscowosci Okszéw Kolonia - zatgcznik Nr 3.

§3. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala
sig:

1) symbole i przeznaczenie:

a) U - tereny zabudowy ustugowej,

b) RZ, P - tereny rolnicze — zielen nieurzadzona,
sktady,

c) RZ - tereny rolnicze — zielen nieurzadzona,

d) KD - teren drogi publicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) realizacja zabudowy z uwzglednieniem wyma-
gan kompozycyjno — estetycznych i architektonicz-
nych obszaru;

2) realizacja nasadzen drzew i krzewéw, w celu
zwiekszenia atrakcyjnosci terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Obszar objety zmiang planu potozony jest w
obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
407 Chetm - Zamo$é, obowigzuja:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéw do wéd i ziemi,

b) zabezpieczenie przed przenikaniem substanciji
mogacych powodowaé zanieczyszczenie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Chetm - Za-
mos¢,

c) zakaz lokalizowania obiektéw stanowiagcych za-
grozenie dla jakos$ci wéd podziemnych, niezabezpie-
czonych przed przenikaniem do podtoza substancji
szkodliwych dla $rodowiska, oraz nakaz realizacji
jednoczesnej zbiorczego systemu gospodarki wod-
no — $ciekowej,

2) Dla okreslenia warunkéw bezposredniego po-
sadowienia obiektéw wymagane jest wykonanie
badan geotechnicznych i zabezpieczenie ich czesci
podziemnych przed agresywnym dziataniem wod
gruntowych.

3) Obowigzuje zastosowanie najnowoczesniej-
szych rozwigzan technologicznych, w tym stuzacych
ochronie $rodowiska, umozliwiajacych zmniejszenie
wodochtonnoséci, materiatochtonnos$ci, energochton-
nosci i odpadowos$ci prowadzonej dziatalnosci oraz
redukcje emisji zanieczyszczen do $rodowiska.

4) Obszar objety zmiang planu potozony jest poza
obszarami chronionymi przyrodniczo, nie wystepuja
tu tez skupienia roslinnosci o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej i tereny masowych legéw ptactwa,
mozliwo$¢é zagospodarowania terenu pod ustugi z
mozliwoscig ustug uciazliwych.

5) Realizacja nasadzen drzew i krzewoéw w celu
zwiegkszenia atrakcyjnosci terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesne;j.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: tereny komunikacji nalezy
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dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) 1U - pow. 0,30 ha - tereny zabudowy ustugo-
wej:

a) realizacja ustug z mozliwo$cia ustug uciazliwych
- przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko,

b) wysoko$é¢ zabudowy do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

c) posadowienie parteru budynku ustugowego do
1,0 m powyzej najnizszego punktu w obrysie bu-
dynku,

d) geometria dachu: dachy wielospadowe o pota-
ciach gtéwnych nachylonych pod katem od 30° do
45°, wysokos$¢ gtownej kalenicy do 9,0 m,

e) dopuszcza sie zabudowanie tacznie do 60%
powierzchni dziatki, przy zachowaniu nie mniej niz
30% powierzchni biologicznie czynnej,

f) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegto-
$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlang, przy zachowaniu wa-
runkéw bezpieczenstwa pozarowego,

g) istniejgce zainwestowanie po bytej oczyszczalni
Sciekdw w zakresie kubatury i infrastruktury tech-
nicznej do wykorzystania przy zagospodarowaniu
terenu objetego zmiang planu — z mozliwoscia prze-
ksztatcen, rozbudowy, przebudowy lub wymiany.

2) 2RZ,P — pow. 0,33 ha — tereny rolnicze — zielen
nieurzadzona, sktady; dopuszcza sie sktadowanie
materiatdbw niepowodujgcych pogorszenia warun-
kow sanitarnych obszaru z zakazem statego utwar-
dzania powierzchni sktadowania;

3) 3RZ - pow. 0,44 ha - tereny rolnicze - zie-
lenn nieurzadzona; nie ustalony ostatecznie przebieg
drogi ekspresowej S12 moze spowodowaé korekte
potozenia pasa drogowego i zmiang przeznaczenia
czes$ci pétnocnej obszaru;

4) 4KD - pow. 0,18 ha - tereny drogi publicz-
nej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
szeroko$¢ jezdni 5,0 m, minimalna linia zabudowy
8,0 m od krawedzi jezdni. Podane powierzchnie te-
rendw sg orientacyjne.

7. Zasady ksztattowania i rozwoju systeméw ko-
munikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) komunikacja — obstuga komunikacyjna obszaru
objetego zmiang planu z istniejacego uktadu komu-
nikacyjnego;

2) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wo-
dociagowej @ 100 mm. Dopuszcza sie rozbudowe
istniejacej sieci oraz przytacza, z uwzglednieniem
potrzeb przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - siecia
kanatéw do miejskiej oczyszczalni sciekéw w Chet-
mie;

4) odprowadzenie wéd opadowych — powierzch-
niowo do istniejacego rowu melioracyjnego w potu-
dniowej czesci obszaru;

5) usuwanie nieczystosci statych — poprzez indy-
widualny system gromadzenia, (w tym selektywna

zbiérke odpaddéw u Zrédta ich powstawania) oraz
wywozu w kontenerach do zaktadu utylizacji odpa-
dow;

6) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zré-
det ciepta — ogrzewanie gazowe, na olej opatowy, z
wykorzystaniem energii elektrycznej lub inne ogrze-
wanie ekologiczne, z dopuszczeniem paliw weglo-
wych i weglopochodnych;

7) elektroenergetyka — istniejace linie i urzadzenia
elektroenergetyczne — do zachowania, mozliwos$¢é
remontu, modernizacji, rozbudowy, budowy sieci
SN i nn oraz stacji transformatorowych 15/04 kV,
w zaleznos$ci od potrzeb, na warunkach okres$lonych
przez PGE Dystybucja Zamo$¢ sp. z 0.0. - na koszt
inwestora;

8) telekomunikacja:

- przewiduje sie dalsza rozbudowe sieci teleko-
munikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujagc nowe technologie, postuluje sige roz-
budowe i modernizacjg infrastruktury swiattowodo-
wej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokaliza-
cji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych;

- ustala sig rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewo-
dowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie;

- zaktada sie petng dostepnos$é do taczy teleko-
munikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych;
dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i roz-
woju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sig
rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie ogodlnodostepnych kawiarenek interne-
towych, rozwéj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do internetu — np.
za pomoca sieci Hotspotow;

9) gazownictwo — zaktada sie rozbudowe sieci ga-
zowej $redniopreznej w powigzaniu z istniejagcymi
sieciami na obszarze gminy, w oparciu o program
gazyfikacji gminy Chetm.

8. Obszar bedacy przedmiotem zmiany planu nie
jest chroniony na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendéw gérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych.

9. Dopuszcza sig przeprowadzenie podziatu nieru-
chomosci w liniach rozgraniczajacych oraz w obre-
bie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi. Dziatka wydzielona na terenie 1U winna spetniaé
warunki dziatki budowlane;j.

10. Na obszarze bedacym przedmiotem zmiany
planu nie ustala sig tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

84. Na terenach objetych zmiang planu traci moc
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chetm, uchwalony uchwata Nr XX/120/2004
Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 163, poz. 2306 z
dnia 10 wrzes$nia 2004 r.).

85. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Chetm.

86. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chetm
Tadeusz Marek Wolszczak
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr X/68/2011
Rady Gminy Chetm

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

iyt

S
s
i

[l
=]

\om /
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

_ GMINY CHELM DLA 0BSZARU POLOZONE GO W MiEJscowosct O SZOW KOLONIA

g

f |

~ skala 1: 500




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 162 - 13598 - Poz. 2584

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/68/2011
Rady Gminy Chetm

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetm dla obszaru potozonego w miejscowos$ci Okszéw Kolonia

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 mar- go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze- Chetm, dla obszaru potozonego w miejscowosci
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.) Okszéw Kolonia. Nie zgtoszono uwag do przedsta-
— odbyto sie wytozenie projektu zmiany miejscowe- wionego projektu zmiany planu.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/68/2011
Rady Gminy Chetm

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Chetm, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dla obszaru potfozo-

nego w miejscowosci Okszéw Kolonia

Inwestycje na obszarze objetym zmiang miejsco-  naleza do zadann wtasnych gminy i sa finansowane
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gmi-  z budzetu gminy, zgodnie z przepisami o finansach
ny Chetm w miejscowos$ci Okszéw Kolonia, ktére publicznych, obejmuja realizacje drogi publicznej.



