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UCHWALA Nr LIV/576/2010

RADY GMINY JABLONNA

z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna czesci pétnocnej wsi Jabtonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z Rozdziat 1
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym Przepisy ogolne
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) i § 1

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr
XXI11/189/2004 z dnia 28 kwietnia 2004r. w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna czesci podtnocnej wsi Jabtonna i
uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr
XXXI1/363/2009 z dnia 29 kwietnia 2009r. w
sprawie odstgpienia od sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna czesci potnocnej wsi Jabtonna,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ja-
btonna, zatwierdzonego uchwatg nr
XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia
12 grudnia 2000r. Rada Gminy Jabtonna uchwa-
la, co nastepuje:

1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jabtonna czesci
potnocnej wsi Jabtonna, zwany dalej ,pla-
nem”.

. Granice obszaru objetego planem, ktérego

granice stanowia: od potnocy granica admi-
nistracyjna z gming Legionowo, poétnocna
granica ulicy Wiejskiej do dziatki o nr ew.
1321, od wschodu — wzdtuz wschodniej gra-
nicy dziatki o nr ew. 24/3 i ul. Przylesie, od
potudnia — wzdtuz obwodnicy Jabtonny, od
potudniowego-zachodu — wzdtuz zachodniej
granicy dziatki o nr ew. 1449/57, 1449/177,
1449/179, potudniowej granicy dziatki o nr
ew. 1449/66, zachodniej granicy dziatki o nr
ew. 1449/21 i 18, potudniowej granicy dziatki
o nr ew. 1486/10, 1486/9, 1489/12, 1489/11,
wschodniej granicy dziatki o nr ew. 1449/96,
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potudniowej granicy dziatki o nr ew.
1449/157, 1449/158 oraz wzdtuz ul. Zegrzyn-
skiej, wyznacza sie odpowiednim symbolem
na rysunku planu, sporzgdzonym na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik nr 1
— rysunek planu zawierajgcy ustalenia planu
w skali 1:1000.

. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3.
. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgra-
niczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terenow
narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw;

11) stawke procentowgq, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2.

W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

§4.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w

niniejszej uchwale do terenu objetego pla-
nem.

Na rysunku planu wyznacza sie tereny o na-
stepujgcych przeznaczeniach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej oznaczone symbolem: MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczone symbolem: MN;

3) teren zabudowy jednorodzinnej na dziat-
kach lesnych oznaczony symbolem:
MNL;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszacg zabudowa ustu-
gowa oznaczony symbolem: MN/U;

5) teren zabudowy ustugowej z towarzy-
szgcg zabudowa mieszkaniowg jednoro-
dzinng oznaczony symbolem: U/MN;

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem: U;

7) teren zabudowy ustug kultu religijnego
oznaczony symbolem: UKR,;

8) teren zabudowy ustug zdrowia i opieki
spotecznej oznaczony symbolem: UZ;

9) teren zabudowy obstugi gospodarki le-
$nej oznaczony symbolem: RL;

10) tereny lasu oznaczone symbolem: ZL;

11) tereny zieleni parkowej oznaczone sym-
bolem: ZP;

12) tereny powierzchniowych wod $rodla-
dowych oznaczone symbolem: WS;

13) tereny drég publicznych klasy zbiorczej
oznaczone symbolem: KDZ;

14) tereny drdg publicznych klasy lokalnej
oznaczone symbolem: KDL;

15) tereny drdég publicznych klasy dojazdo-
wej oznaczone symbolem: KDD;

16) tereny drég wewnetrznych oznaczone
symbolem: KDW;

17) teren komunikacji pieszo-jezdnej ozna-
czony symbolem: KPJ;

18) teren komunikacji pieszo-rowerowej
oznaczony symbolem: KPR;
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19)

20)

teren infrastruktury wodociggowej ozna-
czony symbolem: IW;

teren infrastruktury kanalizacyjnej ozna-
czony symbolem: IK.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszcze-
gélnych terenow wskazujg podstawowy,
ustalony w planie sposob ich uzytkowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

pla
1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
elewacje do specjalnego opracowania;
dominanta architektoniczna;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentdéw zagospodarowania;

przeznaczenie terenOw oznaczone nume-
rem i symbolem literowym.

5. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku

pla
stu

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

nu majg charakter informacyjny lub po-
latywny:

granica rezerwatu przyrody ,Bukowiec
Jabtonowski” (poza obszarem planu);

granica Warszawskiego Obszar Chronio-
nego Krajobrazu (WOCHK);

granica strefy potencjalnego zagrozenia
powodzig, tak zwana: wodg stuletnig;

sie¢ elektroenergetyczna kablowa sred-
niego napiegcia;

stacja trafo;

gazociagg S$redniego ci$nienia: 10 Kpa —
0,5 MPa;

sie¢ sanitarna;

przepompownia $ciekow;

sie¢ wodociggowa;

Sciezka rowerowa;

szlak rowerowy;

os drogi;

proponowane granice dziatek.
§ 5.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dominanta architektoniczna” nalezy przez
to rozumieé: obiekt budowlany lub jego
fragment o wysokich walorach architekto-

nicznych, dominujgcy swoimi gabarytami
oraz formg nad otoczeniem;

2) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy
przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy
droge z niezbednymi obiektami, urzadze-
niami i instalacjami stuzgcymi ruchowi dro-
gowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz
urzagdzenia i instalacje stuzace przesytowi
mediow i obstudze inzynieryjnej terenoéw
budowlanych;

3) ,dziatka” nalezy przez to rozumiecé: dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,elewacja do specjalnego opracowania”
nalezy przez to rozumie¢: elewacje o wyso-
kich walorach architektonicznych, ktorej
kompozycja i materiaty wykonczeniowe be-
dg wyrdzniaty budynek w otoczeniu;

5) ,infrastruktura techniczna” nalezy przez to
rozumieé: uzbrojenie terenu w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) ,linia rozgraniczajgca” nalezy przez to ro-
zumieé: wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajacg granice terendéw o ré6znym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

7) ,maksymalna wysokosci zabudowy” nalezy
przez to rozumieé: najwiekszy nieprzekra-
czalny wymiar pionowy budynku mierzony
od poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu;

8) ,maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy” nalezy przez to rozumieé: naj-
wiekszg nieprzekraczalng wartos$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich bu-
dynkéw istniejgcych i lokalizowanych na te-
renie dziatki do powierzchni catkowitej te-
renu tej dziatki;

9) . nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy
przez to rozumieé: wskazang na rysunku
planu linig, ktdorej nie moze przekroczy¢
zadna z czesci budowanego lub rozbudo-
wanego budynku;

10) ,przedsiewziecie moggce znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko” nalezy przez to ro-
zumieé: zamierzenia budowlane lub inng
ingerencje w $rodowisko, polegajacg na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, w tym réwniez wydoby-
wanie kopalin, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych, z wytgczeniem uzbrojenia terenu;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

~powierzchnia biologicznie czynna” nalezy
przez to rozumieé: powierzchnie dziatki na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nieza-
budowana powierzchniowo lub kubaturo-
wo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojsé
pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg ro-
slinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

~powierzchnia zabudowy” nalezy przez to
rozumieé: sume powierzchni budynkéw po-
tozonych w obrebie dziatki budowlanej li-
czong jako rzut pionowy zewnetrznych kra-
wedzi budynkéw na powierzchnie tej dziat-
ki;

~proponowana granica dziatki” nalezy przez
to rozumieé: proponowang linie podziatu na
dziatki o orientacyjnym przebiegu, niebedg-
cg obowigzujgcym ustaleniem planu;

~przeznaczenie podstawowe” nalezy przez
to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktore zo-
stato ustalone jako jedyne lub przewazajg-
ce, ktorego udziat stanowi powyzej 60%
powierzchni uzytkowej zabudowy wszyst-
kich istniejgcych i projektowanych na dziat-
ce obiektbw — na terenach przeznaczonych
pod zabudowe lub terenow;

~Przeznaczenie terenu” nalezy przez to ro-
zumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zago-
spodarowania oraz dziatalnosci ustalone
dla danego terenu;

~Pprzeznaczenie towarzyszgce” nalezy przez
to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie
moze jedynie wspotwystepowaé z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu;

~Szlak rowerowy"”: nalezy przez to rozumiec¢
trase wycieczkowg dla rowerzystéw, ozna-
czong specjalnymi symbolami wyznaczajg-
cymi jej przebieg i utatwiajgcymi odnale-
zienie wtasciwej drogi;

.Sciezka rowerowa” nalezy przez to rozu-
mieé¢ samodzielng droge rowerowg prowa-
dzong niezaleznie od przebiegu drogi prze-
znaczonej do ruchu samochodoéw lub w pa-
sie drogowym ale wyodrebniong w sposob
fizyczny od ruchu pieszego odpowiednio
oznakowang poziomo i pionowo;

Jteren” nalezy przez to rozumiec¢: fragment
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbo-
lem literowym;

20) ,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to ro-

zumieé: dziatalno$¢ stuzgcag zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie zaliczong do przed-
siewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na s$rodowisko, nie powodujacy przekra-
czania standardow jakosci srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego
prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.

Rozdziat 2

Ustalenie ogdélne — dotyczace modernizacji,

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1.

3.

8 6.

W zakresie lokalizowania oraz przebudowy
sieci infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég pu-
blicznych, wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo — jezdnych i pieszo — rowero-
wych;

b) wzdtuz granic nieruchomosci;

dopuszcza sie inne przebiegi w przypadku
braku mozliwosci lokalizowania sieci i urza-
dzen infrastruktury, o ktorych mowa w lit. a)
i b).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenia w wode z
istniejacej i projektowanej sieci wodo-
ciggowej, w oparciu o ujecia wody zlo-
kalizowane poza i na obszarze planu;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) zakazuje sie odprowadzania $ciekow po-
wstatych na obszarze planu do wod po-
wierzchniowych, rowdéw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

2) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

3) ustala sie odprowadzanie $ciekow syste-
mem grawitacyjno — ttocznym do oczysz-
czalni, w przypadku braku kanalizacji sani-
tarnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami:
MN, MNL, MN/U, U/MN dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow z budynkéw
do szczelnych, atestowanych zbiorni-
kéw, oprdéznianych za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb, posiadaja-
cych stosowne zezwolenia od wtasci-
wych organéw administracji;
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b) na terenach oznaczonych symbolami:
U, UKR, UZ dopuszcza sie odprowa-
dzanie $ciekow do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

4) nakazuje sie podtgczenia budynkéw do
sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej
do ich obstugi, najp6zniej w ciggu roku od
dnia jej powstania.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

1) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie
terenow o powierzchni pow. 0,1ha, na kto-
rych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi i chemiczny-
mi;

3) nakazuje sie neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na tere-
nach witasnych inwestorow, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji;

4) nakazuje sie zagospodarowywani e wod
opadowych i roztopowych na terenach
wtasnych inwestorow, w wypadku braku
kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opa-
dowych i roztopowych, niezanieczyszczo-
nych substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach
lub w trawnikach przez system rozsgczaja-
cy;

6) nakazuje sie podigczenia dziatek i budyn-
kow do sieci kanalizacji deszczowej wybu-
dowanej do ich obstugi, najpdzniej w cig-
gu roku od dnia jej powstania.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

1) ustala sie budowe, rozbudowe i moderni-
zacje stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia
stosownie do potrzeb;

2) nakazuje sie w projektach zagospodaro-
wania dziatek rezerwowanie miejsc i tere-
nu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy
oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej, niezbednych dla za-
opatrzenia lokowanych na tych dziatkach
budynkéw i budowli w energie elektrycz-
ng, a takze osSwietlenia terenu wokot
obiektow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie budowe sieci gazowej;

2) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazo-
wych w linii ogrodzenia, otwieranych na
zewnatrz, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdcami sieci
gazowej;

3) dopuszcza sie stosowania indywidualnych
zbiornikbw gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) nakazuje sie stosowanie indywidualnych
oraz zbiorowych zrédet zaopatrzenia w
ciepto;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania
kominkowego, wytgcznie jako dodatko-
wego zrodta ogrzewania obiektéw.

8. W zakresie obstugi telekomunikacji ustala
sie:

1) dopuszcza sie $wiadczenie ustug teleko-
munikacyjnych przez wszystkich upraw-
nionych operatorow sieci.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakazuje sie gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi i gmin-
nymi regulaminami;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na od-
pady w sposdéb umozliwiajgcy dostep do
nich z drég publicznych, wewnetrznych
oraz ciggow pieszo — jezdnych;

3) nakazuje sie selektywng zbiorke odpadoéw
na kazdej dziatce.

Rozdziat 3
Ustalenie szczegotowe

87.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW ustala

sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;

b) parkingi, garaze przewidziane do ob-
stugi terendw oznaczonych symbolem:
MW;

c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie realizacje zabudowy wieloro-
dzinnej w formie budynkéw wolno sto-
jacych i zespotéw budynkoéw tworzgcych
zabudowe pierzejowsg;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 14.KDW;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
oraz 15m zgodnie z rysunkiem planu
od linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 7.KDL;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
oraz zgodnie z rysunkiem planu od li-
nii rozgraniczajgcych z terenem ozna-
czonym symbolem: 13.KDW;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m,
10m, 15m zgodnie z rysunkiem planu
od linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 2.KDZ;

e) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 8.KDL;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wytacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji nowej czesci bu-
dynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

wskazuje sie elewacje do specjalnego
opracowania;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
witej budynku, wytacznie w parterach
budynkow;

nakazuje sie wydzielanie lokali ustugo-
wych w budynkach usytuowanych w
miejscach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem graficznym "elewacje do
specjalnego opracowania";

nakazuje sie sytuowanie witryn i wejsé
do lokali ustugowych od strony terenéw
oznaczonych symbolami: KDZ, KDL w
budynkach lokalizowanych w pierwszym
rzedzie zabudowy;

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

dopuszcza sie budowe garazy oraz par-
kingbw wielopoziomowych i podziem-
nych wytgcznie jako integralnych czesci
budynkéw mieszkalnych;

nakazuje sie stosowanie dachow pta-
skich;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatéw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dziatce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych wyltgcznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokosci stropu nad pierwszg kon-
dygnacjg nadziemng;

c) zakaz lokalizowania reklam wolno
stojacych;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) zachowania odpowiednich naroznych
Scie¢ widocznosci linii ogrodzen;

b) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,20m;

c) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. b)
nie dotyczg ogrodzen w formie zywo-
ptotow;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

e) zakazuje sie lokalizowani a ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem:
4.MW: 3 kondygnacje na d ziemne —
12m;

b) na terenach oznaczonych symbolami:
1.MW, 2.MW, 3.MW: 3 kondygnacje
na d ziemne — 12m, dla budynkéw lo-
kalizowanych zgodnie z oznaczeniem
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15)

16)

17)

graficznym "elewacje do specjalnego
opracowania": 4 kondygnacje — 16m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszka-
niowe] wielorodzinnej (liczone wtacz-
nie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktérych sg usytuowane budynki;

ustala sie zjazdy do dziatek z terendw
oznaczonych symbolami:

a) 1.MW z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 2.KDZ, 7.KDL;

b) 2.MW z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 2.KDZ, 7.KDL, 14.KDW;

¢) 3.MW z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 2.KDZ, 13.KDW;

d) 4.MW z terenu oznaczonego symbo-
lem: 14.KDW.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
30% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na sro-
dowisko, z wytgczeniem uzbrojenia tere-
nu;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje sie przekraczania standardoéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadow komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych wytacznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnia, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej dziatki:

1500m?;

powierzchni

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%
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2)

3)

4)

5)

- réwnolegle do istniejacych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktére uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-

go.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

dopuszcza sig¢ uzytkowanie dziatek w spo-
sob dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest Zzrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej poza ich granice;

2)

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§ 8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 16.MN, 17.MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenow:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na;

przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieuciagzliwe — wbudowane;

b) miejsca postojowe, garaze przewidzia-
ne do obstugi terendw oznaczonych
symbolem: MN;

c) zielen urzgdzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukta-
dzie: wolno stojgcym, blizniaczym i sze-
regowym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaniowg, jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny;

zakazuje sie lokalizowania wigcej niz
1 budynku garazowego na 2 stanowiska
postojowe na jednej dziatce budowlanej;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 7. KDL;

zakazuje sie lokalizowania budynkow i
budowli w odlegtosci mniejszej niz 5m
od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wytacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy gara-
zowej wytgcznie w skali i formie archi-
tektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego;

zakazuje sie budowy garazy przed ele-
wacjg frontowa budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
witej budynku wyltgcznie w parterach
budynkow;

dopuszcza sie stosowanie dachow: pta-
skich, dwuspadowych i wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie: 20° — 45°%;

nakazuje sie stosowanie ujednoliconej
geometrii dachéw na poszczegdlnych te-
renach;

dla dachow dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub ma-
teriatdbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie¢ zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dzialce i tworzacych ciagi
zabudowy;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach
budowlanych wytgcznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na ich ob-
szarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej i promocyjnej maksy-
malnie: 2m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakaz lokalizowania reklam na: obiek-
tach matej architektury, urzadzeniach

19)

20)

21)

22)

23)

technicznych, drzewach oraz w miej-
scach utrudniajgcy odczytanie zna-
kow drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno

stojacych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wyso-
kosci wiekszej, niz najnizej usytuowa-
ny okap dachowy potaci gtownej bu-
dynku mieszkalnego, na ktérym jest
ona umieszczona;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajagcych z terenami drog
publicznych i w granicy dziatek pet-
nigcych funkcje niepublicznych drég
wewnetrznych z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miej-
scowego wycofania ogrodzen w gtgb
dziatek do 2m;

b) zachowania odpowiednich naroznych
$cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzenh z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowani a ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-

dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemne (tacznie z poddaszem uzytko-
wym) — 10m;

b) garazowej: 5m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,6;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
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24)

25)

26)

jednorodzinnej (liczone
miejscami garazowymi);

tgcznie =z

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktoérych sg usytuowane budynki;

dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do
dziatek budowlanych, jako odrebnych
nieruchomosci gruntowych o szeroko-
$ciach minimum:

a) bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
b) 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
¢) 8m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

wydzielanie placéw do zawracania na
zakonczeniu dojazdéw do dziatek o pro-
mieniu minimum: 6m;

ustala sie zjazdy do dziatek z terenu
oznaczonego symbolem: 7.KDL.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-

5)

6)

7)

8)

Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym, dopuszczajgc stoso-
wanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego zrédia ogrzewania
obiektow;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w srodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)

tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki prze-
znaczonej pod zabudoweg mieszkanio-
wa jednorodzinng w uktadzie wolno
stojgcym: 800m?;

b) minimalnej powierzchni dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng w uktadzie bliznia-
czym: 500m?;

¢) minimalnej powierzchni dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng w uktadzie szerego-
wym: 350m?;
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2)

3)

4)

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojagcym: 20m;

e) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng w uktadzie bliz-
niaczym: 13m;

f) minimalnej szerokosci frontu dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng w uktadzie szeregowym: 8m,
maksymalnej szerokosci frontu dziatki:
16m dla dziatek skrajnych;

g) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110°%

- réwnolegle do istniejgcych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodow oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o ktbrym mowa w tir 1)
— kata potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie
ustala sie;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - f);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drog pu-
blicznych i wewnetrznych;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpaddéw, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, a takze gastronomii i rozrywki, ktorych
dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze sta-

nowié ucigzliwos¢ wykraczajacg poza gra-
nice dziatek, na ktérych jest prowadzona.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych

i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 15.MN, 18.MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa

dzinna;

jednoro-

przeznaczenie towarzyszgce:
a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;

b) miejsca postojowe, garaze przewi-
dziane do obstugi terenéw oznaczo-
nych symbolem: MN;

c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

dopuszcza sie zachowanie budynkow lub
ich czesci niezgodnych z parametrami i
wskaznikami zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwoscig ich odbudo-
wy i przebudowy niewykraczajacej poza
dotychczasowe parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu;

ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
w uktadzie: wolno stojagcym i bliznia-
czym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaniowa, jezeli na
dzialce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zakazuje sie lokalizowania wiecej niz
1 budynku garazowego na 2 stanowiska
postojowe na jednej dziatce budowlanej;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m i
4m, zgodnie z rysunkiem planu, od li-
nii rozgraniczajacych z terenem ozna-
czonym symbolem 4.KDL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem 7.KDL;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 8.KDL;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw i
budowli w odlegto$ci mniejszej niz bm
od granicy dziatek petnigcych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wyltacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy gara-
zowej wytgcznie w skali i formie archi-
tektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego;

zakazuje sie budowy garazy przed ele-
wacja frontowg budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
witej budynku wytgcznie w parterach
budynkéw;

nakazuje si¢ stosowanie dachéw: dwu-
spadowych, wielospadowych o syme-
trycznym uktadzie potaci gtéwnych i na-
chyleniu w zakresie: 15° — 45%

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachowki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szaros$ci;

zakazuje si¢ sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

16)

17)

18)

19)

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatéw wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dziatce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach
budowlanych wytgcznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na ich ob-
szarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej i promocyjnej maksy-
malnie: 2m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakazuje sie lokalizowania reklam na:
obiektach matej architektury, urzg-
dzeniach technicznych, drzewach oraz
w miejscach utrudniajgcych odczyta-
nie znakéw drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno

stojacych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wyso-
kosci wiekszej, niz najnizej usytuowa-
ny okap dachowy potaci gtownej bu-
dynku mieszkalnego, na ktorym jest
ona umieszczona;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych i w granicy dziatek pet-
nigcych funkcje niepublicznych drog
wewnetrznych z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miej-
scowego wycofania ogrodzen w gigb
dziatek do 2m;

b) zachowania odpowiednich naroznych
$cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemne (tacznie z poddaszem uzytko-
wym) — 10m;

b) garazowej: bm;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,5;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktérych sg usytuowane budynki;

dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do
dziatek budowlanych, jako odrebnych
nieruchomosci gruntowych o szeroko-
Sciach minimum:

a) bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
b) 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
¢) 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

dopuszcza sie wydzielanie placow do
zawracania na zakonczeniu dojazdéw do
dziatek o promieniu minimum:

26)

a) 6m dla dojazdow o diugosci maksi-
mum: 150m;

b) 8m dla dojazdéw o diugosci powyzej:
150m;

ustala sie zjazdy do dziatek z terenow
oznaczonych symbolami:

a) 15.MN z terenu oznaczonego symbo-
lem: 4.KDL;

b) 18.MN z terenbw oznaczonych sym-
bolami: 4.KDL, 8.KDL, 14.KDW (po-
przez teren oznaczony symbolem
2.MW).

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym, dopuszczajgc stoso-
wanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego zZrodta ogrzewania
obiektow;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sig lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiggu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadow komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;
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8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje

odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczehstwo powodzi:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-

tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojgcym: 550m?;

b) minimalnej powierzchni dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng w uktadzie bliznia-
czym: 350m?;

c) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 18m;

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng w uktadzie bliz-
niaczym: 12m;

e) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodow, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kté-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) - d), ktére uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,

pod warunkiem stosowania okres$lonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okre$lone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - d);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drog pu-
blicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, gastronomi i rozrywki, ktorych dziatal-
nosé¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwos¢ wykraczajacg poza granice
dziatek, na ktérych jest prowadzona.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
so6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektow kontenerowych

i barakowozoéw, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;
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2)

przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe — wbudowane;
b) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe, garaze przewi-
dziane do obstugi terenéw oznaczo-
nych symbolem: MN;

d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie zachowanie budynkoéw lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich roz-
budowy zgodnie z wyznaczonymi li-
niami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaz-
nikami zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwoscig ich odbu-
dowy i przebudowy niewykraczajace j
poza dotychczasowe parametry i
wskazniki zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu;

ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie
w uktadzie wolno stojgcym;

zakazuje sig¢ budowy wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaniowsa, jezeli na
dzialce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny;

zakazuje sie lokalizowania wiecej niz
1 budynku garazowego na 2 stanowiska
postojowe na jednej dziatce budowlanej;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 12m
oraz zgodnie z rysunkiem planu od li-
nii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami: 1.ZL, 2.ZL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi  symbolami:  1.KDL,
2.KDL, 4.KDL, 8.KDL oraz od ul. Wiej-

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

skiej zlokalizowanej poza obszarem
planu;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m i
4m, zgodnie z rysunkiem planu, od li-
nii rozgraniczajgcych z terenem ozna-
czonym symbolem: 2.KDD;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m i
zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajgcych z terenem ozna-
czonym symbolem: 3.ZP;

e) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od
linii rozgraniczajgcych z terenami

oznaczonymi symbolami: 1.KDW,
2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW,
6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,

10.KDW, 11.KDW;

f) w odlegtosci nie mniejszej niz bm i
3m od linii rozgraniczajgcych z tere-
nem oznaczonym symbolem: 1.KPR;

g) w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 4.KDD;

zakazuje sie lokalizowania budynkoéw i
budowli w odlegto$ci mniejszej niz 6m
od granicy dziatek petnigcych funkcje
drog wewnetrznych;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wytacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy go-
spodarczej i garazowej wylgcznie w skali
i formie architektonicznej dopasowanej
do budynku mieszkalnego;

zakazuje sie budowy garazy przed ele-
wacjg frontowg budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30% powierzchni catko-
witej budynku wytgcznie w parterach
budynkow;

dopuszcza sie stosowanie dachow: dwu-
spadowych, wielospadowych o syme-
trycznym uktadzie potaci gtéwnych i na-
chyleniu w zakresie: 15° — 45°;

dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje si¢ stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatdbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach
budowlanych wytgcznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na ich ob-
szarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej i promocyjnej maksy-
malnie: 2m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakaz lokalizowania reklam na: obiek-
tach matej architektury, urzadzeniach
technicznych, drzewach oraz w miej-
scach utrudniajgcy odczytanie zna-
kow drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno

stojgcych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wyso-
kosci wigkszej, niz najnizej usytuowa-
ny okap dachowy potaci gtownej bu-
dynku mieszkalnego, na ktérym jest
ona umieszczona;

dopuszcza sie grodzenie dziatek poza
pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzeh w liniach
rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych i w granicy dziatek pet-
nigcych funkcje niepublicznych drég
wewnetrznych z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miej-
scowego wycofania ogrodzen w gigb
dziatek do 2m;

b) zachowania odpowiednich naroznych
Scie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalnej wysokosci 1,80m;

20)

21)

22)

23)

d) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie
fundamentéw punktowych lub pod-
murowek niewystajgcych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmurowkach w formie otworéw o
$rednicy min. 12cm i rozstawie maks.
co 1,5m, umieszczonych na wysoko-
$ci poziomu terenu oraz zachowanie
przeswitu o szeroko$ci min. 10cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z

prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemnych (igcznie z poddaszem uzyt-
kowym) — 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

zakazuje sie lokalizowania kondygnacji
podziemnych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowe na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;
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24)

25)

26)

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktérych sg usytuowane budynki;

dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do
dziatek budowlanych, jako odrebnych
nieruchomosci gruntowych o szeroko-
$ciach minimum:

a) bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
b) 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
c) 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

dopuszcza sie wydzielanie placow do
zawracania na zakonczeniu dojazdow do
dziatek o promieniu minimum:

a) 6m dla dojazdow o diugosci maksi-
mum: 150m;

b) 8m dla dojazdéw o dtugosci powyzej:
150m;

ustala sie zjazdy do dziatek z terenow
oznaczonych symbolami:

a) 1.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 1.KDW, 2.KDW oraz
ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza ob-
szarem planu;

b) 2.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2.KDW, 3.KDW oraz
ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza ob-
szarem planu;

c) 3.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2. KDL, 2.KDD, 4.KDD,
3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW oraz
ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza ob-
szarem planu;

d) 4.MN z terenu oznaczonego symbo-
lem: 8.KDW;

e) 5.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 7.KDW, 8.KDW;

f) 6.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 7.KDW, 8.KDW;

d) 7.MN z terenbw oznaczonych symbo-
lami: 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW;

h) 8.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 9.KDW, 11.KDW;

i) 9.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW;

j) 10.MN z terendw oznaczonych sym-
bolami: 8.KDW, 11.KDW;

k) 11.MN z terenu oznaczonego symbo-
lem: 4.KDL;

I) 12.MN z teren u oznaczonego symbo-
lem: 4.KDL;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej w
catosci zlokalizowanej poza terenem
WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki budowlanej
czesciowo lub w catosci zlokalizowanej
na terenie WOCHK;

na terenach oznaczonych symbolami:
5.MN, 6.MN, 7.MN nakazuje sie utrzyma-
nie uzytku lesnego:

a) w catosci, w przypadku kiedy jego
udziat w obrebie dziatki budowlanej
jest rowny lub mniejszy niz 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

b) na 50% powierzchni poszczegdlnych
dziatek budowlanych, w przypadku
kiedy jego udziat w obrebie dziatki bu-
dowlanej jest wiekszy niz 50% dziatki
budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
moggacych znaczgco oddziatywaé na s$ro-
dowisko, z wytagczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardow ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym, dopuszczajgc stoso-
wanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego zZrodta ogrzewania
obiektow;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiggu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen, w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardéw
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8)

9)

10) tereny oznaczone symbolami:

poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegOlnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych;

4.MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN w
catosci oraz teren oznaczony symbolem:
3.MN czesciowo znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w szcze-
goblnosci:
a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

1)

teren oznaczony symbolem: 12.MN cze-
Sciowo znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej — zabytku ar-
cheologicznego (stanowisko archeolo-
giczne nr ew. AZP 53-65/10), na obszarze
ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora
od wojewoddzkiego konserwatora za-
bytkow, przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszeniem wtasci-
wemu organowi, uzgodnienia wszel-
kich planowanych budoéw obiektow
budowlanych oraz robét budowlanych
wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;

b) nakazuje sie przeprowadzanie (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonywania ich dokumentacji;
przed rozpoczeciem badan archeolo-
gicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1)

teren oznaczony symbole m: 12.MN w ca-
tosci oraz tereny oznaczone symbolami:
1.MN, 4.MN, 7.MN, 9.MN, 11.MN czes$cio-
wo znajdujg sie w strefie potencjalnego
zagrozenia powodzig, tak zwang: wodg
stuletnig, w jej zasiegu obowiazujg przepi-
sy odrebne.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

na terenach oznaczonych symbolami:
1.MN, 2.MN, 3.MN dopuszcza sie wydzie-
lanie nowych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 900m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
16m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
$rednio przy placach do zawracania
samochodéw oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o ktorym mowa w tir 1)
— kata potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogowego nie
ustala sie;

na terenach oznaczonych symbolami:
7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN dopuszcza sie
wydzielanie nowych dziatek przeznaczo-
nych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej dziatki:

1000m?;

powierzchni

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%
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3)

4)

5)

6)

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

na terenach oznaczonych symbolami:
4.MN, 5.MN, 6.MN, 11.MN, 12.MN do-
puszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej dziatki:

1200m?;

powierzchni

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodow, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), w pkt 2,
lit. a) i b) oraz pkt 3, lit. a) i b), ktére uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sgsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b)

lub w pkt 2) lit. a) i b) lub w pkt 3) lit. a)
i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

7) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drég pu-
blicznych i wewnetrznych;

8) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatal-
nos¢ (w tym okresowa) moze stanowic
ucigzliwosé wykraczajagcg poza granice
dziatek, na ktérych jest prowadzona.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$é prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych

i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 13.MN, 14.MN ustala sie:

. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;

b) miejsca postojowe, garaze przewi-
dziane do obstugi terenéw oznaczo-
nych symbolem: MN;

c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) ustala sie lokalizowanie zabudowy 13) nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie styki elewacji i materiatow wykoncze-

w uktadzie wolno stojgcym; niowych wszystkich budynkow zlokali-

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego zowanych na dziace;

budynku mieszkalnego w obrebie jednej 14) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolo-

dziatki budowlanej i zmiany funkcji w rystyki elewacji i ogrodzen;

bu_dynkach_na_ ml_esgkz_a\mowq, Jezel_l na 15) dopuszcza sie grodzenie dziatek poza
dzialce znajduje sie juz budynek miesz- ot
pod warunkiem:

kalny;

. . . . L a) lokalizowania ogrodzen w liniach
3) zakazuje sie lokalizowania wiecej niz L . .
. . rozgraniczajgcych z terenami drog

1 budynku garazowego na 2 stanowiska . . . .

. . Lo . publicznych i w granicy dziatek pet-

postojowe na jednej dziatce budowlanej; . . . . X

nigcych funkcje niepublicznych drog
4) nakazuje sie lokalizowanie budynkow wewnetrznych  z  dopuszczeniem
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia- (w przypadkach uzasadnionych) miej-

mi zabudowy: scowego wycofania ogrodzen w gtab

L S dziatek do 2m;

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 12m
oraz zgodnie z rysunkiem planu od li- b) zachowania odpowiednich naroznych
nii rozgraniczajacych z terenem ozna- Scieé¢ widocznosci linii ogrodzen;
czonym symbolem: 2.ZL; . L .

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od nimum w 50% (rozliczonych w ra-
linii rozgraniczajgcej z terenem ozna- mach jednej sekcji ogrodzenia) o
czonym symbolem: 4.KDL i 8.KDL; maksymalnej wysokosci 1,80m;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od d) dopuszcza sie stosowanie wytacznie
linii rozgraniczajgcej z terenem ozna- fundamentéw punktowych lub pod-
czonym symbolem: 12.KDW; muréwek niewystajgcych ponad po-

. S wierzchnig terenu lub z przerwami w
5) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych . . ;
B . ; . podmuréwkach w formie otworéw o

budynkow wytgcznie przy nawigzaniu i . . . .

.. . . Srednicy min. 12cm i rozstawie maks.

kompozycji elewacji oraz geometrii da- .

. . . , co 1,5m, umieszczonych na wysoko-

chu nowej czesci budynku do rozwigzan L. . .

. $ci poziomu terenu oraz zachowanie

przyjetych w budynku rozbudowywa- . . .

; przeswitu o szerokosci min. 10cm

nym; ; .

miedzy cokotem, a elementem azu-
6) dopuszcza sie realizacje zabudowy go- rowym ogrodzenia;
_spodar_czej | garazowej wylacznle W skal! e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie
i formie architektonicznej dopasowanej , L.
. ] dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
do budynku mieszkalnego; tow:
/) ij;g.zu#foségv\?ugﬁévynfua:22’35(;?}2 ecz)l.e- f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
1 a y 90; prefabrykatow betonowych i niepo-
8) dopuszcza sie stosowanie dachow: wlekanej siatki drucianej;
dwuspadowych, W|_elospad9wy,ch O Sy g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen
metrycznym uktadzie potaci gtéwnych i v L
. 0 0. w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od
nachyleniu w zakresie: 15" — 457; . ;
gazociagu;
9) dla dachow dw_uspgdowych ' Wlelospa- 16) ustala sie maksymalng wysokos$é¢ zabu-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry- dowy:
cia dachéw w formie: dachowki lub ma- v:
teriatbw o wygladzie zblizonym do da- a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
chéwki; ziemnych (tgcznie z poddaszem uzyt-
10) nakazuje sie stosowanie kolorystyki da- kowym) — 9m;

chéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz b) gospodarczej i garazowej: 5m;

szarosct; 17) zakazuje sie lokalizowania kondygnacji
11) zakazuje sie sprowadzania potaci da- podziemnych;

chowych do poziomu terenu; 18) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
12) zakazuje sie stosowania dachéw o mija- sywnosci zabudowy: 0,3;

jacych sie potaciach;
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19) nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek

mieszkalny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (liczone tgcznie z
miejscami garazowymi);

b

—

nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-

newrowych przewidzianych do ob- 4.

stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktérych sg usytuowane budynki;

20) ustala sie zjazdy do dziatek z terenow
oznaczonych symbolami:

a) 13.MN z terenéw oznaczonych sym-
bolami: 8.KDL, 12.KDW;

b) 14.MN z terenéw oznaczonych sym-
bolami: 4.KDL, 12.KDW.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na s$ro-
dowisko, z wylaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

3) zakazuje sie przekraczania standardow ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada ty-
tut prawny;

4) nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-

7)

8)

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczego6lnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadoéw powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw:

1)

teren oznaczony symbolem: 14.MN cze-
Sciowo znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej — zabytku ar-
cheologicznego (stanowisko archeolo-
giczne nr ew. AZP 53-65/10), na obszarze
ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora
od wojewbddzkiego konserwatora za-
bytkow, przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszeniem wtasci-
wemu organowi, uzgodnienia wszel-
kich planowanych budow obiektéw
budowlanych oraz rob6t budowlanych
wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;

b) nakazuje sie przeprowadzanie (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajgcej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych
oraz wykonywania ich dokumentacji;
przed rozpoczeciem badahn archeolo-
gicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie.

zem, olejem opatowym lekkim o zawarto- 5. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym, dopuszczajgc stoso-
wanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego zZrédta ogrzewania
obiektow;

5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

6) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczehn, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
Sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwigkochtonnych, itp., gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardéw
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

1)

tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwanga: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1200m?%;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110°%
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2)

3)

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sgsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
so6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczaja-
cej po za ich granice;

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektow kontenerowych

i barakowozéw, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem: 1.MNL ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
dzinna na dziatkach lesnych;

jednoro-

przeznaczenie towarzyszace:

a) miejsca postojowe i garaze przewi-
dziane do obstugi terenu oznaczone-
go symbolem: MNL;

b) zielen urzadzona;
c) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
w uktadzie wolno stojgcym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaniowg, jezeli na
dzialce znajduje sie juz budynek miesz-
kalny;

zakazuje sie lokalizowania wiegcej niz
1 budynku garazowego na 2 stanowiska
postojowe na jednej dziatce budowlanej;

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od

linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi  symbolami: 4.KDD,
1.KPJ;

dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy gara-
zowej wytgcznie w skali i formie archi-
tektonicznej dopasowanej do budynku
mieszkalnego;

zakazuje sie budowy garazy przed ele-
wacja frontowa budynku mieszkalnego;

nakazuje sig stosowanie dachow: dwu-
spadowych, wielospadowych o syme-
trycznym uktadzie potaci gtéwnych i na-
chyleniu w zakresie: 20° — 45°;

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachowki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie¢ zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dziatce;
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14) zakazuje sie stosowania jaskrawe]j kolo- a) 2 miejsca postojowe na budynek
rystyki elewacji i ogrodzen; mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
15) zakazuje sie lokalizowania reklam; je(.jn-orodz.lnnej. (Ilczo-n.e tacznie 2
miejscami garazowymi);
16) dopgszc.za sie grodzenie dziatek pod wa- b) nakazuje sie realizacje wszystkich
runkiem: . . . .
miejsc postojowych oraz placow ma-
a) lokalizowania ogrodzen w liniach newrowych przewidzianych do ob-
rozgraniczajagcych z terenami drég stugi zabudowy w ramach dziatki, na
publicznych i komunikacji pieszo - ktérych sg usytuowane budynki;
jezdnej z dopu§zczen|em (Yv_przypad- 21) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw
kach uzasadnionych) miejscowego -
- . . oznaczonych symbolami: 4.KD D, 1.KPJ.
wycofania ogrodzen w gtgb dziatek
do 2m; . Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
b) zachowania odpowiednich naroznych jobrazu kulturowego:
Scie¢ widocznosci linii ogrodzen; 1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
. . . udziatu powierzchni biologicznie czyn-
¢) stosowania ogrodzehn azurowych mi-  Smo . N .
. 2 . nej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) o 2) zakazuje sie przeznaczania wiece] niz
maksymalnej wysokosci 1,80m; 300m? powierzchni kazdej dziatki budow-
. . . lanej na cele nie stanowigce powierzchni
d) dopuszcza sie stosowanie wyltacznie biologicznie czvanei:
fundamentéw punktowych lub pod- 9 ynne;
murowek niewystajgcych ponad po- 3) nakazuje sie utrzymanie uprawy lesnej
wierzchnie terenu lub z przerwami w na co najmniej 50% powierzchni biolo-
podmuréwkach w formie otworow o gicznie czynnej w obrebie poszczegdl-
Srednicy min. 12cm i rozstawie maks. nych dziatek budowlanych;
co 1,6m umieszczonych na wysokosci L . . . .
. . 4) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec¢
poziomu terenu oraz zachowanie . ) .
. . . mogacych znaczgco oddziatywac na sro-
przeswitu o szerokosci min. 10cm . . .
. . dowisko, z wytgczeniem uzbrojenia tere-
miedzy cokotem, a elementem azu- nu-
rowym ogrodzenia; !
. , . . 5) zakazuje sie przekraczania standardow
e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie . e . .
Ry .. jakosci srodowiska, w tym standardow
dotyczg ogrodzen w formie zywopto- . . . . .
L jakosci powietrza poza granicami dziatki,
tow; .. . L, .
do ktorej prowadzacy dziatalnosc¢ posia-
f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z da tytut prawny;
prefabrykatow betonowych i niepo- L . .
L . . 6) nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
wlekanej siatki drucianej; . .
zem, olejem opatowym lekkim o zawar-
g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen tosci siarki do 0,3%, zasilanie elektrycz-
w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od noscig, energig odnawialng lub innym
gazociagu; paliwem ekologicznym, dopuszczajac
17) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu- stosowanie - ogrzewania kominkowego
. ¢ M awy jedynie jako dodatkowego zrédta ogrze-
dowy: . s
wania obiektow;
a) njleszkanlowe_J: 2 kondygnaCJe_ nad- 7) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
ziemne (tacznie z poddaszem uzytko- L .
. puszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
wym) — 9m; . . . .
dowisku zgodnie z przepisami odrebny-
b) garazowej: bm; mi jak dla terenéw zabudowy mieszka-
18) zakazuje sie lokalizowania kondygnacji niowey;
podziemnych; 8) zakazuje sie lokalizowania nowej zabu-
19) ustala sie maksymalny wskaznik inten- dowy mleszkanlowej_ W zasiegu ponad-
L. i . normatywnego oddziatywania akustycz-
sywnosci zabudowy: 0,3; O L
nego komunikacji bez zastosowania in-
20) nakazuje sie zapewnienie miejsc posto- dywidualnych zabezpieczen, w postaci

jowych w ilosci co najmnie;j:

przegréd zewnetrznych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i
drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantu-
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9)

10)

11)

jacych dotrzymanie normatywnych
standardéw poziomu hatasu, zgodnych z
przepisami odrebnymi;

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgod-
nie z zasadami okre$lonymi w przepi-
sach szczegdlnych oraz gminnych prze-
pisach porzadkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wylgcznie na ob-
szarze dziatek wtasnych;

teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w
szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i
drég;

rozbudowy

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkow wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew
przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony
roslin wytgcznie metodami biologicz-
nymi.

4. Szczegdbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1500m?;

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- rownolegle do istniejacych granic
dziatek;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed

3)

4)

5)

6)

wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okre$lone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sasied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drég pu-
blicznych i terenobw komunikacji pieszo -
jezdnej;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie wydzielania lokali ustugo-
wych.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1)

2)

1)

2)

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy;

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektow kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem: 1.MN/U ustala sie:

. przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na;

przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieuciazliwe - wbudowane;

b) budynki gospodarcze;
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c) miejsca postojowe i garaze przewi-

d

dziane do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: MN/U;

) zielen urzgdzona;

e) obiekty matej architektury;

f)

infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo
— ustugowej;

ustala sie lokalizowanie nowej zabudo-
wy mieszkaniowej wytacznie w uktadzie
wolno stojgcym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na funkcje mieszkaniowa, je-
zeli na dziatkach znajduje sie juz budy-
nek mieszkalny;

zakazuje sie lokalizowania wiecej niz
1 budynku garazowego na 2 stanowiska
postojowe na jednej dziatce budowlanej;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDZ;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDD;

dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy go-
spodarczej i garazowej wytgcznie w skali
i formie architektonicznej dopasowanej
do budynku mieszkalnego;

zakazuje sie budowy garazy przed ele-
wacjg frontowa budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 40% powierzchni catko-
witej budynku wytacznie w parterach
budynkéw;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

nakazuje sie stosowanie dachéw dwu-
spadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie:
30° - 38"

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chéw w formie: dachéwki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam na dziatkach
budowlanych wytgcznie zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na ich ob-
szarze;

b) lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej i promocyjnej maksy-
malnie: 2m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

c) zakaz lokalizowania reklam na: obiek-
tach matej architektury, urzadzeniach
technicznych, drzewach oraz w miej-
scach utrudniajgcy odczytanie zna-
kow drogowych;

d) zakaz lokalizowania reklam wolno

stojacych;

e) zakaz lokalizowania reklam na wyso-
kosci wigkszej, niz najnizej usytuowa-
ny okap dachowy potaci gtownej bu-
dynku mieszkalnego, na ktorym jest
ona umieszczona;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miej-
scowego wycofania ogrodzen w gtgb
dziatek do 2m;

b) zachowania odpowiednich naroznych
Scie¢ widocznosci linii ogrodzen;
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19)

20)

21)

22)

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c¢) nie
dotycza ogrodzeh w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej, = mieszkaniowo -
ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne
(tacznie z poddaszem uzytkowym) —
om;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

zakazuje sie lokalizowania kondygnacji
podziemnych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie =z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek +
minimum: 5 miejsc postojowych na
10 osb6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktérych sg usytuowane budynki;

23) ustala sie zjazdy do dziatki z terenow

oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDD.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytagczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosSci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
$cig, energiag odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym, dopuszczajgc stoso-
wanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego zZrodta ogrzewania
obiektow;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

zakazuje sig lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustu-
gowej w zasiggu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego komunikacji
bez zastosowania indywidualnych zabez-
pieczen, w postaci przegrod zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,
w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych,
itp., gwarantujgcych dotrzymanie norma-
tywnych standardéw poziomu hatasu,
zgodnych z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadoéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;
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8) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere- 7.

néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwana: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-

3) nakazuje sie zachowanie rowu meliora-
cyjnego, z dopuszczeniem zmiany jego
przebiegu badz skanalizowania.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢é prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczaja-
cej po za ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozoéw, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

chowaniu: § 14,

a) minimalnej powierzchni dziatki: Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
1000m?; bolem: 1.U/MN ustala sie:

b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 1. przeznaczenie terenu:
20m; 1) przeznaczenie podstawowe:

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie:
70°— 1105

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

2.

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drég pu-
blicznych i wewnetrznych;

4) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-

go;

a) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na;

b) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe i garaze przewi-
dziane do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: U/MN;

d) zielen urzgdzona;
e) obiekty matej architektury;
f) infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwos$cig ich roz-
budowy zgodnie z wyznaczonymi li-
niami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaz-
nikami zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwosciag ich odbu-
dowy i przebudowy niewykraczajgce;j
poza dotychczasowe parametry i
wskazniki zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
o funkcji: ustugowej, ustugowo — miesz-
kaniowej i mieszkaniowej;

ustala sie lokalizowanie nowej zabudo-
wy wytgcznie w uktadzie wolno stoja-
cym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na funkcje mieszkaniowa, je-
zeli na dziatkach znajduje sie juz budy-
nek mieszkalny;

zakazuje sie lokalizowania wiecej niz
1 budynku garazowego na 2 stanowiska
postojowe na jednej dziatce budowlanej;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
ul. Zegrzynskiej;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDL oraz
od ul. Wiejskiej zlokalizowanej poza
obszarem planu;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDW;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkow wytgcznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

zakazuje sie budowy garazy przed ele-
wacjg frontowg budynku mieszkalnego;

zakazuje sig¢ lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m?;

dopuszcza sie stosowanie dachéw: pta-
skich, dwuspadowych, wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie: 20° — 45%

dla dachow dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chéwki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz
szarosSci;

13)

14)

15)

16)

17)

18)

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dziatce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie umieszczania reklam i ele-
mentéw informacyjnych:

a) na obiektach matej architektury,
urzgdzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajgcy odczy-
tanie znakdw drogowych;

b) na dachach i ogrodzeniach;

c) na wysokosci wiekszej, niz najwyzej
usytuowana kalenica lub inny ele-
ment konstrukcyjny budynku stojace-
go na tej samej dzialce;

d) wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na
jednej wolno stojacej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzehn w liniach
rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych i wewnetrznych z do-
puszczeniem (w przypadkach uzasad-
nionych) miejscowego wycofania
ogrodzen w gtab dziatek do 2m;

b) zachowania odpowiednich naroznych
$cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowani a ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;
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19)

20)

21)

22)

23)

ustala sie maksymalng wysoko$é zabu-
dowy:

a) ustugowej, ustugowo — mieszkanio-
wej i mieszkaniowej: 2 kondygnacje
nadziemne (lgcznie z poddaszem
uzytkowym) — 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

zakazuje sie lokalizowania kondygnacji
podziemnych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowe na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 tozek +
minimum: 5 miejsc postojowych na
10 oso6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktorych sg usytuowane budynki;

ustala sie zjazdy do dziatek z terenow
oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KDW,
ul. Zegrzynskiej i ul. Wiejskiej zlokalizo-
wanych poza obszarem planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
40% powierzchni dziatki budowlanej;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
$cig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym, dopuszczajgc stoso-
wanie ogrzewania kominkowego jedynie
jako dodatkowego zrédita ogrzewania
obiektow;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy ustugowo — mieszkaniowej i mieszka-
niowej w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego komunikacji
bez zastosowania indywidualnych zabez-
pieczen, w postaci przegréd zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,
w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych,
itp., gwarantujgcych dotrzymanie norma-
tywnych standardéw poziomu hatasu,
zgodnych z przepisami odrebnymi;

nakazuje sig¢ gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadow komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegblnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadéw powstatych wytacznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1)

teren czesciowo znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnia, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:
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2)

3)

4)

5)

6)

a) minimalnej dziatki:

1500m?;

powierzchni

b) minimalnej szerokos$¢ frontu dziatki:

20m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie:
70° - 1105

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajagcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktére uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drég pu-
blicznych i wewnetrznych;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadéw, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, ktorych dziatalnosé moze stanowic
ucigzliwosé wykraczajagcg poza granice
dziatek, na ktérych jest prowadzona.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
sob dotychczasowy pod warunkiem, ze

2)

dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest Zzrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych

i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§ 15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
przeznaczenie towarzyszgce:

a) miejsca postojowe, parkingi, garaze
przewidziane do obstugi terenéw ozna-
czonych symbolem: U;

b) zielen urzadzona;
c) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub
ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaz-
nikami zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwoscig ich odbu-
dowy i przebudowy niewykraczajgce;j
poza dotychczasowe parametry i
wskazniki zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 14m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 5.ZP;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m
oraz zgodnie z rysunkiem planu od li-
nii rozgraniczajgcych z terenem ozna-
czonym symbolem: 1.KDZ;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
obwodnicy wsi Jabtonna, zlokalizo-
wanej poza obszarem planu;

d) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
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oznaczonymi  symbolami:  3.KDL,
8.KDL,;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

e) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m
oraz zgodnie z rysunkiem planu od li-
nii rozgraniczajacych z terenem ozna-
czonym symbolem: 1.KDL;

f) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od

linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi  symbolami:  2.KDZ,
1.KDD;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wy-
tgcznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

dopuszcza sie stosowanie dachow o
dowolnej geometrii;

dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewac;ji i ogrodzen, o ile nie jest
to zwigzane z prezentacjg znaku graficz-
nego prowadzonej tam dziatalnosci go-
spodarczej;

zakazuje sig umieszczani a reklam i ele-
mentdéw informacyjnych:

a) na obiektach matej architektury,
urzgdzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajgcy odczy-
tanie znakdéw drogowych;

b) na dachach i ogrodzeniach;

c) na wysokosci wiekszej, niz najwyzej
usytuowana kalenica lub inny ele-
ment konstrukcyjny budynku stojace-
go na tej samej dziatce;

d) wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na
jednej wolno stojgcej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych z terenami drég

11)

12)

13)

14)

publicznych i wewnetrznych z do-
puszczeniem (w przypadkach uzasad-
nionych) miejscowego wycofania
ogrodzen w gtgb dziatek do 2m;

b) zachowania odpowiednich naroznych
$cie¢ widocznosci linii ogrodzen;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,56m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z

prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowani a ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy ustugowej:

a) na terenie oznaczonym symbolem
3.U:

- 10m dla budynkéw i ich czesci
niebedgcych dominantami archi-
tektonicznymi;

- 12m dla budynkow i ich czesci be-
dacych dominantami architekto-
nicznymi;

b) na terenach oznaczonych symbolami:
1.U, 2.U, 4.U:

- 12m dla budynkéw i ich czesci
niebedgcych dominantami archi-
tektonicznymi;

- 16m dla budynkéw i ich czesci be-
dacych dominantami architekto-
nicznymi;

dominanty architektoniczne mogg sta-
nowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni
zabudowy rozliczanej w obrebie po-
szczegoblnych dziatek budowlanych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;
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15)

16)

17)

18)

b) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek +
minimum: 5 miejsc postojowych na
10 osbb zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastro-
nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktorych sg usytuowane budynki;

dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do
dziatek budowlanych, jako odrebnych
nieruchomosci gruntowych o szeroko-
$ciach minimum:

a) bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
b) 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
c) 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

dopuszcza sie wydzielanie placow do
zawracania na zakonczeniu dojazdow do
dziatek o promieniu minimum:

a) 6m dla dojazdéw o diugosci maksi-
mum: 150m;

b) 8m dla dojazdéw o dtugosci powyzej:
150m;

zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego)
i tworzenia bezposrednich zjazdéw do
dziatek budowlanych z obwodnicy wsi
Jabtonna (zlokalizowanej poza obszarem
planu);

ustala sie zjazdy do dziatek z teren éw
oznaczonych symbolami:

a) 1.U z terendbw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDZ, 1.KDL, 1.KDD;

b) 2.U z terenébw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 3.KDL, 1.KDD;

c) 3.U z terendw oznaczonych symbo-
lami: 2.KDZ, 6.KDL, 13.KDW;

d) 4.U z terenu oznaczonego symbolem:
8.KDL.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie utrzymania minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 18% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie oznaczonym symbolem: 3.U;

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami: 1.U,
2.U,4.U;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosSci powietrza poza granicami dziatki, do
ktdérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
$cig, energiag odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym;

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczego6lnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1)

tereny oznaczone symbolami: 1.U, 3.U,
4.U w catosci oraz teren oznaczony sym-
bolem: 2.U czesciowo znajdujg sie w stre-
fie potencjalnego zagrozenia powodzig,
tak zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej dziatki:

1500m?;

powierzchni

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki nie
ustala sie;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%
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2)

3)

4)

5)

6)

- réwnolegle do istniejacych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajgcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a), ktore uzyskaty
status dzialek budowlanych przed wej-
Sciem planu w zycie lub zostaty wydzielo-
ne na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych,
pod warunkiem stosowania okreslonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1)
lit. a);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budow-
lanych jedynie z dostepem do drog pu-
blicznych i wewnetrznych;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpaddéw, warsztatow i
myjni samochodowych, ktérych dziatal-
no$é moze stanowié ucigzliwo$¢ wykra-
czajgca poza granice dziatek, na ktérych
jest prowadzona;

2)

na terenie oznaczonym symbolem: 1.U
nakazuje sie zachowanie rowu meliora-
cyjnego z dopuszczeniem zmiany jego
przebiegu badz skanalizowania.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢é prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych

i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem: 1.UKR ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug kultu religijnego;
przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug kultury i nauki;
b) zabudowa ustug os$wiaty;

c) zabudowa mieszkaniowo — administra-
cyjna;

d) miejsca postojowe i garaze przewi-
dziane do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: UKR;

e) zielen urzgdzona;
f) obiekty matej architektury;

g) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od

linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi  symbolami:  4.KDL,
2.ZP;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 2.ZL;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

nakazuje sie zlokalizowanie dominanty
architektonicznej w miejscu wskazanym
na rysunku planu;

zakazuje sie lokalizowania garazy w
uktadzie wolno stojacym oraz wolno sto-
jacych zespotéw garazowych;

dopuszcza sie stosowanie dachow o
dowolnej geometrii;

dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub bla-
chy miedzianej;

dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie kolory-
styki w tonacji: czerwieni, brazu i szaro-
$ci oraz naturalnego koloru miedzi;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementow in-
formacyjnych wytacznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkow;

b) lokalizowania reklam wytgcznie zwia-
zanych z dziatalnoscig prowadzong na
danym terenie;

c) utrzymania tacznej powierzchni re-
klamowej w obrebie dziatki budowla-
nej nieprzekraczajgcej 10m?;

dopuszcza sig¢ grodzenie dziatek pod wa-

runkiem:

liniach
drog

a) lokalizowania ogrodzen w
rozgraniczajacych z terenami
publicznych z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miej-
scowego wycofania ogrodzen w gigb
dziatek do 2m;

b) stosowania ogrodzehn azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,5m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,50m;

12)

13)

14)

15)

16)

c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b)
nie dotyczg ogrodzeh w formie zywo-
ptotow;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

e) zakazuje sie lokalizowani a ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysokos$é zabu-
dowy ustugowej:

a) 16m dla budynkow i ich czesci niebe-
dacych dominantg architektoniczng;

b) 26m dla budynkéw i ich czesci beda-
cych dominantg architektoniczna,

dominanta architektoniczna moze sta-
nowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni
zabudowy;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej;

b) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktorych sg usytuowane budynki;

ustala sie zjazdy do dziatki z terenu
oznaczonego symbolem: 4.KDL.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci $rodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energiag odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym;
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5) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w srodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy;

6) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych;

7) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej
5000m?;

powierzchnia dziatki:

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie:
70° - 1105

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczaja-
cej po za ich granice;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna-
czeniem terenu.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem: 1.UZ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug zdrowia i opieki spo-
tecznej;

2) przeznaczenie towarzyszgce:

a) stuzbowe lokale mieszkalne i pokoje
hotelowe dla odwiedzajacych;

b) miejsca postojowe, garaze przewidzia-
ne do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: UZ;

c) zielen urzgdzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 12m i
18m, zgodnie z rysunkiem planu, od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.ZL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od
linii rozgraniczajgcej z terenem ozna-
czonym symbolem: 2.ZL;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od
linii rozgraniczajgcej z terenem ozna-
czonym symbolem: 8.KDW;

2) dopuszcza sie stosowanie dachow: pta-
skich, dwuspadowych, wielospadowych
o0 symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie: 20° — 45%;

3) dla dachow dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje si¢ stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachéwki lub ma-
teriatow o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

4) nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szaro$ci;

5) zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

6) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest
to zwigzane z prezentacjg znaku graficz-
nego prowadzonej tam dziatalnosci go-
spodarcze;j;

7) nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dziatce;
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8)

9)

10)

11)

12)

zakazuje sie umieszczania reklam i ele-
mentdéw informacyjnych:

a) na obiektach matej architektury,
urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajgcy odczy-
tanie znakdéw drogowych;

b) na dachach i ogrodzeniach;

c) na wysokosci wiekszej, niz najwyzej
usytuowana kalenica lub inny ele-
ment konstrukcyjny budynku stojgce-
go na tej samej dzialce;

d) wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na
jednej wolno stojgcej konstrukcji stu-
zacej do jej zamocowania;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych terenu;

b) stosowania ogrodzehn azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalnej wysokosci 1,80m;

c) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie
fundamentéw punktowych lub pod-
muréwek niewystajgcych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmurowkach w formie otworow o
Srednicy min. 12cm i rozstawie maks.
co 1,5m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu oraz zachowanie
przeswitu o szerokosci min. 10cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. c) nie
dotycza ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen
w odlegtosci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-

dowy: 15m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 25 miejsc postojowych na 100 tozek;

b) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur;

c) 5 miejsc postojowych na 10 oso6b za-
trudnionych;

d) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki, na
ktérych sg usytuowane budynki;

13) ustala sie zjazdy do dziatki z terenu

oznaczonego symbolem: 4.KD D.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, z wytgczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardow
jakosci srodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posia-
da tytut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawar-
tosci siarki do 0,3%, zasilanie elektrycz-
noscig, energia odnawialng lub innym
paliwem ekologicznym;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w $ro-
dowisku zgodnie z przepisami odrebny-
mi jak dla terenéw domow opieki spo-
tecznej i szpitali;

nakazuje sie¢ gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadow komunalnych zgod-
nie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach szczegblnych oraz gminnych prze-
pisach porzadkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpaddéw powstatych wytacznie na ob-
szarze dziatek wtasnych;

teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w
szczegoblnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy
drog;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;
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b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew
przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony
roslin wytgcznie metodami biologicz-
nymi.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek

przeznaczonych pod zabudowe, przy za-

chowaniu:

a) minimalnej dziatki:
7 000m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki nie
ustala sie;

powierzchnia

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie:
70° - 110°,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy wy-
dzielona dziatka zostanie przeznaczona
pod infrastrukture techniczng;

nie ustala sie granic obszaréw wymagajg-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

dopuszcza sig¢ uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych

i barakowozéw, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem: 1.RL ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zwigzana z obstugg gospo-
darki lesnej;

przeznaczenie towarzyszace:

a) miejsca postojowe, garaze przewidzia-
ne do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: RL;

b) zielen urzadzona;

c) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)
4)

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami: 1.ZL, 1.KPJ;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od

linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami: 2.KD D,
4.KD D;

dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

zakazuje sie lokalizowania reklam;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzehn w liniach
rozgraniczajagcych z terenami drég
publicznych i komunikacji pieszo —
jezdnej z dopuszczeniem (w przypad-
kach uzasadnionych) miejscowego
wycofania ogrodzen w gtgb dziatek
do 2m;

b

-

zachowania odpowiednich naroznych
Scie¢ widocznosci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalnej wysokosci 1,80m;

d

-

dopuszcza sie stosowanie wylacznie
fundamentéw punktowych lub pod-
murowek niewystajgcych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmuréwkach w formie otworéw o
Srednicy min. 12cm i rozstawie maks.
co 1,5m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu oraz zachowanie
przeswitu o szerokosci min. 10cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

e) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

f) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen
w odlegtos$ci mniejszej niz: 0,6m od
gazociagu;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy: 9m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

ustala sie maksymalng powierzchnie za-
budowy jednego budynku: 500m?

ustala sie maksymalng, catkowitg dtu-
gos$¢ jednej elewacji budynku: 35m;

nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc
postojowych oraz placéw manewrowych
przewidzianych do obstugi zabudowy w
ramach dziatek, na ktorych sg usytu-
owane budynki;

ustala sie zjazdy do dziatki z terenow
oznaczonych symbolami: 2.KD D,
4.KD D.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
70% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na s$ro-
dowisko, z wylagczeniem uzbrojenia tere-
nu;

zakazuje sie przekraczania standardow ja-
kosci $rodowiska, w tym standardéw ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalno$é posiada ty-
tut prawny;

nakazuje sie stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym;

nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegOlnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych;

teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowiazujg przepisy odrebne, a w szcze-
goblnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztalcajgcych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej dziatki:

30.000m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
60m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
$rednio przy placach do zawracania
samochoddéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto6-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

powierzchni

dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy wy-
dzielona dziatka zostanie przeznaczona
pod infrastrukture techniczng;

nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;
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2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy.

§19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.ZL, 2.ZL ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:

1) las.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuje sie grodzenia.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) tereny w catosci znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w szcze-
golnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drog;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

noéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny czesciowo znajdujg sie w strefie
potencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji:

1) na terenie oznaczonym symbolem: 2.ZL
wyznacza sie szlak rowerowy, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP ustala
sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) urzgdzenia sportu i rekreac;ji;
b) Sciezki rowerowe i piesze;
c) obiekty matej architektury;

d) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuje sie grodzenia.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren oznaczony symbolem: 1.ZP w cato-
Sci znajduje sie w sie w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu (WOCHK);

3) zakazuje sie dokonywania zmian stosun-
kow wodnych, jezeli stuzg innym celom
niz ochrona przyrody;

4) zakazuje sie likwidowania naturalnych
zbiornikbw wodnych i obnizen tereno-
wych;

5) zakazuje sie uszczuplania drzewostanu,
niszczenia oraz prowadzenia dziatan osta-
biajgcych biologiczng jego odpornosé;

6) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi
oraz drzew dziuplastych;

7) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin
wylgcznie metodami biologicznymi.

Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 3.ZP, 4.ZP,
5.ZP w catosci oraz teren oznaczony sym-
bolem: 2.ZP czesciowo znajdujg sie w stre-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 100

- 19221 —

Poz. 3181

fie potencjalnego zagrozenia powodzig,
tak zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu
obowiazujg przepisy odrebne.
Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikac;ji.

1) na terenach oznaczonych symbolami:
2.ZP, 4.ZP, 5.ZP ustala sie budowe $ciezek
dla rowerow, zgodnie z rysunkiem planu.

§21.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.WS, 2.WS ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:

1) powierzchniowe wody $rodlgdowe.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

1) dopuszcza sie budowe ktadek pieszych i
rowerowych.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.IW, 2.IW ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem
w wode;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) budynki gospodarcze;

b) miejsca postojowe i garaze przewi-
dziane do obstugi terenéw oznaczo-
nych symbolem: IW;

c) zielen urzgdzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna (niezwigzane
z zaopatrzeniem w wode).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od
linii rozgraniczajgcych z terenami ozna-
czonymi symbolami 2.KDZ, 9.KDW;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 3m i 5m,
zgodnie z rysunkiem planu, od linii
rozgraniczajgcych z terenem oznaczo-
nym symbolem 8.KDW;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
obwodnicy wsi Jabtonna zlokalizowa-
nej poza obszarem planu;

2) zakazuje sie lokalizowania reklam;

3) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w od-
legtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy: 6m;

5) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

6) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc
postojowych oraz placow manewrowych
przewidzianych do obstugi zabudowy i
urzadzen infrastruktury technicznej zwia-
zanych z zaopatrzeniem w wode w ra-
mach dziatek, na ktérych sg one usytu-
owane;

7) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i
tworzenia bezposrednich zjazdéw do dzia-
tek budowlanych z obwodnicy wsi Ja-
btonna (zlokalizowanej poza obszarem
planu);

8) ustala sie zjazdy do dziatek z terenow
oznaczonych symbolami:

a) 1.IW z terendw oznaczonych symbola-
mi: 8.KDW, 9.KDW;

b) 2.IW z terenu oznaczonego symbolem:
2.KDZ.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu oznaczonego symbolem
2.IW zlokalizowanego poza granicami
WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu oznaczonego symbolem
1.IW zlokalizowanego w granicach
WOCHK;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu;

3) zakazuje sie przekroczenia standardow ja-
kosci $rodowiska, w tym standardéw ja-
kosci powietrza poza granicami dziatek, do
ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada ty-
tut prawny;
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4) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegOlnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

5) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-
rze dziatek wtasnych;

6) teren oznaczony symbolem: 1.IW w cato-
Sci znajduje sie w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja
przepisy odrebne, a w szczegblnosci:

a) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

b) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektoéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren oznaczony symbolem: 2.IW w calo-
Sci znajduje sie w strefie potencjalnego
zagrozenia powodzig, tak zwang: wodg
stuletnig, w jej zasiegu obowigzujg przepi-
sy odrebne.

. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 300m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
8m;

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciagzliwosci wykraczajg-
cej po za ich granice;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna-
czeniem terenu.

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem: 1.IK ustala sie:

. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zwigzane z kanalizacja;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) budynki gospodarcze;

b) miejsca postojowe i garaze przewi-
dziane do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: IK;

c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;

e) infrastruktura techniczna (niezwigzane
z kanalizacja).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od
linii rozgraniczajgcych z terenem ozna-
czonym symbolem: 8.KDL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
obwodnicy wsi Jabtonna zlokalizowa-
nej poza obszarem planu;

2) zakazuje sie lokalizowania reklam;

3) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w od-
legtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy: 9m;

5) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc
postojowych oraz placéw manewrowych
przewidzianych do obstugi zabudowy i
urzgdzen infrastruktury technicznej zwia-
zanych z kanalizacjg w ramach dziatek, na
ktorych sg one usytuowane;

6) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i
tworzenia bezposrednich zjazdéw do dzia-
tek budowlanych z obwodnicy wsi Ja-
btonna (zlokalizowane poza obszarem
planu);

7) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu ozna-
czonego symbolem: 8.KDL.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé
moggacych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytagczeniem uzbrojenia tere-
nu;

2) zakazuje sie przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatek, do
ktérej prowadzgcy dziatalnosé posiada ty-
tut prawny;

3) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i
usuwanie odpadoéw komunalnych zgodnie
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z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegodlnych oraz gminnych przepisach
porzgdkowych;

4) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpadow powstatych wytgcznie na obsza-

rze dziatek wtasnych. 2

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie po-

tencjalnego zagrozenia powodzig, tak 3

zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 300m?;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
8m;

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
so6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciazliwos$ci wykraczajg-
cej po za ich granice;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy

tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna- 4

czeniem terenu.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacyjnego

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL,
4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) drogi publicznej klasy zbiorczej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem:
KDZ, jako drogi gminne;

b) drogi publicznej klasy lokalnej, ozna-
czone na rysunku planu symbolem:
KDL, jako drogi gminne;

c) drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

oznaczone na rysunku planu symbo-
lem: KDD, jako drogi gminne;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;

c) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.KDL,
3.KDL, 8.KDL czesciowo oraz tereny ozna-
czone symbolami: 2.KDL, 2.KDD, 3.KDD,
4.KDD w catosci znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w szcze-
golnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;
b) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;
c) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
§lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.KDZ,
2.KDZ, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 1.KDD
w calosci oraz tereny oznaczone symbo-
lami: 1.KDL, 8.KDL, 3.KDD czesciowo
znajdujg sie w strefie potencjalnego za-
grozenia powodzig, tak zwang: wodg stu-
letnig, w jej zasiegu obowigzujg przepisy
odrebne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyj-
nego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDZ powigzanie od zachodu z ul. Ze-
grzynska oraz od wschodu z drogg o
symbolu: KDL (zlokalizowang w grani-
cach sgsiedniego planu, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr
XXXVIII/241/2004 z dnia 20 pazdzierni-
ka 2004r.);
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2)

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDZ powigzanie od potudniowego —
zachodu z obwodnicg wsi Jabtonna;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDL (ul. Wiejskiej) powigzanie od
pétnocnego — zachodu z ul. Wiejska na
terenie miasta Legionowo;

d) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDL powiagzanie od potudnia z drogg
o symbolu: KDL (zlokalizowang w gra-
nicach sgsiedniego planu, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr
XXXVIII/241/2004 z dnia 20 pazdzierni-
ka 2004r.);

e) dla terenu oznaczonego symbolem:
4.KDL powigzanie od zachodu z droga
o symbolu: KDL (zlokalizowang w gra-
nicach sgsiedniego planu, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr
XXXVIII/241/2004 z dnia 20 pazdzierni-
ka 2004r.);

f) dla terenu oznaczonego symbolem:
8.KDL (ul. Przylesie) powigzanie od po-
tudniowego — zachodu z drogg tech-
niczng w liniach rozgraniczajacych ob-
wodnicy wsi Jabtonna;

w zakresie szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajgcych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDZ szeroko$é drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 20m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDZ szerokos$é drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 20m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDL szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 10m;

d) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 12m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 12m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu oznaczonego symbolem:
4 KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 13m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu oznaczonego symbolem:
5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

h) dla terenu oznaczonego symbolem:
6.KDL szerokos$é drogi w liniach roz-
graniczajgcych na minimum: 12m;

i) dla terenu oznaczonego symbolem:
7.KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 16m;

j) dla terenu oznaczonego symbolem:
8.KDL cze$é szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajgcych na minimum: 15,5m
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana
jest poza granicg niniejszego planu);

k) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDD szerokos$é drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 10m

I) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDD szerokos$¢é drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 10m;

m)dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDD czegé¢ szerokos$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych na minimum: 2m
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana
jest poza granicg niniejszego planu);

n) dla terenu oznaczonego symbolem:
4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 10m.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW,
5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW
ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) zielen urzgdzona;
b) obiekty matej architektury;
c¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) teren oznaczony symbolem: 4.KDW cze-
Sciowo oraz tereny oznaczone symbolami:
5.KDW, 6.KDW, 8.KDW, 7.KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW w catosci znajduja sie w
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granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOCHK), w jego za-
siegu obowigzujg przepisy odrebne, a w
szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

c) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny oznaczone symbolami: 12.KDW,
13.KDW, 14.KDW w catosci oraz tereny
oznaczone symbolami: 1.KDW, 8.KDW,
10.KDW czesciowo znajdujg sie w strefie
potencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyj-
nego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDW (ul. Spokojnej) powigzanie od
potnocnego — wschodu z ul. Wiejska na
terenie miasta Legionowo;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDW (ul. Akacjowej) powigzanie od
potnocnego — wschodu z ul. Wiejska na
terenie miasta Legionowo;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDW (ul. Gen. L. Okulickiego) powia-
zanie od potnocnego — wschodu z ul.
Wiejskg na terenie miasta Legionowo;

d) dla terenu oznaczonego symbolem:
4.KDW szerokosé drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 6m oraz
plac do zawracania samochodow
zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu oznaczonego symbolem:
5.KDW szeroko$é¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 9m;

f) dla terenu oznaczonego symbolem:
6.KDW szerokos¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 13m oraz
plac do zawracania samochodéw
zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu oznaczonego symbolem:
7.KDW szerokosé drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 10m oraz
plac do zawracania samochodéw
zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu oznaczonego symbolem:
8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 10m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

i) dla terenu oznaczonego symbolem:
9.KDW szeroko$é drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 12,5m;

j) dla terenu oznaczonego symbolem:
10.KDW szerokosé¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 10m;

k) dla terenu oznaczonego symbolem:
11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 10m oraz
plac do zawracania samochodéow
zgodnie z rysunkiem planu;

I) dla terenu oznaczonego symbolem:
12.KDW szerokos¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 10m;

m)dla terenu oznaczonego symbolem:
13.KDW szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na minimum: 8m;

n) dla terenu oznaczonego symbolem:
14.KDW szerokos¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 15,5m.

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych 6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

w liniach rozgraniczajgcych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 6m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDW szerokos¢ drogi w liniach roz-
graniczajagcych na minimum: 6m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
3.KDW szerokos¢ drogi w liniach roz-
graniczajgcych na minimum: 6m;

darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-

s6b dotychczasowy.
§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem: 1.KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ciag pieszo — jezdny;
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2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w szcze-
goblnosci:

a) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

b) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji:

1) ustala sie szerokosci ciggu pieszo — jezd-
nego w liniach rozgraniczajgcych na mi-
nimum: 5m.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem: 1.KPR ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciag pieszo — rowerowy;
2) przeznaczenie towarzyszgce:

a) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne, a w szcze-
golnosci:

a) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

b) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) ustala sie szerokos$¢ ciggu pieszo — rowe-
rowego w liniach rozgraniczajgcych na:
2,5m.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

§ 28.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych sta-
nowigcych podstawe do okreslania optaty, o
ktébrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustala sie na: 30%, stow-
nie: trzydziesci procent.

§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gmi-
ny Jabtonna.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy:
Przemystaw PrzewoZniczek
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LIV/576/2010
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 3 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Jabtonna rozstrzyga, co nastepuje:

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadanh wtasnych zapisanych w planie:

Lp. Rodzaj inwestycji szerokosé/dtugosé
(przyblizone wielkosci)

1. |Urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 1KDZ 22mx100mb

2. |urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 2. KDZ 20mx180mb

3. |urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 3.KDL 12mx100mb

4. |urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 4.KDL 15,5mx700mb

5. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 1.KDD 10mx135mb

6. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 2.KDD 10x307mb

7. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 4.KDD 10m x 525 mb

14.|urzadzenie ciggu pieszo -jezdnego 1.KPJ 5,56mx120mb

15. | kanalizacja 2380 mb

13. |wodociag 3300 mb

14. | kanalizacja deszczowa 3300 mb

15. |o$wietlenie 3300 mb

8 2.1. Sposébb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezg do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wielo-
letnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wtasnych gminy i bedg finansowane ze srodkow wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie beda po-
przez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,
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e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

3.2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje in-
westycji infrastrukturalnych bedg rozktadaé sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze
bedg one rbwnomiernie roztozone na te lata.

3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe" m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzgdkowania Gospodarki Wodno-$ciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem pla-
now i programoéw witasciwych zarzadcéw i dysponentéw mediow).

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwe-
stycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos$¢ i strukture finansowania inwe-
stycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami
obowigzujgcymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnie-
cia.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy:
Przemystaw PrzewozZniczek

3182

UCHWALA Nr 12/1IV/11
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 25 stycznia 2011 r.

w sprawie budzetu miasta Milanowka na rok 2011.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 oraz pkt 9
lit. d ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 239, art. 258
ust. 1 pkt 1i 3 oraz art. 264 ust. 3 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) — Rada
Miasta Milandwka uchwala, co nastepuje:

8 1. Ustala sie dochody budzetu na rok 2011
w tgcznej kwocie 47 366 056z, w tym:

1. dochody biezace: 46 784 122zt;
2. dochody majgtkowe: 581 934zt

- zgodnie z tabelg nr 1 jak ponizej.

§ 2.1. Ustala si¢ wydatki budzetu na rok 2011
w {gcznej kwocie 47 310 837zt,
- zgodnie z tabelg nr 2 jak ponizej.

2. Wydatki budzetu obejmujg plan wydatkow
biezacych na tgczng kwote 39 874 536zt, w tym:

1) wydatki biezgce jednostek budzetowych w
kwocie tgcznej — 29 450 63121, z czego:

a) wydatki na wynagrodzenia i sktadki od
nich naliczane — 17 962 078zt;

b) wydatki zwigzane z realizacjg zadan statu-
towych  jednostek  budzetowych -
11 488 553zt;



