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UCHWALA Nr X1/101/2011
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 24 sierpnia 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
rejon ulic Listopadowej i Krolewskiej we wsi Jabtonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbébzn. zm.), w zwigzku z uchwalg
nr XXXI1/362/2009 Rady Gminy Jabtonna z dnia
29 kwietnia 2009r. w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna rejon ulic Li-
stopadowej i Krolewskiej we wsi Jabtonna
i uchwatg nr VI/47/2011 Rady Gminy Jabtonna
zdnia 30 marca 2011r. w sprawie: odstgpienia
od sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ja-
btonna rejon ulic Listopadowej i Krolewskiej
w zakresie dziatki o nr ew. 482/10 potozonej
w miescie Legionowo stwierdzajgc, ze niniejszy
plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkébw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XXV/260/2000
z dnia 12 grudnia 2000r. Rada Gminy Jabtonna
uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Jabtonna re-
jon ulic Listopadowej i Krolewskiej we wsi Ja-
btonna, zwany dalej ,, planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyzna-
cza sie odpowiednim symbolem na rysunku
planu, sporzagdzonym na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem stano-
wig: od poétnocy - granica administracyjna z
miastem Legionowem, od wschodu - wschodnia
granica dziatki 502/2, od potudnia - wzdtuz dziat-
ki o nr ewid. 497/6 oraz p6tnocnej granicy dziatki
398/1, od zachodu - wzdtuz zachodniej granicy
dziatek o nr ewid.: 433/12, 433/11, 433/14,
433/15, 433/16, 433/9, 433/8.

§ 2.1. Integralng czescig uchwaly jest zalgcz-
nik nr 1 — rysunek planu zawierajgcy ustalenia
planu w skali 1:1000.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, naleza-
cych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych, w tym terendéw narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi;

6) szczegotowe =zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych.

8 4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawar-
te w niniejszej uchwale do terenu objetego pla-
nem.

2.Na rysunku planu wyznacza sie tereny
0 nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej oznaczony symbolem: MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone symbolem: MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej intensywnej oznaczony symbolem:
MNi;

4) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem: U/MN;

5) teren komunikacji samochodowej oznaczo-
ny symbolem: KS;

6) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — ru-
chu przyspieszonego oznaczony symbolem:
KDGP;

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej
oznaczone symbolem: KDL;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczone symbolem: KDD;

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone sym-
bolem: KDW;

10) tereny komunikacji pieszo-jezdnej oznaczo-
ne symbolem: KPJ.

3. Okreslone w planie przeznaczenia po-
szczegO6lnych terenow wskazujg podstawowy,
ustalony w planie sposéb ich uzytkowania.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczalna zabudowa bezposrednio przy
granicy dziatki;

6) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elemen-
tow zagospodarowania;

7) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i
symbolem literowym.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu maja charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica strefy potencjalnego zagrozenia po-
wodzig, tak zwang: wodg stuletnig;

3) orientacyjny uktad jezdni (kraweznikow);
4) o$ drogi.

8 5.1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen ta-
kich jak:

1) ,droga w liniach rozgraniczajgcych” nalezy
przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy
droge z niezbednymi obiektami, urzadze-
niami i instalacjami stuzgcymi ruchowi dro-
gowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz
urzgdzenia i instalacje stuzgce przesylowi
mediow i obstudze inzynieryjnej terenéw
budowlanych;

2) ,dziatka nalezy przez to rozumie¢: dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;”

3) ,infrastruktura techniczna nalezy przez to

rozumieé: urzadzenia i sieci: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;”

4) ,linia rozgraniczajgca” nalezy przez to ro-
zumieé: wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca granice terenow o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

5) ,maksymalna wysokos$¢é zabudowy” nalezy
przez to rozumieé: najwiekszy nieprzekra-
czalny wymiar pionowy budynku i budowli
mierzony od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) ,maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy” nalezy przez to rozumieé: naj-
wiekszg nieprzekraczalng wartos$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich bu-
dynkow istniejgcych i lokalizowanych na te-
renie dziatki do powierzchni catkowitej te-
renu tej dziatki;

7) .nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy
przez to rozumieé¢: wskazang na rysunku
planu linig, ktdérej nie moze przekroczyé
zadna z cze$ci budowanego lub rozbudo-
wanego budynku;

8) ,obowigzujaca linia zabudowy nalezy przez
to rozumieé¢: wskazang na rysunku planu li-
nie usytuowania zewnetrznego lica budyn-
ku (wraz z jego czescig podziemng i nad-
ziemng), bez wysunietych poza ten obrys:
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

schodéw, podjazdéw, okapoéw, otwartych
gankéw i zadaszen o szerokosci do 1m oraz
balkonow;”

~powierzchnia biologicznie czynna” nalezy
przez to rozumieé: powierzchnie dziatki na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nieza-
budowana powierzchniowo lub kubaturo-
wo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojsé
pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg ro-
Slinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

~powierzchnia zabudowy” nalezy przez to
rozumieé: sume powierzchni budynkéw po-
tozonych w obrebie dziatki liczong jako rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw
na powierzchnie tej dziatki;

~przedsiewziecie moggce znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko nalezy przez to rozu-
mie¢: zamierzenia budowlane lub inng in-
gerencje w $rodowisko, polegajacg na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, w tym réwniez wydoby-
wanie kopalin, dla ktérych wymagane jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko w rozumie-
niu przepiséw odrebnych;”

~przeznaczenie podstawowe” nalezy przez
to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktore zo-
stato ustalone jako jedyne lub przewazajg-
ce, ktorego udziat stanowi powyzej 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich istnieja-
cych i projektowanych na dziatce obiektéw
— na terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe lub powierzchni terenéw;

~Przeznaczenie terenu” nalezy przez to ro-
zumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zago-
spodarowania oraz dziatalnosci ustalone
dla danego terenu;

~przeznaczenie towarzyszgce” nalezy przez
to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie
moze jedynie wspotwystepowaé z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu;

Jteren” nalezy przez to rozumiec¢: fragment
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbo-
lem literowym;

L~ustugi chronione” nalezy przez to rozu-
mieé dziatalnosci ustugowe: szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki zwigzane ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy, dla ktérych przepisy odrebne z za-

17)

kresu ochrony $rodowiska okreslajg do-
puszczalne poziomy hatasu;

~ustuga nieucigzliwa nalezy przez to rozu-
mie¢: dziatalnos¢ stuzgcg zaspokajaniu po-
trzeb ludnosci, nie zaliczong do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, nie powodujgcg przekraczania
standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigz-
liwosci poza terenem, do ktérego prowa-
dzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
przy czym w ramach ustug nieucigzliwych
dopuszcza sie inwestycje celu publicznego
z zakresu tgcznosci.”

Rozdziat 2

Ustalenie ogélne — dotyczace modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

8 6.1. W zakresie lokalizowania oraz przebu-

dowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog publicz-
nych klasy lokalnej i dojazdowej, drog
wewnetrznych oraz ciggéw pieszo - jezd-
nych;

b) wzdtuz granic nieruchomosci;

c) w liniach rozgraniczajacych drogi publicz-
nej klasy gtébwnej ruchu przyspieszonego
dopuszcza sie ich lokalizowanie wytgcznie
w charakterze skrzyzowan;

dopuszcza sig¢ inne przebiegi w przypadku
braku mozliwosci lokalizowania sieci i
urzgdzen infrastruktury, o ktérych mowa w
lit. a) - ¢);

wysokos$¢ zabudowy okres$lona w ustaleniach
szczeg6towych nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci;

wysoko$¢ budowli dotyczacych infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publiczne-
go z zakresu tgcznosci, rowna i wieksza od
50m n.p.t. podlegajg zgtoszeniu do Szefo-
stwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP w War-
szawie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

nakazuje sig¢ zaopatrzenia w wode z istniejg-
cej i projektowanej sieci wodociggowej,
w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza
obszarem planu;

do czasu budowy sieci wodociggowe] do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidu-
alnych ujeé¢ wody.
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3) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) zakazuje sie odprowadzania sciekdw powsta-
tych na obszarze planu do wod powierzch-
niowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost
do gruntu;

2) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sie budowe pompowni kanato-
wych $ciekow stosownie do potrzeb, réwniez
na terenach wtasnych inwestorow;

4) ustala sie odprowadzanie $ciekdw systemem
grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlo-
kalizowanej poza obszarem planu,

5) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z bu-
dynkéw do szczelnych, atestowanych zbior-
nikdw, oproznianych za posrednictwem wy-
specjalizowanych stuzb, posiadajgcych sto-
sowne zezwolenia od wtasciwych organéw
administracji, wytgcznie w przypadku braku
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich ob-
stugi;

6) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci
kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich
obstugi, najpdzniej w ciggu roku od dnia jej
powstania.

4. W zakresie odprowadzania wéd opado-
wych i roztopowych:

1) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie
terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na kté-
rych moze dojs¢ do zanieczyszczenia sub-
stancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

3) nakazuje sie neutralizowanie substancji ro-
popochodnych i chemicznych na terenach
wtasnych inwestoréw; przed ich wprowadze-
niem do kanalizacji;

4) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opa-
dowych i roztopowych na terenach wtasnych
inwestoréw, do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych, niezanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi i chemicz-
nymi wzdtuz ulic, w ich poboczach Ilub
w trawnikach przez system rozsaczajacy;

6) do czasu budowy kanalizacji deszczowej na
terenie: KDGP dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych i roztopo-
wych;

7)

nakazuje sie podtgczenie dziatek i budynkow
do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej
do ich obstugi, najpdzniej w ciggu roku od
dnia jej powstania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczna:

1)

2)

3)

4)

1)

1)

ustala sie budowe stacji transformatorowych
oraz rozbudowe i modernizacje sieci roz-
dzielczej $redniego i niskiego napiecia sto-
sownie do potrzeb;

nakazuje sie przytgczanie obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz dopuszcza sie
przebudowe urzgdzeh elektroenergetycz-
nych, powstatg w wyniku wystgpienia kolizji
projektu planu (w tym rowniez wynikajgcej ze
zmiany przeznaczenia terenow) z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi;

nakazuje sie w projektach zagospodarowania
dziatek rezerwowanie miejsc i terenu dla lo-
kalizacji linii, stacji i przytgczy oraz innych
elementow infrastruktury elektroenergetycz-
nej, niezbednych dla zaopatrzenia w energie
elektryczng lokowanych na tych dziatkach
budynkow i budowli, a takze o$wietlenia te-
renu wokot obiektéw.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie budowe sieci gazowej;

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odle-
gtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociggu;

nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz
lub miejscu uzgodnionym z zarzagdcami sieci
gazowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikow gazowych dla celow bytowych
i gospodarczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

nakazuje sie stosowania indywidualnych —
ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto,
tj.: ogrzewania gazem, olejem opatowym lek-
kim o zawartosci siarki do 0,3%, zasilanie
elektrycznoscig, energig odnawialng lub in-
nym paliwem ekologicznym, dopuszczajgc
stosowanie ogrzewania kominkowego jedy-
nie jako dodatkowego zrédta ogrzewania
obiektow.

8. W zakresie obstugi telekomunikacji:

dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomuni-
kacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow sieci;
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2) na terenach: MN oraz MNi dopuszcza sie
lokalizowanie wytgcznie infrastruktury tele-
komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywa-
niu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi
regulaminami;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady
w sposdéb umozliwiajgcy dostep do nich
z droég publicznych, wewnetrznych oraz cig-
gbéw pieszo — jezdnych;

3) nakazuje sie selektywng zbiérke odpadow na
kazdej dziatce;

4) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje od-
padow powstatych wytgcznie na obszarze
dziatek wtasnych inwestoréw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: 1.MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wytgcznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

2) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
witej budynku,

3) ustala sie lokalizowanie miejsc postojo-
wych przewidzianych do obstugi terenu
oznaczonego symbolem: MW;

4) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub
ich czesci niezgodnych z parametrami
i wskaznikami zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu zapisanymi w ustale-

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

niach planu, z mozliwoscig ich odbudo-
wy i przebudowy niewykraczajacej poza
dotychczasowe parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 1.KDGP;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
ul. Granicznej znajdujgcej sie poza
granicg planu;

dopuszcza sie budowe garazy podziem-
nych wytgcznie jako integralnych czesci
budynkoéw mieszkalnych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy mieszkaniowej: 6 kondygnac;ji
nadziemnych (tacznie z poddaszem uzyt-
kowym) — 18m;

nakazuje sie stosowanie dachéw: dwu-
spadowych, wielospadowych o syme-
trycznym uktadzie potaci gtéwnych i na-
chyleniu w zakresie: 20°- 45°%

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachowki lub materia-
tow o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sig¢ stosowanie kolorystyki da-
chéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szaro$ci;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dziatce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie lokalizowania reklam;

dopuszcza sig grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych z terenami drég
publicznych z dopuszczeniem miej-
scowego wycofania w gtgb dziatek do
2m;

b) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym maksymalnie do wy-
sokosci 0,6m nad poziom terenu;
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c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b)
nie dotyczg ogrodzen w formie zywo-
ptotéw;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych i nie-
powlekanej siatki drucianej;

16) nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszka-
niowe] wielorodzinnej (liczone wtacz-
nie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

17) ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z terenu ul. Granicznej, znaj-
dujgcej sie poza granicg planu.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
25% powierzchni dziatki;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $ro-
dowisko, z wylagczeniem uzbrojenia tere-
nu, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci;

3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczeh w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno-
sci akustycznej, w tym: okien i drzwi
dzwigkochtonnych, itp. gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw
poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje sie lokalizowania ustug chronio-
nych w zasiegu ponadnormatywnego od-
dziatywania akustycznego komunikacji.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektdéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: woda stuletnia, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz reali-
zacji kondygnacji podziemnych.

. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
4400m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
50m;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o
mniejszych powierzchniach niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sasied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
5.MN ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) ulice wewnetrzne;

c) zielen urzadzona;
d)

infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) ustala sie lokalizowanie zabudowy 7) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-

w uktadzie wolno stojgcym; mi zabudowy:

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
budynku mieszkalnego w obrebie jednej linii rozgraniczajgcych z terenami
dziatki i zmiany funkcji w budynkach na oznaczonymi  symbolami:  1.KDL,
mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje 4.KDL;
sig juz budynek mieszkalny; b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od

3) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wy- linii rozgraniczajgcych z terenami
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele- oznaczonymi symbolami: 2.KDL;
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci o L,

. , . c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od

budynku do rozwigzan przyjetych w bu- A~ . .
dynku rozbudowywanym: linii rozgraniczajgcych z terenami
! oznaczonymi  symbolami:  1.KPJ,

4) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu- 2.KPJ, 4.KPJ;
gowych ° po_vwer;zchnl c_:aikowfcej nie- d) w odlegtosci 4m od linii rozgranicza-
przekraczajgcej 30% powierzchni catko- .
witej budynku jacych z terenem oznaczonym sym-

! bolem: 1.KDW;

5)  dopuszcza sig lokalizowanie: e) w odlegtosci nie mniejszej niz 3m od
a) budynkéw gospodarczych; linii rozgraniczajagcych z terenem
b) budynkow garazowych przewidzia- oznaczonym symbolem: 3.KPJ;

nych do obstugi terenéw oznaczo- f) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m na
nych symbolami: MN; terenie oznaczonym symbolem: 5.MN
. . . o oraz w odlegtosci nie mniejszej niz
c) miejsc postojowych przewidzianych .
. . 4,5m na terenie oznaczonym symbo-
do obstugi terendéw oznaczonych - .o
o ] lem: 4.MN od linii rozgraniczajacych
symbolami: MN;
zterenem oznaczonym symbolem:
d) obiektow matej architektury; 3.KDL;

6) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub g) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m na
ich czesci: terenie oznaczonym symbolem 5.MN
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami od u!. Patacowej, znajdujacej si¢ poza

. . granicg planu;
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich prze- h) zgodnie z rysunkiem planu od ulicy
budowy, odbudowy bez powigksze- Listopadowej, znajdujgcej sie poza
nia powierzchni zabudowy tej czesci obszarem planu, od strony potu-
budynku, ktéra znajduje sie poza li- dniowej;
niami zabudowy; . . .
i) dopuszcza sie realizacje zabudowy
b) w przypadku wymiany zabudowy na- bezposrednio przy granicy dziatki,
kazuje sie lokalizacje budynku zgod- zgodnie z rysunkiem planu;
nie z wyznaczonymi liniami zabudo- . . . .
Wy 8) dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie
y: 1 budynku garazowego na jednej dzialce
c¢) niezgodnych z parametrami i wskaz- budowlanej, przewidzianego na maksy-
nikami zabudowy oraz zagospodaro- malnie 2 stanowiska postojowe;
wania terenu zapisanymi w ustale- . T
. L . 9) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
niach planu, z mozliwoscig ich odbu- o A
i ) L. sywnosci zabudowy: 0,5;
dowy i przebudowy niewykraczajgcej
poza dotychczasowe parametry 10) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabu-

i wskazniki zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu;

d) zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, w zakresie zgodnym z pra-
womocnymi pozwoleniami na budo-
we, wydanymi przed uchwaleniem
planu;

dowy:

a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nad-
ziemne (w przypadku dachéw spadzi-
stych tacznie z poddaszem uzytko-
wym) — 12m;

b) gospodarczej i garazowej: 6m;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

dopuszcza sie stosowanie dachéw: pta-
skich, dwuspadowych, wielospadowych
o symetrycznym ukladzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie: 20°- 45°,

dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatdbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z blach jako materiatu wykon-
czeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie reklam
i elementéw informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania ich wylgcznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania ich do wysokosci stro-
pu nad pierwszg kondygnacjg nad-
ziemnag;

¢) utrzymania powierzchni informacyj-
nej i promocyjnej maksymalnie: 2m?
w obrebie jednej dziatki;

d) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych zwigzanych z dziatalno-
Scig prowadzong na terenie dziatki;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzeh w liniach
rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych, wewnetrznych, ciggéw
pieszo-jezdnych i w granicy dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w gtab dzia-
tek do 2 m;

b) stosowania ogrodzehn azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczconych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym do wysokosci 0,56m
nad poziom terenu, o maksymalnej
wysokosci 1,80m;

21)

22)

23)

24)

c) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b)
nie dotyczg ogrodzeh w formie zywo-
ptotéw;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych i nie-
powlekanej siatki drucianej;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tagcznie
z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do
dziatek, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o szeroko$ciach minimum:

- bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

ustala sie wydzielanie placow do zawra-
cania na zakonczeniu dojazdéw do dzia-
tek o promieniu minimum 6m dla dojaz-
déw o dtugosci maksimum: 150m;

ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przylegtych drég publicz-
nych, drog wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo - jezdnych dla terenow:

a) 1.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 1.KPJ;

b) 2.MN z terenéw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KPJ;

c) 3.MN z terenu oznaczonego symbo-
lem: 1.KDL, 1.KDW;

d) 4.MN z terenbw oznaczonych symbo-
lami: 1.KDL, 1.KDW, 3.KPJ, z ul. Li-
stopadowej zlokalizowanej poza gra-
nicg planu oraz mozliwych do wydzie-
lenia dojazdow w ramach terenu
oznaczonego symbolem: 4.MN;

e) 5.MN z terenbw oznaczonych symbo-
lami: 3.KDL, 4.KDL, 3.KPJ, 4.KPJ, z te-
renu ul. Listopadowej zlokalizowanej
poza granicg planu oraz mozliwych
do wydzielenia dojazdow w ramach
terenu oznaczonego  symbolem:
5.MN.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra- 2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na

jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
70% powierzchni dziatki;

2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, z wylagczeniem uzbrojenia tere-
nu, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tagcznosci;

3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

4) zakazuje sie przekraczania standardow ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada ty-
tut prawny.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren oznaczony symbolem: 4.MN cze-
Sciowo oraz teren oznaczony symbolem:
5.MN w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz reali-
zacji kondygnacji podziemnych.

. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchnia dziatki:
1000m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
15m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70°- 110%

- rownolegle do istniejgcych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodoéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

dziatkach  niespetniajagcych  warunkow
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, pod warunkiem stosowania
okreslonych  w  planie  parametrow
i wskaznikbw  ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie  wydzielanie  dziatek
o0 mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okre$lone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng,
drogi i dojazdy;

5) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegb6lne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigza-
nych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpaddéw, warsztatow i myjni samocho-
dowych, handlu hurtowego, ktorych dzia-
talnosé (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwosé wykraczajacg poza granice
dziatek, na ktérych jest prowadzona, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozow, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$é prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;
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b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-

gajacych.

8 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem: 1.MNi ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) zieleh urzadzona;

c¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukta-
dzie: wolno stojacym, blizniaczym Iub
szeregowym;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrebie jednej
dziatki i zmiany funkcji w budynkach na
mieszkaniowg, jezeli na dziatce znajduje
sie juz budynek mieszkalny;

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych
budynkéw wyltacznie przy nawigzaniu
kompozycji elewacji oraz geometrii da-
chu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywa-
nym;

4) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catko-
witej budynku;

5) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;

b) budynkow garazowych przewidzia-
nych do obstugi terenu oznaczonego
symbolem: MNi;

¢) miejsc postojowych przewidzianych
do obstugi terenu oznaczonego sym-
bolem: MNi;

d) obiektow matej architektury;
6) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich prze-
budowy, odbudowy bez powigksze-

7)

8)

9)

10)

11)

nia powierzchni zabudowy tej czesci
budynku, ktéra znajduje sie poza li-
niami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy na-
kazuje sie lokalizacje budynku zgod-
nie z wyznaczonymi liniami zabudo-
wy;

c) niezgodnych z parametrami i wskaz-
nikami zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwosciag ich odbu-
dowy i przebudowy niewykraczajace;j
poza dotychczasowe parametry
i wskazniki zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu;

d) z funkcjami innymi niz ustalone
w planie, z mozliwoscig ich przebu-
dowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
w nich prowadzona nie bedzie sta-
nowita ucigzliwosci wykraczajacej po-
za granice lokali i/lub dziatek, na kto6-
rych jest prowadzona;

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 4.KDL;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od
linii rozgraniczajagcych z terenem
oznaczonym symbolem: 4.KPJ;

¢) w odlegtosci 6m od linii rozgranicza-
jacych z terenem oznaczonym sym-
bolem: 2.KDD;

dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie 1
budynku garazowego na jednej dzialce
budowlanej, przewidzianego na maksy-
malnie 2 stanowiska postojowe;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 3 kondygnacje nad-
ziemne (w przypadku dachéw spadzi-
stych tgcznie z poddaszem uzytko-
wym) —12m;

b) gospodarczej i garazowej: 6m;

nakazuje sie stosowanie dachow: dwu-
spadowych, wielospadowych o syme-
trycznym uktadzie potaci gtéwnych i na-
chyleniu w zakresie: 20° - 45°,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

a)

20)

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachowki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatow wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dzialce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z blach jako materiatu wykon-
czeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie reklam
i elementéw informacyjnych pod warun-
kiem:

lokalizowania ich wytgcznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania ich do wysokosci stro-
pu nad pierwszg kondygnacjg nad-
ziemng;

c) utrzymania powierzchni informacyj-
nej i promocyjnej maksymalnie: 2m?
w obrebie jednej dziatki;

d) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych zwigzanych z dziatalno-
Scig prowadzong na terenie dziatki;

dopuszcza sig¢ grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych z terenami drég
publicznych i ciaggéw pieszo-jezdnych,
z dopuszczeniem miejscowego wyco-
fania ogrodzenia w gtab dziatek do
2m;

b) stosowania ogrodzeh azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co-
kotem petnym maksymalnie do wy-
sokosci 0,bm nad poziom terenu,
o maksymalnej wysokosci 1,80m;

c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b)
nie dotyczg ogrodzen w formie zywo-
ptotéw;

21)

22)

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych i nie-
powlekanej siatki drucianej;

nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-
jowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na budynek
mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone tacznie
z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

c) nakazuje sie realizacje wszystkich
miejsc postojowych oraz placow ma-
newrowych przewidzianych do ob-
stugi zabudowy w ramach dziatki;

ustala sie obstuge komunikacyjng z tere-
nu oznaczonego symbolem: 2.KDD.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
50% powierzchni dziatki;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

zakazuje sie przekraczania standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatki, do
ktérej prowadzacy dziatalnosé posiada ty-
tut prawny.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1)

teren w catosci znajduje sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz reali-
zacji kondygnacji podziemnych.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:
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a) minimalnej powierzchni dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojgcym: 800m?;

b) minimalnej powierzchnia dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng w uktadzie bliznia-
czym: 500m?;

c) minimalnej powierzchnia dziatki prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wg jednorodzinng w uktadzie szerego-
wym: 450m?;

d) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng w uktadzie wolno
stojacym: 20m;

e) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowag jednorodzinng w uktadzie bliz-
niaczym: 15m;

f) minimalnej szerokosci frontu dziatki
przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng w uktadzie szere-
gowym: 8m, maksymalnej: 12m;

g) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70%- 110°%

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sgsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatlu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) - f);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng,
drogi i dojazdy;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej, w tym obiektéw kontenerowych
i barakowozéw, niezwigzanych z prowa-
dzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrédiem ucigzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-

gajacych.
§ 10. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku

- rownolegle do istniejgcych granic
dziatek;

planu symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN
ustala sie:

- dla dziatek wydzielanych bezpo- 1. Przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

Srednio na zakretach oraz skrzyzo-
waniach, gdzie nie jest mozliwe za-
chowanie parametru o ktérym mo-
wa w tir 1), kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogo-
wego nie ustala sig;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajagcych  warunkéw
okreslonych w pkt 1, lit. a) - f), ktére uzy-
skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, pod warunkiem stosowania
okreslonych w  planie  parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

dopuszcza sie  wydzielanie  dziatek
o0 mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa sktaddéw i magazynow;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale mieszkalne wydzielone w bu-
dynkach ustugowych;

b) zieleh urzadzona;

c) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie lokalizowanie zabudowy ustu-
gowej i ustugowo - mieszkaniowej wy-
tacznie w uktadzie wolno stojgcym;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;
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3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza sie wydzielanie lokali miesz-
kalnych w ramach budynku ustugowego
o powierzchni catkowitej nieprzekracza-
jacej: 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw potozonych w ob-
rebie dziatki;

dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;

b) budynkow garazowych przewidzia-
nych do obstugi terenéw oznaczo-
nych symbolami: U/MN;

c) miejsc postojowych przewidzianych
do obstugi terenéw oznaczonych
symbolami: U/MN;

d) obiektow matej architektury;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy, odbudowy;

dopuszcza sie zachowanie budynkoéow lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich prze-
budowy, odbudowy bez powieksze-
nia powierzchni zabudowy tej czesci
budynku, ktéra znajduje sie poza li-
niami zabudowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy na-
kazuje sie lokalizacje budynku zgod-
nie z wyznaczonymi liniami zabudo-
wy;

¢) niezgodnych z parametrami i wskaz-
nikami zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwosciag ich odbu-
dowy i przebudowy niewykraczajgcej
poza dotychczasowe parametry
i wskazniki zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu;

d) z funkcjami innymi niz ustalone
w planie, z mozliwoscig ich przebu-
dowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢
w nich prowadzona nie bedzie sta-
nowita uciagzliwosci wykraczajacej po-
za granice lokali i/lub dziatek, na kto-
rych jest prowadzona;

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci 6m na terenach ozna-
czonych symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz
6m na terenie: 3.U/MN od linii roz-

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

graniczajacych z terenem oznaczo-
nym symbolem: 2.KDD;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami: 1.KDGP,
1.KDD oraz od po6tnocnej granicy pla-
nu (ul. Granicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu);

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 5m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 4.KPJ;

dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie
1 budynku garazowego na jednej dziatce
budowlanej, przewidzianego na maksy-
malnie 5 stanowisk postojowych;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,8;

ustala sie maksymalng wysokos$é zabu-
dowy:

a) ustugowej, ustugowo — mieszkanio-
wej, magazynowej i sktadowe;j:
4 kondygnacje nadziemne (w przy-
padku dachéw spadzistych tgcznie z
poddaszem uzytkowym) — 156m;

b) gospodarczej i garazowej: 6m;

dopuszcza sie stosowanie dachéw: pta-
skich, dwuspadowych, wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie: 20°- 45°;

dla dachéw dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sig¢ stosowanie pokry-
cia dachéw w formie: dachowki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachéw o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje si¢ zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dziatce;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewac;ji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z blach jako materiatu wykon-
czeniowego;
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19) dopuszcza sie umieszczanie reklam d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc
i elementéw informacyjnych pod warun- konsumpcyjnych w ustugach gastro-
kiem: nomii, lecz nie mniej niz 2 miejsca
a) lokalizowania ich wylgcznie na ptasz- postojowe na jeden lokal uzytkowy;
czyznie elewacji budynkéw lub wolno e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
stojgcej konstrukcji, stuzgcej do jej wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
zamocowania; tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
b) umieszczania ich maksymalnie do stojowe na jeden lokal uzytkowy;
wysokosci stropu nad najwyzsza f) nakazuje sie realizacje wszystkich
kondygnacjg nadziemng; miejsc postojowych oraz placow ma-
c) umieszczania wyltacznie jednej sztuki niewrowg/cg przeW|d2|anr\]/<(:jh_ ?I? ob-
tablicy reklamowej na jednej wolno siugl zabudowy w ramach dziatki,
stojgcej konstrukcji stuzacej do jej 22) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako
zamocowania; odrebnych nieruchomosci gruntowych
d) zakazuje sie umieszczania reklam o szerokosciach minimum:
i elementéw informacyjnych na da- - bm dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
chach i ogrodzeniach; - 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek:
20) ?L?r?kl;::za sie grodzenie dziatek pod wa- - 8m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;
) lok I" ) dzer liniach 23) wydzielanie placéw do zawracania na
a) ‘okalizowania ohgro zen - w ,md'a(,: zakonczeniu dojazdow do dziatek o pro-
rozgraniczajacych  z .terenz_aml rog mieniu minimum:
publicznych, ciggow pieszo-jezdnych i ) ) o )
w granicy dziatek petnigcych funkcje - 6m dla dojazdow o diugosci maksi-
niepublicznych drog wewnetrznych z mum: 150m;
dopuszczeniem miejscowego wyco- - 8m dla dojazdow o dlugosci powyzej:
fania ogrodzenia w gigb dziatek do 2 150m;
m; , e
) o ] 24) ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
b) stosowania o%rodzen_azurowych mi- posrednio z przylegtych drég publicz-
nimum w 50% (rozliczonych w ra- nych i ciagéw pieszo-jezdnych dla tere-
mach jednej sekcji ogrodzenia) z co- now:
kotem petnym maksymalnie do wy- .
sokosci 0,5m nad poziom terenu, o a) 1.U/MI.\.I z terendéw oz.naczonych sym-
maksymalnej wysokosci 1,80m; bolami: 2.KDD, 4.KPJ;
c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) b) 2'U/MN z terenbw ozr.1aczonych sym-
nie dotycza ogrodzen w formie zywo- bolami: 1.KDD, 2.KDD;
ptotow; ¢) 3.U/MN z terenu oznaczonego sym-
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z bolem: 2.KDD, z terenu drogi serwi-
prefabrykatéw betonowych i niepo- sowej w liniach rozgraniczajgcych te-
wlekanej siatki drucianej; renu oznaczonego symbolem:
o o o 1.KDGP, z terenu ul. Granicznej znaj-
21) nakazuje sie zapewnienie miejsc posto-

jowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie ustugowo-
mieszkaniowej (liczone tacznie z miej-
scami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej biur, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na je-
den lokal uzytkowy;

dujgcej sie poza granicg planu oraz
mozliwych do wydzielenia dojazdéw
w ramach terenu oznaczonego sym-
bolem: 3.U/MN.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
30% powierzchni dziatki;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na sro-
dowisko, z wytaczeniem uzbrojenia tere-
nu, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci;
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3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w $srodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

4) zakazuje sie lokalizowania lokali mieszkal-
nych w zasiegu ponadnormatywnego od-
dziatywania akustycznego komunikacji bez
zastosowania indywidualnych zabezpie-
czen, w postaci przegréod zewnetrznych
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,
w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych,
itp. gwarantujgcych dotrzymanie norma-
tywnych standardow poziomu hatasu,
zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie lokalizowania ustug chronio-
nych w zasiegu ponadnormatywnego od-
dziatywania akustycznego komunikacji.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.U/MN,
2.U/MN w catosci oraz teren oznaczony
symbolem: 3.U/MN czes$ciowo znajdujg
sie w strefie potencjalnego zagrozenia
powodzig, tak zwang: wodg stuletnig, w jej
zasiegu obowigzujg przepisy odrebne oraz
zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1200m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
22m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° 110°%

- rownolegle do istniejgcych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochodéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru o kto-
rym mowa w tir 1), kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sig;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach  niespetniajagcych  warunkow
okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktére uzy-

skaty status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wy-
dzielone na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na
dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, pod warunkiem stosowania
okreslonych w  planie  parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie  wydzielanie  dziatek
o mniejszych powierzchniach i szeroko-
Sciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona na powiekszenie dziatki sagsied-
niej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego po-
dziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie spetnia-
ta warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przezna-
czona pod infrastrukture techniczng,
drogi i dojazdy;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigza-
nych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadéw;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug, ktore
mogg stanowi¢ uciagzliwos¢ wykraczajgca
poza granice dziatek, na ktérych sg pro-
wadzone, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna-
czeniem terenu;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
so6b dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$é prowadzona na ich obszarze:

a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykracza-
jacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia usta-
len planu na dziatkach do nich przyle-
gajacych.
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§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.KS, 2.KS ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komu-
nikacji samochodowej, w zakresie: miej-
sca postojowe i garaze;

2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) zielen;
b) infrastruktura techniczna.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub
ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami
zabudowy przedstawionymi na rysun-
ku planu, z mozliwoscig ich przebudo-
wy, odbudowy bez powiegkszenia po-
wierzchni zabudowy tej czesci budyn-
ku, ktora znajduje sie poza liniami za-
budowy;

b) w przypadku wymiany zabudowy na-
kazuje sie lokalizacje budynku zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajacych z ul. Patacowa,
znajdujgcg sie poza granicg planu;

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczaja-
cych z terenem oznaczonym symbo-
lem: 2.KDD;

¢) zgodnie z rysunkiem planu od linii roz-
graniczajgcych z terenem oznaczonym
symbolem: 1.KDD1.KDD;

3) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,5;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy: 6m;

5) nakazuje sie stosowanie dachdéw: ptaskich
lub jednospadowych o nachyleniu potaci:
do 15%

6) zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z blach jako materiatu wykoncze-
niowego;

7) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych z terenami drog pu-
blicznych z dopuszczeniem miejscowe-
go wycofania ogrodzenia w gtgb dzia-
tek do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widoczno-
$ci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ramach
jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym maksymalnie do wysokosci
0,5m nad poziom terenu, o maksymal-
nej wysokosci 1,80m;

d) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. ¢) nie
dotyczg ogrodzen w formie zywopto-
tow;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen

z prefabrykatéw betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

8) dla terenu 1.KS ustala sie zjazdy z ul. Pa-
tacowej poza obszaru planu;

9) dla terenu 2.KS ustala sie zjazdy z terenu:
1.KDD.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:
10% powierzchni dziatki;

2) ustala sie nasadzenie pasa zieleni izola-
cyjnej od strony terenu oznaczonego
symbolem: 5.MN o szerokos$ci minimum:
5m.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak
zwang: wodg stuletnia, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne oraz zakaz reali-
zacji kondygnacji podziemnych.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam;

2) zakazuje sie lokalizowania garazy wolno
stojacych.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna-
czeniem terenu.
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Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacyjnego

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu: 1.KDGP, 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL,
1.KDD, 2.KDD ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (2/2), (2 jezdniowa/2
pasmowa) oznaczona na rysunku planu
symbolem: KDGP, jako droga krajowa;

b) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2),
oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: KDL, jako drogi gminne;

c¢) drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2),
oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: KDD, jako drogi gminne;

2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) sciezki dla roweréw;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty matej architektury;
d) infrastruktura techniczna.

2. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren oznaczony symbolem: 1.KDGP cze-
Sciowo oraz tereny oznaczone symbolami:
3.KDL, 4.KDL, 1.KDD, 2.KDD w catosci
znajdujg sie w strefie potencjalnego za-
grozenia powodzig, tak zwang: wodg stu-
letnig, w jej zasiegu obowigzujg przepisy
odrebne.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy ustugowej;

2) zakazuje sie lokalizowania reklam.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyj-
nego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDGP (fragment drogi krajowej nr 61)

powigzanie od potnocy z istniejgcg ul. 1.

Warszawska w Legionowie, od potu-
dnia z istniejgca ul. Zegrzynska na te-
renie wsi Jabtonna;

b) dla terenbw oznaczonych symbolami:
1.KDL, 3.KDL, 4.KDL (fragment ul. Li-

stopadowej) powigzanie od zachodu z
istniejacg ul. Listopadowa na terenie
m. Legionowo;

c) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDD powiazanie od zachodu z istnie-
jaca drogg publiczng klasy dojazdowej
na terenie miasta Legionowo;

d) dla terenu oznaczonego symbolem:
2.KDD powigzanie od potnocy z istnie-
jaca ul. Graniczng na terenie m. Legio-
nowo oraz od potudnia z istniejgcag ul.
Listopadowag na terenie wsi Jabtonna;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDGP cze$¢ szerokosci drogi w li-
niach rozgraniczajgcych na: 30m + 52m
(pozostata czes¢ szerokosci drogi znaj-
duje sie poza obszarem niniejszego
planu);

b) dla terenu oznaczonego symbolem:
1.KDL szeroko$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych na: 2m + 3,56m (pozosta-
ta cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza
granicg niniejszego planu);

c) dla terenu: 2.KDL szeroko$¢ drogi w li-
niach rozgraniczajgcych na: 11m +
11,5m;

d) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w li-
niach rozgraniczajgcych na: 2m + 5,6m;
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana
jest poza granica niniejszego planu);

e) dla terenu: 4.KDL szeroko$¢ drogi w li-
niach rozgraniczajgcych na: 1,6m + 2m
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana
jest poza granica niniejszego planu);

f) dla terenu: 1.KDD szerokos$¢ drogi w li-
niach rozgraniczajgcych na: 13,6m +
15m;

g) dla terenu: 2.KDD szeroko$¢ drogi w li-
niach rozgraniczajgcych na: 10m.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

8 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem: 1.KDW ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga we-
wnetrzna;

2) przeznaczenie towarzyszgce: infrastruktura
techniczna.
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2. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren oznaczony symbolem: 1.KDW cze-
Sciowo znajduje sie w strefie potencjalne-
go zagrozenia powodzia, tak zwanga: woda
stuletnig, w jej zasiegu obowiazujg przepi-
sy odrebne.

. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji:

1) w zakresie szerokos$ci pasow drogowych
w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDW szeroko$é¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych na: 6,5m +
7m;.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo -
jezdne;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;

c) infrastruktura techniczna.

. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

noéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny oznaczone symbolami: 3.KPJ,
4.KPJ w catosci znajdujg sie w strefie po-
tencjalnego zagrozenia powodzig, tak

zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu obo-
wigzujg przepisy odrebne.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych
w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KPJ szeroko$¢ ciggu pie-
szo-jezdnego w liniach rozgraniczaja-
cych na: 5 m;

b) dla terenu: 2.KPJ szeroko$¢ ciggu pie-
szo-jezdnego w liniach rozgraniczaja-
cych na: 11,0m+12,5m;

c) dla terenu: 3.KPJ szeroko$¢ ciggu pie-
szo-jezdnego w liniach rozgraniczaja-
cych na: bm;

d) dla terenu: 4.KPJ szerokos$é drogi w li-
niach rozgraniczajacych na: 5m + 6m
oraz plac do zawracania samochodow
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w spo-
s6b dotychczasowy.

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

8 15. Ustalenia dotyczace stawek procento-
wych stanowigcych podstawe do okres$lania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ustala sie na: 30%,
stownie: trzydziesci procent.

8 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Jabtonna.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wtodzimierz Kowalik
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 226 — 45139 — Poz. 7088

Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr X1/101/2011Rady Gminy Jabtonna z dnia 24 sierpnia 2011r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tj.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r., Nr 249, poz.2104 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuije:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestyciji szerokos¢/dtugo$¢  (przyblizone
wielkosci)

1. | budowa drogi 2KDL 11m x 160m

2. | budowa cz. drogi 1KDL 2-3 m x 160m

3. | budowa cz. drogi 3KDL 6-2m x 65m

4. |budowa czesci drogi 4KDL 2m x 100m

5. | oSwietlenie 160 mb

6. |kanalizacja deszczowa 610 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkdéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowg,
2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)
)

Q O T QO

z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkéw zewnetrznych,

D

Rl

4.2 Mozna zakfada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i

planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

w N

Program Gospodarki Odpadami,

o B

)
)
)
) Wieloletni Plan Inwestycyjny,
)

(2]

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem

planow i programéw wtasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4 4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okre$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$C i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajgq wprowadzania zmian do niniejszego

rozstrzygniecia.

7089

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr Wiodzimierz Kowalik

UCHWALA Nr XI1/110/2011

RADY GMINY JABLONNA

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie likwidacji poradni pediatrycznej, poradni rehabilitacji narzadu ruchu,
pracowni diagnostyki laboratoryjnej.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 5 i art. 18
ust. 15 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze. zm.) w zwigzku z art. 60
ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci
leczniczej (Dz.U. z 2011r. Nr 112, poz. 654) Rada
Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Wyrazi¢ zgode na ograniczenie dziatal-
nosci Samodzielnego Zespotu Publicznych Za-
ktadow Opieki Zdrowotnej w Jabtonnie w zakre-
sie rehabilitacji medycznej, pediatrii analityki
medycznej poprzez likwidacje nastgpujacych
komérek organizacyjnych Zaktadu: poradni pe-
diatrycznej, poradni rehabilitacji narzadu ruchu,
pracowni diagnostyki laboratoryjnej.

2. Komorki organizacyjne, o ktoérych mowa
w ust. 1 zakonhczyty swojg dziatalno$¢ z dniem
22 kwietnia 2008r.

§ 2. Swiadczenia zdrowotne na rzecz miesz-
kanhcow gminy Jabtonna z zakresie likwidowa-
nych poradni realizowaé¢ bedg niepubliczne
i publiczne zaklady opieki zdrowotnej posiadaja-
ce umowy zawarte z Narodowym Funduszem
Zdrowia, zapewniajgc dalsze, nieprzerwane
udzielanie tych $wiadczen zdrowotnych bez
istotnego ograniczenia dostepnosci, warunkéw
udzielania i jakosci.

8 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Dyrek-
torowi Samodzielnego Zespotu Publicznych
Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Jabtonnie.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wtodzimierz Kowalik



