DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 8 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Poz. 629

UCHWALA NR 0007.158.2011
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 20 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Krezoly i czeSci
obr¢bu 1 miasta Sulechow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz w zwiazku zuchwalg
Nr XLVI11/500/2010 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 17 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Krezoty i czesci
obregbu 1 miasta Sulechow uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Krezoly i czesci
obrgbu 1 miasta Sulechow z przeznaczeniem terenéw pod funkcje: mieszkaniowa i ustugowa wraz
Z infrastruktura techniczna i komunikacja.

2. Granice terenu objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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8) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nie wprowadza sig ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to,
Ze nie wystepuja na terenie objetym planem.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§ 1,ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem;

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielko$ci
normowe,;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.; handel,
gastronomig, kulture, edukacje, opieke zdrowotna, ustugi hotelarskie i zwiazane z rekreacja i sportem,
administracje i inne nie wytwarzajace dobr materialnych;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
budynkoéw istniejacych i planowanych z nim zwiazanych, obejmujace powyzej 50% powierzchni dziatki
lub powierzchni catkowitej wszystkich budynkows;

9) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

10) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ o powierzchni powyzej 12,0m?, trwale
zwiazanej z gruntem;

11) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opalowy, energia elektryczna lub przylaczenia do miejskiej sieci
cieptowniczej.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig realizacje obiektow
kubaturowych;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.l elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
orientacyjne linie podzialdow wewnetrznych, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Przedmiotem planu sa regulacje okre§lajace warunki zagospodarowania terenéw z ich
przeznaczeniem na cele funkcji mieszkaniowej i ustugowej wraz z infrastruktura techniczng i komunikacja.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrgbnionych terendw  okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, obowiazuje zasada bezkolizyjnego sasiedztwa poszczegolnych funkcji, ktorych uciazliwos¢
nie moze wykracza¢ poza granice dziatek na ten cel przeznaczonych z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktora odbywac si¢ bedzie na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie i adaptacje istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale 7;
2) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;

3) zabudowa realizowana na obszarze opracowania planu powinna cechowaé si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi i by¢ umiejetnie wkomponowana w otaczajacy krajobraz;

4) powiazanie projektowanych terenéw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z elementami
istniejacymi;

5) ogrodzenia dzialek winny stanowié¢ elementy plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

2. Jako podstawowa zasade polityki parkingowej dla terenu o funkcji ushugowo - mieszkaniowej, przyjmuje
si¢ uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla
samochodow w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego ustala sig:

1) zachowanie walorow krajobrazowych obszaru objetego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terendw;

2) ochrong istniejacych drzewostanow przy realizacji nowych obiektow i ciagdéw komunikacyjnych;
3) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;

4) wyposazenie  terendOW W urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z odprowadzaniem
i oczyszczaniem S$ciekéw; w przypadku odprowadzenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych
z terenu, na ktorym moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika, konieczne
jest ich podczyszczenie; w odniesieniu do powierzchni utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

5) stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wodnego przez
produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancje;

6) ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez zastosowanie odpowiednich
urzadzen w procesach technologicznych i grzewczych;

7) stosowanie w procesach technologicznych nowoczesnych proekologicznych technologii;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiegiem
uciazliwo$ci przekraczajacych dopuszczalne normy okre§lone w przepisach o ochronie $rodowiska lub
wich zasiggu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te
ucigzliwosci, dotyczy to w szczegdlnos$ci uciazliwosci wywotanych ruchem na drogach publicznych;

9) ucigzliwosci wynikajace z prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej i gospodarczej nie moga wykracza¢ poza
granice teren6w na ten cel przeznaczonych z wytaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktora odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze otoczenia zabytkow, ktoérym jest zespot
urbanistyczny miasta Sulechéw, wpisany wraz z tym obszarem do rejestru zabytkéw pod nr 58, z czego wynika
obowiazek uzgadniania robdot budowlanych z wlasciwym organem ochrony zabytkow stosownie do przepiséw
odrebnych.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ otym Burmistrza Sulechowa oraz Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; jednoczes$nie obowiazane sa zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Lubuskiego
Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych, ktére stanowig tereny drog publicznych,
zaleca si¢:

1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie matej architektury;

3) stosowanie no$nikow reklamowych w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielko$ci i wyrazu
plastycznego z wytaczeniem reklam wielkogabarytowych.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terenu objetego planem oraz rozwiazanie
techniczne i architektoniczne obiektow winny uwzglednia¢ potrzeby osob niepelnosprawnych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem MN — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
w zabudowie wolnostojacej, dla ktérych:

1) ustala sig:

a) adaptacje istniejacych budynkow z mozliwoscia remontéw i przebudowy przy zachowaniu istniejacego
charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku planu, zgodne
Z przepisami szczeg6lnymi,

c) powierzchnig zabudowy do 35% obszaru dzialki,

d) wysoko$¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 13,0m mierzone
od $redniego poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o0 pochyleniu potaci dachowych 25° — 45°,
0 symetrycznym nachyleniu potaci; krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym,

f) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 40% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

g) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,
h) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,

i) parkowanie pojazdow w obrgbie whasnej nieruchomos$ci tzn. minimum jeden garaz i minimum jedno
miejsce postojowe,

J) wykonanie rozpoznania przez inwestora warunkow hydrogeologicznych na dzialce,

k) na terenach, oznaczonych symbolem MN-1, o0 szczegbdlnie niekorzystnych warunkach gruntowo
— wodnych, przeprowadzenie szczegdtowych badan hydrogeologicznych przed realizacja zabudowy,
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1) zagospodarowanie terenu przylegltego do rowu melioracyjnego nie moze wptywaé negatywnie na jego
funkcje, a takze zakazuje si¢ grodzenia dziatek od strony rowu i nasadzen drzew i krzewow w celu jego
konserwacji — min. 2m;

2) dopuszcza sig:
a) zabudowe blizniacza i szeregowa,

b) rozszerzenie funkcji terendow o ustugi oraz o nieuciazliwa dziatalno§¢ gospodarcza jako funkcji
towarzyszacej podstawowej funkcji mieszkaniowe;j,

) mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podziale terendw na dziatki uwidocznione na rysunku planu
i mozliwos$¢ taczenia dziatek,

d) realizacji budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

e) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
budynkow gospodarczych, altan, przy granicy dziatek z sasiednia dziatka budowlang; dachy spadziste
0 nachyleniu 20° — 45°,

f) realizacje¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

g) lokalizacje¢ zbiornikow wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych
i innych obiektow matej architektury,

h) realizacjg¢ komunikacji wewngtrznej, drogi wewngtrzne o szerokosci min. 8m,
i) przebudowg i skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych,

j) po przebudowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV i likwidacji korytarza technicznego,
zmiang zagospodarowania terenéw wraz z realizacja zabudowy w odleglosci min. 4m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly i przepisami szczegdlnymi;

3) zakazuje sig¢:
a) stosowania pokry¢ dachowych z blachy dachowkopodobne;,
b) realizacji ogrodzen prowizorycznych i ptotoéw betonowych,

c) lokalizacji zabudowy inasadzen zieleni wysokiej w Korytarzu technicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV o szerokos$ci 10m.

2. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem U, MN — funkcja ustugowo - mieszkaniowa, dla ktorego:
1) ustala sie:

a) adaptacje istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontéw i przebudowy przy zachowaniu ich
gabarytow oraz istniejacego charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%,

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 13m,

f) zastosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 30° - 45°,
0 symetrycznym nachyleniu potaci; krytych pokryciem ceramicznym lub dachowkopodobnym,

g) wjazd na teren z ulicy Lakowej i Orzechowej, zgodnie z rysunkiem planu,

a) zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym i garazowym, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

2) dopuszcza sig:
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a) zastosowanie dachoéw plaskich,

b) lokalizowania reklam, ujednolicony pod wzgledem wielkosci wyrazu plastycznego, jako wolnostojacych
lub montowanych na elewacjach budynkéw z wytaczeniem reklam wielkogabarytowych;

3) zakazuje sig¢:
a) stosowania pokry¢ dachowych z blachy dachéwkopodobnej,

b) prowadzenia dziatalno$ci, ktorej uciazliwos¢ wykracza poza granice nieruchomos$ci z wylaczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktora odbywaé si¢ bedzie na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktorych:
1) ustala sig:

a) utrzymanie i ochrong istniejacych rowow melioracyjnych,

b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrgbne;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych,

b) po przykryciu istniejacych rowoéw mozliwo$¢ realizacji ciagdw pieszych i pieszo - jezdnych;
3) zakazuje sig¢:

a) odprowadzanie wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem WS, ZN — tereny wod powierzchniowych i zieleni niskiej, dla
ktérych:

1) ustala sig:
a) utrzymanie i ochrong istniejacych rowow melioracyjnych,

b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych w oparciu o0 obowiazujace przepisy odrgbne — pas
zieleni przeznacza si¢ do obstugi technicznej rowdw o szeroko$ci min. 2m;

2) dopuszcza sig:
c) przebudowg i skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych;
3) zakazuje sie:
a) odprowadzanie wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia,
5. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem PS - teren istniejacej przepompowni $ciekOw.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 600m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 20m;

3) dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania terenu niezbednego dla funkcjonowania
samodzielnej dziatki lub poprawienia zagospodarowania istniejacej dziatki.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow w granicach terenéw oznaczonych tym samym symbolem
literowym oraz w obrgbie drog.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Przez teren objgty planem przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia SN 15KV,
wzdluz ktorej obowiazuje korytarz techniczny o szerokosci 10m, w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
i nasadzen zieleni wysokie;j.

2. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami elektroenergetycznymi i ewentualng
ich przebudowg, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDL - fragmenty ulicy
Gdanskiej, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) klasa ulicy — ulica publiczna lokalna,
b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zachowanie istniejacych zjazdow i dojazdéw do nieruchomosci;
1) dopuszcza sig:
a) przebudowg infrastruktury techniczne;j.
2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDD, dla ktorych:
1) ustala sig:
a) klasa drogi — droga publiczna dojazdowa,
b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
C) skanalizowanie istniejacych rowow melioracyjnych,
d) zachowanie istniejacych zjazdow i dojazdow do nieruchomosci;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowg infrastruktury technicznej.
3. Wyznacza sig teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem KDW, dla ktorego:
1) ustala sie:
a) klasa drogi — droga wewngtrzna dojazdowa,
b) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenie nawierzchni w jednym poziomie z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.
4. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem KX, dla ktorego:
1) ustala sig:
a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic i ciagow
komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i odprowadzenia
sciekdw wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow sieci;
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3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$é
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem
sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow oraz wydzielenie dziatki
niezbednej do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie wwode dla celow komunalnych poprzez budowe sieci wodociagowej w uktadzie
pier§cieniowym, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) dostawe wody poprzez budowg gminnej sieci wodociagowe;j,
C) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza sig:

a) w okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociagowego, mozliwo$é
budowy indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych
1) docelowo ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych w okresie przejsciowym do indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompownie $ciekow wedtug potrzeb.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw opadowych
1) ustala sig:

a) objecie systemami odprowadzajacymi Scieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych po oczyszczeniu do wymogoéw okreslonych
w pozwoleniu wodno — prawnym do zbiornikéw retencyjnych lub skrzynek rozsaczajacych,

C) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych
i roztopowych z drog do gruntu przy zapewnieniu ich podczyszczania np. przez separatory lub inne
urzadzenia w uzgodnieniu z wlascicielem terenu;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych po wstepnym ich podczyszczeniu do istniejacych rowow
melioracyjnych,

c) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych iz drog o nawierzchni
przepuszczalnej na nieutwardzony wiasny teren inwestora,

d) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) ustala si¢:

a) z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przez operatora dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wykorzystanie gazu do celow grzewczych i technologicznych na warunkach operatora sieci.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1) ustala si¢ wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej
i energii odnawialnej do celow grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie drewna do celow grzewczych i paliw statych.
7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
1) ustala sig:

a) urzadzenie miejsc na gromadzenie isegregacje odpadow w granicach dziatek, na obszarze ktorych
wytwarzane beda odpady.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna i telekomunikacje
1) ustala sig:
a) zapotrzebowanie mocy szczytowej dla planowanej zabudowy wynosi 251kVA,

b) planowanych odbiorcoéw zasili¢ z kablowej sieci rozdzielczej 0,4kV, wyprowadzonej z istniejacych stacji
transformatorowych  15/0,4kV o numerze S-4505 iS-4521 oraz innych istniejacych stacji
transformatorowych wskazanych przez operatora,

¢) dtugos¢ obwodu | mniejsza niz 500m,

d) oswietlenie drog i ciagdw pieszych latarniami zasilanymi kablowa linig 0,4kV w sposob uzgodniony
Z przysztym operatorem,

e) tacznos¢ telekomunikacyjna kablowa linia w sposob uzgodniony z przysztym operatorem;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i skablowanie istniejacej napowietrznej linii 15kV, bedacej w uzytkowaniu przez ENEA
Zielona Gora,

b) lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznej bedacej w uzytkowaniu operatora ENEA poza terenem objetym
planem, dla potrzeb zasilania w energig¢ elektryczna odbiorcéw na terenie objetym planem,

c) likwidacje korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV po przebudowie na
kablowa, ktéra nalezy ulozy¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
moze by¢ wykorzystywany W sposéb dotychczasowy.
Rozdzial 12.
Stawka procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 16. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Jan Rerus
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