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UCHWALA Nr 151/X111/2012
RADY GMINY LESZNOWOLA
Z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czeSci wsi Wolka Kosowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) w
zwiazku z Uchwatlg Nr 347/XXIV/2009 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 stycznia 2009r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci wsi Wolka Kosowska, po zbadaniu i stwierdzeniu zgodnos$ci z zapisami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola (przyjetym uchwala Rady Gminy Lesznowola
Nr 30/IV/2011 z dnia 15 marca 2011r.) oraz stanem faktycznym zagospodarowania terenu Rada Gminy Lesz-
nowola na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

Dziat I
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wolka Kosowska w
obszarze potozonym miedzy ulica Wesota, a rzeka Utrata zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

a) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

b) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
bedacy integralna czescia planu;

C) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;
d) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu okreslono uchwata Nr 347/XXIV/2009r. Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 stycznia
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czgséci wsi Wolka Kosowska.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ushugowa z uwzglednieniem rozwoju
zrbwnowazonego;

2) poprawg tadu przestrzennego poprzez Swiadome ksztaltowanie przestrzeni terendw wiejskich i podmiejskich
oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych przy mini-
malizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenow dla r6znych funkcji.
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§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Wolka Kosowska, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Lesznowola, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, bgda-
ce zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku Nr 1 granicami obszaru objg-
tego planem miejscowym;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okres$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowac na danym terenie,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od drogi publicznej lub ciagu pieszo-
jezdnego zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku: schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen;

9) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ teren ogdlnie dostepny, przeznaczony pod dojscie i do-
jazd do dziatek budowlanych oraz postdj samochodow;

10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budyn-
kéw do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnig catkowita budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie zewngtrznym budynku;

11) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacjg, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?, oraz wode powierzchniowa na
tym terenie;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czesci liczong
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gornej ptaszczyzny
stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzszej potozonej gornej powierzchni in-
nego przykrycia;

13) strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty
ochrona prawna na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 4.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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8) szczegbdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optat¢ za wzrost warto$ci nieruchomos$ci spOwo-
dowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.
§ 5.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1) oznaczenia obowiazujace:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym;
b) granica administracyjna gminy;
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
e) wymiarowanie linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy;
f) przeznaczenie terenow;
2) oznaczenia obowiazujace wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 6.1. Plan wyodregbnia tereny 0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyzna-
czone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, budynki mieszkalne, wolnostojace budynki ustugowe, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN/U;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZU;
3) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
4) teren ciagu pieszo—jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDP.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia symbolem cyfrowym okreslaja numery poszczegdlnych terenow o tym samym przeznaczeniu
podstawowym poszczegdlnych terendw.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
ustala¢ wedtug ustalen og6lnych dla catego obszaru (Dziat I, Rozdziat 2) oraz ustalen szczegdétowych dla po-
szczegblnych terendw z uwzglednieniem ustalen w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 8.1. Plan na catym obszarze objgtym planem miejscowym okresla nastgpujace zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) plan ustala granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
postaci linii rozgraniczajacych;
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2) plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustale-
niach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow;

3) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) plan zakazuje lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam na $cianach zewngtrznych budynkéw o po-
wierzchni reklamowej powyzej 3m” na catym terenie objetym planem miejscowym;

5) plan nakazuje stosowanie jednakowych elementéw matej architektury, takich jak latarnie, kosze $mietniko-
we, stupki w liniach rozgraniczajacych drogi i terenu ciagu pieszo — jezdnego;

6) wszystkie, niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci
drogi, dojscia i dojazdy, mozna realizowa¢ na kazdym etapie funkcjonalnym terenu, w sposob zgodny z
ustaleniami planu.

§ 9.1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazujace na catym
obszarze objetym planem.

2. Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z za-
kresu drog i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog i infrastruktury techniczneyj;

3) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wodd po-
wierzchniowych lub do gruntu;

4) podwyzszania terenu,;

5) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej powo-
dowac¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $§rodowisko poprzez emisj¢ substancji i
energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1MN/U nalezy przyjac klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla zabudowy miesz-
kaniowej.

4. Plan ustala:
1) obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych rowow melioracyjnych;

2) maksymalna ochrong istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym a spetniaja-
cych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenia;

3) ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac ziem-
nych zwiazanych z realizacja inwestycji, jak i wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po zakon-
czeniu realizacji inwestycji;

4) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

5. Obszar planu od wschodu graniczy bezposrednio z $rodladowymi wodami powierzchniowymi (rzeka
Utrata), ktore stanowia wtasno$¢ publiczna, dla ktorych plan ustala:

1) zastosowania maja przepisy odrgbne zwiazane z ochrona i korzystaniem z $rodladowych wod powierzch-
niowych;

2) zabrania sig niszczenia lub uszkadzania brzegdéw rzeki;

3) wiasciciel nieruchomosci przylegtych do rzeki jest zobowigzany do umozliwienia dostepu do wody na po-
trzeby robot zwigzanych z utrzymaniem wod,

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu na gruntach bezposrednio sasiadujacych z rzeka;
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5) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od brzegu rzeki;

6) obowiazek uzgodnienia wszelkich inwestycji bezposrednio zwiazanych z rzeka, takich jak odprowadzanie
wod i Sciekow, wznoszenie budowli komunikacyjnych, prowadzenie mediow przez rzeke z jednostka admi-
nistrujaca rzeka;

6. W zwiazku z wystgpowaniem na terenie planu urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych plan ustala:

1) utrzymanie przez wiascicieli dzialek urzadzen melioracyjnych znajdujacych si¢ w granicy nalezacych do
nich nieruchomosci;

2) obowiazek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowoéw odwadniajacych;
3) zakaz zasypywania rowOw oraz ich zabudowy, z wytaczeniem budowli komunikacyjnych;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow na trasie i w bezposrednim sasiedztwie istniejacych ruro-
ciagdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami;

5) zakaz zmiany stosunkow wodnych, jezeli powoduje to szkodg;

6) obowiazek uzgadniania projektow zagospodarowania dziatek z jednostka prowadzaca ewidencje urzadzen
melioracyjnych;

7) nakaz wykonania przebudowy rurociagéw melioracyjnych w przypadku wystapienia kolizji z budynkami,
(niezaleznie od glebokosci ich posadowienia) i powierzchniami utwardzonymi zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

8) w przypadku wystgpowania kolizji rurociagéw melioracyjnych z inwestycja liniowa lub przylaczami —
podjecie dziatan stuzacych ochronie systemu melioracyjnego, zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi wia-
sciwymi dla rodzaju wykonywanych mediow;

9) w przypadku uszkodzenia rurociagéw melioracyjnych niezwtoczna naprawe pod nadzorem osoby posiada-
jace kwalifikacje w dziedzinie melioracji wodnych;

10) inwestora lub wiasciciel dziatki, przed lub rownolegle z prowadzonymi pracami ziemnymi, ma obowiazek
sprawdzenia, czy w miejscu planowanej inwestycji znajduja si¢ podziemne rurociagi melioracyjne.

7. Na obszarze objetym planem czgs$¢ terendw zlokalizowana jest w granicach strefy zwyktej Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia, zakazy i
nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 10.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty lub obszary objete ochrona konserwatorska oraz do-
bra kultury wspotczesne;j.

3. W przypadku znalezienia przedmiotu, co, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem arche-
ologicznym, wystepuje obowiazek, przy uzyciu dostgpnych srodkow, zabezpieczenia tego przedmiotu i 0zna-
kowania miejsca jego znalezienia oraz niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu organy
administracji publicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 11.1. W strefie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zaznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na obszarach zagrozonych powodzia, nakazuje si¢ zaniechanie realizacji wszelkich obiektow i budynkow, a
takze utwardzania terenu z wylaczeniem urzadzen wodnych i infrastruktury technicznej dostosowanej do
funkcjonowania w terenie zagrozonym powodzia lub podtopieniami;

2) dopuszcza sie wprowadzanie infrastruktury technicznej oraz matej architektury stuzacej rekreacji i wypo-
czynkowi;

3) zakaz wprowadzania poprzecznych zadrzewien i zakrzewien oraz zwartych przegrod i nasypow;
4) zakaz usuwania istniejacej roslinnosci drzewiastej i krzewiastej o charakterze wodochronnym;
5) zakaz niszczenia chronionych gleb;

6) zakaz lokalizacji sktadow odpadéw komunalnych, a w szczegolnosci srodkow chemicznych.
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§ 12. Plan okresla szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci przez Gming Lesznowola na zasadach okres§lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym plan ustala:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m? z tolerancja 10%.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14,0m.
3) granice nowo wydzielonych dzialek powinny by¢ prostopadte do pasa drogowego z tolerancja do 20°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dzialek niespetniajacych parametréw okreslonych w ust. 2
w celu:

1) powigkszenia dziatki sasiedniej lub regulacji istniejacych granic dziatek;

2) lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek.

§ 13. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji 0 przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegolnych terenach dopuszcza
si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Dziat 11
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 1
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, budynki mieszkalne, wolnostojace bu-
dynki ustugowe.

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — dojécia i dojazdy, zielen i elementy matej architektury, cieki
wodne i rowy melioracyjne, infrastruktura techniczna;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istnieja-
cych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu istniejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy
projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi a wyznaczong nieprzekraczalng linig za-
budowy, rozbudowa takich budynkow moze si¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy;

5) nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oddalo-
nej od:

- linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG oraz linii rozgraniczajacej
terenu ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP o 5,0m;

b) lokalizacj¢ budynkéw i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku, dobudowanych do
budynku lub wolnostojacych;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;
d) intensywnos¢ zabudowy - od 0,05 do 0,7;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — 12,0m;
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- budynkow ustugowych — 10,0 m;
- budynkow garazowych i gospodarczych — 8,0 m,

f) dachy budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, garazowych i gospodarczych nalezy projektowaé o kacie
nachylenia potaci od 0° do 457

g) pokrycie dachowe budynkow nalezy wykona¢ z materiatdw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich
budynkow zlokalizowanych na terenie;

h) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i zielonym;

6) ewentualne ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen projektowanych lub istniejacych nie moga narusza¢ obowia-
Zujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

7) obowiazek lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokosci do 2,2m;

8) nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow przy uwzglednieniu wskazni-
kow okreslonych w § 16;

9) uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Dziale Il, rozdzia-
le 3.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — dojscia i dojazdy, zielen i obiekty malej architektury, place
zabaw, cieki wodne i rowy melioracyjne, infrastruktura techniczna dostosowana do funkcjonowania w tere-
nie zagrozonym powodzig lub podtopieniami,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%;

4) zachowanie istniejacej zieleni niskiej oraz wysokiej;

5) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadow i ztomu;

7) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych pelnych i azurowych oraz lokalizacji ogrodzen pet-
nych;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 2,2 m.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16.1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych wy-
znaczajac obstuge komunikacyjng obszaru planu, poprzez:

1) droge publiczna o klasie funkcjonalno — technicznej -,,G” oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG o
szerokos$ci 25,0m w liniach rozgraniczajacych. Plan wyznacza wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi;

2) teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDP o szerokosci 5,0m w liniach
rozgraniczajacych wraz z miejscowym poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 plan zakazuje lokalizacj¢ nowych budynkow i urzadzen niezwiaza-
nych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego. Plan dopuszcza lokalizacje zieleni, elementéw
matej architektury, infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w
szczegblnosci przystankow komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingow, urzadzen zwiazanych z
utrzymaniem i eksploatacja tras.

3. Plan ustala nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
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c) 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla handlu i innych ustug komercyjnych i jedno-
czeé$nie 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla jednego
obiektu,

d) 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie dla gastronomii,

e) 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni uzytkowej dla budynkéw ustugowych innych niz wymienione powy-
7ej.

4. Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw nalezy projektowaé w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17.1. Plan ustala zaopatrzenie terenow w infrastrukture techniczna poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych przez wlasciwego dysponenta sieci.

2. Zachowanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich roz-
budowy i przebudowy.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow, z wy-
jatkiem przytaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan dopuszcza wyjatkowo lokalizacjg sieci uzbro-
jenia poza pasem drogowym, w przypadku, gdy nie ma mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej na
podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym planem pod warunkiem, ze ewentualne uciaz-
liwosci obiektow i urzadzen nie beda naruszaé¢ obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z sieci gminnej poprzez rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) zewngtrzna ochrong p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci wodocia-
gowej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekOw poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
2) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;j;

3) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych, obowiazek podczyszczania tych Sciekow na terenie ich
powstawania, do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu.
§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow poprzez infiltracje powierzchniowa i podziem-
na do gruntu i/lub poprzez stosowanie zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, rowow i kanatow;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic poprzez istniejace i projektowane kanaty deszczowe lub rowy
w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczel-
nie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingdéw, stacji paliw.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach
uzyskanych od dysponenta sieci;

2) rozbudowg i przebudowg sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z
dysponentem sieci w liniach rozgraniczajacych ulic;
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3) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 22. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci;
3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu;

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy nalezy lokalizowac
w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa;

5) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez teren dziatek nalezy zapewni¢ dostep w celu wy-
konania biezacych konserwacji i napraw;

6) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic drog znalazty si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnia na koszt inwestora budowy;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i droég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochodowy.

§ 23. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej realizowane z lokal-
nych zrodet ciepta.

§ 24. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) podstawowa obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) bezposrednig obstugeg abonentéw telefonicznych realizowana za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 25. Plan ustala w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami statymi obowiazek prowadzenia selekcji i
gromadzenie odpadow na kazdej posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz obowiazek
zapewnienia przez kazdego wilasciciela posesji odbioru i usuwania odpadéw stalych zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Dziat 111
Ustalenia koncowe

§ 26. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia niniejszego planu miejscowego nie wzro$nie warto$¢ terenow
objetych niniejszym planem. W zwiazku z powyzszym wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jed-
norazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala si¢ w wysoko-
sci 0%.

§ 27. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czgSci wsi Wolka Kosowska uchwalonego dnia 19 maja 2000r. uchwata Rady Gminy Lesznowola
Nr 295/XXX/2000 dla obszaru okreslonego uchwata Nr 347/XXIV/2009r. Rady Gminy Lesznowola z dnia
29 stycznia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci wsi Wolka Kosowska.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 29. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz zamiesz-
Czenia na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Gminy Lesznowola.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -

10 -

Poz. 3716

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA

DLA CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA

SKALA OPRACOWANIA 1: 1000 L

720 26 30 340 + 50 (m)

5 el
')
‘_J

o s

SeTA
fiARECIYRSH

Desarwrsae dusdenist

sy
Tl b

’ =
e

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 :

DO UCHWALY NR151/XI11/2012 RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 31 STYCZNIA 2012 ROKU W SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA
RYSUNEK PLANU JEST INTEGRALNA CZESCIA UCHWALY

LEGENDA

1A UJAC

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MESZKANIOWO-USLUGOWEY,
'BUDYNKI MIESZKALNE, WOLNOSTOJACE BUDYNKI USLUGOWE
TEREN ZIELEN| URZADZONES

TEREN DROGI GLOWNEJ

TEREN CIAGU PIESZOJEZDNEGO

IA JAC!
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU
CCHRONIONEGO KRAJOBRAZU

NA N POWODZI
ZASIEG PLYTKIEGO ZALEWU (O,5M) OD WODY 1%
ZASIEG WIELKIEJ WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE 5%
ZASIEG WIELKIEJ WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE 0,6%
OZNACZENIA INFORMACYJNE
ISTNIEJACE PODZIALY WLASNOSCIOWE

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

LINIE ROZGH TERENY

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA
GRANICAM OBSZARU PLANEM MIEJSCOWYM
ROW MELIORACYINY

N B, S G X

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ROWANIA GMINY

LESZNOWOLA DLA CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA
PRZYJETEGO UCHWALA NR30/1V/2011
Z DNIA 16 MARCA 2011 r. RADY GMINY LESZNOWOLA

GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Skala 1:10 000




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-11- Poz. 3716

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 151/XI111/2012
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 31 stycznia 2012r.

Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), Rada Gminy Lesznowola stwierdza, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Wolka Kosowska wraz z prognoza oddzia-
tywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

W wyznaczonym w Obwieszczeniu terminie nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag przez Rade
Gminy Lesznowola.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 151/X111/2012
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 31 stycznia 2012r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczeg6lnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje¢ oraz budowa sieci wodociagowej i kanali-
zacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okre$lonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zmianami), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre$lone
w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie po-
rozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i1 kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmianami), ze $srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i
5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze
zmianami).
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