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8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Dobrodzienia.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego, z moca obowia-
zujgcg od dnia 1 wrzes$nia 2012 roku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Damian Karpinski

UCHWALA NR XI1/119/2011
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej w Brzeziu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043) oraz uchwat Rady Gminy
w Dobrzeniu Wielkim o przystgpieniu do sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenéw zabudowy techniczno - pro-
dukcyjnej w Brzeziu: Nr XLI/301/2010 z dnia
14 stycznia 2010 r. i Nr LI/396/2010 /2010 z dnia
5 listopada 2010 r.

- po stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza usta-
leh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Dobrzen Wielki,
przyjetego uchwatg Rady Gminy Dobrzern Wielki
Nr XXX/205/2009 z dnia 12 Ilutego 2009 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw zabudowy tech-

niczno-produkcyjnej w Brzeziu - zwany dalej pla-
nem.

2. Plan obejmuje dwa obszary zamierzonej zabu-
dowy techniczno-produkcyjnej wraz z enklawami
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej
w potudniowo-wschodniej czesci wsi Brzezie, oraz
fragment gruntéw wsi Dobrzen Maty.

§ 2. Integralng czes$é niniejszej uchwaty stano-
wig zatgczniki:

1) zatagcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania.

8 3. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowa-
ne i realizowane w zgodzie z zasadami zréwnowa-
zonego rozwoju i minimalizacji konfliktéw prze-
strzennych.

8 4. Przedmiotem ustalern planu sa tereny
i obiekty liniowe oznaczone na rysunku i w tresci
planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazynéw — P;

2) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazynéw albo tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - P/MN;

3) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny obiektéw pro-
dukcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw

- PG,P;

4) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-

wa naturalnego, docelowo - tereny zalesien
- PG,ZLp;
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5) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny wéd s$rédlado-
wych - PG,WS;

6) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny publicznej drogi
klasy D - PG,KDD-3;

7) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - U/MN;

8) tereny ustug sportu i rekreacji oraz imprez kul-
turalnych i masowych — US;

9) tereny specjalistycznej produkcji rybackiej

- RPR;

10) tereny zieleni urzadzonej, publicznej - ZP,

11) tereny laséw - ZL,

12) tereny planowanych zalesiert — ZLp;

13) tereny wéd $rédladowych — WS;

14) tereny drég publicznych klasy L — KDL;

15) tereny drég publicznych klasy D — KDD;

16) tereny drég wewnetrznych — KDW;

17) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

- E110kV;

18) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV

- E15kV;
19) stacja transformatorowa 15/04 kV - ET;
20) podziemny gazocigg wysokiego ci$nienia
- G DN 200 6,3 MPa;
21) gtéwne przewody sieci wodociagowej - W;
22) gtéwne przewody sieci kanalizacyjnej - K.

8 5.1. Na terenach o ktérych mowa w 8§ 4,
ustalono w planie:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw;

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenéw, charaktery-
styczne dla rodzajéow zabudowy wystepujacych
w obszarze planu (w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zasady i parametry ksztattowania odkrywkowych
wyrobisk gérniczych oraz kierunki rekultywacji
i zagospodarowania terenéw pogorniczych;

7) warunki i spos6b zagospodarowania mas
ziemnych i skalnych usuwanych albo przemieszcza-
nych w zwigzku z wydobywaniem kopalin i ich
przerabianiem oraz w zwiagzku z inwestycjami reali-
zowanymi na obszarze planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw szczegdélnych (ewentualne
znaleziska archeologiczne);

9) zasady realizacji systeméw komunikacji i in-
frastruktury technicznej;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych i organizacji imprez
masowych;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw;

12) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci;

13) stawki procentowe na podstawie ktérych
ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) terenéw nie wystgpujacych w jego obszarze
a wymienionych jako obowiazkowy przedmiot planu
miejscowego w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym: terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi;

2) przebiegu rozdzielczych sieci infrastruktury
technicznej i zaktadowych drég wewnetrznych;

3) rozwiazan technicznych zabudowy, komuni-
kaciji i infrastruktury.

8 6.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg:

1) tresé niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia na rysunku planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terendéw okreslone odpowied-
nimi symbolami literowymi; w przypadku podwéj-
nego symbolu przedzielonego ukosnikiem (np.
P/MN) mozna - w zaleznosci od ustalen szczegéto-
wych planu - dokonaé wyboru jednej z podanych
funkcji terenu lub przyjaé obie funkcje w réznych
proporcjach; podwdjny symbol przedzielony prze-
cinkiem (np. PG,P) oznacza kolejno$¢ realizowania
oznaczonych funkciji terenu,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu, badz ré6znych zasadach zagospodarowania —
Scisle okreslone i wskaznikowe,

d) kierunki dostepnosci komunikacyjnej.

2. Linie rozgraniczajace, okreslone w planie jako
wskaznikowe, moga by¢ korygowane w uzasadnio-
nych przypadkach, w sposéb nie zmieniajacy istot-
nie przyjetych rozwigzann urbanistycznych albo
w zakresie dopuszczonym w odpowiednich przepi-
sach szczegotowych planu.

8 7.1. W granicach planu przeznacza sig na cele
nierolnicze grunty rolne (trwate uzytki zielone) klasy
lll o powierzchni 1,6 ha, dla ktérych uzyskano zgo-
de Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-
602-58/11 z dnia 24.02.2011 r.

2. Pozostate grunty rolne w obszarze planu
(grunty orne i trwate uzytki zielone klasy IV i V),
objete sg zgodami na przeznaczenie na cele nierol-
nicze, uzyskanymi w procedurach sporzadzania
wczesniejszych planéw, albo nie wymagaja odreb-
nej zgody, stosownie do przepiséw ustawy z dnia
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22 |utego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, obowiazujagcych w czasie sporzadzania
planu.

8 8.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie ozna-
czaja:

1) podstawowe przeznaczenie terenu albo pod-
stawowa funkcja terenu - przewazajgce przezna-
czenie terenu, wyznaczone liniami rozgraniczajacy-
mi i symbolem literowym lub literowym i liczbo-
wym;

2) alternatywne przeznaczenie terenu — przezna-
czenie terenu wykluczajace drugie przeznaczenie
dopuszczone w planie;

3) obiekty i urzadzenia towarzyszace — budynki
i budowle pomocnicze, gospodarcze, garaze, silosy,
konstrukcje stalowe i oporowe, parkingi, wiaty
i inne urzadzenia (naziemne i podziemne) - zwigzane
z podstawowa funkcja terenu i petnigce wobec niej
stuzebna rolg;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopuszczal-
ne zblizenie elewacji frontowej budynkéw i innych
obiektow kubaturowych do linii rozgraniczajgcej
przylegta droge publiczng; dopuszcza sie przekro-
czenie linii zabudowy przez wystajgce elementy
budynku (np. okapy, gzymsy, balkony, schody ze-
wnetrzne, tarasy, rampy) nie wigcej niz o 1,5 m;

5) wysokos$é elewacji frontowej budynku — wy-
sokos$é sSciany frontowej budynku mierzona od po-
ziomu terenu przed gtéwnym wejSciem do najniz-
szej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewaciji fron-
towej;

6) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wigkszym
niz 12;

7) teren gorniczy - teren objety przewidywany-
mi, szkodliwymi wptywami robét gérniczych zakta-
du gérniczego;

8) obszar gérniczy — przestrzen w granicach kto-
rej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny oraz prowadzenia robdt gérniczych zwia-
zanych z wykonywaniem konces;ji;

9) ztoze kopaliny - naturalne nagromadzenie mi-
neratéw i skat oraz innych substancji statych, ga-
zowych i ciektych, ktérych wydobywanie moze
przynie$¢ korzy$¢é gospodarcza;

10) roboty goérnicze - wykonywanie, zabezpie-
czanie lub likwidowanie wyrobisk goérniczych
w zwigzku z dziatalno$cia regulowana przepisami
ustawy prawo geologiczne i gérnicze;

11) zaktad gorniczy - wyodrebniony technicznie
i organizacyjnie zesp6t srodkéw stuzacych bezpo-
$rednio do wydobywania kopaliny ze ztoza, w tym
wyrobiska goérnicze, obiekty budowlane i budowle
oraz zwigzane z nimi technologicznie obiekty
i urzadzenia stuzace do przerébki kopaliny;

12) odkrywkowe wyrobisko gérnicze - prze-
strzen w nieruchomosci gruntowej, powstata
w wyniku robét gérniczych, prowadzonych z po-
wierzchni terenu;

13) obrzeze wyrobiska - pas terenu przylegajacy
bezposrednio do odkrywkowego wyrobiska goérni-
czego, uzywany do robdét goérniczych zwigzanych
z wydobywaniem kopaliny;

14) pas ochronny - cze$é¢ obrzeza wyrobiska,
0 normowanej minimalnej szerokosci, zaleznej od
przeznaczenia terenu lub rodzaju obiektu sasiaduja-
cego z wyrobiskiem;

15) masy ziemne i skalne - materiat skalny usu-
wany albo przemieszczany w zwigzku z wydoby-
waniem kruszywa naturalnego wraz z jego przera-
bianiem, a takze usuwany badZ przemieszczany
w zwigzku z realizacjg inwestycji w obszarze planu,
obejmujacy: nadktad ztoza wraz z gleba, przerosty
skaty ptonnej w ztozu, inne grunty rodzime oraz
frakcje kruszywa wyodrebnione w procesach jego
przerébki; masy ziemne i skalne zagospodarowane
na warunkach i w sposéb okreslony w planie - nie
podlegaja przepisom regulujgcym postegpowanie
z odpadami;

16) zwatowanie wewnetrzne mas ziemnych
i skalnych - prace ziemne bedace jednym z etapéw
procesu rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych,
polegajace na odpowiednim rozmieszczeniu mas
ziemnych i skalnych wewnatrz wyrobisk poeksplo-
atacyjnych dla uzyskania wtasciwego uksztattowa-
nia rzezby rekultywowanego terenu;

17) projekt zagospodarowania ztoza i plan ruchu
— opracowania gornicze sporzadzone i przyjete
zgodnie z wymaganiami prawa geologicznego
i gorniczego;

18) rekultywacja - przywrécenie terenom prze-
ksztalconym, w tym odkrywkowym wyrobiskom
goérniczym, postaci uzytecznej przyrodniczo Ilub
gospodarczo;

19) projekt rekultywacji — projekt sporzadzony
i przyjety zgodnie z wymaganiami ustawy o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych;

20) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko - przedsigwzigcia zaliczone do
takiego rodzaju w przepisach prawa ochrony $ro-
dowiska;

21) przepisy szczegdllne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne
w czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w zna-
czeniu nadanym przez przepisy szczegolne z zakre-
su: planowania i zagospodarowania przestrzennego,
prawa budowlanego, prawa wodnego, prawa
ochrony $rodowiska, prawa geologicznego i gorni-
czego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drég
publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami, gospo-
darki odpadami.
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DZIAL 1l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospo-
darowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Obiekty produkcyjno-ustugowe, sktady i ma-
gazyny

8 9.1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbo-
lem P (P-1,P-2,P-3), o przeznaczeniu podstawo-
wym: istniejace i planowane tereny obiektéw pro-
dukcyjno - ustugowych, sktadéw i magazynéw,
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach okres$lonych w ust. 1 ustala sig
lokalizacje nastepujacych przedsiewzie¢, spetniaja-
cych warunki planu w zakresie ochrony $rodowiska,
okreslone w rozdziale 4-:

1) budowe obiektéw produkcyjnych i ustugo-
wych;

2) budowe sktadéw i magazynéw;

3) budowe zaplecza socjalnego dla pracowni-
kéw;

4) budowe zaplecza administracyjno-biurowego,
laboratoridw;

5) budowe zaplecza techniczno-warsztatowego
baz transportowych i garazy;

6) budowe drég i placéw wewnegtrznych w tym
drég pozarowych do obiektéw wedtug wymagan
przepisdbw przeciwpozarowych, oraz parkingéw
i zjazdoéw z drég publicznych;

7) budowe infrastruktury technicznej - elektro-
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, ga-
zowej, telekomunikacyjnej;

8) przebudowe, rozbudowe, zmiany funkcji ist-
niejacych budynkéw i urzadzenn na inne funkcje
produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe.

3. Dla terenéw P ustala sie nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy kuba-
turowej:

a) od ul. Wiejskiej (KDL, droga powiatowa
nr 1725 O) - w odlegtosci 8 m od linii rozgranicza-
jacej,

b) od gminnych drég publicznych (KDD) - w od-
legto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej, lub w odlegto-
Sci wskazanej na rysunku planu,

c) od granicy terenu kolejowego - w odlegtosci
10 m, nie mniej jednak niz 20 m od skrajnego toru;

2) wysoko$é budynkéw i innych obiektéw kuba-
turowych:

a) na terenie P-2 i P-3: do 12 m, liczac od po-
wierzchni terenu do najwyzszego punktu dachu lub
konstrukgiji,

b) na terenie P-1: nie limituje sie wysokosci bu-
dynkow;

3) wysokosci konstrukcji niekubaturowych (np.
konstrukcji masztowych obiektéw tacznosci pu-
blicznej, napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych): nie limituje sieg;

4) geometria dachéw: dowolna, w budynkach
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy przy
ul. Wiejskiej oraz przy innych ulicach i drogach bie-
gnacych na obrzezach terenéw P - zaleca sie dachy
dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu pota-
ci pod katem do 45;

5) w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudo-
wy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym
nalezy przewidzieé¢:

a) drogi wewnetrzne, place i parkingi z miejscami
postojowymi w liczbie okreslonej w rozdziale 6,

b) zielen urzadzong na nie mniej niz 10 % po-
wierzchni zajmowanego terenu,

c) wzdtuz granic z terenami US,U/MN, a takze
P/MN do czasu likwidacji na tych terenach zabudo-
wy mieszkaniowej - obowigzuje urzadzenie paséw
zieleni izolacyjnej Sredniej i wysokiej o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m;

6) na terenach hal produkcyjnych, warsztatéw,
baz transportowych, magazynéw, placéw monta-
zowych, garazy, parkingdéw, placow sktadowych
surowcow, produktéw i odpaddéw, oraz w innych
miejscach wystepowania powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi -
wymagane sa zabezpieczenia przed zanieczyszcze-
niem ziemi i wéd podziemnych:

a) uszczelnienie podiég pomieszczen oraz po-
wierzchni placéw i drég,

b) wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowo -
przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem zanie-
czyszczonych wéd opadowych na tereny przylegte,

c) separatory paliw i olejow przed witaczeniem
wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do systemu ze-
wnetrznego;

7) dopuszczenie do uzytkowania obiektéw pro-
dukcyjnych warunkuje sie wyposazeniem terenu
w systemy kanalizacyjne i wodociggowe, w tym
przeciwpozarowe sieci hydrantowe;

8) dopuszcza sie wymiang wystepujacych
w podtozu gruntowym gruntéw organicznych nie
nadajacych sie do bezposredniego posadowienia
budynkéw i niektérych budowli - na grunty nosne,
w zakresie niezbednym dla zrealizowania planowa-
nych inwestycji.

8 10.1. Tereny oznaczone symbolem P/MN -
z przeznaczeniem podstawowym: planowane tere-
ny obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw
i magazynéw z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi; przeznaczenie alternatywne: tereny istnie-
jacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
ogrodami przydomowymi.
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2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien ist-
niejacej zabudowy w przypadku kontynuacji funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przebudowa, remonty i zmiany funkcji istnie-
jacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
i urzadzen towarzyszacych; zakaz budowy nowych
budynkéw mieszkalnych;

2) budowa nie wigcej niz dwéch nowych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy dla samochodéw
osobowych;

3) budowa drég, placéw wewnegtrznych, zjaz-
déw z drég publicznych oraz miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych wedtug ustalen roz-
dziatu 6;

4) budowa infrastruktury technicznej - elektro-
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, tele-
komunikacyjnej, gazowej;

5) zmiana funkcji terenu na tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw -
pod warunkiem likwidacji funkcji mieszkaniowej na
catej dziatce; w takim przypadku obowigzuja ustale-
nia dotyczace terenéw P, okreslone w § 9.

3. Przebudowe budynkéw istniejgcych oraz bu-
dowe nowych budynkéw gospodarczych i garazy
nalezy realizowaé¢ z zachowaniem nizej okreslonych
warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytéw
i formy architektonicznej:

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy kuba-
turowej - od planowanych linii rozgraniczajacych
droge:

a) od ul. Wiejskiej (KDL, droga powiatowa
nr 1725 O) - w odlegtosci 8 m,

b) od gminnych drég publicznych (KDD) -
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych, lub
w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;

2) nalezy zachowaé¢ wymagang przepisem szcze-
g6lnym minimalng odlegto$¢ budynkéw od pozosta-
tych granic dziatki, przy czym dopuszcza sie:

a) utrzymanie istniejgcego usytuowania $cian
bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m albo bezposrednio przy granicy
dziatki,

b) sytuowanie nowego budynku gospodarczego
i garazu lub ich nowych czesci $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 - 3,0 m
od granicy albo bezposrednio przy granicy, jezeli na
sasiadujgcej dziatce budowlanej znajduje sig budy-
nek tak samo usytuowany, o takiej samej dtugosci
wzdtuz granicy, wysokosci, podobnej funkcji oraz
geometrii dachu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 40 %;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniejszy
niz 40%;

5) nowe budynki mozna realizowac¢ jako wolno-
stojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym,
o wysokos$ci nie wyzszej niz wysoko$¢ budynku
mieszkalnego;

6) liczba kondygnacji nowych budynkéw gospo-
darczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna
plus ewentualnie poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

7) geometria dachéw:

a) budynkéw sytuowanych we frontowej czesci
dziatek - dachy strome, dwuspadowe lub wielospa-
dowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem
w przedziale 30 - 45, pokryte dachéwka lub po-
dobnym materiatem,

b) budynkéw sytuowanych w gtebi dziatki, poza
frontowg linig zabudowy - dowolna.

Goérnictwo odkrywkowe

8 11.1. Tereny oznaczone symbolami PG,P;
PG,ZLp; PG,KDD-3, PG,WS o przeznaczeniu pod-
stawowym: tereny odkrywkowego wydobywania
kruszywa naturalnego, przeznaczone docelowo do
rekultywacji w kierunkach:

a) produkecyjno-ustugowym i sktadowym (PG,P),

b) lesnym (PG,ZLp),

c) komunikacyjnym (PG,KDD-3),

d) wodnym jako odtworzone rowy (PG,WS).

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowia-
zujg nastepujace zasady zagospodarowania w za-
kresie dziatalnosci gérnicze;j:

1) realizacja robdt goérniczych, polegajacych na
odkrywkowym wydobywaniu kruszywa naturalnego
z czesSci ztoza ,Brzezie-Elektrownia” moze nastagpié¢
w granicach ustalonych dodatkiem nr 1, sporzadzo-
nym w 2009 r. do dokumentacji geologicznej tego
ztoza; mozliwo$é wydobywania dotyczy wytacznie
posiadacza koncesji nr 5/95 wydanej przez Woje-
wode Opolskiego decyzja OS 11-7512/8/95 z dnia
17 lipca 1995 r., w granicach i na zasadach do-
puszczonych w tej konces;ji;

2) sposéb, kolejnoéé i gtebokosé eksploatacii zto-
za dostosowacd do ustalen projektu zagospodarowa-
nia ztoza i planéw ruchu, z uwzglednieniem paséw
ochronnych z zakazem wydobywania kopaliny;

3) szeroko$é obrzezy wyrobisk odkrywkowych
nie powinna by¢é mniejsza niz minimalna szerokos$¢
pasoéw ochronnych wyrobisk odkrywkowych, okre-
$lona w przepisie szczegdélnym, wynoszaca od
uzytkéw rolnych — 6,0 m;

4) na obrzezach wyrobisk odkrywkowych do-
puszcza sie:

a) zdejmowanie i przemieszczanie gleby w catym
okresie dziatalnos$ci gorniczej,

b) zwatowanie zewnetrzne mas ziemnych i skal-
nych oraz gleby na nadpoziomowych zwatowiskach
tymczasowych — w okresie prowadzenia dziatalno-
$ci gorniczej, do czasu wykorzystania tych mas do
rekultywaciji,

c) lokalizacje drég transportu technologicznego
oraz urzadzen zwigzanych z dziatalno$cia zaktadu
gérniczego;
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5) w miare mozliwosci glebe nalezy zdejmowaé
i zwatowadé poza okresem legowym ptakdéw i innych
drobnych zwierzat bytujacych w obszarze planu,
trwajacym od kwietnia do wrzes$nia;

6) w przypadku zawodnienia ztoza kruszywa na-
turalnego wystepujacego w obszarze planu, wydo-
bywanie kopaliny nalezy prowadzi¢ spod lustra
wody w basenach eksploatacyjnych, bez stosowa-
nia statego, znaczacego obnizania naturalnego po-
ziomu wody;

7) dopuszcza sie:

a) wykorzystywanie wdéd kopalnianych, pocho-
dzacych z basenéw eksploatacyjnych do celéw
produkcyjnych i socjalnych, w sposéb zgodny
z przepisami prawa wodnego,

b) czasowe obnizenie lustra wody w basenach
eksploatacyjnych przez czesciowe wypompowanie
wody, jezeli wymaga tego przyjeta technologia
robét wydobywczych;

8) w zakresie rekultywacji i zagospodarowania
terenéw PG,P, PG,ZLp, PG,KDD-3, PG,WS po za-
koriczeniu dziatalnosci gdérniczej obowiazuja odpo-
wiednio kierunki i zasady okreslone w § 12.

8 12. Ustala sig kierunki i zasady rekultywaciji
terenéw PG,P, PG,ZLp, PG,KDD-3, PG,WS, prze-
ksztatconych odkrywkowym wydobywaniem kru-
szywa naturalnego:

1. Warunki w zakresie rekultywaciji terenéw od-
krywkowego wydobywania kopalin, oznaczonych
symbolami PG,P:

1) kierunek rekultywacji - przemystowo-
sktadowy;

2) do wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych
nalezy uzy¢é wytacznie materiatdw okreslonych
przez wtasciwy organ w decyzji o kierunkach
i terminach rekultywacji.

2. Warunki w zakresie rekultywac;ji terenéw od-
krywkowego wydobywania kopalin, oznaczonych
symbolami PG,ZLp:

1) kierunek rekultywaciji — lesny;

2) do wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych
nalezy uzyé wytacznie materiatdw okreslonych
przez wtasciwy organ w decyzji o kierunkach
i terminach rekultywacji.

3. Warunki w zakresie rekultywac;ji terenéw od-
krywkowego wydobywania kopalin, oznaczonych
symbolem PG,KDD-3:

1) kierunek rekultywacji — komunikacyjny, pole-
gajacy na odtworzeniu drogi istniejacej przed podije-
ciem dziatalnosci gorniczej, jako czesci planowanej
publicznej drogi dojazdowej KDD-3;

2) do wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych
nalezy uzyé wytacznie materiatdw okreslonych
przez wtasciwy organ w decyzji o kierunkach
i terminach rekultywacji.

4. Warunki w zakresie rekultywacji terenéw od-
krywkowego wydobywania kopalin oznaczonych
symbolami PG,WS:

1) kierunek rekultywacji — wodny, polegajacy na
odtworzeniu rowu istniejagcego przed podjgciem
dziatalnos$ci gérniczej;

2) do wypetnienia wyrobisk poeksploatacyjnych
i odpowiedniego uksztattowania rowu nalezy uzyc¢
wylacznie materiatéw okreslonych przez witasciwy
organ w decyzji o kierunkach i terminach rekultywacji.

5. Do ksztattowania powierzchni terenéw po-
goérniczych w ramach ich rekultywacji nalezy wyko-
rzystywaé przede wszystkim masy ziemne i skalne
tymczasowo zwatowane na miejscu, w zwiazku
z eksploatacja kruszywa naturalnego.

6. Ostateczne warunki i terminy rekultywacji
okres$lone zostang w decyzji wtasciwego organu.

Ustugi, mieszkalnictwo

§ 13.1. Tereny oznaczone symbolem U/MN,
przeznaczenie podstawowe: istniejgca i planowana
zabudowa ustugowa - z ustugami handlu, gastro-
nomii, rzemiosta i innymi ustugami, z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach U/MN ustala sie mozliwosé:

1) przebudowy, rozbudowy, wymiany i zmiany
funkcji istniejacych budynkéw i pomieszczen
w ramach ustalonego przeznaczenia, z wyklucze-
niami jak w punkcie 2;

2) budowy nowych obiektéw ustugowych oraz
obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogacaja-
cych funkcje podstawowa, z wykluczeniem przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko, oraz obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) budowe drég i placéw wewnetrznych w tym
drég pozarowych oraz zjazdéw z drég publicznych
i parkingbéw;

4) budowe infrastruktury technicznej - elektro-
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, tele-
komunikacyjnej, gazowej.

3. Na terenach zabudowy ustugowej U/MN,
o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) linie nowej zabudowy: wskazane na rysunku
planu jako nieprzekraczalne;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac
odlegtosci nowych budynkéw wynoszace co naj-
mniej 4 m w przypadku $cian z otworami okiennymi
i drzwiowymi oraz 3 m w przypadku $cian bez
otworéw; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i remonty budynkdéw istniejagcych niezaleznie od
odlegtosci od granicy dziatki;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki: nie normuje sie;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowié nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki;

5) nowe budynki powinny nawigzywaé forma ar-
chitektoniczna do istniejgcej zabudowy, z uwzglednie-
niem wymagan technologicznych, zwiazanych z funk-
cjg zabudowy;
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6) liczba kondygnacji nowych i rozbudowywa-
nych budynkéw - do dwéch kondygnacji nadziem-
nych, nie wliczajac ewentualnego poddasza uzyt-
kowego w stromym dachu;

7) szerokos¢ elewacji frontowej nowych budyn-
kéw powinna uwzgledniaé warunki dotyczace sytu-
owania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2;

8) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potfaci pod katem 30 - 45, pokryte dachéwka lub po-
dobnym materiatem, dopuszcza sig takze dachy ptaskie;

9) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpo-
wiednig liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw,
wedtug ustalen rozdziatu 6;

10) w realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej
uwzgledni¢ konieczno$¢ ich przystosowania do
korzystania przez osoby niepetnosprawne.

8 14. Tereny oznaczone symbolem US - prze-
znaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekre-
acji oraz imprez kulturalnych i masowych, z zabu-
dowa i urzadzeniami towarzyszacymi. Ustala sig
warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenéw US:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw:
wskazane na rysunku planu jako nieprzekraczalne;

2) wielko$¢é powierzchni zabudowy i szeroko$é
budynkéw - dostosowaé do funkcji obiektow;

3) wysokos$é budynkéw i innych obiektéw kuba-
turowych oraz konstrukcji niekubaturowych - do
12 m, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu dachu lub konstrukcji;

4) dachy budynkéw - dowolne, dostosowane do
funkcji, w tym takze dachy ptaskie i tukowe;

5) udziat powierzchni czynnej biologicznie
w stosunku do powierzchni terenu - nie powinien
byé mniejszy niz 15 %, nie wliczajac trawiastych
nawierzchni boisk;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié
w miarg potrzeb:

a) boiska do gier sportowych,

b) kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne,
w tym hale sportowg i basen kryty,

c¢) amfiteatr z trybunami,

d) zielen urzadzong z elementami matej architektury,

e) drogi wewnetrzne i parkingi z liczba miejsc
postojowych wedtug ustalen rozdziatu 6,

f) ogrodzenie terenu;

7) miejsca postojowe dla pojazdéw, takze dla
0s6b niepetnosprawnych urzadzi¢ w liczbie odpo-
wiedniej dla funkciji terenu;

8) dopuszcza sie budowe infrastruktury tech-
nicznej - elektroenergetycznej, wodociggowej, kana-
lizacyjnej, telekomunikacyjnej, gazowe;.

Rolnictwo i leSnictwo

8 15. Tereny oznaczone symbolem RPR, prze-
znaczenie podstawowe: tereny specjalistycznej pro-

dukcji rybackiej, przeznaczenie drugorzedne: tereny
zieleni przywodnej; na terenach RPR obowigzujg
ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymanie istniejacych stawéw ziemnych do
chowu ryb, niespuszczalnych, zasilanych gtéwnie
wodami podziemnymi, z mozliwos$cig przebudowy
i rozbudowy w granicach terenu;

2) w zagospodarowaniu terendow RPR uwzgled-
ni¢ potrzebe realizacji zieleni przywodnej, petniacej
takze funkcje zieleni izolacyjnej od strony sasiednich
terenéw obiektow produkcyjno-ustugowych, skta-
déw i magazyndéw oraz drég publicznych;

3) stawy rybne oraz zwigzane z nimi urzadzenia
wodne nalezy realizowaé¢ i uzytkowaé zgodnie
z warunkami pozwolenia wodnoprawnego;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednych budyn-
kéw gospodarczych, budowli i urzadzen towarzy-
szacych podstawowej funkcji, w tym budowli pie-
trzacych, upustowych, doprowadzajgcych i odpro-
wadzajagcych wode do sasiednich rowéw meliora-
cyjnych, odstojnikéw;

5) dopuszcza sig budowe drég, parkingéw i pla-
cOw wewnetrznych oraz zjazdéw z drég publicz-
nych; miejsca postojowe dla pojazdéw w liczbie
odpowiedniej dla funkciji terenu;

6) dopuszcza sie budowe infrastruktury tech-
nicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kana-
lizacyjnej, telekomunikacyjnej, gazowe;.

8§ 16.1. Ustala sige tereny laséw ZL i planowa-
nych zalesien ZLp.

2. Na terenach laséw i planowanych zalesien,
oznaczonych odpowiednio symbolami ZL i ZLp
obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu,
realizowane wedtug planu urzadzenia lasu;

2) sktad gatunkowy planowanych zalesienr powi-
nien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz
powinien uwzgledniaé¢ roslinnos¢ potencjalng terenu
i odpornos$é na zanieczyszczenia przemystowe;

3) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen
stuzacych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynko-
wej lasow;

4) dopuszcza sie przeprowadzenie przez tereny
ZL i ZLp przewoddédw podziemnych i nadziemnych
infrastruktury technicznej - elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyj-
nych, gazowych, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
i budowlami, jezeli nie spowoduje to koniecznosci
nowego, trwatego przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne.

Wody, zielen urzadzona

8 17.1. Ustala sig tereny woéd S$rédlagdowych
ptynacych: cieku Brzeziczanka i rowdéw szczegéto-
wych w zlewni powierzchniowej tego cieku, ozna-
czonych symbolem WS.
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2. W uzytkowaniu wdéd nalezy stosowaé naste-
pujace zasady:

1) koryta cieku Brzeziczanka i rowdéw utrzymy-
waé¢ w odpowiednim stanie, nie dopuszcza¢ do
niekontrolowanego zarastania, przebudowywacé
Ww razie potrzeby;

2) urzadzenia pietrzace, przepusty i inne urza-
dzenia wodne uzytkowaé zgodnie z warunkami
pozwolenia wodnoprawnego;

3) zachowaé i chroni¢ istniejaca zielen w oto-
czeniu wod;

4) zabrania sig zanieczyszczania wéd $ciekami
oraz w inny sposob;

5) zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odle-
gtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw cieku pod-
stawowego a takze zakazywania lub uniemozliwia-
nia przechodzenia przez ten obszar;

6) dopuszcza sie:

a) skanalizowanie i zmiang przebiegu rowdw
szczegbétowych na terenach P-1 i P-2, RPR,P/MN,
w zakresie niezbednym dla realizacji obiektéw zwia-
zanych z funkcja tych terenéw, w sposéb nie po-
wodujgcy niekorzystnych zmian stosunkéw wod-
nych - jezeli taka mozliwo$¢ zostanie dopuszczona
W wymaganym operacie melioracyjnym,

b) skanalizowanie i korekte przebiegu odcinkéw
cieku Brzeziczanka i rowéw szczegétowych w plano-
wanych pasach drogowych KDL, KDD-2 i KDD-3
w zakresie niezbednym dla budowy, przebudowy
i poszerzenia tych drég, w sposéb nie powodujacy
niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

c) przekroczenia rowdw przez obiekty infrastruk-
tury komunikacyjnej i technicznej (drogi, cieptociag,
wodociag, gazociag, przewody kanalizacyjne, ka-
blowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyj-
ne) z zachowaniem odpowiednich wymagan przepi-
séw szczegoblnych,

d) wykorzystanie wod rowow do zasilania sta-
wow, jezeli wody te spetniaja wymagania jakoscio-
we okreslone w przepisach szczegdélnych dla wéd
przeznaczonych do okreslonych potrzeb oraz pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy rowoéw
i pozwolenia wodnoprawnego w przypadkach gdy
jest ono wymagane w przepisach prawa wodnego.

8 18.1. Ustala tereny zieleni urzadzonej, pu-
blicznej:

1) ZP - zieleh urzadzona - przyuliczna i skwery;

2) niewyodrebnione na rysunku planu tereny zie-
leni izolacyjnej, zieleni przydroznej, zieleni przywod-
nej i innej zieleni urzadzonej w granicach terendéw
obiektéw produkcyjno - ustugowych, sktadéw
i magazynéw P, terenéw sportu i rekreacji US, tere-
néw specjalistycznej produkcji rybackiej RPR oraz
w pasie ul. Wiejskiej (KDL).

2. Na terenach zieleni urzadzonej ZP zaleca sig
realizacje publicznych urzadzen i obiektow towarzy-
szacych, odpowiednich dla funkcji podstawowej -
matej architektury, oswietlenia.

3. Zielen urzadzong i izolacyjng na terenach
P, US, RPR, KDL, nalezy realizowaé¢ i utrzymywacé
obowigzkowo co najmniej w zakresie okreslonym
w odpowiednich ustaleniach szczegétowych planu,
w nasadzeniach uwzgledni¢ zielen srednia i wysoka
z udziatem zimozielonej, dostosowana do warun-
kéw siedliskowych i funkcji terenu.

Rozdziat 2
Tereny wymagajace przeksztatcen, rekultywacji
lub rehabilitacji istniejacej zabudowy

8 19.1. Wyznacza sie obiekty budowlane i tere-
ny wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji, rehabi-
litacji, lub likwidacji w zwiazku z planowanym za-
niechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowa-
nia:

1) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza na
posesjach przy ul. Wiejskiej, oznaczonych w planie
symbolem P/MN, przewidywana do likwidacji lub
przeksztatcenia po zatozonym, stopniowym przeje-
ciu tych terendw pod dziatalnos¢ produkcyjno-
ustugowa i sktadowa;

2) budynek mieszkalny na dziatce nr 174, lezacy
w planowanym pasie drogowym ul. Wiejskiej (teren
KDL), przeznaczony do likwidacji lub przeksztatcenia
w obiekt ustugowy;

3) tereny po eksploatacji kruszywa naturalnego
(RPR), wymagajace rekultywacji i dalszego zago-
spodarowania jako stawy do chowu ryb z urzadze-
niami towarzyszacymi;

4) tereny po eksploatacji kruszywa naturalnego
na terenach PG,P; PG,KDD-3; PG,ZLp; PG,WS,
wymagajace rekultywacji i zagospodarowania
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem docelowym,
na zasadach okreslonych w odpowiednich ustale-
niach planu.

2. Granice oraz kierunki przeksztatcen terenéw
wymienionych w ust. 1 wskazano odpowiednim
symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku
planu.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych i organizacji imprez
masowych

§ 20.1. Ustala sie tereny przestrzeni publicz-
nych, powszechnie dostepnych:
1) tereny zieleni urzadzonej ZP- skwery, zielerice

przyuliczne;
2) tereny sportu i rekreacji US;
3) tereny komunikacji — powiatowe i gminne

drogi (ulice) publiczne KDL, KDD-1, KDD-2, KDD-3.
2. W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nale-
zy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia szczegétowe
planu, ponadto ustala sie mozliwosé, po uzyskaniu
zezwolenia Wéjta Gminy Dobrzern Wielki, oraz za-
rzadcy drogi w odniesieniu do pasa drogowego:
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1) wprowadzania elementéw matej architektury,
oswietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do
warunkéw lokalnych;

2) lokalizowania matych punktéw handlowych
i gastronomicznych w obiektach o powierzchni
w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 15 m?, nie
wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie po-
wodujacych zagrozeh bezpieczenstwa ruchu dro-
gowego;

3) lokalizowania przystankéw autobusowych;

4) umieszczania nos$nikdw reklamowych o po-
wierzchni nie wigkszej niz 3 m2, przy zachowaniu-
odstepu pomiedzy poszczegdlnymi nosnikami — co
najmniej 50 m; ograniczenie to nie dotyczy:

a) terenu US,

b) tablic reklamowych i informacyjnych zwiaza-
nych bezposrednio z przeznaczeniem terenéw przy-
legajacych do ulic.

&8 21.1. Jako miejsca organizacji okazjonalnych
imprez masowych wyznacza sie w obszarze planu
tereny przestrzeni publicznych powszechnie do-
stepnych, wymienione w § 20.

2. Imprezom masowym organizowanym w ob-
rebie przestrzeni publicznych nalezy zapewni¢ wa-
runki bezpieczenstwa, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach o bezpieczenstwie imprez
masowych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji

8 22.1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenéw ob-
jetych planem tworzg drogi publiczne o znaczeniu
ponadgminnym i gminnym, z wyréznieniem:

1) KDL- istniejaca droga powiatowa nr 1725 O,
relacji: Chréscice — Dobrzen Wielki — Maséw
(ul. Wiejska w Brzeziu), docelowo klasy L- lokalna,
0 wymaganej i przyjetej w planie minimalnej szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
w granicach planu znajduje sie odcinek dtugosci
0,9 km, o szerokosci w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych 7,0 m - 25,0 m, planowana dostgpnos$é
z posesji przylegtych oraz z bocznych drég dojaz-
dowych;

2) pozostajgca poza granicami planu- istniejgca
gminna droga publiczna taczaca Brzezie z Dobrze-
niem Matym (w przedtuzeniu ul. Brzezianskiej
w Dobrzeniu Matym) i Kup; w planach miejscowych
terendéw sgsiadujgcych z obszarem planu oznaczona
symbolami 2KD(D) oraz KD2L1/2, przylegajaca do
granic planu odpowiednio na odcinkach dtugosci
0,4 km i 0,28 km, dostgpna z obszaru planu bez
ograniczen;

3) KDD-1, KDD-2, istniejgce publiczne drogi
gminne, skrzyzowane z ul. Wiejska i droga opisang
w punkcie 2, docelowo klasy D - dojazdowe,
o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczaja-

cych 4,0 - 8,0 m, tacznej dtugosci 0,77 km, do-
stepno$¢ nieograniczona; planowane poszerzenie
drogi KDD-1 do szerokosci 10,0 m;

4) KDD-3- planowana publiczna droga gminna
do terendw obiektéw produkcyjno-ustugowych
sktadéw i magazynéw P, klasy D - dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
dostgpnos¢ nieograniczona, dtugosci tacznej 0,5 km,
w tym odcinek dtugosci 0,28 km na terenie od-
krywkowego wydobywania kruszywa (PG,KDD-3)
przewidziany do realizacji przez zaktad gérniczy
w ramach rekultywacji — po zakonczeniu eksploata-
cji kopaliny.

2. Rezerwy terenéw rolniczych na poszerzenie
drég KDL, KDD-1 oraz budoweg drogi KDD-3 do
czasu wykorzystania w planowanym celu - nalezy
uzytkowaé w dotychczasowy lub wskazany w pla-
nie sposéb.

§ 23.1. Uzupetniajaca sie¢ obstugi komunikacyj-
nej obszaréw objetych planem tworzg drogi we-
wnetrzne KDW w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych.

2. Przebieg istniejacych drég wewnegtrznych
KDW oraz planowanych drég wewnegtrznych
KDW-1 i KDW-2 okresla rysunek planu.

3. Obowigzkowo nalezy realizowaé - w catosci
lub czesciowo - planowane drogi wewnetrzne
KDW-1 i KDW-2 jezeli bedzie to niezbedne dla do-
stepu nieruchomosci do drogi publiczne;.

4. Parametry techniczne drég wewnetrznych na-
lezy dostosowaé¢ do pojazdow, ktérych dojazd do
dziatki jest konieczny, powinny ponadto umozliwiaé
awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi; do-
puszcza sie poszerzenia istniejacych i planowanych
drég wewnetrznych.

5. Wyznacza sig kierunki dostepnosci komunika-
cyjnej terenéw oznaczonych symbolami P, RPU, US
- wedtug rysunku planu; obstuga komunikacyjna
tych terenéw: z drogi powiatowej nr 1725 O (KDL)
oraz z publicznych drég gminnych KDD-1, KDD-2
i KDD-3, poprzez:

1) zjazdy bezposrednie;

2) zaktadowe drogi wewnetrzne, w tym drogi
pozarowe do obiektéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw przeciwpozarowych.

6. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidual-
nego z drogi publicznej moze nastgpi¢ po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi w drodze decyzji admini-
stracyjnej, na warunkach okreslonych w tej decyzji.

§ 24. Ustala sie wskazniki liczby miejsc parkin-
gowych dla samochodéw, wymaganych na tere-
nach P, US, U/MN, oraz na terenach P/NMIN w przy-
padku zrealizowania przeznaczenia docelowego:

1) liczba miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych: odpowiednio do potrzeb; zaleca sig
przyjecie wskaznikéw nie mniejszych niz:

a) 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej,
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b) 2 stanowiska/10 stanowisk pracy lub miejsc
konsumpcyjnych,

c) 3 stanowiska/10 oséb jednoczesnie korzysta-
jacych z ustug;

2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw
os6b niepetnosprawnych: 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych;

3) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ odpowiednia,
okreslona wg indywidualnych potrzeb, liczbg miejsc
postojowych dla samochoddéw cigzarowych i auto-
buséw.

8 25.1. Planuje sie poprawe istniejacych warun-
kéw publicznej komunikacji drogowej w obszarze
planu, poprzez:

1) remonty i przebudowe drogi powiatowej KDL
w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz posze-
rzenie (rozbudowe) zwezen tej drogi do normatyw-
nej szerokosci pasa drogowego, takze poprzez li-
kwidacje zabudowy i skanalizowanie niektérych
odcinkéw ciekéw, istniejgcych w planowanym pa-
sie drogowym;

2) remonty, przebudowe i rozbudowe gminnych
drég publicznych KDD-1, KDD-2- do uzyskania pa-
rametrow ustalonych klas, normowanych przepisem
szczegblnym, wedtug ustalen 8 22 i rysunku planu;

3) budowe nowej gminnej drogi dojazdowe;j
KDD-3, wedtug ustalenn § 22 i rysunku planu.

2. W realizacji przedsigewzie¢ z zakresu komuni-
kacji drogowej publicznej i wewnetrznej nalezy
uwzglednic:

1) odpowiednie dla ustalonych klas parametry
drég i skrzyzowan, zgodnie z wymaganiami przepi-
séw szczegoblnych;

2) potrzeby w zakresie drég pozarowych, zgod-
nie z wymaganiami przepisOw o ochronie przeciw-
pozarowej;

3) potrzeby oséb niepetnosprawnych, poruszaja-
cych sie na wézkach inwalidzkich.

3. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy reali-
zowaé, stosownie do lokalnych potrzeb, zgodnie
z ustalong klasa drogi i jej parametrami:

1) ruch kotowy;

2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe w pobo-
czach drég publicznych);

3) ruch pieszy (chodniki);

4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (za-
toki autobusowe, przystanki);

5) o$wietlenie;

6) infrastrukturg techniczng nie zwigzang bezpo-
srednio z komunikacjg drogowa, w tym hydranty
przeciwpozarowe — w uzasadnionych przypadkach
i za zezwoleniem zarzadcy drogi;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne,
przepusty, kanalizacje deszczowa i skanalizowane
odcinki ciekow);

8) zielen przyuliczna.

4. Infrastrukture techniczng liniowa nie zwigzana
z droga - przewody wodociagowe, kanalizacyjne
i gazowe nalezy prowadzi¢ w uktadach podziem-
nych, przewody sieci elektroenergetycznej i teleko-
munikacyjnej jako podziemne lub napowietrzne - na
warunkach uzgodnionych z wtasciwym zarzadca
drogi i okre$lonych w stosownej decyzji.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 26. Ustala sig zasady zaopatrzenia obszaru
planu w wode:

1) Zaopatrzenie w wodeg dla celéw produkcyj-
nych, bytowych i przeciwpozarowych - z sieci zbio-
rowego zaopatrzenia w wode wsi Brzezie, rozbu-
dowanej w miarg potrzeb; istniejace gtéwne prze-
wody sieci wodociggowej oznaczono na rysunku
planu symbolem W;

2) Dopuszcza sie mozliwo$é zaopatrzenia tere-
néw P, P/MN w wode dla celéw przemystowych,
bytowych i przeciwpozarowych z indywidualnych
uje¢ wod podziemnych, spetniajacych wymagania
przepisdw ustawy - prawo wodne;

3) Sieci wodociggowe o $rednicy nominalnej
DN 250 i wiekszej, biegnace w ciggach ulic oraz na
terenach ustug (U) i terenach obiektéw produkcyj-
no-ustugowych, sktadéw i magazynow (P) nalezy
wyposazy¢é w hydranty umozliwiajagce intensywne
czerpanie wody do celéw przeciwpozarowych.

§ 27. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala
sie na obszarze planu:

1) Odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodar-
czych - do kanalizacji sanitarnej wsi Brzezie, rozbu-
dowanej stosownie do potrzeb; gtéwne przewody
istniejacej sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej
oznaczono na rysunku planu symbolem K;

2) Odprowadzenie $ciekéw technologicznych
(przemystowych) z terenéw P - do zbiorowej sieci
kanalizacyjnej o ktérej mowa w punkcie 1, po
uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zakta-
dowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikéw zanieczyszczenia;

3) Odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych z powierzchni utwardzonych drég publicz-
nych: do istniejacej i planowanej komunalnej kanali-
zacji deszczowej w pasach ul. Wiejskiej i drogi
z Brzezia do Dobrzenia Matego (potozonej poza gra-
nicami planu, stanowigcej przedtuzenie ul. Brzezian-
skiej w Dobrzeniu Matym);

4) Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-
wych z otwartych powierzchni utwardzonych na
terenach P: wewnetrzng siecig kanalizacji deszczo-
wej poprzez zaktadowe separatory zanieczyszczen
i zawiesin do istniejacej i planowanej komunalnej
kanalizacji deszczowej w pasach ul. Wiejskiej i drogi
z Brzezia do Dobrzenia Matego;
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5) Na terenach US, U/MN oraz na terenach
P/MN do czasu ich przeksztatcenia na tereny obiek-
téw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazy-
néw (P) dopuszcza sie odprowadzenie niezanie-
czyszczonych woéd opadowych i roztopowych
z dachéw i powierzchni nieutwardzonych, z drég
wewnetrznych oraz z parkingéw o powierzchni nie
przekraczajacej 0,1 ha - na wtasny teren nieutwar-
dzony, w sposéb nie powodujacy zalewania sasied-
nich nieruchomosci, z uwzglednieniem warunkéw
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wod lub do ziemi.

8 28.1. Ustala sige zasady zaopatrzenia obszaréw
planu w energig elektryczna:

1) w zakresie $rednich napigé¢ - liniami napo-
wietrznymi oznaczonymi symbolem E15kV, z GPZ
(gtébwnego punktu zasilania) Zakrzéw w sasiedniej
gminie Opole;

2) w zakresie niskich napieé¢ - liniami napo-
wietrznymi i kablowymi z istniejacych stacji trans-
formatorowych 15/04 kV: ,Brzezie Przemystowa”,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ET i ,Brze-
zie Wies"” (poza granicami planu).

2. Przewiduje sig przebudowe istniejgcych linii
elektroenergetycznych $rednich napieé, rozbudowe
sieci napowietrznych i kablowych $rednich i niskich
napie¢ na obszarach projektowanego zainwestowa-
nia.

3. Utrzymuje sie w dotychczasowym przebiegu
linie wysokiego napigcia 110 kV relacji G.P.Z. Do-
brzen — G.P.Z. Pokéj, oznaczong na rysunku planu
symbolem E110kV; dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe i modernizacje tej linii.

4. Dopuszcza sie realizacje na obszarze planu
nowych stacji transformatorowych 15/04 kV
w liczbie i w miejscach wynikajacych z potrzeb oraz
przeprowadzenie nowych linii elektro - energetycz-
nych niskiego, $redniego i wysokiego napigcia —
kablowych i napowietrznych.

8 29.1. W zakresie zaopatrzenia obszaréw planu
w energie cieplng - przewiduje sige wykorzystanie
zasobow energii cieplnej, pozyskiwanej w procesie
wytwarzania energii elektrycznej w Elektrowni Opo-
le w Brzeziu.

2. Do przesytu ciepta przewiduje sie realizacje
podziemnych lub nadziemnych rurociggéw cieptow-
niczych.

3. Dopuszcza sig tymczasowe lub uzupetniajace
korzystanie z indywidualnych systemdéw grzew-
czych z zaleceniem stosowania ekologicznych no-
$nikéw (paliwa gazowe, olejowe, energia elektrycz-
na) lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, opalanych
paliwami statymi.

8 30.1. Ustala sie przebieg przez obszar planu
odcinka podziemnego gazociagu wysokiego ci$nie-
nia do stacji gazowej na terenie zaktadu ,KNAUF

Betchatéw” w Brzeziu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem G DN200 6,3 MPa.

2. Wzdtuz gazociggu G DN200 6,3 MPa wyzna-
cza sie strefe kontrolowana o szerokosci 6 m (po
3 m z kazdej strony osi rurociagu); w strefie kontro-
lowanej obowiazujg zakazy okreslone w § 35.

3. Ustala sie mozliwo$é budowy na obszarach
planu stacji redukcyjnej gazu i sieci rozdzielczej
gazu.

4. Dopuszcza sie korzystanie z gazu ptynnego
i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewodo-
wym, w tym magazynowanie wymienionych paliw
w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokali-
zowanych zgodnie z wymaganiami przepisOw
szczegolnych.

§ 31.1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcego przebiegu linii teleko-
munikacyjnych, ich modernizacje i wymiang a takze
prowadzenie nowych linii kablowych;

2) budowe sieci abonenckiej na terenach plano-
wanego zainwestowania a takze instalacje ogdlnie
dostepnych kabin telefonicznych;

3) realizacje:

a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,

b) sieci szerokopasmowych,

c) stacji i urzadzen telefonii bezprzewodowej.

2. W przypadku realizacji telekomunikacyjnych
urzadzen wiezowych i kontenerowych nalezy uni-
ka¢ eksponowania ich w krajobrazie np. przez od-
powiednig lokalizacjg, ograniczenie gabarytow,
wspodlne inwestowanie i uzytkowanie obiektow
wiezowych przez réznych operatoréw oraz masko-
wanie zielenig lub w inny sposéb.

8 32.1. Przewody podziemne sieci wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, na-
ziemne przewody cieptownicze, napowietrzne linie
elektroenergetyczne $rednich i niskich napigé¢, na-
powietrzne linie telekomunikacyjne oraz urzadzenia
i obiekty towarzyszace tym sieciom - nalezy sytu-
owaé w pasach rozgraniczenia ulic i drég, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcami drég.

2. W przypadkach uzasadnionych potrzebami
i warunkami lokalnymi dopuszcza sig przeprowa-
dzenie przewodéw o ktérych mowa w ust. 1 wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi (np.
stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw,
szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych,
pompowni) a takze nowych kablowych i napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych - na nieru-
chomosciach gruntowych poza ulicami i drogami,
w uzgodnieniu z wiascicielami tych nieruchomosci.

§ 33.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi
ustala sie:
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1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kon-
tenerach i zorganizowany system wywozu na wy-
sypisko obstugujace gmine;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy
przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach;

3) postgpowanie z wytwarzanymi odpadami
przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz nie-
bezpieczne, oraz odpadami komunalnymi nie prze-
znaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace
gmine - wedtug decyzji i uzgodnien wtasciwych
organdw, wydanych na podstawie przepisow
szczegolnych.

2. Przepisy ustawy o odpadach nie majg zasto-
sowania do mas ziemnych i skalnych usuwanych
albo przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwe-
stycji zgodnych z ustaleniami niniejszego planu;
w szczegoélnosci dotyczy to mas ziemnych wyko-
rzystanych na miejscu do ksztattowania powierzch-
ni terenéw inwestycji lub wykorzystanych do niwe-
lacji i rekultywacji innych terenéw zdegradowanych
w gminie Dobrzen Wielki.

Rozdziat 6

Zasady ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska
i przyrody, w tym terenéw i obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie przepi-
so6w szczegoblnych

8 34.1. Z uwagi na potozenie obszaru planu
w obrebie wrazliwych na zanieczyszczenie struktur
hydrologicznych i hydrogeologicznych, charaktery-
zujacych sie znaczacymi zasobami zagrozonych
waod powierzchniowych i podziemnych:

- zlewni powierzchniowej cieku Sitnica (doptyw
Zydowki),

- czwartorzedowej, kopalnej pradoliny Matej
Panwi, pozbawionej naturalnej izolacji od po-
wierzchni terenu,

- kredowego, gtéwnego zbiornika wéd podziem-
nych - GZWP 336 ,Niecka Opolska,

- triasowego, gtéwnego zbiornika wéd podziem-
nych - GZWP 335 ,Krapkowice - Strzelce Opol-
skie”, okresla sig, oprécz ustalenn Scisle adresowa-
nych, ogdélne zasady ochrony s$rodowiska natural-
nego, w tym zwlaszcza zagrozonych degradacjg
wod podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymieniony-
mi w ust. 1 ustala sie na obszarze planu:

1) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydo-
mowych) oczyszczalni sciekdw i zbiornikow bezod-
ptywowych $ciekéw bytowych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $Scie-
kéw do ziemi, wod podziemnych i powierzchnio-
wych z zastrzezeniem ustalen rozdz. 5, dotycza-
cych odprowadzania wéd opadowych i roztopo-
wych z powierzchni niezanieczyszczanych;

3) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi

i innymi substancjami szkodliwymi, mogacymi prze-
nika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpie-
czenia tych powierzchni przed sptywem zanieczysz-
czen na tereny przylegte;

4) nakaz ujmowania wod opadowych i roztopo-
wych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i przemystowych w system kana-
lizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamoéw
i piasku oraz separatorach olejéw i substancji ropo-
pochodnych przed ich odprowadzeniem do komu-
nalnej kanalizacji deszczowej.

§ 35. W obszarze planu wystepuja wymienione
nizej strefy ochronne, obszary zagrozen i strefy
kontrolowane:

1) W granicach wskazanej na rysunku planu
strefy ochrony posredniej ujgecia wéd podziemnych
w Brzeziu obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
ustalone odpowiednimi decyzjami administracyjny-
mi;

2) Na rysunku planu wskazano orientacyjny za-
sieg strefy potencjalnego wystepowania elektroma-
gnetycznego promieniowania niejonizujacego
0 podwyzszonym poziomie - wzdtuz istniejgcej na-
powietrznej linii elektroenergetycznej E110kV,
o szerokosci 10 m od skrajnych przewodéw; zobo-
wigzuje sie wiasciciela linii do przeprowadzenia
pomiaréw kontrolnych elektromagnetycznego pro-
mieniowania niejonizujagcego w zakresie i z czesto-
tliwoscia okreSlona w przepisie szczegélnym,
z uwzglednieniem planowanego przeznaczenia tere-
nu; wyniki pomiaréw nalezy uwzgledni¢ w rozwia-
zaniach  projektowych obiektéw budowlanych
i w zagospodarowaniu terenéw sasiadujgcych
z linig, w razie potrzeby moga one stanowi¢ pod-
stawe wystgpienia do wtasciwego organu o usta-
nowienie obszaru ograniczonego uzytkowania;

3) W terenach zabudowanych i w miejscach do-
stepnych dla ludzi nalezy zapewnié¢ dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw natezenia pdl elektro-
magnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii
$redniego napigcia oraz stacji bazowych telefonii
komérkowej, zgodnie z wymaganiami odpowiednich
przepisdw szczegolnych;

4) Wzdtuz gazociagu G DN 200 6,3 MPa wyzna-
cza sig strefe kontrolowana o szerokosci 6 m (po
3 m z kazdej strony osi rurociagu); w strefie kontro-
lowanej nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzac
statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew, oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢
mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji.

§ 36.1. Nalezy zachowa¢ i chroni¢ przed zain-
westowaniem cenne przyrodniczo zadrzewienia
wzdtuz ul. Wiejskiej i innych drég w obszarze planu;
w przypadku uzasadnionej kolizji istniejgcych za-
drzewien i zakrzewien z planowanym zainwestowa-
niem dopuszcza sie wycinki, z zachowaniem zasad
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kompensacji przyrodniczej, po uzyskaniu zezwolenia
wtasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie przyrody.

2. W razie odkrycia kopalnych szczatkéw roslin
lub zwierzat nalezy powiadomié¢ o tym Regionalne-
go Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu a jezeli
nie jest to mozliwe - Wéjta Gminy Dobrzenn Wielki.

3. W przypadku ustanowienia w obszarze planu
terenéw i obiektdw objetych prawnymi formami
ochrony przyrody, nalezy stosowaé sposoby ich
ochrony okres$lone w odpowiednich przepisach od-
rebnych i decyzjach.

8 37. Na terenach P/MN do czasu zaniechania
funkcji mieszkaniowej, oraz na terenach ustug
U/MN obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane w przepisie szczegdlnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

8 38.1. Dopuszcza sie na obszarze planu reali-
zacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, pod
warunkiem zgodnosci rodzaju i zakresu przedsig-
wzigcia z:

1) ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw
i szczeg6towymi warunkami ich zabudowy i zago-
spodarowania;

2) ustalonymi w planie szczegétowymi zakazami
i ograniczeniami.

2. Dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach
P/MN warunkuje sie zaniechaniem na tych terenach
funkcji mieszkaniowe;j.

3. Realizacja przedsiewzig¢ wymienionych
w ust. 1 i 2 wymaga wcze$éniejszego przeprowa-
dzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywa-
nia na $rodowisko, w zakresie i w sposdb okreslony
w odpowiednich przepisach szczegdlnych.

4. Stwierdzone lub potencjalne oddziatywanie na
srodowisko przedsiegwzig¢ mogacych oddziatywaé
na $rodowisko, zrealizowanych w obszarze planu,
powinno byé badane, monitorowane i analizowane
w zakresie i z czestotliwoscig wynikajaca z przepi-
soéw szczegodlnych oraz decyzji administracyjnych;
dotyczy to w szczegdlnosci oddziatywan na wody
podziemne, powietrze i klimat akustyczny.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw

8 39. W razie ujawnienia w czasie robét ziem-
nych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw w Opolu a jezeli nie jest
to mozliwe - Urzad Gminy w Dobrzeniu Wielkim
oraz zabezpieczyé znalezisko i wstrzymacé roboty

mogace je uszkodzi¢ - do czasu wydania odpo-
wiednich zarzadzen.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci

8 40.1. Zaleca sig scalenie i w razie potrzeby
wtérny podziat planowanych terenéw obiektéw pro-
dukcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw (P).

2. Wtérny podziat terenéw wymienionych
w ust. 1 nalezy przeprowadzaé¢ zgodnie z ustale-
niami rysunku planu, dopuszczalne sa korekty
granic oznaczonych w planie jako wskaznikowe.

3. W przypadku wydzielenia na terenach P dziat-
ki nie posiadajacej dostepu do drogi publicznej usta-
la sig wymdg wczesniejszego wydzielenia niezbed-
nej drogi wewnetrznej, umozliwiajacej ten dostep.

DZIAL 1l
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 1
Sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8 41. Do czasu zrealizowania ustalen planu, te-
reny nim objete nalezy uzytkowaé¢ w dotychczaso-
wy sposOb, pod warunkiem ze uzytkowanie to nie
jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieru-
chomosci

8 42. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe dla naliczenia jednora-
zowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy:

1) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazynéw — P: 20%;

2) tereny obiektéw produkcyjno-ustugowych,
sktadéw i magazynéw albo tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - P/MN: 20%;

3) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny obiektéw pro-
dukcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw -
PG,P: 30%;

4) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny zalesien
-PG,ZLp: 30 %;

5) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny wdéd $rédlado-
wych - PG,WS: 30%;

6) tereny odkrywkowego wydobywania kruszy-
wa naturalnego, docelowo - tereny publicznej drogi
klasy D -PG,KDD-3: 30%;
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7) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - U/MN: 20%;
8) tereny ustug sportu i rekreacji oraz imprez kul-
turalnych i masowych - US: 0%;
9) tereny specjalistycznej produkciji rybackiej
- RPR: 0%;
10) tereny zieleni urzadzonej, publicznej - ZP: 0%;
11) tereny laséw - ZL: 0%;
12) tereny planowanych zalesien - ZLp: 0%;
13) tereny wéd $rédladowych - WS: 0%;
14) tereny drég publicznych klasy L - KDL: 0%;
15) tereny drég publicznych klasy D - KDD: 0%;
16) tereny drég wewnetrznych - KDW: 0%;
17) tereny pod napowietrzng linig elektroenerge-
tyczng 110 kV - E110kV: 0%;
18) tereny stacji transformatorowych 15/04 kV
-ET: 0%;
19) tereny wydzielone dla podziemnego gazociagu
wysokiego cisnienia - G DN 200 6,3 MPa: 0%.

Rozdziat 3
Postanowienia koricowe

8 43.1. Inwestycjami celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym, stanowigcymi zadania wtasne
gminy Dobrzenn Wielki, sg w granicach planu:

1) przebudowa i rozbudowa gminnych drég pu-
blicznych, oznaczonych w planie symbolami KDD-1
i KDD-2;

2) budowa planowanej gminnej drogi publicznej,
oznaczonej w planie symbolem KDD-3;

3) budowa komunalnej kanalizacji telekomunika-
cyjnej;

4) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej
oraz rozbudowa sieci i urzadzenn komunalnych kana-
lizacji sanitarnej i deszczowej, z wyjatkiem:

a) sieci budowanych dla potrzeb inwestyc;ji reali-
zowanych na terenach P, P/MN, U/MN oraz w pasie
drogi KDD-3,

b) wewnetrznych sieci i urzadzen zaktadowych
na terenach P, P/MN, U/MN.

2. Ustalenia planu dotyczace przebudowy drogi
powiatowej (KDL) stuza realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych.

8 44.1. Prawne i finansowe skutki realizacji
ustalen planu w zakresie ponadlokalnych celéw
publicznych o ktérych mowa w § 43 ust. 2 pono-
szg podmioty prowadzace te inwestycje.

2. Prawne i finansowe skutki realizacji ustalen
planu na terenach P, P/MN, U/MN, KDW, KDW-1,
KDW-2 ponoszg podmioty posiadajace tytut prawny
do tych terendw.

8 45. W zakresie objetym niniejszg uchwata tra-
cg moc:

1) uchwata Nr XXVII/192/98 Rady Gminy Do-
brzern Wielki z dnia 19 lutego 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw przeznaczonych pod budowe gazo-
ciagu wysokiego cisnienia DN 200 6,3 MPa do
zaktadu ,Norgips” w Brzeziu z uwzglednieniem po-
trzeb gminy;

2) uchwata Nr XllI/145/99 Rady Gminy Dobrzen
Wielki z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie miej-
scowedgo planu zagospodarowania przestrzennego
wsi BRZEZIE-WSCHOD;

3) uchwata Nr XLIV/352/2006 Rady Gminy Do-
brzern Wielki z dnia 28 wrze$nia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw przemystowych w Brzeziu, Czarno-
wasach, Dobrzeniu Matym, Dobrzeniu Wielkim;

4) uchwata Nr XXXV/254/2009 Rady Gminy
Dobrzern Wielki z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Dobrzen Maty, Brzezie i Borki oraz terenéw uzytkéw
rolnych we wsi Dobrzent Wielki i Dobrzen Maty.

8 46. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi
Gminy Dobrzen Wielki.

8 47. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
stronach internetowych Gminy Dobrzen Wielki.

8§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki
Klemens Weber
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XII/119/2011
Rady Gminy Dobrzenn Wielki

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu ,,Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej w Brzeziu”, w okresie jego
wytozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zm.), Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim -
uwzgledniajac stanowisko Wdéjta Gminy Dobrzen
Wielki w sprawie uwagi wniesionej do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej
w Brzeziu”, w okresie jego wytozenia do publiczne-
go wgladu, rozstrzyga pozytywnie:

- Uwage wniesiong przez ELKOM Sp. z o.0.
w Brzeziu pismem z dnia 6.06.2011 r. do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej
w Brzeziu”. Uwaga dotyczy przebiegu drogi dojaz-
dowej w granicach terenu P-1. Zostata rozpatrzona
przez Wéjta Gminy Dobrzen Wielki pozytywnie
i uwzgledniona w projekcie planu. Zmieniono prze-
bieg spornej drogi w taki sposéb aby uwzglednié
whniosek ELKOM-u, nie odcinajagc réwnoczes$nie
mozliwosci dostepu innych nieruchomosci na tere-
nie P-1 do drogi publicznej. Ponadto wprowadzono
odrebne oznaczenie spornej drogi jako KDW-1 (pla-
nowana droga wewnetrzna) oraz ustalono ze droga
KDW-1 bedzie realizowana obowigzkowo tylko
w zakresie niezbednym dla dostgpu nieruchomosci
do drogi publiczne;j.

Uwzglednienie uwagi nie skutkuje koniecznoscig
ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XII/119/2011
Rady Gminy Dobrzenn Wielki

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wtasne gminy Dobrzen Wielki, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terenéw zabudowy techniczno - pro-
dukcyjnej w Brzeziu, oraz o zasadach ich finanso-
wania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiagzku z art. 7 ust. 1
pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) -
Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim, przyjmuje na-
stepujace rozstrzygniecie w sprawie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wtasne gminy Dobrzen
Wielki w obszarze ,Miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terendw zabudowy
techniczno-produkcyjnej w Brzeziu”:

1. Inwestycje ujete w ,Miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego terendéw zabu-
dowy techniczno-produkcyjnej w Brzeziu, naleza-
ce do zadan wtasnych Gminy Dobrzen Wielki
obejmuja”:

1) budowe gminnej drogi dojazdowej KDD-3,
o parametrach docelowych klasy ,D”, dtugosci
ok. 200 mb;

2) rozbudowe i przebudowe gminnych drég
dojazdowych KDD-1 i KDD-2, o parametrach do-
celowych klasy ,D”, tacznej dtugosci ok. 800 mb.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych
punkcie 1 realizowane bedzie zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych, poprzez:

1) érodki wtasne gminy, fundusze strukturalne
Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;

2) wspoétfinansowanie przez zainteresowane
podmioty gospodarcze w formie partnerstwa pu-
bliczno-prywatnego;

3) kredyty, pozyczki preferencyjne.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych
infrastrukture komunikacyjna, wymienionych
w punkcie 1 ustalane beda wedtug wieloletniego
planu inwestycyjnego gminy Dobrzen Wielki.



