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Gdansk, dnia 2 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Karpinski; PUW
Poz. 476

UCHWALA NR XVIII/167/2011
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kobylnicy dla
obszaru obejmujacego dzialki nr 1/10, 1/9, 1/6, 1/5 oraz cz¢$¢ dzialki nr 1/4, obreb Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281) i art. 20
w zwiazku zart. 4 ust.l i3, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art. 29, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)

Rada Gminy Kobylnica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr L/609/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
dziatki nr 1/10, 1/9, 1/6, 1/5 oraz czgs¢ dziatki nr 1/4, obrgb Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego W granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobylnica.

2. Do wylozonego projektu planu nie wptynety uwagi.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
W planie, obowiazuja definicje z aktoéw prawnych obowiazujacych w chwili uchwalania planu.

3. . Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupehniajace
i wystepujace w zwiazku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrebne mogace wystepowac
samodzielnie na danym terenie,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegolnosci: balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wej$ciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, obszarze objetym inwestycja, terenie. Przy obliczaniu parametru wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, nie uwzglednia si¢ powierzchni kondygnacji
podziemnych pod warunkiem, ze gorna krawedz stropu nie przekroczy wysokosci 1,2m powyzej naturalnej
warstwicy terenu oraz stanowi zielony trawnik lub taras,

9) Dzialka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

10) Nieruchomo$¢ gruntowa — grunt wraz z czgsciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli
stanowia odrgbny przedmiot wlasnosci,

11) Przepisy szczegodlne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

12) Reklama — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

13) Reklama wielkogabarytowa — reklama o powierzchni przekraczajacej 2m?,

14) Szyld — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci,

15) Tablica informacyjna — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej,

16) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja
ustalenia planu,

17) Ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktoérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej
dzialki; w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terendw sasiadujacych;
W szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegOlowymi; nie powoduje wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;
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nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow.

18) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492 z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 z 2006r. Nr
45 poz. 319).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace wydzielajace teren o przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania opisanych w karcie terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 1 do 4 dla terenéw funkcjonalnych,

2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
a) U— tereny ustug,
b) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sig ponadto lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego.

3. Ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach II-XIII obowiazuja dla catego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2. Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3. Ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektéw lub
dziatalno$cia ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska. Uciazliwo$é
prowadzonej dzialalno$ci winna si¢ zamyka¢ w granicach terendéw, do ktérych prowadzacy posiada tytut
prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

3. Ustala sig, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekdw, ktore moglyby zakloci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywotac¢ pogorszenie jako$ci sSrodowiska przyrodniczego.
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4. Na terenie objetym planem brak jest urzadzen melioracji wodnej ujetych w ewidencji Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Gdansku oddziat terenowy Stupsk. Obszar ten moze by¢ jednak zmeliorowany za
pomoca sieci drenarskiej wykonanej przed 1945 rokiem Istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy
przebudowaé z dostosowaniem do projektowanej zabudowy

5. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do istniejacych rurociagéw melioracyjnych.
6. Nalezy zapewnic¢ sptyw wod powierzchniowych i drenarskich z obszaré6w wyzej potozonych.

7. Wody opadowe splywajace zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczone
W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisow.

8. Sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod.

9. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

10. Nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem §rodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani nie
wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciagow pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbg¢dne obiekty
matej architektury, urzadzona zielen; zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.

§ 10. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania moga mie¢ zmieniony przebieg,
z wylaczeniem wyznaczonego pasa drogowegO 0 odlegto$¢ nie wigksza niz Sm w celu dostosowania do
aktualnego stanu wlasnos$ci lub uzytkowania. Powierzchnia zadnego z terenéw o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ zmieniona wigcej niz o 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu,

2.Na nowo wydzielonych dziatkach nalezy bilansowaé przestrzen niezbedna dla prawidlowego
funkcjonowania zabudowy biorac pod uwagg niezbedne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce
gromadzenia odpadow statych, komunikacje wewngtrzng wraz z niezbgdna iloscia miejsc parkingowych).

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkoéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Wokoto obszaru planu znajduja si¢ tereny obstlugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace
dostawg nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody — studni¢ R6
w Bolestawicach, oraz ujecie wody w Kobylnicy — zgodnie z ,,Dokumentacja zapewnienia funkcjonowania
publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg pitna w warunkach specjalnych dla gminy Kobylnica”. Ich
zdolnos$¢ produkeyjna spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
wody.

2. Dla calego obszaru opracowania zapewniona jest styszalno$¢ syren alarmowych zlokalizowanych przy
ul. Gléwnej 1 ul. Prof. Poznanskiego

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym przez ulice Wspodlna, oraz z drogi
dojazdowej 04.4.KDD,

2) wnetrza  terendw  skomunikowa¢ nalezy drogami  wewngtrznymi  powiazanymi  z parkingami
zapewniajacymi  bilans miejsc  postojowych dla  poszczegdlnych  nieruchomo$ci  zgodnie
z zapotrzebowaniem dla funkcji. Powyzsze tereny dowiaza¢ nalezy do uktadu drog publicznych poprzez
zjazdy i skrzyzowania, ktorych lokalizacjg uzgodni¢ nalezy z zarzadca danej drogi publicznej,

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowaé zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) dla obiektow handlowych — min. 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni ustug,

b) dla restauracji, kawiarni, bar6w — min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) dla hoteli, pensjonatow — min. 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,

d) dla moteli — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,

e) dla rzemiosta ustugowego — min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j,

f) stacje paliw — minimum 5 miejsc postojowych na 1 obiekt,

g) myjnie samochodowe — minimum 1 miejsce postojowe na jedno stanowisko do mycia.

4) przy ustalaniu ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektéw zawierajacych rozne funkcje, jako podstaweg do
tego okreslenia, nalezy traktowac funkcj¢ przewazajaca w tym obiekcie.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) teren objety planem nie jest uzbrojony w sie¢ wodociagowa,

2) zaopatrzenie w wodg na zasadach okres$lonych przez zarzadzajacego siecia.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) do obstugi planowanej zabudowy niezbedne jest wykonanie sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) do odprowadzenia woéd opadowych z terenow zabudowy uslugowej oraz terenéw utwardzonych i ulic
niezbgdne jest wybudowanie sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ rozwiazania tymczasowe polegajace
na zagospodarowaniu wod opadowych na wiasnej dziatce,
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2) ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) wody opadowe 7z parkingow idrog nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) teren nie jest uzbrojony w centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane. Zaopatrzenie w cieplto z systemu cieptowniczego mozliwe bedzie po wybudowaniu sieci
cieplnej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan indywidualnych w oparciu o0 ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynnik grzewcze np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) w poblizu terenu oraz na terenie obj¢tym planem znajduja si¢ linie elektroenergetyczne kablowe o napigciu
15kV i 0,4kV ktore moga kolidowaé z projektowa zabudowa. Sposob usuwania kolizji nalezy uzgodni¢
z wlascicielem linii energetycznych,

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi zgodnie z warunkami gestora sieci.
7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) w sasiedztwie terenu objetego planem znajduje si¢ stacja gazowa wysokiego ci$nienia Bolestawice.
Eksploatacyjna strefa zagrozenia wybuchem nie obejmuje swym zasiegiem terenu objetego planem,

2) projektowane obiekty podtaczy¢ sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich wywoz
przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepiséw
prawa w tym zakresie,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz komunalne, ich wywo6z przez uprawnione podmioty do miejsc
odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie.

9. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostgp dla zarzadzajacego siecia.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terenéw bedacych
W zasobie nieruchomo$ci w rozumieniu art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawkg w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karty terenu.

§ 17. Ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust. 2 3 Ustawy, dla poszczegdlnych terenow wyrazone sa
w formie karty terenu.

§ 18. Karty terenu.

karta terenu numer: 01

01 |[PRZEZNACZENIE:

1.U tereny ustlug, w tym tereny lokalizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mZ

POWIERZCHNIA: 0,3048 ha
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02

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linia zabudowy — ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
— wielkosci powierzchni zabudowy — maksymalnie 70 % powierzchni dziatki
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala si¢ min. 10 %
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy — ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku —8 m
— wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy reklam
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala sig,
— zabudowa na granicy dziatki — nie dopuszcza sig

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— nie ustala sie.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore — nie ustala sig.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, |— nie ustala sig.

ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji

— okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen — nie ustala sie.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— dojscia i dojazdy w miare mozliwos$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych
w glab gleby,

— ustala si¢ zgodnie z Rozdz. IV, § 7

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
— Na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw ani nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

— zasady umieszczania obiektow malej architektury — nie ustala sig.

— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych w tym
wielkogabarytowych, bez ograniczen wysokosci

— zasady umieszczania tymczasowych obiektow — nie dopuszcza sig lokalizowania tymczasowych obiektow

ustugowo-handlowych ustugowo-handlowych.

— zasady umieszczania urzadzen technicznych — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w tym
na wydzielonych dziatkach.

— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig.

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen — nie ustala sie.

i ograniczen w zagospodarowaniu terendw

08

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— tereny tego typu nie wystepuja

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

— dopuszcza sig scalenia i podziaty dziatek

— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek — nie ustala sig

— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek — ustala si¢ minimum 1000 m? , nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne gabaryty dziatki

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa — nie ustala sig.

drogowego

10

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

— ukfad komunikacyjny i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14. Wjazd i wyjazd z dziatki na
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakow | drogg KDD na zasadzie prawo skretu. Dopuszcza sig inne relacje za
komunikacyjnych zgoda zarzadcy drogi

— warunki powiazan uktadu komunikacyjnego i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci — obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.
infrastruktury technicznej
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11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

— nie ustala sie.

karta terenu numer: 02
01 | PRZEZNACZENIE:
2.U, tereny ustug, w tym tereny lokalizacji obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
POWIERZCHNIA: 0,5732 ha 2000 m?
02 | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
— wielkosci powierzchni zabudowy — maksymalnie 70 % powierzchni dziatki
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala si¢ min. 10 %
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala sie
— wysokosci projektowanej zabudowy — ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m
— wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy reklam
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala si¢ ,
— zabudowa na granicy dziatki — nie dopuszcza sie
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZY TKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

— nie ustala sie.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja ochrony

— nie ustala sie.

— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji

— nie ustala sie.

— okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terendw

— nie ustala sie.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
— dojscia i dojazdy w miare¢ mozliwos$ci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych

w glab gleby,
— ustala si¢ zgodnie z Rozdz. IV, § 7

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— Na obszarze obj¢tym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani nie wystgpuja strefy ochrony
konserwatorskiej
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow malej architektury — nie ustala sig.
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych — dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych w tym
wielkogabarytowych, bez ograniczen wysokosci
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo- |- dopuszcza sig lokalizowanie tymczasowych obiektow
handlowych ustugowo-handlowych.
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
W tym na wydzielonych dziatkach.
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig.
— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczenn [— nie ustala sig.
W zagospodarowaniu terendw
08 | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
— tereny tego typu nie wystepuja
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

MIEJSCOWYM

— dopuszcza sig scalenia i podzialy dziatek

— minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek

— 20 m minimum

— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

— ustala si¢ minimum 1500 m? : nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne
gabaryty dziatki

— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego

- 90°.
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TECHNICZNEJ

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej,
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakoéw
komunikacyjnych

obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury
technicznej

obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOW
— nie ustala sie.
karta terenu numer: 03
01 | PRZEZNACZENIE:
3.U, tereny uslug, w tym tereny lokalizacji obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
POWIERZCHNIA: 5,1776 ha 2000 m?
02 | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
— wielkosci powierzchni zabudowy — maksymalnie 60 % powierzchni dziatki
— powierzchnia biologicznie czynna — ustala si¢ min. 20 %
— gabaryty projektowanej zabudowy — nie ustala si¢
— wysokosci projektowanej zabudowy — ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m
— wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy reklam
— geometria, wykonczenie dachu — nie ustala sie,
— zabudowa na granicy dziatki — nie dopuszcza sig
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

nie ustala sie.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja ochrony

nie ustala sie.

cechy elementow zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji

nie ustala sie.

okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terendw

nie ustala sie.

05

w glab gleby,
— ustala sie zgodnie z Rozdz. 1V, §7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
— dojscia i dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani nie wystepuja strefy ochrony
konserwatorskiej
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektdw malej architektury — nie ustala sig.
— zasady umieszczania no$nikoéw reklamowych — dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych w tym
wielkogabarytowych, bez ograniczen wysokosci
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo- |— dopuszcza sig lokalizowania tymczasowych obiektow
handlowych ustugowo-handlowych.
— zasady umieszczania urzadzen technicznych — dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
W tym na wydzielonych dziatkach.
— zasady umieszczania zieleni — nie ustala sig.
— okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen |— nie ustala sig.
W zagospodarowaniu terenow
08 | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE

NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

tereny tego typu nie wystepuja
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09 | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM
— dopuszcza sig scalenia i podziaty dziatek
— minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek — 50 m minimum
— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —  ustala si¢ minimum 5000 m? : nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej dla ktoérych dopuszcza si¢ dowolne
gabaryty dziatki
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa — 90° dla dziatek w pasie szerokosci 50 m wzdtuz ul. Wspolne;j,
drogowego dla pozostatych podzialéw nie ustala si¢ .
10 | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej,
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakéw
komunikacyjnych

obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury
technicznej

obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
— nie ustala sie.
karta terenu numer: 04
01 |PRZEZNACZENIE:
4.KDD tereny drég publicznych dojazdowych
POWIERZCHNIA:
02 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

nie ustala sie.

03

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony

nie ustala si¢.

cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztattowania lub rewaloryzacji

nie ustala sie.

okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terenow

nie ustala sie.

04

— ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem IV §7.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

05

konserwatorskiej

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani nie wystepuja strefy ochrony

06

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania obiektow matej architektury

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane
z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym.

zasady umieszczania no$nikow reklamowych

nie ustala sie.

zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych

nie ustala sie.

zasady umieszczania urzadzen technicznych

nie ustala sie.

zasady umieszczania zieleni

nie ustala sig.

okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terendw

nie ustala sie

08

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

tereny tego typu nie wystepuja

09

MIEJSCOWYM:

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

nie ustala sig¢.

10

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
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TECHNICZNEJ:

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, — obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.
klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacyjnych
— warunki powiazan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury — obowiazuja zapisy Rozdziatu XI §14.

technicznej z uktadem zewngtrznym

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej |- obowiazuja zapisy Rozdziatu XTI §14.

11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOW

— nie ustala sie.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy V o pow.0,3158 ha oraz nieuzytkéw
0 pow. 0.12 ha, pochodzenia mineralnego potozonych na dziatce nr 1/10 obrgb Kobylnica, gmina Kobylnica na
cele nierolnicze.

§ 20. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Rady Gminy Kobylnica Nr
XIV/167/99 z dnia 28 grudnia 1999 roku w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobylnica

Jozef Gawrych
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Zatacznik do Uchwaty Nr XVIII/167/2011
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rysunek planu

MI EJSCOWY
P L A N
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

dla dziatek nr 1/10, 1/9, 1/6, 1/5, oraz
czesdéi dziatki nr 1/4 w Kobylnicy

plansza podstawowa

SKALA 1:2000
~N

OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OPRACOWANIA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
© ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA I
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY -
NY USLUG, TE

OBIEKTOW WIELKOPOWIERZCHIGWYCH -
TERENY DROG DOJAZDOWYCH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w Kobylnicy, dla dziatek nr 1/10, 19, 118, 1/5 oraz czgéei dzialki nr 1/4

WY PLANSZA PODSTAWOWA oo, | NS
ueAn variz ARk ANDRZEJ POZNIAK “SKALK:
PREESTRZENNY: | UPR. URS.NR G17172008 1:2000

EWA MATYS AR
10.2011
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