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UCHWALA NR IV/25/2011

RADY GMINY WILKOLAZ

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)oraz w
zwigzku z uchwata nr XV1/89/2008 z dnia 29 maja
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wilkotaz oraz stwierdzajac, ze
plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wil-
kotaz, zatwierdzonym uchwata nr 111/22/2011 Rady
Gminy Wilkotaz z dnia 24 lutego 2011 roku Rada
Gminy Wilkotaz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§1. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz.

2. Granice obszaru zmiany planu pokazano na
rysunkach zmiany planu sporzadzonych w skali
1:1 000 stanowiacych integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty, oznaczonych jako zataczniki nr 1-4, le-
genda do oznaczen graficznych i literowych zasto-
sowanych w zmianie planu stanowi zatacznik nr 5.

3. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych gminy
— stanowiace zatacznik nr 6 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz w
okresie wytozenia do publicznego wgladu - stano-
wigce zatacznik nr 7 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz w
okresie ponownego wytozenia do publicznego wgla-
du — stanowiace zatgcznik nr 8 do uchwaty.

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okres$lo-
ne w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach
o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym

niz 12°;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dachy dwu- lub wigcej spadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 13° do 45° jezeli
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
definicje zawartg w przepisach odrebnych;

4) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez
to rozumieé stosowanie jako zrédto ciepta energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowe-
go, energii odnawialnej oraz innych no$nikéw spala-
nych w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci
emisji;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ czes$é
dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtéwny wijazd lub wejscie na dziatke;

6) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozu-
mie¢ istniejace budynki, dziatki dla ktérych zostaty
wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na bu-
dowe);

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
granice pomiedzy terenami o réznym sposobie zago-
spodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawo-
wym i réznej funkcji, ustalone niniejszym planem;

8) magazynie i handlu hurtowym - nalezy przez
to rozumieé obiekty stuzace do sktadowania, sor-
towania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i
wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw wraz z
obiektami towarzyszacymi, z wytaczeniem gietd to-
waréw, a takze obiekty do nich podobne, nie nale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie okreslajagce usytuowanie nadziemnej $ciany re-
alizowanego budynku najblizszej wzgledem ulicy,
ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych
obiektéw z pominigeciem balkonéw, loggi i wykuszy
oraz wysunigetych elementéw wejscia do budynku,
w szczegb6lnosci schodéw, daszkéw i pochylni dla
niepetnosprawnych;

10) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumieé
urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamo-
cowaniami, zawierajace powierzchnig przeznaczona
do eksponowania reklamy;

11) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar
objety ustaleniami planu, w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu;

12) ochronie terenu przed uciazliwym oddziaty-
waniem w zakresie klimatu akustycznego - nalezy
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przez to rozumie¢ obowigzek zastosowania zabez-
pieczenn budynkéw mieszkalnych przed hatasem i
drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia paséw
zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obo-
wigzujacych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) planie — nalezy przez to rozumieé¢ uchwate nr
XXXV /254/2002 z dnia 6 marca 2002 roku;

14) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec¢ usta-
lenia i rysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okreslone w §1 uchwaty;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki;

16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie prze-
wazajgce na danym terenie, to znaczy stanowigce
co najmniej 60% maksymalnej wynikajacej z ustalen
planu powierzchni catkowitej kondygnacji nadziem-
nych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dziatce po-
tozonej w granicach terenu, a w przypadku przezna-
czen nie pociggajacych za sobg realizacji zabudowy
zajmujace co najmniej 60% powierzchni tej dziatki;

17) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez
to rozumiec¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktére uzu-
petniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe
na danym terenie, w sposéb okreslony w ustale-
niach planu;

18) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozu-
mieé¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 2 uchwaty;

19) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ nos$nik reklamowy podajacy nazwe firmy znaj-
dujacej sie w budynku, na ktérym szyld reklamowy
jest zainstalowany;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i symbolem przeznaczenia oznaczony wedtug zasad
okreslonych w 83 ust. 3 uchwaty;

21) tymczasowym zagospodarowaniu terenu -
nalezy przez to rozumie¢ ograniczone w czasie za-
gospodarowanie terenu dopuszczonego na warun-
kach okreslonych w planie;

22) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

23) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to
rozumie¢ definicje zawartag w ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
nos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarza-
nie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych
oraz prowadzonych w wielkopowierzchniowych
obiektach handlowych zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

25) ustugach lub obiektach uciazliwych - nale-
zy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ktéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spo-

wodowane emisjg pytéw i gazow pochodzaca z
procesOw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem
pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele by-
towe, wytwarzaniem odpaddw innych niz komu-
nalne, wytwarzaniem $ciekéw innych niz bytowe,
zanieczyszczaniem gleby i powierzchni ziemi, wy-
twarzaniem podl elektromagnetycznych, wzmozona
emisjg hatasu;

26) utrzymaniu - nalezy przez to rozumieé za-
chowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu i jego funkcji, z prawem do konserwacji, re-
montu;

27) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci, znajdujgcego sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do po-
ziomu kalenicy przy dachach pochytych lub gérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z
gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej
bez uwzglednienia wyniesionych ponad ta ptaszczy-
zne komindéw, dzwigdéw i innych pomieszczen tech-
nicznych — przy dachach pfaskich i wyrazonych w
metrach;

28) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wytgczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, od-
pornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizu-
alna i akustyczna.

83. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia porzadkowe - cyfrowe i literowe
terendw,

4) wskazniki dla terenéw i parametry zabudowy:
maksymalny procent powierzchni zabudowy, mi-
nimalny procent powierzchni terenu biologicznie
czynnego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu
nie wymienione w ust. 1 majg wytacznie charakter
informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospo-
darowania wyznaczonych terendw oznacza sie na
rysunku zmiany planu wedtug nastepujacej zasady:

1) cyfry arabskie okreélaja numery wyznaczonych
terendw na rysunku zmiany planu, dla ktérych sfor-
mutowano odrebne ustalenia,

2) litery poprzedzajace cyfry oznaczajg obreby
geodezyjne, w ktorych znajdujg sie opisywane te-
reny:

a) B — Obroki,

b) E — Wilkotaz Pierwszy,

c) G — Wilkotaz Trzeci,

3) Dla kazdego terenu ustala sie przeznaczenie za-
pisane w jednej z nastgpujacych postaci:

a) X - jedno przeznaczenie podstawowe X,
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b) X/Y - dwa przeznaczenia podstawowe X, Y,
mozliwe do zastosowania réwnolegle w dowolnych
wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich.

84. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w
zmianie planu podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terendw:

1) B 15 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugi;

2) G 29 RM, E 8 RM, E 9 RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych;

3) E 7 U - tereny zabudowy ustugowej.

85. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
szczegobtowych terendw;

2. dla elewacji budynkéw obowigzuje stosowa-
nie takich materiatdw, jak: kamien naturalny, ce-
gta licowa, tynk, drewno, zakazuje sie stosowania
sztucznych materiatdéw wykonczeniowych np. typu
saiding;

3. zakaz realizacji ogrodzen z betonowych ele-
mentéw prefabrykowanych od drég publicznych;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty okre-
Slone w ustaleniach szczego6towych;

5. dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw rekla-
mowych na budynkach pod warunkiem, ze ich po-
wierzchnia na budynku zajmie nie wigcej niz 0,7 m2,

6. zakaz umieszczania wolnostojacych nos$nikéw
reklamowych,

7. w przypadku wprowadzenia ogrodzenia, obo-
wigzujg ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenia,
do wysokosci 1,6 m;

8. ustala sig stosowanie ogrodzen co najmniej w
50% azurowych, z uksztattowaniem podmuréwki
zapewniajacym mozliwo$¢é migracji matych zwie-
rzat,

9. dla budynkéw gospodarczych i garazowych w
ramach ich budowy ustala sie nastgpujace parame-
try:

a) wysokos$é do 6,0 m,

b) dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe, o kacie
pochylenia potaci dachowych do 35°,

c) dachy jednospadowe wytacznie w przypadku
zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy granicy
dziatki sasiedniej;

d) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nalezy
stosowaé powyzsze ustalenia odpowiednio do do-
konywanej zmiany.

10. zakaz realizacji zabudowy bez uprzedniego
zapewnienia dojazdu do wydzielonej dziatki budow-
lanej.

86. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i
sposobdéw zagospodarowania terenu:

1. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dziat-
kach budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 3 m

od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bez-
posrednio przy granicy, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2. na terenach objetych niniejszym planem obo-
wigzuje zakaz lokalizowania wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. dopuszcza sie realizowanie zabudowy pod wa-
runkiem wczesniejszego lub jednoczesnego uzbro-
jenia dziatki budowlanej w sieci wodociggowe, ka-
nalizacyjne, energetyczne oraz zapewnienia dojazdu
chyba, ze ustalenia szczegdétowe niniejszej uchwaty
stanowig inaczej.

87. Ustala sie zasady i warunki taczenia i podziatu
nieruchomosci:

1. w przypadku wydzielenia nowych dziatek bu-
dowlanych szeroko$é¢ frontu nowo wydzielonej
dziatki budowlanej wynosi minimum:

a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

b) 20 m dla zabudowy zagrodowej,

c) 30 m dla zabudowy ustugowej,

d) 40 m dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow chyba ze ustalenia szczeg6towe niniej-
szej uchwaty zawieraja dodatkowe ograniczenia;

2. minimalna powierzchnia nowo wydzielonegj
dziatki budowlanej:

a) 1000 m?2 dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

b) 2000 m?2 dla zabudowy zagrodowe;j,

c) 1500 m? dla zabudowy ustugowe;j,

d) 5000 m? dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow chyba ze ustalenia szczego6towe niniegj-
szej uchwaty stanowia inaczej;

3. dopuszcza sie podziat dziatki na mniejsze niz
wskazano w pkt 2), w przypadku zaistnienia warun-
kéw wynikajacych z przepisdw odrebnych;

88. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig
nastepujace zasady ochrony srodowiska oraz ochro-
ny przyrody:

a) dla dziatek budowlanych minimalng powierzch-
nie czynna biologicznie, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenéw;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
B 15 MN/U, E8 RM, E9 RM, G 29 RM, E 7 U zalicza
sie do terendw chronionych akustycznie;

c) dopuszczalny poziom hatasu od dréog dla ro-
dzajow terenéw chronionych akustycznie nie moze
przekraczaé¢ norm okreslonych w przepisach odrgb-
nych;

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych
obiektéw i dziatalnosci bedacej zrédtem hatasu dla
rodzajow terendéw chronionych akustycznie nie
moze przekracza¢ norm okres$lonych w przepisach
odrebnych;

e) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej
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i naturalnej, w ramach mozliwosci, ze szczegélnym
uwzglednieniem terendw zieleni tegowej towarzy-
szacej ciekom oraz ochrona oczek wodnych i cie-
kéw;

f) obowigzek zachowania niezabudowanych pa-
sow ochronnych wzdtuz zbiornikdw wodnych, cie-
kow i potokéw (o szerokosci kazdorazowo uzgod-
nionej z administratorem cieku) w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia rob6t remontowych i
konserwacyjnych w korytach rzek i potokéw a tak-
ze dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw;

g) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej cieku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

h) zakaz przegradzania dolin stanowigcych natu-
ralne miejsce sptywu wod i powietrza za wyjatkiem
obiektéw hydrotechnicznych;

i) zakaz sktadowania odpadéw, mozliwe jest cza-
sowe gromadzenie odpadéw wytwarzanych na ob-
szarze zmiany planu zgodnie z przepisami odrebny-
mi;

j) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zna-
czgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych spo-
rzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest
obligatoryjne w rozumieniu przepisdw odrebnych,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, stuzacej obstudze mieszkancow i
uzytkownikdéw terenu;

k) zakaz zanieczyszczania wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz zakaz wpuszczania do wod i
gruntu $ciekéw wymagajacych podczyszczania;

I) odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkal-
nych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywno-
$ci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studzien,
zrodet i strumieni, stuzagcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co
najmniej 150m; odlegto$¢ ta moze by¢é zmniejszona
do 50m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50
do 150m odlegtos$ci do cmentarza posiada sie¢ wo-
dociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody
sa do tej sieci podtagczone;

m) nakaz uwzglednienia w poszczegodlnych tere-
nach ochrony przed uciazliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Obejmuje sig ochrong obszary zlewni rzek: Wy-
znicy, Chodelki oraz Bystrzycy. Do czasu ustalenia
warunkéw korzystania z woéd dorzecza Wisty zgod-
nie z przepisami szczeg6lnymi (prawo wodne), w
obszarze ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wysypisk $mieci i odpaddw
przemystowych poza wyznaczonymi w planie,

b) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw moga-
cych znaczaco pogorszy¢ jakosé waod,

c) zwigkszanie lesistosci celem podniesienia reten-
cyjnosci w obszarach zrédliskowych i w obszarach
wododziatowych

3) Obejmuje sie ochrong ilosciowa i jakos$ciowa
zasoby Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

406 (Lublin) zgodnie z przepisami szczegélnymi. Do
czasu ustalenia obszaru ochronnego, obowigzujg
ustalenia:

a) zakaz sktadowania odpaddw i innych materia-
téw w sposéb mogacy stwarzaé zagrozenie dla waod
podziemnych,

b) zakaz budowy i rozbudowy obiektéw mogacym
pogorszy¢ jakos¢é woéd podziemnych.

89. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1. W przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktd-
rego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczy¢ ten przedmiot
i znakowacé miejsce jego znalezienia oraz niezwtocz-
nie zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, a jesli nie jest
to mozliwe, wojta gminy.

§10. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych in-
frastruktury technicznej:

a) ustala sig zasady uzbrojenia terenu w sieci in-
frastruktury technicznej:

- sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z
nimi zwigzane powinny by¢ lokalizowane w sposé6b
podporzadkowany okres$lonej w planie funkcji tere-
nu i nie kolidujgcy z planowang zabudowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- parametry, szczego6towy przebieg i lokalizacja
sieci okreslone zostang w projektach budowlanych,

- dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci infra-
struktury technicznej oraz obiektow i urzadzen z
nimi zwigzanych w miare wzrostu zapotrzebowania
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w pasach drogowych planowanych drég we-
wnetrznych nieokreslonych na rysunku planu sie-
ci infrastruktury technicznej lokalizowaé zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

- rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzyt-
ku powszechnego nalezy projektowaé¢ i budowaé
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabu-
dowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przyle-
gtych nie objetych zmiang planu, a wskazanych w
studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni uzyt-
kownicy sieci),

- w przypadku koniecznosci przeprowadzenia
tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie
pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie
bedzie sprzeczne z ustaleniami zmiany planu pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z
istniejaca i planowana zabudowag,

- stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowa-
ne w granicach zmiany planu na terenach o innym
przeznaczeniu pod warunkiem nie naruszenia wy-
nikajgcych z niniejszego planu przepiséw szczeg6l-
nych oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw sasiednich — uszczego6towienie w projekcie
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budowlanym,

2) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) gtbwng zasada gospodarki wodno-$ciekowej
jest ochrona zasobow wadd, stanowigcych zrodto
zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki, pod
katem zabezpieczenia perspektywicznego bilansu
potrzeb oraz odnawialnosci zasobéw wdéd podziem-
nych;

b) ustala sie zaopatrzenie gminy w wode z maksy-
malnym wykorzystaniem juz istniejacych odwiertéw
studziennych, obstugujgcych miejscowosci:

- Marianéwka, Kol. Obroki - podtgczenie z istniejg-
cego ujecia wody przy szkole podstawowej w Ma-
riandwce (Gm. Obroki);

- Wilkotaz I, Wilkotaz Il, Wilkotaz Ill, Wilkotaz Po-
duchowny, Kol. Wilkotaz Gérny, Obroki, Ewunin,
Wilkotaz Dolny, Zalesie, Zdrapy, Wodlka Rudnic-
ka, Rudnik Szlachecki, Rudnik Szlachecki Kolonia,
Ostréw Kolonia (konieczno$é rozbudowy o studnig
awaryjng wariantowo do projektowanego ujecia w
Ostrowie) z istniejacego ujecia wody w Zalesiu;

- Putankowice, cz. Rudnik Szlachecki Kolonia pod-
taczenie do wodociggu Putankowice funkcjonujace-
go w oparciu o dwie studnie;

- indywidualne ujecia wody w zabudowie rozpro-
szonej i kolonijnej;

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwe-
stycyjnych w zakresie rozbudowy systemu wodo-
ciaggowego nalezy przyja¢ obowiazujgce programy;

d) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggo-
wej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

e) przy realizacji nowych i przebudowie istnie-
jacych ujeé¢ i sieci wodociggowych, w obszarze
zmiany planu, obowiazuje zapewnienie przeciwpo-
zarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodet
zaopatrzenia i sieci hydrantéw nadziemnych;

f) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci
wodociggowej po jej wybudowaniu.

3) W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitar-
nych oraz wod opadowych, ustala sie:

a) rozwiagzanie utylizacji sciekdw systemami kana-
lizacji zbiorczej poprzez oczyszczalnie mechaniczno-
biologiczne z odprowadzeniem wéd posciekowych
do rzeki Urzedéwki, zlokalizowane we wsiach:

- Wilkotaz Dolny; dla obstugi wsi Wilkotaz Dolny,
Wilkotaz Il, Wilkotaz Ill, Wilkotaz |, Wilkotaz Podu-
chowny, Putankowice, Rudnik Szlachecki, Kol. Rud-
nik Szlachecki, Wdélka Rudnicka, Zdrapy, Kol. Wil-
kotaz Gérny,

- Zdrapy, dla obstugi Zdrap oraz wariantowo miej-
scowosci potozonych za obwodnica;

b) dopuszcza sie tworzenie indywidualnych sys-
temoéw kanalizacyjnych dla zespotow przemystowo-
ustugowych, zabudowy mieszkaniowej oraz indy-
widualnych obiektow - przydomowe oczyszczalnie
Sciekdw jedynie przy korzystnych warunkach hy-
drogeologicznych i odpowiedniej wielkos$ci dziatki;
oczyszczalnie oparte na drenazu rozsaczajagcym na-
lezy poprzedzi¢ oceng mozliwoséci infiltracji w pod-

tozu;

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwe-
stycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu kanalizacji
Sciekowej nalezy przyja¢ obowiazujgce programy;

d) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyj-
nej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

e) mozliwo$¢ utrzymania rozwigzan indywidual-
nych, zgodnych z przepisami odrebnymi, do czasu
objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyj-
ng;

f) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci
kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych do urza-
dzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie ogdlnie
dostepnych ciagéw komunikacyjnych;

h) zakaz odprowadzania wéd opadowych zanie-
czyszczonych produktami organicznymi, ropopo-
chodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji desz-
czowej, do waéd otwartych i do gruntu;

i) wody opadowe zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) w systemie gazyfikacji ustala sie zaopatrzenie
w gaz przewodowy ziemny w ramach rozbudowy
istniejacego systemu $redniopreznego, zasilanie z
systemoOw sasiednich gmin - Urzedowa i Niedrzwicy
Duzej;

b) budowe nowych gazociagéw zgodnie z wymo-
gami przepiséw odrebnych w uzgodnieniu z wtasci-
wym zaktadem gazowniczym i zarzadca drogi;

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwe-
stycyjnych w zakresie rozbudowy sieci gazowej na-
lezy przyja¢ obowigzujace programy;

d) majg zastosowanie obowigzujgce przepisy od-
rebne;

e) linie ogrodzenn w odlegto$ci min. 0,5 m od ga-
zociagu;

f) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa.

5) W zakresie zaopatrzenia w energieg elektryczna,
ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycz-
nej;

- utrzymanie podstawowego zrodta zasilania w
energie elektryczng;

- zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za
posrednictwem istniejgcych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych;

b) zaktada sie uzupetnienie elementéw magistral-
nego systemu elektroenergetycznego oraz prze-
budowe i modernizacje systemu lokalnego jedynie
przez witasciciela sieci na warunkach okreslonych
przez wtasciwy zaktad energetyczny;

c) ustala sie nastepujace zasady zasilania i rozbu-
dowy sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia:

- adaptuje sie linie magistralne SN 30kV i SN 15kV
przebiegajace przez obszar gminy,
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- zaktada sie modernizacjeg istniejacego uktadu sieci
sredniego napigcia, polegajaca gtéwnie na przeizolo-
waniu wszystkich linii SN 30 - kV na znormalizowa-
ne napiecie 15kV (przy zachowaniu dotychczaso-
wych przebiegéw) oraz budowe nowych odcinkéw
linii Sredniego napigcia w celu zwiekszenia liczby
stacji transformatorowych 15/04kV,

- dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji trans-
formatorowych 15/04 kV zasilanych liniami napo-
wietrznymi SN oraz liniami kablowymi SN-15 - kV,

- na terenach o zwartej zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej dla nowoprojektowanych sieci ustala sig
realizacje linii energetycznych SN-15kV w wykona-
niu kablowym oraz wnetrzowe stacje transformato-
rowe,

- na pozostatych terenach dla nowoprojektowa-
nych sieci dopuszcza sig realizacje napowietrznych
linii SN kV oraz stupowych stacji transformatoro-
wych,

- trasy projektowanych linii SN (napowietrznych)
nalezy wyznacza¢ po terenach mato eksponowa-
nych, z maksymalng ochrona waloréw krajobrazo-
wych,

- rezerwuje sie pas techniczny dla kazdego toru
napowietrznej linii SN-15 kV 15 m (tj. po 7,5 m
od osi linii), w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy;
zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniej-
sza niz ww. moze nastgpi¢ tylko w indywidualnych
przypadkach, w uzgodnieniu z Zaktadem Energe-
tycznym,

- moc i typ projektowanych stacji transformato-
rowych 15/04kV powinny byé dobierane do prze-
widywanego obciazenia i innych uwarunkowan sie-
ciowych;

d) ustala sie nastepujace zasady zasilania i rozbu-
dowy sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia:

- adaptuje sig istniejaca na obszarze gminy sie¢
niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe; do-
puszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci i urza-
dzen na terenach planowanej zabudowy w dosto-
sowaniu do warunkéw technicznych okreslonych
przez wtasciwy Zaktad Energetyczny;

- zaktada sie doprowadzenie linii niskiego napigcia
do wszystkich budynkdw istniejgcych i projektowa-
nych ujetych w zmianie planu w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do istniejacych
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;

- dopuszcza sig realizacje nowych urzadzen elek-
troenergetycznych NN w miejscach spodziewanego
deficytu mocy.

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) umozliwia sie rozwoj energetyki cieplnej, opar-
tej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celow
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;

b) zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z indywidualnych Zrodet
ciepta;

c) nakaz stosowania ekologicznych nos$nikéw
energii.

7) W zakresie telekomunikaciji, ustala sig:

a) adaptuje sige przebiegajace przez gming migdzy-
miastowe kable telefoniczne podziemne oraz kable
optotelekomunikacyjne;

b) adaptuje sig system wyposazenia gminy w sie-
ci telekomunikacyjne abonenckie w oparciu o linig
Swiattowodowg i system numeracyjny Lublina;

c) obstuga terenu gminy gtéwnie z automatycznej
centrali zlokalizowanej w o$rodku gminnym;

d) dopuszcza sie rozbudowe lokalnej sieci telefo-
nicznej do poszczegdlnych miejscowosci i zespotéw
zabudowy w postaci sieci telefonicznej, zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez dyspo-
nenta sieci;

e) w obszarze planu umozliwia sie lokalizacje nie-
zbednej do Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obej-
mowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radio-
wego systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe
nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi
jak: szafki dostgpowe wolnostojace, stupy linii na-
powietrznych i stupki kablowe;

f) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zgodnie z
wymogami przepisdw odrebnych w uzgodnieniu z
zarzadca drogi z dopuszczeniem przebiegu napo-
wietrznych linii telefonicznych poza liniami rozgrani-
czajacymi, przy zapewnieniu stuzebnosci gruntowej.

8) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig;

a) ustala sig zasady usuwania odpadéw z terenu
gminy:

- zastosowanie kontenerowego systemu groma-
dzenia z segregacjg odpadoéw,

- wywo6z odpaddéw komunalnych na wysypisko
miedzygminne w gminie Krasnik, transportem zor-
ganizowanym.

§11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikacji:

1. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy polegaja-
cej na przebudowie i zmianie uzytkowania obiektéw
ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie inwe-
stycji stanowisk postojowych w ilosci wynikajacej z
odrebnych wskaznikéw:

1) w terenach oznaczonych symbolem MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 1 stanowisko na dziatke budowlang , nie
wliczajac miejsc garazowych,

b) dla zabudowy ustugowej - minimum 1 stano-
wisko na 30 m?2 p.uz. oraz dodatkowego miejsca
postojowego dla osdb niepetnosprawnych,

c) w przypadku wystepowania na jednej dziatce
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug -
ustalenia litery a i b nalezy stosowac tacznie.

2) w terenach oznaczonych symbolem U:

a) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 stano-
wisko na 30 m?2 p.uz. oraz dodatkowego miejsca
postojowego dla osdb niepetnosprawnych,

3) w terenach oznaczonych symbolem RM:

a) dla zabudowy zagrodowej — minimum 1 stano-
wisko na dziatce budowlanej, nie wliczajac miejsc
garazowych.
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2. W granicach obszaru objetego zmiang planu
dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych
dla obstugi terenu.

3. Minimalne odlegtosci linii zabudowy dla budyn-
kow mieszkalnych od drég zlokalizowanych poza
granicami terenu objetego zmiang planu oznaczo-
nych w planie symbolami:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, docelo-
wo droga ekspresowa KR (GP/S):

a) dla budynkéw mieszkalnych min. 80 m od
wschodniej oraz 95 m od zachodniej krawedzi jezd-
ni istniejgcej drogi,

2) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KR (GP):

a) minimum 50 m od krawedzi jezdni istniejacej
drogi,

3) drogi lokalne KG (L) i projektowane drogi lokal-
ne KG-P (L):

a) minimum 15 m od krawedzi jezdni istniejacej
drogi,

4) drogi dojazdowe KG (D) i projektowane drogi
dojazdowe KG-P (D):

a) minimum 10 m od krawedzi jezdni istniejacej
drogi,

5) drogi niepubliczne (KDX i wydzielone ewiden-
cyjnie a nieoznaczone na rysunku zmiany planu):

a) minimum 10 m od krawedzi jezdni istniejacej
drogi.

4. Dopuszcza sig inne niz w ust. 3. linie zabudowy
od drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi w uzgod-
nieniu z wiasciwym zarzadcg drogi.

5. Dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkéw
zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajgcg dro-
gi a nieprzekraczalng linia zabudowy ustala sie moz-
liwosé ich przebudowy i biezgcej konserwacji.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

812. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B 15 MN/U (zatacznik nr 1) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, ustugi;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % po-
wierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — mini-
mum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budow-
lanegj,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci da-
chowych 30° - 45°,

d) dla zabudowy ustugowej dachy wielospadowe,
dopuszcza sie takze inne formy dachu,

e) wysokos$é zabudowy do 9 m;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 85 z wytacze-
niem pkt 10, lit. d;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
sposobdw zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuja ustalenia rozdziatu 1 §6;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) obowigzujg ustalenia rozdziatu 1 87 pkt 1, lit. a,
c, pkt. 2, lit. a, c, pkt. 3.

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 88 pkt. 1 z
wytgczeniem lit. f, pkt. 2, 3;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje
obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza granica-
mi terenu objetego zmiang planu oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KG (D);

8) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §11 ust. 3,
pkt 4;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §11 ust. 1,
pkt. 1.

10) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 §10.

§13. Dla terenu oznaczonego symbolem E 7 U
(zatacznik nr 3) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustu-
gowa;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % po-
wierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — mini-
mum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budow-
lanej,

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci
dachowych 30° - 45°;

d) wysoko$¢é zabudowy do 9 m;

e) dla zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c,
d nalezy stosowaé¢ odpowiednio do dokonywanej
zmiany;

f) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwo-
$cig budowy nowej;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 85;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
sposobdéw zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 86,

b) obowigzek utrzymania zieleni naturalnej i cieku
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) w obszarze zieleni naturalnej wskazanej do
utrzymania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
obowigzuje zakaz zabudowy;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:
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a) obowigzuja ustalenia rozdziatu 1 87 pkt. 1, lit.
a, ¢, pkt. 2 lit. a, ¢, pkt. 3.

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 88 pkt. 1 z
wytgczeniem lit. f, pkt. 2, 3;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzu-
je obstuga terenu z wydzielonej ewidencyjnie dro-
gi zlokalizowanej poza granicami terenu objgetego
zmiang planu;

8) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) obowiagzujg ustalenia rozdziatu 1 811 ust. 3 pkt.
5;

b) zakaz lokalizowania budynkéw oraz budowli w
odlegto$ci mniejszej niz 16 m od istniejgcego kana-
tu;

c) zakaz lokalizowania budynkéw oraz budowli
w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od istniejacej dro-
gi zlokalizowanej poza granicami obszaru objgetego
zmiang planu od strony zachodniej.

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 811 ust. 1,
pkt. 2.

10) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzek przebudowy podziemnej sieci dre-
narskiej w przypadku jej kolizji z planowang inwe-
stycja, zachowanie istniejagcych urzadzen melioracji
szczegotowych (réw R-A — zgodnie przepisami od-
rebnymi),

b) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §10.

§14. Dla terenu oznaczonego symbolem E 8 RM
(zatacznik nr 3) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % po-
wierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — mini-
mum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budow-
lanegj,

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci
dachowych 30° - 45°,

d) wysoko$é zabudowy do 9 m,

e) dla zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c,
d nalezy stosowaé¢ odpowiednio do dokonywanej
zmiany,

f) utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwo-
$cig budowy nowej;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 §5;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
sposobdw zagospodarowania terenu:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §6;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i

parametrow dziatki budowlanej:

a) obowigzujg ustalenia rozdziatu 1 87 pkt 1, lit. b,
c, pkt. 2, lit. b, ¢, pkt. 3.

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 88 pkt. 1 z
wytaczeniem lit. f, pkt. 2, 3;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje
obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza granica-
mi terenu objetego zmiang planu oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KG(L);

8) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §11 ust. 3,
pkt. 3;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §11 ust. 1,
pkt. 3.

10) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzek przebudowy podziemnej sieci dre-
narskiej w przypadku jej kolizji z planowang inwe-
stycja, zachowanie istniejacych urzadzen melioracji
szczegobtowych (row R-A — zgodnie z przepisami od-
rebnymi),

b) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §10.

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem E 9 RM
(zatgcznik nr 2) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % po-
wierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — mini-
mum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budow-
lanej,

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci
dachowych 30° - 45°,

d) wysoko$é zabudowy do 9 m;

e) dla zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c,
d nalezy stosowaé¢ odpowiednio do dokonywanej
zmiany;

f) utrzymuje sie istniejacg zabudowe z mozliwo-
$cig budowy nowej;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 85;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
sposobéw zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 86;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) obowigzujg ustalenia rozdziatu 1 87 pkt. 1, lit.
b, pkt. 2, lit. b, pkt. 3.

6) w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 88 ust. 1 z
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wytaczeniem pkt. f, ust. 3; zabudowy:
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §11 ust. 3,

obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza granica-
mi terenu objetego zmiang planu oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KR (GP) za zgoda zarzadcy

drogi;

8) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 811 ust. 3,
pkt. 2;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 811 ust. 1,
pkt. 3.

10) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzek przebudowy podziemnej sieci dre-
narskiej w przypadku jej kolizji z planowang inwe-
stycja,

b) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §10.

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem G 29 RM
(zatacznik nr 4) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, w
zakresie jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % po-
wierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — mini-
mum 40 % powierzchni wydzielonej dziatki budow-
lanegj,

c) dachy wielospadowe, o kacie pochylenia potaci
dachowych 30° - 45°,

d) wysoko$¢é zabudowy do 9 m;

e) dla zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c,
d nalezy stosowac¢ odpowiednio do dokonywanej
zmiany;

f) utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwo-
$cig budowy nowej;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 85 z wytacze-
niem pkt. 10, lit. d;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
sposobow zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 §6;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i
parametrow dziatki budowlanej:

a) obowigzuja ustalenia rozdziatu 1 87 pkt. 1, lit.
b, pkt. 2, lit. b, pkt. 3.

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, kra-
jobrazu kulturowego:

a) obowigzujg ustalenia rozdziatu 1 88 pkt. 1, z
wytgczeniem lit. f, pkt. 3;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje
obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza granica-
mi terenu objetego zmiang planu oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDX;

8) w zakresie okreslenia nieprzekraczalnych linii

pkt. 5;

b) odlegtos¢é od granicy obszaru kolejowego nie
mniejsza niz 20 m.

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych:

a) obowiazujg ustalenia rozdziatu 1 §11 ust. 1,
pkt 3.

10) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 1 §10.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§17. Ustalenia dla obiektéw grupujacych miejsca
pracy:

1. W przypadku realizacji nowych oraz dokony-
wania przebudowy, remontéw lub adaptacji obiek-
tow grupujgcych miejsca pracy, ustala sig realizacje
podpiwniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie wymogoéw obrony cywilnej.

§18. Ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej:

1. W celu spetnienia wymagan z zakresu Obrony
Cywilnej nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

1) w budynkach ustugowych, mieszkalno — ustugo-
wych, itp. na etapie sporzgdzania planéw zagospo-
darowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢
mozliwos$é lokalizacji ukrycia typu | lub schronu;

2) w rejonach zabudowy jednorodzinnej nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji ukrycia typu Il wy-
konanego przez uzytkownikéw w okresie podwyz-
szonej gotowosci obronnegj;

3) bez wzgledu na typ zabudowy, na terenie ob-
jetym planem zarezerwowac tereny pod budowe
awaryjnej studni wody pitnej (przyjmujac norme
wynoszgca 7,5l na osobo-dobe). Odlegto$é studni
od budynkéw powinna wynosi¢é max.800m; Lokali-
zacja studni nie wymaga zmiany niniejszego planu;

4) istniejace, na terenie objetym planem studnie
nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystoso-
wac do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego
w sytuacjach kryzysowych;

5) oswietlenie zewnetrzne (np. ulic, budynkdéw)
musi byé projektowane w sposdéb umozliwiajacy
przystosowanie do wygaszania;

6) uktad projektowanych oraz modernizowanych
drég i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:

7) odpowiednig szeroko$é uniemozliwiajgcg ewen-
tualne zagruzowanie,

8) potaczenie z traktami przelotowymi zapewnia-
jace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagro-
zenia,

9) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla
pojazdow z toksycznymi srodkami przemystowymi;

10) w projektach budynkéw uzytecznoséci publicz-
nej lub budynkéw wielorodzinnych nalezy uwzgled-
ni¢ system alarmowania i powiadamiania miesz-
kancéw (w wypadku zagrozenia) poprzez syreny
alarmowe. Promien styszalnosci syreny zaktada sie
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do 300 m;
11) istniejace obiekty Obrony Cywilnej nalezy
adaptowaé do przedmiotowych funkcji.

§819. 1. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nie-
ruchomos$ci w wyniku uchwalenia zmiany planu,
ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci. Wartosé stawki procentowej stuzacej
naliczaniu optaty okresla sie nastepujgco:

1) 15 % - dla terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem MN/U,

2) 20 % - dla terenéw przeznaczonych pod za-
budowe ustugowa oznaczonych na rysunku planu
symbolem U.

2. Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci nie dotyczy nieruchomosci komunalnych.

3. Uchwala sig plan po stwierdzeniu jego zgodno-
$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz.

§20. Ustalenia uchwaty nr XXXV/254/2002 z
dnia 6 marca 2002 r. tracg moc w zakresie terenéw
oznaczonych symbolami RP, 1 MR, 55 RP, ZL w
granicach okreslonych na rysunku zmiany planu.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kazimierz Stefanek
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Zatgcznik nr 5
LEGENDA DO ZALACZNIKOW O NUMERACH 1 - 4
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WILKOLAZ
Legenda:
OBOWIAZUJACE USTALENIA ZMIANY PLANU INFRASTRUKTURA TECHNICZHA
OZNACZENIA LINIOWE
— Granica obszaru chjetego zmiang planu
E Mapawielrzna linia elekiroenergelyczna
E Linia rozgraniczajace tereny o rédnym przeznaczeniu lub rédnych SN 30KV 15KV
zasadach zagospodarowania
E Mieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdw mieszkalnych Istnigjacy gazociag
PRZEZNACZENIE TERENOW E Istnigjacy wodociag
- Tereny zabudowy mieszkaniows] lednorodzinne], ushegl Linia telekomunikacyjna
@
"'I Terany zabudowy zagrodows) w gospodarstwach ralnych, hodowlanych
i ogrodniczych
- Tareny zabudowy ushugowsj
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
POZOSTALE OZNACZENIA POZOSTALE OZNACZENIA
" . Elemeanty infrastruktury znajdujgce sie poza
D Zielef naturaina do ulrzymania E granicami chszaru objgtego zmiang planu
E Istnigjace cieki do utrzymania Rl Drogi poza granicam| abszaru objetega zmiana
— planu
Karwa rysacks
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA WM
PRZESTRZENNEGO GMINY WILKOLAZ BUDPLAN SP.20.0
SLKEXERD E;m
Tanswisigy el (m2)
URZAD GMINY WILKOLAZ
gty projektant .t
mgr inz. Anne Bares, WA - 355
zespot mgr in¢. Beala Rositaka et
mgr lwona Szetkowske 2040
mgr Inz. llana Witan
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Zatacznik nr 6

do uchwaty nr IV/25/2011
Rady Gminy Wilkotaz

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilkotaz

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p. z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z p. .z)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o docho-
dach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z
2008r. Nr 88, poz. 539 i Nr 220, poz.1419 zp. z.)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2000 r.
Nr 46, poz. 543 z p. z.)

- ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1014 z p. z.).

Celem opracowania jest okres$lenie sposobu reali-
zacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisa-
nych w projekcie miejscowego planu zagospoda-
rowania terenu objetego planem, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowa-
nia.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisdw wykonawczych do nich, jak i sporzadzo-
nych materiatéw planistycznych, a w szczegélnosci
w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkotaz.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubatu-
rowych na terenach przeznaczonych pod rézne for-
my zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa,
zagrodowa, ustugowa, ktére obecnie stanowia nie-
uzytki oraz uzytkowane sa rolniczo - konieczna jest
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej.

Finansowanie realizacji zadann inwestycji infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finanso-
wej gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej na-
lezacych do zadan wtasnych gminy, nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi
gminne, badZ poszerzenie istniejacych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanali-
zacje deszczowag i sanitarng i sie¢ o$wietlenia ulicz-
nego,

- budowa jezdni, chodnikéw na drogach gmin-
nych.

W projekcie planu nie planuje sie budowy nowych
drég, poszerzenia istniejacych, czy budowy innych
elementéw infrastruktury technicznej. W zwiagzku z
tym Gmina nie jest obcigzana wydatkami zwigzany-
mi z ich realizacja.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 80 - 7551 - Poz. 1533

Zatacznik nr 7

do uchwaty nr IV/25/2011
Rady Gminy Wilkotaz

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wilkotaz

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodaro- W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do
wania przestrzennego gminy Wilkotaz wraz z pro- dnia 20.10.2009r. nie wptyneta zadna uwaga.
gnoza oddziatywania na érodowisko wytozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2009r.
do 05.10.2009r.
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Zatacznik nr 8

do uchwaty nr IV/25/2011
Rady Gminy Wilkotaz

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wilkotaz

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodaro- W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do
wania przestrzennego gminy Wilkotaz wraz z pro-  dnia 23.06.2010r. nie wptyneta zadna uwaga.
gnoza oddziatywania na $rodowisko wytozony zo-
stat ponownie do publicznego wgladu w dniach od
18.05.2010r. do 08.06.2010r.

Aktualne informacje na temat Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Lubelskiego znajduja sig w internecie pod adresem:
www.lublin.uw.gov.pl/duwl.html i na stronach edziennik.lublin.uw.gov.pl
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