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UCHWALA NR V/36/11 RADY MIEJSKIEJ W ZLOTOWIE

z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru
potozonego nad jeziorem Zaleskim — ul. Wioslarska

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142
poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r.: Dz. U. Nr 23 poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Dz. U. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Dz. U. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r.: Dz. U. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r.: Dz. U. Nr 17 poz.
128; 2 2007 r.: Dz. U. Nr 173 poz. 1218; z 2008 r.: Dz.
U. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r.: Dz.
U. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z2010 r. : Dz.
U. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz.
675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami:
22004 r.: Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r.: Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087;
z 2006 r.: Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635;
22008 r.: Dz. U. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413; 22010 r.: Dz. U. Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043)

Rada Miejska w Ztotowie uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru
potozonego nad jeziorem Zaleskim — ul. Wio$lar-
ska, zwany dalej planem, po uprzednim stwierdze-
niu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Ztotowa, uchwalonym uchwatg
Nr XXI1/138/05 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 24
marca 2005 roku.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu
okre$lona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie zasadniczej w skali
1:5600, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty,
rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projek-
tu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigce zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty,
rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych sta-
nowigce zatgcznik nr 3.

2)

3)

8 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s tereny ozna-
czone na rysunku literami:
1) U -tereny zabudowy ustugowej,

2) ZP —tereny zieleni publicznej,
3) KD - tereny drog publicznych,
4) KDW - tereny drég wewnetrznych,

2. Zakres ustalen obejmuje:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej,
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
3. Ustala sie jako obowigzujgce ustalenia za-
warte na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym spo-
sobie zagospodarowania,

2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy,
3) uktad gtownej kalenicy.

4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa jest o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
ograniczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi, oznaczony symbolem
funkcji zgodnym z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie nie utwar-
dzong, z wytworzong warstwg glebows,
pokryta trwatg roslinnoscia;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktora
przewaza na obszarze wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy

przez to rozumiec linie dotyczacy lica $cia-

ny budynku trwale zwigzanej z gruntem

(nie dotyczy linii zabudowy czesci nadwie-

szonych budynku), wyznaczajgcg usytu-

owanie zabudowy na dziatce budowlanej;
5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozu-
mieé elewacje usytuowang
w obowiazujacej linii zabudowy;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ linie dotyczacg wszyst-
kich elementow budynku trwale zwigza-
nych z gruntem, okreslajaca maksymalny
zasieg zabudowy w obrebie dziatki budow-
lanej;

6)
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7)

8)

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to ro-
zumieé ogrodzenie wykonane z elementéw
metalowych, drewnianych lub ceramicz-
nych, z bezwzglednym wytgczeniem prefa-
brykatow betonowych;

budowie urzadzen infrastruktury technicz-
nej — nalezy przez to rozumie¢ budowe pod
ziemig lub na ziemi przewodoéow lub urza-
dzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych wraz z dojazdem
umozliwiajgcym ich prawidtowe uzytkowa-
nie.

5. Ustala sie zakaz dokonywania podziatow

nieruchomosci innych niz ustalone w niniejszym

m.p.z.p.,

z wyjatkiem wyznaczania dziatek pod

budowe urzgdzen infrastruktury technicznej.

6. Do czasu realizacji zatozen planu tereny

pozostajg w uzytkowaniu dotychczasowym.

§ 3. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzic-
twa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1)

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego istnieje konieczno$é¢ prowa-
dzenia przy realizacji inwestycji badan ar-
cheologicznych, zakres ktérych okresli po-
zwolenie WWKZ na badania archeologicz-
ne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe;

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieru-
chome i nawarstwienia kulturowe podlega-
ja ochronie prawnej (ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami - Dz. U. z 2003r. nr 162 poz. 1568
Z pozniejszymi zmianami).

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowi-

ska:
1)

2)

3)

obowigzek podtgczenia do sieci wodocia-
gowej, kanalizacji s$ciekowej i sieci elek-
trycznej; zabrania sie budowy tymczaso-
wych bezodptywowych zbiornikdw na $cie-
ki bytowe oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

obowigzuje stosowanie do celéw grzew-
czych zrodet o sprawnosci energetycznej
powyzej 84%, wytwarzajagcych energie
w procesach spalania paliw ciektych, ga-
zowych i statych, charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi sub-
stancji zanieczyszczajacych powietrze oraz
alternatywnych zrodet energii;
zagospodarowanie odpadow komunal-
nych: posiadacz odpadéw jest obowigzany
do ich selektywnego  gromadzenia
w przeznaczonych do tego pojemnikach
w celu poddania ich odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych jest on nie-
mozliwy lub nie jest uzasadniony
z przyczyn ekologicznych lub ekonomicz-

4)

5)

6)

7)

8)

a)

b)

9)

10

§5. 1.

nych, odpady te powinien przekaza¢ do
unieszkodliwienia w sposbb zgodny
z wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz
gminnym planem gospodarki odpadami;
zakaz budowy indywidualnych studni wier-
conych;

zagospodarowanie odpadoéw niebezpiecz-
nych przez posiadacza odpadéw z zacho-
waniem przepisow wynikajgcych
z obowigzujgcych przepisow prawnych
w zakresie gospodarowania odpadami;
ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen
do atmosfery musi spetniaé kryteria do-
puszczalnych norm zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami prawnymi w zakresie
ochrony powietrza;

na terenach zieleni publicznej nalezy wy-
konywaé nawierzchnie utwardzone (jak do-
takich jak kostka brukowa, betonowa itp.,
utozonych w spos6b umozliwiajacy infiltra-
cje do gruntu wod opadowych
i roztopowych;

ustala sie nastepujacy sposob postepowa-
nia z masami ziemnymi z wykopow budow-
lanych:

warstwe préchniczg nalezy wykorzysta¢ do
urzgdzenia terenéw zielonych,

nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wy-
wozi¢ w miejsce wskazane przez wtasciwe
stuzby gminne;

wszelkie oddziatywania zwigzane z prowa-
dzong dziatalnoscig ustugowa nie moga
powodowac¢ przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska, okre$lonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

wprowadza sie zakaz lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywaé¢ na $rodowisko oraz przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych, zwyjatkiem in-
westycji celu publicznego z zakresu tgczno-
Sci publicznej, ktorych lokalizacja odbywaé
sie bedzie na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej terenu obje-
tego planem zagospodarowania przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wo-
dociggowej;

odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci
kanalizacji sciekowej;

odprowadzenie woéd opadowych i rozto-
powych z terenéw 1U, KD i KDW do miej-
skiej sieci kanalizacji deszczowej;
zaopatrzenie w energie elektryczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;
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5) ogrzewanie budynkéw w oparciu 6) dojazd oraz miejsca postojowe do obstugi
o indywidualne kottownie na paliwa nisko- terenu wytacznie od strony 2KD i 2KDW;

emisyjne (jak gaz ptynny, olej opatowy) al- 7) ogrodzenie azurowe o wysokoéci max 1.50
bo poprzez przytagczenie budynkéw do m, od strony terenu 1KD i 2KD ogrodzenie
miejskiej sieci gazowej; dziatki od strony frontowej mozliwe w linii

6) odpady komunalne bedg gromadzone se- lica budynku ustugowego;

lektywnie przez posiadaczy odpadow 8) istniejgcy budynek gospodarczy przezna-
w przeznaczonych do tego celu pojemni- czony do rozbiorki.

kach, zlokalizowanych w wyznaczonym

miejscu na terenie dzatki. Odpady § 7. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy

w pierwszej kolejnosci poddane beda od-
zyskowi, a jesli jest to niemozliwe lub nie
jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych
lub ekonomicznych, przekazane beda do
unieszkodliwienia zgodnie z przepisami
o odpadach oraz gminnym planem gospo-
darki odpadami;

2. Zakazuje sie stosowania napowietrznych

linii energetycznych.

3. Uzbrojenie kolidujgce z wyznaczonymi te-

renami zainwestowania nalezy zlikwidowaé lub
przetozy¢ na zasadach okreslonych w istniejgcych
przepisach technicznych.

4. Nowe odcinki sieci uzbrojenia techniczne-

go nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacji KD i KDW.

8 6. 1. Ustala sie warunki zabudowy i zagospoda-
rowania dla terendw oznaczonych U:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug
turystycznych, hotelarskich potaczonych
z gastronomig, rozrywkowych itp.;

dla terenow 1U, 2U poziom hatasu nie mo-
ze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu

hatasu jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dla terenow 3U, 4U, 5U, 6U poziom hatasu
nie moze przekracza¢ dopuszczalnego po-
ziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w razie koniecznosci dopuszcza sie mozli-

wos$¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny U.

. Ponadto ustala sie:

projektowana zabudowa ustugowa

w obowigzujacych i nieprzekraczalnych li-
niach zabudowy;

obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci
3.0 i5.0 m od linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego;

dopuszcza sig wbudowanie mieszkania
o powierzchni nie przekraczajgcej po-
wierzchni ustugowej;

budynki ll-kondygnacyjne przekryte da-
chem stromym o spadku potaci 20-40°,
mozliwa Ill kondygnacja w dachu ze $cian-
ka kolankowa o wysokosci max 0.6 m;
powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
powierzchni terenu niezabudowanego;

i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych ZP:

§8. 1.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzgdzonej ogolnodostepnej;

mozliwos¢é prowadzenia sieci ibudowy
urzgdzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie prowadzenie ciggdéw pieszo-
rowerowych, budowe boisk sportowych,
terendw zabaw dla dzieci, $ciezek rowero-
wych, lokalizacje obiektow matej architek-
tury itp;

dopuszcza sie ogrodzenie catosci lub czesci
terenu ogrodzeniem azurowym
o wysokosci max 2.20 m;

dla terenow ZP poziom hatasu nie moze
przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hata-

su jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wzdtuz granicy terenu ZP zterenami 4U
i 6U nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izola-
cyjnej wysokiej i sredniej;

powierzchnia biologicznie czynna min. 90%
powierzchni niezabudowanej terenu.

Ustala sie warunki zabudowy i zagospoda-

rowania dla terendéw oznaczonych KD, KDW:

go:

1)

2)

3)

1)
a)
b)

c)

2)
a)

przeznaczenie podstawowe: droga
w liniach rozgraniczajacych z umieszczo-
nymi w nich elementami drogi oraz urzg-
dzeniami z nig zwigzanymi wynikajgcymi
z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych;
w liniach rozgraniczajgcych terenéw KD
i KDW mozliwos¢é prowadzenia podziem-
nych sieci infrastruktury technicznej;
nasadzenia zieleni w pasach drogowych
kierujgc sie zasadg urozmaicenia gatunkéw
drzew.

. Ponadto ustala sie dla terenu oznaczone-

1KD:

istniejgca droga gminna — ul. Wio$larska,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ok.
17.0 m,

w liniach rozgraniczajgcych mozliwo$¢ sy-
tuowania miejsc postojowych, Sciezek ro-
werowych, chodnikéw oraz pasow zieleni;
2KD:

projektowana droga gminna dojazdowa do
terenu ZP oraz terenow istniejacej zabu-
dowy mieszkalnej jednorodzinnej
i projektowanej zabudowy rekreacyjnej,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7.0
m z poszerzeniem na parking dla samo-
chodoéw osobowych;

3) 1KDW:

a) projektowana droga wewnetrzna pieszo-
jezdna obstugujaca projektowane tereny
3Ui4U,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6.0
m;

4) 2KDW: projektowany pas drogowy szero-
kosci 4.50 m, bedgcy poszerzeniem istnie-
jacej drogi pieszo-jezdnej dojazdowej do
terenéw istniejgcej zabudowy mieszkalnej
i projektowanego terenu 5U.

8§ 9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
ustala sie 30% stawke stuzgcag naliczeniu optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu wy-

znaczonego w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego.

8 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Ztotowa.

8 11. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg
moc ustalenia obowigzujgcego dotychczas miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ztotowa , obszaru potozonego w Ztotowie
nad jeziorem Zaleskim” (przyjetym uchwatg Nr
XXXI1/221/01 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia 26
kwietnia 2001 r.).

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) mgr Stanistaw Pikulik
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr V/36/11
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29 marca 2011 r.

ZtOTOW  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego nad jeziorem Zaleskim - ul. Wioslarska

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZES] ZL0TONA
s skala 1:500
OZNACZENIA FT% % 5 % on i
granica opracowania |
linia rozgraniczajaca tereny o roznym
sposobie zagospodarowania
granica projektowanej dzialki budowlanej  + -+ +
obowiazujaca linia zabudowy Zataoznik N 1 do Uchwaly Nr V/36/11
nieprzekraczalna linia zabudowy Rady Miskiew Ziolowie z dria 29 marca 2011,
P linia pingowy w Dazienniku L 0
orientacja glownej kalenicy Iskiego Nr
budynki do rozbidrki zdnia ......
tereny zabudowy ustugowej - +
zP tereny zieleni publicznej
KD tereny drog publicznych
KDW | tereny drog wewngtrznych
1,2...  wyrozniki liczbowe terenow o tej samej funkeji

ez Zalesne

Autorzy opracowania:

MAPA ZASADNICZA

utorana wris0przer mgrinZ. arch JoannaSapisha-Kffocka 4.}.1 343. 414.0424
A Toamarcznt w rocan) Nrewid. uprawnien 1170/91 20M nr 2:251 1:500

mgr ing. arch. Maryna Kopicka iyt

o~ N
et e 0 1 L e
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V/36/11
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZtOTOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZtOTO-
WA, OBSZARU POLOZONEGO NAD JEZIOREM ZALESKIM — UL. WIOSLARSKA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Ztotowie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru
potozonego nad jeziorem Zaleskim — ul. Wio$lar-

ska, zostat wytozony do publicznego wgladu w
okresie od 13 grudnia 2010 roku do 14 stycznia
2011 roku.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 4
lutego 2011 r., nie wniesiono uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ztotowa, obszaru polozo-
nego nad jeziorem Zaleskim — ul. Wioslarska.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr V/36/11
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 29 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ZtOTOWIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCO-

WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZtOTOWA, OBSZARU POLOZONEGO

NAD JEZIOREM ZALESKIM — UL. WIOSLARSKA, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZ-
NEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami) Rada Miejska w Ztotowie roz-
strzyga co nastegpuje:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej
(sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej) prowadzi¢ beda wtasciwe jed-
nostki gminne.

2) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w
zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczo-
nych na inwestycje.

3) okresla sie zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej wymienione
w punkcie 1) na obszarze objetym planem,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy,

b) wspétfinansowanie $srodkami zewnetrzny-
mi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
¢ dotacji unijnych,
¢ dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢ dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e kredytéw i pozyczek bankowych,
¢ innych $rodkow zewnetrznych.

c) udziat inwestoréw w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa pu-
bliczno — prywatnego, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



