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UCHWALA NR XVI1/143/12
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Swigta Katarzyna dla terenu polozonego w poludniowej cze¢$ci miejscowosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z2003 r., poz. 717, ze zmianami), W zwiazku
zuchwata Rady Gminy Swieta Katarzyna
nr XLII1/32706 z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo-
Sci  Swieta Katarzyna dla terenu potozonego
w potudniowej czgsci miejscowosci oraz po stwier-
dzeniu zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i Kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Siech-
nice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach
uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.
Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miejscowosci
Swieta Katarzyna dla terenu potozonego w potudnio-
wej czesci miejscowosci, zwang dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu
w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwa-
ly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponad-
to:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowiace zalacz-
nik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 1

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w grani-
cach administracyjnych miejscowosci Swigta Kata-
rzyna.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowiacym zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przedmiot ustalen planu.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensyw-
nosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow;
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12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami).
2. W planie nie okresla sig:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajace przeksztatcen lub
rekultywacji;

4) granic terenow przeznaczonych pod budowe
obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8ustawy zdnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terenow stuzace organizacji imprez maso-
wych;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-
nych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich
obozow zaglady.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe prze-
znaczenie terenow;

3) obwiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwator-
skiej, strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty ob-
jete ewidencja zabytkow oraz stanowiska arche-
ologiczne;

5) strefa zieleni w ramach funkcji podstawowej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
nie stanowig obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniej-
szej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem okreslajacym prze-
znaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji pod-
stawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie prze-
znaczenie lub funkcjg, ktora przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumiec rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetnia-
ja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe lub

w okreslonych przypadkach stanowa przeznacze-
nie dominujace, nie powodujace zwigkszonego
negatywnego oddzialywania na $rodowisko i nie
wykluczajace mozliwosci zagospodarowania te-
renu w sposob okreslony przeznaczeniem pod-
stawowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

6) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez
to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie ele-
wacji frontowej budynku mieszkalnego w stosun-
ku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego te-
renu, przy czym regulacjom tym nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody
i okapy; dla budynkow gospodarczych i garazy
oraz towarzyszacych wolnostojacych budynkow
ustugowych linie te sa nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie wyznaczajace dopuszczal-
ne zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturo-
wego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zada-
szenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, ustugi fryzjerskie, ze-
garmistrzowskie, szewskie, kaletnicze, krawiec-
kie, kusnierskie, sportu i rekreacji, hotelarskie (do
25 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy),
ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocz-
towe, administracyjno-biurowe, projektowe, foto-
graficzne i poligraficzne, opieki zdrowotnej, kul-
tury, o$wiaty, ustugi finansowe, doradztwo finan-
sowe, podatkowe i prawne, obstugi rynku nieru-
chomosci oraz ushugi zwiazane z wykonywaniem
wolnych zawodow;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy bu-
dynkéw na dzialce do powierzchni dziatki lub
wydzielonego terenu przeznaczonego pod inwe-
stycje; powierzchni¢ zabudowy budynku wyzna-
cza rzut poziomy krawedzi budynku na po-
wierzchnig terenu mierzony po zewngtrznym ob-
rysie budynku. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig te-
renu oraz powierzchni elementéw takich jak:
schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych urza-
dzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopa-
trzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow i wod
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opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto, telekomunikaciji;

zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez
to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do
czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji pod-
stawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w pla-
nie;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, do-
jazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospo-
darcze, wiaty izadaszenia, mata architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne urzadzenia petniace stuzeb-
na role wobec funkcji okreslonych w przezna-
czeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdzial 2

11)

12)

Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Ustala si¢ strefe ,,A" Scistej ochrony konserwa-
torskiej dla terenu Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego
Zgromadzenia Siostr Pasterek Opatrznosci Bozej,
wraz z terenem zielonym i aleja dojazdowa, wpisane-
go do rejestru zabytkow decyzja nr A/1264/655/W
z dnia 5 lipca 1991 r. w sktad ktorego wchodza naste-
pujace obiekty przy ul. ul. Dabrowskiego 8:

a) dom Pomocy Spotecznej,

b) kaplica Chrystusa Dobrego Pasterza,

¢) kaplica cmentarna,

d) dom mieszkalny ss. Pasterek,

e) budynki mieszkalno-gospodarcze.

2. Ustala si¢ strefe ,,K" ochrony krajobrazu,
w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwa-
torskie: nowa zabudowe¢ nalezy zharmonizowaé
Z historyczna kompozycja przestrzenno-
-architektoniczna wsi Swieta Katarzyna w zakresie
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, formy
architektonicznej oraz uzytego materiatu, przy nawia-
zaniu do miejscowej, historycznej tradycji budowla-
nej; kolorystyka elewacji ipokry¢é dachéow winna
uwzglednia¢ rozwiazania kolorystyczne wystepujace
w historycznej zabudowie wsi Swieta Katarzyna.

3. W odniesieniu do budynku mieszkalnego przy
ul. H. Dabrowskiego 1, wpisanego do ewidencji za-
bytkow ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwator-
skie:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle;
ksztalt 1 geometri¢ dachu oraz zastosowane trady-
cyjne materialy budowlane;

2) nalezy utrzymaé, aw zniszczonych fragmentach
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszcze-
nie otworé6w zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ orygi-
nalna stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwo-
réow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewa-
cja budynku;

5) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawiazuja-
cej do historycznej.

4. Ochrona zabytkow archeologicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja
nastepujace zlokalizowane stanowiska archeolo-
giczne:

a) nr 14/52/82-29 AZP — §lad osadnictwa: wcze-
sny okres epoki brazu (?), $lad osadnictwa kul-
tury przeworskiej: okres latenski pdzny,

b) nr 16/54/82-29 AZP — $lad osadnictwa kultury
huzyckiej, $lad osadnictwa kultury przewor-
skiej: okres wptywow rzymskich, $lad osadnic-
twa: pradzieje,

c) nr 18/56/82-29 AZP — §lad osadnictwa: pradzie-
je, slad osadnictwa kultury przeworskiej: okres
wplywow rzymskich,

2) wykonywanie robot budowlanych oraz prowadze-
nie badan archeologicznych na obszarze zlokali-
zowanego stanowiska archeologicznego oraz
W jego bezposrednim sasiedztwie wymaga uzyska-
nia pozwolenia wojewodzkiego konserwatora za-
bytkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami od-
rebnymi,

3) w granicach obszaru objetego planem poza zloka-
lizowanymi stanowiskami archeologicznymi i ich
bezposrednim sasiedztwem ustala si¢ ochrong kon-
serwatorska polegajaca na obowiazku powiado-
mienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
0 planowanej realizacji inwestycji zwigzanej
z prowadzeniem prac ziemnych w celu okreslenia
zakresu irodzaju niezbgednych badan archeolo-
gicznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere-
ndw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1. W strefie ochronnej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 20 kV w odlegtosci do 5 m od
osi linii wustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi, lokalizacja innych wymaga uzgodnienia
Z zarzadca sieci.

2. W przypadku likwidacji, przetozeniu lub ska-
blowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN 20 kV dopuszcza sie mozli-
wos¢ zagospodarowania terenu potozonego w zasiggu
strefy ochronnej oznaczonej na rysunku planu zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego pla-
nem w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry” ustala sig:
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1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod podziemnych, gruntow oraz wod otwar-
tych (rowow);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycz-
nych $rodkdw chemicznych, magazynowania pa-
liw isubstancji ropopochodnych, sktadowania
i utylizacji surowcoéw wtornych oraz odpadéw ko-
munalnych i niebezpiecznych.

2. W granicach obszaru objetego planem nalezy
uwzgledni¢  zakazy iograniczenia  ustanowione
w decyzji nr RLS gw 1 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r.
wydanej przez Wydziat Rolnictwa, Lesnictwa i Skupu
Urzedu Wojewoddzkiego we Wroctawiu ustanawiaja-
cej strefy ochronne uje¢ i zrodet wody pitnej dla mia-
sta Wroclawia. Z chwilg ustanowienia w trybie obo-
wiazujacych przepisow prawnych nowych warunkéw
zagospodarowania przedmiotowych terenéw nalezy
stosowa¢ wymagania wprowadzone nowymi przepi-
sami.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wy-
stgpuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan
drég, aw szczegbdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie moga powodowaé ograniczenia wi-
doczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow wi-
docznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami szczegdlnymi;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach
poszczegblnych terendw odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1,2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(tereny MN, MN/U) — wskaznik ten uwzglednia
roOwniez miejsca w garazach zlokalizowanych
na terenie posesji,

b) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska — w przypadku lokalizacji funkcji
ustugowych jako towarzyszacych funkcji pod-
stawowej (MN/U), z mozliwoscia lokalizacji
miejsc postojowych w bezposrednim sasiedz-
twie terenu w liniach rozgraniczajacych przyle-
gltych drog,

¢) 1 stanowisko na 25 m® powierzchni uzytkowej
funkcji ustlugowej w granicach terenow UM
i U, zmozliwoscia lokalizacji miejsc postojo-
wych  w bezposrednim sasiedztwie terenu
w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog.

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogoélne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié
w liniach rozgraniczajacych drog i ulic po uzgod-

nieniu iza zgoda zarzadcy drogi oraz na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych; do-
puszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci infra-
struktury technicznej przez tereny o innych funk-
cjach jezeli wynika to z uwarunkowan technolo-
gicznych i nie jest sprzeczne z przepisami odrgh-
nymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infra-
struktury technicznej, jako towarzyszacych inwe-
stycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg: zsieci wodociagowe;j,
przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdziel-
czej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych
Z zarzadca sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kana-
lizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow;

2) ustala si¢ zakaz stosowania w nowo realizowanej
zabudowie bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ptynne (szamb) oraz biologicznych przy-
domowych oczyszczalni $ciekow z drenazem roz-
saczajacym.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
zdrég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja
deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dziatek powierzch-
niowo, z zastosowaniem studni chtonnych, zbior-
nikéw retencyjno-odparowujacych lub do kanali-
zacji deszczowej;

3) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow kablowa siecia elektroenerge-
tyczna;

2) w granicach obszaru objgtego planem znajduja sig
linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
SN 20 kV oraz stacje transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacjg stacji
transformatorowych sytuowanych na terenach wta-
snych inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przyta-
czanie obiektéw na zasadach okreslonych
w Prawie Energetycznym;

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach,
poboczach ipasach zieleni) za zgoda zarzadcy
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiorni-
kéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbior-
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nikéw izwigzanych znimi instalacji zgodnie

Z wymogami przepisoOw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

Z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopa-
trzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw proekolo-
gicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej
opatowy, gaz przewodowy lub plynny itp.) lub ze
zrodel odnawialnych, niepowodujacych ponadnorma-
tywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja:

Dostgp do uslug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiowa siecig telekomunikacyjna, podlaczenia
nowych abonentéw z lokalnej sieci rozdzielczej.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych:

Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadow
okreslone w przepisach odregbnych i gminnych.

11. Melioracje:

W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci dre-
narskiej nalezy natychmiast powiadomi¢ zarzadce
sieci oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod
nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 10. Zasady ochrony
i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibra-
cji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, za-
nieczyszczenia wod podziemnych i powierzchnio-
wych oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny; warunek dotyczacy emisji promienio-
wania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora
dystrybucyijnej sieci elektroenergetycznej przebiega-
jacej przez tereny nie bedace wtasno$cia operatora.

2. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji w granicach tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag (MN) inwestycji mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
W wylaczeniem inwestycji zwiazanych z lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej, drog oraz infrastruktury
technicznej i telekomunikacji.

3. Ustala si¢ W granicach obszaru objgtego planem
zakaz trwalego sktadowania surowcoéw i materialow
masowych, lokalizowania obiektéw i urzadzen zwia-
zanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzysta-
niem i utylizacja odpadéw i surowcow wtornych oraz
lokalizacji obiektoéw i urzadzen do kremacji zwtok.

4. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu
warto$ci okreslone w obowiazujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MN i UO — jak dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach M, MN/U, UM - jak dla zabudowy
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

srodowiska, przyrody

3) na terenie UZ — jak dla terendéw szpitali poza mia-
stem.

§ 11. Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Dopuszcza si¢ bezterminowo jako zagospodaro-
wanie tymczasowe dotychczasowy sposob zagospoda-
rowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1L.1IMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN,
1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN,
1.12 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieprzekraczajace 30 % powierzchni catko-
witej budynku mieszkalnego, lecz nie wigcej niz
100 m?; ustugi moga by¢ lokalizowane w adapto-
wanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiek-
tach wolno stojacych;

2) w granicach terenéw 1.8MN, 1.10MN, 1.11MN,
1.12MN - dopuszczalna zabudowa zagrodowa;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) w nowo realizowanych budynkach mieszkalnych
ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych (do-
puszcza sie dachy wielospadowe); o spadkach
35°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.);

2) w nowo realizowanych budynkach gospodarczych
lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej
ustala si¢ stosowanie dachow stromych o Syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
polaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowaé po-
krycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu
gléwnego budynku w granicach terenu (za glowny
budynek uznaje si¢ dominujacy budynek miesz-
kalny);

3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospo-
darczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1i 2 dopuszcza
si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parame-
try geometrii dachow;

4) pokrycie dachow:

a) w zasiggu granicy strefy ,,B” ochrony konser-
watorskiej — dachowka ceramiczna lub cemen-
towa w odcieniach koloru ceglastego lub bra-
zowego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1612

b) poza zasiegiem strefy ,,B” ochrony konserwa-
torskiej — dachéwka ceramiczna, cementowa
lub materiatem dachéwkopodobnym;

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych
si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz cztero-
spadowych dachow ,,namiotowych” tzn. takich,
w ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja
sie w jednym punkcie;

6) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow miesz-
kalnych nie moze przekroczy¢ 12 m;

7) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funk-
cji podstawowej oraz wolno stojace obiekty ustu-
gowe stanowiace funkcje dopuszczalne nie moga
przekracza¢ wysokosci 6 m.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug na-
prawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blachar-
stwa, lakiernictwa uslug wulkanizacyjnych), trwatego
sktadowania surowcoéw i materiatbw masowych oraz
lokalizowania obiektow iurzadzen zwiazanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i uty-
lizacja odpadoéw isurowcow wtornych oraz ustug
zwiazanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw
sztucznych,

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic iterenow publicznych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w tym:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych

KDL,

b) 6 m od rozgraniczajacej drog dojazdowych
KDD,

€) 5 - 10 m od terenéw wod powierzchniowych
WS;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz
0,4;

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie
mniej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycjg;

4) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenow pu-
blicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min.
60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie pod-
muréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm
liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (do-
tyczy przgsel i elementdw poziomych, z wylacze-
niem stupkow nos$nych) nie moze przekroczy¢
1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych
lub z przgset wykonanych w catosci z prefabryka-
tow betonowych.

7. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek z zastrzeze-
niem zachowania nastgpujacych minimalnych po-
wierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych
pod zabudowg:

a) wolno stojaca = 700 m?,
b) bliZzniacza = 350 m?;

2) ustala si¢ nast¢pujace minimalne szerokosci fron-
tow wydzielanych wtornie dziatek przeznaczonych
pod zabudowe:

a) dla zabudowy wolnostojacej = 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej = 10 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek
wstosunku do pasa drogowego w zakresie
85°-90°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt 1 i 2;

5) wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne nie-
publiczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny
spetnia¢  warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odregbnych, w tym w przepisach w za-
kresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§13.2 M — tereny zabudowy mieszkaniowej,

Z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe o charakterze obstugi ludnosci
np. handel detaliczny, gastronomia, drobne ustugi
dla ludnosci, rozrywka, kultura, obstuga finanso-
wo-prawna i administracyjna, ustugi projektowe,
gabinety lekarskie, itp.;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) w nowo realizowanych budynkach mieszkalnych
ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych
0 symetrycznym ukladzie potaci dachowych (do-
puszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe,
mansardowe); o spadkach 35°-50° (nie dotyczy
lukarn, wykuszow itp.);

2) w nowo realizowanych budynkach gospodarczych
lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej
ustala si¢ stosowanie dachoéw stromych o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30°% nalezy stosowaé po-
krycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu
glownego budynku w granicach terenu (za gtowny
budynek uznaje si¢ dominujacy budynek miesz-
kalny);
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3) w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospo-
darczych i garazach posiadajacych dachy o innych
parametrach niz okre$lone w pkt 1i 2 dopuszcza
si¢ remonty zachowujace dotychczasowe parame-
try geometrii dachow;

4) pokrycie dachéow — dachéwka ceramiczng lub ce-
mentowa w odcieniach koloru ceglastego lub bra-
Z0wego;,

5) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych
si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz cztero-
spadowych dachow ,,namiotowych” tzn. takich,
W ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja
si¢ w jednym punkcie;

6) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow miesz-
kalnych nie moze przekroczy¢:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
12 m,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej —
14 m;

7) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funk-
cji podstawowej oraz wolno stojace obiekty ustu-
gowe stanowiace funkcje dopuszczalne nie moga
przekracza¢ wysokosci 6 m;

8) w zabudowie wielorodzinnej ustala si¢ zakaz sytu-
owania na $cianach frontowych klimatyzatorow
i anten satelitarnych, z wyjatkiem anten zbiorczych
oraz elementoéw reklamowych nasciennych i wolno
stojacych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:
Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci

w zakresie ustug naprawczych pojazdow mechanicz-

nych (w tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkani-

zacyjnych), trwatego sktadowania surowcow i mate-
riatbw masowych oraz lokalizowania obiektéw

i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodar-

czym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surow-

cow wtornych oraz ushig zwiazanych z przetwarza-
niem drewna oraz tworzyw sztucznych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) budynek przy ul. H. Dabrowskiego 1, wpisany jest
do ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia § 6
ust. 3;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulic iterenow publicznych
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ul. H. Dabrow-
skiego (dz. 603dr),
b) b) 6 — 8 m od linii rozgraniczajacej ul. Nowej
(dz. 675dr);,
2) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie wigcej niz 0,35,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
nie wigcej 0,6;.

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki lub tere-
nu przeznaczonego pod inwestycje,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej —
nie mniej niz 25% powierzchni dziatki lub tere-
Nnu przeznaczonego pod inwestycjeg;

4) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw pu-
blicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min.
60% przeswitow), dopuszcza sie¢ stosowanie pod-
muréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm
liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (do-
tyczy przesel i elementdw poziomych, z wylacze-
niem stupkdéw nosnych) nie moze przekroczyc
1,5 m; ustala sig zakaz realizacji ogrodzen pelnych
lub z przeset wykonanych w catosci z prefabryka-
tow betonowych.

7. Szczegblowe  zasady

i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek z zastrzeze-
niem zachowania nastgpujacych minimalnych po-
wierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych
pod zabudowg:

a) mieszkaniowa jednorodzinna:

— wolno stojaca = 700 m?,
— blizniacza = 350 m?;

b) mieszkaniowa wielorodzinna = 1000 m?;

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci fron-
tow wydzielanych wtornie dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wolno stojaca =20 m,

b) blizniacza = 10 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie 85°—90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt 1 i 2;

5) wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne nie-
publiczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny
spetnia¢  warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach  odregbnych, wtym w przepisach
w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

iwarunki  scalania

§ 14. 3 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ukfa-
dzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustuga-
mi, w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
3) zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkach.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek
stosowania dachdéw stromych o Ssymetrycznym
uktadzie potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe, mansardowe); o spadkach 30°-50°
(nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.);

2) w budynkach gospodarczych, garazach lub budyn-
kach ustugowych zaleca si¢ stosowanie dachow
stromych o0 nachyleniu potaci nie mniejszej niz
30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogicz-
ne do pokrycia dachu gléwnego budynku w grani-
cach terenu (za gtéwny budynek uznaje si¢ domi-
nujacy budynek mieszkalny lub ustugowy);

3) pokrycie dachéw — dachowka ceramiczng lub ce-
mentowa w odcieniach koloru ceglastego lub bra-
Z0weqgo;,

4) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych
si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz cztero-
spadowych dachow ,,namiotowych” tzn. takich,
W ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja
sie¢ w jednym punkcie;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych 10 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy towarzysza-
cych funkcji podstawowej 6 m.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcow
i materiatdw masowych oraz lokalizowania obiek-
tow iurzadzen zwiazanych ze skladowaniem, go-
spodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow
i surowcow wtornych;

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé po-
nadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo-
Sciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promie-
niowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesne;:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia § 6 ust. 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowiazujaca linie zabudowy w odlegto-
$ci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej
KDL, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) wskazniki powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie wigcej niz 0,35,
b) dla zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-
ustugowe;j i ustugowej — nie wigcej 0,5;
3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki lub tere-
Nnu przeznaczonego pod inwestycje,

b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j i ustu-
gowej — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg;.

4) ustala sig¢ strefe zieleni w ramach funkcji podsta-
wowej, W ktorej ustala si¢ obowiazek zagospoda-
rowania terenu zielenia oraz zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych;

5) ogrodzenia posesji od strony ulic iterenéw pu-
blicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min.
60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie pod-
muréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm
liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (do-
tyczy przesel i elementow poziomych, z wylacze-
niem shupkow nos$nych) nie moze przekroczy¢
1,5 m; ustala sig zakaz realizacji ogrodzen peilnych
lub z przgset wykonanych w catosci z prefabryka-
tow betonowych.

7. Szczegotowe  zasady

i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek z zastrzeze-
niem zachowania nastgpujacych minimalnych po-
wierzchni samodzielnych dzialek przeznaczonych
pod zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinna:

— wolno stojaca = 700 m?,
— blizniacza = 350 m*;

b) mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa = 1000 m?

2) ustala si¢ nastepujace minimalne szerokos$ci fron-
tow wydzielanych wtornie dziatek przeznaczonych
pod zabudowg:

a) wolno stojaca =20 m,

b) blizniacza = 10 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie 85°—90°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt 1 i 2;

5) w przypadku podzialu na 2 dziatki budowlane do
pojedynczej dziatki wydzielonej w drugiej linii za-
budowy (w glebi terenu) nalezy wydzieli¢ dojazd
pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m w liniach po-
dzialu geodezyjnego;

6) w przypadku podziatu dziatki na wigcej niz
2 dziatki do dziatek wydzielonych w glebi terenu
nalezy zapewni¢ dostgp ciagiem pieszo-jezdnym
0 szerokosci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,
ktory stanowi¢ bedzie droge wewngtrzna, realizo-
wana 1utrzymywana przez wlascicieli dzietek
przylegtych, dla ktorych korzystanie z niej jest ko-
nieczne;

7) wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne nie-
publiczne dojazdy i doj$cia do zabudowy winny
spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych

iwarunki  scalania
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przepisach odrebnych, w tym w przepisach w za-
kresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 15. 4.1UM, 4.2UM, 4.3 UM - tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
Z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa ustugowa, stanowiaca nie mniej niz
50% powierzchni uzytkowej budynkoéw, z towa-
rzyszacymi lokalami mieszkalnymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa: jednorodzinna — wolno
stojaca, blizniacza lub szeregowa oraz wieloro-
dzinna liczaca nie wigcej niz 12 lokali w budynku;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych (do-
puszcza si¢ dachy wielospadowe, mansardowe);
o spadkach 30-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
itp.);

2) w budynkach gospodarczych lub garazach zaleca
si¢ stosowanie dachéw stromych o nachyleniu po-
aci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokry-
cie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtow-
nego budynku w granicach terenu (za gtowny bu-
dynek uznaje si¢ dominujacy budynek ustugowy);

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych
si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz cztero-
spadowych dachow ,,namiotowych” tzn. takich,
w ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja
sie w jednym punkcie;

4) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) w granicach terenu 4.3 UM potozonego w strefie
»K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz
0,5;

2) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki.

6. Szczegolowe zasady iwarunki scalania i po-
dziahu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podziat dzialek z zastrzeze-
niem zachowania minimalnej powierzchni samo-
dzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowg:
a) mieszkaniowa jednorodzinna:

— wolno stojaca = 700 m?,
— blizniacza = 350 m?,

— szeregowa = 210 m%
b) mieszkaniowa wielorodzinng = 1500 m?,
¢) ustugowa = 1500 m?;
2) minimalne szerokosci frontow wydzielanych wtor-
nie dziatek przeznaczonych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinna:
—wolno stojaca = 20 m,
— blizniacza =10 m,
— szeregowa = 6 M;
b) mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa = 20 m;
3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie 80°—90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt 1 i 2.

§ 16.5 UO — teren ustug oswiaty — przedszkole,

Z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych (do-
puszcza si¢ dachy wielospadowe, mansardowe);
o spadkach 30-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
itp.);

2) pokrycie dachéw — dachowka lub materiatem da-
chowkopodobnym;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych
si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz cztero-
spadowych dachow ,,namiotowych” tzn. takich,
w ktérych krawedzie potaci dachowych zbiegaja
sie w jednym punkcie;

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony krajobra-
zu kulturowego — obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi
lokalnej KDL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz
0,5;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki;

4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow pu-
blicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min.
60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie pod-
muréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm
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liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (do-
tyczy przesel 1 elementéw poziomych, z wytacze-
niem stupkow nos$nych) nie moze przekroczy¢
1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych
lub z przgset wykonanych w catosci z prefabryka-
tow betonowych.

§ 17. 6 U — teren zabudowy uslugowej, z urzadze-
niami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugo-
wa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych
0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych (do-
puszcza sig¢ dachy wielospadowe, mansardowe);
o spadkach 30-50° (nie dotyczy lukarn, wykuszow
itp.);

2) pokrycie dachow — dachowka lub materiatem da-
chowkopodobnym;

3) ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych
si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz cztero-
spadowych dachow ,,namiotowych” tzn. takich,
W ktorych krawedzie potaci dachowych zbiegaja
sie w jednym punkcie;

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesne;:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia § 6 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy
w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej KDD, zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz
0,5;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie
mniej niz 20% powierzchni dziatki;

4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow pu-
blicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe (min.
60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie pod-
murowki o wysokos$ci nie przekraczajacej 60 cm
liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (do-
tyczy przeset i1 elementéw poziomych, z wylacze-
niem stupkdéw nosnych) nie moze przekroczyc
1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych
lub z przeset wykonanych w catosci z prefabryka-
tow betonowych;

5) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi do-
jazdowe 14.7 KDD1/2 i 14.8 KDD1/2.

6. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek z zastrzeze-
niem zachowania minimalnej powierzchni samo-
dzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowg
ustugowa nie mniejszej niz 1000 m?;

2) minimalne szerokosci frontow wydzielanych wtor-
nie dziatek nie mniejsze niz 20 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie 85°—90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt 1 i 2;

5) w przypadku wtornego podziatu na 2 dziatki bu-
dowlane do pojedynczej dziatki wydzielonej
w drugiej linii zabudowy (w glebi terenu) nalezy
wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny 0 szerokosci min.
5 m. w liniach podziatu geodezyjnego;

6) w przypadku wtornego podzialu na wiecej niz
2 dziatki do dziatek wydzielonych w gtebi terenu
nalezy zapewni¢ dostgp ciagiem pieszo-jezdnym
0 szerokos$ci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych,
ktory stanowi¢ bedzie droge wewngtrzna, realizo-
wang iutrzymywana przez wlascicieli dzielek
przylegtych, dla ktorych korzystanie z niej jest ko-
nieczne;

7) wydzielane w wyniku wtérnych podziatow we-
wnetrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabu-
dowy winny spetnia¢ warunki okre§lone w obo-
wiazujacych przepisach odrgbnych, w tym w prze-
pisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozaro-
Wego.

§18.7 UZ — teren uslug opieki zdrowotnej,
Z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zwiaza-
na z zaktadem opiekunczo-leczniczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty gospodarcze zwiazane z prowadzonym
przy zaktadzie opiekunczo-leczniczym gospodar-
stwem rolnym;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

Ustala si¢ obowiazek zachowania historycznej
wysokosci istniejacych budynkow oraz geometrii
i pokrycia dachu obiektow wpisanych do rejestru za-
bytkow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

Teren Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego Zgroma-
dzenia Siostr Pasterek Opatrznosci Bozej, wraz
z terenem zielonym i aleja dojazdowa wpisany jest do
rejestru zabytkéw decyzja nr A/1264/655/W z dnia
5 lipca 1991 r. — obowiazuja ustalenia § 6. ust 1.

§19.8 KS — teren obstugi
Z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: parking.

komunikacji,
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2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

Ustala si¢ zakaz wznoszenia trwatych obiektow
kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia § 6 ust. 4.

5. Szczegotowe  zasady

i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wtorny podziat dzialek z zastrzeze-
niem zachowania minimalnej powierzchni samo-
dzielnych dziatek przeznaczonych pod obstuge
komunikacji nie mniejszej niz 2000 m*;

2) minimalne szerokosci frontow wydzielanych wtor-
nie dziatek nie mniejsze niz 70 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego w zakresie 85°—90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt 1 i 2.

iwarunki  scalania

§ 20. 9 ZC — teren cmentarza, z urzadzeniami to-
warzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) dopuszcza sie wytacznie lokalizacje obiektow ku-
baturowych zwiazanych funkcja podstawowa np.
kaplicy cmentarnej, budynku gospodarczego;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) w obiektach zwiazanych z funkcja podstawowa
ustala si¢ obowiazek stosowania dachow spado-
wych o spadkach potaci dachowych 35°—45°; po-
krycie dachow dachowka ceramiczna lub cemen-
towa w odcieniach koloru ceglastego lub brazowe-
go;

2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac:

a) kaplicy cmentarnej 12 m,
b) budynku gospodarczego 6 m ;

3) dopuszcza sie ogrodzenie terenu ogrodzeniem
pelnym, murowanym, o wysokosci nie przekracza-
jacej 2,0 m, z wylaczeniem stosowania przgset
wykonanych w catoéci z prefabrykatow betono-
wych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia § 6 ust. 4.

§ 21. 10 ZP — teren zieleni urzadzone;j.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny itp.;

2) sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania Wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolno stoja-
cych;

2) nawierzchnie utwardzone nalezy wykonywaé
Z wykorzystaniem materialéw naturalnych (np.
kostka, ptyty granitowe).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

§22.11.1 WS, 11.2 WS, 11.3 WS, 114 WS -
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe
wraz z urzadzeniami gospodarki wodnej (rowy melio-
racyjne).

Dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe lub zaru-
rowanie rowu melioracyjnego w uzgodnieniu z jego
wlascicielem lub zarzadca.

§23.12.1R, 122 R, 123 R, 124 R, 125 R -
przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych
i podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 24. 13.1KDL1/2, 13.2KDL1/2, 13.3KDL1/2,
13.4KDL1/2, 13.5KDL 1/2 — teren drog publicznych
— ulice lokalne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczaso-
wych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamo-
wych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) drogi 13.1KDL1/2, 13.2 KDL 1/2: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych: 14-20 m, zgodnie
z rysunkiem planu (w granicach istniejacych pa-
sow drogowych);

2) pozostate drogi: szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 10—20 m, w docelowych liniach rozgrani-
czajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki
W ciagu drogi 13.1KDL1/2 $ciezka rowerowa.

§ 25. 14.1KDD1/2, 14.2KDD1/2, 14.3KDD1/2,
14.4KDD1/2, 14.5KDD1/2, 14.6KDD1/2,
14.7KDD1/2, 14.8KDD1/2, 14.9KDD1/2, 14.10KDD
1/2 — tereny drég publicznych — ulice dojazdowe,
Z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania Wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczaso-
wych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamo-
wych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10—12 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia), 2 pasy ruchu, chodniki.

§26.15 KDW -  droga
Z urzadzeniami tOwarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
obstlugujaca teren ustug opieki zdrowotne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

wewngtrzna,

1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1.

§ 27.16.1KDg, 16.2KDg, 16.3KDg, 16.4KDg,
16.5 KDg — drogi gospodarcze transportu rolnego.

1. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci oraz urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 28. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) dla terenéw znaj-
dujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke stu-
zaca naliczaniu jednorazowej optaty — w wysokosci
10%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Siechnic.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
143/12 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI SWIETA KATARZYNA
DLA TERENU POLOZONEGO w POLUDNIOWEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XVII/
143/12 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna
dla terenu poloZzonego w poludniowej cze$ci miejscowoSci

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu planu przedstawionej jako nieuwzglednionej przez Burmistrza
Gminy Siechnice:

1. Wnoszacy uwage: Ewa Nie¢ prokurent PPHiU Kriosystem sp. z 0. 0., ul. Muchoborska 18, 54-424 Wroctaw

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 987/13, obreb Swigta Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.3 UM — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej.

3) Tre$¢ uwagi: w wylozonym planie brak uwzglednienia wniosku PPHiU Kriosystem. (...). Wnoszg
o przeksztatcenie ww dziatki pod budownictwo mieszkaniowe z dopuszczalng funkcja ustugowa.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest niezgodna =ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwata
nr XXX1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.. Uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Rada Miejska stwierdza zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) zgodno$¢ ustalen planu ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak takiej zgodno$ci
skutkuje stwierdzeniem niewaznosci uchwaly przez wojewode.

2. Wnoszacy uwage: Anna i Mateusz Zajac:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 584/3, obreb Swigta Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.8MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) Tres¢ uwagi: nie wyrazam zgody na budowg tacznika drogi nr 14.10KDD1/2 przez nasza dziatke nr 584/3,
ktéry w znaczny sposob ogranicza na catej dlugosci swobodne jej uzytkowanie. Dziatka nr 584/3
ogrodzona, zagospodarowana z dziatka 584/4, ktoéra tez jest ogrodzona i zagospodarowana stanowia ogrod
do wspdlnego korzystania z wiascicielem dziatki 584/4 (...). Jest to dziatka rodzinna. Trudno sobie
wyobrazi¢ aby przej$¢ na drugi koniec ogrodu trzeba by bylo wyjs¢ na ulice Bema, mina¢ projektowany
facznik i przej$¢ na druga cze$¢ dziatki. Ta nowo projektowana droga w sposob zdecydowany nie ma
miejsca na dzialce 584/4 i 584/3, ktéra dzieli ogrdd i utrudnia korzystanie z niego i nim dysponowanie. W
sposob stanowczy nie zgadzam si¢ na rozdzielenie ww dwoch dziatek projektowanym tacznikiem drogi
14.10KDD1/2, a tym samym rozdzielenie dzialek nr 584/4 i 584/3, ktore na dzien dzisiejszy stanowia
wspolng rodzinng wiasnos¢. Wysprzedawanie jej nie jest przewidziane w rodzinnych planach.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuzwgledniona.

5) Uzasadnienie: projektowany facznik drogi dojazdowej oznaczony symbolem 14.10KDD1/2 zaplanowany
zostal na dziatce nr 584/4 a nie na dz. 584/3.

3. Wnoszacy uwage: Andrzej Idzikowski przewodniczacy Rady Osiedla Swigta Katarzyna, 55-010 Swieta
Katarzyna

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 993, 994, 604, obreb Swieta Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 5 U — teren zabudowy ustugowej, 8 KS — teren obstugi komunikacji, 9 ZC
—teren cmentarza

3) Tres¢ uwagi:
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a) Malo szczegdtowe zapisy dotyczace warunkéw zabudowy terenu 5U. Powinien by¢ zapis okreslajacy
funkcje ustugowe zwiazane z obstuga cmentarza, kultem religijnym oraz wytaczajacy lokalizacj¢ spopie-
lani.

b) Proponujemy poszerzy¢ teren 8ZC o teren 7KS, a teren 7KS wydzieli¢ z terenu SU.

€) Teren 4.3UM lezy w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, a wigc zagospodarowanie tego terenu
powinno by¢ starannie przemys$lane. Budownictwo wielorodzinne na tym terenie wprowadzatoby zabu-
rzenia w obszarze ochrony krajobrazu i ktocitoby si¢ z istniejaca juz sasiednia zabudowa. Majac na uwa-
dze zasady ksztattowania tadu przestrzennego proponujemy zmiang klasyfikacji terenu 4.3UM na MN
z zachowaniem wszystkich ustalen szczegétowych z § 12, podobnie jak tereny (dziatki) sasiadujace.
W skrajnym przypadku dopuszczamy zmiang klasyfikacji tego terenu z UM na MN/U, tak jak 3MN/U z
zachowaniem ustalen szczegotowych z § 14.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad a) uwaga nieuwzgledniona: opis przeznaczenia terenu uwzgledniony w projekcie mpzp jest zgodny
z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587). Proponowana zmiana zapisu odbiega od zasad przyjetych w ww rozporzadzeniu. Rodzaj
dopuszczalnych i wykluczonych z dopuszczenia rodzajow dziatalnosci zostat okreslony w § 10 projektu
mpzp w tym zakaz lokalizacji zaktadéw zwiazanych z kremacja (spopielani),

Ad b) uwaga nieuwzgledniona: rozszerzenie terenu cmentarza o teren parkingu, z przesunigciem parkingu na
teren 5U nie ma uzasadnienia merytorycznego. Projektowany cmentarz ma powierzchnie ponad 3 ha —
jest to bardzo duzy teren, ktory bedzie uzytkowany przez diugie lata. Lokalizacja parkingu przy
cmentarzu pozwoli na sprawniejsza obsluge tego terenu i1 uniknigcie zagrozen spowodowanych
przechodzeniem o0sob (czesto starszych) odwiedzajacych cmentarz z parkingu na teren cmentarza,

Ad c¢) uwaga nieuwzgledniona: wnioskowana zmiana funkcji a jest niezgodna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejska
w Siechnicach uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.. Uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska stwierdza zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717,
Z pozniejszymi zmianami) zgodno$¢ ustalen planu ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak takiej zgodnos$ci skutkuje stwierdzeniem niewazno$ci
uchwaty przez wojewodg.

4. Wnoszacy uwage: Tomasz Ksigzek prezes PPHiU Kriosystem sp. z 0. 0., ul. Muchoborska 18, 54-424

Wroctaw

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 987/13, obreb Swieta Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4.3 UM — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej.

3) Tres¢ uwagi: w zwiazku z wylozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wnosze uwagi do niniejszego projektu w czesci dotyczacej dziatki 987/13 potozonej w Swietej Katarzynie,
ktorej wlascicielem jest PPHiU Kriosystem sp. z 0.0. (...) nasza firma wniosta o przeksztatcenie ww dziatki
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz pod budownictwo szeregowe.

6) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

7) Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwata
nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r.. Uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Rada Miejska stwierdza zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z po6zniejszymi zmianami) zgodno$¢ ustalen planu ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak takiej zgodno$ci
skutkuje stwierdzeniem niewaznosci uchwaty przez wojewodg.

5. Wnoszacy uwage: Zofia Dudek, Dariusz Dudek, Marek Dudek:
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 596, 595/1, 595/3, 595/5, obrgb
Swieta Katarzyna.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.10MN, 1.11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3) Tres¢ uwagi:
a) prosimy o zmniejszenie linii zabudowy z 8 m na 3 m od rowu melioracyjnego 10.3 i 10.4WS
przylegajacych do ww dzialek,
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b) prosimy o doprecyzowanie w zapisach dla terenu 5U jakie przewiduje sie ustugi, naszym zdaniem
powinny by¢ to ushugi nieuciazliwe z uwagi na blisko$¢ z terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy
poda¢ doktadny opis jak podano to w projekcie planu dla Zernik Wroctawskich. Powinien znajdowa¢ sie
zapis zakazu budowy np. krematorium i innych ushug tego typu.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad a) uwaga nieuwzgledniona: linia zabudowy nie zostanie zmniejszona do 3 m ze wzgledu na zachowania
pasa wolnego od zabudowy wzdtuz cieku wodnego powodujacego okresowe podnoszenie poziomu wod
gruntowych

Ad b) uwaga nieuwzgledniona: rodzaj dopuszczalnych rodzajow dziatalnosci zostal okreslony w § 10
projektu mpzp, w tym z uwzglednionym zakazem lokalizacji zaktadow zwigzanych z kremacja.

6. Wnoszacy uwage: Wioletta Blonska:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 497 obreb Swieta Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.12 M — teren zabudowy mieszkaniowej, E — stacja transformatorowa.

3) Tres$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ na lokalizacje stacji transformatorowej (...).

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

5) Uzasadnienie: oznaczona na rysunku planu lokalizacja stacji transformatorowej potwierdza tylko stan
faktyczny — w tym miejscu znajduje si¢ slupowa stacja transformatorowa, jest symbolem graficznym i nie
oznacza wydzielenia terenu pod stacje transformatorowa.

7. Wnoszacy uwage: Kazimiera Zajac:

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 994, obreb Swigta Katarzyna.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 5U — teren zabudowy ustugowe;.

3) Tres$¢ uwagi: proszg o zmiang zapisu przeznaczenia dz. 994 z ustug na ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej. (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uzasadnienie: wnioskowana funkcja jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg
nr XXXI1X/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r. Uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Rada Miejska stwierdza zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pozniejszymi zmianami) zgodno$¢ ustalen planu ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak takiej zgodnosci
skutkuje stwierdzeniem niewaznosci uchwaty przez wojewodg.

8. Wnoszacy uwage: Ryszard Jaremczyk:

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - dz. 584/1, obreb Swieta Katarzyna.

1) Symbol terenu w projekcie planu: 14.11KDD1/2 — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa.

2) Tres¢ uwagi: nie wyrazam zgody na drogg przez moja dziatke nr 583/4. zaprojektowana droga nie
przyniesie zadnych korzysci a tylko straty gdyz przedzieli moje pole na mniejsze dziatki (kliny) co utrudni
uprawe rolna.

3) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

4) Uzasadnienie: projektowany tacznik drogi dojazdowej oznaczony symbolem 14.11KDD1/2 zaplanowany
zostal w celu usprawnienia dojazdu do dzialek przeznaczonych pod zabudowg przy ul. Bema i ul. Nowe;j.
Obecny przebieg drogi 14.11KDD1/2 zostat zgodnie z sugestia Ryszarda Jaremczyka z [ wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu skorygowany i przesunigty migdzy napowietrzne linie elektroenergetyczne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XVII/
143/12 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Swieta Katarzyna dla terenu polozonego w poludniowej cze$ci miejscowosci
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drogi gminne;.

§ 2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 beda:
1) $rodki wiasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) $rodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.

§ 3.Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w pkt 2, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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