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Lista inkasentéw wyznaczonych do poboru optaty
od posiadania psow na terenie poszczegélnych so-

tectw:

1) Aleksandrowo — Szymczyk Jerzy
2) Graboszewo — Nowakowski Andrzej
3) Rusiec —Szprejda Walenty

2836

Zatacznik
do uchwaty nr V/27/2011
Rady Gminy Wapno
z dnia 29 kwietnia 2011 r.
4) Podolin — Frasz Mariola
Stotezyn — Urban Agnieszka
6) Wapno Potudnie — Wlizto Stawomir
7) Wapno - Pietrowski Andrzej
8) Komasin — Komasa Stanistaw
9) Srebrna Géra — Antkowiak Janusz

UCHWALA NR V/65/2011 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

zdnia 9 maja 2011 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod budownictwo mieszkaniowe
i ustugi rzemiosta w rejonie ulic Sokotowskiej i tokietka we Wrzesni i Gutowie Matym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)
Rada Miejska we Wrze$ni uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego terenu pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugi rzemiosta w rejonie ulic
Sokotowska i tokietka we Wrzesni i Gutowie Ma-
tym, zwany dalej ,planem", po stwierdzeniu jego
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wrze-
$nia, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej we
Wrzesni nr 1X/108/99 z dnia 27.07.1999 r., ze zmia-
nami: uchwata Nr Xl1/99/03 z dnia 09.07.2003 r.,
oraz uchwata nr X1V/190/2008 z dnia 15.05.2008 r.
2. Plan obejmuje obszary w obrgbie miasta
Wrzesni i w obrebie wsi Gutowo Mate.
3. Granice obszaru objetego planem okreslo-
ne sg na rysunku planu.
4. Powierzchnia obszaru objetego planem
obejmuje obszar 30,03 ha
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego te-
renu pod budownictwo mieszkaniowe
i ustugi rzemiosta w rejonie ulic Sokotow-
skiej i tokietka we Wrzesni i Gutowie Ma-
tym”, stanowigcy czes¢ graficzng planu,
zwany dalej ,rysunkiem planu";
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projek-
tu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nale-
zacych do zadan wtasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania, stanowigce za-
tacznik Nr 3.

8§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budowli stuzgcej reklamie - nalezy przez to
rozumie¢ wolno stojgce trwale zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe, ktére nie
jest budynkiem lub obiektem matej archi-
tektury w rozumieniu ustawy — Prawo bu-
dowlane;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig sieci lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - na-
lezy przez to rozumieé kondygnacje nad-
ziemng uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu spadowym w rozumieniu rozpo-
rzagdzenia Ministra infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na ry-
sunku planu, poza ktéra nie wolno wypro-
wadzac¢ zabudowy;

6) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to ro-
zumie¢ numeryczne i literowe albo tylko li-
terowe oznaczenie poszczegoélnych tere-
néw okreslajace ich przeznaczenie podsta-
wowe lub przeznaczenie uzupetniajace;
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7)

8)

9)

10

11

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktore nie nalezg do przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

ustugach ucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi zaliczane do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar nasadzen gatunkami drzew
i krzewow zimozielonych o odpowiedniej
zwartosci w uktadzie wielopietrowym
i wielorzedowym, majacy spetnia¢ funkcje
ochronne w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

zjezdzie indywidualnym - nalezy przez to
rozumie¢ dojazd do posesji w rozumieniu
przepiséw ustawy o drogach publicznych.

8 3. 1. Nastepujace obowigzujgce ustalenia planu
przedstawiono na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem;
przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu irdéznych zasadach zagospoda-
rowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
klasyfikacja drog.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:

1)

2)

3)

4)

przebieg projektowanych elementéw sieci
infrastruktury technicznej;

strefy ograniczonego uzytkowania od sieci
i urzadzen elektroenergetycznych i kabla te-
lekomunikacyjnego;

strefa bezpieczenstwa dla rurociggéw naf-
towych;

granice administracyjne miasta Wrze$ni.

8 4. Na obszarze objetym planem ustala sie naste-
pujace przeznaczenie terenéw:

1)

2)

3)

4)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug rzemiosta, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami TMN/UR, 2MN/UR;
Tereny drég publicznych klasy drogi lokal-
nej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 01KD-L, 02KD-L, 03KD-L;

Tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 01KD-D, 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D,
05KD-D;

5)

6)

7)

Tereny infrastruktury technicznej - elektro-
energetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E;

Tereny zieleni nieurzagdzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZE;

Tereny upraw rolnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1R, 2R.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustala sie nakaz:

a) lokalizacji nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu,

b) realizacji nowego zagospodarowania tere-
nu z zachowaniem wysokich waloréw este-
tycznych, architektonicznych
i przestrzennych,

c) zachowania istniejagcego wartosciowego
zadrzewienia w maksymalnym stopniu.

2) ustala sie zakaz lokalizacji

a) budynkéw w granicy dla dziatek niebedga-
cych jedng wtasnoscia,

b) obiektow  wysokich i wysokosciowych
w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi,

c) budowli stuzgcych reklamie ireklam
w obszarze drog publicznych,

d) budowli stuzgcych reklamie ireklamy
w postaci szyldéw, z wyjatkiem terenow
MN/UR.

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budow-

lanych w granicy lub w zblizeniu do niej
z zachowaniem odlegtosci wynikajgcych
z ustawy - Prawo budowlane i warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie, w stosunku do
granicy wtasnosci dla nieruchomosci grun-
towej stanowigcej jedng  wiasnosé
a sktadajacej sie z kilku sgsiadujgcych ze
sobg dziatek.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko okreslonych w przepisach odrebnych,
z wyjgtkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwe-
stycji celu publicznego;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitar-
nej stosowanie szczelnych zbiornikow bez-
odptywowych, z ktérych $cieki beda sys-
tematycznie wywozone przez koncesjono-
wanego przewoznika do oczyszczalni Scie-
kow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ochrong powierzchni ziemi, powietrza
i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszelkie oddziatywania na $rodowisko wy-
nikajace z realizacji ustalen planu nie moga



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 175

— 16409 —

Poz. 2836

5)

6)

7)

8)

9)

10

—

11

p—

12

-

13

-~

14

-

powodowac przekroczenia standardow ja-
kosci srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

zastosowanie zabezpieczen i szczelnych
nawierzchni przeznaczonych dla postoju
i prowadzenia ruchu kotowego przed infil-
tracjg zanieczyszczen woéd opadowych do
srodowiska gruntowo-wodnego i odpro-
wadzenie $ciekdéw ztych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej po uprzednim pod-
czyszczeniu do standardow wymaganych
przepisami odrebnymi;

gromadzenie isegregacje odpadéw w
przystosowanych do tego celu pojemni-
kach usytuowanych w wyznaczonym miej-
scu na terenie posesji oraz zagospodaro-
wanie ich zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami iw sposéb zabezpie-
czajgcy $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie  zagospodarowania  mas
ziemnych usuwanych lub przemieszcza-
nych w wyniku realizacji ustalen planu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spo-
woduje przekroczen wymaganych standar-
dow jakosci gleby i ziemi, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;
zagospodarowanie zielenig wszystkich po-
wierzchni wolnych od utwardzenia;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej TMN i 5MN od strony rowu
ustala sie obowigzek nasadzenia szeregu
drzew i zrealizowania pasa zieleni o szero-
kosci 5 m;

realizacja inwestycji wymaga szczegoto-
wego rozpoznania geotechnicznych warun-
kow posadowienia fundamentow obiektow
budowlanych;

wskazuje sig, ze tereny TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN nalezg do terenow, dla
ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

wskazuje sig, ze tereny TMN/UR, 2MN/UR
naleza do terendéw, dla ktorych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zachowanie dopuszczalnych poziomow ha-
tasu w $rodowisku i komfortu akustyczne-
go w budynkach spoczywa na inwestorach
i wtascicielach budynkéw zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

do wytworzenia energii dla celéw grzew-
czych nalezy stosowaé paliwa ptynne, ga-
zowe i state charakteryzujgce sig¢ niskimi
wskaznikami emisji lub alternatywne zrodta
energii — energia wiatru, stonca
i geotermalna.

8 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
ustala sie nadzor archeologiczny podczas wyko-
nywania robot ziemnych zwigzanych z zagospoda-
rowaniem dziatki, w zakresie ustalonym z wiasci-
wym organem ochrony zabytkow, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza
sie lokalizowanie obiektow matej architektury.

8 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 56MN 6MN, ustala sie:

1)
a)

b)
2)
a)
b)
c)

d)

e)
f)

3)

a)

h)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojgcej
z zielenig towarzyszacg,

uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe;
dopuszcza sie lokalizacje:

jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojgcego na dziatce,
jednego budynku garazowo-
gospodarczego na dziatce,

jednego lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym,

dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
matej architektury i oswietlenia terenu,

na terenie 2MN dla dziatki nr 244/8: zabu-
dowy ustugowej;

szczegbtowe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie remonty, modernizacje lub
rozbudowe zabudowy istniejgcej zgodnie
z zapisami niniejszej uchwatly i mozliwoscia
realizacji wtym przypadku dachow pta-
skich,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 30% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 60% powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,
powierzchnia dziatki dla zabudowy wolno-
stojgcej — od 700 do 1200 m2,

na terenach TMN, 2MN i 4MN dla istnieja-
cych dziatek niespetniajacych warunkow
okreslonych w pkt. e) i f) dopuszcza sie re-
alizacje zabudowy blizniaczej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

zakaz realizowania budynku garazowo-
gospodarczego wolnostojgcego od strony
granicy dziatki zterenami drog publicz-
nych,

budynek garazowo-gospodarczy moze byé
zblokowany z budynkiem mieszkalnym lub
jako pomieszczenie wbudowane,
dopuszcza sie realizacje budynkow gara-
zowo-gospodarczych blizniaczych na grani-
cy dziatek sgsiadujgcych ze sobg,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 175 - 16410 — Poz. 2836

k)

]

m)

n)

o)

4)

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

dopuszcza sie realizacje lokalu ustugowego
tylko w parterze zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego
nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego oraz nie
moze byé wieksza niz 120m?,

na dziatlce nr 244/8 maksymalny udziat
funkcji ustugowej w catkowitej powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,
ogrodzenie dziatki budowlanej od strony
drég publicznych musi byé wykonane jako
azurowe z przeswitami na minimalnie 50%
powierzchni, wysoko$é ogrodzenia do 160
cm,

zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych i materiatdbw odpado-
wych, dopuszcza sie brak ogrodzenia na
catej dlugosci frontu dziatki lub na frag-
mencie, dla zorganizowania np.: stanowisk
postojowych, dojscia do budynku, itp.,
zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,
lokalizowania sktadowisk pojazdéw, skta-
dow ztomu, zwyjatkiem pojemnikéw na
odpady komunalne i przewidzianych do
segregacji odpadow;

szczegbtowe warunki, zasady i standardy
zabudowy:

wysokos$é zabudowy budynkéw mieszkal-
nych — jedna kondygnacja podziemna,
dwie nadziemne, wtym poddasze uzytko-
we,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej do kalenicy — 10 m,

obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
obiekty garazowo-gospodarcze jednokon-
dygnacyjne o nachyleniu potaci dachu
wiekszym od 25 stopni,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazo-
wo-gospodarczej — 5 m,

gtowne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg mie¢ jednakowy spa-
dek,

kierunek gtownej kalenicy dachu na bu-
dynku mieszkalnym réwnolegty do kierun-
ku linii zabudowy dla dziatek w szeregu
i rownolegty lub prostopadty do linii zabu-
dowy dla dziatek naroznikowych,

poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowa-
ny wyzej niz 90 cm powyzej gruntu
w miejscu realizacji gtébwnego wejscia lub
wjazdu do budynku.

8 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug rzemiosta, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami TMN/UR, 2MN/UR, ustala

sie:
1)
a)

b)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej i
ustug rzemiosta z zielenig towarzyszaca,
uzupetniajgce: tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)
a)

b)

c)
d)

e)

f)
3)

a)

c)

d)

f)

a)

h)

i)

k)

m)

4)

a)

dopuszcza sie lokalizacje:

jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolnostojgcego na dziatce,
jednego budynku garazowo- gospodarcze-
go na dziatce,

jednego budynku ustugowego na dzialce,
doj$¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg te-
renu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
dla terenu TMN/UR dopuszcza sie lokaliza-
cje zjazdow indywidualnych,

matej architektury i oswietlenia terenu;
szczegbtowe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie remonty, modernizacje lub
rozbudowe zabudowy mieszkaniowej ist-
niejacej zgodnie zzapisami niniejszej
uchwaty,

maksymalna sumaryczna powierzchnia za-
budowy — do 30% powierzchni dziatki,
obowigzek zachowania — 60% powierzchni
dziatki w postaci terenéw zieleni,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
minimalna powierzchnia dziatki dla zabu-
dowy wolnostojgcej — 1000 m2,

zakaz realizowania budynku garazowo-
gospodarczego wolnostojgcego od strony
granicy dziatki zterenami drég publicz-
nych,

budynek garazowo-gospodarczy moze byé
zblokowany z budynkiem mieszkalnym lub
jako pomieszczenie wbudowane,
dopuszcza sie realizacje budynkow gara-
zowo-gospodarczych blizniaczych na grani-
cy dziatek sasiadujgcych ze sobg,
dopuszcza sie realizacje budynku ustugo-
wego jako pomieszczenia wbudowanego
w budynek mieszkalny,

ogrodzenie dziatki budowlanej od strony
drég publicznych musi byé wykonane jako
azurowe z przeswitami na minimalnie 50%
powierzchni, wysoko$é ogrodzenia do 160
cm,

zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryka-
tow betonowych i materiatbw odpado-
wych, dopuszcza sie brak ogrodzenia na
catej diugosci frontu dziatki lub na frag-
mencie, dla zorganizowania np.: stanowisk
postojowych, dojscia do budynku, itp.,
zakaz prowadzenia dziatalnosci produkeyj-
nej,

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw,
lokalizowania sktadowisk pojazdéw, skta-
déw ztomu, z wyjatkiem pojemnikéw na
odpady komunalne i przewidzianych do
segregacji odpadow;

szczegbtowe warunki, zasady i standardy
zabudowy:

wysokos$é zabudowy budynkéw mieszkal-
nych — jedna kondygnacja podziemna,
dwie nadziemne, wtym poddasze uzytko-
we,
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b)
c)
d)

e)

f)

h)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej do kalenicy — 12 m.,

obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 18 do 45 stopni,
dopuszcza sie dachy ptaskie lub kombina-
cje dachow ptaskich i spadzistych,

obiekty ustugowe i garazowo-gospodarcze
jednokondygnacyjne o nachyleniu potaci
dachu wigkszym od 25 stopni,

maksymalna wysoko$é zabudowy ustugo-
wej i garazowo-gospodarczej — 5 m,
gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg mie¢ jednakowy spa-
dek,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu na bu-
dynku mieszkalnym rownolegty do kierun-
ku linii zabudowy dla dziatek w szeregu
i rownolegly lub prostopadty do linii zabu-
dowy dla dziatek naroznikowych,

poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowa-
ny wyzej niz 90 cm powyzej gruntu
w miejscu realizacji gtdwnego wejscia lub
wjazdu do budynku.

8 11. Na terenach zieleni nieurzadzonej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem ZE, ustala sie:

1)
2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: zielen
nieurzadzona;

szczeg6towe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje dojsé i dojazdéw
zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdoéw
przeciwpozarowych,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przeznaczenie terenu dla ce-
low komunikacji wewnetrznej zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu w tym $ciezek
spacerowych irowerowych oraz przejs¢
pieszych,

dopuszcza sie lokalizacje i realizacje obiek-
tow matej architektury oraz oswietlenia te-
renu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 80% powierzchni dziatki
w postaci terenow zieleni,

nakaz wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem
zieleni;

w sprawach nieuregulowanych niniejsza
uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw
ZE maja zastosowanie przepisy odrebne.

8§ 12. Na terenach upraw rolnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala sie:

1)
2)

a)

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny
upraw rolnych;

szczeg6towe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

adaptuje sie istniejace oraz dopuszcza sie
lokalizacje nowych sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej,

b)

w sprawach nieuregulowanych niniejszg
uchwata w zakresie uzytkowania terenéw R
majg zastosowanie przepisy odregbne.

8 13. Na terenach infrastruktury technicznej — elek-

troenergetyki,

oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, ustala sie:

1)

2)
a)

b)

podstawowe przeznaczenie terenu: infra-
struktura techniczna — stacja transformato-
rowa elektroenergetyki;

zasady zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izola-
cyjnej,

zakaz wtérnego podziatu na dziatki.

§ 14. Na terenach drég publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 01KD-L, 02KD-L,
03KD-L, 01KD-D, 02KD-D, 03KD-D, 04KD-D, 05KD-
D, ustala sie:

1)
a)
b)
2)

a)

b)

c)

d)

e)
3)

a)

b)

c)

d)

e)

klasyfikacje:

dla terenow KD-L drogi klasy lokalnej,

dla terenow KD-D drogi klasy dojazdowe;j,
szczegbtowe warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

zakaz dokonywania jakichkolwiek podzia-
téw za wyjatkiem porzadkujacych stan wia-
snosciowy zgodnie z liniami rozgraniczaja-
cymi,

zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkow, atakze innej zabu-
dowy niezwigzanej z przeznaczeniem tere-
nu, z wyjgtkiem inwestycji celu publiczne-
go z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli ta-
ka inwestycja jest zgodna z przepisami od-
rebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingo-
wych, pod warunkiem, ze nie jest ona
sprzeczna z innymi przepisami prawa,
ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ kana-
lizacji deszczowej z urzgdzeniami podczysz-
czajacymi Scieki opadowe na wylotach,
ustala sie realizacje os$wietlenia w sposéb
wtasciwy dla danej klasy drogi.

dla terenéw KD-L zgodnie z rysunkiem pla-
nu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych mi-
nimum 12 m, na skrzyzowaniach i zatama-
niach zastosowac $cigcia linii rozgranicza-
jacych nie mniejsze niz4,0 x 4,0 m,

uktad jedno jezdniowy z dwoma pasami
ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia ilosci
pasow ruchu w strefach skrzyzowan oraz
jednostronny pas postojowy parkowania
rownolegtego do drogi,

dwustronne chodniki o szerokosci 1,5 m od
strony pasa parkowania oraz o szerokosci
2,0 m po drugiej stronie jezdni,

dopuszcza sie droge rowerowg o szeroko-
sci 1,6 m,

jednostronny lub dwustronny pas zieleni
oddzielajacy chodnik od jezdni.
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f) dopuszczenie, ze wzgledu na nienorma-
tywne parametry terenu, lokalizacji na te-
renach oznaczonych w planie symbolem
01KD-L odcinkéw lub fragmentow pasa
drogowego i skrzyzowan oraz czesci ele-
mentdéw wyposazenia drogi.

4) dla terenow KD-D zgodnie zrysunkiem
planu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10
m, na skrzyzowaniach i zatamaniach zasto-
sowaé $ciecia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 4,0 x 4,0 m,

b) uktad jedno jezdniowy zdwoma pasami
ruchu z dopuszczeniem zwiekszenia ilosci
pasow ruchu w strefach skrzyzowan oraz
jednostronny pas postojowy parkowania
rownolegtego do drogi,

c) jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m
od strony pasa zieleni lub pasa postojowe-
go lub o szerokosci 2,0 m po drugiej stro-
nie jezdni,

d) dopuszcza sie droge
o szerokosci 1,5 m,

e) jednostronny lub dwustronny pas zieleni
oddzielajgcy chodnik od jezdni.

rowerowg

8§ 15. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, wtym terenéw godrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze
objetym planem.

§ 16. 1. W planie nie wyznacza sie terenéw wyma-
gajagcych  wszczecia  postepowania  scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych; nie okresla sie takze szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo-
$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie lokalizacje samodzielnych dzia-
tek o powierzchni od 50 do 70 m2 dla wolnostojg-
cych stacji transformatorowych na terenach ozna-
czonych w planie symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E.

3. Dopuszcza sig:

1) podziaty wtorne dziatek pod warunkiem za-
chowania zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu na wszystkich dziat-
kach powstatych w wyniku tego podziatu —
z wytgczeniem terenéw publicznych oraz
dziatek zwigzanych z obiektami infrastruk-
tury technicznej;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegél-
nych terenow.

§ 17. Okresla sie szczegdlne warunkoéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepi-
sami odrebnymi. Na obszarze planu ustala sie
1) strefe bezpieczenstwa dla rurociaggéow naf-
towych ER, po 20 m na zewnatrz od kazde-

go zdwoch  przewoddéw  rurociggu,
w obszarze strefy wystepujg ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow
i budowli oraz sktadowania materiatow ta-
twopalnych,

b) zakaz lokalizacji budowli tymczasowych
i ogrodzen: np. szop, altanek, garazy itp.

c) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odle-
gtosci mniejszej niz 5 m od rurociagu i ka-
bla $wiattowodowego,

d) teren nalezy wykorzystywaé¢ na uprawy
rolne,

e) sposob realizacji przebiegu obiektow li-
niowych i drég w strefie ochronnej nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci;

2) strefe oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych:

a) dla dwéch réwnolegtych linii elektroener-
getycznych SN 15 KV, po 7,56 m na ze-
wnatrz od skrajnych zewnetrznych przewo-
doéw obu linii elektroenergetycznych,

b) na obszarze strefy oddziatywania linii elek-
troenergetycznych obowigzuje zakaz lokali-
zowania wszelkiej zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej,

c¢) w przypadku skablowania i zdemontowa-
nia linii elektroenergetycznych przestaja
obowigzywacé strefy oddziatywania od na-
powietrznych linii elektroenergetycznych;

3) strefe ochronng doziemnego kabla teleko-
munikacyjnego:

a) dla kabla telekomunikacyjnego po 1,0 m od
osi kabla po obu stronach,

b) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow bu-
dowlanych oraz sktadowania materiatow
tatwopalnych,

c) zakaz nasadzen drzew w strefie ochronne;j,

d) podczas realizacji drog 01KD-D i 03KD-L
wymagana jest przebudowa doziemnego
kabla telekomunikacyjnego wraz z przepu-
stem pod drogg;

4) strefe zakazu lokalizacji obiektow budowla-
nych:

a) strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowla-
nych:

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej lokali-
zowanej w zasiegu oddziatywania linii kole-
jowej, ktory wynosi 150 m od linii kolejo-
wej ustala sie: lezacy po stronie inwestora
obowigzek zabezpieczenia przed ucigzliwo-
Sciami wynikajgcymi z eksploatacji linii ko-
lejowej, a w szczegolnosci obowigzek sto-
sowania technologii i materiatdw o odpo-
wiedniej izolacyjnosci akustycznej i prze-
ciwdrganiowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;
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2) zachowanie ciggtosci powigzan elementow
pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni
i chodnikéw w granicy obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta i gminy z uwzglednieniem ustalen
planu,

3) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie
uktadu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie
wymienionych planem elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych
obiektéw inzynierskich,

5) parametry ukiadu komunikacyjnego zgod-
nie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi,

6) w zaleznosci od programu funkcjonalnego
zapewnienie na dzialce petnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami odrgb-
nymi:

a) minimum po 2 stanowiska parkingowe na
1 lokal mieszkalny,

b) minimum po 2 stanowiska parkingowe na
1 lokal mieszkalny,

c) w przypadku obiektow wielofunkcyjnych
wymagana jest sumaryczna liczba stano-
wisk;

7) obowigzek zorganizowania miejsc przeta-
dunku i postoju na wtasnej dziatce w ilosci
odpowiadajgcej potrzebom obiektu.

8§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu zsieciami projektowa-
nymi,

2) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwo-
$cig ich remontu, przebudowy lub rozbu-
dowy,

3) przylaczanie nowych obiektéw do sieci in-
frastruktury technicznej oraz usuwanie ko-
lizji z siecig istniejacg na podstawie warun-
kéw technicznych okreslonych przez gesto-
row sieci,

4) ustala sie lokalizacje nowych odcinkow sie-
ci na terenach komunikacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych odcinkow
sieci na innych terenach za zgoda wtasci-
ciela,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infra-
struktury technicznej nieokreslonych
w ustaleniach planu pod warunkiem
wspolnego uzgodnienia wtasciciela terenu
i gestora sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
zaopatrzenie w wodeg z sieci gminnej — wodociag
w ul. Sokotowskiej i tokietka.

3. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia
$ciekow komunalnych ustala sie:

1) do czasu wybudowania kanalizacji sanitar-
nej stosowanie szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych, z ktérych $cieki beda sys-
tematycznie wywozone przez koncesjono-

wanego przewoznika do oczyszczalni $cie-
kow lub stosowanie indywidualnych lub
zbiorowych oczyszczalni przydomowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub
do ziemi,

4. W zakresie zaopatrzenia odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) zagospodarowanie Ilub retencjonowanie
woéd opadowych iroztopowych w grani-
cach wtasnej dziatki do czasu realizacji ka-
nalizacji deszczowej,

2) docelowo po ich uprzednim podczyszcze-
niu odprowadzenie do sieci miejskiej lub
gminnej,

5. W zakresie sieci gazowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci miejskiej lub
gminnej,

2) do czasu realizacji sieci gazowe] lub za-
miennie do celéw grzewczych nalezy sto-
sowac¢ paliwa ptynne, gazowe i stale,
z wytaczeniem paliw weglowych na tere-
nach nowo zainwestowanych, oraz alterna-
tywne zrdédta energii: wiatru, stonca, ziemi.

6. W zakresie sieci elektroenergetycznej usta-
la sie:

1) zaopatrzenie w prad zsieci elektroenerge-
tycznej,

2) lokalizacje stacji transformatorowych na te-
renach oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E,
4E, 5E.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie: stosowanie paliw ptynnych, gazowych
i statych charakteryzujgcych sie niskimi wskazni-
kami emisji lub alternatywnych zrédet energii.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizacje nowej telekomunikacyjnej kana-
lizacji kablowej na terenach komunikacji,

2) lokalizacje weztow telekomunikacyjnych
oraz szafek kablowych na terenach komu-
nikacji oraz przy budynkach z dostepem do
drogi publicznej.

§ 20. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe
sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

8 21. Nie okres$la sie obszaréw rehabilitacji zabu-
dowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji.

§22. Nie okresla sie terendébw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez
masowych.

§ 23. Ustala sie stawki procentowe, o ktérych mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stuzagce naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslonej przy
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uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej — 15%,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug rzemiosta — 20%,
3) dlaterenoéw pozostatych — 0%.

8 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

8 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej we
Wrzesni

(-) Bozena Nowacka
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr V/65/2011
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 9 maja 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V/65/2011
Rady Miejskiej we Wrzes$ni
z dnia 9 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
Rada Miejska we Wrzeséni rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Uwaga, ktérg wniesli p. Magdalena i Piotr
Koztowscy

Tre$¢ uwagi.

Brak zgody na przebieg drogi 01KD-D przez dziatke
nr 244/6

Rozstrzygniecie: uwaga przyjeta.

8§ 2. Uwaga, ktorg wnidést p. Jacek Kulczak

Tres$¢ uwagi.

Nie wyraza zgody na przeprowadzenie projekto-
wanej drogi dojazdowej obok budynku (od strony
po6tnocnej) poniewaz uniemozliwi rozbudowe bu-
dynku mieszkalnego.

Rozstrzygniecie: uwaga przyjeta.

§ 3. Uwaga, ktérg wniost p. Jacek Kulczak

Tres$¢ uwagi.

Whnosi o przedtuzenie projektowanej drogi 03KD-D
przez dziatke przy ul. Sokotowskiej 23
Rozstrzygniecie: uwaga przyjeta.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr V/65/2011
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 9 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCO-
WYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
| USLUGI RZEMIOStEA W REJONIE ULIC: SOKOtLOWSKIEJ | tOKIETKA WE WRZESNI | GUTOWIE MALYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miejska we Wrzesni rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog pu-
blicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow,
prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki miej-
skie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury tech-
nicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przed-
siebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy
rozwoj sieci: wodociggowe;j i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzenne-
go, zgodnie z planem gospodarki odpa-
dami oraz na podstawie przepiséw od-
rebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan
okreslonych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego, ktére nale-
23 do zadan wtasnych gminy, stanowi¢

beda zapisy Wieloletniego Programu In-
westycyjnego Miasta i Gminy Wrzesnia.
Okreslenie terminow przystgpienia i za-
konczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyje-
tych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Miasta i Gminy
Wrzesnia.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapo-
wo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie po-

przez:
1.
2.

g =

Wydatki z budzetu gminy;

Udziat inwestorow w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa pu-
bliczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze
wtascicieli nieruchomosci;
Wspotfinansowanie srodkami zewnetrz-
nymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,

innych $srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr V/65/2011
Rady Miejskiej we Wrzes$ni
z dnia 9 maja 2011 r.

PODSUMOWANIE ZAWIERAJACE UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENIU
DO ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH WRAZ Z INFORMACJA, O KTOREJ MOWA W
ART. 55 UST. 3 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU INFORMACJI O SRODOWI-
SKU | JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH OD-
DZIALYWANIA NA SRODOWISKO (DZ. U. Z 2008 R. NR 199, POZ. 1227 Z POZN. ZM.).

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227 ze zmianami) do prognozy oddziatywania na
srodowisko pisemne dotgcza sie podsumowanie
zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego do-
kumentu w odniesieniu do rozpatrywanych roz-
wigzan alternatywnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go terenu pod budownictwo mieszkaniowe i ustu-
gi rzemiosta w rejonie ulic Sokotowska i tokietka
we Wrzesni i Gutowie Matym, zostat sporzagdzony
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
w zwigzku z Uchwatg Nr X1X/254/2008 Rady Miej-
skiej we Wrzes$ni z dnia 16 grudnia 2008 r.

Podczas sporzgdzania projektu planu miejscowego
przeprowadzano liczne konsultacje i uzgodnienia,
podczas ktoérych rozwazane byly rézne warianty
rozwigzan alternatywnych. Ostatecznie wybrana
koncepcja urbanistyczna nie rozni sie w zasadniczy
sposob w zakresie wplywu na charakter oddziaty-
wania na srodowisko od innych rozwazanych wa-
riantbw projektowych. Ponadto przyjete
w dokumencie rozwigzania planistyczne sg od-
zwierciedleniem kierunkéw rozwoju przestrzenne-
go miasta wyznaczonych w zmianie studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta igminy Wrzesnia przyjetej
uchwatg Nr XI1V/190/2008 Rady Miejskiej we Wrze-
$ni z dnia 15 maja 2008 r. Jedynym rozwigzaniem
alternatywnym bytoby odstgpienie od sporzadze-
nia planu miejscowego. Skutkowatoby to jednak
utrzymaniem obecnego przeznaczenia obszaru.
Ponadto ewentualny brak realizacji planu spowo-
dowatby zahamowanie rozwoju miasta, a przede
wszystkim nie uruchomitby nowych terenéw in-
westycyjnych. Niezrealizowanie postanowien pla-
nu spowodowatoby takze umniejszenie potencjal-
nych dochodéw miasta ztytutu m.in. podatku
gruntowego od terenéw budowlanych zajetych
pod posadowienie budynkéw. Ponadto wtasciciele
nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane beda
nowe inwestycje, nie otrzymaliby optat za sprze-
daz gruntéw. Brak uregulowan prawa miejscowe-
go dotyczacego ochrony i ksztattowania $rodowi-
ska przyczynitby sie do zanieczyszczen srodowiska.
Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym wprowadza mozliwosé
realizacji niektorych inwestycji na podstawie decy-

zji o warunkach zabudowy w przypadku braku
planu miejscowego. Rozwoj przestrzenny tylko na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy moze
doprowadza¢ do niekontrolowanego rozlewania
sie terenow zabudowanych. Procedura planistycz-
na umozliwia catosciowag analize uwarunkowan
danego terenu i wyznaczenie nie tylko warunkow
okreslajgcych realizacje samej inwestycji, ale row-
niez okreslenie warunkow ksztattowania terenéw
przylegtych. Brak realizacji projektu planu bytby
niekorzystny z punktu widzenia ochrony $rodowi-
ska przyrodniczego. Dokument ten wprowadza
szereg ustalen dotyczacych eliminacji lub ograni-
czenia negatywnych oddziatywan na srodowisko.

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowi-
sko dotyczacej projektu przedmiotowego planu.

Prognoza dotyczy oceny oddziatywania na $rodo-
wisko projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugi rzemiosta w rejonie ulic
Sokotowska i tokietka we Wrzesni i Gutowie Ma-
tym.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepuja-
ce przeznaczenie terenow: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug rzemiosta,
tereny drog publicznych, tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, tereny zieleni
nieurzadzonej i tereny upraw rolnych.
W ustaleniach planu wprowadza sie obowigzek
dostosowania realizowanych elementéw zago-
spodarowania do petnionych funkcji, krajobrazu,
architektury istniejgcego i planowanego otoczenia.
Ustalenia planu beda miaty wptyw na stan i funk-
cjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Prze-
ksztatcenie srodowiska sprowadza sie gtéwnie do:
1. prac ziemnych zwigzanych z zainwesto-
waniem i uzbrojeniem terenu,
2. wytwarzania odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych,
3. pogorszenia klimatu akustycznego,
4. pogorszenie walorow krajobrazowych,
5. wazrostu zanieczyszczenia powietrza spali-
nami od srodkéw komunikac;ji.
W zwigzku z dziataniami na rzecz ochrony $rodo-
wiska przedmiotowy plan ustala w szczegélnosci:
1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowi-
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10.

11.

12.

sko okreslonych w przepisach odrebnych,
z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ in-
westycji celu publicznego;

do czasu wybudowania kanalizacji sani-
tarnej stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych scieki beda
systematycznie wywozone przez konce-
sjonowanego przewoznika do oczyszczalni
$ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrone powierzchni ziemi, powietrza i
wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszelkie oddziatywania na $rodowisko
wynikajgce z realizacji ustalen planu nie
mogg powodowac przekroczenia standar-
déw jakosci s$rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny
zastosowanie zabezpieczen i szczelnych
nawierzchni przeznaczonych dla postoju i
prowadzenia ruchu kotowego przed infil-
tracjg zanieczyszczen wod opadowych do
srodowiska gruntowo-wodnego i odpro-
wadzenie $ciekdw z tych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej po uprzednim pod-
czyszczeniu do standardéw wymaganych
przepisami odrebnymi;

gromadzenie i segregacje odpadow w
przystosowanych do tego celu pojemni-
kach  usytuowanych w wyznaczonym
miejscu na terenie posesji oraz zagospo-
darowanie ich zgodnie z gminnym pla-
nem gospodarki odpadami i w sposob za-
bezpieczajagcy  srodowisko  gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas
ziemnych usuwanych lub przemieszcza-
nych w wyniku realizacji ustalen planu
pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spowoduje  przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, o kto-
rych mowa w przepisach odrebnych;
zagospodarowanie zieleniag wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia;

na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1IMN i 5MN od strony ro-
wu ustala sie obowigzek nasadzenia sze-
regu drzew i zrealizowania pasa zieleni o
szerokosci 5 m;

realizacja inwestycji wymaga szczegoto-
wego rozpoznania geotechnicznych wa-
runkédw  posadowienia  fundamentow
obiektow budowlanych.

wskazuje sie, ze tereny 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MIN nalezg do terendéw, dla
ktérych obowigzujg dopuszczalne pozio-
my hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

wskazuje sie, ze tereny TMN/UR, 2MN/UR
nalezg do terenéw, dla ktérych obowigzu-
ja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla

13.

14.

terenow mieszkaniowo-ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku i komfortu akustycz-
nego w budynkach spoczywa na inwesto-
rach i wiascicielach budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

do wytworzenia energii dla celow grzew-
czych nalezy stosowac paliwa ptynne, ga-
zowe i state charakteryzujgce sig niskimi
wskaznikami emisji lub alternatywne Zré-
dta energii — energia wiatru, stonca i geo-
termalna.

W podsumowaniu sporzgdzona prognoza uznaje,

iz Projektowane

zainwestowanie bedzie

nowym dziataniem w przestrzeni w wyniku, ktore-

go mozna

spodziewa¢ sie nastepujacych

zmian w srodowisku:

1.

Powietrze atmosferyczne nie powinno
ulec zanieczyszczeniu. Dla celow grzew-
czych obiektow kubaturowych nalezy sto-
sowac paliwa ptynne, gazowe i state z wy-
taczeniem paliw weglowych na terenach
nowo zainwestowanych oraz alternatyw-
ne zrodta energii. Wptyw emisji ze zrodet
mobilnych, w przypadku realizacji wska-
zanego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnych dziatek bedzie znikomy.

Wody powierzchniowe i gruntowe nie
ulegng zanieczyszczeniu w przypadku
wtasciwego wykonania zalecanych roz-
wigzan w zakresie gospodarki $ciekami
sanitarnymi i deszczowymi.

Powierzchnia ziemi i gleby zostanie prze-
ksztalcona w niewielkim stopniu. Gtow-
nym dziataniem bedzie wyréwnanie po-
wierzchni pod nowe ciggi komunikacyjne
oraz wykopy w czasie budowy obiektow
kubaturowych. Wszelkie ingerencje w
uksztattowanie powierzchni powinny zo-
sta¢ ograniczone do minimum. Po zreali-
zowaniu obiektow, niezbedne sg zabiegi
rekultywacyjne, zapewniajgce optymalne
uksztattowanie terenu, dla przeciwdziata-
nia erozji wodnej i wietrznej. Pozostate
masy ziemne nalezy rozplantowaé, a
nadmiar wywiez¢ poza przedmiotowy ob-
szar.

Szata roslinna nie zostanie w powazny
sposob zubozona. W wyniku realizacji na-
kazanego w projekcie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dziatek negatywny
dla srodowiska przyrodniczego rozwdj in-
frastruktury moze zosta¢ zréwnowazony.
Warunki zamieszkania i zdrowia ludzi pod
warunkiem zrealizowania ustalen planu
beda korzystne.

Rodzaj projektowanego zagospodarowa-
nia przyczyni si¢ do aktywizacji gospodar-
czej pétnocnych krancéw miasta Wrzesnia
i czesciowo miejscowosci Gutowo Mate.
Nowe przeznaczenie dotychczasowych
nieuzytkéw, przede wszystkim pod zabu-
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dowe jednorodzinng i uzupetniajgco ustu-
gi rzemiosta przyczyni sie do wzrostu
atrakcyjnosci i wartosci przedmiotowego
terenu. W wyniku rozwoju ustug rzemio-
sta, a takze w czasie ruchu budowlanego
powstang nowe miejsca pracy dla lokalnej
spotecznosci. Ponadto udostepnienie no-
wych terenéw pod zabudowe jednoro-
dzinng zmniejszy odptyw dotychczaso-
wych mieszkancow miasta Wrzesnia do
gmin osciennych.
W zwigzku z powyzszymi uwagami, przyjecie pro-
ponowanego rozwigzania planistycznego nie wy-
wota niepozadanych zmian w s$rodowisku, nato-
miast udostepni lokalnym inwestorom indywidu-
alnym nowe tereny, zwiekszajac atrakcyjnosé go-
spodarcza przedmiotowego obszaru.
Oceniajac projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze
uwzglednia on zasade zrobwnowazonego rozwoju.
Realizacja ustalen planu wigza¢ sie bedzie ze
zmianami w $rodowisku przyrodniczym. W ogél-
nej ocenie oddziatywanie na srodowisko przyrod-
nicze nie bedzie znaczgce pod warunkiem zasto-
sowania wszystkich ustalen planu miejscowego.
Okreslone w planie ustalenia, a co za tym idzie
dziatania, wskazujg, ze ich realizacja moze i po-
winna odbywaé sie w sposob ograniczajgcy lub
zapobiegajacy negatywnym skutkom $rodowisko-
wym planowanego zagospodarowania.

Il. Informacja o sposobie wykorzystania opinii
organdéw ochrony $srodowiska.

Przedmiotowa prognoza oddziatywania na $rodo-
wisko zostata zaopiniowana pozytywnie przez
Wojewode Wielkopolskiego pismem nr SR.IV-
10.7041-139/08 z dnia 27.10.2008r. Oznacza to, iz
procedura opiniowania odbywata sie w sSwietle
obowigzywania nieaktualnych juz przepiséw pra-
wa. W zwigzku z pozytywnym zaopiniowaniem
przedmiotowe] prognozy Burmistrz Miasta i Gmi-
ny Wrzesnia nie wystepowat o uzgodnienie zakre-
su i stopnia szczeg6towosci informacji wymaga-
nych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wrzes$ni, stosownie do
art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

lll. Informacja o sposobie wykorzystania wynikéw
udziatu spoteczenstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 i 11 ww. ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dnia 15.11.2008 r. ukazato si¢ ogtoszenie w prasie
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
Wrzes$nia wywieszone byto obwieszczenie Burmi-
strza Miasta i Gminy Wrzeénia o terminie wyloze-
nia do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi rzemio-
sta w rejonie ulic Sokotowska i tokietka we Wrze-
$ni i Gutowie Matym wraz z ,Prognozag skutkow
wplywu ustalen miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego”. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odby-
ta sie w dniu 10.12.2008 r. W okresie podanym w
ogtoszeniu wniesiono uwage, ktora zostata
uwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwagi
ponowiono uzgodnienia w niezbednym zakresie i
plan wytozono ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 24.04.2009 r. do 15 .05.2009 r. Kolejne
wylozenia planu mialy miejsce w dniach od
25.05.2010 r. do 15.06.2010 r. oraz od 9.02.2011 do
1.03.2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym Rada Miejska we Wrzesni uchwalita
plan 9 maja 2011 r.

IV. Informacja o metodach i czestotliwosci prze-
prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji po-
stanowien dokumentu.

Kontrole przestrzegania przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska i racjonalnego wykorzystania
zasobow przyrody prowadzi na tym terenie m.in.
Wojewddzki  Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, monitorujgc poszczegolne komponen-
ty $rodowiska, takie jak: wody, powietrze, gleby,
klimat akustyczny, promieniowanie elektroenerge-
tyczne i inne. Proponuje sie takze wykonywanie
okresowych przeglagdow stanu zainwestowania
obszaru i realizacji ustalen planu przez administra-
cje samorzadowg w celu oceny prowadzonej poli-
tyki przestrzennej. Organ sporzadzajgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zobowia-
zany jest przynajmniej raz w czasie kadencji Rady
do przeprowadzenia analizy zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym, w tym skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu, zgodnie
z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Z tg3 samg czestotli-
woscia wykonywana bytaby analiza skutkéw
wplywu ustalen miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na srodowisko przyrodni-
cze. Nalezatoby zwréci¢é szczeg6lng uwage na
realizacje ustalen planu w zakresie urzadzania
zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni bio-
logicznie czynnej.
Nalezy rowniez prowadzi¢ biezace analizy, ktore
umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowa-
dzenie odpowiednich zmian i korekt do miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.
Do podstawowych wskaznikéw, jakie nalezy
uwzgledni¢ w procedurze monitorowania skutkéw
realizacji ustalen planu mozna zaliczy¢:

1. przyrost diugosci drég publicznych i we-

wnetrznych (w km w skali roku),
2. przyrost diugosci sieci kanalizacyjnej i
liczby podtgczen (w km w skali roku),
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3. przyrost dlugosci sieci wodociggowej i
liczby podtgczen (w km w skali roku),

4. przyrost powierzchni terenow zabudowa-
nych (w ha w ciggu roku),

5. przyrost powierzchni biologicznie czyn-
nych (w ha w ciggu roku),

6. wydane pozwolenia na budowe (liczba
pozwolen na budowe domoéow mieszkal-
nych w ciaggu roku).

UCHWALA NR V/66/2011 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

zdnia 9 maja 2011 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
i ustugi rzemiosta we Wrzesni, obejmujgcego obszar w obrebie ulic Kosynierow i torow PKP i Turwida.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)
Rada Miejska we Wrzesni uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wrze$nia, zatwierdzonym
uchwatg Rady Miejskiej we Wrzeéni nr 1X/108/99
zdnia 27.07.1999 r., ze zmianami: uchwata Nr
X1/99/03 z dnia 09.07.2003 r., oraz uchwata nr
XIV/190/2008 z dnia 15.05.2008 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go terendw budownictwa mieszkaniowego i ustugi
rzemiosta we Wrze$ni, obejmujgcego obszar
w obrebie ulic Kosynierow i toréw PKP i Turwida.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - stanowiacy czes$é graficzng,
zwang dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie
Rady Miejskiej we Wrzeéni o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie
Rady Miejskiej we Wrzes$ni o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatke
budowlang w rozumieniu przepiséw usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajgcg ob-
szar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkoéw;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi by¢
usytuowane co najmniej 50% dtugosci ze-
wnetrznych $cian frontowych budynkéw;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie wszystkich budyn-
kow, zlokalizowanych na dziatce, mierzonag
po obrysie $cian zewnetrznych, bez scho-
dow, balkonow taraséw;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar,
wydzielony liniami  rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem isymbolem litero-
wym, dla ktérego ustalono przeznaczenie;

6) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez
to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujagce przekroczenie standardow ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) ustugach réznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi drobnej wytwdrczosci, nie-
ucigzliwego rzemiosta, logistycznych;

8) zrodtach energii bezpiecznych ekologicznie
— nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore
charakteryzujg sie niskimi wskaznikami
emisji, aich zasoby odnawiajg sie we
wzglednie krétkim czasie.

8 3. Nastepujace obowigzujgce ustalenia planu
przedstawiono graficznie na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendéw, oznaczone symbo-
lem cyfrowo-literowym;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie regulacyjne:
a) rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub sposobie zagospodarowania,
b) linie zabudowy obowigzujace,
c) linie zabudowy nieprzekraczalne,
d) pas techniczny infrastruktury.



