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UCHWALA Nr XXV/197/2009 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 9 marca 2009 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w
Czerlejnie przy ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn, obejmujacego czesé¢ dziatki nr geod. 66

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami),
Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy wstepne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej w Czer-
lejnie przy ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn, obejmujacy
czes$c¢ dziatki nr geod. 66, zwany dalej miejscowym planem,
po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium uwarunkowanh i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ko-
strzyn, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn Nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 roku, z pézniej-
szymi zmianami.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 - cze$¢ graficzna, opracowana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem miej-
scowego planu;

2) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu;

3) zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejsco-
wym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Miejscowy plan obowigzuje na obszarze o powierzch-
ni 2,23 ha.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem okre-
sla rysunek miejscowego planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "obowigzujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozu-
miec¢ linie, ktora wyznacza lokalizacje zewnetrznej kra-
wedzi frontowe] sciany budynku, na co najmniej 60% jej
szerokosci, przy czym elementy budynku takie jak balko-
ny, zadaszone wejscia lub tarasy nie mogg wystawac
przed te linie bardziej niz na 1,3 m;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozu-
mie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w ktdrej moze
by¢ lokalizowania $ciana budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi;

@

"liniach podziatu wewnetrznego" - nalezy przez to rozu-
miec¢ jeden z mozliwych przebiegow granicy dziatek przy
ich wydzielaniu; wskazany przebieg granicy nie jest
obowiagzujacy;

£

"nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej" - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie powodujgcg emis;ji
przekraczajgcej na granicy dziatki, na ktorej jest prowa-
dzona dziatalnos¢ ustugowa, dopuszczalnych poziomow,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

83. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czone symbolami 1.MN, 2.MN i 3.MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem
4.RM;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 5.KDW
i 6.KDW.

84. Symbole graficzne przeznaczenia terendéw, przebieg
linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz przebieg drog z
ich podstawowg geometrig okresla rysunek miejscowego
planu.

Rozdziat lll

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

85. 1. Ogrodzenie state od strony drog publicznych na-
lezy wykona¢ jako azurowe, a jego wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 1,5 m.
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2. Zakazuje sie stosowania od strony drog publicznych
ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych prze-
set betonowych lub Zelbetowych.

86. 1. Dopuszcza sie umieszczanie reklam wytgcznie w
przypadku, jezeli w budynku jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza.

2. Reklamy mogg by¢ umieszczane wytgcznie na:

1) ogrodzeniu, przy czym goérne krawedzie reklam nie moga
by¢ umieszczone wyzej niz gérna krawedz tego ogrodze-
nia;

2) écianie budynku, przy czym gorne krawedzie reklam nie
moga siega¢ powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig
otworéw okiennych znajdujacych sie na pierwszej kon-
dygnacji nadziemnej budynku.

Rozdziat IV

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej 1.MN, 2.MN i 3.MN oraz terenéw zabudowy zagrodowej
4. RM obowigzujg zréznicowane dopuszczalne poziomy ha-
tasu okreslone wskaznikami hatasu, jak dla zabudowy miesz-
kaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do
gruntu nie powodujac zalewania dziatek sgsiednich oraz
zmiany kierunku ich naturalnego sptywu.

89. Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i gospodarcze
nalezy zapewni¢ poprzez podtgczenie obiektow do sieci
wodociggowe].

810. 1. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do gmin-
nej kanalizacji sanitarne;j.

2. Zakazuje sie lokalizowania indywidualnych oczysz-
czalni sciekow.

3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w
najblizej potozonej drodze publicznej dopuszcza si¢ odpro-
wadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow na
scieki i ich systematyczne wywozenie przez koncesjonowa-
nego przewoznika do oczyszczalni $ciekow.

811. Budowa trwatego utwardzenia drog musi by¢
realizowana w powigzaniu z jednoczesng budowg kanaliza-
cji deszczowej.

812. 1. Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac
paliwa niskoemisyjne lub nalezy korzysta¢ ze zrodet energii
odnawialnych.

2. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych, pod warun-
kiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniajg standardy
energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg znak bezpieczen-
stwa ekologicznego.

§13. 1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ selek-
tywnie w pojemnikach na posesji, do ktorej inwestor posia-

da tytul prawny i zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwigz-
ku z budowg obiektéow nalezy zagospodarowywaé na miej-
scu, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczeh wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, lub wywozi¢ w
miejsce wskazane przez wtasciwg stuzbe administracyjna.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz débr kultury wspotczesnej

§14. Nie okresla sie terenéw wymagajgcych okresle-
nia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdziat VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§15. Nie okresla sie terendbw wymagajgcych wprowa-
dzenia ustalen wynikajgcych z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych.

Rozdziat VII

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, i wskazniki intensywnosci
zabudowy

816. 1. Okresla sie obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej, ul. Kleszczewskiej
-8 m;

2) od linii rozgraniczajagcych dréog wewnetrznych 5.KDW i
6.KDW - 5 m.

2. Usytuowanie linii, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
rysunek miejscowego planu.

817. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 1.MN, 2.MN i 3.MN:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow innych niz budynki mieszkal-
ne jednorodzinne, garaze na samochody osobowe o
nosnosci do 3,5 tony i powierzchni zabudowy do 60
m?2 oraz obiekty matej architektury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki,
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c) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz: na
terenach 3.MN - 1200 m?2, na pozostatych terenach -
600 mZ% na rysunku miejscowego planu okreslono
linie podziatu wewnetrznego,

d) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych- 10,5 m i wyzszych niz dwie kondy-
gnacje nadziemne,

- garazy -7 m,
2) nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,

b) sytuowanie budynkow w zabudowie wolno stojacej,

c) stosowanie w budynkach mieszkalnych - dachow
stromych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem zawartym pomiedzy 30° i 45°, w garazach
- dachow stromych o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem zawartym pomiedzy 20° i 45°
lub dachéw ptaskich,

d) zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojo-
wych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno
mieszkanie, w tym miejsca w garazach oraz 2 miej-
sca na kazde 50 m2 powierzchni ustugowe;j;

3) dopuszcza sie:

a) sytuowanie na dziatce wytacznie jednego budynku
mieszkalnego i jednego garazu,

b) przeznaczanie parteréw budynkéw mieszkalnych lub
wydzielanie w parterach budynkéw mieszkalnych po-
mieszczen na cele nieuciazliwej dziatalnosci ustugo-
wej,

c) lokalizowanie sieci i urzadzenh infrastruktury technicz-
nej w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgcy i
planowang zabudowsg,

d) wykonywanie w budynkach kondygnacji podziem-
nych;

£

obstuge komunikacyjng nalezy organizowac¢ z drogi
gminnej - ul. Kleszczewskiej oraz dréog wewnetrznych
5.KDW i 6.KDW.

818. Na terenach zabudowy zagrodowej 4. RM:

—_
—

zakazuje sie:

a) sytuowania budynkéw rolniczej produkcji hodowla-
nej oraz obiektow zwigzanych z hodowla,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki;

¢) wydzielania dzialek mniejszych niz 2000 m?;

2) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu
biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziat-
ki;

3) dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem
pkt 1 lit. a - budynkoéw rolniczych, garazy na samo-
chody osobowe i obiektow matej architektury,

b) wykonywanie w budynkach kondygnacji podziem-
nych,

c) wydzielanie w obiektach mieszkalnych, pomieszczen
o funkcji ustugowej, nie kolidujacej z funkcjg mieszka-
niowa, o powierzchni nie wiekszej niz 60 m?,

d) sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej w sposob nie powodujgcy kolizji z istniejgcy i
planowang zabudowg;

4) obstuge komunikacyjng nalezy organizowac z ulicy Klesz-
czewskiej.

819. 1. Na terenach drég wewnetrznych 5.KDW i
6.KDW zakazuje sie lokalizowania obiektow innych niz urzg-
dzenia komunikacji drogowej oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej.

2. Okresla sie szerokosci drog wewnetrznych w liniach
rozgraniczajagcych wynoszgce 10 m.

3. Drogi wewnetrzne na skrzyzowaniach, posiadaja
poszerzenia, o wymiarach zgodnych z rysunkiem miejsco-
wego planu.

4. Droga wewnetrzna 6.KDW jest wiaczona poprzez
skrzyzowanie w ulice Kleszczewska.

5. Drogi wewnetrzne sg zakohczone placami nawro-
tow o wymiarach zgodnych z rysunkiem miejscowego pla-
nu; droga wewnetrzna 6.KDW stuzy réwniez obstudze grun-
tow rolnych.

Rozdziat VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych

§20. Nie okresla sie terenow i obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, wymagajg-
cych ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych.

Rozdziat IX

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§21. Nie okresla sie terendbw wymagajacych ustalenia
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.
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Rozdziat X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§22. 1. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgled-
ni¢ wystepowanie urzgdzeh drenarskich.

2. W przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urza-
dzeniami drenarskimi urzgdzenia te muszg zosta¢ przebudo-
wane na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci dre-
narskiej.

Rozdziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej
823. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-

dzi¢ jako sieci podziemne, zachowujgc pomiedzy poszczegol-
nymi przewodami odlegtosci okreslone w przepisach odreb-
nych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a liniami
zabudowy.

3. Podtaczenia sieci wewnetrznych do zewnetrznych
sieci infrastruktury technicznej wykonywac nalezy jako pod-
taczenia podziemne.

4. Zasilanie terenu objetego miejscowym planem w
moc elektroenergetyczng nastgpi ze stacji transformatoro-
wej stupowej w poszerzonym pasie drogowym zasilanej z
istniejgcej linii LSN -15 kV, od stacji transformatorowej
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego miejsco-
wym planem.

Rozdziat XIl

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendow

§24. Nie okresla sie terenOw wymagajacych ustalenia
sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania.

Rozdziat XIll

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§25. Okresla sie stawki procentowe w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1.MN, 2.MN i 3.MN - 30%;

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej 4.RM - 30%

3) dla pozostatych terenéw - 0%.

Rozdziat XiX

Przepisy koncowe

§26. Dla terenow uzyskano zgode na zmiane przezna-
czenia gruntow rolnych klas RIVa, RIVb, B-RIVb o tacznej
powierzchni 2,23 ha na cele nierolnicze i nielesne - decyzja
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DR |l 6060-47/
08 z dnia 30 maja 2008 roku.

827. Wpykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi
Gminy Kostrzyn.

828. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schroeder
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/197/2009

RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN Z DNIA 9 MARCA 2009 R.
OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

NR i POZ ZDNIA

OZNACZENIA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

— A
—A
o Biuro Ustug Geodezy iyl Nmm_uo._w AUTORSKI
LSdmuc”
th. g _.a-.om.. o G181 -BSU mgr inz. Daria Ziemkowska @
I RZY N " I
Mo e 1057290 (czionek ZOIU nr 2-180) [rRum]
REPRODUKCJA Wi Mgr Maciej Lewandowicz I—HHE
KERG:1602-14/2007 DZ: 26 911/2007 Olga Suterska B
Woj. wielkopolskie A |

Przewodniczacy
Rady Miejskigi,Gminy Kostrzyn

prof. Grzegorz Schroede:
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV/197/2009
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 9 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717, z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn, w
oparciu o oswiadczenie Burmistrza Gminy Kostrzyn w spra-
wie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej

w Czerlejnie przy ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn, obejmu-
jacego czes¢ dziatki nr geod. 66, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/197/2009
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 9 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSO-
WANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) i art. 167 ust
2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z pézn. zm.) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

Do zadah wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o
samorzgdzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej,
sieci wodociggowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wy-
znacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla
przebieg nowych drog i infrastruktury technicznej, powodu-

je powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem.
Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone srodki budzetowe,
obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkanio-
wej w Czerlejnie przy ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn,
obejmujgcego czes¢ dziatki nr geod. 66, nie przewiduje sie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stu-
zgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, kto-
re nalezg do zadah wtasnych gminy i co za tym idzie, nie
pojawiajg sie obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie
inwestycji

W zwigzku z tym, ze uchwalenie miejscowego planu nie
przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, nie zachodzi
koniecznos¢ ustalenia zasad ich finansowania.



