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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/1143/09
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Dolne Miasto — Bastion Mis$
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

Uwag nie wniesiono

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/1143/09
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Dolne Miasto — Bastion Mis$
w miescie Gdansku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

I. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1. karta terenu nr 005-KD81, teren ulicy lokalnej — frag-
ment ulicy Reduta Mis$ o przekroju: jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem —
— dtugos$é ok. 300 m,
- realizacja finansowana z budzetu gminy,
- istniejg mozliwosci wspétfinansowania na pod-
stawie umowy z zainteresowanym inwestorem,
a w zakresie uzbrojenia wodociggowo, kanaliza-
cyjnego i odwodnienia — ze $rodkéw NFOSiGW
i WFOSiGW
W sktad uzbrojenia drog wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji deszczowej realizowane sg ze
srodkow budzetowych gminy.

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej realizo-
wane sg ze srodkéw wiasciciela sieci.

Linie elektroenergetyczne, cieptociggi i gazociggi
realizowane sg przez przedsiebiorstwa energetyczne
posiadajace koncesje.
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UCHWALA Nr XXXIV/608/2009
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 sierpnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Banina "dla

obszaru obejmujagcego strefe B11.MN,U”, gm_ina Zukowo zatwierdzonego Uchwata Nr XLV/748/2006 Rady Miej-
skiej w Zukowie z dnia 20 lipca 2006 r.

Na podstawie art. 27, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art.
15, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 .
Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.), na wniosek Burmistrza
Gminy Zukowo, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Banina "dla obsza-
ru obejmujacego strefe B11.MN,U”, gmina Zukowo
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/748/2006 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 20 lipca 2006 r., zwany dalej planem.

§2

Plan obejmuje cze$¢ obszaru wsi Banino w granicach
okreslonych na rysunku planu stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okre$lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujgce tad
przestrzenny i zrobwnowazony rozwoj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktadajg sie z:

1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale I
niniejszej uchwaty —
Ustalenia ogdlne

2) czesci tekstowej szczegbdtowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowig-
cego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowig
integralng cze$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter
informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

84

Ustala sie nastepujgce definicje uzytych pojeé¢ w usta-
leniach planu:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

11

1.

Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego gra-
nicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfro-
wym.

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych
Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu
dziatki lub strefy okreslona w%, pokryta roslinnoscia
lub wodami powierzchniowymi

Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu,
oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkow. Linie te nie dotyczg wyku-
szy, balkonéw, ryzalitow, schodéw wejsciowych,
podestow itp., ktébre mogg by¢ wysuniete przed linie
zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegétowe
planu stanowig inaczej.

Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna
wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w% wyra-
Zajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw
(mierzona po obrysie scian zewnetrznych) zlokalizo-
wanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej do
powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;j.
Wysokos$¢ zabudowy — dopuszczalna lub obowig-
zujgca wysokos¢ zabudowy budynku mierzona od
powierzchni terenu w rejonie wejscia gtobwnego do
najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu (nie
dotyczy masztow, anten, kominow, attyk, murow
oporowych, chyba Ze ustalenia szczegétowe planu
stanowig inaczej).

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o
funkcji uzupetniajgcej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. 8 5 niniejszej
uchwaty.

Dachy dwuspadowe — dachy sktadajgce sie z kilku
dwuspadowych potaci o takich samych spad-
kach, ktore zajmujg powierzchnie minimum 70%
powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu
dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn,
werand, tarasow itp.)

Zapewnienie parkingdéw — znaczy to, ze w granicach
dziatki lub strefy nalezy zapewni¢ minimalng ilo$é
miejsc postojowych na parkingach naziemnych,
podziemnych lub w garazach w liczbie okre$lonej w
ustaleniach szczego6towych.

Rzemiosto — jest to dziatalno$é o charakterze pro-
dukcyjno — wytworczym poza dziatalnoscig wymie-
niong w & 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573) i zatrudniajgca do 5
pracownikow.

Przepisy szczegbélne — nalezy przez to rozumiecé
obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustale-
niach szczegoétowych planu. W przypadku uchylenia
lub zmiany przepisu szczeg6towego w planie miej-
scowym obowigzuje przepis przywotany w ustale-
niach szczegétowych.

§5

Ustala sige podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajgacymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

p—

terenu.

. Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-

literowymi, okreslajgcymi w kolejnosci:
1) Pozostate tereny funkcyjne
b) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)
oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.
c) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajagcych rodzaj funkcji
terenu.

. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce

ustalenia ogdlne dla poszczegdlnych grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczeg6towych, inne
niz w ustaleniach ogélnych, sq obowigzujace.
1) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje iobiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojgca

- ustugi wbudowane lub zespolone z budyn-
kiem mieszkalnym lub jako obiekty wolno-
stojgce (hotele, pensjonaty, biura itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
oficyn, wiat, garazy

- w obrebie 1 nieruchomosci dopuszcza sie
lokalizacje do dwéch lokali mieszkalnych

- obiekty matej architektury i budowli zwigza-
nych z zagospodarowaniem terenu

- sieci i obiekty infrastruktury

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja obiektéw stuzgcych reklamie (z
wyjatkiem billboardow)

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
wiat itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

- lokalizacja warsztatow zwigzanych z napra-
wami samochodoéw, stolarskich, slusarskich,
ustug rzemieslniczych, itp.

2) BU - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej
i rzemiosta
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje iobiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie
rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegotowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

- budynki lub lokale mieszkalne (w liczbie 1
budynek jednorodzinny lub 1 lokal w obrebie
nieruchomosci) przeznaczone dla wtascicieli
lub zarzgdcow nieruchomosci

- obiekty matej architektury i budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu

- drogi wewnetrzne

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej

- obiekty stuzace reklamie

- garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
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- zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja waloroéw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu.
wiodgca W strefach funkcyjnych dopuszcza sie réowniez
§6 wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje
trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewnetrznych
1. Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony (chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej) po
zachowawczej) odnoszg sig do nowych podziatow uzyskaniu zgody oséb, ktérych interes prawny moze
geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do byé naruszony.
zmian wprowadzanych drogg rozbudow i przebudéw 4. zZakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej
oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej. dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.
2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji
i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu Rozdziat Il
moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do Ustalenia szczegétowe

czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba
ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej. 87

3. Linie rozgraniczajagce stref funkcyjnych moga W granicach miejscowego planu zagospodarowania
ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie  przestrzennego zostato wyodrebnionych 2 strefy funk-
z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejacych  cyjne, ujete w 2 kartach terenu.

. | KARTA TERENU Nr 1 wie$ Banino
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

3. Nr STREFY 1 .MN,U

POWIERZCHNIA 2,48 ha
4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo

w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegajg wszelkie naturalne elementy $rodowiska przyrodniczego: zielen, cieki wodne powierzchniowe i podziemne.
5.1.1. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spojny system przeptywu woéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np.: systeméw ciekéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.
5.1.2. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg i zaleganiem wéd opadowych
5.1.3. Istniejaca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich organéw.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar stref zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony ekspozyciji zatozenia dworsko — parkowego.

6.2 Obiekty o walorach historyczno — kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu podlegaja ochronie.
6.3 Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie
ekspertyzy wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.
6.4 Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno — kulturowych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane
i kolorystyka.
6.4.2 Dyopilxszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ewentualnie modernizacje pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1.

6.5 Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w pkt 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkgji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzone;j i zbiornikéw retencyjnych lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodaca strefy.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje (ostania w formie poddasza uzytkowego)
wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy max. 9m od poziomu terenu do kalenicy.

8.2 Pow. zabudowy: Max. 40% pow. dziatki

8.3 Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci dachowe;j:

a) 20°+45° dla zabudowy mieszkaniowej
b) 0°:30°dla zabudowy ustugowej i towarzyszacej

8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ na zasadzie kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej
architektonicznej: tradycji budowlanej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
8.5 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
towarzyszaca: mieszkalnym lub wolnostojgcg o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw

istniejacych oraz ich nadbudowy.
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9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEBENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 113 ,Zukowskiego”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

9.2 Obszar oznaczony graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania spowodowanego strefg podejcia
samolotéw obowigzuje max. wysoko$¢ zabudowy do 180 m + 170 m, wg rysunku planu. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z
zarzadca portu lotniczego.

9.3 Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw handlowych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 km od
jego granic), ktére mogg stanowi¢ zrédio zerowania ptakéw oraz hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu
lotniczego

9.4 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg si¢ obszary ograniczonego uzytkowania o szerokosci min. 16 m dla linii SN
oraz 8 m dla linii NN, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy. Zakres strefy ograniczonego uzytkowania oraz sposéb ich
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych
linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu. Kolizje istniejacej linii
napowietrznych i kablowych SN -15kv i NN-0,4kV z projektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do zgodnosci z normag
N SEP-E-003, N SEP-E-004 — PN-E05100-1. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?, max. pow. — nie okre$la sie
10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz okre$lone w pkt. 10.2.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegdtowych (innych niz okreslone w
pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogéinodostepnej
zieleni urzadzonej i zbiornik6w retencyjnych.

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem 2gatunkc’)w rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, itp. w liczbie minimum 1 drzewo na 300m® powierzchni dziatki.

11.3 Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane z gospodarka drogowg powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co
najmniej 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi oraz co najmniej w odlegtosci 20m od zewnetrznej
krawedzi jezdni poza terenem zabudowy.

12. | KOMUNIKACJA

12.1  Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug
zwigzanych z komunikacjg samochodowa moga by¢ realizowane pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

12.4 Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr 10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drég Powiatowych w
Kartuzach. Projekty zjazdéw wykonaé zgodnie z § 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1991r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych  z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni, jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych: Wywbz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
Gaz: Z istniejacej sieci gazowej lub po jej rozbudowie

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w spos6b dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
15.1 30% - Renta planistyczna obowiazuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr XLV/748/2006 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 20 lipca 2006 r., stat si¢ obowiazujacy.

15.2 0% - dla obszaréw dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci, oznaczonych graficznie na rysunku planu

16. | INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sig do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.2 Istniejacq zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawié, uzytkowaé i remontowaé bez
zwiekszania parametréw prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w
ustaleniach planu.
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16.3 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac¢ lub przebudowaé oraz
zmieni¢ sposéb uzytkowania na zgodny z uzgodnieniami planu. Budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z
ustaleniami planu.

16.4 Woyklucza sie zabudowe blizniaczg i szeregowa.

1. KARTA TERENU Nr 2 wie$ Banino
2. PRZEZNACZNIE TERENU

P,U tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej i rzemiosta

3. Nr STREFY
' 2.P,U

POWIERZCHNIA 0,24 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo
w pkt. 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegajg wszelkie naturalne elementy srodowiska przyrodniczego: zielen, cieki wodne powierzchniowe i podziemne.
5.1.1. Bezwzglednie nalezy zapewni¢ spéjny system przeptywu wéd powierzchniowych i gruntowych w powigzaniu z terenami
przylegtymi, dotyczy to np.: systemoéw ciekdéw powierzchniowych, podziemnych, drenarskich, itp.

5.1.2. Nalezy zapewni¢ naturalny odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjq i zaleganiem wéd opadowych
5.1.3. Istniejacy zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organéw.

5.2 Nalezy zapewni¢ minimalny obszar powierzchni biologicznie czynnej — 5 %

5.3 Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w §2 i w §3 pkt. 4, 6, 8, 9, 38, 41,
42, 69, 71, 84, 88 i 92 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.4 Wyklucza sie lokalizacje ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?

5.5 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do
granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar strefy zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony ekspozycji zatozenia dworsko — parkowego.

6.2 Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w pkt 8.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ogdlnodostepne;j zieleni urzgdzonej i zbiornikéw retencyjnych lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodgca strefy.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnaciji, Max. 3 kondygnacje nadziemne
wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy max. 12m od poziomu terenu (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych
i reklamowych)
8.2 Pow. zabudowy: Max. 75% pow. pokrycia dziatki. Zabudowe realizowaé na rzucie prostokatow.
8.3 Dachy Nie okresla sie
8.4 Ksztattowanie formy Forme winno sie ksztattowa¢ na zasadzie dobrego sasiedztwa z sasiadujgcymi reliktami zabudowy
architektonicznej: podmorskiej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna (paleta ziemi).
8.5 Zabudowa Dopuszcza sie rézne formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcjg wiodaca.
towarzyszaca:
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw

istniejacych oraz ich nadbudowy.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sig w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 113 ,Zukowskiego”;
obowigzujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

9.2 Teren znajduje sig¢ w strefie ograniczonego uzytkowania spowodowanego strefa podejécia samolotéw obowigzuje max. wysokos$¢
zabudowy od 170 do 180 m, wg rysunku planu. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadca portu lotniczego.

9.3 Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw handlowych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 km od
jego granic), ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu
lotniczego

9.4 Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujq si¢ obszary ograniczonego uzytkowania o szerokosci min. 16 m dla linii SN
oraz 8 m dla linii NN, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy. Zakres strefy ograniczonego uzytkowania oraz sposéb ich
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych
linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢é pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu. Kolizje istniejacej linii
napowietrznych i kablowych SN -15kv i nN-0,4kV z projektowanym podziatem dziatki doprowadzi¢ do zgodnosci z norma
N SEP-E-003, N SEP-E-004 — PN-E05100-1.Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?, max. pow. — nie okresla sie

10.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegétowych (innych niz okreslone w
pkt. 10.2)
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11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strefie dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz zbiornikéw retencyjnych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcej drogi publiczne;.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

12.3 Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejacych zjazdéw na droge powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug
zwigzanych z komunikacjg samochodowa moga by¢ realizowane pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

12.4 Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr 10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drég Powiatowych w
Kartuzach. Projekty zjazdéw wykona¢ zgodnie z § 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1991r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni, jako rozwigzanie
tymczasowe, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢, a obiekt podtaczy¢ do sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni dachowych

ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac
je do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.

Gaz: Z istniejacej sieci gazowej lub po jej rozbudowie

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30% - Renta planistyczna obowigzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr XLV/748/2006 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 20 lipca 2006 r., stat sie obowigzujacy.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcje towarzyszaca funkcji wiodacej dla wtasciciela oraz zwigzang z dozorem lub
zarzadem nieruchomosci.

16.2 Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawié, uzytkowaé i remontowaé¢ bez
zwigkszania parametréw prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw okreslonych w
ustaleniach planu.

16.3 Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawi¢, remontowaé lub przebudowaé oraz
zmieni¢ sposéb uzytkowania na zgodny z uzgodnieniami planu. Budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z
ustaleniami planu.

Rozdziat IV planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium ktdre nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
§8 ich finansowania — zat. Nr 2 do niniejszej uchwaty

Stwierdza sie zgodnos$¢ miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng
Gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Zukowie Nr
XLV1/828/2002 z dn. 9 pazdziernika 2002 r., zmienionym
nw. uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie:

1) uchwata nr VI1/143/03 z dnia 25 kwietnia 2003 r.
2) uchwata nr XXXVI1/629/2005 z dnia 30 listopada

2005 r.

3) uchwata nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada

2005 r.

Rozdziat V
Zatgczniki do uchwaty

§9
Integralng czescig uchwaty sa:
1) Czesc graficzna — sktadajaca sie z rysunku:
a) Rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik graficzny
Nr 1
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zat.
Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

8§10

Traci moc obowigzujgcy miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego w cze$ci oznaczonej symbolem
B11.MN,U w sprawie uchwalenia,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi
Banino; ograniczonego od poétnocy granicg wsi, od
wschodu granicg wsi i drogg na Barniewice, od potudnia
granicg wsi i od strony zachodniej w potudniowej czesci
Banina granicg wsi, w pétnocnej czesci linig wysokiego
napiecia”, tj. dla obszaru objetego niniejszg uchwata,
uchwalony uchwatg Nr XLV/748/2006 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 20 lipca 2006 r. (Dz. Urz. woj. pom. Nr
101, poz. 2065 z dn. 28.09.2006 r.)

§ 11

1. \_/Vykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy
Zukowo.
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internetowej gminy.
3. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od

2. Uchwata podlega publikacji w dzienniku Urzegdowym

na stronie

oraz

Pomorskiego

Wojewodztwa

ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zukowie

Wojciech Kankowski

Zatacznik nr 1 do uchwaty

Nr XXXIV/608/2009

Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 28 sierpnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIV/608/2009
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci wsi Banina

"dla obszaru obejmujgcego strefe B11.MN,U”, gmina
Zukowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/748/2006 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 20 lipca 2006 r.

Przedmiotem opracowania jest zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Banino ,dla obszaru obejmujacego strefe B11.MN,U”,
gmina Zukowo.

Finansowanie infrastruktury technicznej gmina reali-
zuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obej-
mujacy wysokos$¢ i przedmiot finansowania. Kazdego

roku gmina wystepuje réwniez o pozyskanie srodkow
celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z ochrong
Ssrodowiska, w tym fundusze unijne).

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXIV/608/2009
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nie-
uwzglednionych przez Burmistrza Gminy, wniesionych
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Banina "dla obszaru obejmuja-
cego strefe B11.MN,U"”, gmina Zukowo zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLV/748/2006 Rady Miejskiej w Zukowie z
dnia 20 lipca 2006 r.

W okresie wytozenia projektu planu do publiczne-
go wglagdu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do
planu miejscowego nie wptynety uwagi, ktére bytyby
nieuwzglednione przez Burmistrza Gminy.

2738

Obwieszczenie
Wojewody Pomorskiego
z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 czerwca
2002 r. o bezposrednim wyborze wojta, burmistrza i
prezydenta miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984 z p6zn. zm.
) w zwigzku z art. 26 ust. 2 ustawy z dnia 16 lipca 1998
r. Ordynacja wyborcza do rad gmin, rad powiatow i
sejmikéw wojewddztw (Dz. U. z 2003 r. Nr 159, poz.
1547 z pézn. zm. ?) podaje sie do publicznej wiadomo-
Sci rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow w sprawie
przedterminowych wyboréw wojta gminy Przywidz w
wojewodztwie pomorskim.

ROZPORZADZENIE PREZESA RADY MINISTROW
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.
w sprawie przedterminowych wyboréow woéjta gminy
Przywidz w wojewédztwie pomorskim

Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 20 czerwca
2002 r. o bezposrednim wyborze wéjta, burmistrza i
prezydenta miasta (Dz. U. Nr 113, poz. 984 z pézn. zm.
") w zwigzku z art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 16 lipca 1998
r. — Ordynacja wyborcza do rad gmin, rad powiatéow i
sejmikow wojewodztw (Dz. U. 22003 r. Nr 159, poz. 1547
z pozn. zm.?) zarzadza sig, co nastepuje:
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Zarzgdza sie przeprowadzenie przedterminowych
wyboréw woéjta gminy Przywidz w wojewddztwie
pomorskim.

§2

Date przedterminowych wyboréw wyznacza sie na
niedzielg 20 grudnia 2009 r.

§3

Dni, w ktorych uptywajg terminy wykonania czynno-
$ci wyborczych, okresla kalendarz wyborczy, stanowigcy
zatgcznik do rozporzadzenia.

§4
Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

Prezes Rady Ministrow
Donald Tusk

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z
2002 r. Nr 127, poz. 1089, Nr 214, poz. 1806, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, z 2005 r. Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 218, poz.
1592, z 2007 r. Nr 25 poz. 162, Nr 48, poz. 327 oraz z 2008 r.
Nr 180 poz. 1111

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 25, poz. 219, Nr 102, poz.
1055 i Nr 167, poz. 1760, z 2005 r. Nr 175, poz. 1457, z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 34, poz. 242, Nr 146, poz. 1055, Nr 159,
poz. 1127 i Nr 218, poz. 1592, z 2007 r. Nr 25, poz.162, Nr 48,
poz. 327 i Nr 112, poz. 766 oraz z 2008 r. Nr 96, poz. 607, Nr

180, poz.1111.



