DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 976

UCHWALA Nr XV1/125/11
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 19 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Powazki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr VII/46/11 z dnia 23 marca
2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Powazki, Rada Miejska w Mszczonowie stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Mszczondéw (Uchwata nr XL.IV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006r.) oraz zmiany
Studium (Uchwata nr XIII/100/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24 pazdziernika 2011r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow)
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujacy frag-
ment miejscowosci Powazki na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Powazki o tacznej powierzchni 96,30 ha, potozony w gminie
Mszczonow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzy-
ciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
(Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 roku wraz z p6zniej-
szymi zmianami) wraz z okre$leniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.
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2. Integralna czg¢$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Powazki w gminie Mszczondw, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w
skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czeg$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowa-
nia lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu linig
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow
0 innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabu-
dowy moga wystawa¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, Ktoére powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupetniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznacze-
niem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob zagospodarowania dopusz-
czone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

13) maksymalnej wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

14) froncie dziatki — czg$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

15) powierzchni biologicznie czynnej — stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki budowlanej;
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16) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna wartos¢ stosunku powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej / terenu okre$lona w %;

17) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatkg, ktora na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych;

18) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szeroko$ci w liniach rozgrani-
czajacych podanej w planie wzdluz osi symetrii istniejacej drogi,

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci dosto-
sowanej do okre$lonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew i krzewow
rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzie-
lajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenow sasiednich;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste,
obejmujace skwery, zielence;

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii §redniego napigcia, w
ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych;

22) parkingu wielopoziomowym — obiekt budowlany w ktérym zlokalizowane sa miejsca postojowe w Kilku
poziomach, w tym zlokalizowane ponizej terenu, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towa-
rzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

23) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow zagospo-
darowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie i nie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:
1) W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegdtowe;

2) Przepisy ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla po-
szczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

3) Dla kazdego terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano
przepisy szczegodtowe;

4) Plan wyznacza tereny o0 r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone odpowied-
nim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terendw;

5) Dla terendow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow prze-
znaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Dziat I
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicz-
nej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 5000m* wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu, z mozliwoscia budowy stacji
paliw;

2) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty w ktorych prowadzone beda kon-
ferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces przekazywania informacji
i nauczania wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

obiekty widowiskowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywacé sie beda spektakle lub eks-
pozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie, muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

hotele - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz obiektami towa-
rZyszacymi,

biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeéci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana z
zarzadzaniem, dzialaniem firm lub organizacji, doradztwem, obstuga finansowa;

tereny sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte - terenowe i kryte urzadzenia sportowe wraz z
zielenia 1 obiektami towarzyszacymi;

rozrywka - nalezy przez to rozumieé¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna, kregielnie, sale
bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

tereny zakwaterowania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj.
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami towarzyszacymi;

tereny obiektow wystawienniczo — targowych - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii prze-
Znaczenia terenu;

ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci, w ktorych prowadzone sa ustugi nieuciazli-
we takie jak: uslugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwiazanej z obstuga firm i finansami, ustugi oswia-
ty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, przedszkola, ustugi drobnej wytwdrczosci, a takze inne
ustugi do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujaca grupe kategorii przeznaczenia terenu, zwana dalej ustugami grupy I, grupa obejmu-

je nastepujace kategorie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

rozrywka,

biura,

obiekty widowiskowe,

obiekty kongresowe i konferencyjne,

tereny sportowe i rekreacyjne,

hotele,

tereny obiektow wystawienniczo — targowych,
handel i gastronomia.

3. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

WOH Tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ustug grupy I, ushug innych, tereny logistyki, skta-
dow, magazynoéw oraz ustug zwigzanych z obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym

U Tereny ustug grupy I, ustug innych, tereny logistyki, sktadow, magazyndw oraz ustug zwiazanych z obstuga
pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym

ZL Tereny lasow

R Tereny rolnicze

KDz Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej

KDL Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej

KDD Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej

KK Tereny kolejowe

KK/KDZ | Wiadukt nad linia kolejowa w ciagu drogi zbiorczej

KK/KDL | Istniejacy wiadukt nad linig kolejowa w ciagu drogi lokalnej
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4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okre§lono
na rysunku planu stanowiacym integralna czes¢ niniejszej uchwaty.

5. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu jest czgScia duzego obszaru, ktory przeznacza si¢ na tereny aktywnosci gospodarczej. Czgs¢
obszaru objeta niniejszym planem, polozona w potudniowej czgsci gminy, przeznaczona jest przede wszyst-
kim pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe i ustugi. Pozostate tereny pozostawia si¢ w dotychcza-
sowym rolniczym wykorzystaniu;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale;

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objgtym
planem, oraz okres$laja zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogdéw zawartych w odrebnych przepi-
sach;

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrgbne;

5) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego na poszczegolnych terenach sa okre-
slone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenu projektowanej drogi zbiorczej 1KDZ szerokos$¢ pasa drogi wyznacza si¢ na 30,0 m z rondem o
srednicy 80,0 m, dla terenu drogi zbiorczej 2KDZ szeroko$¢ pasa drogi wyznacza rysunek planu,

b) dla terenu projektowanej drogi 2KDL szerokos$¢ pasa drogowego wyznacza si¢ na 15,0 m,

c) dla istniejacej drogi lokalnej 1KDL linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone wg istniejacych granic
drogi,

d) dla terenow drog 1KDD i 4KDD wyznacza si¢ osiowe poszerzenie do 10,0 m w liniach rozgraniczaja-
cych, dla istniejacych drég dojazdowych 2KDD i 3KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone wg
istniejacych granic drog,

e) linie rozgraniczajace drog zostaly wyznaczone i zwymiarowane na rysunku i w § 37-39 niniejszej
uchwaty;

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajace terenow WOH, U, R, KK, KK/KDZ i KK/KDL wyznacza rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy; w
przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odrgbnym;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i terenéw kolejowych i zwymia-
rowane na rysunku planu;

3) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;

4) Dopuszcza sie¢ wysuniecie poza linie zabudowy: stupow, zadaszen, nadwieszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

5) Ustala si¢, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego - wynosi 5,0m;
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6) Ustala sie, ze odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw PKP wynosi 10,0m;

7) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslona planem linia zabudowy i linia rozgraniczajaca
drogi, lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Nie ustala si¢ wymagan w zakresie kolorystyki elewacji i dachow dla terenéw WOH i U oraz nie ustala si¢
rodzaju materiatow budowlanych z ktorych moga by¢ wykonane;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone w
Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z dopuszczeniem ich miej-
scowego wycofania w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linia rozgraniczajaca, moga by¢ uzytkowane w dotych-
czasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Nie ustala si¢ wysokos$ci ogrodzen ani materiatow, z jakich beda wykonane;

4) Od strony lasow ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, bez podmurowek z zastosowaniem fun-
damentéw punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub przerwami w pod-
muréwce w postaci otworé6w o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokos$ci po-
ziomu terenu, zachowania prze§witu o szerokos$ci min. 10 cm, miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

5) Od strony rowow melioracyjnych ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 5,0m od gornej krawe-
dzi skarpy rowu melioracyjnego.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic tereno6w wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci.

2. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegoélnych terendow o
roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.1. Dopuszcza sig dla terenow WOH i U realizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisoéw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowi-
sko.

2. Na obszarze catego planu dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko w zakresie:

a) infrastruktury technicznej i drog,

b) inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktorych lokalizacja winna by¢ zgodna z przepi-
sami odrgbnymi.
3. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakos$ci $ro-
dowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, zachowujac okreslona niniejszym planem powierzchnig
biologicznie czynna.
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§ 15. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementdéw infrastruktury technicznej lub innych urzadzen ochro-
ny $rodowiska zapewniajacych ochrone gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastepowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na obszarze objg-
tym planem.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace zwiazane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody i1 stosunki wodne
wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do
ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji;

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywaé na stan tych wad;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno-
komunikacyjnego;

4) Dopuszcza si¢ zastapienie istniejacych rowow w terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne
kanalizacja z odprowadzeniem wdd do odbiornikéw, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe badz budoweg nowych naturalnych i sztucznych zbiornikow wod-
nych;

6) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5.0 m wzdluz rowoéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy i
ogrodzen, dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swo-
bodnego ruchu pieszych.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza, nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wihasci-
ciel posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.
§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

2) Ustala sie¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych i wiasciwych dla sie-
dlisk w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni w terenach inwestycyjnych,
W szczegdlnosci na terenach WOH i U, jako tereny zieleni urzadzonej z zielenia / ro$linami o wysokich wa-
lorach kompozycyjnych z uwzglednieniem obiektow matej architektury;

4) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospoda-
rowac¢ zielenia niska i wysoka, z zachowaniem warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

5) Ustala si¢ obowiazek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé na granicy wyznaczo-
nej liniami rozgraniczajacymi terendow WOH i U z terenami R w przypadku wystepowania w poblizu istnie-
jacych siedlisk rolniczych;

6) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dzia-
le II;

7) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale 1.
§ 19. W zakresie ochrony przed hatasem:

W obszarze planu jako tereny objete ochrona przed hatasem wskazuje sig siedliska rolnicze na terenach R, jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepis6w Prawa ochrony srodowiska.
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§ 20. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegdlnych terenow winno wyznacza¢ miejsca lub obiekty do czasowego magazy-
nowania i segregacji odpadow (przy czym miejsca lub obiekty nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwiaza-
nych z poszczegdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych do tego miejscach);

2) Magazynowanie odpadéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska;

3) Postepowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21.1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowa-
nia) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i
inne przepisy odrgbne.

2. Zabudowg od strony laséw nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Budowle, budynki, nasadzenia drzew i krzewoéw oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii

kolejowych nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi®.

4. Obiekty budowlane, ich wysokos¢ i rodzaj zewnetrznych materialow wykonczeniowych, lokalizowane w
strefie majacej wplyw na prace LUN (Lotnicze Urzadzenie Naziemne) winny spetnia¢ wymagania przepisow
odrebnych? w szczegdlnosci nie moga stanowié¢ zagrozenia dla lotow statkow powietrznych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstuga komunikacyjna terenow opiera sig o:

- projektowana drogg zbiorcza 1KDZ i 2KDZ,

- poprzez projektowang drogg lokalna 2KDL,

- poprzez uktad drog dojazdowych i lokalnych istniejacych;

3) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 37,
38, 39 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terenéw mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko-
$ci minimum:
- 10.0m;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
12.5mx 12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. Zgodnych z
przepisami odrgbnymi.

2. Okreslenie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest z droga krajowa nr 8 i nr 50 poprzez projek-
towana w granicach planu drogg zbiorcza 1KDZ i 2KDZ.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
b) dla handlu detalicznego — 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,
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c) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

e) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — 20 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej,
f) dla ushug innych — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej;

2) Miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwiazanych z poszczegol-
nymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala sig, ze miejsca parkingowe moga by¢ wybudowane jako parkingi wielopoziomowe w tym jednopo-
ziomowe — na poziomie terenu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody i gminnej sieci wodociagowej;
2) Ustala si¢ zasadg rozbudowy i budowy sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Lokalizacja indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci wodociagowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz
drog pozarowych.

§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekdéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
rowow melioracyjnych oraz zbiornikow wodnych;

2) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekow bez konieczno$ci
zmiany planu;

4) Dopuszcza si¢ z terenéw siedlisk w obrebie terenow R, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, od-
prowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

5) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw po wczesniejszym
ich oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasno$ci nie moze naru-
sza¢ interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac w zbiornikach.

§ 25. Zasady zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energig elektryczna z istniejacego GPZ oraz planowanego nowego GPZ zloka-
lizowanego w potudniowo - zachodniej czgéci gminy Mszczonow w sasiedztwie CMK poprzez istniejace i
projektowane sieci WN, SN i NN;

2) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;
3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej;

4) Dopuszcza sig przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obszarze WOH i U bez wskazania ich na rysun-
ku planu;

6) Ustala si¢ dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych z dostepem do drogi,
dopuszcza sie lokalizacje stacji stupowych w drodze.
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§ 26. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sig¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyj-
ng,

2) Dopuszcza sig realizacjg sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, pod warun-
kiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej. Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia znajduje si¢ w niedalekim sa-
siedztwie obszaru objgtego niniejszym planem;

2) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 projektowana sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objgty zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowg sieci z zachowa-
niem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Do czasu budowy sieci gazowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, w tym na terenach WOH z zastosowaniem
ekologicznych czynnikow grzewczych, w szczegdlnosci: energii wod geotermalnych, gazu, energii elektrycz-
nej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 29. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego przetwa-
rzania lub unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego groma-
dzenia odpadow w sposéb nie zagrazajacy srodowisku.

§ 30. Ustalenia ogodlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o0 przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie §ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 8
§ 31. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9

§ 32. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

- dla terenéw o symbolach WOH, U w wysokos$ci 0,5%,

- dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.
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Dziat 11
Przepisy szczegolowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 33.

Oznaczenie terenu

1WOH

Powierzchnia

19.71 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, ustug grupy I, ustug in-
nych, tereny logistyki, sktadow, magazynoéw oraz ustug zwiazanych z obstuga pasa-
zerska w transporcie kolejowym i drogowym.
Przeznaczenie uzupetniajace ) )
- budynki techniczne, gospodarcze,
- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekdéw i wod opadowych i
roztopowych,
- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania odpadow,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug obstugi komunikacyjnej takich jak stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodaro- | Teren zawarty migdzy liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca nalezy zagospdarowac
wania zielenia urzadzona oraz miejscami postojowymi.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w
przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekra- - zgodnie z rysunkiem planu,
czalne - w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max.
70%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej co najmniej 15% pow.
dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
¢) | Wysokos¢ budynkow - maksymalna wysokos¢ - 40.0m,
d) | Ksztalt dachow - dachy o dowolnych ksztattach dostosowanych do formy budynkow,
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12
3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie - 5000m?,
nowo wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngetrznych,
b) | Minimalne fronty nowo wy- - 50,0m,
dzielanych dziatek
) | Kat potozenia dziatek w po- -90° + 207,
tozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia - 5000 m?,
dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna tere- | obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég znajdujacych sie w sasiedztwie
nu terenu,
b) | Parkingi ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z

§ 22 ust 3.
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§ 34.

Oznaczenie terenu 1-5U

Powierzchnia 5.96 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ushug grupy 1, ustug innych, tereny logistyki, sktadéw, magazynow oraz
ustug zwigzanych z obstuga pasazerska w transporcie kolejowym i drogowym.
Przeznaczenie uzupehiajace | - budynki techniczne, gospodarcze,
- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekéw i wod opadowych i
roztopowych,
- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki Iub potrzeb lokalnych,
- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania odpadow,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sig lokalizacjg ustug obstugi komunikacyjnej takich jak stacje paliw,
myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodaro- | Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy i budowy
wania budynkow oraz zmiang funkcji istniejacych budynkow nie kolidujaca z funkcja pod-
stawowa na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.
Ustala sig formg zabudowy jako zabudowy wolnostojacej lub w formie zespotow
budynkow.
Teren zawarty migdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca nalezy zagospodaro-
wac zielenig urzadzona oraz miejscami postojowymi.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w
przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekra- - zgodnie z rysunkiem planu,- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruk-
czalne, tury technicznej,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
max. 45%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej co najmniej 30% pow.
dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0,
¢) | Wysoko$¢ budynkow - maksymalna wysokosc¢ - 40.0m,
d) | Ksztatt dachow - dachy o dowolnych ksztattach dostosowanych do formy budynkow,
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12,
- od strony terenu kolejowego dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne;
3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie - 5000m?,
nowo wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych,
b) | Minimalne fronty nowo wy- - 30,0m,
dzielanych dziatek
¢) | Kat potozenia dziatek w poto- | - 90° £20°,
zeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia - 5000m?,
dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna tere- | obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog znajdujacych si¢ w sasiedztwie
nu terenow,
b) | Parkingi ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych zgodnie z

§ 22 ust 3.
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§ 35.

Oznaczenie terenu 1IR-7R

Powierzchnia 46,43 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
Przeznaczenie uzupehiajace | - budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla po-
trzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obickty matej architektury
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodaro- | Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji i rozbudowy i budowy budynkéw na
wania zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
Budowe nowych siedlisk dopuszcza si¢ wytacznie w gospodarstwach o pow. powy-
zej 1 ha.
Dla terendow 1R, 2R, 5R, 6R i 7R plan dopuszcza realizacj¢ nowej zabudowy jedynie
w istniejacych siedliskach rolniczych.
Na terenach czgsciowo zadrzewionych nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w spo-
sob zapewniajacy utrzymanie istniejacego wartosciowego drzewostanu.
Utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrgbnych.
Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek Przelicze-
niowych - definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony §rodowi-
ska).
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w
przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekra- - zgodnie z rysunkiem planu,
czalne - w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max. 5,0%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziafce - co najmniej 90% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0,
¢) | Wysokos¢ budynkow - mieszkalnych
max. wysoko$¢ 12.0 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy
max. wysoko$¢ 10.0 m,
d) | Ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach inwen-
tarskich, gospodarczych i garazowych,
- W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawiazaniu do istniejacego spadku dachu,
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12
4) | Powierzchnia dziatki Zgodnie z przepisami odrgbnymi
5) | Obstuga komunikacyjna Obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog znajdujacych si¢ w

sasiedztwie terenu.

§ 36.

Oznaczenie terenu

17L - 3ZL

Powierzchnia

4,65 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu
ustawy o lasach;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodaro- | Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w rozumieniu

wania

przepiséw o lasach i zgodnie z planem urzadzenia lasu.
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§ 37.
Oznaczenie terenu | 1KDZ - 2KDZ
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe ‘ Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokoé¢ drog publicznych Szeroko$¢ drogi 1KDZ - 30,0 m, z rondem o $rednicy 80,0 m,
w liniach rozgraniczajacych szeroko$¢ drogi 2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu.

2) | - tereny obejmuja realizacjg¢ wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie $ciezka ro-
werowa i urzadzenia z nia zwiazane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- ustala sig¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami

przepisoOw odrebnych.
§ 38.
Oznaczenie terenu | 1KDL, 2KDL
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe ‘ Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drog publicznych Szerokosc¢ projektowanej drogi 2KDL 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
w liniach rozgraniczajacych szerokos$¢ drogi KDL wg stanu istniejacego.

2) | tereny obejmuja realizacjg wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie $ciezka rowe-
rowa i urzadzenia z nia zwiazane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami

przepisow odrebnych.
§ 39.
Oznaczenie terenu | 1-4KDD
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe ‘ Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos$¢ drog publicznych w | Szeroko$¢ drog 1KDD i 4KDD - 10.00m, poszerzenie drogi osiowe; szeroko$¢ drogi
liniach rozgraniczajacych 2KDD zmienna, wg stanu istniejacego zgodnie z rysunkiem planu; szeroko$¢ drogi
3KDD zgodnie ze stanem istniejacym 18.0 m wg rysunku planu

2) | - tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa i odwod-
nienie oraz urzadzenia z nig zwiazane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okre$lone na rysunku planu.

§ 40.
Oznaczenie terenu 1-3KK
Powierzchnia 14,20 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny kolejowe

- drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

- rampy, perony, place przetadunkowe,

- urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia i sterowania
ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i urzadzenia technicz-
ne oraz inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowe;j.
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2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych teren KK lokalizacjg obiektow
budowlanych stuzacych obstudze ruchu pasazerskiego.

Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych teren lokalizacje ciagdw, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z koleja.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatce nr ewid. 170/1 i 170/2.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodaro- Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach kolejowych reguluja
wania przepisy odrgbne.
§41.
Oznaczenie terenu | IKK/KDZ
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Wiadukt nad linia kolejowa w ciagu drogi zbiorczej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drog publicznych Szerokos¢ 30.0 m - zgodnie z rysunkiem planu.
W liniach rozgraniczajacych

2) | - tereny obejmuja realizacjg wszystkich elementéw budowli tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa i 0d-
wodnienie oraz urzadzenia z nig zwigzane,
- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych.

§ 42.
Oznaczenie terenu | 1IKK/KDL
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe ‘ Istniejacy wiadukt nad linig kolejowa w ciagu drogi lokalnej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos$¢ drog publicznych w | Szerokos¢ - zgodnie ze stanem faktycznym.
liniach rozgraniczajacych

2) | - tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw budowli tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa i 0d-
wodnienie oraz urzadzenia z nig zwigzane,
- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

Dziat 111

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 44. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

§ 45. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Mszczonowa.

Y Ustawa o transporcie kolejowym wraz z rozporzadzeniem ministra infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci

i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania roboét ziemnych
W sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych

2 Ustawa Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi dotyczacymi LUN( Lotnicze Urzadzenia Naziemne)
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZON OW

OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI POWAZKI
RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1
do uchwaty nr XV1/125/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2011 roku

B \’f;ﬂ__,‘ |

£ )

lem - 20m — "55 = o2 |
= — . ///// I K
; = e S " //// ' / / Iz \

AR HHHHERHEHEEHE

GMINA
PUSZCZA
MARIANSKA

ol L 4
OINACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU
E gronice cbszons obigtego planem miejscomm
s s e v
] ationse wi sty

-— wymiorowanie fink rozgranicaojocych i i z0budowy

MEOLE UTEROWE - PRZEINACIENE TERENY

e

I 2 T R e S
R
e
b e
235

-~

]

]

[RRRDE o o

[RRRDL] = - e

ww--—,mmwmﬁ
e, Ve thcrcas]
ey komankacy ~ ey drtg

[ KDL Sy ey e i ot et

[ KO0 ] sty mme e
riorw, Nowy Gopmadons)

GINACIZENIA INFORMACY INE NIESTANOWIACE
USTALEN PLANU

e
7 [
l“\\\\\\\\\\i Ioningoe roay e chighe ewidencie WDEN
E s 3-"”“"#

S marme e

GRUDZIEN 2011




Poz. 976

17—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

welusznipazid z 31s azeim

09 ‘finpaooud eluazigmod
BrosouzosIuoy z 3is Aqefezeim
aideja wAy eu obauuazisezid
eluemolepodsobez
ofiamoasaiw

nueyd yajeisn euejwz

‘nuala) eluemoxAzN wagqosods
wAmosezayofiop z supobz
aluazoeuzazid eimelsozod
obamoaslaiw nueid yaloid
Auozpkziodg "yasoum uspez
feufidm aiu wAuuszysezid
niuemo.epodsobez | niuemoued
0 ame)sn m eueizpimezid
‘unpaooid z aiupobz
MOYSOIUM BIUBIBIGZ BISBINO AL
‘nue|d op MOYSOIUM BIUEDEPS
Sezo ezoeuzAm whuuszisezid
niuemolepodsobez

| niuemoue|d o Ame)sn /|

"He z ajupobz obauuazisezid

n amobnjsn
eluemolepodsobez 0MJIIUMOPNQ BU 1ZBMO 1950MmaDsfaIw
ofamoosfai nueid npysfoid pZemod M louozojod |/z6 'Ma JU DyeIzp yohmogosa 1107
eluszpkziods einpaoold X X 1z L/26 "Me JU "ZD) eluazoeuzazid Aueiwz Azofjop eBemn | yoAuep euoiyoQ|  “zLLo b
1Bemn
euoup3Bzmn| euoiup3Bzmn| euoiupdibzmn euoiupd|Bzmn ebemn :
ups| ups| 1ups| 1upa) Kzokiop fesom eBemn obiasklezse}bz
-alu ebem efemn  -awu efemn ebemp) saipe| 16emn
‘lossowoyoniaiul  Azofyop [alopy : .
. iBemn 9sa1] | [oulfoeziuebio| nmApdm-d
16emn 11102 elupnib g}, ejup z d _m_w rsouoyonaly ppsoupal  ejeq
LLISZHIAX N nued npyalol aluazoeuzQ) U Bl |
AjEMUI) op MIUZokjez ezisiwing a1931ubAznszoy Sluemisn emzeu ‘duwi |
farysloiy Apey a1diubAziszoy ’ 0)SIMZEN

INZYMOd 1I2SOMOISI3IIN LNIWOVYHL
0932VrNINr3g0 MONOZOZSIN ANIND O93INNIZHLSIZHd VINVMOUVAOdSOOVZ NNV1d 0DIMOISIIIN NIMIrodd 0a WANNIZY1SIZHd
NINVMOYUVYAOdSOOVZ | NINVMONY1d O "d €002 VOUVIN L2 VING Z AMV.LSN LI 1Md L1 "1V 3IMV1LSAOd VN HOANOZSO19Z OVMN ZVMAM

"1 102 eupnib g| elup z
aimouozazsiy m lanyslaipy Apey
LLISZLAAX AN Atemyon op

Z AN Yluzoktez



Poz. 976

Iysiedoy| zseyny

aImouozozsiy M [ayslaiy Apey
Aokzolupomazid

— 18—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

‘Auojemyan

alue)soz ue|d wixel m nsezo
woluaznpazid z 3is azeIm

09 ‘finpadoud eluazigmod
rosouzoajuoy z 3is Aqejezeim
aideys WA} eu obsuuszisaszid
eluemolepodsobez
obamoasfalw

nuejd ys|eisn eueiwz

‘nuaJe) eluemoxAzn wagqosods
wAmosezoyokiop z supobz
sluazoeuzazid eime)sozod
obamoasfaiw nueyd pyafoid
fuozpkziodg “yasoium uspez
feufydm aiu wiAuusznsazid
niuemo.lepodsoBez | niuemoue|d
0 aIMelSN m eueizpimazid
inpaooud z alupobz
MOXSOIUM BIURIBIQZ BISBINO M
‘nueld op MONSOIUM BIUBPES
sezo ezoeuzAm whuuszisezid
niuemolepodsobez

I niuemoued o Ame)sn /|

"He z aiupobz obsuuszysazid
eluemolepodsobez

(eyAisAinjo.be

z laueZeimz) [ozosepodsob [soulererzp
aluazpemold whskfemzown niuszoeuzazid
wAuu o Auasa) eu zpeq amabnisn Auaia) eul

oBamoasfaiw nuejd npyloid IHZBMOdhyZemod 10g0modslall m fouozojod |/g "Ma Ju YyoAmogoso| 110
Bluazpkziods BINpaloid 1/8 ‘M8 JU “Zp|imeizp eiuezoruzezid Aueiwz Kzofjop efemp  UdAUBD BUOIYIQ|  “LL'G)
‘Auojemyon

alue)soz ueyd wiel m nsezo




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 19— Poz. 976

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/125/11
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 19 grudnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek witascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikdw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos$¢ wspétfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo

wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondéw, ktoéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe wodociggdéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych
i $rodkow Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywaé sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie | organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drég.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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