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UCHWALA Nr XXVII/239/09 RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNIU

z dnia 27 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
ustugowej na dziatce o nr ewid. 846 w tomnicy, gm. Zbaszyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r., Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, poz. 220, Nr 1413), w
zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 1(12,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), Rada Miejska
w Zbgszyniu uchwala, co nastgpuje:

81. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy ustugowej na dziatce o nr ewid.
846 w tomnicy, gm. Zbaszyn.

82. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktorym mowa w &1, sg ustalenia bedace trescig niniej-
szej uchwaly.

§3. 1.Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatagcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej] w Zbgszyniu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbgszyniu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadahn wtasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych — zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

DZIAL |

Postanowienia ogdine

84. 1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o
ktérych mowa w 82 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

»

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Zbaszyniu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

«

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony nha
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym
terenie;

5) funkcji terenu - nalezy przez to rozumiec¢ synonim przezna-
czenia podstawowego;

6) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do
powierzchni terenu, wyrazony w procentach;

>

linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie w jakiej
nalezy sytuowac¢ zabudowe, wyznaczong w okreslonych
planem odlegtosciach, mierzonych od dominujgcych scian
budynkéw do granic dziatki z drogg lub innym elementem;
obowigzek zachowania wyznaczonych planem linii zabu-
dowy nie dotyczy takich elementéw budynkow jak: okapy,
gzymsy, balkony, galerie, werandy, przedsionki, tarasy lub
schody zewnetrzne, ponadto nieprzekraczalna linia zabu-
dowy to linia okreslajgca najmniejszg odlegtos¢ w jakiej
mozna lokalizowa¢ zabudowe;

x

ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie albo dokucz-
liwe dla otaczajacego Ssrodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanie-
czyszczenie odpadami.

85. 1. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo
zdefiniowane miedzy innymi w nastepujacych przepisach:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z
2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690);
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4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lutego
2003 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 33, poz. 270);

o

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia
2004 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 109, poz. 1156);

2

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005
r., Nr 239, poz. 2019 ze zm.);

7) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.);

8) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodo-
wiska (Dz.U. z 2008 r., Nr25, poz. 150 ze zm.);

9) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2007
r., Nr 39, poz. 251 ze zm.);

10) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (Dz.U. Nr 2005 r., 236, poz. 2008 ze
zm.);

11) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpo-
zarowej (Dz.U. z 2002 r., Nr 147, poz. 1229 ze zm.);

12) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Admini-
stracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowla-
nych i terenéow (Dz.U. Nr 80, poz. 563);

13) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (Dz.U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 ze zm.);

14) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.);

15) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430);

16) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi prze-
sytlowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej
i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 243,
poz. 2063 ze zm.);

17) rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12 grudnia
2007 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje
paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuza-
ce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i
ich usytuowanie (Dz.U. Nr 240, poz. 1753);

18) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsie-
wziecia do sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 ze zm.);

19) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie okreslenia rodza-

jow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigza-
nych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 92, poz.
769);

20) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie okreslenia rodza-
jow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigza-
nych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 158, poz.
1105).

86. 1.Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenu na obszarze nim objetym.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr XV/127/04
Rady Miejskiej w Zbgszyniu z dnia 30 czerwca 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugo-
wej, na dziatce o nr ewid. 846 w tomnicy, gm. Zbgszyn.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy i Miasta Zbagszyn, zatwierdzonym uchwatag
Nr XXI1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu, z dnia 27
lutego 2001 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr
XXVI1/218/05 z dnia 3.08.2005 r.

87. 1.Planem objeto obszar o powierzchni 0,88 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest we
wschodniej czesci gminy Zbgszyn, na gruntach wsi tomnica,
w poblizu granicy z wsig Chrosnica, przy skrzyzowaniu drogi
wojewodzkiej Brudzewo - Zbgszyn - Nowy Tomysl z drogag
powiatowg prowadzacg miedzy innymi do Lomnicy. Obejmu-
je dziatke oznaczong numerem ewid. 846.

§8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na
rysunku planu, o ktéorym mowa w 3 pkt 1, stanowig one
granice zatwierdzenia.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegoétowe.
ROZDZIAL |

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

89. 1.Na obszarze objetym planem ustala sig, jako prze-
znaczenie podstawowe, zabudowe ustugowa, teren oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem U.

2. Wsrod funkcji ustugowych przewidzianych planem
wyroéznia sie:

1) dziatalno$¢ zwigzang z dystrybucjg paliw i gazu, ustugi
gastronomiczne, hotelarskie (np. motel) oraz handlu - o
powierzchni sprzedazowej ponizej 2 000 m?, (np. salon
samochodowy), natomiast wsrod funkcji uzupetniajacych
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plan wyréznia miedzy innymi: komis samochodowy,
warsztat naprawczy pojazdow, itp.;

2) dziatalnos¢ handlowa typu hurtowego, np. handel mate-
riatami budowlanymi, w tym handel wyrobami hutniczymi
lub metalowymi;

3) dziatalnos¢ zwigzana z odzyskiwaniem surowcow wtor-
nych, z zastrzezeniem, ze nie moze to by¢ dziatalnos¢
zwigzana z przetwarzaniem odpadow niebezpiecznych.

3. Plan dopuszcza rowniez stosowanie przeznaczenia in-
nego niz wymienione w ust. 2, ktére uzupetniaj g lub wzbo-
gacq przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem 812 ust. 2.

810. Linig ciagta oznaczono na rysunku linie rozgranicza-
jacg tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospo-
darowania okreslonych w niniejszej uchwale.

811. Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie: grun-
tow ornych kl. V o powierzchni 0,88 ha na cele okreslone w
uchwale.

ROZDZIAL I

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

812. 1. Na obszarze planu ustala sie¢ zachowanie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego, w tym ustalen Rozdziatow
6i9.

2. Ustala sig, ze przy zagospodarowywaniu obszaru ob-
jetego planem nalezy ograniczy¢ sie do jednej z wymienio-
nych w 89 ust. 2 kategorii rozumianej jako przeznaczenie
podstawowe oraz zwigzanych z nimi funkcji dopuszczalnych
jako uzupetnienie zabudowy.

3. Plan dopuszcza, w ramach funkcji nim ustalonych w 89
ust. 2, zmiane sposobu uzytkowania budynkow oraz zmiane
zagospodarowania terenu, przy zachowaniu przepisow i usta-
leA planu.

ROZDZIAL 1l

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

813. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 na obszarze objetym pla-
nem nalezy zapobiegac¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzch-
ni ziemi. W tym celu zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poprzez niekorzyst-
ne przeksztatcanie ich budowy oraz przez niewtasciwe zbie-
ranie odpadéw i odprowadzanie $ciekow.

2. Zapisy ust. 1 nie dotyczg prowadzenia dziatan zwigza-
nych z realizacjg ustalen planu na etapie budowy.

§814. 1.
zenie w:

Na obszarze objetym planem ustala si¢ wyposa-

1) miejsca zbierania odpadow;

2) oznakowane pojemniki na nie segregowane odpady;

3) oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady,
ktére podlegajg unieszkodliwianiu; odpady te muszg by¢
zbierane selektywnie.

2. Ustala sie kierowanie odpadow w pierwszej kolejnosci
do odzysku, zgodnie z przepisami prawa.

815. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) prowadzenia prac naruszajacych, w sposob trwaty i nie-
korzystny, panujace na obszarze nim objetym oraz w jego
sgsiedztwie, stosunki gruntowo-wodne;

2) lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzkowym jest
sporzgdzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko, innych niz wymienione w planie;

3) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, z wytgczeniem miesz-
kania funkcyjnego.

816. 1. Przy realizacji stacji paliw na obszarze objetym
planem, zgodnie z 89 ust. 2 pkt 1, ustala sie obowigzek
posiadania instalacji i urzadzeh zabezpieczajgcych przed:

1) przenikaniem produktéow naftowych do gruntu i woéd
gruntowych oraz pobliskich rowow;

2) emisjg par produktéw naftowych | klasy niebezpieczen-
stwa pozarowego do powietrza atmosferycznego w pro-
cesach napetniania zbiornikbw magazynowych stacji pa-
liw oraz wydawania tych produktow do zbiornikow pojaz-
déw samochodowych.

2. Dla pozostatych kategorii zagospodarowania wymie-
nionych w 89 ust. 2 pkt 2 i 3 ustala sie obowigzek zastoso-
wania rozwigzan technicznych ograniczajacych wptyw na
srodowisko przyrodnicze.

817. Okreslone w przepisach prawa lub w 84 pkt 8 ucigz-
liwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na obszarze
objetym planem dziatalnoscig ustugowa nie moga wykraczac
poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je
wywotujace.

ROZDZIAL IV

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz débr kultury wspoétczesnej.

818. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac bu-
dowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszcze-
nie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac¢ wszelkie prace
oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

ROZDZIAL V

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej.

819. Zastosowanie majg przepisy 827 i §28.
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ROZDZIAL VI

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

820. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala sig, ze zagospoda-
rowanie terenu bedzie podyktowane wymogami wynikajacy-
mi z potrzeb dla poszczegodlnych funkcji wymienionych w §9
ust. 2.

2. Dla stacji paliw plan dopuszcza zagospodarowanie
terenu miedzy innymi w nastgpujace obiekty:

1) budynek stacji paliw z pomieszczeniami handlowymi i
socjalnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje motelu z czescig gastronomiczng
lub samego budynku gastronomicznego;

3) dystrybutory;
4) zadaszenie nad dystrybutorami;
5) zbiorniki paliwa i gazu;

6) myjnia samochodowa w systemie zamknigtym (z oczysz-
czalnig $ciekow);

7) salon samochodowy lub komis samochodow uzywanych;
8) warsztat samochodowy;

9) inne nie wymienione wyzej obiekty i urzgdzenia zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig;

10) drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi i place
postojowe;

11) urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j;
12) instalacje i urzadzenia techniczne;
13) zielen.

3. Dla dziatalnosci zwigzanej z dziatalnoscig handlows,
okreslong w 89 ust. 2 pkt 2 plan dopuszcza zagospodarowanie
terenu miedzy innymi w nastgpujace obiekty:

1) obiekt handlowy, o powierzchni sprzedazowej ponizej
2 000 m?2 z placem handlowym;

2) obiekt magazynowy lub place magazynowe;
3) budynek z pomieszczeniami administracyjno-socjamymi;

4) inne obiekty i urzagdzenia zwigzane z prowadzong dziatal-
noscig handlowg typu hurtowego;

5) drogi wewnetrzne, place manewrowe, parkingi i place
postojowe;

6) urzadzenia ochrony przeciwpozarowej;
7) instalacje i urzadzenia techniczne;
8) zielen.

4) Dla pozostatych funkcji zagospodarowanie ksztattowac
zgodnie z przepisami i potrzebami oraz przy zachowaniu
ustalen planu;

5) W przypadku realizacji budynkow zamieszkania zbiorowe-
go ustala sie obowigzek wykorzystania materiatow bu-
dowlanych, zapewniajgcych wtasciwg izolacje akustycznag
pomieszczen, zgodnie z przepisami prawa.

821. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem zabudo-
we oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac w spo-
sOb zapewniajgcy zachowanie przepiséw oraz nastepujgcych
Barankow:

1) ustala sie realizacje budynku stacji paliw i gazu:

a) wysokos¢ zabudowy: do jednej kondygnacji naziem-
nej, dopuszcza sie podpiwniczenie,

b) dach dwu lub wielospadkowy: o kacie nachylenia od
18° do 35°, dopuszcza sie dach ptaski;

»

dla obiektéow magazynowych ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy: do 16 m, liczona od poziomu
terenu do gzymsu,

b) dach ptaski;

«

dla pozostatej zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji lub do
11,50 m liczone od powierzchni terenu do kalenicy,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

b) dach o nachyleniu: od 18° do 35°, pokrycie z dachowki
lub materiatdow dachowko-podobnych,

2

ustala sie realizacje drog wewnetrznych i miejsc postojo-
wych, przy czym:

a) drogi wewnetrzne powinny tworzy¢ uktad zamkniety i
spetnia¢ wymogi dla drog pozarowych,

b) konstrukcja nawierzchni jezdni musi charakteryzowac
sie odpowiednig nosnoscig, trwatoscig rownoscig i
odpornoscig na powstawanie kolein,

c) przy projektowaniu nawierzchni nalezy przyjgé obcia-
zenia od pojedynczej osi napedowej pojazdu nie mniej-
sze niz 80 kN,

d) minimalne promienie wewnetrzne krawedzi jezdni:
10,00 m, pozostate parametry jezdni zgodnie z przepi-
sami i Polskimi Normami,

e) stanowiska postojowe zaprojektowac w zaleznosci od
usytuowania w stosunku do krawedzi jezdni, w sposob
okreslony w przepisach oraz w Polskich Normach,

f) konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi
charakteryzowac sie odpowiednig nosnoscig, trwato-
$cig rownoscig oraz odpornoscig na deformacje spo-
wodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi,

g) dla pozostatych parametrow stanowiska postojowe
zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z wymogami przewi-
dzianymi w przepisach oraz Polskich Normach.

822. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) wskaznik zabudowy: do 50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna: od 25% po-
wierzchni dziatki.
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823. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym nalezy zachowac:

1) 20,00 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;
2) 15,00 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
3) 20,00 m od granicy lasu.

824. Na obszarze planu ustala sig¢ stosowanie kolorystyki
elewacji zharmonizowanej z otoczeniem, zgodnie z projektem
architektonicznym.

ROZDZIAL VII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a

takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§25. W celu ochrony wéd gruntowych ustala sie obowig-
zek wykonania, zgodnych z przepisami, zabezpieczen przed
przenikaniem, do gleby i do wod, zwigzkéw szkodliwych,
szczegolnie ropopochodnych.

ROZDZIAL VIl

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

826. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 na obszarze objetym pla-
nem dopuszcza sie podziat nieruchomosci, przy czym powsta-
te po podziale nieruchomosci:

1) nie mogg by¢ mniejsze niz 2 000,00 m2;

2) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, przy
czym zgodnie z przepisami moze to by¢ wyznaczenie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

3) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizo-
nym do prostego w stosunku do drog i powstatych granic;

4) min. szerokos$¢ frontu dziatki 30,00 m.

2. Zapisow ust. 1 nie stosuje sie w przypadku wydzielenia
dziatki pod stacje transformatorowag, o ktérej mowa w &30 pkt
5 lit. b.

ROZDZIAL 1X

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

827. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miej-
scach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji dro-
gowskazowej;

2) oswietlenie stacji paliw oraz pozostatych obiektow zreali-
zowanych na obszarze planu nie moze wptywac ujemnie
na bezpieczenstwo ruchu na drodze wojewodzkiej oraz
powiatowej, a w szczegolnosci nie powinno powodowac
olénienia lub dezorientacji uzytkownikéw ruchu;

«

plan dopuszcza sytuowanie reklam i tablic informacyjnych
swietlnych statych i pulsujgcych, jednak zakazuje sie usta-
wiania ich w sposob powodujacy dezorientacje na drodze
lub ol$nienie.

828. Zakazuje sig realizacji petnego ogrodzenia w obrebie
skrzyzowania drogi wojewoddzkiej i powiatowe] oraz innego
zagospodarowania ograniczajgcego warunki widocznosci.

ROZDZIAL X

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

§29. 1. Obstuge komunikacyjna ustala sie z drogi powia-
towej, przy zachowaniu przepisow.

2. Zjazdy z drogi powiatowej wymagajg uzgodnienia z
zarzadcg drogi, ktory okresli szczegotowe warunki realizacji
zjazdow, np. realizacje dodatkowych pasow ruchu.

3. Zjazdy realizowac zgodnie z przepisami, w szczegolno-
$ci warunkami bezpieczenstwa, w tym warunkami widoczno-
Sci.

4. Ustala sie zakaz budowy zjazdu z drogi wojewodzkie;.

830. Ustala sig¢ korzystanie z istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowej infrastruktury w granicach
obszaru objetego planem, przy zachowaniu przepiséw oraz
nastepujacych warunkow:

1) scieki sanitarne:

a) docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitar-
nych do sieci kanalizacyjnej,

b) plan dopuszcza realizacje myjni, ktora bedzie praco-
wac w uktadzie zamknigtym; dlatego rozwigzania na-
lezy zastosowac separator i zbiornik zamkniety jako
osobny uktad, jedynie nadmiar wody bedzie usuwany
w sposob okreslony wyzej;

2) kanalizacja deszczowa:

a) z powierzchni parkingow i terenow utwardzonych
dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych do
gruntu, po wczesniejszym podczyszczeniu w odpo-
wiednich urzgdzeniach i doprowadzeniu do parame-
trow zgodnych z przepisami oraz uzyskaniu wtasci-
wych pozwolen,

b) z dachow - do chtonnych studzienek lub do kanalizacji
deszczowej,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania waod
deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode:
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a) z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode,

b) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wtasne ujecie
wody, po weczesniejszym uzyskaniu odpowiednich
pozwolen;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych: jak w
pkt 3, przy czym plan dopuszcza realizacje jednego lub
dwaoch zbiornikow ppoz.;

urzadzenia elektroenergetyczne:
a) z istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych,

b) plan dopuszcza realizacje wiecej niz jednej stacji trans-
formatorowej, lokalizacje oraz ilo$¢ stacji ustalong na
podstawie bilansu mocy zapotrzebowanej przy realiza-
cji nowych funkcji nalezy skonsultowa¢ z odpowied-
nim dysponentem sieci elektroenergetycznej,

c) realizacje przytgczy energetycznych oraz usunigcie ja-
kichkolwiek kolizji z istniejacq i projektowang infra-
strukturg elektroenergetyczng nalezy wykonac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa;

zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkoéw zasto-
sowac zrodta zasilane takimi paliwami jak: gaz, olej opa-
towy lub paliwa state, np. drewno, charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji; plan dopuszcza wykorzysta-
nie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w
przepisach.

ROzZDZIAL XI

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

831. Dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyj-
nej, korzystanie ze szczelnego zbiornika bezodptywowego.

832. Do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza
sie realizacje i korzystanie z wtasnego ujecia wody.

DZIAL 1l

Przepisy koncowe.

833. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy jesli nasta-
pi zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z wymienionych w
85 przepisow, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek
dokonania zmiany planu oraz nastgpi zmiana wymienionego
w planie numeru ewidencyjnego dziatki.

834. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci........ %.

835. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Zba-
szynia.

836. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy Rady
(-) mgr Stanistaw Chlebowski
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXVI1/239/09
Rady Miejskiej w Zbaszyniu

z dnia 27 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWA.-
NIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY UStUGOWEJ NA DZIALCE O NR EWID. 846 W £tOMNICY, GM. ZBASZYN

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgla-
du w terminie od 20 sierpnia 2008 r. do 9 wrzesnia 2008 r. W
dniu 9 wrzesnia 2008 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z

pozniejszymi zmianami) uwagi byty przyjmowane do 23 wrze-
$nia 2008 r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag, w
zwigzku z tym, Rada Miejska w Zbagszyniu nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.

Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXVI1/239/09
Rady Miejskiej w Zbagszyniu

z dnia 27 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Zbgszyniu, w oparciu
0 obowigzujace przepisy, w tym:

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity z 2008 r., Dz.U.
Nr 88 poz. 539 z pdzniejszymi zmianami);

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi
zmianami);

- ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (tekst jed-
nolity z 2006 r., Dz.U. Nr 123, poz. 858 z pozniejszymi
zmianami);

- ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity z 2006 r., Dz.U. Nr 89, poz. 625 z pozniej-
szymi zmianami);

- prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmioto-
wego planu miejscowego; oraz ustalenia planu, rozstrzyga
co nastegpuje:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkahcow stanowig,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy o samorzgdzie gminnym,
zadania wtasne gminy.

§2. Srodki na realizacje infrastruktury technicznej gmina
moze uzyska¢ wykorzystujac nastepujgce zrodta finansowa-
nia:

- dochody wtasne gminy;

- fundusze strukturalne z Unii Europejskiej;

- dotacje;

- pozyczki preferencyjne;

- optaty adiacenckie ponoszone przez wtascicieli;
srodki wtasne zarzagdcow drog.

83. 1.Wykonanie stacji transformatorowej lub przytgcza
energetycznego lezy w gestii dysponenta sieci, zgodnie z art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w
zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania, niezbedne bedzie
porozumienie z wtasciwym dysponentem sieci, zgodnie z ww.
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

84. 1.0bstuga komunikacyjna terenu objetego planem
odbywac sie bedzie z istniejgcych drog.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow nalezy do zadan
inwestora lub wtascicieli.



