Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 147

— 11344 —

Poz. 2735

2735

UCHWALA Nr XXXV/368/2009
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Owidz obejmujace-
go dziatke nr 171 oraz czesé dziatek nr 174,175,188/14 w obrebie Janowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o plano-waniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z
p6zn. zm.), Rada Gmi-ny Starogard Gdanski uchwala,
co nastepuje:

Dziat |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania i zawartos$¢ planu

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego planu z
ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard
Gdanski uchwalonego Uchwatg nr XIX/147/2000 z dnia
18 lutego 2000 r., zmienionego uchwatami: Nr XXXIII/
305/2005 z dnia 13 pazdziernika 2005 r., Nr X/114/2007
z dnia 13 wrzesnia 2007 r. oraz Nr XX1/212/2008 z dnia
30.06.2008 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Janowo, fragment wsi Owidz obejmujgcy dziatke numer
ewidencyjny 171 oraz czes¢ dziatek Nr 174,175,188/4.

§2

1. Plan sktada sie z nastepujgcych elementow
podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Pomorskiego:

1) ustalen planu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwa-
ty,

2) rysunku planu sktadajgcego sie z 1 arkusza spo-
rzagdzonego na mapie w skali 1:1000 stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jej
integralng czescia,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3

1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr Xll/
137/2007 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25
pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jak na zalgczniku nr 1 niniejszej
uchwaty.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

3) zasad ochrony $érodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu okreslonych
poprzez:

a) linie zabudowy,
b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatek lub terenu,
c) gabaryty i wysokos$é projektowanej zabudowy,
d) okreslenie geometrii dachu,
e) minimalny, procentowy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
Sci,
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji syste-
moéw infrastruktury technicznej i komunikacji;
9) sposobdéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw;
10) rehabilitacji istniejgcego zagospodarowania;
11) terendéw bezposredniego zagrozenia powodzig od
rzeki Wierzycy o prawdopodobienstwie wielkiej
wody 10%.

udziatu

84

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
linig ciagta na rysunku planu;

2) granice opracowania;

3) przeznaczenie terendéw oznaczone na rysunku
planu symbolem wyrazonym literami lub literami
i numerem

4) strefy ochrony ekspozycji obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) budynkach- nalezy przez to rozumie¢ obiekty budow-
lane okreslone przepisami odrebnymi;

2) dachu stromym- nalezy przez to rozumieé dach dwu-
spadowy lub wielospadowy z uksztattowang kaleni-
cg o minimalnym kgacie nachylenia potaci dachu 30
stopni;

3) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nierucho-
mos¢é gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkos$é,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw;

4) froncie dziatki — rozumie sie przez to czes¢ dziatki
budowlanej, ktoéra przylega do drogi, z ktérej od-
bywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) funkcjach ustugowych — rozumie sie przez to funkcje
polegajace na prowadzeniu dziatalnosci ustug uzy-
tecznosci publicznej jak: administracja publiczna,
porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
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6)

7)

8)

9)

10
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ustugi oswiaty, nauki, rekreacji i kultury fizycznej,
sportu i ogélnodostepne ustugi kultury, muzea,
biblioteki, ustug komercyjnych jak: ustugi handlu,
gastronomii, biura, ustugi turystyki, tgcznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe,
dziatalno$¢ gospodarcza nie powodujgca przekro-
czen wartosci normatywnych zanieczyszczen powie-
trza, poziomu dzwieku w srodowisku, emisji odoréw
i zanieczyszczen jak dla zabudowy mieszkaniowej;
kondygnacji - rozumie sie przez to kondygnacje w
rozumieniu przepisow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
najblizszej zewnetrznej $ciany budynkéw od ulicy,
ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza
osiedlowego lub innych obiektéw - z pominieciem
balkonow, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m. oraz elementow wej-
$cia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla niepetnosprawnych);

obiektach budowlanych -nalezy przez to rozumiec¢
budynki, budowle stanowigce cato$¢ techniczno-
uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiekty
matej architektury;

obiektach stuzacych dziatalnosci gospodarczej
- nalezy przez to rozumie¢ bazy i siedziby firm (pod-
miotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg dla innych podmiotéw gospodarczych
i ludnosci;

obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumiec¢
obiekty budowlane wolnostojgce lub wbudowane
lokale stuzgce funkcji ustugowej np. ustug w zakresie
handlu, gastronomii, edukacji, uzytecznosci publicz-
nej;

obszar przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszar o szczegblnym znaczeniu dla zaspokoje-
nia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne;

ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla $srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi byé
bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o
ktérym mowa w 8§ 1 uchwaty wraz z zatgcznikami,
stanowigcymi integralne czesci planu - o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez
to czes$é dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtagb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchnie biologicznie czynng sg tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrze-
wienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje sie za
powierzchnie biologicznie czynna: zielen projekto-
wang na dachach i scianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,

grysowych i azurowych;

15) powierzchnia sprzedazy — nalezy przez to rozumieé
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te cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu han-
dlowego stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa sie bezposrednia sprzedaz towarow;
przepisach szczego6lnych lub odrebnych - nalezy przez
to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;
przeznaczeniu uzupetniajgcym, towarzyszgacym
- nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na okreslo-
nym obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym,
bedace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowe-
go;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ gra-
ficzng planu sktadajaca sie z 1 arkusza, wykonang na
mapie w skali 1:1000, stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i numerem);
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate
Rady Gminy Starogard Gdanski w sprawie Miejsco-
wego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
wartosciowym drzewostanie — rozumie sie przez to
pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng
z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody,
b) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie
wydaje odpowiedni organ,
c) drzewa i krzewy, za usuniecie ktorych pobierana
jest prawem przewidziana optata,
d) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05
ha oraz aleje,
wysokoséci budynku- nalezy przez to rozumie¢ wyso-
ko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu;
zakaz, wykluczenie zabudowy- nalezy przez to
rozumie¢ zakaz zabudowy budynkami okreslonymi
przepisami odrebnymi, jezeli ustalenia planu nie
ustanowig dodatkowo zakazéw lokalizacji innych
obiektow, zakaz zabudowy nie obejmuje lokalizacji
budowli, w tym sieci uzbrojenia terenu, drég, innych
ciggéw komunikacyjnych, przejs$¢ dla pieszych, kon-
strukcji oporowych, sieci technicznych, urzadzen
reklamowych, budowli ziemnych, parkingow i pla-
cow postojowych nie stanowigcych powierzchni
biologicznie czynnych, budowli sportowych, obiek-
toéw przystani wodnej, budowli obronnych, budowli
stanowigcych rekonstrukcje obiektow obronnych
i historycznych, budowli hydrotechnicznych, lokaliza-
cji obiektow matej architektury, lokalizacji tymczaso-
wych obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych,
zakazy zabudowy moga by¢ ustalane szczegétowo
warunkami ochrony obiektow i terenéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 147

— 11346 —

Poz. 2735

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obszaru
objetego planem.

§6

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) komunikacji i parkingdw -oznaczonych na rysunku
planu symbolem UP;

2) zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej
— oznaczonych na rysunku planu symbolem U;

3) zieleni, terendéw zadrzewionych i lasow — oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZL;

4) zieleni — oznaczonych na rysunku planu symbolem
Z1.Z;

5) drog publicznych — oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD;

6) grodziska, zieleni urzgdzonej —oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZP;

7)

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

§7

Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego,
podlegajace ochronie:

1) teren stanowiska archeologicznego grodziska z
ustalong strefg ochrony;

2) ekspozycja terenu grodziska;

3) ekspozycja wsi i zespotu podworskiego w Owidzu;

4) krajobraz przyrodniczy, tereny lesne, zadrzewienia
i zielen w dolinie rzeki Wierzyca;

5) grunty rolne ile$ne zgodnie z
odrebnymi;

6) krajobraz kulturowy gminy Starogard Gdanski
ujawniony w uktadach przestrzennych, formach ar-
chitektonicznych i gabarytach zabudowy tradycyjne;j
i zabytkowej.

przepisami

§8

1. Elementy  zagospodarowania
wymagajgce uksztattowania:

1) projektowana zabudowa ustugowa;

2) projektowane zagospodarowanie terenu grodzi-
ska;

3) place postojowe;

4) projektowane zjazdy z drég publicznych;

5) sieci drog wewnetrznych, publicznych dojazdo-
wych oraz $ciezek rowerowych;

6) zagospodarowanie uktadéw przestrzeni publicz-
nej;

7) uktady matej architektury;

8) lokalizacja nosnikéw reklamowych;

9) zespoty zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej;

10) zagospodarowanie brzegéw rzeki Wierzyca dla
funkcji przystani i rekreacji;

11) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

12) oéwietlenie terenu i miejsc publicznych.

2. Okreslenie ograniczen, nakazéw izakazow w
zagospodarowaniu terenow:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy na terenie
grodziska i ograniczenia w realizacji inwestycji
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,
przepisami odrebnymi ochrony terendéw i warun-
kami Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku;

2) w celu zapewnienia wtasciwej ekspozycji obiektu
grodziska ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy w

przestrzennego,

wyznaczonych terenach ochrony ekspozycji sta-
nowiska archeologicznego grodziska i w otocze-
niu stanowiska archeologicznego na terenach
oznaczonych symbolem U,UPZLZ,ZL zgodnie z
rysunkiem i ustaleniami szczegdétowymi planu;

3) dla zapewnienia wtasciwej ekspozycji obiektéow
zabytkowych, na terenach U i UP ogranicza sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9 m, mak-
symalng intensywnos$¢ zabudowy do 20%;

4) ze wzgledu na zagrozenie pozarowe terendow
lesnych i prowadzenie planowej gospodarki
les$nej ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 20 m. od granicy drze-
wostanéw na dziatce Nr 201/3;

5) ustala sie zakaz lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektow handlowych okres$lonych przepi-
sami odrgbnymi;

6) ustala sie zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatto pulsujace;

7) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej
i innych systemow telekomunikacyjnych;

8) ustala sie zakaz stosowania instalacji i urzgdzen
z ktérych emisja wymaga uzyskania pozwolenia
organow ochrony $srodowiska i zgtoszenia orga-
nom ochrony $rodowiska;

9) ustala sie zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow
odpadow, obiektow iurzadzen przetwarzania
odpadow;

10) dopuszcza sie ustanowienie pasa konserwacyj-
nego wzdtuz skarpy rzeki zgodnie z warunkami
zarzgdcy cieku, w celu umozliwienia prowadze-
nia prac konserwacyjnych i renowacyjnych koryta
rzeki;

11) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w
wyznaczonym pasie konserwacyjnym rzeki Wie-
rzyca;

12) ustala sie zakaz uniemozliwiania dostepu i prze-
chodzenia przez teren wyznaczonego pasa konser-
wacyjnego rzeki;
na obszarach bezposredniego zagrozenia powo-
dzig od rzeki Wierzyca, okre$lonych na rysunku
planu symbolem ,zz 10%"” i oznaczeniem gra-
ficznym zgodnie ze Studium ochrony przeciwpo-
wodziowej opracowanym przez RZGW Gdansk,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw wynikajgce z przepisow ustawy Prawo
wodne i przepiséw odrebnych;
ustala sie trwate zachowanie grodziska w loka-
lizacji i na warunkach okreslonych wpisem do
rejestru zabytkow (decyzja Nr 22/Archeol. z dnia
03.09.1962 r.) i przepisami odrebnymi;
zabudowa powinna by¢ ksztattowana w nawigza-
niu do zabudowy tradycyjnej i historycznej regio-
nu w zakresie form architektonicznych, gabarytow
obiektow, geometrii dachow, intensywnosci zabu-
dowy, stosowanych materiatéw budowlanych,
wystroju elewacji, kolorystyki;

ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich inwe-

stycji, planow zagospodarowania izabudowy

terendéw z Pomorskim Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow;

17) ustala sie obowigzek uzgodnien inwestycji z
zarzadca cieku rzeka Wierzyca;

18) drogi dojazdowe i ciggi komunikacyjne na tere-
nach U,ZPZL,ZLZ muszg by¢é wykonane z mate-
riatbw naturalnych w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

13
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16
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19) przed zagospodarowaniem trwatym terenu w
obiekty kubaturowe lub inne wywierajgce duzy
nacisk na grunt, obowigzuje wykonanie badan
geotechnicznych dla okreslenia nosnosci podto-
za, ochrony przed usuwaniem sie mas ziemnych
i zmiennych warunkéw wodno-gruntowych, ktore
stanowi¢ bedg wytyczne do posadowienia budow-
li i ich rozwigzan konstrukcyjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§9

1. Obejmuje sie ochrong tereny gruntéw rolnych

i leSnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) ochrone rzeki Wierzyca zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2) zakaz utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikow
Sciekowych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jesli stuzg innym celom niz ochrona przeciwpowo-
dziowa, ochrona przyrody i zrownowazone wyko-
rzystanie uzytkow i terenéw;

4) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig od
rzeki Wierzyca o zasiegu ustalonym przez RZGW
Gdansk.

8§10

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztatto-
wania zieleni ustala sie:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnego natezenia hatasu
w $srodowisku ustalonego przepisami odrebnymi dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) ochrone doliny rzeki Wierzyca z uktadem zieleni
brzegowej zgodnie z warunkami zarzadcy cieku
i przepisami odrebnymi;

3) ochrone rowow i systemdéw melioracyjnych zgodnie
z warunkami zarzadcy i przepisami odrebnymi;

4) obowigzek tworzenia punktow gromadzenia
i segregacji odpadow, skad nieczystosci wywozone
beda na state wysypisko $mieci;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych i gleby;

7) zakaz lokalizacji urzgdzen wodochtonnych, jesli
ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobéw wodnych;

8) ochrone wdd igleby przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej i dzia-
talnosci gospodarcze;j.

8§11

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zachowanie i ochrone terenu grodziska
wczesnosredniowiecznego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego w Owidzu;

3) ochrone krajobrazu
Wierzyca;

4) ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do tradycji
budowlanej regionu.

i ekspozycji doliny rzeki

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkow i débr kultury wspoétczesne;.

8§12

1. Ustala sie ochrone terenu grodziska wczesnosre-
dniowiecznego wpisanego do rejestru zabytkow
decyzjg Nr 22/Archeol. z dnia 03.09.1962 r. z wyzna-
czong strefg ochrony stanowiska archeologicznego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Teren objety planem potozony jest w strefie ochrony
ekspozycji wsi i zespotu podworskiego w Owidzu, z
ustalonymi warunki ochrony, ograniczeniami i zaka-
zami zabudowy.

3. Ustala sie ochrone ekspozycji zespotu dworskiego
poprzez ograniczenia wysokosci iintensywnosci
zabudowy, wyznaczenie terenéw z wykluczeniem
lokalizacji zabudowy, wyznaczenie linii regula-
cyjnych zabudowy w ciggu drogi dojazdowej,
zapewniajacych ochrone ekspozycji z kierunku pot-
nocno-wschodniego, zgodnie z rysunkiem i ustale-
niami szczegdétowymi planu.

4. Ustala sie ochrone konserwatorskg bezposredniego
otoczenia stanowiska archeologicznego z zakazem
lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrebny-
mi, rysunkiem i ustaleniami szczegdétowymi planu.

5. Ustala sig ochrone konserwatorska ekspozycji terenu
zabytkowego grodziska z wyznaczeniem stref eks-
pozycji grodziska i doliny Wierzycy oznaczonych na
rysunku planu symbolem E i liniami granicznymi
strefy.

6. W wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej
ekspozycji grodziska i doliny rzeki Wierzyca ustala
sie zakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

7. Naterenie objetym planem obowigzuje uzgadnianie
projektéw wszelkich inwestycji i zmian zagospoda-
rowania terenu z Pomorskim Wojewdédzkim Konser-
watorem Zabytkow.

8. Dopuszcza sie wykonanie rekonstrukcji obiektéw
na terenie grodziska i na terenach przylegtych wy-
tacznie w oparciu o wyniki badan wykopaliskowych,
archeologicznych prowadzonych zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi, w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdan-
sku.

9. Na terenach przylegajgcych do grodziska (U,ZLZ,ZL)
przed realizacjg planowanych zadan inwestycyjnych
nalezy wykonaé wyprzedzajaco ratownicze badania
archeologiczne.

10. Na wszelkiego rodzaju badania archeologiczne
nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

11. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne
w trakcie prac ziemnych ustala sie obowigzek nie-
zwtocznego powiadomienia Pomorskiego Woje-
wobdzkiego Konserwatora Zabytkéw.

12. Wszelkie prace ziemne na terenie objetym planem
nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeolo-
gicznym ustanowionym zgodnie z pozwoleniem
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

13. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego grodziska ustala sie:

1) ochrone formy krajobrazowej grodziska poprzez
zachowanie uktadu wzniesienia i stokow i prze-
strzeganie ustalonych zakazoéw lokalizacji zabu-
dowy;

2) obowigzek uzgadniania z Pomorskim Wojewddz-
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kim Konserwatorem Zabytkdéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych, prac ziemnych, zmian warunkow
zabudowy, zagospodarowania oraz sposobu uzyt-
kowania terenu;
obowigzek wykonania archeologicznych badan
wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprze-
dzajacych dziatania inwestycyjne;
obowigzek uzyskania pozwolenia Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na pro-
wadzenie wszelkich inwestycji, prac budowlanych,
prac ziemnych, prac archeologicznych, lokalizacji
obiektéw budowlanych, dokonania nasadzen
zieleni, zmian warunkow zagospodarowania
terenu.
14. Nowg zabudowe kubaturowg nalezy projektowac¢ w
nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
w elewacjach nalezy stosowaé materiaty naturalne,
np. cegta, kamien, tynki o wygladzie tynkéw trady-
cyjnych, drewno

3

—

4

-

Rozdziat 6
Ogolne ustalenia dotyczagce wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§13

Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie instalacje obiektow matej architektury,
urzadzen technicznych zgodnie =z przepisami
odrebnymi w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

2) dopuszcza sie umieszczanie reklam inosnikéw
reklamowych na terenach objetych planem, ogro-
dzeniach, budowlach, urzgadzeniach technicznych
oraz na elewacjach budynkéw po uzgodnieniu lo-
kalizacji i gabarytow z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

3) dopuszcza sie wydzielenie irealizacje drog
publicznych, ciagéw pieszych, drég wewnetrznych,
Sciezek rowerowych, terenéw zieleni, terenéw
i obiektow sportu i rekreacji, terendéw i obiektow uzy-
tecznosci publicznej, innych terendw stanowigcych
przestrzenie publiczne;

4) przy podziatach nieruchomosci nakazuje sie ich
wyodrebnienie w sposéb zapewniajgcy samodzielne
funkcjonowanie, ksztattowanie przestrzeni otwartych,
publicznych, dojazdow, uktadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwpozarowej,
zieleni, lokalizacje sieci i obiektow uzbrojenia terenu
i infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej

8§14

1. Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego
stanowig:
1) drogi publiczne lokalne i dojazdowe;
2) projektowane trasy rowerowe, ciagi piesze, drogi
wewnetrzne.

8§15

Ustalenia dotyczgce uktadu komunikacyjnego:

1. Dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych,
wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych, placéw
postojowych.

2. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej

rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzyt-

kowania obiektéw ustala sie obowigzek zapewnienia

miejsc postojowych w ilosciach:

1) dla ustug, biur i handlu — 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej budynkoéw, nie mniej
niz 1 stanowisko na jeden obiekt ustugowy;

2) dla funkcji pokojéw goscinnych -nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 1 pokaj.

3. Szerokosci minimalne $ciezek rowerowych - 1,5 m
dla sciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki
dwukierunkowej, dopuszcza sig odstgpstwa zgodnie
z przepisami odrebnymi i warunkami zagospoda-
rowania terenu.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do tere-

néw rolnych lub lesnych potozonych poza granicami

terenow okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

Utrzymuje sie istniejgce zjazdy na drogi publiczne.

6. Utrzymuje sie istniejgce drogi dojazdowe do zabu-
dowan, obiektéw i urzadzen.

7. Dopuszcza sie remonty droég, zmiany uktadow
komunikacyjnych, lokalizacje i budowe nowych
drég, wprowadzenie zmiany klas i parametréw drog
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego na
terenie objetym planem z uktadem zewnetrznym
okreslajg zarzgdcy drog.

9. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych
drbg ciggéw jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢
pasy techniczne dla urzadzen energetycznych, nalezy
uwzgledni¢ ulokowanie linii energetycznych srednie-
go i niskiego napiecia oraz o$wietlenia terenu.

10. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu i doste-
pu do terenow dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu i dojaz-
du do obiektéw i urzadzen technicznych operatorom
sieci.

o

8§16

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala sie obowigzek zgtaszania do Dowddztwa
Sit Powietrznych lokalizacji i budowy wszelkich
obiektéow o wysokosci powyzej 50 m npt, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003 r. w sprawie zgtaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje, budowe, rozbudowe sieci
wodociggowych, obiektow i urzadzen technicznych
sieci wodociggowych i zaopatrzenia w wode zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w
wode do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozarow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw
ustala sie:

1) obowigzek odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie obowigzek oczyszczania $ciekoéw i wod
z powierzchni utwardzonych z zanieczyszczen,
zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach
wtasnych lokalizacji;

3) ustala sie obowigzek podczyszczania sciekow przed
ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, jezeli
parametry tych $ciekbw moga zaktocié funkcjono-
wanie oczyszczalni $ciekow;

4) dopuszcza sie budowe nowych pompowni kanali-
zacyjnych i sieci kanalizacji;

5) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow byto-
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wych oraz technologicznych do wod powierzch-
niowych i gleby.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala

sie:

1) obowigzek podczyszczania wod z terenéw ustug,
komunikacji i parkingéw z substancji ropopochod-
nych;

2) scieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy
odprowadza¢ do odbiornikdw po oczyszczeniu z
osadow i zanieczyszczen;

3) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowej;

4) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wtasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje
odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do
wod powierzchniowych;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
na terenie nieruchomosci;

6) mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do wod
powierzchniowych na warunkach i w uzgodnieniu
z wtascicielem lub zarzagdcg wod powierzchnio-
wych.

. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadow statych z obszaru
objetego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania
odpadéw;

2) obowigzek wyposazenia posesji w urzadzenia
i miejsca umozliwiajgce segregacje odpadow;

3) usuwanie odpadéw i substancji niebezpiecznych
zgodnie z obowigzujacym programem gospodarki
odpadami.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala

sie:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala sie
indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla
otoczenia zrédta energii: gaz, energie elektryczna,
drewno, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne Zrodta energii, energii stonecznej,
zasoby energii geotermalnej na zasadach wedtug
przepiséw odrebnych;

2) jako uzupetniajgce zrodto ciepta ustala sie system
centralnego ogrzewania zasilany z kottowni lokal-
nych wykorzystujacych nieucigzliwe dla otoczenia
zrodta energii

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilenie z sieci gazowej odbiornikéw gazowych
zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicz-
nymi ustalonymi z zarzadcg sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w
zbiornikach do celéw gospodarczych i zaopatrze-
nia w energie cieplng;

3) dopuszcza sie budowe sieci gazowych magistral-
nych, rozdzielczych, przytaczy gazowych, stacji
redukcyjnych, innych obiektéw towarzyszgcych
i urzadzen na terenie objetym planem zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala

sie:

1) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polegac¢ bedzie na rehabilitacji, odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji istniejgcych oraz
budowie nowych linii energetycznych, a takze na
rehabilitacji, odbudowie, przebudowie, moderni-
zacji, wymianie istniejgcych oraz budowie nowych
stacji transformatorowych, rozdzielczych i transfor-
matorowo-rozdzielczych;

1. Dopuszcza sie

3. Zasady ochrony obszarow

2) dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycz-
nych kablowych oraz stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza sig zblizenia i skrzyzowania z liniami
energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach objetych planem dopuszcza sie
lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transforma-
torowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu elektroener-
getycznego lub inne upowaznione osoby;

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach;

5) podtaczenie obiektéw i budynkéw do sieci elektro-
energetycznej witasciwego operatora energetycz-
nego bedzie sie odbywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sie budowe lokalnych, rozproszonych
zrédet wytwarzania energii elektrycznej w tym
opartych o zrédta odnawialne i wykorzystujace
lokalne zasoby biomasy zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

7) szczegotowe projekty zagospodarowania poszcze-
goblnych terendéw powinny przewidywac rezerwacje
miejsc i terenu dla lokalizacji infrastruktury elektro-
energetycznej i oSwietlenia terenu;

8) zapewnienie prowadzenia eksploatacji istniejgcych
linii energetycznych z mozliwoscig dojazdu do ist-
niejgcych obiektow.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiek-
téw infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach prze-
znaczonych pod ciggi komunikacyjne;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z
istniejgcymi obiektami i urzgdzeniami telekomu-
nikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowacé
do projektowanego zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi, normami i warunkami
przebudowy.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzenia i uzytkowania terenow

8§17

tymczasowe zagospodarowanie
terenow dla dziatalnosci rolniczej i lesnej.

2. Nie wyznacza sig¢ terminu tymczasowego
wykorzystania terenéw.
Rozdziat 9

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej

zabudowy i infrastruktury technicznej
§18

1. Dopuszcza sig dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji

zabudowy iinfrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Planowane dziatania moga obejmowaé rehabilitacje
istniejgcych obiektow, przebudowe Ilub budowe
drog, placéw postojowych, chodnikow, oswietlenia
ulicznego, obiektéw ustugowych, budynkoéw, sieci
infrastruktury technicznej, sanitarnej, wodociggowej,
gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, za-
opatrzenia w energie.

i sposo6b realizacji

planowanych dziatah okreslono w rozdziatach 4 i 5
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planu.
4. Zasady modernizacji i budowy systemow komunikac;ji
i infrastruktury technicznej ustala rozdziat 7 planu.

5. Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady

zagospodarowania terenow ustalono w dziale Il planu
w opisie wyznaczonych terenow.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia tere-
now i zasad ich zagospodarowania

8§19

Karta terenu Nr 1. U
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1.U.

2) przeznaczenie podstawowe - funkcja ustug, z lokali-

zacjg budynkow uzytecznosci publicznej, obiektow
wystawienniczych, biur, zaplecza socjalnego, pokoi
goscinnych (maks. 10 szt.);

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architek-
tury, przystani wodnej, pomostoéw, amfiteatru, pola
namiotowego, obiektéw sportu, toru tuczniczego,
rekreacji, terenow zieleni urzadzonej;

4) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen sieci
uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, wyty-
czenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
drog wewnetrznych, ciggdéw pieszych;

5) dopuszcza sie rekonstrukcje obiektow historycznych
wyltacznie na podstawie przeprowadzonych badan
wykopaliskowych i w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa moze podlegaé¢ wymianie, rozbiorce,

rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudo-
wie, adaptacjom i zmianom sposobu uzytkowania
budynkoéw i pomieszczen pod warunkiem utrzyma-
nia przeznaczenia podstawowego lub dopuszczal-
nego terenu;
ustala sig zakaz zabudowy budynkami poza terena-
mi wyznaczonymi na rysunku planu liniami regula-
cyjnymi — nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) na wyznaczonym terenie dopuszcza sie zabudowe
budynkami wolnostojgcymi, dobudowanymi, ze-

2

-

spotem budynkoéw, zespotem w uktadzie budynkow

wielocztonowych z kalenicami krzyzujacymi sie pod
katem prostym lub rownolegtymi;

4) ustala sie zachowanie swobodnego dostepu do

rzeki Wierzyca;

5) lokalizacja obiektow amfiteatru -w odlegtosci nie
mniejszej niz 40m. od watu grodziska;

6) drogi dojazdowe i ciggi spacerowe na terenach

muszg by¢ wykonane z materiatow naturalnych w
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konser-

watorem Zabytkéw.
7) funkcje ustugowa, dziatalnosci gospodarczej mozna
realizowa¢ z zachowaniem zasad ograniczenia

ucigzliwosci w lokalach wbudowanych, dobudo-
wanych lub w samodzielnych obiektach budowla-

nych;

przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci

i dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren jest objety ochrong konserwatorskg zgodnie

z ustaleniami rozdziatu 4 i 5 planu.
3) dla planowanych dziatan inwestycyjnych np.

. Ustalenia

. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska,

budowy chat, toru tuczniczego, budynkdw, obiektu
amfiteatru, obiektow wystawienniczo ustugowych
nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajgce ratownicze
badania archeologiczne.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam na tere-
nie dziatki, na budynkach i na ogrodzeniu w uzgod-
nieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) dopuszcza sie nasadzenia zieleni izolacyjnej;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych,
obiektow tymczasowych wystawienniczych, ustu-
gowo-handlowych.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu- do 20%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum
45%;

4) geometria dachu gtownych budynkéw-dachy
dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie potaci,
kat nachylenia potaci dachowych 40 do 45 stopni;

5) maksymalna wysoko$¢é zabudowy-do 9m, do 2
kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie poddasze
uzytkowe;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1
kondygnacja;

7) dopuszcza sie stosowanie dachéw naczotkowych,
lukarn.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw

scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie zakaz podziatow wtdrnych nieruchomosci
na dziatki budowlane;

2) dopuszcza sie dokonanie podziatu i scalen nieru-
chomosci dla obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz

ograniczenia w uzytkowaniu i zakazy zabudowy:

1) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen w pasie rzeki
Wierzyca;

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
oznaczonym symbolem ,,zz10%"” i oznakowaniem
graficznym obowigzujg ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym ustawy Prawo wodne i warunkami ustalony-
mi przez zarzgdce cieku.

dotyczgce systemoéow

i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode -z sieci wodociggowej
publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow uje¢ i poboru
wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng-zgodnie z
warunkami zarzgdcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;j
publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziat-
ki;

5) zaopatrzenie w energie cieplng- stosowanie indy-
widualnych ilokalnych systeméw grzewczych
opartych na nieucigzliwych dla otoczenia zrédtach
energii;

6) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingo-
wych na terenie 1.UP zgodnie z ustaleniami par.
15 ust. 2;

komunikacji
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7) obstuga komunikacyjna terenéw- istniejace i pro-
jektowane zjazdy z drég publicznych;
8) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow
sgsiednich.

Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania urzgdzania-dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych ciggow komunikacyjnych,
gospodarki rolnej i lesnej na terenach wyznaczo-
nych planem bez ustalania terminu.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej
podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu prze-
strzennym —ustala sie stawke 0%.

§ 20

Karta terenu Nr 1.UP

1.

. Ustalenia

Przeznaczenie terenu:

1) ustala sie tereny komunikacji i placow postojowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1.UP.

2) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe loka-
lizacje placow postojowych, wraz z urzagdzeniami
budowlanymi, matg architekturg;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku socjalnego z
wydzieleniem pomieszczen dla funkcji ustug ob-
stugi turystyki, sieci uzbrojenia terenu i infrastruk-
tury technicznej;

4) dopuszcza sie wytyczenie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe budynkami mozna lokalizowa¢ wytgcznie
na terenie wydzielonym liniami nieprzekraczalnymi
zabudowy;

2) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie, remontom, nadbudowie, adapta-
cjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow
i pomieszczen pod warunkiem utrzymania prze-
znaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu;

3) dopuszcza sie nasadzenia zieleni izolacyjnej, loka-
lizacje zespotow zieleni urzadzone;j.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci
i dopuszczalnych norm hatasu i emisji jak dla te-
renoéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

2) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opado-
wych z terenéw ustug, komunikacji i parkingow z
substancji ropopochodnych;

3) écieki opadowe z miejsc parkingowych nalezy
odprowadzaé¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z
osadow i zanieczyszczen.

. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklam na tere-
nie dziatki i na budynkach;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych.

dotyczace parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planui;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu - do 20%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimum
20%;

4) geometria dachu budynkoéw-dachy strome, dwu
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, kat
nachylenia potaci dachowych 40 do 45 stopni;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy-do 9m, do 2

. Ustalenia

kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe;

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych- 1
kondygnacja;

7) dopuszcza sie stosowanie dachéw naczotkowych,
lukarn.

. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw

scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane;

2) dopuszcza sie dokonanie podziatow zwigzanych z
lokalizacjg budowli i urzadzen infrastruktury tech-
niczne;j.

dotyczace  systemow

i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode -z sieci wodociggowej
publicznej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng-zgodnie z
warunkami zarzgdcy sieci;

3) odprowadzenie $ciekéwdo kanalizacji sanitarne;j
publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziat-
ki;

5) zaopatrzenie w energie cieplng- stosowanie indy-
widualnych ilokalnych systemow grzewczych
opartych na nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach
energii;

6) miejsca parkingowe-lokalizacja miejsc parkingo-
wych na terenie objetym planem;

7) obstuga komunikacyjna terendéw — istniejace i pro-
jektowane zjazdy z drog publicznych, dopuszcza sie
potaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi
oraz wytyczenie wewnetrznych uktadow komuni-
kacyjnych.

komunikacji

. Ustalenia dotyczgce sposobdéw i terminéw tymcza-

sowego zagospodarowania urzgdzania-dopuszcza
sie utrzymanie uzytkowania rolniczego terenu bez
ustalania terminu.

. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowigcej

podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala sie stawke 0%.

§ 21

Karta terenu Nr 1.ZP

1.

2.

Ustala sig tereny zieleni obejmujgce obszar grodziska,
oznaczone na rysunku symbolem 1.ZP.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje
terenow zieleni urzadzonej.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala lokalizacje

rekonstrukcji elementéw historycznego zainwe-
stowania terenu okreslonych w wyniku rozpoznania
wykopaliskowego i przeprowadzonych badan
archeologicznych, zgodnie z warunkami ochrony
konserwatorskiej obiektu zabytkowego, w uzgodnieniu

z Pomorskim Wojewodzkim  Konserwatorem
Zabytkow.
. Na wyznaczonym terenie zlokalizowane jest

grodzisko wczesnos$redniowieczne wpisane do
rejestru zabytkdéw decyzjg numer 22/Archeol. z dnia
03.09.1962 r. z ustanowiong strefg ochrony stanowiska
archeologicznego i strefg ochrony ekspozyc;ji.

. Ustala sig¢ trwale zachowanie terenu grodziska w

formie krajobrazowej wzniesienia i stokow.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) kazda rekonstrukcja obiektu musi wynika¢ z prze-
prowadzonych badan wykopaliskowych i moze
by¢ realizowana w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) dopuszcza sie rekonstrukcje zabudowan histo-
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11.

12.

13.

. Ustalenia

rycznych grodziska okreslonych w oparciu o prze-
prowadzone badania archeologiczne, w tym wieze
bramng, wieze mieszkalng, wieze strazniczg, chaty
drewniane, elementy watu obronnego, czestokotu,
jam, palenisk w uzgodnieniu z Pomorskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architek-
tury, lokalizacje sieci i urzgdzen oswietlenia terenu
w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewoddzkim Konser-
watorem Zabytkow;

4) obowigzuje ochrona zbocza obiektu grodziska z
zakazem nasadzen zieleni wysokiej;

5) ustala sie zachowanie dostepu do rzeki Wierzyca;

6) ciagi komunikacyjne musza by¢ wykonane z mate-
riatbw naturalnych w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zachowanie ograniczenia ucigzliwosci
i dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren jest objety ochrong konserwatorskg zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 4 i 5 planu.

. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nasadzenia zieleni w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

dotyczace parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja, gabaryty obiektow odtwarzanych,
powierzchnia ich zabudowy — w uzgodnieniu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej-
60%;

3) lokalizacja obiektéw matej architektury i ich wyglad
oraz lokalizacja elementow infrastruktury technicz-
nej — w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. Ustalenia dotyczgce szczegbétowych zasad i warun-

kéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki
budowlane.

Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej
publicznej, zgodnie z warunkami zarzgdcy sieci,
dopuszcza sie indywidualne ujecia wody zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna-zgodnie z
warunkami zarzadcy sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziat-
ki;

4) lokalizacja miejsc postojowych na terenie 1.UP;

5) obstuga komunikacyjna terenu — powigzania
komunikacyjne z terenami sgsiednimi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowa-

nia i urzadzania terenéw -nie ustala sie.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej

podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu prze-

strzennym — ustala sie stawke 0%.

§ 22

Karta terenu 1.ZLZ

1.

Wyznacza sig¢ tereny zieleni oznaczone na rysunku
symbolem 1.ZLZ.

2.

3.

6.

7.

Przeznaczenie podstawowe terenéw- tereny zespotow

zieleni urzadzonej niskiej.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenow o

ktorych mowa w ust. 1.ustala sie:

1) lokalizacje obiektow i urzagdzen sieci infrastruktury
technicznej, inwestycji liniowych, sieci uzbrojenia
terenow;

2) uzytkowanie rolnicze;

3) lokalizacja obiektoéw drogi i ciggdéw komunikacyj-
nych.

. Teren zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji

i otoczenia obiektu grodziska.

. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

obiektow zwigzanych z funkcjg terenéw sasiednich,
nasadzenia zieleni w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki
budowlane.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej
podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala sie stawke 0%.

§ 23

Karta terenu 1.ZL

1.

2.

. Jako

Wyznacza sie tereny laséw i zadrzewien, oznaczone

na rysunku planu symbolem 1.ZL;

Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw ustala

sie uprawy lesne.

przeznaczenie dopuszczalne

wymienionych w ust. 1,pkt 2. ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architek-
tury, obiektow zwigzanych z ochrong rzeki, funkcja
sportu i rekreacji, przystani na rzece, pomostow,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkdéw i zarzgdcg cieku.

terenéw

. Teren znajduje sie w strefie ochrony stanowiska

archeologicznego grodziska.

. Dla wyznaczonych terenow obowigzujg ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z bezposredniego
zagrozenia powodzig od rzeki Wierzyca zgodnie z
przepisami odrebnymi i warunkami ustalonymi przez
zarzadce rzeki.

. Obowigzuje ochrona terenéw lesnych i warto$ciowego

drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowigcej

podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala sig¢ stawke 0%.

§24

Karta terenu KDD

1.

2.

4.

Ustala sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na

rysunku symbolem KDD.

W liniach rozgraniczajgcych drog o ktorych mowa w

ust. 1 ustala sie:

1) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w
tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych
drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu
pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicz-
nych oraz uzyskania zgody zarzagdcy drogi;

3) utrzymuje sie istniejgce zjazdy.

. Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych

powinna wynosi¢ 10,0 m., dopuszcza sie odstepstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z
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Dziat lll
Ustalenia koncowe

rysunkiem planu:
5. Dopuszcza sie korekty linii rozgraniczajgcych drogi,

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie inter-

netowej Urzedu Gminy Starogard Gdanski.

wynikajagce ze stanu
istniejgcego zagospodarowania

korekty przebiegu drogi,
lub
terenéw, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
6. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej

formalnego

ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu

podstawe do okreslania optaty zgodnie z art. 36
przestrzennym —ustala sie stawke 0%.

Przewodniczacy
Rady Gminy Starogard Gd.

Jan Wierzba

do Uchwaty Nr XXXV/368/2009

Zatgcznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/368/2009
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag nie-
uwzglednionych przez Wéjta Gminy, wniesionych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Owidz — dz. 171 oraz czesé¢ 174, 175 i 188/
14 w obrebie Janowo

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do planu
miejscowego nie wptynety zadne uwagi.

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/368/2009
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Owidz — dz. 171 oraz cze$¢

174,175 i 188/14 w obrebie Janowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. nr 80 poz. 717 22003 r. z p6zn. zmian.) art. 7
ust. 1 pkt 1i 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. nr 142, poz. 1591 z 2001 r z p6zn.
zmian.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 15, poz. 148 z
2003 r. z p6zn. zmian), Rada Gminy Starogard Gdanski
rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Naobszarze objetymwyzejwymienionym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;
2. Inwestycje wymienione w pkt 1 sg zadaniem wtasnym
gminy i beda realizowane;
-z budzetu gminy,
- przy wspotfinansowaniu ze $rodkéw NFOSiGW
i WFOSiGW,

- przy wspoétfinansowaniu z funduszy strukturalnych
UE,

- w ramach partnerstwa PUBLICZNO-PRYWATNE-
GO,

- zinnych zrodet.

3. Nie okresla sie harmonogramu
wymienionych inwestycji.

realizacji
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UCHWALA Nr XL/1143/09
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto — Bastion Mi$
w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717,zm: z 004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr
127 poz. 880, 22008 Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz 1237 Nr
220 poz. 1413), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180
poz 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz 420.)
uchwala sig, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto
— Bastion Mi$ w miescie Gdansku (o numerze ewiden-
cyjnym 1159) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 4,13 ha ograniczony:

- od potnocnego - zachodu: historycznymi
zabudowaniami bytej fabryki karabinéw i zabudowan
poszpitalnych,

- od poétnocnego — wschodu: zabudowag na bastionie
Krolik,

- od potudniowego — wschodu: Optywem Mottawy,

- od potudniowego — zachodu: dziatkg nr 269 (z dnia 4
marca 2009 r.),
jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz
zielen,

2) intensywnos$¢ zabudowy ? stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywnos$¢
zabudowy dla terenu lub terenu inwestycji,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wtgczeniem tynkéw
i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych
i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjagtkiem
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza sie
przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow,



