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UCHWALA NR 259/10 RADY GMINY OPATOWEK

z dnia 29 pazdziernika 2010 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatéwek dla dziatki
566/1 we wsi Szate

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzagdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm.: z
2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z
po6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy w Opatowku uchwala co nastepu-
je:

Rozdziat |
Ustalenia ogoélne

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Opatowek dla dziatki 566/1 we
wsi Szate - zwany dalej planem - to ustalenia ni-
niejszej uchwaty oraz rysunek planu wykonany na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
bedacy integralng czescig planu - stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwatg Nr 165/09 Rady Gminy Opa-
towek z dnia 10 czerwca 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia "miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Opatéwek we wsi Szate" - plan obejmuje obszar
okreslony zgodnie z granicami opracowania planu
wyznaczonymi w w/w uchwale.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja sie
z granicami ustalonymi w uchwale, o ktérej mowa
w ust. 2i przedstawione zostaty graficznie na ry-
sunku planu - zatgcznik nr 1.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.
2. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar obje-
ty niniejszym planem, przedstawiony na rysunku
planu, w granicach okre$lonych w § 1.

3. Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty.

4. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o usta-
lonym planem rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony numerem i symbolem literowym.

6. Wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢
warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do po-
wierzchni catkowitej dziatki.

7. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé teren z nawierzchnig urzgdzong
w sposbéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a
takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z
taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowg na tym terenie.

8. Przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowa-
nia Administracyjnego).

9. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewazaé¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi.

10. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przezna-
czenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przezna-
czenie podstawowe.

11. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé¢ linie wyznaczajgcg najmniejszg do-
puszczalng odlegtos$¢ budynku od linii rozgranicza-
jacej drog lub innych terenéw, w stosunku do
ktérych linia zabudowy zostata okreslona.

12. Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuzg do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokaja-
nie potrzeb materialnych i niematerialnych ludno-
Sci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych.

13. Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi komercyjne nie zaliczane do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, ktérych ucigzliwo$é¢ mierzona zgodnie z
przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasig-
giem granic wlasnosci terenu oraz nie wymaga
statej (wiekszej niz 2 krotnej w ciggu doby) obstugi
transportowej (dostawczej).

14. Odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to
rozumie¢ te odpady, ktére ze wzgledu na swoje
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne
wtasciwosci i okolicznosci stanowig zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi albo dla srodowiska.

15. Istniejgcych elementach lub stanie zagospoda-
rowania przestrzennego (np. funkcjach terenu,
obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych)
- nalezy przez to rozumieé stan w/w w dniu wejscia
w zycie planu.
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§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem U;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym granice i sposoby zago-
spodarowania terenéw lub obszarow
podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terenéw gorniczych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania te-
rendéw oraz granice obszaréw wymagaja-
cych przeksztatcen lub rekultywacji;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. Plan nie ustala granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, z uwagi na nie wystepowanie ww.
zagadnien na obszarze bedacym przedmiotem
planu.

3. Plan nie ustala sposobu i termindéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendéw oraz granic obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 zostat wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

8 4. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala
sie nastepujgce zakazy:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w od-
legtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar;

2) lokalizacji obiektéw i urzgdzen mogacych
powodowacé przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepi-
sach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

3) stosowania w nowych kottowniach lokal-
nych nieekologicznych paliw statych, po-
wodujagcych przekroczenia standardow ja-
kosci $rodowiska ze wzgledéw na wpro-
wadzenie gazéw i pytéw do powietrza;

4) wprowadzania $ciekow do wod i do ziemi.

8 5. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala
sie nastepujgce obowiazki:

1) uwzglednienia ograniczen zwigzanych z
potozeniem dziatki w obszarze chronione-
go krajobrazu "Dolina rzeki Prosny" wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych;

2) umozliwienia dostepu do wody w razie
prowadzenia koniecznej odbudowy Iub
konserwacji biezacej sposobem recznym
jak rowniez mechanicznym;

3) uzyskania pozwolenia na prace ziemne od
wtasciwego organu do spraw ochrony za-
bytkbw przed przystgpieniem do tych
prac;

4) niezwtocznego zawiadomienia wtasciwe-
go organu do spraw ochrony zabytkow w
przypadku natrafienia podczas robot
ziemnych na obiekt majacy charakter za-
bytku, o dokonanym odkryciu;

5) uzgodnienia lokalizacji projektowanych
obiektow budowlanych w poblizu istniejg-
cych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej z ich zarzadcami;

6) rozwigzania wystepujgcych kolizji projek-
towanych obiektow budowlanych z istnie-
jacymi sieciami i urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej, na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrgbnych i
w uzgodnieniu z zarzagdcami infrastruktury
technicznej;

7) ochrony terenéw zagrozonych wodami
powodziowymi 1%;

8) zdjecia warstwy prochniczej gleby z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a nastep-
nie odpowiednie jej zagospodarowanie;

9) przetransportowanie zbednych mas ziem-
nych powstajgcych w czasie realizacji in-
westycji zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami lub wykorzystanie ich
do nowego uksztattowania terenu w gra-
nicach dziatki wtasnej lub sasiednich;

10) prowadzenia prac budowlanych w sposoéb
nie powodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na gruncie w przypadku naru-
szenia sieci drenarskiej nalezy niezwtocz-
nie dokona¢ naprawy, zapewniajagc wia-
Sciwy odptyw;
gromadzenia odpaddéw w obrebie kazdej
nieruchomosci w urzadzeniach przysto-
sowanych do ich gromadzenia, z zasto-

11
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sowaniem zbiorki selektywnej i utrzyma-
niem urzadzeh w stanie zgodnym z obo-
wigzujgcymi wymogami sanitarnymi oraz
ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami
oraz przepisami odrebnymi;

12) gromadzenia odpaddw niebezpiecznych w

szczelnych pojemnikach i przekazywania
ich do wykorzystania lub unieszkodliwia-
nia w specjalistycznych instalacjach;

13) zapewnienia w granicach terenow wystar-

czajacej powierzchni manewrowej, miejsc
parkingowych oraz miejsc postojowych
dla samochodow osobowych i ciezaro-
wych;

14) obowigzek stosowania ekologicznych zro-

det energii;

15) zapewnienie na terenach podlegajacych

ochronie akustycznej dopuszczalnych po-
ziomow hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych.

8 6. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) adaptacje istniejgcych sieci i urzadzen in-

frastruktury technicznej, nie kolidujacych z
projektowanym zainwestowaniem, uza-
sadniong ich stanem technicznym;

2) lokalizacje nos$nikow reklamowych i in-

formacyjnych.

2. Do czasu zainwestowania terenu, o ktérym mo-
wa w 8§ 3 ust.1 pkt 1, wedlug zasad ustalonych w
niniejszej uchwale, ustala sie mozliwos$¢ jego tym-
czasowego uzytkowania w dotychczasowy sposéb.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

8 7. 1. Ustala sie teren lokalizacji zabudowy ustu-
gowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1)

2)

jako przeznaczenie podstawowe terenu - za-
budowe ustugowag dla obstugi szeroko poje-
tej funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej i tu-
rystycznej (np. ustugi hotelarskie, gastrono-
miczne oraz zwigzane z rekreacjg, kulturg,
sportem itp.);

jako przeznaczenie dopuszczalne terenu - re-
alizacje obiektéw budowlanych o funkcji
uzupetniajgcej przeznaczenie podstawowe
(budynki gospodarcze, parkingi, garaze) te-
renu oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
techniczne;j.

3. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust.1 ustala sie
nastepujgce warunki dotyczace zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1)

2)

nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszyst-
kich budynkéw, wyznaczong na rysunku pla-
nu - 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kali-
skiej i 6 m ulicy dojazdowej oraz 10 m od
granicy dziatki ze zbiornikiem wodnym "Po-
krzywnica", a takze 1,56 m od dziatki sgsied-
niej nr 567/1;

wjazd na teren z ulicy Kaliskiej;

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wysokos$¢ zabudowy ustugowej nie moze
przekracza¢ 14 m (z uwzglednieniem kondy-
gnacji przestrzeni poddasza);
wysokos$¢ budynkéw uzupetniajagcych prze-
znaczenie podstawowe nie moze przekraczaé
4,5 m;
dachy wielospadowe;
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,
badz innych opracowanych wg indywidual-
nej koncepcji architektonicznej, dla podnie-
sienia walorow archi- tektonicznych po-
szczegoblnych czesci obiektow, obiektow lub
ich zespotow, w przestrzeni poddasza nalezy
umiesci¢ kondygnacje uzytkowa;
ksztattowanie  elewacji projektowanych
obiektéw ze szczegdlng dbatoscig o rozwia-
zania architektoniczne;
na terenie dopuszcza sie adaptacje i budowe
obiektow matej architektury oraz budowe i
rozbudowe istniejacych obiektéw i sieci in-
frastruktury technicznej (wodociggowej, ka-
nalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej);
wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu;
obowigzek zachowania powierzchni biolo-
gicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
20 % powierzchni dziatki;
mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych
dla obstugi terenu;
wymagang liczbe miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych, nalezgcych do
klientow planowanej restauracji, pracowni-
kéw oraz gosci hotelowych:

a) min. 25 miejsc postojowych na 100

miejsc konsumpcyjnych,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 5 zatrudnionych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 1 pokd;j.
nawierzchnie miejsc parkingowych nalezy
urzadzi¢ jako nieprzepuszczalng, wyposazo-
ng w system odprowadzania $ciekéw desz-
czowych z odpowiednimi urzadzeniami
oczyszczajgcymi, zapobiegajacymi  zanie-
czyszczeniu $srodowiska wodno - gruntowe-
go substancjami ropopochodnymi;
gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu
o0 obowigzujgce przepisy, minimalizujgc ich
ilos¢ i zaktadajgc odzysk surowcow mozli-
wych do powtérnego przetworzenia;
utrzymuje sie istniejacg zielen, w ramach
ktérej nalezy wprowadzi¢ dodatkowe nasa-
dzenia.

§ 8. Ustala sige obstuge obszaru objetego planem w
zakresie sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j:

1)

dopuszcza sig, jezeli uzasadnia to stan tech-
niczny, adaptacje wszystkich istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie kolidujgcych z projektowanym zainwe-
stowaniem;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
zy w miare mozliwosci unikaé kolizji z istnie-
jacym uzbrojeniem. W przypadku kolizji na-
lezy przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfiko-
wac istniejace uzbrojenie staraniem i na
koszt podmiotu wchodzacego w kolizje, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci;

sposOb zagospodarowania terenu winien
umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep
do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
projektowane zainwestowanie winno by¢
obstugiwane z istniejgcych i projektowanych
sieci wedtug technicznych warunkéw zasila-
nia wydawanych przez zarzagdcow infrastruk-
tury technicznej;

nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
drég, jako podziemne;

zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wo-
dociggowej poprzez jej rozbudowe na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci
wodociggowej;

odprowadzenie $ciekdéw bytowych docelowo
do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, po-
przez przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej;

Scieki wytwarzane w zwiagzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, przed odprowa-
dzeniem do kanalizacji sanitarnej, w uzasad-
nionych wypadkach, winny by¢ stosownie
podczyszczone;

dopuszcza sie, do czasu wybudowania
gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadze-
nie sciekow do szczelnych zbiornikow bez-
odptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni;

odprowadzenie $ciekéw deszczowych doce-
lowo do kanalizacji deszczowej poprzez przy-
tacze na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci kanalizacyjnej badz do odbiorni-
ka naturalnego po uzyskaniu wymaganych
prawem zezwolen; wody opadowe, zanie-
czyszczone substancjami ropopochodnymi, z
terendw wiekszych placéw parkingowych i
placow manewrowych - przed odprowadze-
niem do kanalizacji - winny by¢ oczyszczone
w stosownych separatorach;

projektowane kolektory kanalizacji deszczo-
wej muszg by¢ zaopatrzone w urzadzenia
umozliwiajgce retencje sieciowa;

12) dopuszcza sie rozprowadzenie wod opado-
wych po terenie dziatki budowlanej na tere-
nie oznaczonym symbolem U, pod warun-
kiem, iz wody opadowe nie bedg zalewaty
lub podtapiaty terenéw sasiednich;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przytgcza energetyczne, na warunkach okre-
$lonych przez zarzadce sieci;

14) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatoro-
wych w przypadku zaistnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energie elektryczng;

15) wytwarzanie energii cieplnej do celéw
grzewczych - docelowo na bazie ekologicz-
nych zrédet ciepta tj. energii elektrycznej, pa-
liw ptynnych lub gazowych itp.;

16) zaopatrzenie w gaz z przesylowej sieci $red-
niego ci$nienia poprzez jej rozbudowe na
warunkach technicznych i ekonomicznych
okreslonych przez zarzadce sieci gazowej;

17) usuwanie odpadoéw - w sposob zorganizo-
wany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz
przez wyspecjalizowane jednostki na skta-
dowisko).

Rozdziat lll
Ustalenia koncowe

8 9. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowa-
nia, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

8 10. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci
bedacych przedmiotem opracowania niniejszego
planu, w wysokosci:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem U -15%

8 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Wojtowi Gminy Opatéwek.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Stanistaw Kus
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr 259/10

Rady Gminy Opatowek

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

1. Teren objety miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego jest nieuporzgdkowany, nieza-
budowany. Przylegajgca ulica Kaliska wyposazona
jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociag,
gazociag, sie¢ elektroenergetyczng i teletechniczna.

2. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Opatéwek
we wsi Szate dla dziatki nr 566/1 nie wystepuje ko-
niecznos¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych no-
wych sieci i urzadzen systemu wodociggowego i

kanalizacji. Nowe sieci infrastruktury technicznej
budowane bedg przez inwestora - wtasciciela nieru-
chomosci w granicach planowanej inwestycji.

3. Na terenach wyznaczonych w planie zaistnieje
koniecznos¢ budowy lokalnych sieci i przytgczy sani-
tarnych realizowanych ze srodkéw wtasciciela nieru-
chomosci w ramach projektowanej inwestycji.



