-4+ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 4 maja 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

2012.05.04 12:41:01
Anna Zacharia; LUW

Poz. 971

UCHWALA NR XVI11/140/2012
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru " Nad Ilanka", lezacego
w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), w zwiazku
zart. 18 ust. 2 pkt. 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281), po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin, Rada Miejska w Rzepinie uchwala,
CO nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,»Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sa ustalenia begdace
trescia niniejszej uchwatly.

§ 3. Integralna czgScia planu sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000 -zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzepinie, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia;

5) funkcji uzupehiajacej (dopuszczalnej) - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ponadto jako funkcje uzupeiniajace nalezy
rozumie¢ drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia malej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne do realizacji funkcji ustalonych planem;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odlegto$§¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé zabudowe; nie dotyczy ona takich
elementow budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne,
detale architektoniczne, wykusze - pod warunkiem, ze nie sa realizowane na I kondygnacji nadziemnej
i moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz Im,itp.;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, przy ktorej
obowiazkowo nalezy sytuowaé co najmniej 60% szerokosci $ciany frontowej budynku, nie dotyczy ona
takich elementéw budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewngtrzne, wykusze - pod warunkiem, ze nie sa realizowane na I kondygnacji nadziemnej i moga by¢
wysunigte poza linig zabudowy nie wigcej niz 1m, detale architektoniczne;

9) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

10) dziatalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ sklasyfikowana w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci, wprowadzonej rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz.U. Nr 251, poz. 1885 z p6zn. zm.);

11) dziatce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodna z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

12) dachu plaskim —nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°;

13) gospodarowaniu odpadami - nalezy przez to rozumie¢ tylko zbieranie odpadow, okreslone w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst jednolity z 2010 r. Dz.U. Nr 185, poz. 1243 z p6zn. zm.).

§ 5. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Rzepinie Nr VI11/54/2011 z dnia 20 kwietnia
2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznafiskiej w Rzepinie oraz uchwaty
Nr XIV/94/2011 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 28 pazdziernika 2011 r. sprawie zmiany uchwaty Nr
VI1/54/2011 Rady Miejskiej w Rzepinie z dnia 20 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie
ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o powierzchni okoto 13,50 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w zachodniej czesci miasta Rzepin, w sasiedztwie ul.
Moniuszki i Poznanskiej. Obejmuje dziatki nr 437/6, 473/2, 474/5, 474/6, 478/2, 513/3, 513/4, 518/1, 518/2,
518/3,907/12,907/13, 907/16, 908/4 oraz czgs¢ dziatek nr 438/4, 444, 445, 446 i 519.

3. Przedmiotowy obszar lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 — Dolina
kopalna Wielkopolska. W zwiazku z tym, ograniczenia wynikajace z takiego potozenia okreslono w niniejszej
uchwale.
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4. Zachodni fragment obszaru objgtego planem, tj. dziatka nr 437/6 oraz czesci dzialek 438/4, 445 objetych
planem, lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,14-Dolina Ilanki”, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz.Urz.Woj. Lub. Nr 9, poz. 172 z p6zn. zm.).

§ 7. Granice obszaru objetego planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu,
0 ktorym mowa w § 3 pkt. 1.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN , 2MN , 3MN , 4MN , 5MN , 6MN , 7MN ;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1IMN/U , 2MN/U , 3SMN/U , 4AMN/U , 5MN/U ;

3) tereny drég publicznych o charakterze ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD , 2KDD , 3KDD , 4KDD , 5KDD , 6KDD , 7TKDD , 8KDD , 9KDD , 10KDD , 11KDD

4) tereny droég publicznych o charakterze ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDx , 2KDx , 3KDx , 4KDx , 5KDx ;

5) teren drogi publicznej o charakterze ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX ;
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E ;
7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K ;

8) teren zabudowy ustugowej z mozliwoscia wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej — gospodarowanie
odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem U/O ;

9) teren ustug sportu i rekreacji z zielenig urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZP .

§09. Ustala sig¢, ze funkcja podstawowa na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Natomiast
powierzchnia zabudowy zwiazana z funkcja uzupelniajaca, jaka jest zabudowa ustugowa nie moze

przekracza¢ 45% powierzchni terenu zabudowanego.
§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U/O oraz US/ZP , ustala si¢:
1) mozliwo$¢ realizacji wytacznie jednej wymienionej funkcji;
2) mozliwo$¢ wystepowania obu funkcji w jednakowych proporcjach;
3) mozliwo$¢ dominowania jednej z funkcji.
§ 11. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny dla inwestycji celu publicznego, ktérymi sa:

1) teren zabudowy ustugowej z mozliwos$cia wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej — gospodarowanie
odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem U/O ;

2) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K ;
3) teren ustug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem US/ZP ;

4) tereny drég publicznych o charakterze ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD , 2KDD , 3KDD , 4KDD , 5KDD , 6KDD , 7KDD , 8KDD , 9KDD , 10KDD , 11KDD

5) tereny drég publicznych o charakterze ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDx , 2KDx , 3KDx , 4KDx , 5KDx ;
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6) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX ;
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E .

§ 12. Niniejszym planem zmienia sigprzeznaczenie nizej wymienionych gruntow rolnych na cele
nierolnicze:

1) grunty orne RIV a 0,6760 ha;
2) grunty orne RIV b 1,9478 ha;

3) taki trwate LIV 0,5814 ha;
4) sad S-RIVa 1,6937 ha;

5) sad S-RIVb 0,5997 ha;

6) W-RIVa 0,0204 ha;
7) W-RIVDb 0,0270 hg;
8) W-LIV 0,0441 hg;
9) grunty orne RV 3,6170 ha;
10) grunty orne RVI 3,5894 ha.

§ 13. Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, okre$lonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy, szerokosci
elewacji frontowej budynkow, nie moga odbiegac wiecej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

§ 15. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, garazowych lub garazowo-gospodarczych
w granicach dziatek budowlanych, za wyjatkiem granic z terenami komunikacyjnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze objetym planem nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom
powierzchni ziemi poprzez niedopuszczanie do bezzasadnego niszczenia lub uszkadzania oraz niekorzystnego
przeksztatcania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktore wystapia w czasie budowy,

§ 17. 1. Ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do
zbierania odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposob postgpowania z nimi, nalezy prowadzié¢
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami prawa.

§ 18. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, zakazuje si¢ prowadzenia prac innych niz ustalone w planie, ktore trwale
i niekorzystnie naruszaja, panujace na obszarze objetym planem iw jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-
wodne.

2. W miejscach kolizji istniejacych rowow z nowym uktadem komunikacyjnym oraz nowym podziatem na
dziatki budowlane iich zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ skanalizowanie lub przeniesienie rowow,
po wczesniejszym uzgodnieniu z zarzadca rowow.

§ 19. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objgtego planem musi uwzglednia¢ potozenie w obszarze
0 wysokich zasobach wdd podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

§ 20. Uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzona na obszarze planu, dziatalnoscia ustugowa, nie
moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisach prawa, w tym
wykraczaé¢ poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.
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§21.1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN , 2MN , 3MN , 4MN , 5MN , 6MN , 7MN ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach prawa, takich jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U ,
ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okre§lonych w przepisach prawa, takich
jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US/ZP ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach prawa, takich jak dla terenu przeznaczonego dla cele
rekreacyjno - wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 22. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 23. 1. Na terenach lezacych w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych, zakazuje si¢ ustawiania
reklam oraz tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy czytelno$¢ informacji
drogowskazowej.

2. Zakazuje si¢ ustawiania wolno stojacych reklam wielkoformatowych, o powierzchni tablicy reklamy
powyzej 12,0 m®,

§ 24. Ustala sig, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materialow tradycyjnie uzywanych (kamien, cegla,
drewno, metal), przy czym zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw. Maksymalna
wysoko$¢ ogrodzenia frontowego: 1,50 m.

§ 25. Dla wszystkich obiektow budowlanych realizowanych na obszarze objetym planem nakazuje sig
wykorzystanie materiatow o wysokich walorach architektonicznych.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§26.1.Z  zastrzezeniem ust. 2, na  terenach  oznaczonych na  rysunku  planu
symbolami IMN , 2MN , 3MN , 4MN , 5MN , 6MN , 7MN , ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j lub blizniaczej.

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN/U , 2MN/U , 3BMN/U , 4AMN/U , 5MN/U , ustalasi¢ realizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolno stojace;.

§ 28. Dla budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, realizowanych na
terenach IMN , 2MN , 3MN , 4MN , 5MN , 6MN , 7MN oraz IMN/U , 2MN/U , 3MN/U , 4AMN/U , 5MN/U
, ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) do Il kondygnacji nadziemnych ido 10,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, a w przypadku
dachow ptaskich do 9,50 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potaci dachowej,
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b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej, jako podpiwniczenie w cze$ci lub pod catoScia
budynkow mieszkalnych;

2) dachy:
a) plaskie,
b) strome: symetryczne, dwu lub wielospadowe, ponadto:
- 7 zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30°do 45°,
- dopuszcza sig realizacjg dachu mansardowego,

-plan dopuszcza realizacje lukarnow, wystawek, okien polaciowych lub innych koniecznych
elementow, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, 0 ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen,

C) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z dachowki, materiatdéw dachowko-podobnych;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: minimalnie 6,00 m, maksymalnie 16,00 m.

§ 29. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow uslugowych lub garazowych lub garazowo-
gospodarczych, ktore mozna realizowa¢ jako wolno stojace, dobudowane lub wbudowane do budynku
mieszkalnego, pod warunkiem zachowania jednolitego stylu architektonicznego z budynkiem mieszkalnym
oraz z zachowaniem ustalen §§ 30 1 31.

§30. Dla  wolno stojacych lub dobudowanych budynkéw ustugowych usytuowanych na
terenach IMN/U , 2MN/U , 3MN/U , 4AMN/U , 5MN/U ustala sig:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych: 150,0 m?, pod warunkiem nie przekroczenia
dopuszczalnej intensywnosci zabudowy okres§lonej w § 35 oraz zapisow § 9;

2) wysokos¢ budynkow: 1 kondygnacja nadziemna lub do 10,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

3) dach:
- ptaski,
- jednospadowy, 0 kacie nachylenia do 25%
- nawiazujacy do zabudowy mieszkaniowe;;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: minimalnie 3,00 m, maksymalnie 12,00 m.

§ 31. Dla wolno stojacych lub dobudowanych budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych ustala
si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60,0 m? pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnej
intensywnosci zabudowy, okreslonej w § 35;

2) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
potaci dachowej;

3) dach:
- ptaski,
- jednospadowy, 0 kacie nachylenia do 25°,
- nawiazujacy do zabudowy mieszkalnej;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: minimalnie 3,00 m, maksymalnie 7,00 m.

§ 32. Na terenie ushug sportu irekreacji zzielenia urzadzona, oznaczony na rysunku planu
symbolem: US/ZP , ustala sig:

1) realizacje zieleni urzadzonej w formie ogdlnodostepnego parku lub skweru, lub ogrodu;
2) lokalizacjg ciagow spacerowych;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
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4) realizacje plenerowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier i zabaw;

5) lokalizacj¢ mini boiska sportowego lub kortu tenisowego;

6) lokalizacje parkingdéw rowerowych;

7) mozliwo$¢ realizacji budynku ushugowego zwiazanego z ustlugami sportu i rekreacji, o parametrach:

a) wysokosc¢: T kondygnacja nadziemna i maks. 7,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) dach:
- ptaski,
- skoény jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej maks. 25°,
- skoény symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej maks. 45°;
8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: minimalnie 1,50 m, maksymalnie 7,00 m.

§ 33. Na terenie zabudowy ustugowej z mozliwos$cia wyznaczenia terenu infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/O , ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji budynku ustugowego, o parametrach:
a) wysokosc¢: I kondygnacja i maks. 7,00 m do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,
b) dach:
- plaski,
- skosény jednospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej maks. 25°,
- skoény symetryczny, o kat nachylenia potaci dachowej maks. 45°,
C) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: minimalnie 1,50 m, maksymalnie 7,00 m;
2) mozliwo$¢ wyznaczenia miejsca zbierania odpadéw komunalnych;
3) mozliwo$¢ realizacji zieleni;
4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 34. Na terenie infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonym na rysunku planu symbolem K,
ustala sig:

1) zachowanie istniejacej przepompowni SciekOw;
2) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych przy istniejacej przepompowni Sciekow;
3) mozliwo$¢ realizacji zieleni.
§ 35. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN :
2,00,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i 5MN/U :
2,50,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP : 0,30,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/O : 0,45;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN , 2MN , 3MN , 4MN , 5SMN , 6MN , 7MN :0,05,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U , 2MN/U , 3MN/U , 4AMN/U i 5MN/U :
0,05,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -8— Poz. 971

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP : 0,01,
d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/O : 0,01.

§ 36. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN , 2MN , 3MN , 4MN , 5MN, 6MN , 7MN :
15%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U , 3MN/U , 4AMN/U, 5SMN/U :
20%:;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP : 30%;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/O : 10%;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K : 10%.
§ 37. Ustala sig linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowiazujace - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. 1. Na terenie planu nalezy przewidzie¢ nastgpujace iloSci miejsc postojowych:

1) min. 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;

2) min. 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ushugi.

2. Do Dbilansu miejsc postojowych, dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc urzadzonych w ramach
pomieszczen garazowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych lub wyznaczonych w liniach
rozgraniczajacych sasiadujacej drogi, po wezesniejszym uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. Ustala sig, ze realizacja miejsc postojowych odbedzie si¢ staraniem i na koszt wtasciciela dziatki.

4. Konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowac si¢ odpowiednia no$noscia,
trwaloscia, rownos$cia i odpornoscia na deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami statycznymi,
a usytuowanie stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz wykona¢ zgodnie z wymogami przepisow
prawa.

§ 39. 1. Na obszarze planu ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw zharmonizowanej
z otoczeniem.

2. Przy zachowaniu ust. 3, ustala sig, ze dachy budynkéw beda posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

3. Ustala sig zastosowanie jednolitego kolorystycznie pokrycia dachow, przy czym obowiazujace kolory
pokrycia dachow to ceglasty, brazowy, grafitowy.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 40. Granice obszaru chronionego krajobrazu ,,14-Dolina Ilanki”, o ktérym mowa
w § 6 ust. 4, zostaly pokazane na rysunku planu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 41. Z zastrzezeniem § 43, na terenach MN i MN/U dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, jednak
powstate po podziale nieruchomosci:

1) nie moga by¢ mniejsze niz:
a) na terenach MN: 500 m?,
b) na terenach MN/U: 600 m?;

2) musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie z przepisami prawa;
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3) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

4) winny zachowaé gabaryty umozliwiajace zlokalizowanie na nich zabudowy z zachowaniem okreslonej
niniejsza uchwalg intensywnosci zabudowy i wymaganej liczby miejsc parkingowych.

§ 42. 7 zastrzezeniem § 43, na terenach US/ZP i U/O dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, jednak
powstate po podziale nieruchomosci:

1) nie moga by¢ mniejsze niz:

a) na terenach US/ZP : 500 m?,

b) na terenach U/O : 100 m?;
2) musza mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej zgodnie z przepisami prawa;
3) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego.

§ 43. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod: urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej sytuacji
ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie wynikat z faktycznych potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ podziat terendéw MN/U , majacy na celu powigkszenie, istniejacych poza granicami planu,
nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 44. Ustala sig zakaz realizacji budynkow inwentarskich.

§ 45. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych, przy czym dopuszcza si¢ budynki garazowo-
gospodarcze, zgodnie z § 29 i § 31.

§ 46. Z zastrzezeniem § 18 ust. 2, ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepu do rowow w celu
wykonywania prac melioracyjno - konserwacyjnych.

§ 47. 1. Przy realizacji zagospodarowania nalezy zwrdci¢ uwage na sie¢ drenarska. W miejscach
wystepowania urzadzen drenarskich ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do nich.

2. Na sieci i urzadzeniach drenarskiej ustala si¢ zakaz:
1) ustawiania ogrodzen na podmuréwece;
2) realizacji nasadzen roslinnoscia wieloletnia.

3. W miejscach wystgpowania urzadzen drenarskich ustala si¢ obowiazek uzgodnienia planowanych
zamierzen inwestycyjnych z wlasciwym organem ds. melioracji i urzadzen wodnych.

§ 48. 1. Ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej, na obszarze objetym planem ustala si¢, aby obiekty
budowlane byly tak zaprojektowane i zrealizowane, by zminimalizowane zostaly uciazliwos$ci zwiazane
z ruchem pociagéw: tj. halas, wibracje, spgkania. Ponadto nalezy zapewni¢ wlasciwy klimatu akustycznego
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zgodnie z standardami jakoS$ci
srodowiska, okreslonymi w przepisami prawa.

2. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje ekranow akustycznych lub innych rozwiazan
technicznych, pozwalajacych na ograniczenie emisji uciazliwosci zwiazanych z linia kolejowa, zgodnie
Z przepisami prawa.

§ 49. Wszelkie prace ziemne wykonywane w odlegtosci 20 m od granicy terenu kolejowego nalezy zglosi¢
do wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej, w tym operatora telekomunikacyjnej sieci kolejowej.

§ 50. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ skablowanie fragmentu istniejacej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia, przebiegajacej m.in. przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN .

2. Dopuszcza sig usunigcie, skablowanie lub przeniesienie istniejacych linii elektroenergetycznych, po
wczesniejszym uzgodnieniu z zarzadcg sieci. Do czasu usunigcia, skablowania lub przeniesienia istniejacych
linii energetycznych ustala si¢ obowiazek zachowania, przewidzianych w przepisach prawa, odleglosci
od istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.
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§ 51. Przed realizacja zabudowy ustala si¢ obowiazek wykonania badan geotechnicznych, okreslajacych
warunki posadowienia zabudowy, w tym sposob fundamentowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 52. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z ulicy Poznanskiej oraz z ul. Moniuszki,
na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

§ 53. Dla drég publicznych o charakterze ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD , 2KDD , 3KDD , 4KDD , 5KDD , 6KDD , 7KDD , 8KDD , 9KDD , 10KDD, 11KDD,
ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni:
a) 6,00 m dla drogi jednojezdniowej,
b) 3,50 m dla drogi dwujezdniowej;
3) realizacje nawierzchni w oparciu 0 przepisy prawa;
4) dopuszcza sig realizacjg chodnikéw lub $ciezek rowerowych;
5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;
6) pozostate nie wymienione parametry realizowac z zachowaniem obowiazujacych przepiséw prawa.

§ 54. Dla drog publicznych o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDx , 2KDx , 3KDx , 4KDx , 5KDx , ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5,00 m;

3) zakonczenie placami do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami, dla drog oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDx i 4KDX ;

4) realizacj¢ utwardzonej nawierzchni;
5) dopuszcza sig realizacjg chodnikéw lub $ciezek rowerowych;
6) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych.

§ 55. Dla drogi publicznej o charakterze ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx,
ustala sie:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalng szeroko$¢ utwardzonej nawierzchni: 3,50 m.

§ 56. 1. Ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym planem, jak
i poza jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych sieci iprzytaczy w granicach obszaru objetego
planem, przy zachowaniu przepisO6w prawa.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczeg6lne elementy infrastruktury technicznej odbywac sig bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) écieki bytowe: do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo — do czasu realizacji sieci,
korzystanie ze szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

2) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni utwardzonych, z zastrzezeniem lit. b i c, ustala sie odprowadzenie do sieci kanalizacji
deszczowej,
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b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw, w ramach
dziatlki lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, pod
warunkiem, ze nie wywota si¢ skutkow, o ktorych mowa w §18 ust. 1,

C) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia - ze stacji transformatorowej zlokalizowanej
w graniach terenu E , na warunkach zarzadcy tego systemu; dopuszcza si¢ korzystanie z urzadzen lezacych
poza granicami planu;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac zrodta energii o ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy
itp.); dopuszcza sig¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala si¢

Rozdzial 12.
Stawka procentowa

§ 57. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 58. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi zmiana wymienionych w planie numerow
ewidencyjnych dziatek.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DziennikuUrzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzepinie

Robert Lukaszewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII1/140/2012
Rady Miejskiej w Rzepinie

z dnia 22 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV111/140/2012
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 22 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku ze ztozeniem uwag do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej
w Rzepinie, z ktorych czg$¢ nie zostata uwzgledniona, Burmistrz Rzepina, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) przedstawit liste¢ nieuwzglednionych uwag.

Przyjmujac zatozenie, iz pomimo, Zze uwagi zostaly wniesione najednym wspdlnym pi$mie, to za
wzgledu na koniecznos¢ respektowania indywidualnego interesu kazdego z Wnoszacych, rozstrzygnigcie
bedzie podejmowane indywidualnie dla kazdego odrgbnie. stosowanie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Rzepinie, rozstrzyga zgodnie z zataczona tabela oraz ponizszymi wyjasnieniami:

1. uwagi wniesione przez Panstwo Ewe i Tomasza Niemier, (adres w aktach sprawy):

dzierzawionego przez wyzej Wymienionych, w projekcie planu przewidzianego pod realizacje drog
oznaczonych symbolem 3KDX oraz 6KDD.

liskowej. Taka funkcja bytaby
niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

2. uwagi wniesione przez Panstwo Ewe i Mariusza Sadowskich , (adres w aktach sprawy) :

dnerzawwny mogl zostac przyl_a_czony ]ako calosc na powngkszeme 1stn1e]_a_cych dzmlek Dotyczy to
niewielkiego fragmentu obecnie dzierzawionego terenu, na ktéorym wyznaczono przebieg drogi 6KDD.

j. Taka funkcja bytaby
niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

3. uwaga wniesiona przez Panstwo Anng i Jerzego Kowalewsklch, (adres w aktach sprawy):

j. Taka funkcja bytaby
niezgodna z kierunkami  zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

4. uwaga wniesiona przez Panstwo Terese i Tadeusza Dembowskich , (adres w aktach sprawy):

liskowej. Taka funkcja bytaby
niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

5. Uwaga wniesiona przez Panstwo Teres_e_ i Zblgnlewa Duna|ewsk|c (adres w aktach sprawy):

j. Taka funkcja bytaby
niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

6. Uwaga wniesiona przez Pania Zofie Korzel , (adres w aktach sprawy):
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: oclednie : ¢ 1zenia edlis ej. Taka funkcja bytaby
nlezgodna z klerunkaml zagospodarowanla przestrzennego okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

7. Uwaga wniesiona przez Panstwo Jadwige i Stanistawa ¥.ozdowskich , (adres w aktach sprawy):

oled D 2 2 2 |. Taka funkcja bytaby
nlezgodna z klemnkaml Zagospodarowama przestrzennego okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

8. uwaga Pani Alicji Michatek , (adres w aktach sprawy):

] ! : . Taka funkcja
byiaby mezgodna z klerunkarnl Zagospodarowama przestrzennego okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

9. uwaga Pana Wiadyskawa Babij , (adres w aktach sprawy):

j. Taka funkcja bytaby
niezgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzepin.

Uzasadnienie dodatkowe:

Podkreslic nalezy, iz wejScie w zycie planu miejscowego nie naklada obowiazku zmiany
zagospodarowania. Art. 35 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym umozliwia wykorzystanie na dotychczasowych warunkach terenu objetego planem,
dla ktérego ustalono inna funkcje anizeli dotychczasowa. Tak wigc do czasu wydzielania nowych dziatek
budowlanych oraz wytyczania w terenie przebiegu nowych drég, zagospodarowanie oraz wykorzystanie
przedmiotowego terenu moze pozosta¢ bez zmian.

Opracowujac projekt planu ikoncepcje przebiegu nowych dréog opierano si¢ przed wszystkim na
istniejacych wilasno$ciach dziatek, tak by nowe drogi byty prowadzone po gruntach gminnych oraz by
W minimalnym stopniu stworzy¢ drogi zakonczone placami do zawracania, bez mozliwosci dalszego
przejazdu. W czgséci dotyczacej okolic dzierzawionych gruntow, zaréwno przy wyznaczaniu zakresu planu
miejscowego, jak i tworzeniu uktadu komunikacyjnego, wazna sprawa bylo zapewnienie dostepu do drogi
publicznej dla potnocnej granicy dziatki 907/15, ktoéra lezy poza granicami planu, ale ktéra dzigki takiemu
uktadowi moze zosta¢ podzielona na dwie dziatki budowlane z niezaleznym dojazdem. Ponadto waznymi
determinantami zagospodarowania byly: istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV isie¢ kanalizacji
sanitarnej wraz z przepompownia. Pozostala czg$¢ terenu dzierzawionego (nie lezaca w przebiegu nowo
wyznaczanych drog) bedzie mogta by¢ zagospodarowana na dotychczasowych warunkach zgodnie z wyzej
wspomnianym art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Doda¢ réwniez nalezy, iz na rysunku projektu planu zostat przedstawiony postulowany (przyktadowy)
podziat na nowe dziatki budowlane, a uchwata precyzuje warunki jakie bedzie nalezato przestrzegaé przy
podziale na mniejsze dzialki budowlane, np. minimalna powierzchni¢ dzialki lub przebieg granic. Statym
elementem, ustalonym w projekcie planu beda tylko linie rozgraniczajace terenow, np. wydzielajace
przebieg drog. Podzial obszaru objetego planem bedzie przeprowadzony na podstawie ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity z 2010 r. Dz.U. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.)

Orientacyjne granice terenow dzierzawionych tylko w CzeSci nieznacznie odbiegaja od postulowanych
W projekcie planu, granic dziatek. Po uchwaleniu projektu planu istnieje mozliwo$¢ wydzielenia terenow
dzierzawionych - z nieznaczna korekta w stosunku do obecnego stanu - jako odrgbne dziatki i ich nabycia
przez DzierzawcoOw. A dodatkowo, dzigki ww. zapisowi, o ktory zostal uzupeliony projekt uchwaly
(na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza Rzepina z dnia 7 lutego 2012r.), bgdzie mozna wydzieli¢ rowniez
teren dla powigkszenia istniejacych dziatek.
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Doda¢ nalezy, ze sprawy gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, w tym sprzedaz dziatek nowo
wydzielonych lub sprzedaz terenu jako powigkszenie istniejacych dzialek, reguluja przepisy ww. ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami i W oparciu o t¢ ustawg musza by¢ prowadzone
wszelkie czynnosci.

W zwiazku z powyzszym, rozstrzygamy jak wyzej.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzepinie

Robert Lukaszewicz
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ,,NAD ILANKA”, LEZACEGO W SASIEDZTWIE UL. MONIUSZKI I UL. POZNANSKIEJ W RZEPINIE

Nazwisko Rozstrzygnigcie
i imig, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rady Miejskiej w Rzepinie
nazwa nierucho- | projektu planu ~ Rzepina ) zatacznik do
L Data wplywu jednostki Trese . mosci, dla W sprawie rozpatrzenia uwagi uchwal}_l nr XVIII/140/2012 Uwadi
P uwagi organizacyjnej rescuwagt ktorej nieruchomosci, z dnia 22 marca 2012 wagi
i adres dotyczy ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga . uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona n1e_1|11\;&(/)zngalqd
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |18.01.2012r. | Tomasz i Ewa 1. Granice nowych 907/16 Tereny - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | Uwaga dotvezaca funkceji
Niemier nieruchomosci 2MN/U siedliskowej
(adres w aktach | wyznaczono na terenach, i SMN/U nieuwzgledniona w catosci.
sprawy) ktére od 20-30 lat petnia 6KDD, Plan ustala funkcje
funkcje dziatek 3KDx mieszkaniowo-ustugowa,
siedliskowych istniejacej ktora dla tego terenu
zabudowy mieszkaniowej. okreslona zostata
Tereny te sa trwale w Studium uwarunkowan
zintegrowane z dziatkami, i kierunkow
ktorych jestesmy zagospodarowania
wiascicielami, sq przez przestrzennego Gminy
nas zagospodarowane Rzepin. Zgodnie z art. 20
i znacznie poprawiaja ich ustawy o planowaniu
ogolny stan. i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.
2. 2. Nowo wyznaczone - Czgsciowo - nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona
granice r6znia si¢ od nieuwzgledniona W czedci dotyczace] zmiany
istniejacych granic lokalizacji drég , tak by
wyznaczajacych obecnie dzierzawiony teren
dzierzawione przez nas mogt pozosta¢ w catosci.
tereny, co moze
uniemozliwi¢ ewentualne
dokupienie ich do
poszczegdlnych dziatek
na powigkszenie
siedliska.
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3.

Ewa i Mariusz
Sadowscy
(adres w aktach

sprawy)

1. Granice nowych
nieruchomosci
wyznaczono na terenach,
ktore od 20-30 lat petnia
funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jestesmy
wiascicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotvezaca funkeji
siedliskowej
nicuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcje
mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

2. Nowo wyznaczone
granice r6znia si¢ od
istniejacych granic
wyznaczajacych
dzierzawione przez nas
tereny, co moze
uniemozliwi¢ ewentualne
dokupienie ich do
poszczegdlnych dziatek
na powigkszenie
siedliska.

Czesciowo
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
W czedci dotyczace] zmiany
lokalizacji drog , tak by
obecnie dzierzawiony teren
moglt pozosta¢ w catosci.

Annai Jerzy
Kowalewscy
(adres w aktach
sprawy)

1. Granice nowych
nieruchomosci
wyznaczono na terenach,
ktore od 20-30 lat petnia
funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jestesmy
wiascicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
og0lny stan.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotvezaca funkcji
siedliskowej

nieuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcje

mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.
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6.

Tadeusz
i Teresa
Dembowscy
(adres w aktach
sprawy)

1. Granice nowych
nieruchomosci
wyznaczono na terenach,
ktore od 20-30 lat petnia
funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jestesmy
wiascicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.

Zbigniew
i Teresa
Dunajewscy
(adres w aktach

sprawy)

1. Granice nowych
nieruchomosci
wyznaczono na terenach,
ktore od 20-30 lat petnia
funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jestesmy
wiascicielami, sq przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczaca funkeji
siedliskowej
nicuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcje
mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
naruszac¢ ustalen studium.

Zofia Korzel
(adres w aktach

sprawy)

1. Granice nowych
nieruchomosci
wyznaczono na terenach,
ktore od 20-30 lat pelnia
funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.
Tereny te sg trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jestesmy

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotyczaca funkcji
siedliskowej
nieuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcje
mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
W Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotyezaca funkcji
siedliskowej

nieuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcjg

mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
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wiascicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.

przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga dotvczaca funkcji
siedliskowej

nieuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcjg

mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
W Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

10.

Jadwiga 1. Granice nowych
i Stanistaw nieruchomosci
Lozdowscy | wyznaczono na terenach,
(adres w aktach | ktdre od 20-30 lat petnia
sprawy) funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktoérych jestesmy
wiasdcicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.
Alicja 1. Granice nowych
Michatek nieruchomosci
(adres w aktach | wyznaczono na terenach,
sprawy) ktore od 20-30 lat petnig

funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jesteSmy
wiascicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.

nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona

Uwaga dotyczaca funkcji
siedliskowej

nieuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcje

mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.
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11.

Wiadystaw
Babij
(adres w aktach
sprawy)

1. Granice nowych
nieruchomosci
wyznaczono na terenach,
ktore od 20-30 lat petnia
funkcje dziatek
siedliskowych istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j.
Tereny te sa trwale
zintegrowane z dziatkami,
ktorych jestesmy
wiascicielami, sa przez
nas zagospodarowane
i znacznie poprawiaja ich
ogo6lny stan.

nieuwzgledniona

- nieuwzgledniona

Uwaga dotyczaca funkcji
siedliskowej

nieuwzgledniona w catosci.
Plan ustala funkcje

mieszkaniowo-ustugowa,
ktora dla tego terenu
okreslona zostata
w Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Rzepin. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan
miejscowy nie moze
naruszac¢ ustalen studium.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzepinie

Robert Lukaszewicz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII1/140/2012
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 22 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz.717 zpoézn. zm.), Rada Miejska w Rzepinie, w oparciu 0 obowiazujace przepisy,
w tym:

1. ustawe zdnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity
z22010r., Dz. U. Nr 80 poz. 526 z p6zn. zm.);

2. ustawe z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r., Nr 142, poz. 1591
Z p6zn. zm.);

3. ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r., Dz. U. Nr 89, poz. 625
Z pozn. zm.);

4. ustawe zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.)

5. prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego;

oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nad Ilanka”, lezacego
w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ww. ustawy 0 samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy.

2. Podjecie niniejszej uchwaty wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji nowej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, lub przedtuzenia sieci istniejacej na tym terenie. Ich wykonanie bedzie obciazatlo budzet gminny.

3. Plan miejscowy utrzymuje istniejace lub wyznacza nowe tereny publiczne, ktorych realizacja obciazy
budzet gminy Rzepin. Poniewaz tereny publiczne zostaly wyznaczone gtownie na nieruchomosciach gminnych,
stad ewentualnym wykupem bedzie objeta stosunkowo nie duza powierzchnia, ok. 400 m?.

§ 2. 1. Koszty zwigzane z inwestycjami przewidzianymi w planie, nie wystapia natychmiast po jego
uchwaleniu. Zagospodarowanie obszaru planu, bedzie realizowane etapami, stad koszty beda ponoszone
etapami.

2. Srodki na realizacje infrastruktury technicznej Gmina moze uzyskaé z wykorzystaniem nastepujacych
zrodet finansowania: dochody wtasne gminy, fundusze unijne, dotacje lub pozyczki preferencyjne.

§ 3. Dochody, podobnie jak koszty, zwiazane z inwestycjami przewidzianymi w planie, nie wystapia
natychmiast po jego uchwaleniu. Poniewaz obszar planu jest w wigkszej czgsci wlasno$cia gminna, stad
sprzedaz dzialek przysporzy dochodu budzetowi gminy. Przychody ztego tytulu beda wplywaé etapami,
w zaleznosci od wydzielania przez gming kolejnych dzialek budowlanych i zainteresowania nimi. Natomiast
dochody zwiazane z podatkami, beda wptywa¢ w zaleznosci od realizacji przez nowych wiascicieli, zabudowan
i prowadzenia na tym terenie dziatalnosci.

§ 4. 1. Wykonanie stacji transformatorowej, skablowanie lub przeniesienie linii energetycznej oraz
realizacja przylaczy: energetycznego, wodociagowego i kanalizacyjnego lezy w gestii dysponenta sieci badz
inwestora, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowiazkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu ogrzewania,

niezbedne bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci, zgodnie z ww. ustawa z dnia 10 kwietnia
1997r. Prawo energetyczne.
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§ 5. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem zostata zaplanowana z ul. Moniuszki oraz
Poznanskiej, za posrednictwem istniejacych zjazdow. Realizacja nowych drog bedzie obcigzata budzet gminny,
Z zastosowaniem § 2 ust. 2 niniejszego rozstrzygnigcia.

2. Realizacja indywidualnych zjazdow do dzialek nalezy do zadan inwestora.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzepinie

Robert Lukaszewicz
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XVIII/140/2012
Rady Miejskiej w Rzepinie
z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 20 kwietnia 2011 r. nasesji Rady Miejskiej
w Rzepinie uchwaly Nr VII/54/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie ul. Moniuszki
i ul. Poznanskiej w Rzepinie.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem. Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzepin, ktore dla tego obszaru
przewiduje rozwdj funkcji: mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,upzp”, oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.), zwanej dalej uui$,
Burmistrz Rzepina przeprowadzit procedure sporzadzania planu miejscowego.

1. Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp oraz art. 39 w zwiazku z art. 46 pkt. 1 uui$, w ,,Gazecie Wyborczej”
w dniu 17 maja 2011 r. ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu oraz na urzedowej stronie internetowej. W wyznaczonym, w ww. dokumentach
terminie, nie zostat ztozony zaden wniosek w przedmiotowej sprawie.

2. Pismami z dnia 17 maja 2011 r. o przystapieniu do sporzadzania planu, zawiadomione zostaty instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Odpowiedziato 12 instytucji i organow.

W tym samym dniu wystapiono réwniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

3. Po opracowaniu projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw
finansowych, wszczgto etap opiniowania i uzgadniania, na podstawie art. 17 pkt. 6i art. 54 uuis. Opinie
i uzgodnienia uzyskano w sumie od 16 instytucji i organow.

4. Poniewaz obszar objety projektem planu obejmowat teren, ktérego niewielka cze$¢ lezy w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Nr 14 Dolina Ilanki”, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody
Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005r. (opubl. Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9, poz. 172), W zwiazku z tym, na tej
cze$ci obszaru planu obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu. Jednym znich jest np. zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rz. Ilanki. Poniewaz
przepisy prawa dopuszczaja mozliwos¢ zmiany granic obszaru chronionego lub uchylenia zakazow
ustanowionych w rozporzadzeniu powotujacym taki obszar chroniony, korzystnym byta zmiana granic dla
sporzadzanego planu miejscowego. Wowczas, w przypadku zmiany granic obszaru chronionego lub uchylenia
zakazu zabudowy w pasie 100 m, mozliwe bgdzie zagospodarowanie tego terenu, zaré6wno na podstawie
decyzji 0 warunkach zabudowy lub zostanie sporzadzony plan miejscowy tylko dla tego terenu. Rada Miejska
w Rzepinie podjeta uchwate Nr X1V/94/2011 z dnia 28 pazdziernika 2011 r., w ktorej zmniejszono zakres
przestrzenny obszaru objgtego planem, a pozostate ustalenia uchwaty z dnia 20 kwietnia 2011 r. zachowaty
waznosc.

W zwiazku z powyzszym, poprawiono projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko oraz

prognoza skutkow finansowych, dla obszaru okreslonego w uchwale z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
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Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu ponowiono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, ktory wczesniej wydal opini¢ negatywna inie uzgadnial projektu planu. Ponadto
zawiadomienia wystosowano do ENEA Gorzow Wlkp oraz ENEA Rejon Dystrybucji Sulgcin, gdyz na
etapie pierwszego opiniowania przystano pismo z uwagami dotyczacymi lokalizacji ewentualnej stacji trafo.
W migdzyczasie, do Burmistrza wptynat wniosek o wydanie decyzji celu publicznego dla lokalizacji nowej
stacji transformatorowej w miejscu, ktore nie jest objgte planem, ale lezy na granicy obszaru planu.
Lokalizacja nowej stacji transformatorowej byta réwniez przedmiotem spotkania przedstawiciela ENEA
z Burmistrzem, by w sporzadzanym planie odpowiednio zapewni¢ zaopatrzenie w energie elektryczna.
Kolejnym organem, do ktérego ponowiono uzgodnienie, byt Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, ktory wcezeéniej nie uzgodnil projektu planu i wnidst swoje uwagi. A ze wzgledu na korekte
przebiegu, wyznaczanych planem drog, ktora byla spowodowana m.in. rozmowa z przedstawicielem
Agencji Nieruchomosci Rolnych, by obecnie w mozliwie minimalnym stopniu ingerowa¢ w teren ogrodkow
dziatkowych, ktore funkcjonuja na terenie w planie okreslonym jako US/ZP, ponowiono uzgadnianie
w jednostka zarzadzajaca drogami gminnymi, tj. Referatem Infrastruktury i Rozwoju Gospodarczego
Urzedu Miejskiego w Rzepinie. Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony bez uwag.

5. Kolejny etap procedury planistycznej, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwos¢
zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy w ramach strategicznej oceny oddziatywania, nastapito w terminie
od 14 grudnia 2011 r. do 4 stycznia 2012 r., dyskusj¢ publiczna wyznaczono na dzien 20 grudnia 2011r., uwagi
przyjmowano do 18 stycznia 2012 r. O wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminach, oraz 0 mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy ogloszono w,Gazecie Wyborczej” w dniu 6 grudnia 2011r.,
a na tablicy ogloszen Urzedu oraz na urzgdowej stronie internetowej zostato wywieszone obwieszczenie.

W ustawowym terminie przyjmowania uwag, wplynelo pismo, ktore zawierato dwie uwagi i bylo
podpisane przez dziewig¢ osob lub rodzin. Poniewaz uwagi odnosity si¢ migdzy innymi do mozliwos$ci
utrzymania istniejacych dzierzaw, obejmujacych rézne fragmenty obszaru objgtego planem, stad Burmistrz
podjat swoje rozstrzygnigcie, analizujac przedmiot uwag, odrebnie dla kazdego z Wnoszacych. W dniu
7 lutego br. podjat rozstrzygnigcie, w ktérym czgs¢ uwag zostala uwzgledniona w catosci lub czg$ciowo,
a pozostate — zostaly nieuwzglednione. Uwzglednienie uwag polegato na tym, iz do projektu planu zostat
dodany zapis dopuszczajacy podziat terenu, niezaleznie od ustalen planu, a majacy na celu powigkszenie,
istniejacych poza granicami planu, nieruchomosci. Poniewaz nowy zapis nie ma wptywa na zmiang¢ funkcji
oraz nie powoduje zmian w projekcie, ktore miatyby znaczenie dla organdow i instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych, stad zgodnie zart. 17 pkt 14 upzp, Burmistrz przekazat Radzie Miejskiej, projekt
przedmiotowej uchwaty wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Projekt planu opracowano w oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa, w tym:
1. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z p6zn. zm.);

2. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

3. ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z pézn. zm.);

4. ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z p6zn.
zm.);

5. ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.U.
z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.);

6. ustawe z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U. z 2009 r. Nr 178,
poz. 1380 z p6zn. zm.);

7. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. Nr 109, poz. 719);

8. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010r.
Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

9. ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568
Z pozn. zm.);
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10. ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115
Z pézn. zm.;

11. rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430);

12. ustawe zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.);

13. ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity z 2007 r. Dz.U. Nr 16, poz. 94
Z pdzn. zm.);

14. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegltosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w Sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. Nr 153, poz. 955).

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nad Ilanka”, lezacego w sasiedztwie ul.
Moniuszki i ul. Poznanskiej w Rzepinie zostal skierowany przez Burmistrza Rzepina do przedstawienia
Radzie Migjskiej.

Inspektor ds. Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej

Elzbieta Wisniewska
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