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UCHWALA Nr 92/V1/2011
RADY MIASTA | GMINY PIASECZNO

z dnia 25 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grochowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
dnia 10 maja 2003r.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami), w wykonaniu uchwaly Rady Miej-
skiej w Piasecznie nr 1397/LIV/06 z dnia
31 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci wsi Grochowa oraz
uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie nr
221/X/07 z dnia 13 czerwca 2007r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 1397/LIV/06 z dnia 31 sierp-
nia 2006r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza
zgodnos$é niniejszego planu ze Studium Uwa-
runkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Piaseczno i uchwala co na-
stepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Grochowa,
zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. Planem objeto teren ktorego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
bedgce jej integralng czescia.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwalty sa:

. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8 4.1. Plan ustala:

1) Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem

6) Szczegotowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowa-
niu

7) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemu komunikacji

8) Zasady modernizacji przebudowy i budowy
infrastruktury technicznej

9) Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenéw

10) Stawke procentowg, na podstawie ktorej

ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala:

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz doébr kultury wspébtczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze objetym planem
obiektow podlegajgcych uzgodnieniu z Wo-
jewoddzkim Konserwatorem Zabytkow

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych z uwagi na
brak tej problematyki w obszarze objetym

planem.

8 5.1. Rysunek planu odnosi
uchwaty do obszaru objetego planem.

ustalenia

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia
planu:

1) Granice obszaru objetego miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego,

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych sposobach zagospo-
darowania,
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3) Przeznaczenie terenu okreslone symbolem
literowym: MNe, MN/U, Ws,

4) Klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic:
KDL, KDD, KDW,

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
niewymienione w ust. 2 petnig funkcje informa-

cyjna.

§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nale-
zy rozumieé nastepujaco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grochowa, o kt6-
rym mowa w 8§ 1 uchwaly, o ile z tresci ni-
niejszej uchwaty nie wynika inaczej,

2) uchwata - niniejsza Uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci
wsi Grochowa, o ile z tresci niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej,

3) przepisy szczego6lne i odrebne —przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunek planu —zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty, opracowany w skali
1:1000 odnoszgcy ustalenia uchwaty do ob-
szaru objetego planem

5) przeznaczenie podstawowe - takie przezna-
czenie, ktore powinno przewazaé¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi,

6) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzu-
petniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe na danym obszarze, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

7) teren - obszar o okreslonym rodzaju prze-
znaczenia podstawowego lub dopuszczo-
nego, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi,

8) linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na
rysunku planu, wydzielajgce tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziatce li-
nie, okreslajagce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ budynku od ulicy, ciggu piesze-
go, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie-
przekraczalna liczba kondygnacji lub nie-
przekraczalny wymiar budynku w metrach
od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku nie bedga-
cym jedynie wejsciem do pomieszczen go-

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

spodarczych i technicznych, do najwyzsze-
go punktu przekrycia dachu

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych bu-
dynkéw zlokalizowanych na dziatce, liczony
po zewnetrznym obrysie muréw, do po-
wierzchni dziatki.;

powierzchnia biologicznie czynna —nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng warto$¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na
gruncie rodzimym lub pod wodami, do po-
wierzchni dziatki;

ustugi - obiekty ustugowe wolnostojace lub
lokale wbudowane, stuzgce szeroko rozu-
mianej funkcji ustugowej, ktérej celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb lud-
nosci w zakresie handlu, gastronomii, rze-
miosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty, biu-
rowosci, posrednictwa itp. Nie powodujgce
szkodliwego oddziatywania na srodowisko,
nie wymagajace placéw sktadowych i baz
transportowych, nie wytwarzajgce bezpo-
srednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o zwiekszonym normatywie mi-
nimalnej powierzchni dziatek budowlanych
oraz obnizonym wskazniku intensywnosci
zabudowy;

WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

ChPK - Chojnowski Park Krajobrazowy;

OChPK - Otulina Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Dziat Il
Ustalenia ogolne
dotyczace zasad ksztattowania
przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

rze

objetych planem

8 7. Plan ustala, ze funkcjg wiodgcag na obsza-
objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z

dopuszczeniem uslug.

8 8. W planie ustala sie nastepujace rodzaje

przeznaczenia terenéw:

1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe;
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2. Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
- oznaczone na rysunku planu symbolem —
MN/U;

3. Tereny wod powierzchniowych - oznaczone
na rysunku planu symbolem — Ws;

4. Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolami:

- KDL - drogi publiczne klasy lokalnej;
- KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej;
- KDW - drogi wewnetrzne.

§ 9.1. W planie ustala sie zasade zagospoda-
rowania obszaru w sposéb uwzgledniajgcy po-
tozenie terenu, objetego niniejszym planem w
granicach:

1) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go;

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu;

2. Na obszarach, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1 i pkt 2 obowigzujg przepisy rozporzadzen
dot. w/w obszaréw.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 10. Ustala sig, ze nadrzednym celem reali-
zacji zawartych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Grochowa
jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzenne-

go.

8 11.1. Narzedziami realizacji ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia
planu zawarte w niniejszej uchwale Rady Miej-
skiej.

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodza-
je dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okre$lajg zasady
ich wzajemnych powiagzan i korelacji przestrzen-
nych, przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodo-
wiska i istniejgcego zainwestowania oraz wy-
mogow przepisdOw szczegolnych.

§ 12. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow
matej architektury i wurzadzehn infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic
(tawki, latarnie, kosze na $mieci).

§ 13.1. Ustala sie zakaz lokalizowania no$ni-
kow reklamowych.

2. Dopuszcza sie umieszczenie szyldéw, ta-
blic i plansz reklamowych na elewacjach budyn-
kow pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z
prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu

zgody witasciwego organu administracyjnego.
Maksymalna powierzchnia szyldow tablic i
plansz reklamowych nie moze przekracza¢ 2m 2.

§ 14. Obowigzujg nastepujgce zasady realiza-
cji ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég publicznych po-
winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczaja-
cej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe
wycofanie w gtab dziatki w przypadku ko-
niecznos$ci ominiecia istniejgcych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicz-
nej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych, z zastrzezeniem pkt 2,

2) Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz
10,0m muszg zosta¢ cofniete o minimum
2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
ustalonej w planie,

3) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwie-
ra¢ sie na zewnatrz dziatki,

4) Maksymalna wysokos$é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5m od poziomu terenu,

5) Ustala sie nakaz stosowania ogrodzen azu-
rowych z zastrzezeniem pkt 6,

6) Dopuszcza sie stosowanie cokotow o wyso-
kosci nie przekraczajgcej 0,6m przy czym w
przypadku stosowania cokotéw nalezy sto-
sowac przepusty umozliwiajgce migracje ma-
tych zwierzat, w formie otworéw wielkosci
nie mniejszej niz 15¢cm na 15cm w odstepach
nie mniejszych niz 10m.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 15. Plan ustala, ze na obszarze objetym
planem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie
waloréw krajobrazowo - przyrodniczych, ochro-
na zasobéw wod podziemnych oraz uwzgled-
nienie powigzan przyrodniczych z terenami ota-
czajgcymi.

8 16. Wskazuje sie granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na
rysunku planu. Na obszarze potozonym w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu obowiagzujg rygory okreslone w Ustawie
o ochronie przyrody i Rozporzgdzeniu Wojewo-
dy Mazowieckiego dotyczacym tego obszaru.

8 17. Wskazuje sie granice Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, oznaczone na rysunku
planu. Na obszarze potozonym w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, obowig-
zujg rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody i rozporzadzeniu Wojewody Mazo-
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wieckiego dotyczacym tego obszaru oraz Planie
Ochrony Parku.

§ 18. W zakresie ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych:

1. Ustala sie zakaz podejmowania dziatan pro-
wadzgcych do zmiany stosunkéw wodnych,

2. Wprowadza sie ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia moga negatywnie wptyngé na stan tych
wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

3. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczo-
nych s$ciekow do wod powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania $ciekbw do wéd
podziemnych.

8 19. Plan ustala zasade docelowego objecia
catego obszaru planu zasiegiem zorganizowa-
nego zaopatrzenia w wodeg, gaz, energie elek-
tryczng oraz zorganizowanego systemu kanali-
zacji sanitarne;j.

§ 20. W celu ochrony powietrza plan ustala
ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, ole-
jem nisko siarkowym lub innymi paliwami eko-
logicznie czystymi, w tym statymi, ktérych sto-
sowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 21. Plan ustala minimalng wielko$¢ po-
wierzchni biologicznie czynnej:

1. Dla terenow 1 MNe, 2MNe, i 1 MN/U w gra-
nicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz 3 MNe - 70% powierzchni
ogolnej dziatki;

2. Dla terenéw 1 MNe, 2MNe, i 1 MN/U w gra-
nicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go - 80% powierzchni ogolnej dziatki.

§ 22.1. Ustala sie nakaz maksymalnej ochro-
ny istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgle-
dem przyrodniczym i krajobrazowym.

2. Ustala sie ochrone szczegdlnie cennych
siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybéw,
roslin i zwierzat gatunkédw chronionych podlega-
jacych ochronie na podstawie obowigzujgcych
przepisow krajowych i miedzynarodowych.

3. Ustala sie obowigzek zachowania walorow
srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
istniejagcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew
oraz zadrzewien przydroznych, wycinke drzew
oraz likwidacje zadrzewien dopuszcza sie wy-
tacznie w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzadze-
niami lub obiektami infrastruktury technicznej,
w tym drég oraz budynkami i obiektami do-
puszczonymi do realizacji w poszczegolnych
terenach.

4. W przypadku koniecznosci usuniecia poje-
dynczych drzew lub krzewédw 2z zadrzewienh
$rodpolnych, przydroznych Iub nadwodnych
ustala sie nakaz wprowadzenia nasadzen kom-
pensacyjnych gatunkéw rodzimych i wtasciwych
dla siedlisk, z ktérych usunieto drzewa lub krze-
wy.

§ 23.1. Ustala sie zakaz wykonywania makro-
niwelacji terendéw, za wyjgtkiem dziatan nie-
zbednych do realizacji urzadzen i obiektéw in-
frastruktury technicznej, w tym drég oraz dzia-
tan niezbednych do rekultywacji terenéw po-
eksploatacyjnych.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia prac pogar-
szajagcych warunki siedliskowe oraz prowadza-
cych do zanieczyszczania terendw w otoczeniu
zabudowy.

§ 24.1. Przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy prawo ochro-
ny srodowiska i zgodnie z rozporzgdzeniem Mi-
nistra Srodowiska w sprawie progowych warto-
$ci poziomow hatasu wskazuje sie:

1) warto$¢ progowg poziomu hatasu dopusz-
czalnego dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, terendw zwigzanych
ze statym Iub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, terenéw domow opieki dla
godzin dziennych — 55 dB i dla godzin noc-
nych 50 dB,

2) warto$¢ progowg poziomu hatasu dopusz-
czalnego dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesl-
niczymi, terendéw zbiorowego zakwaterowa-
nia, terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych
oraz terenow zabudowy zagrodowej dla go-
dzin dziennych — 60 dB i dla godzin nocnych
50 dB,

§ 25.1. Ustala sig zakaz lokalizacji w obszarze
planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem elementéw niezbed-
nych dla prawidtowego funkcjonowania gmin-
nych i ponadlokalnych systeméw inzynieryj-
nych.

2. Oddziatywanie na $rodowisko przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczego6lnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd po-
wierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé
sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek na jakiej jest wytwarzane.

8 26. Ustala sie obowigzek zapewnienia od-

powiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczgce parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 27.1. Nieprzekraczalng linie zabudowy wy-
znacza sie zgodnie z liniami okreslonymi na
rysunku planu:

1) w odlegtosci 25m od granicy lasow;

2) w odlegtosci 10m od linii brzegéw cieku
wodnego;

3) w odlegtosci 5m, 7m oraz 15m od linii roz-
graniczajacych ulic, zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekra-
czalna linia zabudowy obowiagzuje przy realizacji
nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wy-
mianie zabudowy istniejgcej.

§ 28.1. W zakresie zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania ogdlnej struktury przestrzen-
nej plan:

1) Ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolnostojacej dla
terenéw MNe oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej w formie wolno-
stojacej dla MN/U.

2) Dopuszcza lokalizowanie drugiego poza bu-
dynkiem mieszkalnym budynku gospo-
darczego lub garazowego (w sumie 2 budyn-
ki);

3) Dopuszcza realizacje wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne lokali ustugowych w zakre-
sie ustug zapewniajacych zaspokojenie pod-
stawowych potrzeb mieszkancéow.

2. W zakresie ksztattowania architektury i ga-
barytéw projektowanych obiektéw plan:

1) Ustala maksymalng wysokosé zabudowy:

a) 12m od poziomu terenu istniejgcego dla
terenéw 1MNe, 2MNe, TMN/U w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu oraz dla terenu 3MNg;

b) 8m od poziomu terenu istniejgcego dla te-
renow 1TMNe, 2MNe, i TMN/U w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

2) Zasada, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominéw, anten oraz innych urzadzen infra-
struktury telekomunikacyjnej,

3) Ustala realizacje dachow o nachyleniu potaci
max 45 stopni,

4) Ustala stosowanie wykonczenia elewacji w
tynku w kolorach jasnych, pastelowych,

5) Dopuszcza stosowanie drewna, cegty klinkie-
rowej, lub kamienia w wykonczeniu elewaciji.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 29. Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki
budowlanej dla wolnostojgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) 1500m2, dla terenow 1MNe, 2MNe,
TMN/U w granicach Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu oraz 3MNe;

2) 2500m?, dla terenéw 1MNe, 2MNe,
1TMN/U w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego;

2. Granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny byé prostopadte do linii roz-
graniczajacych drég publicznych oraz pasa
drogowego nowo wydzielanych drég we-
wnetrznych, z tolerancjg do 20°.

3. Ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych:

1) 25m dla dziatek o powierzchni 1 500m?2.
2) 30m dla dziatek o powierzchni 2 500m2.

4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lone w ust. 1
wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nierucho-
mosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa po-
wierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w
ust. 1

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

8 30. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okres$lone w § 29, ktérych podziat
zostat dokonany przed uprawomocnieniem sig
planu lub wynika z rozwigzan przestrzennych
planu (np. podziat istniejgcej dziatki na czesci w
wyniku wytyczenia nowego wyznaczonego na
rysunku planu uktadu komunikacyjnego) pod
warunkiem, ze zachowane zostaty ustalone pla-
nem wskazniki minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace
zasad obstugi komunikacyjnej

§ 31. Ustala sie w granicach obszaréw obje-
tych planem nastepujace ciagi komunikacyjne:

1) Droga lokalna 1 KDL o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12m - zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) Droga dojazdowa 1 KDD o szerokosci w li-
niach rozgraniczajagcych od 5m do 10m -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) Droga dojazdowa 2 KDD o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 10m - zgodnie z ry-
sunkiem planu;

4) Droga wewnetrzna KDW o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 6m - zgodnie z ry-
sunkiem planu;

§ 32. Plan dopuszcza wydzielenie paséw te-
renu pod drogi wewnetrzne (nieoznaczone na
rysunku planu) o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych minimum 6.0m.

§ 33.1. Obowigzuje zapewnienie miejsc po-
stojowych na terenie wtasnej dziatki

2. Obowigzujg nastepujgce wskazniki zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw
nowych i rozbudowywanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej
min 2m. p./1 lokal mieszkalny

2) dla ustug 3m. p./100m?2 powierzchni uzytko-
wej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni uzytko-
wej ustug.

3. W przypadku realizacji na dziatce zabudo-
wy mieszkaniowo - ustugowej, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce zasad obstugi
infrastrukturg techniczna

§ 34.1. Obowigzuje = zasada prowadzenia
przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic ist-
niejgcych i projektowanych;

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projekto-
wanych ulicach rezerwy zabezpieczajgcej moz-
liwosci budowy wodociggu, gazociggu, linii
elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji
telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej
(pod jezdnig);

3. Dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypad-
kach prowadzenie przewoddéw podstawowej
sieci infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia teleko-
munikacyjne na podstawie opracowan technicz-
nych, na catym obszarze planu, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze

ewentualna ucigzliwo$é¢ tych urzgdzen nie be-
dzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji i
przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w miare
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowag
terenu przy spetnieniu okreslonych przez dane
przedsiebiorstwo  eksploatacyjne  wymagan
technicznych i lokalizacyjnych;

6. Jako obowigzujgcy plan przyjmuje: doce-
lowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowa-
dzania $ciekdéw do oczyszczalni gminnej;

7. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajagcych wymogi prawa bu-
dowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczel-
nych szamb przydomowych i indywidualnych
uje¢ wody, do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania $ciekow i sys-
temu wodociggow, przy czym preferuje sie wy-
konanie sieci wodociggowej i kanalizacji sani-
tarnej przed realizacjg docelowego przeznacze-
nia terenow. Nakazuje sie podigczenie istniejg-
cej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i
wodociggowych po ich realizacji.

§ 35. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenie
w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu obje-
tego planem z gminnej sieci wodociggowej,
W oparciu o istniejgce ujecia wody potozone
w granicach planu lub poza granicami planu

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidu-
alne przytgcza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na catym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie
w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggo-
wej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych
zgodnie z przepisami szczegdélnymi. Lokaliza-
cje awaryjnych studni publicznych dopuszcza
sie na terenie catego planu, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

8 36. Ustalenia dotyczace zasad odprowa-
dzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:

1. Ustala sie sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekdéw do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatow sciekowych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 82

— 15540 —

Poz. 2650

3. Ustala sie odprowadzanie wdéd deszczowych:

1) z terendbw zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinnej powierzchniowo na teren
wtasnej dziatki,

2) Z drég publicznych, terenow ustugowych i
parkingdw siecig kanalizacji deszczowej
do rowow melioracyjnych, zbiornikow re-
tencyjnych lub studni chtonnych po pod-
czyszczeniu, przy czym na inwestoréw na-
ktada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych
wod przy uwzglednieniu kryterium prze-
ciwdziatania powodzi i suszy,

3) Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z terendéw, o ktéorych mo-
wa w pkt 2 powinny byé odprowadzane
poprzez system dotéw chtonnych do grun-
tu bgdz tez do rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub studni chton-
nych, przy czym na inwestoréw naktada
sie obowigzek wyboru najbardziej ko-
rzystnego sposobu odprowadzania tych
wod przy uwzglednieniu kryterium prze-
ciwdziatania powodzi i suszy,

4) Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o
ktérych mowa w pkt 2 i 3 na catym obsza-
rze planu, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu,

5) Dopuszcza sie retencje wod deszczowych
w oparciu o urzadzenia potozone poza
granica planu, w tym w oparciu o natural-
ne odbiorniki wod deszczowych.

. Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru
wod deszczowych, przekraczajagcych swoja
iloscig chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji
deszczowej.

. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni
dziatek w spos6b mogacy powodowac sptyw
wody na sasiednie tereny lub tworzenie sig
na sgsiednich terenach zastoin wody na sku-
tek podniesienia poziomu gruntu.

§ 37. Ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia

w ciepto:

1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane bu-

dynki bedg posiadaty wtasne, indywidualne
zrédta ciepta.

. Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakre-
sie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywi-
dualnych zrodet ciepta projektowanych w
oparciu o nastepujgce czynniki grzewcze —
gaz, energie elektryczng, olej opatowy nisko-
siarkowy, odnawialne zrodta energii lub inne
ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne
dla srodowiska.

3.

Obowigzuje zakaz realizacji nowych Zrédet
ciepta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie
kominkéw opalanych drewnem, ktore nie
mogq stanowi¢ gtéwnego zrodta ciepta do
ogrzewania

§ 38. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia

w gaz:

1.

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ sred-
niego cisnienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy na cele bytowo — go-
spodarcze jak i cele grzewcze.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
na gaz przewodowy na cele bytowo — go-
spodarcze jak i cele grzewcze.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowa-
nych gazociggdéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odle-
gtosci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowa-
nia punktow redukcyjno — pomiarowych dla
poszczegoblnych zabudowanych posesji w
ogrodzeniach od strony ulic lub na budyn-
kach — zgodnie z warunkami okreslonymi
przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazocia-
gi przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktére w
wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod
jezdnig, nalezy przenie$¢ w pas drogowy po-
za jezdnie na koszt inwestora budowy. Dla
gazociggéw i urzgdzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkoéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych

8 39. Ustalenia dotyczgce zasad zapotrzebo-

wania w energie¢ elektryczna:

1.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng wszystkich istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw i budowli w oparciu o
istniejagce i projektowane stacje elektro-
energetyczne SN/nn.
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2.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia od istniejgcych systemoéw, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego
Zaktadu Energetycznego. v

Ustala sie zasilanie projektowanych obiek-
téw z sieci niskiego napiecia, prowadzo-
nych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istnie-
jacych i projektowanych stacji transforma-
torowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
taczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na
terenach potozonych w liniach rozgranicza-
jacych drog.

W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jed-
nostkag eksploatacyjng, koniecznosci reali-
zacji dodatkowej stacji transformatorowe;j
dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek
realizacji takiej stacji w sposob i na warun-
kach uzgodnionych z wtasciwa jednostka
eksploatacyjna.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réoznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych linii SN
i nn na wspolnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wyko-
naniu stupowym; dopuszcza sig¢ jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych sto-
sowanie linii elektroenergetycznych w wy-
konaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym.

Dopuszcza sie kablowanie istniejgcych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych w
spos6b i na warunkach uzgodnionych z
wtasciwa jednostka eksploatacyjna f.

Przytaczenie obiektéw do sieci elektroener-
getycznej oraz przebudowa urzadzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wy-
stgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie
sie odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug za-
sad okreslonych w przepisach prawa ener-
getycznego.

10. Szczegdbétowe plany zagospodarowania po-

11.

szczegblnych terenéw powinny przewidy-
wac rezerwacje miejsc i terenow dla lokali-
zacji linii, stacji i przytgczy oraz innych ele-
mentow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych
na tych terenach budynkéw i budowli w
energie elektryczng a takze oswietlenia wo-
kot obiektow.

Zakazuje sie nasadzehn pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkéw, ktdérych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczac 3,0 m.

8 40. Ustalenia dotyczace zasad w zakresie

telekomunikac;ji:

1.

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projek-
towanych budynkéw w sieé¢ telekomunika-
cyjng doziemng, w oparciu o istniejgca i pro-
jektowanag sie¢, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia.

Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na ca-
tym obszarze objetym planem.

8 41. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen tele-

komunikacyjnych dla nowych inwestycji na ca-
tym obszarze objetym planem.

1.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na ca-
tym obszarze objetym planem.

Ustala sie, ze obszar objety planem nalezy
wigczy¢é do gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi.

Dziat Ill
Ustalenia szczegotowe
dla terenéw o réznych funkcjach

§ 42.1. Symbol literowy i numerowy terenu -

1, 2,3 MNe

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna ekstensywna;

1)

2)

3. Zasady zagospodarowania terenu:

Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem jej remontow i rozbudowy; rozbudowa
mozliwa pod warunkiem dostosowania jej
realizacji do parametrow i wskaznikoéw dla
nowej zabudowy;

Ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
wolnostojgcych na niezabudowanych lub
nowowydzielanych dziatkach;
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3)

4)

5)

Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancow;

Dopuszcza sie lokalizowanie na dzialce
mieszkaniowej poza budynkiem mieszkalnym
drugiego budynku gospodarczego lub gara-
zowego (w sumie 2 budynki);

Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz-
graniczajagcymi uktadu komunikacyjnego a
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wyklucze-
niem powigkszenia kubaturowego, skutkuja-
cego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w
tym pasie terenu.

4. Obowigzujgce zasady, parametry i wskaz-

niki ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojgcej plan ustala minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej:

a) 1500m?, dla terenéw 1 MNe, 2MNe w
granicach  Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenu
3 MNe;

b) 2500m?, dla terenow 1 MNe, 2MNe w
granicach Chojnowskiego Parku Krajo-
brazowego;

Kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego zgodnie z 8 29 ust. 2 tek-
stu planu;

Plan okresla minimalng szeroko$¢ frontu
nowowydzielanych dziatek, zgodnie § 29
ust. 3 tekstu planu;

Plan dopuszcza wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 4
pkt 1, zgodnie z 829 ust. 4 tekstu planu;

a) 0,5 dla terenow 1 MNe, 2MNe w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu oraz terenu 3 MNeg;

b) 0,3 dla terenéw 1 MNe, 2MNe w grani-
cach Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego;

Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu lub, ktérych podziat wynika z rozwig-
zan przestrzennych planu (np. podziat w
wyniku wytyczenia nowego uktadu komu-
nikacyjnego) pod warunkiem zachowania
ustalonych planem wskaznikbw minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

kra

Plan ustala maksymalng intensywnosé za-
budowy:

a) 0,5 dla terenow 1 MNe, 2MNe w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu oraz terenu 3 MNe;

b) 0,3 dla terenow 1 MNe, 2MNe w grani-
cach Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego;

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 27 tekstu planu;

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z
8§ 28 ust. 2 tekstu planu;

nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektéw i urzgdzen infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

Ustala sie realizacje dachow o nachyleniu
potaci max 45 stopni;

Ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji
w tynku w kolorach jasnych, pastelowych,
dopuszcza sie stosowanie drewna, cegly
klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu
elewacji;

Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urza-
dzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i
jobrazu kulturowego oraz szczego6lnych wa-

runkéw zagospodarowania terendéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledna wyma-
gania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Zgodnie z ustaleniami § 15, 16, 17, 18, 19, 20,
22,23, 24, 25, 26 tekstu planu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
zgodnie z § 21 tekstu planu;

Suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wigksza niz:

a) 30% powierzchni ogodlnej dziatki w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu,

b) 20% powierzchni ogodlnej dziatki w grani-
cach Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go;

Maksymalna wysoko$é wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej 6.0m.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

Obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewnio-
na poprzez bezposredni dostep do drogi wy-
znaczonej w planie;

Dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia z tere-
nu dziatki dojazdu do czterech nowowydzie-
lonych dziatek w formie drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu o szeroko-
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sci 6.0 m w liniach rozgraniczajgcych i wta-
czenie go do drogi wyznaczonej w planie;

3) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wtasnej dziatce.

§ 43.1. Symbol literowy i numerowy terenu -
1 MN/U

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z ustugami;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy z
dopuszczeniem jej remontdéw i rozbudowy;
rozbudowa mozliwa pod warunkiem dosto-
sowania jej realizacji do parametrow i
wskaznikéw dla nowej zabudowy;

2) Ustala sie realizacje nowej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i ustugowej w for-
mie wolnostojgcej - z zastrzezeniem, ze na
jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zreali-
zowany jeden wolnostojgcy budynek miesz-
kalny oraz jeden budynek ustugowy;

3) Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w
budynki mieszkalne lokali ustugowych w za-
kresie ustug zapewniajacych zaspokojenie
podstawowych potrzeb mieszkancéw;

4) Dopuszcza sie mozliwos$é lokalizowanie par-
terowych budynkow gospodarczych lub ga-
razu, ktérych wysokos$¢ nie moze przekraczaé
6m.;

5) Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami roz-
graniczajagcymi uktadu komunikacyjnego a
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wyklucze-
niem powigkszenia kubaturowego, skutkuja-
cego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w
tym pasie terenu.

4. Obowigzujgce zasady, parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki
budowlane;j:

a) 1500m2, dla terenu w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu;

b) 2600m?, dla terenu w granicach Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego;

2) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego zgodnie z § 29 ust. 2 tek-
stu planu;

3) Plan okresla minimalng szeroko$¢ frontu
nowowydzielanych dziatek, zgodnie § 29
ust. 3 tekstu planu;

4) Plan dopuszcza wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 4
pkt 1, zgodnie z § 29 ust. 4 tekstu planu;

5) Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
planu lub, ktérych podziat wynika z rozwia-
zan przestrzennych planu (np. podziat w
wyniku wytyczenia nowego uktadu komu-
nikacyjnego) pod warunkiem zachowania
ustalonych planem wskaznikow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i maksy-
malnej intensywnosci zabudowy;

6) Plan ustala maksymalng intensywnos$¢ za-
budowy:

a) 0,6 dla terenu w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b) 0,3 dla terenu w granicach Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego;

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
§ 27 tekstu planu;

8) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z
§ 28 ust. 2 tekstu planu;

9) Nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektow i urzadzen infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

10) Ustala sie realizacje dachéw o nachyleniu
potaci max 45 stopni;

11) Ustala sie realizacje dachéw o nachyleniu
potaci max 45 stopni;

12) Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzg-
dzen infrastruktury technicznej, w tym tele-
komunikacyjnej.

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz szczegdlnych wa-
runkbw zagospodarowania terenOw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledna wyma-
gania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) Zgodnie z ustaleniami § 15, 16, 17, 18, 19, 20,
22,23, 24, 25, 26 tekstu planu

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
zgodnie z 8 21 tekstu planu;

3) Suma powierzchni zabudowanej i utwardzo-
nej nie moze by¢ wieksza niz 20% po-
wierzchni ogolnej dziatki;

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) Obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewnio-
na poprzez bezposredni dostep do ulicy wy-
znaczonej w planie;

2) W liniach rozgraniczajgcych i wiaczenie go
do ulicy wyznaczonej w planie;
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3) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wtasnej dziatce.

§ 44.1. Symbol literowy i numerowy terenu —
WS.

2. Przeznaczenie terenu: wody powierzch-
niowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie zakaz zasypywania, kanalizowania,
grodzenia nieruchomosci w poprzek rzeki i
kanatu w sposob uniemozliwiajgcy swobod-
ny przeptyw wody.

2) Ustala sie zakaz uszkadzania brzegow i za-
Smiecania.

3) Wszelkie zagospodarowanie terenow moze
polega¢ wytgcznie na powszechnym, zwy-
ktym lub szczegélnym korzystaniu z wod,

4) Zakazuje sie wprowadzania wszelkich urza-
dzen, budowli, a takze innej zabudowy i za-
gospodarowania nie zwigzanego z przezna-
czeniem terenow.

Dziat VI
Ustalenia wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 45.1. Ustala sie wartos¢ stawki procento-
wej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
(renty planistycznej) od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu pobieranej jednorazowo w momencie
sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od

dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu, w
wysokosci:

1) Dla terenéw MNe, MN/U - 20%;
2) Dla terenow KDL, KDD, KDW, Ws - 1%.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna)
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu nie jest pobierana
w sytuacji, braku zmiany przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania terenu, w stosunku do
poprzednio obowigzujgcego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

8 46. Dla obszaru objetego planem moc
prawng traci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grochowa — etap |,
zatwierdzony uchwatg nr 106/VII/2003 z dnia 27
marca 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 118, poz.
2867 z dnia 2 maja 2003r.)

Dziat V
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 47. Plan dopuszcza mozliwosé kontynu-
owania dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu do czasu wprowadzenia funkcji przewi-
dzianych ustaleniami planu.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

8 49. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

8 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 92/V1/2011

Rady Miasta i Gminy Piaseczno
z dnia 25 marca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi Grochowa

Tp.

Data Nazwisko | imig, nazwa Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie wojta, burmistrza, | Rozstrzygnigcie Rady Gminy zalqcznik Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nier sci | planu dia $ albo prezydenta*) w sprawie do uchwaly r....

uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi 2dNid .
uwagi uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

T | 22.12.10r. | Jerzy Telacki 1. Zaaprobowanie obslugi 778, TMNe, T T T T Ad1)
komunikacyjnej drogami 1 KDD i 1, 2MNe u Uwaga w czesci
2KDD pod warunkiem zmiany ich 06, 1KDD, w czesci w czesci w czesci w czesci dotyczacej zmiany szerokosci drogi 2
szerokosci do 6 m. 52 2KDD, 2. 2. KDD do 6 m. {, ktéra zmieniona

2. Brak zgody na przebieg 3KDD Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | zostanie na 1KDW)
projektowanej drogi 3KDD , 2)

3. zmiana przeznaczenia dzialki nr ew. 3. 3. Droga 3 KDD jest niezbedna do obslugi
52z funkcji RM pod MNe/U z Uwzgledniona Uwzgledniona komunikacyjnej terenu 1 MNe i 2 MNe
motzliwoscia jej podzialu na dziatki . Jej przebieg ulegnie zmianie na
budowlane o pow. takiej jak obszarze dzialki 7/8 , w czesci droga
proponowane w obszarach 1,2 bedzie przebiegata w obszarze objetym
MNe . planem , w czesci poza obszarem

planu.
2. | 29.12.10r. | Leszek Kaminski 1. Brak zgody na przebieg 8, 2MNe, T T Ad2)
projektowanej drogi 1KDD o 50 4MN, uwzgledniona uwzgledniona Droga 3 KDD jest niezbedna do obslugi
szerokosci 10 m. 1KDD, komunikacyjnej terenu 1 MNe i 2 MNe
2. Brak zgody na przebieg 3KDD 2 2 . Jej przebieg ulegnie zmianie na

projektowanej drogi 3 KDD o Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | obszarze dzialki 7/8 , w czeéci droga
szerokosci 10 m. bedzie przebiegata w obszarze objetym
planem , w czesci poza obszarem

planu

1.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie
mgr inz. Andrzej Swat

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 92/V1/2011

Rady Miasta i Gminy Piaseczno
z dnia 25 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z
2001r. Nr 142, poz 1591 z pézn. zm.) - zadania wtasne miasta.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grochowa obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym
wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajagcymi drég lub poza liniami
rozgraniczajgcymi.
§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych miasta to realizacja drog
publicznych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD) na terenach przeznaczonych w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grochowa pod te funkcje oraz budowa sieci wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg
uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komu-
nalnej i ochronie Srodowiska.

Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz.U. z 2008r. Nr 25 poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo ener-
getyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych miasta,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicz-
nych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majgtkowe miasta, wydatki inwestycyjne fi-
nansowane z budzetu miasta oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

1.

2.

§ 5.
Zadania, o ktérych mowa w 8§ 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekédw z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.), ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie poro-
zumien z innymi podmiotami lub ze zroédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska
w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.
Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie
mgr inz. Andrzej Swat

2651

UCHWALA Nr 56/VIII/2011
RADY MIEJSKIEJ SIERPCA
z dnia 30 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowo - kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu Spoétki ,,EMPEGEK” w Sierpcu.

Na postawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pOzniej-
szymi zmianami), oraz art. 21 ust. 4 ustawy z
dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz.U. Nr 72, poz. 747) — Rada Miejska Sierpca
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uaktualnia sie ,Wieloletni plan rozwoju i
modernizacji urzagdzeh wodociggowo - kanaliza-
cyjnych  bedacych w posiadaniu  Spotki

+EMPEGEK"” w Sierpcu o zapisy zawarte w za-
taczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Pozostale zapisy uchwaly pozostajg bez
zmian.

8 3.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego

2. Wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Marek Chrzanowski



