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UCHWALA NR XX1/457/12
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 12 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ulic Pawlowickiej i Przebisniegowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpoésm. zm?) wzwiazku zuchwala
nr V/41/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego W rejonie ulic Pawlowickiej i Przebisnie-
gowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzegdowy Rady Miej-
skiej Wroctawia Nr 1, poz. 46) Rada Miejska Wro-
ctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Pawlowickiej i Przebisnie-
gowej we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1: 1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej — ze
wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagro-
zenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow i obiektow;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodaro-
wania;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

7) granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarza-
jacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu te-
renu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziaty-
wania tych urzadzen na srodowisko — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania ta-
kich terenow;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w

planie zagospodarowania przestrzennego woje-

wodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokali-
zacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiato-
wej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakre-
sie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze
wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;
granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow shuzacych organizacji imprez ma-
sowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyzna-
czania takich terenow;

10)
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11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochron-  9) obszar zabudowany Il — obszar zajety przez bu-
nych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz dynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym
ich stref ochronnych; obrysem $cian zewnetrznych kondygnacji na-
12) granic terenéw zamknigtych igranic stref ziemnej w jego lub ich rzucie o najwigkszej po-

13)

14)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu
na brak takich terenow;

kolorystyki obiektoéw budowlanych — ze wzgledu
na brak potrzeby takich regulaciji;

zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, ogrodzen, ich gabarytéw, standar-
dow jako$ciowych oraz rodzajéw materialow bu-
dowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
dominanta — obiekt budowlany lub jego czgsc,
ktéra koncentruje uwage obserwatoréw ze
wzgledu na swoja wysokos¢, wielkos¢ lub wy-
rozniajaca forme architektoniczna;

kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktorej nie
mniej niz potowa wysokosci w §wietle, co naj-
mniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ po-
wyzej poziomu przylegajacego do niego terenu,
a takze kazda, usytuowana nad nia kondygnacja;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograni-
czajaca fragment terenu, na wylacznie ktorym
dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustale-
niach planu budowle; linia ta nie dotyczy czegsci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w cato-
$ci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wej-
sciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementdow wystroju elewacji, schodow prowa-
dzacych do budynkéw, pochylni dla niepetno-
sprawnych iinnych podobnych elementow bu-
dynkoéw, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;
obiekt szczegbdlny — rzezba, pomnik, fontanna,
kapliczka, krzyz przydrozny, figura, posag lub
inny podobny do nich obiekt;

obowiazujaca ciagla linia zabudowy — nieprze-
kraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedZz zewngtrznej
$ciany budynku i okreslonych w ustaleniach pla-
nu budowli na catej dlugosci tej linii, o ile ustale-
nia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie doty-
czy przejs¢ 1 przejazdow bramowych na pozio-
mie terenu;

obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna
linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku
i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie
dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na po-
ziomie terenu;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

wierzchni;

0o$ widokowa — sekwencja widokéw z punktow
znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczo-
nym na rysunku planu;

parking samodzielny jednopoziomowy — jedno-
kondygnacyjna budowla lub budynek przezna-
czony do przechowywania samochoddw;

parking samodzielny wielopoziomowy — wielo-
kondygnacyjna budowla lub budynek przezna-
czony do przechowywania samochodow, w kto-
rym podstawowej funkcji parkingowej moze to-
warzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

parking terenowy otwarty — jednopoziomowe
odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem
pasa drogowego;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne
sa dopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i ka-
nalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroener-
getycznej, oraz inne podobne przewody, wraz
z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjono-
wania;

szczegblne wymagania architektoniczne — wy-
moég wysokiego poziomu uksztattowania archi-
tektonicznego zabudowy i zagospodarowania te-
renu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwodjny szereg
drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do te-
renu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyzna-
czona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;

trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwia-
zan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga sktada¢
si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowero-
we, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice
w strefach ograniczonej predkosci, ulice w stre-
fach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne
podobne;

wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych
budynkoéw i powierzchni dziatki budowlane;;
wydzielenie wewnetrzne — c¢zg$¢ terenu oznaczo-
na symbolem.

§ 3. 1. Integralng czgscia planu jest rysunek pla-

nu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem tozsame nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia te-
z granicami strefy ochrony konserwatorskiej za- renu, z wytaczeniem stacji paliw;
bytkéw archeologicznych oraz granicami tere-  4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restaura-
néw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego cje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie interneto-
0 znaczeniu lokalnym; we, cukiernie, koktajlbary, winiarnie, puby, sto-
2) linie rozgraniczajace tereny; towki, obiekty stuzace dzialalnos$ci kateringowe;j,
3) symbole terendw; a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
4) granice wydzielefi wewngtrznych; innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) symbole wydzielen wewngtrznych; 5) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez
6) nieprzekraczalne linie zabudowy; to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
7) obowiazujace linie zabudowy; wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, klu-
8) obowiazujace ciagte linie zabudowy; by, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
9) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudo- towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podob-
wy; ne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
10) szpaler drzew; terenu; _ .
11) obiekt szczegolny: 6) wystawy i eks_pozyCJe - nalezy przez to rozumieé
12) dominanta; muzea, ga!erle sztuki, salg Wystawowg, wraz
13) o$ widokowa: Z_oblektaml towar.zyszacc?yml, a tal_<Ze _oblekty d9
14) budynki 0’0 drebnych  ustaleniach  wraz nich podobr_le, nienalezace do innej kategorii
. symbolem przeznac_zenla terenu;
. N ) ; 7) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozu-
. 3. Stw1erdzen1§, ze plan nie narusza ustalen Stg— mie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizo-
dium uwarunkowan 1k1.erunkow .Zagospodarowama wane do potrzeb tworzenia utworow artystycz-
przestrzennego Wroclawia stanowi zalacznik nr 2 do nych, a takze obickty do nich podobne, nienale-
uchwaty. o . ) zace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
4', Rozstrzygniecie ° SpOSOb'? rozpatrzenia uwag 8) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich
do projektu planu s.tar}0w1 Zaia[czn_lk nr 3_ do Hchwai_y. czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwia-
5. Rozstrzygnigcie o _S_pOSOb'e reaII_ZaCjI, Zapisa- zang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, do-
nych w pl_anle, inwestycji z zakresu mfrastrukt_ury radztwem, finansami, ubezpieczeniami, projek-
technicznej, kt_(')re paleZa( do _zadar'l wi_alsnych gminy, towaniem, obstuga nieruchomogci, wynajmem,
oraz zasadach |ch.f|nansowan|a, zgodnle Z przepisami posrednictwem, prowadzeniem interesoéw, pra-
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 cami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
do uchwaly. dzialalnoscia wydawnicza, reklama, tlumacze-
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przezna- niami, $wiadczeniem uslug turystycznych poza
czenia terenu: udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesy-
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy taniem informacji, informatyka, przygotowywa-
przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny niem programéw telewizyjnych i radiowych,
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz przyjmowaniem przesylek, administracja, wy-
z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do miarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrona
innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym bu- narodowa, policja, straza pozarng 1 stuzbami
dynkami gospodarczymi; ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy migdzynarodowymi, atakze podobna dziatal-
przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wieloro- nos¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub
dzinny zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub ich czgsciach mnalezacych do innych kategorii
zespot takich budynkéw, a takze czesci budyn- przeznaczenia terenu,
kéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja sie ~ 9) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ bu-
wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towa- dynki niemieszkalne zakwaterowania turystycz-
rzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii nego, wtym hotele, motele, pensjonaty, domy
przeznaczenia terenu; wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — na- schroniska mtodziezowe, wraz z obiektami towa-
lezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy rzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
detalicznej, przystosowane do przyjmowania nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej terenu;
niz 400 m®, oraz punkty sprzedazy zaktadow, 10) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty

gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow spor-
towych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nie-

ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, foto-
graficznych, introligatorskich, poligraficznych,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycz-
nych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lu-
sarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutow
uzytku osobistego iuzytku domowego, konser-
wacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowe-
go, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wypozy-
czania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumiec
przychodnie, poradnie, ambulatoria, os$rodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumiec¢
pracownie diagnostyki medycznej, protetyki sto-
matologicznej i ortodoncji, pracownie ortope-
dyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

hotele dla zwierzat;

obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to
rozumie¢ zlobki, kluby dziecigce, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola
i szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi, z
wyjatkiem szkot wyzszych, atakze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez
to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym
kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzysza-
cymi, a takze obiekty do nich podobne, nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
uczelnie wyzsze;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi si¢ dzia-
falno$¢ naukowa lub badawcza, w tym laborato-
ria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumiec
niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lo-
dziarnie, wyrdb produktow cukierniczych i ciast-
karskich, zaklady poligraficzne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz
Z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do

20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)
27)
28)
29)

30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)

37)

nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pobdr i uzdatnianie wody;

obiekty do parkowania;

zielen parkowa;

zielen parkowo-lesna;

skwery;

ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumiec
ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne
parki z okre§lonym tematem, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

place zabaw;

polany rekreacyjne;

aki;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozu-
miec¢ cieki 1 zbiorniki wodne wraz ze zwiazanymi
z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przepro-
wadzenia wod powodziowych, budowle hydro-
techniczne, z wyjatkiem nabrzezy ibulwaréw,
budynki shuzace gospodarce wodnej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

ulice;

place;

ciagi piesze;

drogi wewngtrzne;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy
przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
sluzace do ujmowania imagazynowania wod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulu-
jace ci$nienie wody, a takze obiekty do nich po-
dobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu:;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy
przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyj-
nych sluzacych do wprowadzania $ciekéw do
wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace
i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $cie-
kow, a takze obiekty do nich podobne, nienaleza-
ce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii prze-

znaczenia terenu:
1) ustugi towarzyszace — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) pracownie artystyczne,

) biura,

d) ustugi drobne,

e) poradnie medyczne,

f) pracownie medyczne,

g) obiekty opieki nad dzieckiem,

2)

h) edukacja;
infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,
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b) drogi wewnetrzne,

C) ciagi piesze,

d) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmu-

je kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

C) obiekty infrastruktury wodociagowe;j,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3.Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen

i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie: po-
radnie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji
leczniczej, szkoty rodzenia i gabinety paramedycz-
ne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) ustugi drobne nie dopuszcza si¢ obiektow ustug
pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich i pralni;

3) edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
now:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz
8m;

2) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze
by¢ wigksza lub réwna 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci okres$lonej w ustaleniach dla
terendw;

3) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢
mniejszy niz 1°, o ile ustalenia dla terenow nie sta-
nowia inaczej;

4) w odniesieniu do budowli przekrytych dachem
obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowiazujace linie zabudowy oraz obowiazujace
ciagte linie zabudowy.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony i ksztattowania $§rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwar-
dzonych obowiazuje zielen;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN/1, IMN/2, IMN/3 i IMN/4 naleza do tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodo-
wiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 8. 1. Ustala sig strefg¢ ochrony konserwatorskiej
tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren 2ZP.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, przedmio-
tem ochrony jest zespot patacowo-folwarczno-parko-
wy wpisany do rejestru zabytkow.

3. W strefie, oktorej mowa wust. 1, celem
ochrony jest zachowanie i pelna rewaloryzacja uktadu
urbanistycznego zatozenia i wszystkich jego elemen-
tow zabytkowych.

4. Ustala sig¢ strefg ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym
planem.

5. W przypadku podjecia prac ziemnych w obrg-
bie stanowiska archeologicznego oraz zespotu pata-
cowo-folwarczno-parkowego nalezy przeprowadzié
badania archeologiczne.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
no$nikoéw reklamowych i obiektéw informacyjnych:
1) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z wyjatkiem

no$nikéw reklamowych stanowiacych wyposaze-
nie przystankow transportu publicznego;

2) dopuszcza si¢ wolno stojace obiekty stuzace in-
formacji o obiektach historycznych i informacji tu-
rystycznej o wymiarze pionowym, mierzonym od
poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie
wigkszym niz 3 m.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaréw rehabilita-
cji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen tozsame
Z liniami rozgraniczajacymi terenu 2ZP.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terendw rozmiesz-
czenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotycza-
ce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci,
Z wylaczeniem terenu 2ZP;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m* — dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolno stojacego,
b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 2 m®— dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz:
a) 18 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego wolno stojacego,
b) 12 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie blizniaczej,
) 2 m — dla pozostatych obiektow;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40° .

§ 13. 1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wy-
tacznie od terenow przylegtych ulic lokalnych i do-
jazdowych oraz drog usytuowanych poza obszarem
objetym planem.
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2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych towarzyszace poszczegolnym katego-
riom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla obiektow hotelowych — 35 miejsc postojo-
wych na 100 pokoi hotelowych,

c) dla uczelni wyzszych — 15 miejsc postojowych
na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

d) dla obiektow naukowych i badawczych — 10
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

2) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 1, nale-
zy usytuowac na terenie ina dzialce budowlane;,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza;

3) nie dopuszcza sig¢ parkingéw samodzielnych wie-
lopoziomowych nadziemnych;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne, zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne
dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotycza-
ce systemoOw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomuni-
kacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne
przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziem-
ne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych
obiektéw inzynierskich.

§ 15. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary
przeznaczone na cele publiczne: 1KDL/1, 1KDL/2,
2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3.

§ 16. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowe;,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN/1, IMN/2, IMN/3, IMN/4 na 3%;
2) pozostatych terendw na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1IMN/3 i IMN/4
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzyszace;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

4) obiekty upowszechniania kultury;

5) wystawy i ekspozycje;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kom-
pozycji urbanistycznej:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy bu-
dynku lub budowli do najwyzszego punktu po-
krycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

2) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢
wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 3;

3) trzecia kondygnacj¢ naziemna dopuszcza si¢ wy-
facznie w poddaszach budynkow przekrytych da-
chami o nachyleniu wszystkich potaci dacho-
wych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolanko-
wych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

4) ustugi towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie ja-
ko lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkal-
nych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie
ushugi towarzyszace, obiekty upowszechniania
kultury oraz wystawy i ekspozycije;

6) kat nachylenia potaci dachowej dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢
mniejszy niz 30° i wigkszy niz 60°;

7) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
obowiazuja kalenice prostopadie do linii zabu-
dowy;

8) udzial powierzchni obszaru zabudowanego II
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 30%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
0,9;
na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wy-
tacznie jeden budynek mieszkalny;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza
si¢ wylacznie na dziatce budowlanej o po-
wierzchni nie mniejszej niz:

a) 700 m?— dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego wolno stojacego, z zastrzezeniem
pkt 15,

b) 450 m*— dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie blizniaczej;

ustalenia pkt 8, 9 oraz 11 nie dotycza obiektow

infrastruktury technicznej;

ustalenie pkt 11 nie dotyczy infrastruktury dro-

gowej;

w wydzieleniu wewngtrznym (E) budynek

mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopusz-

10)

11)

12)

13)
14)

15)
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cza sie wylacznie na dzialce budowlanej o po- 4) w wydzieleniu wewnetrznym (B) udziat po-
wierzchni nie mniejszej niz 600 m?; wierzchni obszaru zabudowanego Il w po-

16) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna dopusz- wierzchni dziatki budowlanej nie moze byc
cza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrz- wigkszy niz 40%;
nych (A) i (D); 5) w wydzieleniu wewngtrznym (C) udzial po-

17) budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszcza sig wierzchni obszaru zabudowanego Il w po-
wylacznie o liczbie mieszkan nie wigkszej niz: wierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢

18)

19)

a) 9w wydzieleniu wewngtrznym (A),

b) 4 w wydzieleniu wewngtrznym (D);

dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego usta-
lenie pkt 1nie obowiazuje a wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 12 m;

dla budynkéw oznaczonych symbolem (x) z ro-
bot budowlanych niepolegajacych na remoncie
i rozbidrce dopuszcza sie wylacznie przebudowe
i montaz.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

zielen parkowa;

zielen parkowo-lesna;

ogrody tematyczne;

polany rekreacyjne;

aki;

gastronomia;

obiekty hotelowe;

obiekty ksztalcenia dodatkowego;
uczelnie wyzsze;

obiekty naukowe i badawcze;
ustugi drobne;

produkcja drobna;

hotele dla zwierzat;

skwery;

wody powierzchniowe;

pobor i uzdatnianie wody;
infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-

zuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kompozy-
cji urbanistycznej:

1)

2)

3)

gastronomig, obiekty hotelowe, uczelnie wyzsze,
obiekty naukowe i badawcze oraz obiekty ksztat-
cenia dodatkowego dopuszcza si¢ wylacznie
w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C);

ustugi drobne, produkcj¢ drobna, hotele dla zwie-
rzat oraz obiekty do parkowania pojazdow samo-
chodowych dopuszcza sie wytacznie w wydzie-
leniu wewngtrznym (B);

obowiazujace ciagle i nieprzekraczalne linie za-
budowy nie dotycza rozbudowy o klatke scho-
dowa, urzadzenia dla niepelnosprawnych lub
szyb windowy do obiektu, oile nie narusza to
wartosci zabytkowej obiektu;

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

wigkszy niz 35%;

w wydzieleniu wewngtrznym (B) wskaznik in-
tensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 1,2;

w wydzieleniu wewngtrznym (C) wskaznik in-
tensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 1,05;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ powierzchnia terenu znawierzchnia
ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy natu-
ralng wegetacj¢ lub wody powierzchniowe, z za-
strzezeniem pkt 9;

w wydzieleniach wewngtrznych (B) i (C) ustale-
nie pkt 8 nie obowiazuje, a powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
Z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob za-
pewniajacy naturalna wegetacj¢ lub wody po-
wierzchniowe;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 12 m;

dla budynkéw obowiazuje liczba kondygnacji
naziemnych 3, z zastrzezeniem pkt 12;

trzecia kondygnacj¢ naziemna dopuszcza sig
wylacznie w poddaszach budynkoéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dacho-
wych nie mniejszym niz 45° i nie wigkszym niz
60°, o $ciankach kolankowych o wysoko$ci nie
wigkszej niz 1,20 m;

dla budynkéw w wydzieleniu wewngtrznym (B)
nie objgtych ochrong konserwatorska obowiazuje
zastosowanie materiatow budowlanych wystepu-
jacych w obiektach zabytkowych na terenie wy-
dzielenia wewngetrznego (B);

dla budynkow obowiazuja dachy pokryte da-
chowka ceramiczna w kolorze ceglastym;
ustalenia pkt 10, 11, 12 i 14 nie dotycza obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow;

ustalenia pkt 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,12, 13 i 14 nie
dotycza obiektow infrastruktury technicznej;
ustalenia pkt 8 i 9 nie dotycza infrastruktury dro-
gowej;
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18) dla budynku oznaczonego symbolem (x) z robét
budowlanych nie polegajacych na remoncie
i rozbidrce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe
i montaz;

w osi widokowej dominant¢ ma stanowi¢ obiekt
oznaczony na rysunku planu;

obowiazuje obiekt szczegdlny w miejscu wska-
zanym na rysunku planu.

19)

20)

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KDL/1 ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
Zujq nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowa-
nia terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;

2) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym
na rysunku planu;

5) obowiazuje powiazanie chodnikow itrasy rowe-
rowej, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 z trasa rowero-
wa na terenie 1KDL/2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KDL/2 ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;

2) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) obowiazuje powiazanie chodnikow itrasy rowe-
rowej, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 z trasa rowero-
wa na terenie 1KDL/1.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3 ustala
sie przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuje ulica klasy dojazdowej.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KDW?/1 ustala si¢ przeznaczenie — droga
wewngetrzna.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc uchwata nr XXXIX/1185/01 Ra-
dy Miejskiej Wroctawia z dnia 28 wrzes$nia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla
mieszkaniowego Pawlowice Wschodnie we Wrocla-
wiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 143,
poz. 1875) na obszarze objetym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezy-
dentowi Wroctawia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Jacek Ossowski

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32,

poz. 159 i Nr 153, poz. 901.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/457/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 12 stycznia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ULIC PAWLOWICKIEJ | PRZEBISNIEGOWEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIKNR 1

- SKALA 1 : 1000

[ PUBLIGZNEGO 1 1KDL | Tener uusLokasven
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/457/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 12 stycznia 2012 r.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Pawlowickiej 1 Przebisniegowej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biule-
tyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiana przyj¢ta uchwata nr L/1467/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/457/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 12 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pawtowickiej i Przebisniegowej we Wro-
ctawiu wniesionych przez:

1. Tomasza i Ewg¢ Rozkosz, Wojciecha i Ewe Hajdasz, Jacka i Alicje Klawe, Piotra i Matgorzatg Ortow-
skich, Wiolette Szypulinska, Krzysztofa Janeczko, Katarzyne Ploneczko-Janeczko, Jacka i Ewe Gabrysz, Lesz-
ka i Elzbiete Makarowskich, Matgorzate Hendrich-Zugaj, Jarostawa Zugaj, Antoniego i Julite Makaro, Marcina
i Aleksandre Gruszko, Macieja i Beate Oziembtowskich 11 pismami w dniu 23 listopada 2011 roku w cze$ci
dotyczace;j:

1) stwierdzenia, ze istotna cze$¢ zaproponowanych w projekcie zapisOw jest niekorzystna i zmierza do obnize-
nia poziomu jakos$ci zycia mieszkancéw na obszarze Pawlowice Wschodnie w stosunku do zapiso6w obecnie
obowiazujacego planu (uchwala nr XXXIX/1185/01 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 wrzesnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla
mieszkaniowego Pawlowice Wschodnie we Wroctawiu — Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 143, poz. 1875)
oraz uchwalenie planu spowoduje, iz warto$¢ nieruchomosci Wnioskodawcy ulegnie zmniejszeniu,
W szczegdlnosci przez:

a) obnizenie wymogdéw dotyczacych standardu infrastruktury na terenie osiedla (gtéwnie dotyczy to znie-
sienia wymogu budowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej)
i zastapienie tych zapisow niekorzystnym dla mieszkancoéw zapisem, iz jedynie ,,dopuszcza si¢ sieci
uzbrojenia” (§14 projektu),

b) pogorszenie wymogéw i standardow dotyczacych zasad zabudowy i fadu przestrzennego — m.in. poprzez
zwigkszenie wymiaréw i powierzchni budynkéw, zmniejszenie powierzchni dziatek (§ 12 projektu),
zniesienie zakazu podpiwniczania oraz dopuszczenie zabudowy blizniaczej (§ 12 oraz § 17 projektu),

¢) dopuszczenie w szerszym zakresie wykorzystania nieruchomosci na cele niemieszkaniowe, w tym han-
dlowe i ustugowe np.: poprzez zniesienie obecnie obowiazujacego wymogu, iz ustugi te moga by¢
swiadczone wyltacznie na parterach budynkow (§ 17 projektu),

d) zniesienie wymogu nieuciazliwo$ci ustug (§ 17 projektu),

e) probg usankcjonowania zapisami nowego planu istniejacych, faktycznych niezgodnosci z obowiazuja-
cym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

f) brak zapisow zobowiazujacych gmine do ograniczenia ucigzliwosci hatasowych oraz niebezpieczenstw
dla pieszych w zwiazku ze wzmozonym ruchem samochodowym wynikajacym z powiazania ulicy Paw-
lowickiej z Autostradowa Obwodnica Wroctawia;

2) stwierdzenia, ze w zwiazku z art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec moz-
liwego naruszenia przez organ gminy art. 17 pkt 9) wzw. z art. 17 pkt 1 tej ustawy, istnieje prawdopodo-
bienstwo niewaznosci przysztej uchwaty rady gminy dotyczacej uchwalenia nowego planu. wnioskodawca
rozwazy zwrocenie uwagi Wojewody Dolnoslaskiemu na mozliwe naruszenie przez organ gminy art. 17
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3)

4)

pkt 9) zw. z art. 17 pkt 1) ustawy z uwagi na fakt, iz ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu zo-

stato prawdopodobnie dokonane niezgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 17 pkt 1) tej ustawy;

stwierdzenia, ze obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje zaledwie 10 lat

i uchwalanie nowego planu po tak krotkim czasie nie znajduje uzasadnienia ani z punktu widzenia racjonal-

nej polityki planowania przestrzennego ani tez racjonalnego gospodarowania srodkami publicznymi przez

gming. wnioskodawca zwraca uwagg, iz organ gminy w zaden sposob nie uzasadnil ani nie wyjasnit przy-
czyn zmiany obecnego planu;

zmiany zapisow w projekcie planu:

a) w § 14 pkt 2) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3) W nastgpujacym brzmieniu: ,,w zakre-
sie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej dla catego obszaru ob-
jetego planem”,

b) w § 14 dodaje si¢ pkt 4) w nastgpujacym brzmieniu ,,w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala
si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow objetych planem”,

¢) § 16 otrzymuje brzmienie ,,0kresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opta-
te, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenow innych niz oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, IMN/2, 1MN/3,
1IMN/4 —na 0,1%”,

d) § 17, ust. 2, pkt 4) po sredniku dodaje si¢ zapis ,,przy czym powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze
przekracza¢ 30% budynku mieszkalnego jednorodzinnego”,

e) w § 17 ust. 2 pkt 18) kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 19) W nastepujacym  brzmieniu
,,W ramach ushug drobnych nie dopuszcza si¢ dodatkowo studiow wizazu i odchudzania, fazni i saun, so-
lariéw, gabinetoéw masazu i agencji towarzyskich lub podobnych: nie dopuszcza si¢ dodatkowo ustug
uciagzliwych”,

f) w § 17 ust. 2 dodaje si¢ pkt 20) W nastepujacym brzmieniu ,,nie dopuszcza si¢ handlu matopowierzch-
niowego A, za wyjatkiem sklepu spozywczego 0 maksymalnej powierzchni 100 m?”,

g) w § 18 dodaje si¢ ust. 3 w nastgpujacym brzmieniu: ,,ustala si¢ powszechng dostepnos¢ terenow zieleni
parkowej i parkowo-lesnej, ogrodéw tematycznych, polan rekreacyjnych, tak, skwerdéw, infrastruktury
drogowej oraz podobnych w ramach terenu 2ZP dla publicznosci codziennie w godzinach dziennych”.

2. Marcina i Kamile Smiech, Radostawa Zimroz, Justyng Gorniak Zimroz, Zdzistawa Szulca, Roberta

i Dorote Hutnik, Piotra Wanata oraz Dorote Krotolska 5 pismami w dniu 25 listopada 2011 roku w czesci doty-
czacej:

1)

2)

stwierdzenia, ze istotna cze$¢ zaproponowanych w projekcie zapisow jest niekorzystna i zmierza do obnize-

nia poziomu jakosci zycia mieszkancoOw na obszarze Pawlowice Wschodnie w stosunku do zapisow obecnie

obowiazujacego planu (uchwata nr XXXIX/1185/01 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 wrzesnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla

mieszkaniowego Pawlowice Wschodnie we Wroctawiu — Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 143, poz. 1875)

oraz uchwalenie planu spowoduje, iz warto$¢ nieruchomosci Wnioskodawcy ulegnie zmniejszeniu,

W szczegodlnosci przez:

a) obnizenie wymogéw dotyczacych standardu infrastruktury na terenie osiedla (gtéwnie dotyczy to znie-
sienia wymogu budowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz infrastruktury telekomunikacyijnej)
i zastapienie tych zapisow niekorzystnym dla mieszkancow zapisem, iz jedynie ,,dopuszcza si¢ sieci
uzbrojenia” (§ 14 projektu),

b) pogorszenie wymogéw i standardow dotyczacych zasad zabudowy i fadu przestrzennego — m.in. poprzez
zwigkszenie wymiarow i powierzchni budynkéw, zmniejszenie powierzchni dziatek (§12 projektu), znie-
sienie zakazu podpiwniczania oraz dopuszczenie zabudowy blizniaczej (§12 oraz §17 projektu),

c) dopuszczenie w szerszym zakresie wykorzystania nieruchomosci na cele niemieszkaniowe, w tym han-
dlowe i ustugowe np.: poprzez zniesienie obecnie obowigzujacego wymogu, iz ustugi te moga by¢
swiadczone wylacznie na parterach budynkow (§17 projektu),

d) zniesienie wymogu nieuciazliwos$ci ustug (§ 17 projektu),

e) probe usankcjonowania zapisami nowego planu istniejacych, faktycznych niezgodno$ci z obowiazuja-
cym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

f) brak zapisow zobowiazujacych gming do ograniczenia uciazliwo$ci hatasowych oraz niebezpieczenstw
dla pieszych w zwiazku ze wzmozonym ruchem samochodowym wynikajacym z powiazania ulicy Paw-
lowickiej z Autostradowa Obwodnica Wroctawia;

stwierdzenia, ze w zwiazku z art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec moz-

liwego naruszenia przez organ gminy art. 17 pkt 9) w zw. z art. 17 pkt 1 tej ustawy, istnieje prawdopodo-

bienstwo niewaznosci przysztej uchwaty rady gminy dotyczacej uchwalenia nowego planu. wnioskodawca
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rozwazy zwrocenie uwagi Wojewody Dolnoslaskiemu na mozliwe naruszenie przez organ gminy art. 17
pkt 9) zw. z art. 17 pkt 1) ustawy z uwagi na fakt, iz ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu zo-
stato prawdopodobnie dokonane niezgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 17 pkt 1) tej ustawy;

3) stwierdzenia, ze obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje zaledwie 10 lat
i uchwalanie nowego planu po tak krotkim czasie nie znajduje uzasadnienia ani z punktu widzenia racjonal-
nej polityki planowania przestrzennego ani tez racjonalnego gospodarowania §rodkami publicznymi przez
gming. wnioskodawca zwraca uwagg, iz organ gminy w zaden sposob nie uzasadnil ani nie wyjasnit przy-
czyn zmiany obecnego planu;

4) zmiany zapisow w projekcie planu:

a) w § 14 pkt 2) kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3) w nastgpujacym brzmieniu: ,,w zakresie
unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej dla catego obszaru objete-
go planem”,

b) w § 14 dodaje si¢ pkt 4) w nastepujacym brzmieniu ,,w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala
si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow objgtych planem”,

) § 16 otrzymuje brzmienie ,,0kresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opta-
te, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terendéw innych niz oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, IMN/2, 1MN/3,
1MN/4 —na 0,1%”,

d) §17, ust. 2, pkt 4) po $redniku dodaje si¢ zapis ,,przy czym powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze
przekracza¢ 30% budynku mieszkalnego jednorodzinnego”,

e) w § 17 ust. 2 pkt 18) kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 19) w nastepujacym brzmieniu ,,w
ramach ustug drobnych nie dopuszcza si¢ dodatkowo studiéw wizazu i odchudzania, tazni i saun, sola-
riow, gabinetéw masazu i agencji towarzyskich lub podobnych: nie dopuszcza si¢ dodatkowo ustug
uciagzliwych”,

f) w § 17 ust. 2 dodaje si¢ pkt 20) w nastgpujacym brzmieniu ,,nie dopuszcza si¢ handlu matopowierzch-
niowego A, za wyjatkiem sklepu spozywczego o maksymalnej powierzchni 100 m? ”,

g) w § 18 dodaje sie ust. 3 w nastepujacym brzmieniu: ,,ustala sie powszechna dostepno$¢ terenow zieleni
parkowej i parkowo-lesnej, ogrodéw tematycznych, polan rekreacyjnych, tak, skweréw, infrastruktury
drogowej oraz podobnych w ramach terenu 2ZP dla publicznosci codziennie w godzinach dziennych”.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XX1/457/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 12 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow ze-
wngtrznych.
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