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UCHWALA NR VI1/43/2011 RADY GMINY STRZALtKOWO

z dnia 2 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Strzatkowie w rejonie ulicy
Al. Prymasa Wyszynskiego i drogi gminnej nr 424023.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust.1
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm. ), art. 14 ust. 8, art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zm.), wzwigzku z uchwatg nr
XVI11/104/08 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 27 mar-
ca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w zakresie lokalizacji zabudowy pro-
dukcyjnej i ustugowej w rejonie ulicy Al. Prymasa
Wyszynhskiego i drogi gminnej 424023 w obrebie
geodezyjnym Strzatkowo gmina Strzatkowo, Rada
Gminy Strzatkowo po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Strzatkowo, uchwa-
lonego uchwatg Rady Gminy Strzatkowo Nr
1X/43/07 z dnia 14 czerwca 2007 r., uchwala co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obejmujacy obszar potozo-
ny przy ulicy Al. Prymasa Wyszynskiego, wojsko-
wej bocznicy kolejowej oraz drodze gminnej nr
424023 w Strzatkowie.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze,
ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej ry-
sunkiem planu zatytutowany “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Strzatkowie,
w rejonie ulicy Al. Prymasa Wyszynskiego i drogi
gminnej nr 424023”, opracowany w skali 1: 1000
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest roz-
strzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projek-
tu planu.

4. Zatgcznikiem nr 3 do uchwaly jest roz-
strzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

8§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwa-
le;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg Uchwate Rady Gminy Strzatkowo;

niniejszej

2)

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar

objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ czes¢
obszaru wydzielong liniami rozgraniczaja-
cymi wraz z odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy

przez to rozumie¢ linie okreslajgcg naj-

mniejszg odlegtos$¢, w jakiej moga znalezé
sig budynki od linii rozgraniczajacej terenu;
ustugach — nalezy przez to rozumieé dzia-
talno$é ustugowsg i handlowg w rozumieniu

Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

przedsiewzieciach mogacych znaczaco od-

dziatywa¢ na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia okreslone

w przepisach odrebnych;

powierzchni zabudowy - oznacza po-

wierzchnie w rozumieniu przepiséw odreb-

nych;

powierzchni biologicznie czynnej - oznacza

powierzchnie terenu w rozumieniu przepi-

s6w odrebnych;

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-

zumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi.

7)

8)

9)

10

11

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenow obiektéw produkeyjnych, sktadéw
i magazynow z zabudowg ustugowa, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1 P/U — 7 P/U ustala
sie:

1) lokalizacje budynkow i obiektow stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej,
sktadéw i magazynow oraz zabudowy
ustugowej;

2) adaptuje sie w planie istniejgcg zabudowe;

3) dopuszcza sie realizacje parkingdw, w tym
dla samochodéw ciezarowych, garazy, sta-
cji obstugi pojazdow, biur i budynkow ad-
ministracyjnych;

4) zakaz realizacji ustug spotecznych typu

oswiata, stuzba zdrowia, kultura i innych;
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5) zakaz realizacji hoteli oraz moteli;

6) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej;

7) zakaz budowy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

8) dopuszcza sie wydzielanie nowych drog
wewnetrznych stuzacych obstudze komuni-
kacyjnej obszaru, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 10 m;

9) dopuszcza sie realizacje obiektow

i urzgdzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moga-

cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

wymagajacych sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu na srodowisko.

10

8 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11T, 2IT ustala sie rezerwe terenu
o szerokosci 10 m, z przeznaczeniem na prowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej, nie zwigza-
nej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi krajo-
wej.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
z udziatem gatunkéw zimozielonych;
2) nasadzenia drzew i krzewéw  wraz
z powierzchniami trawiastymi;
3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za
wyjatkiem obiektéw matej architektury.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 127, 2 Z, 3 Z ustala sig przeznaczenie na
zielen nieurzgdzona.

§ 7. Dla terendbw oznaczonych symbolem 1 WS,
2WS, 3WS, ustala sie przeznaczenie na wody
powierzchniowe — row melioracyjny.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:
1) 1 KDL, 2 KDL - ustala sie przeznaczenie na
tereny drég publicznych — lokalnych;
2) KDW - ustala sie przeznaczenie terenu na
droge wewnetrzna.

8 9. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze terenu.

8 10. Na rysunku planu linig¢ rozgraniczajgca tereny
oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczono linig ciaggta.

Zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego.

§ 11. 1. Obiekty budowlane musza by¢ realizowane
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Tereny zwigzane z prowadzeniem dziatal-
nosci gospodarczej i ustugowej i ich poszczegdlne
sektory, nakazuje sie wydzielaé pasami zieleni
izolacyjnej i estetycznej wzdtuz ich granic.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Do nowych nasadzen zieleni nalezy uzywa¢
gatunki drzew ikrzewéw rodzimych, najlepiej
przystosowanych do  warunkéw lokalnych,
z udziatem gatunkéw zimozielonych, oraz roslin-
nosci o duzej odpornosci na zanieczyszczenia.

2. W maksymalnym stopniu nalezy zachowa¢
istniejgcy wartosciowy drzewostan.

3. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu
melioracyjnego.

4. W przypadku naruszenia istniejgcego sys-
temu melioracyjnego nalezy zastosowaé rozwia-
zania zapewniajgce jego prawidtowe funkcjono-
wanie; w tym celu dopuszcza sie realizacje nowych
systemow melioracji i przebudowy istniejacych
rowow po uzgodnieniu zwtasciwym zarzadca
sieci.

5. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen pro-
dukcyjno-ustugowych na obszarze objetym pla-
nem, musi uwzglednia¢ zachowanie standardéw
jakosci klimatu akustycznego w srodowisku, okre-
slonych w przepisach odrebnych, i nie moze po-
wodowac¢ ich przekroczenia na sasiednich tere-
nach mieszkaniowo — ustugowych.

6. Wszelkie inwestycje muszg spetnia¢ wy-
mogi ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz
obowigzujgcych norm, a ewentualne oddziatywa-
nie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produk-
cyjno — ustugowg nie moze powodowac przekro-
czenia standardow jakosci $rodowiska, okreslo-
nych w przepisach odrebnych, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Zakazuje sie odprowadzania zanieczysz-
czen, szczegdblnie substancji biogennych, orga-
nicznych i toksycznych do gruntu i do rowu melio-
racyjnego.

8. Na obszarze objetym planem zakazuje sie
magazynowania i przetwarzania odpadow, w tym
odpadow zaliczanych do niebezpiecznych, oraz
sktadowania substancji isurowcow mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepi-
séw odrebnych.

9. Masy ziemne, w szczegolnosci wierzchnie,
najbardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane
w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy
w pierwszej kolejnosci zagospodarowac
w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie beda
mogty by¢ w ten sposob wykorzystane, traktowac
jako odpad i zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym
programem gospodarki odpadami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, oraz débr kultury wspotczesne;j.

8 13. W przypadku odnalezienia podczas prowa-
dzenia prac ziemnych obiektéw archeologicznych,
nalezy niezwtocznie powiadomi¢ wtasciwe organy
stuzby ochrony zabytkéw, celem okreslenia wa-
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runkédw dopuszczajacych do realizacji inwestycji
w zakresie ochrony archeologicznej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. W obszarach przestrzeni publicznych do-
puszcza sie lokalizacje obiektow matej architektu-
ry, urzadzen technicznych, ciggow pieszych
i Sciezek rowerowych oraz zieleni.

2. Obiekty matej architektury moga by¢ loka-
lizowane pod warunkiem nie kolidowania
z uktadem komunikacyjnym oraz sieciami infra-
struktury technicznej.

3. Wprowadzanie tablic informacyjnych
i reklam dopuszczalne jest pod warunkiem ich
niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz
przy zachowaniu wysokosci nie zagrazajacej ruchu
pieszych

4. Lokalizacja nos$nikow  reklamowych
w liniach rozgraniczajacych drog jest dopuszczona
pod warunkiem zachowania bezpieczehnstwa ruchu
ulicznego oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy.

8 15. Dla terendéw obiektéw produkcyjnych, skta-
doéw i magazynow z zabudowg ustugowg - ozna-
czonych na rysunku planu symbolem 1 P/U -7 P/U
ustala sie:

1) wysokos¢é budynkow zwigzanych
z zabudowg produkcyjna, sktadowg
i magazynowag do lll kondygnacji nadziem-
nych, zzakazem realizacji budynkow
o wysokosci powyzej 14,0 m;

2) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw rozwigzanie dachow jako
ptaskie lub pochyte, o kacie nachylenia do
250;

3) wysoko$¢é budynkéw ustugowych do I
kondygnacji nadziemnych, z zakazem reali-
zacji budynkéw o wysokosci powyzej 11,0
m;

4) rozwigzanie dachow budynkéw ustugo-
wych jako pochyte dwu,- lub wielospado-
we, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 220 do 400, z dopuszczeniem stosowa-
nia dachow ptaskich;

5) dopuszcza sie stosowanie réznych rodza-
jow pokry¢ dachowych;

6) zakaz stosowania dachéw pulpitowych
i schodkowych zwienczen $cian;

7) nieprzekraczalng powierzchnie zabudowy
dziatki w wysokosci 60 %;

8) minimalnag powierzchnie biologicznie
czynng — 30 % powierzchni dziatki;

9) dla wszystkich terendéw przeznaczonych
pod zabudowe ustala sie obowigzek za-
pewnienia miejsc parkingowych w ramach
wilasnej poses;ji.

8 16. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytu-
owane w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajgcej drogi krajowej nr
92 — 256 m, pod warunkiem zastosowania,
staraniem i na koszt inwestoréw przedmio-
towego terenu, zabezpieczen zmniejszajg-
cych ucigzliwosci wywotane ruchem dro-
gowym;

2) od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne —
lokalne, oznaczone symbolem 1 KDL,
2 KDL oraz drogi wewnegtrznej KDW- 6 m;

3) od rowu melioracyjnego — 6 m;

4) od granicy terendw kolejowych — 20 m;

5) od nowo wyznaczanych drog wewnetrz-
nych -6 m;

6) od pozostatych sieci infrastruktury tech-
nicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tere-
néw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

Nie ustala sie.

Szczegotowe  zasady iwarunki  scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, dla terenow
oznaczonych symbolem 1 P/U — 7 P/U dopuszcza
sie podziat terenu na dziatki budowlane pod wa-
runkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki:

1) dla terenbw zabudowy produkcyjnej, skta-

déw i magazynéw — min. 2500 m2,
2) dla terenéw zabudowy ustugowej — min.

1200 m2,
2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu
dziatki dla zabudowy ustugowej - 22 m,

i produkcyjnej - 30 m.

3. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bez-
posredni wjazd z istniejgcych lub projektowanych
drég.

4. Nowo wydzielane dziatki muszg by¢ usy-
tuowane pod katem prostym lub zblizonym do
prostego w stosunku do pasa drogowego.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sie mozliwosé scalania dziatek, gdy istniejgca po-
wierzchnia dziatki wedtug granic wtasnosci, jej
ksztatt lub dostep do drogi i infrastruktury, unie-
mozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych
w planie celow i zadan.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

8 18. 1. Wzdtuz linii energetycznej $redniego na-
piecia SN 15 kV obowigzuje obszar ponadnorma-
tywnego oddziatywania obiektu o szerokosci 5,0 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
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2. Od linii niskiego napiecia 0,4 kV obowigzu-
je obszar oddziatywania obiektu o szerokosci 3 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

3. W obszarze ponadnormatywnego oddzia-
tywania linii ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw, budowli takich jak maszty, oraz zieleni
wysokiej.

§ 19. 1. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej, wy-
konywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej — wojskowej bocznicy kolejowej — musi
by¢ zgodne zobowigzujgcymi wtym zakresie
przepisami okreslonymi w ustawie o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzeniu w sprawie wyma-
gan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszcza-
jacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziem-
nych, atakze sposobu urzgdzania i utrzymania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozaro-
wych.

2. Zabrania sie sktadowania materiatéw bu-
dowlanych igruntu na dziatkach nalezgcych do
bocznicy oraz zanieczyszczania torowiska.

3. Na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 92
z linig kolejowa zapewni¢ widocznos$¢ na przejez-
dzie.

§ 20. Wzdtuz rowu melioracyjnego nalezy zacho-
wac nieogrodzony pas techniczny o szerokosci 6,0
m umozliwiajgcy dostep do rowu w stopniu wy-
starczajgcym do jego eksploatacji i konserwac;ji;
w obrebie pasa technicznego zakazuje sie przegra-
dzania, wznoszenia budynkéw i ustawiania obiek-
tow utrudniajgcych dostep do rowu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 21. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy
systemow komunikac;ji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez
uktad drég lokalnych iwewnetrznych
z wigczeniem do drogi krajowej na istniejg-
cym skrzyzowaniu zdrogg gminng nr
424023;

2) ustala sie zakaz dodatkowych bezposred-
nich wiaczen do drogi krajowej;

3) obstuge komunikacyjng obszaru oznaczo-
nego symbolem 5 P/U i 6 P/U poprzez dro-
ge 1 KDL, KDW idroge gminng do skrzy-
zowania z droga krajowa;

4) drogi publiczne — lokalne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 1 KDL, 2 KDL:

a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po
jednym w kazdym kierunku,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15
m,

c) wydzielona jezdnia o szerokosci min. 6 m,
z chodnikiem jedno,- lub dwustronnym,

d) przeznaczenie uzupetniajgce - elementy in-
frastruktury technicznej - bez budynkow,
obiekty i urzadzenia inzynierskie, pasy zie-
leni, miejsca postojowe,

e) dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych
o0 parametrach technicznych i uzytkowych
zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDW:

a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po
jednym w kazdym kierunku,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10
m, zakonczona placem manewrowym,

c) wydzielona jezdnia o szerokosci min. 5 m,
z chodnikiem jedno,- lub dwustronnym,

d) przeznaczenie uzupetniajgce - elementy in-
frastruktury technicznej - bez budynkéw,
obiekty i urzadzenia inzynierskie, pasy zie-
leni, miejsca postojowe.

6) powigzanie uktadu komunikacyjnego na
obszarze objetym planem z uktadem ze-
wnetrznym przedstawiono na rysunku pla-
nu.

§ 22. Na terenie objetym planem obowigzujg na-
stepujgce ustalenia ogoélne dotyczace infrastruktu-
ry technicznej:

1) ustala sie obowigzek wykonania petnego
uzbrojenia obszaru w podstawowg sie¢ in-
frastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urza-
dzen technicznych uzbrojenia i obiektow in-
frastruktury technicznej jako towarzyszg-
cych inwestycjom na terenie objetym pla-
nem;

3) ustala sie zakaz realizacji biogazowni.

8 23. W zakresie zasilania w energie elektryczng
ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbywac
sie bedzie z istniejagce] sieci elektroenerge-
tycznej $redniego napiecia SN 15 kV oraz
niskiego napiecia nn 0,4 kV, ktéra bedzie
rozbudowywana do wystepujgcego zapo-
trzebowania na energie;

2) zezwala sie w trakcie realizacji planu na ca-
tym obszarze opracowania, lokalizacje za-
dan dla realizacji inwestycji celu publiczne-
go, iwydzielanie terenu dla ich potrzeb
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami, i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) na terenie gdzie wystapi zwiekszone zapo-
trzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie zistniejgcej sieci
nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych i sieci zasilaja-
cych $redniego napiecia oraz niskiego na-
piecia odpowiednio do zbilansowanych po-
trzeb, izgodnie zwarunkami wydanymi
przez przedsigbiorstwo energetyczne;

4) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci
i liczba stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na
moc;
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5) w przypadku koniecznosci budowy stacji
transformatorowych na obszarze objetym
planem, przedsigbiorstwo energetyczne
wskaze miejsca pod ich budowe;

6) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujgc bez-
pieczne odlegtosci zgodnie z obowigzuja-
cymi normami i przepisami;

7) dopuszcza sie przebudowe sieci elektro-
energetycznych z kolidujgcym planowa-
nym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym; sposob i warunki prze-
budowy sieci elektroenergetycznej okresli
firma energetyczna; koszty zwigzane
z przebudowg poniesie podmiot wchodzg-
cy w kolizje;

8) dla usytuowania urzadzen elektroenerge-
tycznych, w tym stacji transformatorowych
nie jest wymagane zachowanie linii zabu-
dowy;

9) szczegotowy sposob izakres rozbudowy
sieci okresli zaktad energetyczny na etapie
realizacji poszczeg6lnych przedsiewzieé
inwestycyjnych.

§ 24. W zakresie odprowadzania $ciekow komu-
nalnych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekobw komunalnych oraz
innych s$ciekbw wytworzonych w procesie
obstugi produkcji do oczyszczalni $ciekdéw
w Strzatkowie, poprzez istniejgcg i projek-
towang sie¢ kanalizacji na warunkach okre-
Slonych przez wilasciciela sieci oraz
w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakaz odprowadzenia $ciekéw technolo-
gicznych o przekroczonych normach zanie-
czyszczen do zewnetrznego systemu kana-
lizacji bez ich podczyszczenia w indywidu-
alnych podczyszczalniach sciekéw;

3) dopuszcza sie realizacje przyzakiadowych
oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopusz-
cza sie odprowadzanie $ciekdw do szczel-
nych atestowanych zbiornikdéw bezodpty-
wowych, z wywozem tych $ciekow do
oczyszczalni przez  koncesjonowanych
przewoznikow;

5) po podtgczeniu do sieci kanalizacji sanitar-
nej nalezy zlikwidowa¢ bezodptywowe
zbiorniki na $cieki.

§ 25. W zakresie odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe i roztopowe z posesji nale-
zy zagospodarowa¢ we wtasnym zakresie
bez naruszania interesu o0so6b trzecich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych iroztopowych zterenéw drog
i placéw, oraz terenéw utwardzonych do
urzadzen podczyszczajgcych, i dalej do od-

biornikbw wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych z powierzchni dachoéw,
do odbiornikéw wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) docelowo odprowadzanie Sciekow
o ktérych mowa w pkt. 1do kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci, oraz w oparciu
0 przepisy odrebne.

8§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
przytgczenie obszaru do istniejgcej i nowoprojek-
towanej sieci wodociggowe;j.

§ 27. Sie¢ telefoniczna — warunki techniczne przy-
laczenia do sieci okresli firma telekomunikacyjna
na etapie programowania i projektowania realiza-
cyjnego.

8§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzew-
czych charakteryzujacych sie wysokim
stopniem sprawnosci i niskim stopniem
emisji zanieczyszczen;
2) realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo
gazowe, plynne Ilub paliwa state oraz

z wykorzystaniem  energii  elektrycznej
i odnawialnych zrodet ciepta do celow
grzewczych.

§ 29. 1. Przytagczanie odbiorcow do sieci gazowej
odbywaé sie bedzie na zasadach zawartych
w obowigzujgcym Prawie Energetycznym po kaz-
dorazowym uzgodnieniu z dostawcg gazu, i bedzie
zalezalo od szczegotowych warunkow technicz-
nych iekonomicznych uzasadniajgcych budowe
sieci gazowej sredniego cisnienia.

2. Dopuszcza sie w trakcie realizacji planu
mozliwosé stawiania stacji redukcyjno-
pomiarowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci opracowywania zmiany
planu.

8 30. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie
obowigzek gromadzenia odpadéw, w tym odpa-
déw niebezpiecznych powstatych w procesach
technologicznych w wydzielonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny
z planem gospodarki odpadami gminy i przepisa-
mi odrgbnymi, oraz z uwzglednieniem segregacji
odpadow.

2. Odpady z posesji nalezy w pierwszej kolej-
nosci poddawa¢ odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest
uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekono-
micznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiaé
w sposbéb zgodny z wymaganiami ochrony $rodo-
wiska oraz gminnym planem gospodarki odpada-
mi.
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8 31. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego
stanowi¢ beda projekty branzowe.

§ 32. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych i placow manewrowych w ramach
wtasnej poses;ji:

1) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej — w zaleznosci
od potrzeb, jednak nie mniej niz 10 stano-
wisk / 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska/
100 m2 powierzchni ustugowe;.

Sposo6b itermin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 33. Dla terenu objetego planem nie okresla sie
sposobu iterminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych usta-
la sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§ 34. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenbw o nowych funkcjach, wy-
znaczonych w planie, ustala sie 25 % stawke stuzg-
cg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe

8§ 35. Grunty rolne klasy Ill o powierzchni 22,2125
ha uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nr GZ.tr.057-602-364/09 z dnia 17 grudnia 2009
r., na przeznaczenie na cele nierolnicze.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Strzatkowo.

§ 37. Traci moc Uchwata Nr XXX/189/05 Rady
Gminy Strzatkowo zdnia 2 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Strzatkowo
na obszarze i w zakresie objetym niniejszym pla-
nem.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Strzatkowo
(-) Witodzimierz Musielak
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr VI1/43/2011
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 2 czerwca 2011 .

AT DLA CELEN PROTERTOWYOH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W STRZALKOWIE, W REJONE ULICY
AL, PRYMASA WYSZYNSKIEGO i DROGI GNINNEJ NR 424023,
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VI/43/2011
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 2 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ,, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STRZAtKOWIE, W REJONIE ULICY AL. PRYMASA WYSZYNSKIEGO
| DROGI GMINNEJ NR 424023".

8 1. Przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od
24.02.2010 r. do 17.03.2010 r. Zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), uwagi byty przyjmowane do dnia
2.04.2010 r.

§ 2. W ustawowym terminie wptynety 4
uwagi.

1. Uwaga od Panstwa Z.B. Mateckich:

1) mozliwos¢ realizacji obiektow budow-
lanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w odlegtosci 256 m od zewnetrznej
krawedzi drogi krajowej nr 92,

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy miesz-
kaniowej,

3) obnizenie optat z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci do 10 %.

2. Uwaga od Panstwa Grazyny i Tadeusza Mat-
kowskich:

1) zachowanie dotychczasowego bezpo-
sredniego wjazdu z drogi krajowej do zabudowa-
nej dziatki gruntu nr 817/5,

2) przekwalifikowanie drogi dojazdowej
do naszej nieruchomosci, oznaczonej w projekcie
planu symbolem KDW - na droge o parametrach
KDL, w zwigzku z tym ze proponowana szerokos$é
drogi jest zbyt mata, i rbwnoczesnie przesuniecie
wymienionych drog KDL do granicy naszej dziatki,

3) dokonanie zmiany w zakresie ustalenia
nieprzekraczalnych linii nowej zabudowy dla
obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi ze 100 m do 25 m.

4) uwzglednienie mozliwosci zabudowy
mieszkalnej dla os6b prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza — w wymienionym rejonie, w odle-
gtosci 25 m od drogi krajowej,

5) okreslenie warunkow dla przeprowa-
dzenia przysziego uzbrojenia terenu w nieistnieja-
ce dotagd media,

6) zaplanowanie kilku wjazdéw na przed-
miotowy teren aktywizacji gospodarczej, z drogi
gminnej oznaczonej nr 424023,

7) ustalenie 10 % stawki z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

3. Uwaga od Pana Stanistawa Ziétkiewicza:

1) mozliwos$é zabudowy mieszkalne;j,

2) szerokos$c¢ drog za mala,

3) brak mozliwosci prowadzenia dziatal-
nosci rolniczej, w zwigzku z powyzszym odszkodo-
wanie za likwidacje produkcji rolniczej.

4. Uwaga od Pani Anny Krol:

1) zmniejszenie linii zabudowy w stosunku
do drogi krajowej dla obiektow przemystowych na
pobyt personelu obiektéw ustugowo — przemy-
stowych z 100 m na 25 m,

2) umozliwienie indywidualnego zjazdu
publicznego na posesje z drogi gminnej,

3) wniosek o utrzymanie komunikacji dro-
gowej przedstawionej na planie zabudowy prze-
strzennej,

4) brak zgody na plac manewrowy kon-
czacego droge KDW, na gruncie dziatki 818/2,

5) umozliwienie zabudowy budynkiem
mieszkalnym dla wtasciciela dziatalnosci gospo-
darczej.

§ 3. 1. Odrzuca sie uwage nr 1 w czesci
dotyczacej pkt. 2) i 3) ze wzgledu na:

ad. 2) teren objety opracowaniem planu
obejmuje obszar o powierzchni ok. 22 ha, na kto-
rym to wyznaczono tereny produkcyjno — ustugo-
we. Przeznaczenie takie jest zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego, w ktérym to teren jest
oznaczony symbolem P/U — tereny obiektow pro-
dukcyjnych, sktadéw i magazynéw z zabudowg
ustugowyq, i nie przewiduje sie tutaj lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej. Na tak duzym obszarze
moze by¢é prowadzona w przysziosci dziatalnosc
produkcyjno — ustugowa na duzg skale, co mogto-
by w przysztosci powodowac konflikty. Na terenie
tym nie obowigzujg normy odnos$nie klimatu aku-
stycznego, w zwigzku z czym powstajgca zabudo-
wa mieszkaniowa bytaby narazona na ponadnor-
matywny hatas. Do tego dochodzi réwniez zwiek-
szony ruch samochodow, w tym ciezarowych
obstugujacych przedmiotowy teren.

Stanowisko takie jest zbiezne ze wskaza-
niami Wojewody Wielkopolskiego pismo nr WL.III-
3.0713-1/08 z dnia 01.04.2008 r. odnos$nie miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go, w ktéorym zwraca uwage na nie lokalizowanie
w planie wzajemnie sprzecznych funkcji w ramach
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jednego terenu wyznaczonego liniami rozgranicza-
jacymi.

Ponadto w otrzymanej do projektu planu i
prognozy opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska nr RDOS-30-00.111-7041-224/09/mm z
dnia 13.02.2009 réwniez zwrocono uwage, ze
wskazane jest zamieszczenie w projekcie planu
zapisu zakazujacego realizacji zabudowy mieszka-
niowej,

ad. 3) ustala sie 25 % stawke z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Odrzuca sie uwage nr 2 w czesci doty-
czacej pkt. 1), 2), 4), 5), 6), 7) ze wzgledu na:

ad. 1) brak zgody Generalnej Dyrekcji
Drog Krajowych i Autostrad (GDDKIiA) na zacho-
wanie bezposredniego zjazdu:

a) pismo nr GDDKiA-O/PQO.P-5.ep.031/100-
4/08/09/10 z dnia 2010.08.24,

b) pismo nr  GDDKIiA-O/PO.P-
5.ep.031/100-3/08/09/10 z dnia 2010.05.25,

c) pismo nr  GDDKiA-O/PO.P-
1.en.031/100-1/08/09 z dnia 2009.03.30,

d) pismo nr GDDKiA-O/PO.P-
1.en.031/100/08 z dnia 2008.07.03.

ad. 2) gtéwny ukt. komunikacyjny w pla-
nie jest wyznaczony w oparciu o drogi publiczne
lokalne KDL, natomiast dojazdy do istniejagcych i
projektowanych w planie nieruchomosci poprzez
drogi wewnetrzne,

ad. 4) jakust. 1 ad. 2),

ad. b5) warunki te sq okreslone w czesci
tekstowej planu w § 22 — 32,

ad. 6) gtowne docelowe wiaczenie do
drogi gminnej zaplanowano na skrzyzowaniu z
drogag 1 KDL,

ad. 7) ustala sie 25 % stawke z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Odrzuca sie uwage nr 3 ze wzgledu na:
ad. 1) jak ust. 1 ad. 2),

ad. 2) wyznaczone w planie drogi majg
zapewnione odpowiednie szerokosci do obstugi
komunikacyjnej terenu:
- drogi lokalne szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15 m, z wydzielong jezdnig o szer. min. 6 m,
- drogi wewnetrzne — min. szeroko$¢ 10 m w li-
niach rozgraniczajgcych, istnieje mozliwos¢, tam
gdzie potrzeba, wydzielenia szerszych drog,

ad. 3) plan tego nie zakazuje i nie ograni-
cza (8 33.); do czasu realizacji nowych funkcji na

obszarze planu dopuszcza sie dotychczasowe —
rolnicze uzytkowanie terenu.

4. Odrzuca sie uwage nr 4 w czesci doty-
czacej pkt. 5) ze wzgledu na:

ad. b) jak ust. 1 ad. 2),

§ 4. W dniach od 09.02.2011 r. do
02.03.2011 r. odbyto sie ponowne wytozenie pro-
jektu planu do publicznego wgladu, gdzie termin
sktadania uwag okreslono do dnia 17.03.2011 r.

§ 5. W ustawowym terminie wptyneta 1
uwaga od Panstwa Grazyny i Tadeusza Matkow-
skich, ktora dotyczyta nastepujgcych kwestii:

1) zachowanie bezposredniego zjazdu z
drogi krajowej na wysokosci drogi wewnetrznej
KDW,

2) zaprojektowac¢ przedtuzenie drogi 1 KDL
biegnacej réwnolegle do trasy K-92 na odcinku
oznaczonym jako 5 P/U,

3) sprecyzowac pojecie drogi wewnetrznej
KDW w celu ustalenia podmiotow odpowiedzial-
nych za jej utrzymanie, remonty i modernizacje,
ewentualne przekwalifikowanie na droge KDL
(przy utrzymaniu wiaczenia do drogi krajowej),

4) umozliwienie nowej zabudowy miesz-
kaniowej dla oséb prowadzacych dziatalno$¢ go-
spodarczg,

5) ustalenie 10 % stawki stuzacej nalicza-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zamiast 30 % .

§ 3. Uwagi nr 1), 3), 4), 5) odrzuca sie
zgodnie z rozstrzygnieciem Wojta, ze wzgledu na:

ad. 1) brak zgody Generalnej Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad:
a) pismo nr GDDKiA-O/PO.P-5.ep.031/100-
4/08/09/10 z dnia 2010.08.24,
b) pismo nr GDDKiA-O/PO.P-5.ep.031/100-
3/08/09/10 z dnia 2010.05.25,
c) pismo nr GDDKiA-O/PO.P-1.en.031/100-1/08/09
z dnia 2009.03.30,
d) pismo nr GDDKiA-O/PO.P-1.en.031/100/08 z
dnia 2008.07.03.

ad. 3) droga wewnetrzna — to droga kto-
rej definicja jest okreslona w art. 8 ustawy
o drogach publicznych; nie zachodzi potrzeba
przekwalifikowania drogi wewnetrznej na droge
lokalng KDL oraz nie ma mozliwosci wigczenia tej
drogi do drogi krajowej,

ad. 4)jakw § 3 ust. 1 ad. 2),
ad. b) ustala sie 256 % stawke z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VI/43/2011
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 2 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSO-

WANIA.

8 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pbézin. zm.) Rady Gminy Strzatkowo
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finanso-
wania.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych po-
trzeb stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposbb realizacji, zapisanych w
planie inwestycji nalezagcych do zadan wtasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace
przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe,
np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdélnych zadan
— etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej w granicach planu, nie nale-
zace do zadan wtasnych gminy, beda finan-
sowane ze $rodkéw witasnych inwestorow, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z

obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego
w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wtasci-
wej przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz na podstawie przepiséw odreb-
nych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami reali-
zowane bedg zgodnie z planem gospodarki odpa-
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dami, na podstawie przepisow odrebnych oraz
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec
modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki.

8 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wta-
snych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budze-
towsg,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na
podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybuc;ji

paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta

realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo  energe-
tyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.

625 z p6zn. zm.) i nie bedg obcigzaty = budzetu

gminy.

UCHWALA NR VI1/44/2011 RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 2 czerwca 2011 r.

w sprawie ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej

Na podstawie art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(tekst jednolity Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651

z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
Rada Gminy Strzatkowo uchwala, co nastepuje:



