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UCHWALA NR 159/X1/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 25 sierpnia 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Dzbéw w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn.
zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opie-
ce nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz 871) Rada
Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czestochowy, przyjetym
uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 listopada 2005 r., zmienionym uchwa-
tg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 8 listopada 2010 r. i uchwatg Nr 38/V/2011
Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Dzbéw w rejonie ulic: Le$nej, Powstan-
coéw Warszawy, Malowniczej i granicy miasta.

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje
obszar potozony miedzy ulicami: LeSng, Powstan-
coOw Warszawy, Malowniczg i granicami miasta
Czestochowy.

3. Granice obszaru objetego niniejszg uchwatg
okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan skiada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza
uchwata;

2) graficznej, sporzagdzonej w formie rysunku
planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwa-
ty sa:

3) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Czestochowy”,
stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiagce zatgcznik nr 3;

5) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej zapisanych w planie, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla
sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy
terenow.

2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu
sq:

1) ustalenia ogélne, obowigzujgce w granicach
obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

b) warunki zagospodarowania terenow wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenéw
a takze wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

c) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej w ro-
zumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz.1568, z p6zn. zm.),

f) granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
obejmujgcych obszar objety decyzjg lokalizacyjng
autostrady,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikac;ji,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej,

i) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegétowe dla terenow wydzie-
lonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, okreslajgce:

a) przeznaczenie terenow,
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b) warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenow,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy;

3) przepisy koncowe, w ktorych okreslono
miedzy innymi stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejsco-
wym;

2) granica administracyjna miasta Czestocho-
wy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy;

6) elementy zagospodarowania przestrzenne-
go:

a) kosciot,

b) kapliczka przydrozna,

c) haldy,

d) park podworski;

7) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie
terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacy-
mi:

a) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

c) MN/Z — tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej potozonej w granicach korytarzy
ekologicznych,

d) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej,

e) MU/Z-tereny istniejgcej zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej potozonej w granicach korytarzy
ekologicznych,

f) U —tereny zabudowy ustugowej,

g) U/Z — tereny istniejgcej zabudowy ustugo-
wo-produkcyjnej potozonej w granicach korytarzy
ekologicznych,

h) U/P — tereny zabudowy ustugowo-produk-
cyjnej,

i) P —tereny zabudowy produkcyjnej,

j) R —tereny rolnicze dopuszczone do zabudo-
wy,

k) RP — tereny rolnicze chronione przed zabu-
dowg,

1) ZL - lasy,

m) ZE — tereny zieleni chronionej,

n) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

o) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

p) WS —tereny wod powierzchniowych srédla-
dowych,

q) w - kanaty i rowy melioracyjne,

r) KD-G - tereny drég publicznych — drogi
gtobwne oraz tereny skrzyzowan i weztow komuni-
kacyjnych,

s) KD-Z—tereny drog publicznych —drogi zbior-
cze,

t) KD-L — tereny drég publicznych — drogi lo-
kalne,

u) KD-D - tereny drdég publicznych — drogi do-
jazdowe,

v) KDW - tereny drog wewnetrznych,

w) KO — tereny infrastruktury technicznej
— oczyszczalnia Sciekow,

x) EE —tereny infrastruktury technicznej — elek-
troenergetyka;

8) numery wyrodzniajgce poszczegodlne tereny
lub grupy terendéw o réznych zasadach zagospo-
darowania, o tych samych symbolach literowych.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu, wprowadzone na mocy innych przepisow,
aktow prawnych lub decyzji, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) strefy ochrony konserwatorskiej:

a) OW - strefy obserwacji archeologicznej,

b) A - stanowiska archeologiczne;

2) granica obszaru objetego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji autostrady.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny i nie sg ustale-
niami planu:

1) obszary wystepowania roslin i zwierzat ob-
jetych ochrong gatunkowsg;

2) tereny podmokte lub narazone na podtopie-
nia, korytarze ekologiczne;

3) obszary wystepowania gleb pochodzenia
organicznego;

4) granica strefy ucigzliwosci akustycznej o za-
siegu 150 m od jezdni projektowanej autostrady;
5) proponowane trasy dla lokalizacji drog;

6) trasy istniejgce]j infrastruktury technicznej,
w tym linie elektroenergetyczne sredniego i wy-
sokiego napiecia;

7) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasad-
niczej i ewidencyjne;.

6. Brak w planie ustalen wymaganych ustawg
oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia lub nie wystepujg one w granicach
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym obejmujacych: obszary szczegolnego za-
grozenia powodzig lub obszary osuwania sie mas
ziemnych;

2) wyznaczenia granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
objetych planem w rozumieniu rozdziatu 2 dziatu
IIl ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
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nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Okres$lenie przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogolnych okreslonych w rozdziale 2, wtasci-
wych dla danego terenu;

2) szczegbdtowych okreslonych w rozdziale 3;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy
rozumieé w znaczeniu przepiséw i decyzji obowig-
zujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformuto-
wane w 8 5 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytgczajg
stosowania obowigzujacych przepiséw w zakresie
wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu
lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru
objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa
o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng funkcje (a w przypadku zabu-
dowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéra winna
dominowacé na terenie wyznaczonym liniami roz-
graniczajgcymi i ktorej sag podporzagdkowane inne
sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako do-
puszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — na-
lezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslajgce
jedna lub kilka funkcji, ktére wzbogacajg lub uzu-
petniajg przeznaczenie podstawowe i mogg z nim
harmonijnie wspoétistnie¢ lub mozliwy na warun-
kach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego
uzytkowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumiec przy-
stosowanie istniejgcego zagospodarowania
terenu lub istniejgcych obiektow budowlanych do
przeznaczenia terenu ustalonego planem, z moz-
liwoscig przeksztatcen na warunkach okreslonych
w planie;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumiec¢
dziatania inwestycyjne polegajgce na wymianie
lub przebudowie catosci lub czesci istniejacych
obiektéw budowlanych, w celu ich zastgpienia
elementami nowoczes$niejszymi o korzystniejszych
parametrach technicznych;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumieé okreslone planem linie ogra-
niczajgce mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw oraz
budowli naziemnych niebedgcych urzgdzeniami
technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej

linii przez elementy budynkow takich jak: balkony,
okapy, wykusze oraz wejscia (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych);

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ pro-
wadzenie czynnosci ustugowych: swiadczonych
na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz
ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, nie-
zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka,
sport, kult religijny, obstuga bankowa i pocztowa,
a takze publiczna: administracja, nauka, szkolnic-
two wyzsze, o$wiata i wychowanie, stuzba zdrowia,
opieka spoteczna i socjalna;

9) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe zaktadéw produkcyjnych,
sktaddw, magazynéw i baz;

10) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej
—nalezy przez to rozumie¢ zabudowe inwentarska,
gospodarcza, sktadowa, magazynowg i produk-
cyjng oraz budowle rolnicze stuzgce wytgcznie
produkcji rolniczej, w tym zabudowe uznang za
dziat specjalny oraz stuzaca przetwoérstwu rolno
— spozywczemu;

11) nos$niku reklamowym - nalezy przez to
rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiej-
kolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
znakiem drogowym lub znakiem informacyjnym
ustawionym przez gmine;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice
informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej
do 0,7 m?

13) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy
przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5 m2lub wysokosci
catkowitej przekraczajgcej 5,00 m od poziomu
gruntu;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie
czynnego zawartg w Rozporzadzeniu Ministra In-
frastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.);

15) dziatce budowlanej - nalezy przez to ro-
zumieé definicje dziatki budowlanej zawartg
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) zabudowie - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek Iub zespo6t budynkéw okreslonej funkciji
wraz z budynkami i innymi obiektami budowlany-
mi towarzyszgcymi, w tym wymienionymi w 8§ 16
niniejszej uchwaty.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla,
budynek mieszkalny, budynek zamieszkania zbio-
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rowego, zabudowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, cigg pieszo-jezdny odpowiadajg prze-
pisom i definicjom ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra In-
frastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznym, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie;

2) budowle hydrotechniczne i pietrzace odpo-
wiadajg przepisom i definicjiom Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytu-
owanie (Dz. U. Nr 86, poz. 579).

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne obowigzujgce w granicach ob-
szaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego

§ 6. 1. Okres$la sie nastepujgce elementy za-
gospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony:

1) wieze kosciota parafialnego pw. $w. Teresy
potozonego u zbiegu ulic: Goscinnej i Le$nej, sta-
nowigcego dominante kompozycji przestrzennej;

2) zabytkowg kapliczke przydrozng potozong
u zbiegu ulic: Goscinnej i Przyjemnej;

3) hatdy poeksploatacyjne potozone w rejo-
nie ulicy Malowniczej, stanowigce dominanty
kompozycji przestrzennej, bedgce jednoczes$nie
charakterystycznymi elementami krajobrazu kul-
turowego;

4) zabytkowy park podworski w Dzbowie, obej-
mujgcy tereny oznaczone symbolami: U3 i ZP2,
potozony w granicy strefy obserwacji archeologicz-
nej, stanowigcy jednoczes$nie cenny teren zieleni.

2. Okresla sie nastepujace nakazy, zakazy, do-
puszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
teren6bw majacych na celu ochrone okreslonych
w ust.1 elementdéw zagospodarowania przestrzen-
nego:

1) obejmuje sie ochrong widok na wieze ko-
Sciota parafialnego pw. $wTeresy z ulic: Goscinnej,
Powstancow Warszawy, Karpackiej i Lesnej, po-
przez wprowadzenie wymogu:

a) ograniczenia wysokosci zabudowy (budyn-
kéw iinnych obiektow) zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi planu okreslonymi dla poszczegél-
nych terendéw w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

b) ksztattowania zabudowy w granicach tere-
néw oznaczonych symbolami U1 i U2 w sposéb
eksponujgcy istniejgcy obiekt sakralny;

2) obejmuje sie ochrong zabytkowa kapliczke
przydrozng potozong u zbiegu ulic: Goscinnej
i Przyjemnej poprzez wprowadzenie zakazu prze-
ksztatcania istniejgcego obiektu oraz realizacji

zabudowy w sposo6b przestaniajgcy widok na ka-
pliczke;

3) obejmuje sie ochrong hatdy poeksploata-
cyjne zwigzane z prowadzong na tych terenach
eksploatacjg i przerobem rud zelaza, poprzez wpro-
wadzenie zakazu: ich przeksztatcenia, zmiany ich
zagospodarowania lub ich zabudowy, za wyjgtkiem
dopuszczenia prac zabezpieczajacych i zagospoda-
rowania zielenia;

4) obejmuje sie ochrong zabytkowy park
podworski w DZbowie poprzez wprowadzenie
wymogu:

a) ochrony drzew warto$ciowych ze wzgledu na
ich wiek i gatunek,

b) utrzymania przebiegu i uzupetniania zadrze-
wien zachowanych alei parkowych.

3. Od strony drég publicznych wprowadza sie
nakaz lokalizacji zabudowy z zachowaniem nieprze-
kraczalnych linii zabudowy ksztattowanych zgodnie
z 8 8 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

4. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych symbolami: MN, MN/Z i MN/U wpro-
wadza sie wymog ich zagospodarowania w sposob
typowy dla terenow podmiejskich, poprzez realiza-
cje zabudowy niskiej, z duzym udziatem zieleni.

Warunki zagospodarowania terenow wraz z okre-
Sleniem parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow a takze
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 7. 1. Do przestrzeni publicznych zalicza sie:

1) tereny drog publicznych;

2) ogodlnodostepne tereny ustug, w szczegolno-
Sci ustug zaliczanych do ustug publicznych.

2. W granicach przestrzeni publicznych wpro-
wadza sie:

1) nakaz realizacji urzadzonych miejsc spotkan
mieszkancow w formie placow, skwerow lub cig-
gow pieszych i rowerowych —z zielenig i obiektami
matej architektury;

2) nakaz realizacji parkingow w ilosci zapew-
niajacej prawidtowa obstuge komunikacyjna.

3. Realizacja ustalen planu winna zapewniaé
osobom niepetnosprawnym swobode poruszania
sie w obrebie przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie reguluja
inaczej, wprowadza sie nastepujgce warunki zago-
spodarowania terenéw:

1) od strony wyznaczonych na rysunku planu
istniejgcych i projektowanych drég publicznych
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania linii
zabudowy:

a) wzdtuz istniejgcych drég publicznych
wprowadza sie wymog lokalizacji zabudowy z za-
chowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
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okreslonych na rysunku planu jako kontynuacja linii
zabudowy wyznaczonej przez istniejgce budynki
znajdujgce sie w najmniejszej odlegtosci od pasa
drogowego, z zachowaniem zapisow art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jt.
Dz. U. z2007r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.),

b) wzdtuz projektowanych drog publicznych
wprowadza sie wymaég lokalizacji zabudowy z za-
chowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu w odlegtosci:

- 15,0 m — od linii rozgraniczajgcych projekto-
wanych drég klasy gtownej,

- 8,0 m — od linii rozgraniczajgcych projekto-
wanych drog klasy zbiorczej,

- 6,0 m — od linii rozgraniczajgcych projekto-
wanych drog lokalnych i dojazdowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w sytu-
acjach innych niz uregulowane przepisami prawa
budowlanego, wytagcznie:

a) na dziatkach budowlanych o szerokosci
nizszej niz 16,0 m i pod warunkiem, ze zabudowa
przy granicy dziatki budowlanej nie przekracza 25%
dtugosci tej granicy,

b) gdy projektowany budynek bedzie przylegat
catg powierzchnig swej $ciany do $ciany budynku
o tej samej funkcji istniejacego lub projektowanego
na dzialce sasiednie;j.

2. Jezeli ustalenia szczeg6towe nie regulujg
inaczej, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na:
remoncie, przebudowie, rozbiérce lub odbudowie
istniejgcych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

3. Jezeli ustalenia szczegdétowe nie reguluja
inaczej, wprowadza sie nastepujace ogdlne zasady
ksztattowania zabudowy:

1) forma i detal architektoniczny budynkow
oraz elementdw zagospodarowania terenu w ob-
rebie poszczegolnych dziatek budowlanych winna
by¢ ujednolicona;

2) dopuszcza sie wprowadzenie w budynkach
akcentow wysokosciowych nie przekraczajacych:
0,2 powierzchni zabudowy budynku i do 130%
wysokos$ci dopuszczonej planem;

3) w przypadku koniecznosci nadbudowy
podyktowanej ztym stanem technicznym lub
koniecznoscig dostosowania do obowigzujgcych
przepisdw istniejgcych obiektoéw, o wysokosci row-
nej lub wiekszej od wysokos$ci zabudowy ustalonej
w planie, dopuszcza sie ich nadbudowe nie wiecej
niz o 1,5 m stanu istniejgcego w dniu podjecia
niniejszej uchwaty;

4) w przypadku koniecznosci rozbudowy
podyktowanej ztym stanem technicznym lub
koniecznoscig dostosowania do obowigzujgcych
przepisdéw istniejgcych obiektow, o gabarytach
rownych lub wiekszych od ustalonych w planie lub

istniejgcych na dziatkach o intensywnosci zabudo-
wy wigkszej niz dopuszczona planem, dopuszcza
sie ich rozbudowe, pod warunkiem ograniczenia
zwiekszenia ich kubatury nie wiecej niz o 30% stanu
istniejgcego w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

4. Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustu-
gowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN, MN/Z, MN/U i MU/Z wprowadza sie wymog
stosowania:

1) na budynkach dachéw symetrycznych dwu-
lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem:

a) realizacji dachéw jednospadowych w przy-
padku realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

b) zmniejszenia kata nachylenia potaci dacho-
wych budynkéw: produkcyjnych, ustugowych,
gospodarczych, garazowych i inwentarskich oraz
budynkéw potozonych w drugiej linii zabudowy,

c) realizacji dachow ptaskich na budynkach
mieszkalnych w przypadkach, gdy na dziatkach
przylegajacych istniejace budynki mieszkalne sg
przekryte dachami tego rodzaju;

2) od strony drog publicznych ogrodzen azuro-
wych o maksymalnej wysokosci 1,8 m.

5. Okresla sie nastepujgce zasady lokalizowania
nosnikéw reklamowych:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji nos$nikow
reklamowych w granicach terendéw oznaczonych
symbolami: R, RP, ZL, ZE, ZP1, WS, w, KD-G1, KD-
-G2, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji nos$nikow
reklamowych, za wyjatkiem szyldéw, w granicach
terendw oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/Z,
MN/U1, MN/U2, MN/U3, MU/Z, U1, U2, ZP2, ZD
i EE;

3) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych
typu billboard wytacznie w granicach terenow
oznaczonych symbolami: P1, P2 oraz U/P1 i U/P2;

4) wprowadza sie zakaz reklam $wietlnych
o zmiennej tre$ci oraz no$nikow reklamowych
zwréconych w kierunku pasa drogowego plano-
wanej autostrady A-1.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
$ci objetych planem

§ 9. 1. Jezeli ustalenia szczegbdtowe nie reguluja
inaczej, ustala sie nastepujgce warunki zagospo-
darowania terendw zwigzane z ich podziatem na
dziatki budowlane:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych powinna wynosi¢:

a) 800,0 m?- dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojacej;

b) 600,0 m? - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zblizniaczonej;

c) 1200,0 m? - dla zabudowy produkcyjnej;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych
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dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej
i zwigzanej z pozostatymi funkcjamiterenow winna
umozliwié¢ lokalizacje projektowanej zabudowy,
w tym parkingdw oraz terenu biologicznie czynne-
go, zgodnie z ustaleniami planu i nie moze wynosi¢
mniej niz 100,0 m2.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej
powierzchni niz ustalona w ust.1:

1) na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla
regulacji granic;

2) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych,
rowow lub terendéw infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujgce szerokosci frontow
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ 20,0 m;

2) dopuszcza sie mozliwo$é zmniejszenia sze-
rokosci ustalonej w pkt.1 jedynie w przypadku,
gdy na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych ist-
nieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy
o tej samej funkcji lub gdy zachodzi koniecznos$c¢
nawigzania sie do granic istniejacych dziatek ewi-
dencyjnych, przy czym minimalna szeroko$¢ dziatki
winna wynosic:

a) dla zabudowy wolnostojgcej 16,0 m,

b) dla zabudowy zblizniaczonej 10,0 m.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

5.Warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych
w drugiej linii zabudowy jest wydzielenie drég
wewnetrznych spetniajacych wymagania okreslone
w 8 13 ust. 9 niniejszej uchwaty lub ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci dla prowadzenia dojaz-
du i uzbrojenia.

6. Zasady zagospodarowania terendw okre-
Slone w 8 9 stanowig podstawe wraz z innymi
ustaleniami planu do dokonania scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z rozdziatem 2 dziatu lll
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 10. 1. Wprowadza sie ochrone obszaréw cen-
nych przyrodniczo, majacych duze znaczenie dla
regionalnego systemu ochrony przyrody, obej-
mujgcych m.in. tgki storczykowe i taki trzeslicowe
w DzZzbowie oraz starorzecze Konopki - miejsca
wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, poprzez wprowadzenie w granicach
terendw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: ZE1 i RP5:

1) zakazu niszczenia, uszkadzania lub prze-
ksztatcania terenow;

2) zakazu wykonywania prac ziemnych powo-
dujacych zmiane uksztattowania terenow;

3) zakazu dokonywania zmiany stosunkéw
wodnych;

4) zakazu oddzielania starorzecza od koryta

rzeki Konopki watem przeciwpowodziowym;

5) zakazu zabudowy i dokonywania innych
zmian w zagospodarowaniu tych terenéw, w tym
ich grodzenia, zadrzewiania lub zalesiania a takze
sktadowania lub magazynowania w ich granicach
jakichkolwiek materiatéw.

2. Wprowadza sie ochrone waloréw przyrod-
niczo — krajobrazowych terenéw podmoktych lub
zagrozonych podtopieniami, stanowigcych kory-
tarze ekologiczne, zwigzanych z rzekami: Konopka
i Sobuczyng oraz zasilajgcymi je kanatami i rowami
melioracyjnymi, poprzez wprowadzenie w gra-
nicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: WS1, w, ZE2 i RP4:

1) zakazu przeksztatcania i zmiany uksztattowa-
nia tych terenow, za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac zwigzanych z zabez-
pieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa
i utrzymaniem urzgdzen wodnych i budowli hydro-
technicznych,

b) prowadzenia niezbednych robot zwigzanych
z regulacjg lub utrzymaniem wod,;

2) zakazu dokonywania zmiany stosunkow
wodnych, w tym zasypywania zbiornikéw wod-
nych;

3) zakazu zabudowy terenow obiektami ogra-
niczajagcymi mozliwo$¢ sptywu wod i powietrza, za
wyjatkiem realizacji obiektow i elementow zago-
spodarowania terenu wymienionych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegolnych terenow;

4) zakazu sktadowania lub magazynowania:
Sciekow, odchodéw zwierzecych i odpadéw,
a takze srodkéw chemicznych oraz innych materia-
téw, ktore moga zanieczysci¢ srodowisko, w tym
szczegoblnie wody lub mogacych pogorszy¢ walory
estetyczne $srodowiska.

3. Dla ochrony terenéw zieleni:

1) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych
zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwod-
nych, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz.
1220 z pézn. zm.);

2) dopuszcza sie zadrzewianie lub zalesianie
terendw rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia
produkcji rolnej, z uwzglednieniem ograniczen
wprowadzonych w 8§ 10 ust.1;

3) przy zadrzewianiu i zalesianiu wprowadza sie
wymaog stosowania gatunkéw rodzimych, dostoso-
wanych do wystepujgcego podtoza gruntowego,
zgodnych z siedliskiem.

4.Warunkiem lokalizacji obiektow budowlanych
w granicach:

1) terenow zmeliorowanych jest odpowiednia
przebudowa urzgdzehn melioracyjnych;

2) terenow podmokiych lub narazonych na
podtopienie jest zabezpieczenie obiektow przed
wodami poprzez zastosowanie odpowiednich roz-
wigzan technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosé
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lub zwiekszajgcych odpornos¢ na to zagrozenie.

5. Na terenie objetym planem wprowadza si¢
ochrone przed mozliwos$cig zanieczyszczenia wod
ptynacych i podziemnych oraz gruntu i wprowadza
sie:

1) zakaz wprowadzania do ziemi i wod $ciekow
niespetniajgcych wymogow dotyczacych jakosci
okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005 r. Nr
239, p0z.2019 z pé6zn. zm.);

2) wymog dla powierzchni zagrozonych za-
nieczyszczeniem o wielko$ciach przekraczajacych
najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikéw
zanieczyszczen okreslone w przepisach z zakresu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegOlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodne-
go:

a) utwardzenia lub uszczelnienia takich
powierzchni w sposob uniemozliwiajgcy przedosta-
wanie tych zanieczyszczeh do wod lub do ziemi,

b) ujecia i oczyszczenia sciekow, w tym wod
opadowych i roztopowych z tych powierzchni do
poziomdw okreslonych w przepisach z zakresu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

3) wymog postepowania z odchodami po-
chodzenia zwierzgcego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 lipca 2007 r. 0 na-
wozach i nawozeniu (Dz. U. Nr 147, poz. 1033) i w
Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w/s
warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
dac¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
132, poz. 877 z pé6zn. zm.).

6. Dla ochrony powierzchni ziemi wprowadza
sie:

1) nakaz minimalizowania przeksztatcen po-
wierzchni ziemi i jej ochrony przed erozjg poprzez
wtasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadza-
nie wéd opadowych;

2) wymaog zdjecia warstwy prochnicznej gleby
zalegajacej pod inwestycjg przy realizacji robét
ziemnych i jej przywroécenie na terenach niezabu-
dowanych lub poddawanych rekultywacji;

3) nakaz szczegdlnej ochrony gleb pochodzenia
organicznego potozonych w granicach terenow
nieprzeznaczonych do zabudowy, poprzez wpro-
wadzenie zakazu:

a) zmiany uksztattowania powierzchni tych tere-
noéw i prowadzenia eksploatacji skat, w tym torfu,

b) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych.

7. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery wprowadza sie:

1) nakaz wykorzystania przy ogrzewaniu budyn-
kow niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub
zastosowania w kottowniach lokalnych rozwigzan
technicznych ograniczajagcych emisje zanieczysz-
czen do poziomdéw dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz.150 z pozn. zm.);

2) dopuszczenie ogrzewania budynkéw w opar-
ciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej charakteryzujgcych sie brakiem lub niska
emisjg substancji do powietrza;

3) wymog stosowania instalacji i technologii
zapewniajgcych ograniczenie wielkos$ci substanc;ji
odprowadzanych do powietrza do pozioméw do-
puszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony
Srodowiska w dziatalnosci: produkcyjnej, ustugo-
wej i rolnicze;j.

8. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napo-
wietrznych elektroenergetycznych, w odlegtosciach
pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych
poziomow pél elektromagnetycznych.

9. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, dla terenéw oznaczonych symbo-
lami MN, MN/Z, MN/U i MU/Z jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

10. Na obszarze objetym planem wprowadza sig
zakaz prowadzenia ustug i produkcji powodujgcych
powstawanie emisji, ktébra moze by¢ szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodowaé
szkode w dobrach materialnych lub pogarszaé
walory estetyczne srodowiska.

11. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig ustugowa lub produkcyjna (emisja gazow,
odorow, pytow, hatasu, promieniowania itp.) nie
moze powodowacé przekroczenia standardow jako-
$ci sSrodowiska poza granicami terenu do ktérego
ma prawo prowadzgcy dziatalnosé.

12. Na obszarze objetym planem wprowadza
sie zakaz lokalizacji:

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do
przedsiewzieé moggcych zawsze znaczgco od-
dziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227, z pézn. zm.), za wyjatkiem budowy
drog;

2) nowej zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j
kwalifikowanej do przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: P, U/P,
MN/U4, MN/U5, MN/U6, KD G3, KD-G4 i KD-G5;

3) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w art. 248 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
Prawo ochrony srodowiska;

4) urzadzen wytwarzajacych energie z odna-
wialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
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kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

5) sktadow i baz, w tym obiektow sprzedazy
opatu i materiatbw budowlanych oraz obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w za-
kresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpa-
dach (Dz.U.z 2010 r. Nr 185, poz. 1243,z p6zn.zm.),
za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami:
PiU/P;

6) stacji paliw gazu ptynnego, za wyjagtkiem
terendéw oznaczonych symbolami: P, U/P, KD-G3
i KD- 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej

8§ 11. 1. Wyznacza sie strefy ochrony kon-
serwatorskiej obejmujgce strefy obserwacji
archeologicznej oznaczone symbolem OW oraz sta-
nowiska archeologiczne oznaczone symbolem A.

2. Inwestowanie w granicach figurujacego
w ewidencji stanowiska archeologicznego oraz
w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref
ochrony archeologicznej wymaga wyprzedzajgcych
badan archeologicznych w zakresie okreslonym
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. W granicy strefy ochrony konserwatorskiej
oznaczonej symbolem OW, obejmujgcej zabytkowy
park podworski w DZzbowie, obowigzujg ustalenia
wprowadzone w: 8 6 ust. 1 pkt 4, 8 6 ust. 2 pkt 4 i
§22 ust. 3 niniejszej uchwaty.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow obejmujacy ob-
szar objety decyzja lokalizacyjng autostrady

§ 12. W granicach obszaru objetego decyzjg
Wojewody Slaskiego nr RR-AG.II/JL/5344/1-3/03
z dnia 8 grudnia 2003 r. o ustaleniu lokalizacji
ptatnej autostrady A1 i na terenach sgsiadujgcych
wymagane zachowanie - w okresie jej obowigzy-
wania - ograniczen wprowadzonych tg decyzjg,
w tym nielokalizowanie nowej zabudowy miesz-
kaniowej lub innej zabudowy dla statego pobytu
ludzi w strefie uciagzliwosci akustycznej o zasiegu
150 m od jezdni autostrady.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji

§ 13. 1. Powigzanie obszaru objetego planem
z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi istnie-
jace:

1) ulice: Powstancow Warszawy (oznaczona
symbolem KD-Z1) i Goscinna (oznaczona sym-
bolem KD-Z2) - drogi zbiorcze potozone w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 908, obstugujgce posrednio

i bezposrednio tereny potozone w granicach ob-
szaru objetego planem, dostepne przez istniejgce
skrzyzowania i istniejgce zjazdy, o ograniczonej
mozliwosci lokalizacji nowych zjazdéw;

2) ulice: Lesna (oznaczona symbolem KD-Z3
potozona w ciggu drogi powiatowej nr S1049)
i Malownicza (potozona poza obszarem planu,
w ciggu drogi powiatowej nr S6637) - drogi zbior-
cze obstugujace posrednio i bezposrednio tereny
potozone w granicach obszaru objetego planem
poprzez istniejgce i projektowane skrzyzowania
i zjazdy;

3) ulice: Anyzkowa (oznaczona symbolem KD-
-L1) i Karpacka (cze$¢ oznaczona symbolem KD L2)
- stanowigce drogi gminne lokalne, obstugujace
posrednio i bezposrednio tereny potozone w gra-
nicach obszaru objetego planem poprzezistniejace
i projektowane skrzyzowania i zjazdy;

4) ulice: Cienista (oznaczona symbolem KD-D1),
Karpacka (cze$¢ oznaczona symbolem KD D2),
Lotosu (oznaczona symbolem KD-D3), Przyjemna
(cze$¢ oznaczona symbolem KD D4), Zywoptotowa
(cze$¢ oznaczona symbolem KD-D5), Listonoszy
(czes¢ oznaczona symbolem KD D6), Lutniowa
(oznaczona symbolem KD-D7), Szklana (czesé
oznaczona symbolem KD-D8) i Sierpowa (czes¢
oznaczona symbolem KD-D9) - stanowigce gminne
drogi dojazdowe, zapewniajgce bezposredni dojazd
do terenéw przeznaczonych do zabudowy;

5) ulice: Grazyny, Gwintowa, Lodowa, Lustrza-
na, Makietowa, Ozonowa, Switezianki, Szklana
(czesé oznaczona symbolem KDW) a takze pozosta-
te drogi oznaczone symbolem KDW - stanowigce
drogi wewnetrzne, umozliwiajagce bezposrednig
obstuge terenéw przylegajacych w ograniczonym
zakresie (wymagane dostosowanie gabarytéw,
ciezaru catkowitego i warunkéw ruchu pojazdow
do niewielkich gabarytéw i nosnosci drég ozna-
czonych symbolem KDW).

2.W granicach obszaru objetego planem rezer-
wuje sie tereny dla lokalizacji drog:

1) oznaczonej symbolem KD-G1 - klasy gtéw-
nej, zapewniajacej potgczenie ul. Goscinnej
z projektowanym zjazdem na autostrade oraz
z projektowanymi drogami oznaczonym symbo-
lami: KD-G2 i KD-Z4, przeznaczonej do obstugi
posredniej terendw potozonych w granicach ob-
szaru objetego planem;

2) oznaczonej symbolem KD-G2 - klasy gtownej,
zapewniajgcej potagczenie ul. Powstancéw Warsza-
wy z ul. Karpacka oraz z projektowanymi drogami
oznaczonymi symbolami: KD-G1 i KD Z4, przezna-
czonej do obstugi posredniej terendw potozonych
w granicach obszaru objetego planem;

3) oznaczonej symbolem KD-Z4 - klasy zbior-
czej, zapewniajacej potaczenie projektowanego
skrzyzowania projektowanych ulic oznaczonych
symbolami: KD-G1 i KD-G2 z ul. Malownicza,
przeznaczonej do obstugi posredniej terenow po-
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tozonych w granicach obszaru objetego planem;

4) oznaczonych symbolem KD-L3 — ulic lokal-
nych taczgcych ul. Lesna z ul. Anyzkowa, majacych
stuzy¢ dla bezposredniej obstugi terenow wskaza-
nych dla rozwoju funkcji produkcyjnych;

5) oznaczonej symbolem KD-L4 — odcinka uli-
cy lokalnej, taczacej ul. Anyzkowg z ul. Goscinng,
przeznaczonej do obstugi posredniej terenéw po-
tozonych w granicach obszaru objetego planem;

6) oznaczonej symbolem KD-D10 - ulicy dojaz-
dowej, wigczonej do ul. Lutniowej, rownolegtej
do ul. Szklanej, majacej stuzyé¢ dla bezposredniej
obstugi terenow dopuszczonych do zabudowy;

7) oznaczonych symbolami: KD-D11 i KD-D12
- ulic dojazdowych, tgczacych ul. Le$sng z terenami
przeznaczonymi dla rozwoju funkcji produkcyj-
nych.

3. Na rysunku planu w rejonie projektowanych
skrzyzowan drog gtownych wyznaczono tereny
oznaczone symbolami: KD-G3, KD-G4 i KD-Gb5
umozliwiajgce realizacje weztdw lub skrzyzowan
a takze obiektéw obstugi transportu samochodo-
wego.

4. Na rysunku planu wskazano jako oznaczenie
o charakterze informacyjnym proponowane trasy
dla lokalizacji drog stanowigcych przedtuzenie
drdég oznaczonych symbolami: KD-G2 oraz KD-Z4,
utatwiajgcych wigczenie komunikacyjne gmin
potozonych na potudnie od Czestochowy do au-
tostrady.

5. Realizacja inwestycji w granicach obszaru
objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostra-
dy ptatnej A-1, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach dotyczgcych realizacji autostrad ptat-
nych, z zachowaniem ustalen zawartych w decyzji
lokalizacyjne;j.

6. Projektowane drogi publiczne winny spetnia¢
wymagania wynikajgce z przepisdw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych i Rozporza-
dzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi pu-
bliczne i ich sytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430).

7.W liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw dopuszczonych w granicach pasa
drogowego ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o dro-
gach publicznych;

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) wiat przystankowych i wiat przystankowych
z kioskami, o powierzchni zabudowy do 10 m?;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
pod warunkiem uwzglednienia docelowych para-
metrow planowanej drogi.

8.Tereny drog wewnetrznych, w tym drdg ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KDW, mogg
zosta¢ wiaczone do terenow przylegajacych i by¢
zagospodarowanych tgcznie z tymi terenami.

9. W granicach obszaru objetego planem, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZL,
ZE, RP4 i RP5 dopuszcza sie realizacje drég we-
wnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
spetniajgcych nastepujace warunki:

1) parametry projektowanych drog wewnetrz-
nych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terenéw i sposobu
ich uzytkowania;

2) szerokos$c¢ jezdni winna byé nie mniejsza
niz okreslona w 814 Rozporzadzenia Ministra In-
frastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach
dotyczacych drég pozarowych;

3) drogi winny by¢ zakonczone placem manew-
rowym, umozliwiajgcym nawracanie pojazdow.

10. W granicach obszaru objetego planem
dopuszcza sie wyznaczenie $ciezek pieszych lub
rowerowych, w oparciu o istniejgce Sciezki i drogi
polne, na warunkach ustalonych planem.

11. Wymagane zagospodarowanie terenéw
inwestycji w sposbéb zabezpieczajgcy dostawy
towardéw z wtasnego terenu oraz w sposdéb umoz-
liwiajgcy wjazd i wyjazd na droge przodem
samochodu.

12. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi par-
kingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb par-
kingowych zwigzanych z inwestycjami w granicach
nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana inwe-
stycja;

2) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace
wskazniki, okreslajgce minimalng ilo$é miejsc po-
stojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc
postojowych w garazu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mp /1 miesz-
kanie,

b) dla ustug i zabudowy produkcyjnej:

- 1 mp/30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej
z obstuga klientow lub powierzchni sprzedazy,

- 1 mp/ 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 mp /8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych,

- 1 mp/ 3 uzytkownikow w gabinetach lekar-
skich, fryzjerskich, kosmetycznych,

- 1mp/10 uzytkownikéw w obiektach rozryw-
kowych lub sportowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej

8§ 14. 1. Ustala sie obstuge terenow zain-
westowanych i przeznaczonych do zabudowy,
z istniejgcych i projektowanych sieci oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacych i projektowanych sieci wodo-
ciggowych,
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b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub
technicznie dopuszcza sie realizacje indywidual-
nych ujeé wod podziemnych,

c) wprowadza sie wymaog zaopatrzenia w wo-
de do zewnetrznego gaszenie pozaru w sposob
spetniajgcy wymogi wynikajace z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), w tym
dla terenbw oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem P wprowadza sie wymég zainstalowania na
sieciach wodociggowych o $rednicy nie mniejszej
niz DN 250 odpowiednich hydrantéw.

2) zaopatrzenie w energie elektryczng: w opar-
ciu o istniejgce i projektowane sieci i urzagdzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (jt. Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 625
z pozn. zm.);

3) zaopatrzenie w gaz: w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. Prawo energetyczne;

4) obstuga telekomunikacyjna:

a) tgcznosc przewodowa w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyj-
ne;

b) tagcznosc¢ bezprzewodowa w oparciu o ist-
niejgce urzadzenia, z dopuszczeniem montazu
urzadzen telekomunikacyjnych na istniejgcych
obiektach budowlanych, z uwzglednieniem ustalen
planu;

5) odprowadzenie $ciekdw komunalnych
do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem jako
rozwigzania tymczasowego, bezodptywowych
zbiornikow do okresowego gromadzenie nieczy-
stosci ciektych;

6) odprowadzenie $ciekow przemystowych
zgodnie z wymaganiami przepiséw z zakresu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne i roz-
porzgdzehn wykonawczych do tej ustawy.

2. Dla odprowadzenia wéd opadowych wpro-
wadza sie nastepujgce zasady i warunki:

1) wody opadowe i roztopowe winny by¢
odprowadzane na wtasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan tech-
nicznych stuzgcych zatrzymaniu wod w obrebie
nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru woéd
do powierzchniowych wod ptyngcych;

2) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie
realizacje kanalizacji deszczowej;

3) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych muszg zabezpieczaé
czystos¢ wod odbiornikéw zgodnie z przepisami
z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

3. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne
kottownie i indywidualne zrédta zasilane paliwami

niskoemisyjnymi lub stosowanie instalacji opartych
o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepi-
sami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2005 .
Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem
przyjetych na podstawie tych ustaw: ,Planem go-
spodarki odpadami dla miasta Czestochowy” oraz
~Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla
miasta Czestochowy”.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow

8 15. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospo-
darowania terenéw zgodnie z planem dopuszcza
sie ich wykorzystywanie w sposob dotychczasowy,
z zachowaniem istniejgcego zagospodarowania
terenu.

2. W przypadku istniejgcej zabudowy potozo-
nej poza terenami dopuszczonymi w planie do
zabudowy lub o funkcji niedopuszczonej planem,
do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania
terendw zgodnie z ustaleniami planu, w przypad-
kach uzasadnionych ztym stanem technicznym lub
koniecznoscig dostosowania do obowigzujgcych
przepisow istniejgcych obiektéw budowlanych,
dopuszcza sie wytacznie

1) nadbudowe istniejgcych obiektow budow-
lanych, nie wiecej niz 0 1,5 m stanu istniejgcego
w dniu podjecia niniejszej uchwaty;

2) rozbudowe istniejgcych obiektéw budowla-
nych, pod warunkiem ograniczenia zwiekszenia ich
kubatury nie wiecej niz 0 30% stanu istniejagcego
w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

3. Do czasu budowy projektowanych drog,
skrzyzowan, weztéw komunikacyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na
rysunku planu dlaich realizacji, moga byé wykorzy-
stywane w sposdb dotychczasowy, bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy (w tym o charakterze tymcza-
sowym) i ich zalesiania.

4. Do czasu realizacji autostrady zgodnie z za-
sadami okreslonymi w przepisach odrebnych,
obowigzuje wykorzystanie terenu wskazanego dla
jej lokalizacji zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terenéw wyodrebnio-
nych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

8 16. Przeznaczeniu podstawowemu i do-
puszczalnemu wyodrebnionych terenédw moze
towarzyszy¢, jezeli ustalenia szczegbétowe tego
nie wykluczajg, nastepujgca zabudowa uzupet-
niajgca:
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1) niezbedne dla funkcjonowania projektowa-
nej zabudowy:

a) zaplecze administracyjno-socjalne,

b) budynki garazowe i gospodarcze (w tym
wiaty),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej ob-
stugujgce bezposrednio wyodrebniony teren;
terenowe obiekty sportu i rekreacji, mata architek-
tura, tereny zieleni;

2) urzadzenia techniczne i budowle integral-
nie zwigzane z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie;

3) urzadzenia wodne niezbedne dla prawidto-
wego gospodarowania wodami.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
i zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw
budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiek-
tow o funkcjach okres$lonych w pkt 1,

c) lokalizacja ustug wytacznie poprzez zmiane
sposobu uzytkowania pomieszczen w budynkach
mieszkalnych na lokale ustugowe, pod warunkiem
zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkin-
gowych,

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej
i jednocze$nie powierzchni terenu oznaczonego
MW,

f) dopuszcza sie realizacje dodatkowej zabudo-
wy uzupetniajgcej o ktérej mowa w § 16 niniejszej
uchwaty tylko pod warunkiem zharmonizowania
jej wygladu z istniejagcymi budynkami mieszkalny-
mi,

g) w przypadku realizacji kilku garazy lub bu-
dynkéw gospodarczych wprowadza sie wymag
zachowania identycznego wygladu pojedynczych
obiektéow;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$é budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych - ograniczona do 15,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy uzupetniajgcej (budyn-
kow i wiat) — ograniczona do 6,0 m,

c) wysokos$é innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 15,0 m,

d) wymagana realizacja dachow ptaskich lub
czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych
do 45° , z dopuszczeniem na budynkach gospo-

darczych i garazach dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachowych do 30°.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN1 i MN2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
i zabudowe terenu, z dopuszczeniem modernizacji,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiek-
tow o funkcjach okreslonych w pkt 1,

c) lokalizacja zabudowy o przeznaczeniu dopusz-
czalnym wyltacznie jako zabudowy towarzyszgcej
zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,

d) lokalizacja budynkow mieszkalnych jako
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

e) wyklucza sie prowadzenie hodowli zwierze-
cej powyzej 2 DJP;

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) gabaryty budynkoéw:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — ogra-
niczona do 10,0 m,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych i zabudo-
wy stuzacej produkcji rolniczej — ograniczona do
8,0 m,

- wysokos$é zabudowy uzupetniajgcej (budyn-
kow i wiat) - ograniczona do 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze by¢ wieksza niz 250,0 m?;

b) wysokos¢ innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 12,0 m.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/Z ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna potozona w grani-
cach korytarzy ekologicznych, terenéw podmoktych
lub narazonych na podtopienia, a takze obszarow
wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny rolnicze, zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i wprowa-
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dza sie zakaz lokalizacji:

- nowych budynkdéw mieszkalnych i ustugo-
wych,

- nowych budynkoéw o funkcji produkcyjnej,

- nowej zabudowy stuzacej produkcji rolni-
czej,

b) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych
oraz realizacje zabudowy uzupetniajgcej, o ktorej
mowa w 816 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw dla funkcji okreslonych jako
podstawowe lub dopuszczalne,

d) wymagane uwzglednienie ograniczen wpro-
wadzonych w 8 12 niniejszej uchwaty,

e) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) gabaryty budynkéw:

- wysokos¢ budynkédw mieszkalnych i ustugo-
wych — ograniczona do 10,0 m,

- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (budyn-
kow i wiat) -ograniczona do 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze byé¢ wieksza niz 250,0 m?,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé¢ 12,0 m.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN/U1 i MN/U5 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegol-
nych dziatek wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej
lub wytgcznie dla funkcji ustugowej,

b) zabudowa produkcyjna dopuszczona wy-
tacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym,

c) lokalizacja budynkow mieszkalnych jako
wolnostojgcych lub w zabudowie bliZzniaczej,

d) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- mi-
nimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) gabaryty budynkéw:

- wysokos¢ budynkédw mieszkalnych i ustugo-
wych — ograniczona do 11,0 m,

- wysokos$¢ budynkéw produkeyjnych i zabudo-

wy uzupetniajgcej (budynkdéw i wiat) - ograniczona
do 8,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m?,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé¢ 15,0 m.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa zagrodowa,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegol-
nych dziatek wytacznie dla funkcji mieszkaniowej
lub wytacznie dla funkcji ustugowej,

b) zabudowa produkcyjna i zwigzana z prowa-
dzeniem produkcji rolniczej dopuszczona wytacznie
jako zabudowa towarzyszaca zabudowie o przezna-
czeniu podstawowym,

c) lokalizacja zabudowy produkcyjnej oraz
zabudowy stuzacej produkcji rolniczej wytgcznie
w gtebi dziatek budowlanych,

d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

e) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierze-
cej powyzej 5 DJP,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:
a) gabaryty budynkoéw:

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugo-
wych, produkcyjnych i zabudowy stuzacej produkg;ji
rolniczej — ograniczona do 11,0 m,

- wysokos$é zabudowy uzupetniajgcej (budyn-
kow i wiat) — ograniczona do 8,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze by¢ wigksza niz 400,0 m?,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé¢ 15,0 m.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN/U3 i MN/U6 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
potozona w sgsiedztwie obszaru objetego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji autostrady,

b) zabudowa ustugowa,

c) zabudowa produkcyjna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:
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a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe mieszka-
niowg, z dopuszczeniem jej modernizacji,

b) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy
wymagajgcej ochrony przed hatasem,

c) teren przeznaczony do przeksztatcenia z te-
renow o funkcji mieszkaniowej na tereny o funkcji
ustugowej lub produkcyjnej mogacej funkcjonowac
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady,

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$¢ budynkow — ograniczona do 11,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 15,0 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U4 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o wielkosci nieprzekraczajgcej szesciu lokali miesz-
kalnych w budynku,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji obok zabu-
dowy mieszkaniowej ustug publicznych i handlu,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegol-
nych dziatek wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej
lub wytgcznie dla funkcji ustugowej,

c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- mi-
nimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) gabaryty budynkéw:

- wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych — ograniczona do 11,0 m;

- wysokos$¢é zabudowy uzupetniajgcej (budyn-
kow i wiat) -ograniczona do 6,0 m;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze by¢ wieksza niz 400,0 m?,

b) wysokos¢ innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 15,0 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MU/Z ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugo-
wa potozona w granicach korytarzy ekologicznych,
terendw podmoktych lub narazonych na pod-
topienia, a takze obszaréw wystepowania gleb

pochodzenia organicznego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o wielkosci nieprzekraczajacej szesciu lokali miesz-
kalnych w budynku,

b) zabudowa produkcyjna,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) tereny rolnicze i zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) adaptuje sie tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowo-produk-
cyjnej zwigzanej z funkcjonujgcym poprzednio na
tym terenie mtynem i wprowadza si¢ zakaz lokali-
zacji:

- nowych budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych,

- nowych budynkéw o funkcji produkeyjnej,

- nowej zabudowy stuzacej produkcji rolni-
czej;

b) dopuszcza sie odbudowe, modernizacje,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow
budowlanych oraz realizacje zabudowy uzupetnia-
jacej, o ktorej mowa w 816 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw dla funkcji okreslonych jako
podstawowe lub dopuszczalne,

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:
a) gabaryty budynkoéw:

- wysoko$¢ budynkéw - ograniczona do 12,0 m,

- powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze by¢ wieksza niz 400,0 m?;

b) wysokos¢ innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 15,0 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa sa-
kralna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowa ustugowa;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, z dopuszcze-
niem przeksztatcen i uzupetnien, z uwzglednieniem
ustalen 8§ 6 ust. 2 pkt 1 lit. b niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustu-
gowej kolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym
terenu oraz lokalizacje obiektéw o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

c) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- mi-
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nimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) gabaryty budynkéw sakralnych:

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy
a takze realizacji nowych budynkédw sakralnych
wysoko$¢ w kalenicy gtéwnej nie powinna prze-
kracza¢ 15,0 m z dopuszczeniem zwiekszenia tej
wysokosci poprzez realizacje dominant w tym
wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

- wymagane dostosowanie uksztattowania
projektowanych potaci dachowych do uksztatto-
wania istniejgcych potaci dachowych na budynku
kosciota pw. $w. Teresy,

b) gabaryty pozostatych budynkow:

- wysoko$¢ budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

- wymagana realizacja dachow symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich,

c) wysokos¢ innych obiektow nie moze prze-
kroczyé 20,0 m.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa — ustugi publiczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustu-
gowa;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji ustug pu-
blicznych tworzgcych centrum ustugowe dzielnicy,
w tym obiektéw sportowych, z uwzglednieniem
ustalen 8 6 ust. 2 pkt: 1b niniejszej uchwaty,

b) ustugi niezaliczone do ustug publicznych do-
puszczone wytgcznie jako zabudowa towarzyszaca
zagospodarowaniu i zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym,

c) wyklucza sie: prowadzenie handlu hurto-
wego oraz lokalizacje obiektow o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

d) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej- mi-
nimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$é budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé¢ 15,0 m,

¢) wymagana realizacja dachow symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o wielkosci nieprzekraczajacej szesciu lokali miesz-
kalnych w budynku,

c) budynki zamieszkania zbiorowego,

d) tereny zieleni urzadzonej, zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji ustug
zwigzanych z obstugg podroéznych, gastronomiag
lub wypoczynkiem i rekreacjg, z uwzglednieniem
ustalen 8§ 6 ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaty,

b) wprowadza sie wymdg zagospodarowania
terenu w sposéb podkreslajgcy zabytkowy cha-
rakter terenu jako terenu podworskiego, w tym
poprzez:

- zachowanie gtéwnej alei parkowej prowa-
dzacej od strony ul. Powstancéw Warszawy,

- zachowanie czesci parkowej, z istniejagcym
cennym drzewostanem,

- rozmieszczenia zabudowy w sposo6b nawia-
zujgcy do rozplanowania tradycyjnych zespotow
dworskich,

c) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

d) wyklucza sie: prowadzenie handlu hurto-
wego oraz lokalizacje obiektow o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

e) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- mi-
nimalnie 50% dziatki budowlanej i terenu;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$¢ budynkow iinnych obiektow
— ograniczona do 12,0 m,

b) wymagana realizacja budynkéw ustugowych
i mieszkaniowych o dwu lub trzech kondygnacjach
nadziemnych, z realizacjg ostatniej kondygnacji
uzytkowej w formie poddasza uzytkowego,

c) wymagane ksztattowanie zabudowy w spo-
s6b nawigzujacy do historycznej architektury
dworskiej, w tym poprzez zastosowanie horyzon-
talnego ksztattu bryty projektowanych budynkdow,
o rzucie prostokatnym, wydtuzonym, z dopuszcze-
niem zastosowania gankéw, podcieni, wykuszy,
oraz symetrycznych oficyn, z osiowym i symetrycz-
nym rozmieszczeniem otwordow okiennych,

d) wymagane ujednolicenie wygladu pro-
jektowanej zabudowy, szczegdlnie poprzez
zastosowanie jednolitych: kgtow nachylenia potaci
dachowych, detalu architektonicznego, materiatéw
wykonczeniowych i stosowanej kolorystyki,

e) powierzchnia zabudowy pojedynczego bu-
dynku nie moze by¢ wigksza niz 600,0 m?;

f) wymagana realizacja dachow symetrycznych,
dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 40° .

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
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symbolem U4 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa — ustugi publiczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie sie istniejgcg zabudowe
ustugowg (remize Ochotniczej Strazy Pozarnej),
z dopuszczeniem jej modernizacji,

b) zachowuje sie istniejgce urzadzenia teleko-
munikacyjne,

c¢) ustugi niezaliczone do ustug publicznych do-
puszczone wytgcznie jako zabudowa towarzyszaca
zagospodarowaniu i zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym,

d) wyklucza sie: prowadzenie handlu hurto-
wego oraz lokalizacje obiekté4w o charakterze
tymczasowym niebedacych zapleczem budowy,

e) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos¢ projektowanych budynkéw i obiek-
tow — ograniczona do 14,0 m,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
uksztattowania potaci dachowych oraz realizacje
dachow ptaskich lub wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45° .

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U/Z1 i U/Z2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowo-produkcyjna potozona w granicach korytarzy
ekologicznych a takze obszarow wystepowania
gleb pochodzenia organicznego;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) tereny rolnicze, zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) tereny przeznaczone do przeksztatcenia na
cele zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem,
rekreacjg i wypoczynkiem,

b) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie
i zabudowe terenu i wprowadza sie zakaz lokali-
zacji:

- nowych budynkéw ustugowych, za wy-
jatkiem budynkéw ustugowych zwigzanych ze
sportem, rekreacjg i wypoczynkiem,

- nowych budynkoéw o funkcji produkcyjnej,

- zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
stuzacej produkcji rolniczej;

c) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych obiektow budowlanych
oraz realizacje zabudowy uzupetniajgcej, o ktorej

mowa w 8 16 niniejszej uchwaty,

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,15,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysoko$¢ zabudowy — ograniczona do 12,0 m,

b) wymagana realizacja dachéw symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: U/P1 i U/P2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) w granicy terenéw oznaczonych symbolem
U/P1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje ustug publicznych,

- lokalizacjge zabudowy wymagajgcej ochrony
przed hatasem,

- lokalizacje obiektéw o charakterze tymcza-
sowym niebedgcych zapleczem budowy,

c) wymagane utworzenie od strony budyn-
kow mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 10,0 m,

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimalnie 20% terenu inwestycji;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$c¢ zabudowy - ograniczona do 20,0 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw rekla-
mowych o wysokosci wiekszej niz 20,0 m i nie
wiekszej niz 45,0 m, pod warunkiem ograniczenia
ilosci nosnikow o tych gabarytach do 1 w granicy
kazdego z terendéw inwestycji,

c) uksztattowania potaci dachowych - do-
stosowane do wymagan technologicznych
i zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:
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a) wyklucza sie: lokalizacje ustug publicznych,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$é budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé 15,0 m,

¢) wymagana realizacja dachow symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/P4 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) teren przeznaczony dla ksztattowania za-
budowy ustugowej o rodzaju dostosowanym do
istniejgcej w sagsiedztwie oczyszczalni Sciekow,
w tym obiektéw takich jak: sprzedaz materiatéw
budowlanych i opatu, baza transportowa, stacje
obstugi samochodéw,

b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej wytacznie
jako zabudowy towarzyszgcej zabudowie o prze-
znaczeniu podstawowym,

¢) wymagane utworzenie od strony budyn-
kéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 4,0 m,

d) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 30% terenu inwestyc;ji;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$é budynkéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé 15,0 m,

¢) wymagana realizacja dachow symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/P5 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy

ustugowej, tworzgcej centrum ustugowe dzielnicy,
w tym obiektow handlowych, z dopuszczeniem
lokalizacji handlu hurtowego,

b) lokalizacja zabudowy produkcyjnej wy-
tacznie jako zabudowy towarzyszgcej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow produkcyjnych w potudniowej
czesci terenu,

c) wyklucza sie lokalizacje obiektow tymczaso-
wych;

d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysoko$¢ budynkoéw — ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos¢ innych obiektéw nie moze prze-
kroczyé¢ 15,0 m,

c) wymagana realizacja dachow symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: P1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pro-
dukcyjna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji parkéw
produkcyjnych, parkéw technologicznych, baz
logistycznych, centréw handlu hurtowego,

b) warunkiem lokalizacji zabudowy jest:

- wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej mi-
nimalnej szerokosci 10,0 m od strony terenéw
z istniejgcg zabudowag mieszkaniowa jednorodzin-
na,

- realizacja drég obstugujgcych teren in-
westycji wraz z systemem kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

c) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,

d) wymagane ograniczenh wprowadzonych
w 812 niniejszej uchwaty,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,40,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej mi-
nimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$¢ budynkow iinnych obiektow
— ograniczona do 20,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem P2 ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pro-
dukcyjna zwigzana z hodowlg i produkcjg materiatu
biologicznego podlegajgca nadzorowi weterynaryj-
nemu;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) inna zabudowa produkcyjna,

b) tereny rolnicze zwigzane z prowadzeniem
produkcji roslinnej,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce tereny zabudowy
produkcyjnej zwigzanej z hodowlg i produkcja
materiatu biologicznego podlegajgcej nadzorowi
weterynaryjnemu, w rozumieniu przepiséw Usta-
wy z dnia 11 marca 2004 r. o ochronie zwierzat oraz
zwalczaniu chorob zakaznych zwierzat (jt. Dz. U.
22008 r. Nr 213, p0z.1342 z p6zn. zm.), z dopusz-
czeniem:

- modernizacji, rozbudowy i nadbudowy ist-
niejgcych obiektéw budowlanych,

- realizacji zabudowy dodatkowej o funkcji
podstawowej i zabudowy uzupetniajgcej;

b) warunkiem przeksztatcen i realizacji za-
budowy o przeznaczeniu dopuszczalnym jest
dostosowanie rodzaju projektowanej zabudowy
do wymagan weterynaryjnych funkcjonujgcego
zaktadu hodowlano-produkcyjnego,

c) wyklucza sie: lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej oraz prowadzenie hodowli
zwierzecej innej niz zwigzana z podstawowym prze-
znaczeniem terenu;

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokosé budynkéw iinnych obiektow
— ograniczona do 15,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych —dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa pro-
dukcyjna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) adaptuje sie istniejagce tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej, z dopuszczeniem

- modernizacji, rozbudowy i nadbudowy ist-
niejgcych obiektéw budowlanych,

- przeksztatcen i uzupetnien,

b) wyklucza sie lokalizacje ustug publicznych,

c) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40, udziat

powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$¢ budynkoéw iinnych obiektow
— ograniczona do 15,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem R1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) zadrzewienia i zalesienia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony dla prowadzenia upraw
ogrodniczych, sadow, ogrodow przydomowych,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu
zwigzane z hippika,

c) wyklucza sie:

- lokalizacjge zabudowy mieszkaniowej i zabu-
dowy niezwigzanej z rolnictwem,

- prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej
10 DJP,

d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,10, udziat
powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$¢ budynkow iinnych obiektow
— ograniczona do 8,0 m,

b) uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem R2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa i zabudowa stuzgca
produkgcji rolniczej,

b) tereny rolnicze,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa sportowo-rekreacyjnai turystycz-
no-wypoczynkowa,

b) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zadrzewienia i zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierze-
cej powyzej 10 DJP,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej—do 0,15, udziat
powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy:
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a) wysokos$¢ budynkow i innych obiektéw
— ograniczona do 9,0 m,

b) wymagana realizacja dachéw symetrycznych,
dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu
potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem reali-
zacji dachow ptaskich.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: RP1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
chronione przed zabudowsg;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terendw jako terendw rolnych niezabudowanych,
w sposoOb zapewniajgcy funkcjonowanie terenu
jako biologicznie czynnego,

b) wyklucza sie: lokalizacje zabudowy kubatu-
rowej, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen in-
frastruktury technicznej wytgcznie w sposob
nieutrudniajgcy prowadzenie produkcji rolniczej,

d) wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczyé
8,0 m.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem: RP2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
potozone w granicy obszaru objetego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji autostrady;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terendw jako terendw rolnych niezabudowanych,
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania usta-
lonych w 8 12 i 8 13 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) do czasu budowy autostrady:

- wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturo-
wej, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej oraz zadrzewianie i zalesianie
terenu,

- wymagane wykorzystanie i uzytkowanie
terendw w sposéb dotychczasowy, w sposoéb
zapewniajgcy funkcjonowanie terenu jako biolo-
gicznie czynnego,

- wysoko$é obiektow nie moze przekroczy¢
8,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: RP3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
chronione przed zabudowsg;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-

rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) teren przeznaczony do wykorzystania jako
teren rolny lub ogréd przydomowy,

b) wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturo-
wej, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingow i urza-
dzenie terenow zieleni,

d) wysokos$¢ obiektéw nie moze przekroczyé
8,0 m.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem RP4 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
chronione przed zabudowsg;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenow
w sposob dotychczasowy jako terendw rolnych
niezabudowanych, w sposéb zapewniajacy funk-
cjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,
z uwzglednieniem ograniczeh wymienionych w § 10
ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych
i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one natu-
ralne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg
z naturalnych materiatow,

c) wyklucza sie:

- lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektéw o charakterze tymczasowym i zwigzanych
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- lokalizacje obiektéw utrudniajgcych sptyw
wod a takze grodzenie terenow,

d) wysokos$é obiektow nie moze przekroczyé
6,0 m.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem RP5 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
chronione przed zabudowsg;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni
chronionej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenow
w sposbéb dotychczasowy, w tym jako torfowisk
i tak oraz innych terendéw rolnych niezabudowa-
nych, w sposéb zapewniajgcy funkcjonowanie
terenu jako biologicznie czynnego, z uwzgled-
nieniem ograniczen wymienionych w 8 10 ust. 1
niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy
o charakterze tymczasowym i zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- grodzenie terenow;
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c) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych
i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one natu-
ralne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg
z naturalnych materiatow.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy obejmujace
grunty lesne zaliczane do laséw gospodarczych;

2) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu jako terenu le$nego,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy
o charakterze tymczasowym i zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji lesnej,

- grodzenie terenow le$nych,

c) postepowanie zgodnie z zasadami gospo-
darki lesnej ustalonymi w uproszczonym planie
urzgdzenia lasu.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZE1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
chronionej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolni-
cze,

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenéw
w sposodb dotychczasowy, w tym jako torfowisk
i tgk oraz terendéw bagiennych, w sposdb zapew-
niajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie
czynnego, z uwzglednieniem ustalen wprowadzo-
nych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy
o charakterze tymczasowym i zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- grodzenie terenow;

c) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych
i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one natu-
ralne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg
z naturalnych materiatow.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZE2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
chronionej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne, budowle hydrotechnicz-
ne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie
terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenow
w sposbéb dotychczasowy jako terenéw: rolnych

niezabudowanych, ciekow i oczek wodnych oraz
zadrzewien nadwodnych - w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,
z uwzglednieniem ustalen wprowadzonych w § 10
ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje obiektéw kubaturowych, w tym
obiektéw o charakterze tymczasowym i zwigzanych
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- lokalizacje obiektow utrudniajgcych sptyw
wod,

c) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych
i rowerowych tylko jesli wykorzystujg one natu-
ralne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg
z naturalnych materiatéw,

d) wysokos$¢é obiektow nie moze przekroczy¢
6,0 m.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZE3 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
chronionej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie
terenu - hatd po prowadzonej eksploatacji rud
zelaza, zadrzewionych i zagospodarowanych zie-
lenig - z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenow
w sposOb zapewniajagcy funkcjonowanie terenu
jako biologicznie czynnego,

b) dopuszcza sie tworzenie $ciezek pieszych
tylko jesli wykorzystujg one naturalne uksztat-
towanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych
materiatow,

c) wyklucza sie:

- lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy
o charakterze tymczasowym i zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem produkcji rolniczej,

- lokalizacje obiektéw moggcych naruszy¢
stabilnosé skarp istniejgcych hatd poeksploatacyj-
nych,

- niszczenie roslinnosci pokrywajacej hatde,

d) wysokos$é obiektow nie moze przekroczyé
6,0 m.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZP1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzadzonej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ogrody przydomowe, budynki gospodarcze
i garazowe,

b) zbiorniki wodne, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

c) tereny rolnicze, zadrzewienia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw miesz-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 248

-17119 -

Poz. 4175

kalnych, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
stuzacej produkc;ji rolniczej,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,05, udziat
powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany,
wiaty, budynku - do 50 m?,

b) wysokos$¢ budynkéw i wiat—ograniczona do
6,0 m,

c) uksztattowanie potaci dachowych: realizacja
dachow symetrycznych lub jednospadowych o na-
chyleniu potaci dachowych do 45°,

d) wysokosé innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 12,0 m.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzadzonej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty sportowe i rekreacyjne,

b) parkingii urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

¢) zbiorniki wodne, tereny rolnicze, zadrzewie-
nia, zalesienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw miesz-
kalnych, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
stuzacej produkc;ji rolniczej,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,2, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokos$¢ budynkdéw i wiat —ograniczona do
12,0 m,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow nie moze
przekroczy¢ 15,0 m,

c) uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZD ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatko-
we;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolni-
cze;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcy sposéb uzytkowania,
z dopuszczeniem lokalizacji altan, wiat i budynkéw
gospodarczych,

b) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw miesz-
kalnych i zabudowy ustugowej,

c) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu oznaczonego ZD - do 0,05,

przy ograniczeniu tgcznej powierzchni zabudowy
do 50 m? /jedng dziatke,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 70% powierzchni dziatki;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany,
wiaty, budynku — do 25 m?,

b) wysokos$¢: altan, wiat, budynkdéw — ograni-
czona do 5,0 m,

c) nachylenie potaci dachowych do 50°,

d) wysokosé innych obiektow nie moze prze-
kroczyé¢ 12,0 m.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem: WS1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych srodlagdowych - rzeki;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb go-
spodarki rybackiej,

c) lokalizacja budowli hydrotechnicznych,
w tym budowli pietrzacych i elektrowni wodnych
0 mocy nizszej niz 2,56 MW,

d) tereny rolnicze, zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcych rzek,
z dopuszczeniem regulacji jedynie fragmentow
koryt rzek w przypadkach uzasadnionych technicz-
nie i ekonomicznie, z uwzglednieniem ograniczen
wymienionych w 8 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje obiektow kubaturowych (budyn-
kow, wiat) i innych obiektéw utrudniajacych sptyw
wod,

- grodzenie terenow przylegajacych do rzek;

c) wysokosé pietrzenia wody w zbiornikach
retencyjnych — w dostosowaniu do naturalnego
uksztattowania terenu, nie wiecej niz 5,0 m,

d) wysokos¢ innych obiektow - do 5,0 m.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem: WS2 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod po-
wierzchniowych srodlgdowych - zbiorniki wodne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb go-
spodarki rybackiej,

c) tereny rolnicze, zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) tereny przeznaczone do wykorzystania jako
zbiorniki wodne,

b) wyklucza sie:

- lokalizacje obiektow kubaturowych (budyn-
kow, wiat) i innych obiektow utrudniajgcych sptyw
wod,

- grodzenie terenow przylegajgcych do zbior-
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nikbw wodnych;

c) dopuszcza sie realizacje niezbednych dla
funkcjonowania terenu budowli hydrotechnicz-
nych, w tym pomostow o dtugosci do 5,0 m,

d) wysokosé obiektow - do 5,0 m.

§ 33. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem w ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: kanaty i rowy
melioracyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze,
zadrzewienia;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie
terenu, z uwzglednieniem ograniczen wymienio-
nych w 8 10 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) obowigzuje zachowanie istniejgcych kanatow
i rowow, z dopuszczeniem w przypadkach uza-
sadnionych technicznie i ekonomicznie regulacji
lub przekrycia jedynie ich fragmentéw, w sposob
zapewniajgcy funkcjonowanie terenu jako biolo-
gicznie czynnego,

c) wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturo-
wych (budynkéw) i innych obiektow utrudniajgcych
sptyw woéd oraz grodzenie terenow przylegaja-
cych.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KD-G1, KD-G2, ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pas terenu prze-
znaczony pod budowe drég publicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga gtowna,

b) drogi gtéwne, w zaleznosci od szerokosci
pasa drogowego: drogi jednojezdniowe lub dwu-
jezdniowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
ok. 25,0 -35,0 m, z uwzglednieniem zapisu 8 7 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie wa-
runkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich sytuowanie,

c) realizacja chodnikéw albo zamiennie $ciezek
pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zabudowa-
nych,

d) w bezposrednim sasiedztwie terendéw
przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej wymagane zabezpieczenie przed hatasem
budynkéw mieszkaniowych, w tym poprzez re-
alizacje pasow zieleni izolacyjnej lub ekranow
dzwiekochtonnych,

e) wprowadza sie wymog zastosowania na
skrzyzowaniach drég naroznych scieé linii roz-
graniczajgcych zapewniajacych dobre warunki
widocznosci lub realizacji skrzyzowan jako skana-
lizowanych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-G3 KD-G4 i KD-G5 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny prze-
znaczone pod budowe skrzyzowan lub weztéw
komunikacyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa, ze wskazaniem lokaliza-
cji obiektow obstugi transportu samochodowego,
takich jak: miejsca obstugi podréznych, stacje paliw
wraz z zapleczem, dworce komunikacyjne, stacje
obstugi pojazdéw, parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen przydrozna lub izolacyjna, tereny rol-
nicze;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy: miesz-
kaniowej oraz wymagajacej ochrony przed
hatasem,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

- wysokos$¢ budynkéw i wiat —ograniczona do
10,0 m,

- uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych,

e) wysokos¢ innych obiektow nie moze prze-
kroczy¢ 15,0 m.

§ 35. Dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3, KD-Z4
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) kategoria drog istniejgcych — wojewodzka
(KD-Z1, KD-Z2) i powiatowa (KD-Z3),

b) klasa techniczna — droga zbiorcza,

c) drogi zbiorcze, w zaleznosci od szerokosci
pasa drogowego: jednojezdniowe, o dwoch pa-
sach ruchu lub dwujezdniowe o czterech pasach
ruchu,

d) realizacja chodnikow lub $ciezek pieszo-ro-
werowych,

e) wprowadza sie wymaog realizacji chodnikéw
dwustronnych lub jednostronnych albo zamiennie
Sciezek pieszo-rowerowych wzdtuz teren6w zabu-
dowanych,

f) adaptuje sie istniejgce drogi zbiorcze ozna-
czone symbolami: KD-Z1, KD-Z2, KD-Z3; remont
i przebudowa w granicach istniejgcych pasow
drogowych;

g) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie
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istniejacych pasow drogowych drog zbiorczych
do szerokosci ok. 20,0 m (minimalnej 18,0 m),
z uwzglednieniem zapisu 8 7 ust 2 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich
sytuowanie,

h) droga projektowana oznaczona symbolem:
KD-Z4 realizowana poprzez wydzielenie pasa dro-
gowego o szerokosci ok. 20 m,

i) wprowadza sie wymoég realizacji skrzyzowan
jako skanalizowanych lub zastosowania na skrzy-

nie mniejszych niz 10,0 x 10,0 m.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) kategoria drog istniejgcych — gminna,

b) klasa techniczna — droga lokalna,

c¢) drogi lokalne jednojezdniowe, o dwoch pa-
sach ruchu,

d) realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-ro-
werowych wzdtuz terendéw zabudowanych,

e) adaptuje sie istniejgce drogi gminne lokal-
ne oznaczone symbolami: KD-L1, KD-L2; remont
i przebudowa w granicach istniejgcych pasow
drogowych;

f) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie
istniejgcych paséw drogowych drog lokalnych do
szerokosci ok. 12,0 m - 15,0 m, z uwzglednieniem
zapisu 8§ 7 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich sytuowanie,

g) drogi projektowane oznaczone symbolami:
KD-L3, KD-L4 realizowane poprzez wydzielenie pasa
drogowego o szerokosci od 16,0 m do 28,0 m,

h) wymagane zastosowanie na skrzyzowaniach
drég naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 5,0 x 5,0 m.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD D5,
KD D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9, KD-D10, KD-D11,
KD-D12 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) kategoria drog istniejgcych — gminna,

b) klasa techniczna — droga dojazdowa,

c) drogidojazdowe, w zaleznosci od szerokosci
pasa drogowego:

- jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu

- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek,

- jednoprzestrzenne, bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikow;

d) realizacja chodnikow lub $ciezek pieszo-ro-
werowych wzdtuz terendw zabudowanych,

e) adaptuje sie istniejgce drogi gminne dojaz-
dowe oznaczone symbolami: KD-D1, KD-D2, KD
D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6, KD-D7, KD-D8, KD-D9;
remont i przebudowa w granicach istniejgcych
pasow drogowych,

f) wymagana docelowa regulacja i poszerzenie
istniejgcych pasow drogowych drog dojazdowych
oznaczonych symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-
-D4, KD-D5, KD-D7 i KD D9 do szerokosci 0k.10,0 m
-12,0 m, a drég dojazdowych oznaczonych symbo-
lami KD D6 i KD-D8 do szerokosci ok. 8,0-12,0 m,
z uwzglednieniem zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
sytuowanie,

g) drogi projektowane realizowane poprzez
wydzielenie pasa drogowego o szerokosciach:

- ok.12,0 m (10,0 — 14,0 m) — dla drogi ozna-
czonej symbolem KD-D10,

- 0k.10,0 m (8,0 - 12,0 m) —dla drég oznaczo-
nych symbolami KD-D11 i KD-D12,

h) wymagane zastosowanie na skrzyzowaniach
drog naroznych $cieé linii rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz 5,0 x 5,0 m.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog
wewnetrznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen przydrozna lub izolacyjna;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne; re-
mont i przebudowa w granicach istniejgcych pasow
drogowych, z docelowym wymogiem poszerzenia
paséw drogowych do szerokosci ustalonych w
pkt.c,

b) drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szeroko-
$ci pasa drogowego:

- drogi jednojezdniowe, zdwoma pasami
ruchu,

- drogi jednojezdniowe, z jednym pasem ru-
chu, z zastosowaniem mijanek,

- drogijednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikow,

c) szerokos$é pasoéw drogowych drég wewnetrz-
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nych w liniach rozgraniczajacych:

- szerokosé ok. 8,0 m (minimalna 6,0 m),

- w miejscu wigczenia drég wewnetrznych do
drég publicznych wymagane zastosowanie naroz-
nych sciec¢ linii rozgraniczajgcych nie mniejszych
niz 3,0 x 3,0 m (optymalne 5,0 x 5,0 m),

- w obrebie terenéw zainwestowanych,
w przypadkach uzasadnionych istniejgcym stanem
zagospodarowania, dopuszcza sie miejscowe
zmniejszenie wyznaczonych powyzej szerokosci,
pod warunkiem spetnienia wymagan dotyczgcych
drog pozarowych,

- w przypadku szerokos$ci pasa drogowego
ponizej 6,0m wymagana odpowiednia realizacja
zjazdow, z cofnieciem ogrodzenia i bramy zjazdo-
wej w odlegtosci co najmniej 6,0 m od przeciwlegtej
granicy pasa drogowego.

8 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KO ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infra-
struktury technicznej zwigzane z gospodarka
Sciekowag;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzagdzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sig istniejgce zagospodarowanie
i zabudowe terenu oczyszczalni $ciekdw obej-
mujgce obiekty technologiczne wraz z zapleczem
techniczno-socjalnym oczyszczalni, z dopusz-
czeniem modernizacji, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiek-
tow o funkcjach okreslonych w pkt 1i 2,

c) wprowadza sie obowigzek zagospodarowa-
nia terenu zielenig,

d) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu - do 0,40,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimalnie 20% powierzchni terenu.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysoko$¢ budynkow - ograniczona do 12,0 m,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow nie moze
przekroczy¢ 20,0 m,

c) uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

8§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem EE ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruk-
tury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: inne urzagdzenia
infrastruktury technicznej;

3) Warunki, parametry i wskazniki zagospoda-
rowania terenu:

a) zachowuje sie istniejace zagospodarowa-
nie i zabudowe terenu stacji transformatorowej,
z dopuszczeniem modernizacji, rozbudowy i nad-

budowy istniejgcych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza sie realizacje dodatkowych obiek-
tow o funkcjach okreslonych w pkt 11 2,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy, udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej — w dostosowaniu
do wymagan technologicznych, z dopuszczeniem
100% zabudowy i utwardzenia terenu;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

a) wysokosé budynkéw i wiat - ograniczona do
8,0 m,

b) wysokos$é pozostatych obiektow nie moze
przekroczyé¢ 15,0 m,

c¢) uksztattowanie potaci dachowych - dostoso-
wane do wymagan technologicznych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 41. Okresla sie nastepujgce stawki procen-
towe stuzgce do naliczenia jednorazowej optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej
przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku
zbycia tej nieruchomosci przez jej wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dlaterenow oznaczonych symbolami: U2; U/
P; R2; ZP2; KD-G3; KD-G4 i KD-Gb5 - wartosc¢ stawki
procentowej okresla sie na 30%;

2) dlaterenow oznaczonych symbolami: P1i P2
- wartosé stawki procentowej okresla sie na 10%;

3) ze wzgledu na dotychczasowe i planowane
funkcje dla terendw oznaczonych symbolami: MW;
MN; MN/Z; MN/U; MU/Z; U1; U3; U4; U/Z; P3; R1;
RP; ZL; ZE; ZP1; ZD; WS; w; KD-G1; KD-G2; KD-Z;
KD-L; KD-D; KDW; KO i EE - wysokosci stawki pro-
centowej nie okresla sie.

8 42. Wykonanie uchwaty powierza sige Prezy-
dentowi Miasta Czestochowy.

§ 43. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do
planu i udzielanie odpowiednich informac;ji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych
o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

8 44. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

8 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy
mgr inz. Marek Balt
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 159/X1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Dzbéw w rejonie ulic: Lesnej, Powstancéw Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta 2z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miasta Czestochowy stwierdza,
ze przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy DZzbow w rejonie ulic: Lednej, Powstahcéw Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”, przyjetego uchwatg Nr 825/L1/2005
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. zmienionego uchwatg Nr 795/LXVII/2010
Rady Miasta Czestochowy z dnia 8 listopada 2010 r. i uchwatg Nr 38/V/2011 z dnia 15 lutego
2011 r.

2. Kierunkami przeznaczenia terenéw znajdujgcych sie w granicach przedstawionego do uchwalenia
planu, ustalonymi w studium, sa:

1) tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe (PUH);

2) tereny lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych (UH);

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (UR/MN);

4) tereny otwarte w ciggach dolin (pasma ekologiczne) oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym wymagajace ochrony (ZE);

5) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R-);

6) tereny rolne o obnizonym potencjale produkcyjnym (R-II).

3. Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu mieszczg sie w ramach kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, ktére zostaty okreslone w Il czesci
tekstu studium (Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 825/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2005 r. zmienionej uchwatg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia
8 listopada 2010 r. i uchwatg Nr 38/VV/2011 z dnia 15 lutego 2011 r.).

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 159/X1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Lesnej, Powstancow Warszawy, Malowniczej
i granicy miasta

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po zapoznaniu sie z
lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie
w dzielnicy DZbow w rejonie ulic: Les$nej, Powstancéw Warszawy, Malowniczej i granicy miasta
postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Integralng czescig niniejszego rozstrzygniecia jest lista nieuwzglednionych uwag, stanowigca
zatgcznik do zatagcznika nr 3 do uchwaty.



Zatacznik nr 3a

do uchwaty nr 159/X1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE W DZIELNICY DZBOW W REJONIE ULIC: LESNEJ, POWSTANCOW

WARSZAWY, MALOWNICZEJ | GRANICY MIASTA

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data Oznaczenie projektu planu Prezydent_a Miasta ngstochowy Rady Miasta Czesto_chowy
Zgtaszajacy > . nieruchomosci, dla w sprawie rozpatrzenia uwag w sprawie rozpatrzenia uwag L L
Lp. | wptywu Tre$¢ uwagi o . L Uzasadnienie rozstrzygniecia
; uwage ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga _uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 | 04.05. | Tadeusz Whiosek o dz. nr: 962/1, |ZE2 —tereny — nieuwzgledniona — nieuwzgledniona |Brak  mozliwosci  uwzglednienia
2011 r. | Olszowy przeznaczenie 999/2 (wg Zieleni wniosku, ze wzgledu na brak
dziatek pod ewidencji chronione;j zgodnosci postulowanego
zabudowe 999/1), 999/3 przeznaczenia terenu z ustaleniami
jednorodzinng obr. 431- studium uwarunkowan i kierunkéw
(na catej dtugosci Dzbow zagospodarowania przestrzennego.
ulicy Lotosu). Dziatki objete wnioskiem stanowig
dziafki rolne niezabudowane,
z nielicznymi zadrzewieniami,
potozone przy rowach
melioracyjnych; w studium tereny te
oznaczone sg symbolem ZE.
Zgodnie z ustaleniami  studium
w granicach terenéw oznaczonych
symbolem ZE obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.
2 | 05.05. |Leokadia |Wniosek o dz. nr 571/1 MN1 — tereny — nieuwzgledniona — nieuwzgledniona | Brak  mozliwosci  uwzglednienia
2011 r. | Minkina poszerzenie pasa obr. 431- zabudowy wniosku, ze wzgledu na brak
terenu Dzbéw mieszkaniowej zgodnosci postulowanego
dopuszczonego do jednorodzinne;j przeznaczenia terenu z ustaleniami
zabudowy do 90 m (pas terenu o studium uwarunkowan i kierunkéw
od ulicy Lotosu. szerokosci od zagospodarowania przestrzennego.
ok. 45 do Dziatka objeta wnioskiem jest
ok.75 mod zabudowana na gtebokosci ok. 45 m
ul. Lotosu) od ul. Lotosu; w gtebi sg to tereny
ZE2 — tereny rolne, niezabudowane.
Zieleni Czes$¢ dziatki objeta wnioskiem
chronionej o dopuszczenie do zabudowy
(teren potozony w studium jest oznaczona symbolem

AMmopazin yluuaizq

8¢ AN obapysk|S emizpomalopp

—GCLLL —

SLLy "20d



Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data Oznaczenie projektu planu Prezydent_a Miasta Cze§tochowy Rady Miasta Czestophowy
ngaszajqcy L. . nieruchomosci, dla w sprawie rozpatrzenia uwag w sprawie rozpatrzenia uwag L. L.
Lp. Wpfng uwage Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwag! uwaga ktérej dotyczy uwaga _ uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
w wiekszej ZE.
odlegtosci od Zgodnie z ustaleniami  studium
ul. Lotosu) w granicach terenéw oznaczonych
symbolem ZE obowigzuje zakaz
lokalizaciji nowe;j zabudowy
mieszkaniowej.
3 | 05.05. | Andrzej 1. Wniosek o dz. nr 950/1 MN1 — tereny — nieuwzgledniona — nieuwzgledniona |Brak  mozliwosci  uwzglednienia
2011 r. | Urbanski poszerzenie pasa |obr. zabudowy wniosku, ze wzgledu na brak
terenu 431-Dzbow mieszkaniowej zgodnosci postulowanego
dopuszczonego do jednorodzinne;j przeznaczenia terenu z ustaleniami
zabudowy do 90 m (pas terenu o studium uwarunkowan i kierunkow
od ulicy Lotosu. szerokosci ok. zagospodarowania przestrzennego.
45 m od Dziatka objeta wnioskiem stanowi
ul. Lotosu) dziatke rolng niezabudowang,
ZE2 —tereny z nielicznymi zadrzewieniami,
zieleni potozong przy rowach
chronione;j melioracyjnych; czesc dziatki
(teren potozony nr 950/1 objeta wnioskiem
w wiekszej o dopuszczenie do zabudowy
odlegtosci od w studium jest oznaczona symbolem
ul. Lotosu) ZE.
Zgodnie z ustaleniami studium
w granicach terenéw oznaczonych
symbolem ZE obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.
2. Postulat zmiany dz. nr 942/1 MN1 — tereny — nieuwzgledniona — nieuwzgledniona | Przeznaczenie terenu dostosowano
przeznaczenia i 950/1 zabudowy do istniejacych uwarunkowan
z terenéw obr. 431- mieszkaniowej i dotychczasowego sposobu
zabudowy Dzbow jednorodzinne;j zabudowy terenu (przy ul. Lotosu

mieszkaniowej
jednorodzinnej
(MN) na tereny
zabudowy
mieszkaniowo -

ustugowej (MN/U),

analogicznie jak
przy ul.
Przyjemnej.

dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna).

Zgodnie z ustaleniami projektu planu
na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN1 dopuszczona

jest zabudowa ustugowa
i zagrodowa.
Przeznaczenie terenow dla

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

AMoOpazin yluuaizq

8¢ IN oBapysk|g emizpomalopn

—9¢LLL —

G/l "20d



Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data Oznaczenie projektu planu Prezydentf? Miasta Cze:stochowy Rady Miasta Czesto'chowy
Zgtaszajacy ix . nieruchomoSci, dla w sprawie rozpatrzenia uwag w sprawie rozpatrzenia uwag L L
Lp. | wptywu Tre$¢ uwagi I . - Uzasadnienie rozstrzygnigecia
uwagi uwage ktérej dotyczy n/efuqhomOSCI, uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy . . . uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
przy ul. Przyjemnej wnosi
stosunkowo szerokie ograniczenia
dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
4 | 06.05. | Piotr Whniosek o: dz. nr: 572, ZE2 — tereny — nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Brak  mozliwosci  uwzglednienia
2011 r. | Wrdblewski | 1. Likwidacje na 573574 zieleni wniosku, ze wzgledu na brak
dziatkach objetych | obr. 431- chronionej zgodnosci postulowanego
wnioskiem strefy | Dzbow przeznaczenia terenu z ustaleniami

zieleni chronionej,
gdyz brak jest tam
takiej roslinnosci
(chronionej);

. Utworzenie w tym

rejonie strefy MN/
y;

. Umozliwienie

budowy na
dziatkach objetych
wnioskiem domu.

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Podstawa odniesienia do zapisow
w projekcie planu byty ustalenia
zawarte w studium a nie
wystepowanie na tym terenie roslin
prawnie chronionych.

Dziatki objete wnioskiem stanowig
dziafki rolne niezabudowane,
pofozone przy rowach
melioracyjnych; teren ten w studium
jest oznaczony symbolem ZE.
Zgodnie z ustaleniami studium
w granicach terenéw oznaczonych
symbolem ZE obowigzuje zakaz
lokalizaciji nowej zabudowy
mieszkaniowej — brak jest w zwigzku
z tym przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
lub przeznaczenie tego terenu dla
budowy domu.

Ponadto teren ten w catosci znajduje
sie w granicy strefy ucigzliwosci
akustycznej o zasiegu 150 m od
jezdni projektowanej autostrady.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 159/X1/2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Dzbéw w rejonie ulic: Lesnej, Powstancéow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajagc zgodnie z art. 20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdézn. zm.) Rada Miasta
Czestochowy ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy DZboéw w rejonie ulic: Le$nej, Powstahcow Warszawy,
Malowniczej i granicy miasta bedg realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wiasnych budzetu miasta;

2) $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

4176

UCHWALA NR 160/X1/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czestochowie w dzielnicy Bteszno w rejonie ulic: Bohaterow Katynia i R6zanej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (jt. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
z p6zn.zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zn.zm.) i art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabyt-
kow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)
Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego
uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy
zdnia 21 listopada 2005r. zmienionego uchwatg
Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 8 listopada 2010r. i uchwatg Nr 38/V/2011
Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Czestocho-
wie w dzielnicy Bteszno w rejonie ulic: Bohaterow
Katynia i R6zane;j.

8 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej “planem”, zawiera
cze$cé tekstowgq, ktorej tres¢ stanowi niniejsza
uchwata i czesé graficzng w formie rysunku planu
wykonanego w skali 1:1000, na ktérym okreslono
granice obszaru objetego planem, stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jej
integralng czescia.

2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
»~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Czestochowy”,
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.



