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UCHWALA NR XVI1/205/2011
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi we wsi Granowo gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 i Nr
155, poz. 1043 z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.), stwierdzajac zgodno$¢ zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30
czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy CHOJNICE”,

Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i ustugi we wsi Granowo gm. Chojnice, w granicach okre§lonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje teren dziatek nr nr 48/1+8, 51/2+9 i czg$ci dziatki nr 51/1 obrgb Granowo gm. Chojnice,
potozony na wschod od drogi powiatowej Charzykowy — Nowa Cerkiew — Lichnowy, w poinocno — zachodniej
czesci wsi Granowo gm. Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu literami MNU ;
2) teren drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDWD ;
3) teren urzadzen odprowadzania $ciekéw, oznaczony na rysunku planu literami TK .

§ 4. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie wymiarowe.
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysoko$ciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalna odleglos¢
projektowanego budynku od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu;

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
W obowiazujacych przepisach odrgbnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepiSy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1
MNU i 2 MNU ;

2) teren drogi wewngtrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDWD ;
3) teren urzadzen odprowadzania $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 TK .

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na terenachl MNU i2 MNU, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1:

1) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) zabudowe ustugowa (w tym handlowa) wolno stojaca lub wprowadzenie funkcji ustugowej do budynku
mieszkalnego;

c) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazowych wolno
stojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustugowych, tworzacych z nimi jednolita
bryle architektoniczna;

d) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 1 ;
e) realizacje ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem;

f) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami podzialu wewnetrznego terenéw o tym samym sposobie
uzytkowania wykre§lonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem katow prostych i symbolu koniecznego
potaczenia czgsci dziatek w obrebie jednej nieruchomosci, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 1611

0) taczenie dziatek, o ktorych mowa w lit. f, w celu realizacji potrzeb jednego inwestora z jednoczesna
rezygnacja z wyznaczania granic pomig¢dzy taczonymi dziatkami;

2) wprowadza sig zakaz:
a) lokalizowania garazy blaszanych,
b) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych;

3) ustala si¢ obowiazek zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wykre§lonych na
rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) musi spelniaé wymog zastosowania takiej technologii, aby
uciazliwo$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny (dotyczy to réwniez uciazliwosci z tytutu parkowania pojazdow) oraz nie moze
powodowac uciazliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej na dziatce wtasnej inwestora - obiekty i pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;

2) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepiséw odrgbnych,
w tym w szczegdlnosci zustawa o odpadach — nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancow
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do upowszechnienia selektywnej
zbiorki odpadoéw wsrod mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra;

3) wody opadowe splywajace zterenéow utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczone
W stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest w zalezno$ci od potrzeb,
uscislenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych podioza zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

5) budynki nalezy projektowac w sposdb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w Krajobraz i otaczajaca
zabudowe.

6) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy zastosowaé takie rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ negatywny wplyw na
srodowisko;

7) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8) ochronie nalezy podda¢ istniejaca zielen wysoka.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

w granicach obszaru objgtego planem ustanawia sig strefe¢ ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi
Granowo, w ktore;j:

1) obowiazuja ograniczenia intensywnosci zabudowy, jej gabarytow i wysokosci, zgodnie z parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w ust. 6 ;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na elewacjach budynkéw mieszczacych ustugi, zwiazanych z prowadzong
na miejscu dziatalnos$cia, o powierzchni max. 2,0 m2;

3) wprowadza sig zakaz lokalizacji:
a) wolno stojacych nos$nikéw reklamowych,
b) reklam na ogrodzeniach;
4) projektowana zabudowg nalezy wkomponowaé w panorameg wsi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 30%;

4) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze

uzytkowe) z mozliwo$cia podpiwniczenia i max. 9,0 m npt liczac od $redniej rzednej terenu na dtugosci
elewacji w ich linii zabudowy do goérnej krawedzi kalenicy;

5) dopuszcza si¢ $ciankg kolankowa poddasza do 1,2 m przy jednoczesnym spetnieniu warunkow okreslonych
w pkt 4 i pkt 10;

6) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe i garaze parterowe o wysokosci max. 7,0 m npt liczac od
sredniej rzednej terenu na dlugosci elewacji w ich linii zabudowy do goérnej krawedzi kalenicy;

7) poziom posadowienia parteru budynkow - max. 0,6 m powyzej $redniej pierwotnej wysokosci terenu
w obrebie rzutu budynku;

8) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz dla samochodoéw uzytkownikow statych i1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodow
uzytkownikow przebywajacych okresowo, a w przypadku dziatalnosci ustugowej, w ilosci niezbgdnej dla
profilu prowadzonej dziatalnosci, w tym dla ustugobiorcow, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 50
m2 powierzchni uzytkowej ustug i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2 powyzej 50 m2;

9) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dachy wysokie z gtownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o jednakowym kacie ich nachylenia od
350 do 520, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie -
W kolorach naturalnej cegly lub brazowym — matowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) zgodnie z ust. 2 pkt 1 lit. fi g,

2) istniejacy podziat geodezyjny w obrebie terenow 1 MNU i 2 MNU przeznacza si¢ do likwidacji poprzez
uwzglednienie symbolu koniecznego potaczenia czgéci dziatek w obrebie jednej nieruchomosci, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

9. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej dojazdowej 3 KDWD ,zakonczonej placem do
zawracania o szerokosci 20,0 m, w pasie 0 szerokosci 10,0 m;

2) ustala sie¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych wytacznie z drogi wewnetrznej
dojazdowej 3 KDWD, z wyjatkiem dziatlki oznaczonej numerem ,,1”, dla ktorej ustala sie obshuge
komunikacyjna z bezposrednio przylegajacej do niej drogi powiatowej;

3) na terenach drog dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowej wraz z zabezpieczeniem w sytuacjach
kryzysowych;

5) odprowadzenie $ciekow do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez przepompownig
projektowana na terenie 4 TK, aw przypadku odprowadzenia $ciekow bez koniecznosci lokalizacji
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przepompowni na terenie 4 TK ,dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 4 TK na powiekszenie przylegajacej
dzialki budowlanej, oznaczonej numerem ,,11”;

6) odprowadzeniec wod opadowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dzialki,
z mozliwo$cia gromadzenia ich w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania, lub do odbiornika;

7) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie terenu z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,,Granowo”, po jej przebudowie na stacje¢ w gabarycie 400 kVA iwymianie
transformatora na wigksza jednostke,

b) lini¢ kablowa niskiego napigcia prowadzi¢ po terenach droég publicznych poprzez ztacza kablowo-
pomiarowe, zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostgpem do drogi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia elektroenergetycznego w drodze wewngtrznej pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych przez wilasciciela lub wiascicieli drogi
wewngtrznej z gestorem sieci dla ulozenia i eksploatacji sieci na zasadach okreSlonych w przepisach
odregbnych,

d) w przypadku braku mozliwosci uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej
niskiego napigcia i zabudowg ztaczy kablowo-pomiarowych w drodze wewngtrznej, alternatywnie ztacza
i szafki pomiarowe nalezy zabudowa¢ w jednym miejscu, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
z ktorych nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego napigcia do poszczegolnych projektowanych
budynkow, obstugiwanych z terenu 3KDWD ,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie, w ramach jej mozliwosci technicznych, istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej niskiego napigcia;

8) realizacja sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet wlasnych — do celow grzewczych zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe), a planowane
wykorzystanie terenu nie moze powodowaé pogorszenia warunkow aerosanitarnych w granicach obszaru
objetego planem.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie ustala
sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci
ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/205/2011
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zalacznik graficzny
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SYMEOL KONIECZNEGO POLACZENIA CZESCI DZALEK Rady Gminy w Chojnicach
L e S VR e

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOUNICE z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/205/2011
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i uslugi we wsi Granowo gm.
Chojnice.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2011 r. do 18 listopada 2011 r. oraz w terminie 14 dni po tym
okresie, tj. do dnia 02 grudnia 2011 r., nie wniesiono zadnych uwag .

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/205/2011
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ushugi we wsi Granowo gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa
zadaniami wilasnymi gminy. W sasiedztwie przedmiotowego terenu przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektow okreslonych w projekcie miejscowego planu
nalezy wykona¢ ich przylaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przylaczen obciaza inwestora
realizujacego inwestycje.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Leszczynski
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