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Zatgcznik Nr 8

do uchwaly Nr XXX/565/09
Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego

z dnia 28 maja 2009 r.

Zrodta sfinansowania deficytu lub rozdysponowanie na dwy zki bud zetowej
w 2009 r. - przychody i rozchody bud  zetu

w zt
L.p. Tresc Klasygkaqa Plan 2009 r.
1 2 3 4
1. | Planowane dochody 852 233 213
2. | Planowane wydatki 919 987 347
Nadwyzka (1-2)
Deficyt (1-2) -67 754 134
I. | Finansowanie (Przychody - Rozchody) 67 754 134
Przychody ogotem: 75 967 985
1. | Kredyty § 952 61 550 400
2. | Pozyczki § 952
3 Pozyczki na finansowanie zadan realizowanych z udzialem $rodkéw § 903
" | pochodzacych z budzetu UE
4. | Splaty pozyczek udzielonych § 951
5. | Prywatyzacja majatku j.s.t. § 941 do 944
6. | Nadwyzka budzetu z lat ubiegtych § 957 14 417 585
7. | Obligacje skarbowe §911
8. | Inne papiery wartosciowe § 931
9. [Inne zZrédia (wolne $rodki) § 955
Rozchody ogétem: 8213 851
1. | Splaty kredytéw § 992 7 694 800
2. | Sptaty pozyczek § 992
3 ’Sp+at){ pozyczek otrzymanych.na finansowanie zadan realizowanych z udzialem § 963 519 051
$rodkoéw pochodzacych z budzetu UE
4. | Udzielone pozyczki § 991
5. | Lokaty § 994
6. | Wykup papieréw warto$ciowych § 982
7. | Wykup obligaciji § 971
8. | Rozchody z tytutu innych rozliczen § 995

UCHWALA Nr LII/599/09
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 16 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zago

spodarowania przestrzennego otoczenia

jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225,
poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr 220, poz. 1413) Rada
Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie ,Zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie - rejon Dajtki”, zwang dalej planem.

2. Plan sktada sie z nastepujacych elementow
podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2)rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej,

3)stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium,
stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

4)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik Nr 3 do uchwaty,

5)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik Nr 4 do uchwaty.
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ROZDZIAL |
Przepisy porz adkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata

Nr L/691/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 pazdziernika

2005 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany

.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie-Rejon Dajtki”.
2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ochrona cennych przyrodniczo terenéw nad jeziorem Ukiel,

2)zagospodarowanie pozostatych terendw na cele
turystyki, rekreacji, wypoczynku i ustug.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie
jego ustalen:

1) granic planu,

2)linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania,

3)symboli oznaczajacych funkcje terenu,

4) oznaczenia budynkéw objetych ochrong konserwatorska,
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) przebiegu granic obnizonej wysokosci zabudowy i drzew.

4. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowac
jako informacyjne - orientacyjne lub postulowane:

1) orientacyjny przebieg liniowych urzadzeh sieciowych i
usytuowanie urzadzen infrastruktury, do uscislenia w
projekcie budowlanym,

2)orientacyjny przebieg ciggéw pieszych i rowerowych
do uscislenia w projekcie budowlanym,

3) orientacyjny przebieg granicy stanowiska archeologicznego,
4)orientacyjne usytuowanie punktéw widokowych,

5) postulowane, wewnetrzne linie podziatu,

6) orientacyjny obszar istniejgcych przeszkdd naturalnych.

5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci
niniejszej uchwaty:

1)ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumiec¢: ustugi

handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego
(z wylgczeniem warsztatow obstugi samochodéw
i stacji paliw), administracji ibezpieczenstwa

publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyki, rekreacji i sportu,
biur komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym
do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na
srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji,
W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych
odpadéw,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow,
dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni,

2)ustugi turystyki — kompleksowe obiekty i zespoty
obiektéw o funkcjach hotelarskich (obejmujacych
hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, dom
wycieczkowy, kemping), gastronomicznych i
rekreacyjnych, wraz z urzadzeniami terenowymi,
przeznaczonych do obstugi turystéw i mieszkancéw
miasta oraz pokoje goscinne jako baza noclegowa dla
funkcji  sportowej lub gastronomicznej; funkcje
hotelarskie rozumie  sie  jako krotkotrwate,
ogodlnodostepne wynajmowanie miejsc noclegowych
oraz Swiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym
zwigzanych;

3)funkcja podstawowa — oznacza takie przeznaczenie
funkcjonalne, ktére jest przewazajagce nadanym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak
i kubatury,

4)funkcja uzupelniajgca — oznacza przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje podstawowsg ,
stanowigc mniej niz potowe projektowanej kubatury i
powierzchni  zabudowy, chyba ze  ustalenia
szczegOtowe ustalajg inaczej.

5)funkcja dopuszczalna — oznacza przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore uzupetia funkcje podstawowg
lub wystepuje zamiennie,

6)zabudowa adaptowana

a) w odniesieniu do budynkoéw i budowli nie objetych
ochrong konserwatorskg oznacza mozliwosc¢:
zachowania stanu istniejacego  zabudowy,
przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika
(przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu
jego uzytkowania) lub rozbidrke i realizacje nowej
zabudowy, przy spetnieniu wymogéw dotyczacych
funkcji terenu i zasad jego zabudowy
i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty,

b) w odniesieniu do budynkéw historycznych
wpisanych do rejestru zabytkéw Ilub gminnej
ewidencji zabytkow, oznacza mozliwosc¢
przeznaczenia na funkcje okreslone w 8 3 i 8§ 9
uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymogow
zawartych w § 6 niniejszej uchwaty,

7)powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to
rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig , nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie,

8)kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢
kazda kondygnacje nie bedacg kondygnacjg podziemna,

9)kondygnacja podziemna - jest to kondygnacja
zaglebiona ze wszystkich stron budynku, co najmniej
do polowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu
przylegajacego do niego terenu, a takze kazda
usytuowana pod nig kondygnacja. W przypadku, gdy
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budynek zlokalizowany jest na skarpie i czesciowo w 17)ZI - zielen izolacyjna,
niej zagtebiony, za kondygnacje podziemna uznaje sie 18) ZD — ogrody dziatkowe,
takze kondygnacje zaglebiong z trzech stron, do 19) WS - wody powierzchniowe.
wysokosci jak wyzej.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu

10) powierzchnia zabudowy - okreslona procentowo
powierzchnia dziatki zabudowana obiektami kubaturowymi,

11)nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza
ktéra nie mozna sytuowaé obiektéw kubaturowych;
linie te mogq przekraczaé, tarasy, schody zewnetrzne
oraz balkony i wykusze tych obiektéw - jednak nie
wiecej niz o 1,3 m. Okreslenie linii rozgraniczajacych
tereny oréznych funkcjach jako tozsamych =z
nieprzekraczalnymi  liniami  zabudowy oznacza
mozliwos¢ sytuowania Sciany Z otworami
bezposrednio przy tej linii. Przekroczenia tych linii
balkonami i wykuszami jak wyzej,

12)wysokosé zabudowy — jest to wysokosé mierzona od
najnizszego poziomu terenu przylegajacego
do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia
dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okreslona liczbg
kondygnacji nadziemnych,

13)urzadzenia rekreacyjno - sportowe — o0znaczajg
terenowe pola gier takich jak: koszykdwka, siatkéwka,
tenis, ringo, mini golf itp. oraz urzadzenia placéw
zabaw , rekreacji i wypoczynku,

14)zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i
wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania
krajobrazu,

15)intensywnos¢ zabudowy - suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych mierzona po obrysie
budynku, podzielona przez catkowitg powierzchnie
dziatki budowlanej,

16)front dzialki — granica dziatki , ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na
dziatke,

17)zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty
w catosci nowe oraz rozbudowe kubatury obiektéw
istniejacych.

ROZDZIAL I
Ustalenia planu

§ 3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2)U - ustugi nieucigzliwe,
3) UT- ustugi turystyki, sportu i rekreacji,
4)UP — teren urzadzonego nabrzeza jeziora,
5)US — ustugi sportu,
6)KD - drogi publiczne , ulice dojazdowe,
7)KDw - drogi wewnetrzne,
8)KP - publiczne ciagi pieszo — jezdne,
9)K - tereny przeznaczone pod komunikacje, w tym parkingi,
10)KL — tereny lotniska,
11)IT — tereny uje¢ wody pitnej i dla przebiegu sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,
12)LS - tereny lasu,
13)PL - park lesny,
14)ZU - zielen urzadzona,
15)ZN - zielen naturalna,
16) ZE - zielen ekologiczna,

przestrzennego, ksztattowania przestrzeni publicznej oraz
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

1. W granicach planu zasady ochrony fadu
przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:

1) sposob6w zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni,
oznaczonych w rysunku planu symbolami LS, PL, ZU,
ZN, ZE, ZI, ZD a w szczegolnosci wykorzystania terenéw
zieleni pod funkcje wypoczynku i rekreacii,

2)przeznaczenia wydzielonych obszarow UT do
wykorzystania pod ustugi turystyki, sportu i rekreaciji,

3) przeznaczenie wydzielonych obszaréw UP pod teren
urzgdzonych nabrzezy jeziora,

4)przeznaczenia  wydzielonego obszaru U do
wykorzystania pod ustugi nieucigzliwe,

5) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu
MN pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
adaptowang i nowoprojektowana,

6) przeznaczenia wydzielonych obszaréw US do
wykorzystania pod ustugi sportu,

7) sposobdw zagospodarowania terendéw przeznaczonych
pod komunikacje i infrastrukture techniczna,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, KDw,
K, KP, PP, IT,

8) przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig tereny:
komunikaciji i infrastruktury technicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolami KD, K, KP, PP, IT, oraz
tereny LS, PL, ZU, ZN, ZE, bedace we wiadaniu
Gminy Olsztyn i Skarbu Panstwa, a takze tereny
zieleni izolacyjnej ZI i tereny rekreacyjne UT i UP,
pozostajace we wladaniu Gminy lub Skarbu Panstwa.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez
plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
§5i809.

3. Realizowana zabudowa musi charakteryzowaé sie
wysokim  poziomem  rozwigzan  architektonicznych
z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych
oraz wysokim standardem materiatéw wykonczeniowych.

4. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek mieszkalny.

5. Poszczegblne tereny  wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, sasiadujgce ze soba, moga byc
zagospodarowane ftacznie, jednak przy zachowaniu
wymaganych dla poszczeg6inych terenéw wskaznikow
zieleni i intensywnosci zabudowy.

6. W granicach planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 mz2.
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7. Na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji
reklam z nastepujacymi wyjgtkami:

- dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynku lub
ogrodzeniu, o facznej powierzchni reklamowej nie
wiekszej niz 5 m?, wylgcznie w miejscach i w sposéb
okreslony w projektach budowlanych tych obiektow lub
w projekcie rozmieszczenia reklam na budynku lub
ogrodzeniu, uzgodnionym z odpowiednimi stuzbami
miejskimi,

- nie uznaje sie za reklame nazw obiektu lub funkcji,

- dopuszcza sie szyldy o pow. do 0,6 m?, umieszczone
na budynku lub ogrodzeniu w miejscu funkcjonowania
firmy (szyld rozumiany jest jako ptaski znak
zawierajacy logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju dziatalnosci dacie zalozenia firmy),

- szyldy wymagajg uzgodnienia tylko w przypadku
zabudowy podlegajacej ochronie konserwatorskiej,

- dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym
szyldzie na jedna firme,

- reklamy umieszczone na markizach, namiotach
i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze bedg umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie bedg podswietlone i nie bedag
wykraczac poza ich obrys ich powierzchni,

- dopuszcza sie reklamy i logo firm towarzyszace
czasowym imprezom plenerowym,

- nie uznaje sie za reklame informacji turystycznej
i systemu informacji miejskiej,

- dopuszcza sie reklamy wolnostojace w pasach
drogowych, uzgodnione z odpowiednimi stuzbami
miejskimi, tak pod wzgledem lokalizacji jak i formy
graficznej.

8. Na terenie objetym planem obowigzujg ograniczenia
wysokosci zabudowy i drzew, wynikajace z wyznaczonych
dla lotniska Dajtki powierzchni ograniczajacych tj.:

- ,powierzchni podejscia”, o nachyleniu 1:30, w ktérej
obowigzuje  zmienna  dopuszczalna  catkowita
wysokos¢ obiektow budowlanych i drzew (rozumiana
jako wysokos¢ rzednej terenu n.p.m. plus wysokosé
obiektu kubaturowego wraz z urzgdzeniami takimi jak:
kominy, wywietrzniki, anteny reklamy itp., a dla
obiektéw innych wysoko$¢ najbardziej wysunietego
elementu),

- ,powierzchni bocznej przejsciowej’, o nachyleniu 1:7,
w ktorej rowniez obowigzujg powyzsze ograniczenia.

Ponadto obiekty trudno dostrzegalne z powietrza — takie jak:
wolno stojagce kominy, maszty, sieci/linie napowietrzne,
anteny powinny mie¢ wysoko$¢ pomniejszong o0 co najmniej
10 m, w stosunku do dopuszczalnej, catkowitej wysokosci w
miejscu ich lokalizacji.

Na rysunku planu oznaczono zasieg ww powierzchni, ich
nachylenie oraz dopuszczalne catkowite wysokosci w
wybranych punktach,

Poza terenami gdzie maksymalna dopuszczalna
wysokos¢ jest zmienna, na obszarze planu, obowigzuje

stala dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych i naturalnych —t.j. 178,00 m n.p.m.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy
projektowaé jako nieucigzliwe.

2. Na obszarze objetym planem wskazuje sie
nastepujace tereny podlegajace ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutlu przepiséw
ochrony srodowiska:

1)dla terenéw MN, jak dla jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

2)dla terenu U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3)dla terenéw UT, UP jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania
zabudowg oraz terendw nabrzeza urzadzonego UP
obejmujacych plaze i przystanie wprowadza sie nakaz
odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w 88
niniejszej uchwaly. Na terenach UP, jesli budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie Ilub ekonomicznie
nieuzasadniona, dopuszcza sie stosowanie toalet o
technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi
przepisami.

4. Nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw deszczowych
z powierzchni utwardzonych ulic i parkingbw do sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen
i wyjagtkami zawartymi w § 8. Zaleca sie miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni.

5. Teren opracowania wchodzi w sktad jednego z
gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych w kraju, na terenie
opracowania znajduje sie wiekszos¢ studni miejskiego
ujecia wody pitnej ,Zachdd”-jednego z podstawowych ujeé
wody pitnej dla Olsztyna.

6. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania
zabudowg ustala sie minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, okreslony indywidualnie dla
poszczegdllnych terenbw w odpowiednich zapisach
zawartych w § 9.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, na terenach
zieleni przylegtych do zabudowy mieszkaniowej oraz w
zasiegu oznaczonych na rysunku planu powierzchni
podejscia i  powierzchni  bocznej przejsciowej,
wyznaczonych dla lotniska, wyklucza sie lokalizacje
nowych stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne
i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako naziemne
lub wbudowane w zabudowe.

9. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe
wprowadza sie zalecenie zachowania w maksymalnym
stopniu istniejacej zieleni wysokiej, z koniecznoscig
dostosowania jej wysokosci do wymagan ruchu
lotniczego, o ktérych mowa w § 4 ust. 8.
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10. Zieleh wysokg porastajaca przybrzezny pas jeziora
przeznacza sie do zachowania. Wyjatek od powyzszej
zasady stanowi zielen sasiadujagca z  punktami
widokowymi, ktéra moze by¢ czesciowo usunieta,
w stopniu koniecznym do uzyskania wgladéw na jezioro
oraz  zielen kolidujgca z  funkcjonowaniem i
zagospodarowaniem terenéw UP, UT i KP. Niezbedng
wycinke nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem
ochrony srodowiska.

11. Strefy litoralne jezior porosniete roslinnoscig
szuwarowg oraz skarpy nadjeziorne wraz z zielenig, ktéra
petni  funkcje glebochronng oraz wspomagajaca
statecznos$¢ zbocza, nalezy chroni¢ w stanie naturalnym,
jako szczegolnie wazne dla $srodowiska przyrodniczego.
Nie dotyczy to linii brzegowej terenéw UP, UT i KP.

12. Prace ziemne zmieniajace naturalny uktad terenu
nalezy ograniczy¢ do niezbednych, w celu zachowania
jego waloréw krajobrazowych.

13. Plan ustala dostepnos¢ jeziora poprzez lokalizacje
przejsé pieszych, terenéw ogolnodostepnych
i niezabudowanych, w sprawach nie rozstrzygnietych
planem, rozstrzygajace sa przepisy odrebne.

14. Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych
wegla i paliw weglopochodnych.

15. Szczeg6towe zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu dla terenéw zieleni:
SYMBOL
. ZASADY OCHRONY |
Lp. PRZEE’;’;\E%EN'E ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) |2ZU1, ZU2, ZU3, ZU4, |a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw

ZU5, ZU6, ZU7,ZU8, obiektami budowlanymi oraz

zielen urzadzona prowadzenia innych robét budowlanych
za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej,

w tym urzadzen wodnych do regulacji
poziomu wody,

- parkingéw, dojazdéw do parkingéw,
dojazdéw na terenie ZU1 - do dziatek
zlokalizowanych na terenie UT1i UT2,

- dojazdow do UT5 i UT4 po terenie ZU5,

- tacznikéw miedzy zabudowa
przylegtych terenéw ustugowych,

- obiektéw matej architektury,

- punktéw widokowych,

- altan,

- 8ciezek pieszych, rowerowych,

- dojazdéw technicznych,

- ciekéw wodnych i matych zbiornikéw
wodnych stuzacych rekreacji,

- ktadek i pomostow,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- tarasow ustug gastronomicznych
zwigzanych z obstuga przylegtych
terenéw ustugowych,

b) na terenach ZU1, ZU5, ZU6, ZU8 lub
ZE, sasiadujgcych z czynnymi studniami
gtebinowymi IT1, IT4, IT6 nalezy
zabezpieczy¢ tereny rezerwowe 0
wymiarach 40x40m dla wykonania
odwiertéw zastepczych.

¢) nakazuje sie utrzymanie naturalnego
charakteru obrzeza jeziora i ochrone
jego stref litoralnych, za wyjatkiem
terenéw potozonych bezposrednio przy
plazach i przystaniach,

d) na wybranych odcinkach $ciezek
oznaczonych jako ciagi piesze
dopuszcza sie realizacje $ciezki pieszo-
rowerowej,

e) na terenie ZU1 ciag pieszo-rowerowy
nalezy realizowa¢ w formie
promenady — z utwardzong
powierzchnig, umozliwiajaca
realizacje dojazdéw technicznych,
oraz z o$wietleniem typu parkowego i
tawkami,

f) urzadzenia terenu wymienione w
punkcie a) nalezy projektowac
w sposéb skoordynowany z
zagospodarowaniem sasiednich
terenéw ustugowych,

g) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem
podziatéw dla realizacji praw
wiasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami a takze
wydzielenia dojazdéw wewnetrznych,
pasow i terenéw eksploatacyjnych
infrastruktury,

h) teren ZU3 nalezy traktowac jako
integralng cze$¢ zagospodarowania
przystani UT19,

i) obstuga komunikacyjna z drég
publicznych lub poprzez dojazdy
techniczne z przylegtych terenéw UT,

j) nalezy uregulowac ciek wodny,

zlokalizowany na ZU7, taczacy jezioro

Ukiel i jezioro Czarne.

2)

LS,

teren lasu, obejmujacy
tereny gospodarki lesnej,
rekreacji i sportu

PL,

park lesny obejmujacy
tereny gospodarki lesnej,
wypoczynku, rekreacji

i sportu

PL2,

park lesny
zagospodarowany
zgodnie z ograniczeniami
wynikajacymi z Prawa
Lotniczego. Tereny
wypoczynku, rekreacji

i sportu

ZN1, ZN2, ZN3

tereny zieleni naturalnej z
elementami
zagospodarowania
wypoczynku, rekreacji i
sportu

a) wprowadza sie zakaz zabudowy
terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych rob6t
budowlanych za wyjatkiem:

- zewnegtrznych sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym urzadzen wodnych do
regulacji poziomu wody,

- urzadzen zwigzanych z obstugg
turystyki wodnej, obejmujacych
pomosty, kanaty i zbiorniki wodne,
place postojowe todek i kajakow —
na terenie ZN3, ktory nalezy
traktowaé jako integralng czes¢
zagospodarowania przystani UT19,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,
w tym urzadzen techniczno-
funkcjonalnych do nart wodnych,
ktére moga by¢ zlokalizowane na
nabrzezu Zatoki Mitej,

- obiektéw matej architektury,

- tarasow ustug gastronomicznych,

- dojazdéw technicznych,

- ciagow pieszych, tras rowerowych,
nartostrad,

- punktéw widokowych,

- o$wietlenia,

- tablic informacyjnych,

- sanitariatow,

b) realizacje urzadzen techniczno-
sportowych na Zatoce Mitej nalezy
poprzedzié wykonaniem badan, ktére
maja stwierdzi¢, czy wystepujg tam
gatunki ptakéw objete ochrong
prawng i czy proponowane inwestycje
mogag stanowi¢ dla nich zagrozenie,

c¢) nakazuje sie utrzymanie naturalnego
charakteru obrzeza jeziora i ochrone
jego stref litoralnych, na odcinkach
strefy przybrzeznej przylegtej do
terenéw PL i ZN, potozonej

w zachodniej czesci planu i wokot

Zatoki Mitej, za wyjatkiem terenéw

potozonych bezposrednio przy

plazach i przystaniach,

d) na terenie PL2 potozonym w strefie
powierzchni podej$¢ i powierzchni
bocznych przej$ciowych wyznaczonych
dla lotniska obowigzujg ograniczenia
wynikajace z art. 87 Prawa
Lotniczego, polegajace na
wykluczeniu gospodarki lesnej.

W obszarze istniejacych przeszkéd

naturalnych okreslonych w

dokumentacji rejestracyjnej lotniska i
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oznaczonych na rysunku planu, nakazuje sie

eliminacje przeszkdd poprzez usunigcie

drzewostanu, mogacego stanowi¢ przeszkode
lotnicza. Na pozostatym obszarze,
zagospodarowanie istniejacych drzewostanéw
oraz projektowanie wypoczynku, rekreacji

i sportu musi uwzglednia¢ warunki jakie

powinny spetnia¢ obiekty budowlane i naturalne

w otoczeniu lotniska. Na cato$ci obszaru PL2

obowigzuje zakaz budowy obiektéw mogacych

stanowi¢ przeszkody lotnicze (w tym wiez
widokowych, masztéw infrastruktury radiowo-
telewizyjnej i masztéw o$wietleniowych nie
zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska),

e) na terenach lesnych LS i PL zasady ochrony i
gospodarowania okres$la ustawa o lasach oraz
przepisy z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

f) na terenach LS, PL, PL2, ZN wprowadza sie zakaz
lokalizaciji reklam,

g) na terenie PL, sgsiadujacym z czynna studnig
gtebinowa IT8, moze zaj$¢ koniecznosé
zarezerwowania terenu i wykonania odwiertu
zastepczego,

h) oznaczony na rysunku planu przebieg $ciezek
pieszych i rowerowych na terenie zieleni jest
orientacyjny, do uscislenia w projekcie
budowlanym,

i) na wybranych odcinkach $ciezek oznaczonych
jako ciagi piesze dopuszcza sie realizacje
Sciezki pieszo - rowerowej,

j) w projektowaniu $ciezki pieszo-rowerowej
nalezy przyja¢ zasade prowadzenia $ciezki
rowerowej w maksymalnym stopniu rozdzielnie
od ciggu pieszego,

k) zagospodarowanie wydzielonych fragmentéw
terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o koncepcje
projektowe, obejmujace gtéwne powigzania
piesze i szlaki rowerowe catosci terenéw
objetych ustaleniem,

1) ustala sie ochrong i wykorzystanie w
zagospodarowaniu terendw zieleni istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, z uwzglednieniem
zastrzezen 8§ 5 ust. 9,

m) realizacja zagospodarowania terenu i robot
wymienionych w punktach a) i d) wymaga
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony
$rodowiska w przypadku koniecznosci wycinki
zadrzewien i zakrzewien,

n) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw w celu
regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami oraz dla realizacji drég
wewnetrznych, przej$¢ pieszych i uzbrojenia,

0) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

- obstuga terenéw PL przewidziana jest
z teren6w komunikacji publicznej 4KD15,
3KD20, 3KD15, 2KD15, 1KD15 i KD12, dojazd
techniczny do terenu ZN1 po terenie PL lub
przylegtych terenach ustugowych, obstuga
terenu ZN2 drogg 4KD15,

- na terenie zieleni nie przewiduje sie lokalizacji
drég dostepnych komunikacji samochodowej,
za wyjatkiem niezbednych dojazdéw
technicznych, realizowanych jako ciggi pieszo-
jezdne,

- dla potrzeb os6b odwiedzajgcych przewiduje
sie parkingi na terenach K2, K4, K5, K7, K8.

3)

ZE

zielen o
charakterze
ekologicznym

a) rozlewisko rzeki Kortdwki, ostoja ptakoéw, teren
utrzymany w charakterze naturalnym,

b) obwigzuje zakaz wprowadzania zmian w
zagospodarowaniu terenu, zabudowy oraz
zmian stosunkéw wodnych za wyjatkiem:

- zmian wynikajacych z funkcjonowania
rozlewiska jako naturalnego zbiornika
retencyjnego,

- urzadzen wodnych do regulacji poziomu wody
jeziora Ukiel i rzeki Koréwki,

c) na terenie ZE, sasiadujgcym z czynna studnig
gtebinowa IT4, moze zaj$¢ koniecznos$¢
zarezerwowania terenu i wykonania odwiertu
zastepczego,

4)

ZD
istniejace ogrody
dziatkowe

a) teren ogrodéw dziatkowych adaptuje sie w
zaktualizowanych granicach.
Zagospodarowanie i zabudowa nie moga,
odbiega¢ od zasad okreslonych w ustawie o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U.
z 2005 r. Nr 169, poz. 1419 ze zmianami),
oraz w przepisach odrebnych, dotyczacych
ogrodow dziatkowych.

b) na terenach zieleni izolacyjnej lub ogrodéw
dziatkowych, sasiadujacych
z czynnymi studniami gtebinowymi IT3, IT5
nalezy zabezpieczy¢ tereny rezerwowe o
wymiarach 40 x 40 m dla wykonania
odwiertéw zastepczych.

5)

Zl

zielen izolacyjna
towarzyszaca
komunikaciji

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw
obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
robét budowlanych za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury,

- przej$é pieszych, $ciezek rowerowych,

- przystankéw autobusowych,

- zjazdow indywidualnych i drog
wewnetrznych,

b) na terenach zieleni izolacyjnej lub ogrodéw
dziatkowych, sasiadujgcych z czynnymi
studniami gtebinowymi IT3, IT5, IT8 nalezy
zabezpieczy¢ tereny rezerwowe 0
wymiarach 40x40m dla wykonania
odwiertéw zastepczych.

¢) wprowadza sig nakaz ochrony i
wykorzystania w zagospodarowaniu terenu
istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
za wyjatkiem wycinki niezbednej do
realizacji rob6t wymienionych w podpunkcie
a) lub obnizenia zadrzewienia z
dostosowaniem do wymagan ruchu
lotniczego, o ktérych mowa w § 4
ust. 8, co wymaga uzgodnienia z
odpowiednim organem ochrony $rodowiska,

d) zieleh nalezy komponowac¢ z
uwzglednieniem izolacji akustycznej i
widokowej,

e) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem
regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami oraz podziatu
nieruchomosci na odrebne dziatki dla
realizacji drég wewnetrznych, przej$¢
pieszych i uzbrojenia.

6)

WS

wody
powierzchniowe

- ustalenia dla linii
brzegowej

a) linia rozgraniczajaca wod powierzchniowych
odpowiada linii brzegowej,

b) dopuszczalne sa zmiany linii brzegowej
wynikajace z zagospodarowania terenéw
przylegtych,

c¢) nakazuje sie utrzymanie naturalnego
charakteru obrzeza jeziora i ochrone jego
stref litoralnych, za wyjatkiem terenéw
potozonych bezposrednio przy plazach i
przystaniach,

d) dopuszczalna jest regulacja i wycinka zieleni
istniejacej w linii brzegowej, wynikajaca z
ustalen niniejszego planu,

e) w strefie brzegowej dopuszczalna jest
budowa nastepujacych urzadzen i obiektow:
- ktadek taczacych brzegi jeziora, zgodnie z

orientacyjnym oznaczeniem na rysunku
planu,

- pomostéw, urzadzen do rekreacji i obstugi
sportéw wodnych,

- hangaru przy terenie UT19,

- urzadzen wodnych do regulacji poziomu
wody,

- urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki rybackiej, obejmujacych matg,
przystan z pomostem i budynek
gospodarczy na wodzie.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

zabytkéw oraz dobr kultury wspéitczesnej.

1. W obrebie planu znajdujg sie budynki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu.
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2. Kazda dziatalno$¢ budowlana w odniesieniu do
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw podlega
uzgodnieniu w fazie projektu koncepcyjnego oraz
budowlanego z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi
- w ramach obowigzujacych aktualnie kompetencji. Stuzby
ochrony zabytkbw zapewnig mozliwos¢ uzyskania
wstepnych warunkéw konserwatorskich dla planowanych
inwestycji oraz okresla, w razie potrzeby, koniecznosc
i zakres sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej
obiektow.

3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony.

4. Na terenie planu wystepuje stanowisko
archeologiczne, znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw — jego obszar oznaczono na rysunku planu.

5. Wszelkie inwestycje na obszarze stanowiska
archeologicznego wymagajg poprzedzenia ich
archeologicznymi badaniami sondazowymi, na ktére
nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewdédzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a wyniki ktérych pozwolg na wydanie dalszych
warunkéw  konserwatorskich co do  przysziego
zagospodarowania terenu.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie mozliwo$¢ podziatow dziatlek po liniach
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, o ile
nie narusza to przepiséw odrebnych.

2. Nowe, samodzielne dziatki moga stanowi¢ tylko te
czesci terenu, ktérych wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i
przepiséw odrebnych.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci
w celu powiekszenia dziatek przeznaczonych pod
zabudowe oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami. Dopuszcza sie takze wydzielenie
whasnosci poszczegolnych budynkéw, jesli jest to zgodne
z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza sie podziatl nieruchomosci na odrebne
dziatki dla realizacji drég wewnetrznych, przej$¢ pieszych i
uzbrojenia.

5. Szczeg6lowe <zasady podzialu nieruchomosci
okreslone sg w ustaleniach 8 5 i 8§ 9 dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

6. Minimalne wielkosci wydzielanych dzialek nie
dotyczg dziatek pod drogi wewnetrzne , przejscia piesze,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

7. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy:

Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej
oraz Plan Zaopatrzenia w Ciepto miasta Olsztyna.

2. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych,
przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwosc
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej.

3. W granicach planu zakazuje sie stosowania:
indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych
na gromadzenie $ciekéw sanitarnych iindywidualnych
oczyszczalni $ciekow za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami: ZU, PL, PL2, UT20, UT21, UT22, UT23 i UP,
na ktérych dopuszcza sie lokalizacje punktéw czerpania
wody z wod powierzchniowych do celéw
przeciwpozarowych, technologicznych i porzadkowych
oraz stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej,
zgodnie z odrebnymi przepisami.

4. Zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z
indywidualnych lub ze scentralizowanych,
niskoemisyjnych zrédet ciepta.

5. Zaopatrzenie w wode dziatek budowlanych w obrebie
planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej i planowanej do
realizacji sieci wodociggowe] rozdzielczej. Zgodnie z
Programem rozbudowy sieci wodociggowej miasta Olsztyna
realizowany jest rurocigg tranzytowy od SUW Zachéd do
zbiornikéw SW ,Jaroty” o $rednicy 600 mm.

6. Odprowadzenie wod opadowych:

1)wprowadza sie nakaz odprowadzenia  $ciekOw
deszczowych z istniejacych i projektowanych powierzchni
szczelnych ulic, placow i parkingdw do sieci kanalizaciji
deszczowej poza wyjatkami podanymi w punkcie 6.2 .
Zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod
opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wadd
opadowych z pozostatych powierzchni,

2)dla terenéw:, UP1, UP2, UP4, UP5, UP6, UT7, UT10,
UT11, UT13, UT14, UT15, UT16, UT17, UT18, UT19,
K6, K8, 3KD15, 3KD20, 4KD15, KDW odbiornikiem
oczyszczonych $ciekéw deszczowych bedzie jezioro
Ukiel. Stopien oczyszczenia tych $ciekéw powinien byé
zgodny z wtasciwymi przepisami odrebnymi,

3)zgodnie z Programem rozbudowy kanalizaciji
deszczowej miasta Olsztyna istnieje potrzeba
przebudowy kanatu deszczowego nr 21 dn 600/800
mm na dn 1000 mm oraz kanatu deszczowego nr 41e
dn 500/21000/1200 mm na dn 800/1400 mm .

7. Odprowadzenie $ciek6w sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi przewiduje sie do miejskiej
kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy i
projektowany system kanalizacji komunalnej;

2)zgodnie z Programem rozbudowy kanalizaciji
sanitarnej odbiornikami sciekéw sanitarnych beda (....)
istniejace kolektory nr J i J-2;

3)na terenach UP, jesli budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub  ekonomicznie  nieuzasadniona,
dopuszcza sie stosowanie toalet o technologii
ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi przepisami;
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4)Scieki sanitarne z budynkéw znajdujacych sie na
istniejgcym lotnisku (poza planem) nalezy odprowadzié¢
do miejskiej kanalizacji poprzez projektowany kolektor w
ulicy KD15 i lokalng przepompownie $ciekdw. Dopuszcza
sie grawitacyjne odprowadzenie $ciekéw poprzez las po
wykonaniu inwentaryzaciji zieleni i uzyskaniu niezbednych
uzgodnien.

8. Zasady przylaczen do sieci, o ktérych mowa w
punktach: 5, 6 i 7, powinny by¢ okreslone w stosownych
warunkach technicznych wydawanych na podstawie
wiasciwych przepiséw odrebnych.

9. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy
realizowac z sieci cieplnej lub indywidualnie w oparciu o
gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrodta energii.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1)adaptuje sie istniejacy w granicach planu ukfad sieci
gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

2)istniejg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci
gazowej odbiornikbw gazowych na terenach w
granicach planu - zgodnie z warunkami technicznymi i
ekonomicznymi okreslonymi przez operatora sieci,

3) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych
urzgdzen i obiektéw od istniejgcej sieci gazowej na
podstawie odpowiednich przepiséw,

4)dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci gazowej z
kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem Inwestora
na warunkach podanych przez operatora sieci.

11. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci
telekomunikacyjne:

1)linie telekomunikacyjne i energetyczne w granicach
planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,

2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe,

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z

istniejacymi liniami lub urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi i energetycznymi nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢é do projektowanego

zagospodarowania, zgodnie z  obowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy,

4)catos¢  kosztébw  zwigzanych z  przebudowg i
zabezpieczeniem  istniejacych  urzadzen i linii
telekomunikacyjnych i energetycznych ponosi Inwestor.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie
elektryczng, energie cieplng i gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w
trybie przepiséw prawa energetycznego.

13. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci
i urzadzen sa tereny w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i przej$¢ pieszych oraz tereny zieleni oraz

wyodrebniony  teren infrastruktury technicznej o
nastepujacym przeznaczeniu:

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) [IT1, IT2, |Tereny istniejacych, czynnych studni gtebinowych ujecia

IT3, IT4, |wody ,Zachéd” wraz ze strefami ochrony bezposredniej o

IT5, IT6, |wymiarach 20x20 m — adaptowane.

IT8 Tereny nie podlegajg innemu przeznaczeniu i moga by¢

wykorzystywane wytacznie dla potrzeb eksploatacyjnych

studni.

Dla kazdego z tych terenéw przewiduje sie tereny

rezerwowe o wymiarach 40x40 m dla odwiercenia

otworéw zastgpczych:

dla terenu IT1 - teren rezerwowy na terenie ZU1

dla terenu IT2 - teren rezerwowy na terenie U1 lub na

terenie poza planem (przylegajacym do terenéw

kolejowych)

dla terenu IT3 - teren rezerwowy na terenie ZI lub ZD

dla terenu IT4 - teren rezerwowy na terenie ZU5, ZU8 lub ZE

dla terenu IT5 - teren rezerwowy na terenie ZI lub ZD

dla terenu IT6 - teren rezerwowy na terenie ZU6

dla terenu IT8 - teren rezerwowy na terenie ZI lub PL;

wyzej wymienione tereny, do czasu realizacji studni

rezerwowych, moga by¢ zagospodarowane jako zielen

niska.

L.P.| SYMBOL

2) (IT7 Teren przeznaczony na prowadzenie i eksploatacije sieci
infrastruktury technicznej.

Teren na fragmencie nalezy zagospodarowac¢ jako ciag
pieszo-rowerowy (zgodnie z rysunkiem planu), pozostata
cze$¢ moze by¢ zagospodarowana jako zielen niska lub

wykorzystana na potrzeby komunikacji .

14. W uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie
wymienionych w powyzszych zasadach obstugi.

15. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych
dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia  jest
obowigzujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci pasow
eksploatacyjnych  sieci uscisli¢ na etapie projektu
budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez
dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
obowigzuje rowniez przy projektowaniu i realizacji trwatych
elementdw zagospodarowania terenu w postaci: taraséw,
matej architektury, urzadzeh  sportowo-rekreacyjnych,
ogrédkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

16. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach
projektowanych ulic wymaga opracowania kompleksowego
projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

§ 9. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla
poszczegdinych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

. PRZ?Z(M/?(C:)ZLEME ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |
P- EZNACH ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. |UP1,UP2, UP4, UP5, UP6 |1) Zasady ksztattowania zabudowy i

funkcja podstawowa: zagospodarowania terenu:

teren urzadzonego a) teren ogolnodostepny, nieogrodzony,

nabrzeza zagospodarowany jako plaza i zielen
urzadzona lub pomosty, wraz z
urzadzeniami do obstugi sprzetu
ptywajacego,

b) na terenie UP2, w strefie nabrzeza,
nalezy realizowa¢ maring plazy
miejskiej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy
przewidzie¢ ciagi piesze i pieszo-
rowerowe w miejscach okreslonych na
rysunku planu,

d) prowadzenia $ciezki rowerowej w
maksymalnym stopniu rozdzielnie
od ciggu pieszego,




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 189

- 11332 -

Poz. 2574

e)na terenie UP2 ciag pieszo-rowerowy
nalezy realizowa¢ w formie promenady
— z utwardzong powierzchnia,
umozliwiajaca realizacje dojazdéw
technicznych, oraz z o$wietleniem typu
parkowego i tawkami,

f) dopuszczalne sg zmiany linii brzegowej
wynikajace z zagospodarowania
terendéw przylegtych,

g) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu
obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robét budowlanych
za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i
infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen wodnych do regulacji
poziomu wody,

- urzadzen zwigzanych z obstugg
sprzetu ptywajacego, obejmujacych
m.in. dojazdy, urzadzenia stuzace do
spuszczania todzi na wode, pomosty,
kanaly wodne, place postojowe tédek
i kajakow, odbior $ciekéw i odpadkow
oraz innych urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem przystani,

- stacji paliw i dystrybucji gazu na
terenie UP2, dla potrzeb jednostek
ptywajacych,

- zjazdow do jeziora dla stuzb
ratowniczych, obligatoryjnych na
terenach UP2 i UP5,

- urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki rybackiej,
obejmujacych dojazd techniczny do
brzegu, niewielka przystan z
pomostem i budynkiem
gospodarczym na wodzie,

- rob6t zwigzanych ze zmiana linii
brzegowej,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- ciggow pieszych, tras rowerowych,
przejazdéw kotowych realizowanych
w formie ciggéw pieszo-jezdnych,

- zaplecza sanitarnego,

- ogrodkow kawiarnianych,

- obiektéw matej architektury,

h) w przypadku sasiedztwa z terenami
UT, tereny nalezy zagospodarowywac
tacznie,

i) hangar istniejacy na terenie UP2,
przylegajacy do UT4, moze by¢
uzytkowany w sposob dotychczasowy,
do momentu realizacji bazy sprzetu
ptywajacego na terenie UT4 wraz z
urzadzeniem przystani na terenie UP2,

j) fragment terenu UP2 podlega
ograniczonemu uzytkowaniu,
ze wzgledu na istniejaca studnie
publiczng do ktérej nalezy zapewnié
dostepnos¢ eksploatacyjng oraz strefe
ochronng wg warunkéw dysponenta
studni,

k) na terenie UP6 moga by¢ realizowane
urzadzenia techniczno- funkcjonalne
do nart wodnych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw
wewnetrznych,

- podziatéw oznaczonych postulowanymi
liniami podziatéw,

- pasow i terendéw eksploatacyjnych
infrastruktury,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia czesci
dziatek.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenéw z drég publicznych,
dopuszcza sie dojazdy przez sasiednie
terenach UT- wg zapiséw
szczegotowych a takze dojazd
techniczny po terenie PL,

b) parking dla obstugi terenu — jak w

UT1, UT2

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki, sportu i

rekreacji, obiekty

kubaturowe przystani
wodnej, o$rodek
szkoleniowy:

- pomieszczenia do
przechowywania i
obstugi sprzetu
ptywajacego,

- pomieszczenia

- gastronomia,

zaplecze sanitarne i
gospodarcze,

- obiekty hotelarskie.

klubowe i szkoleniowe,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
trzech nadziemnych kondygnacji
uzytkowych, ale nie wigcej niz 12 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala
sie jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

c) teren nalezy zagospodarowaé w
powigzaniu z sasiednim terenem
nabrzeza UP1,

d) fragmenty dziatki nr 12/2 obr. 36,
objete funkcjami UT1 i UT2 nie moga
stanowi¢ samodzielnych dziatek
budowlanych,

e) ciek wodny na terenie UT2 nalezy
uregulowac,

f) naterenie dopuszcza sig dojazdy do UP1.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdow
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia czesci
dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego wg
ustalen planu, w przypadku koniecznosci
wydzielenia wtasnosci poszczegdlnych
obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z terenu K1 po terenie ZU1 oraz
ciggiem pieszo-jezdnym KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci
co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla
obiektéw hotelarskich oraz min. 1 m.p.
na 100 m2 powierzchni przewidzianej
na pobyt ludzi, w przypadku funkcji
innych niz hotelowe, nalezy realizowa¢
w granicach terenu objetego
ustaleniem oraz na terenie ZUl i na
terenach komunikacji K1.

uT3

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki:

- gastronomia,

- przystan,

- obiekty hotelarskie.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
trzech nadziemnych kondygnacji
uzytkowych, ale nie wigcej niz 12 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala
sie jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

c) teren nalezy zagospodarowaé w
powigzaniu z sasiednim terenem
nabrzeza UP1,

d) na terenie dopuszcza sie dojazdy do UP1.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia czesci
dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego wg
ustalen planu, w przypadku koniecznosci
wydzielenia wtasnosci poszczegdinych
obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd ciggiem pieszo- jezdnym KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci
co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla
obiektéw hotelarskich oraz min. 1 m.p.
na 100 m2 powierzchni przewidzianej
na pobyt ludzi, w przypadku funkcji
innych niz hotelowe, nalezy realizowa¢
w granicach terenu UT3.

ustaleniach dla przylegtych terenéw UT.
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4. |UT4

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki :

- plaza miejska wraz z
urzadzeniami jg
obstugujacymi,

- zabudowa
administracyjna,

- zabudowa zaplecza
sanitarno-
gospodarczego,

- hangar na sprzet
ptywajacy,
pomieszczenia
klubowe, sportu i
rekreaciji,

- pomieszczenia
ratownictwa wodnego,

- handel,

- gastronomia,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) teren obejmuje plaze rekreacyjng wraz
z towarzyszacq zabudowg
administracyjno-socjalno-ustugowa,

b) obiekt na nabrzezu przeznacza si¢ na
kapitanat, hangar na sprzet ptywajacy,
pomieszczenia ratownictwa wodnego ,
funkcje administracyjno- socjalne na
potrzeby plazy miejskiej i mariny
zlokalizowanej na UP2,

c¢) na terenie UT4 ciqg pieszo-rowerowy
nalezy realizowa¢ w formie promenady
— z utwardzong powierzchnia,
umozliwiajaca realizacje dojazdéw
technicznych, oraz z o$wietleniem typu
parkowego i tawkami,

d) zagospodarowanie wydzielonych
fragmentow terenu nalezy realizowa¢ w
oparciu o koncepcje programowo-
architektoniczng catosci terenu plazy,

e) zabudowe kubaturowg na terenie UT4
dopuszcza sie w miejscach
wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

f) do momentu realizacji w/w zabudowy
kubaturowej, dopuszcza sie istniejgce
punkty gastronomiczne,

g) zagospodarowanie terenu UT4 nalezy
projektowac w sposéb zintegrowany z
zagospodarowaniem przylegtych
terenéw zieleni ZU5 i ZUB,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektu wytyczonego przy
nabrzezu — dwie kondygnacje
nadziemne, z mozliwoscig
podwyzszenia o jedng kondygnacje
wiezy obserwacyjnej,

- dla pozostatych budynkéw — trzy
kondygnacje nadziemne,

i) dopuszcza sie taczniki miedzy
budynkami, przy respektowaniu
wyznaczonych ciggéw pieszych,

j) poza terenami wyznaczonymi pod
zabudowe kubaturowa, wprowadza sie
zakaz zabudowy obiektami
budowlanymi oraz prowadzenia innych
robét budowlanych za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- urzadzen zwigzanych z obstuga
sprzetu ptywajacego, obejmujacych
dojazdy techniczne, pomosty, kanaty
wodne, place postojowe todek i
kajakow,

- ciggow pieszych, przejazdow
kotowych realizowanych w formie
ciggow pieszo-jezdnych,

- letnich ogrédkéw kawiarnianych,

- matych punktéw gastronomicznych
(np. lody, grill), bez zabudowy
kubaturowej,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- obiektéw matej architektury,

k) dopuszcza sie korekte przebiegu linii
brzegowej odpowiednio do
projektowanego zagospodarowania.

1) na fragmencie terenu zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne, ktére
podlega zasadom ochrony okreslonym
w§6.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia czesci
dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego wg
ustalen planu, w przypadku koniecznosci
wydzielenia wkasnosci poszczegdinych
obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) niezbedne miejsca parkingowe dla
obstugi plazy nalezy lokalizowaé na
terenach parkingéw K, zlokalizowanych
wzdtuz ulicy 1KD15 (1x2),

b) dojazd do terenu plazy z ulicy 1KD15
(1x2) i ciagbw pieszo-jezdnych KP,
dopuszcza sie przejazd przez tereny
ZU5, UP2iUS1.

UT5, UT6

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki:

- hotel,

- gastronomia,

- sport i rekreacja.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) na kazdym z terenéw mozliwa jest
realizacja jednego zintegrowanego
funkcjonalnie kompleksu zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
trzy kondygnacje nadziemne,

c¢) dopuszcza sie taczniki miedzy
kompleksami zabudowy na terenach
UT5i UT6 — po terenie ZU5, przy
maksymalnym respektowaniu
istniejacej zieleni wysokiej,

d) dopuszczalny zakres zabudowy
okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem
podziatéw w celu wydzielenia dojazdow
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury oraz zakaz wydzielania z
obiektow hotelowych odrebnej wtasnosci
samodzielnych lokali mieszkalnych,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji w ilosci co najmniej

4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co

najmniej 1 m.p. na 100 m2 powierzchni

przewidzianej na pobyt ludzi, w

przypadku funkcji innych niz hotelowe,

nalezy przewidzie¢:

- dla terenu UT6 w granicach dziatki
budowlanej,

- dla terenu UT5 na terenie parkingéw
K, zlokalizowanych przy ulicy 1KD15
(1x2),

b) obstuga komunikacyjna terenéw:

- dla terenu UT6 ciggiem pieszo-
jezdnym KP,

- dla terenu UT5, przewiduje sie
dojazd w formie ciagu pieszo-
jezdnego - po terenie ZU5.

uT?7
funkcja podstawowa:

ustugi turystyki i sportu:

- obiekty kubaturowe
przystani wodnej i
osrodka
szkoleniowego,

- hotel,

- gastronomia,

- rekreacja,

funkcja uzupetniajaca:

- jedno mieszkanie w
hotelu

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie
skoncentrowanego zespotu obiektow,

b) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

¢) intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony jeziora - zgodnie z zatacznikiem
graficznym, pozostate
nieprzekraczalne linie zabudowy
tozsame z linig rozgraniczajgca terenu,

f) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ w oparciu o
inwentaryzacje zieleni,

g) niezbedng wycinke zieleni nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska,

h) fragment terenu podlega
ograniczonemu uzytkowaniu,
ze wzgledu na istniejgcy otwor
obserwacyjny poziomu wodono$nego,
do ktérego nalezy zapewnié
dostepnos¢ eksploatacyjng oraz strefe

ochronng wg warunkéw dysponenta,
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i) uzytkownikom terenu UT7 nalezy
zapewnic¢ dostep do wod jeziora po
terenie UT13.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wiasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
ciggiem pieszo-jezdnym KP poprzez
przylegty teren K6,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, w ilosci
co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla
hotelu oraz co najmniej 1m.p. na
100 m? powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych
niz hotelowe.

- 1m.p/ 10 jednoczesnych uzytkownikow
obiektow sportowo-rekreacyjnych,

- dla innych funkcji min. 1 m.p. na
100 m2 powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi,

7. |UT8

funkcja podstawowa:

- kubaturowe obiekty

sportowe i rekreacyjne:

basen, hale sportowe,

- ustugi turystyki — hotel,

- ustugi ochrony zdrowia
i opieki spotecznej
(kliniki rehabilitacyjne,
domy opieki itp.),

- funkcje publiczne,
funkcja uzupetniajaca:

- gastronomia,

- jedno mieszkanie w
hotelu

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg
rysunku planu, pozostate odlegtosci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nie ustala sig formy sportowych
obiektéw kubaturowych, przy
zatozeniu, ze budynki nie moga by¢
wyzsze niz12m,

c) dla pozostatych funkcji dopuszcza sie
maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne,

d) co najmniej 30% terenu objetego
ustaleniem nalezy zagospodarowaé w
formie zwartych komplekséw zieleni ,
majacych powierzchnig biologicznie
czynna,

e) czes$é terenu podlega ograniczonemu
uzytkowaniu, ze wzgledu na istniejacy
otwdr obserwacyjny poziomu
wodonos$nego, do ktérego nalezy
zapewni¢ dostepnosc¢ eksploatacyjng
oraz strefe ochronng wg warunkéw
dysponenta otworu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég,
dojazdéw wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu , w przypadku
koniecznos$ci wydzielenia wtasnosci
poszczego6lnych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektow hotelowych odrebnej wtasnosci
samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna drogg
dojazdowg 2KD15(1x2) oraz ciggiem
pieszo-jezdnym KP,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach terenu objetego ustaleniem

uT9

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki i sportu:
- hotel,

- ustugi sportu,

- rekreacja,
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
istniejaca, do
przeksztatcen
funkcja uzupetniajaca;
- gastronomia,

- handel,

- jedno mieszkanie w
hotelu

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) na terenie zlokalizowana jest zabudowa
jednorodzinna, ktérg docelowo nalezy
przeksztalci¢ w ustugowa,

b) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

c) nie ustala sie gabarytéw i formy krytych
obiektéw sportowych przy zatozeniu,
ze budynki te nie moga by¢ wyzsze nig
12 m,

d) intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 0,8,

e) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od
ulicy Sielskiej zgodnie z przepisami
dotyczacymi odlegtosci zabudowy od
ulic lezacych w ciaggu drogi krajowej,
pozostate - tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu

g) na terenie zlokalizowane sg budynki
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
podlegajace wymogom okreslonym
w § 6,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznos$ci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd do terenu z ulicy 3KD20,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, w ilosci
€O najmniej:

-4 m.p. na 10 6zek dla pensjonatu lub
hotelu,

- 1m.p. na 100 m? powierzchni
przewidzianej na pobyt ludzi, w
przypadku innych funkcji ustugowych.

uT10

funkcja podstawowa:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
adaptowana,

- pensjonat,

- ustugi sportu,

- rekreacja,

funkcja uzupetniajaca:
gastronomia,

jedno mieszkanie w
pensjonacie

ustugi turystyki i sportu:

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) na terenie zlokalizowana jest
zabudowa jednorodzinna, ktéra moze
by¢ przeksztatcona na ustugi turystyki,
sportu, gastronomie, rekreacje,

b) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

¢) intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
jeziora okreslono na rysunku planu,
pozostate odlegtosci od granic dziatek -

zgodnie z przepisami odrebnymi,

w iloéci co najmniej:
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f) na terenie zlokalizowane sg budynki ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw,
podlegajace wymogom okreslonym w § 6,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw pensjonatowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) w przypadku prowadzenia inwestycji,
docelowo dojazd do terenu nalezy
przewidzie¢ od potudniowo-zachodniej
strony, z ulicy 3KD20, dojazd od strony
wschodniej moze byé uzytkowany do
czasu zagospodarowania terenu UT13
zgodnie z planem,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewnié¢ w
granicach dziatki budowlanej, w ilosci
€0 najmniej:

-4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu,

-1 m.p. na 100 m? powierzchni
przewidzianej na pobyt ludzi, w
przypadku innych funkcji ustugowych,

- 2 m.p./ dom jednorodzinny.

centrum konferencji i
szkolen

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

d) nie ustala sig formy sportowych
obiektéw kubaturowych, przy
zatozeniu, ze budynki nie moga by¢
wyzsze niz 12m .

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie:

- wydzielenie z terenu maksymalnie
2 dziatek budowlanych , zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 7, z ktérych
kazda musi mieé co najmniej 10000 m?

- podziaty w celu wydzielenia drdg,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacje granic migdzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym tgczenia
czedci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
konieczno$ci wydzielenia wlasnosci
poszczeg6lnych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z ul. Sielskiej, istniejacy, adaptowany,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢,
w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek
dla hotelu oraz co najmniej 1 m.p. na
100 m2 powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych
niz hotelowe,

10.

UT 11

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki i sportu:
pensjonat,

ustugi sportu,
rekreacja,

funkcja uzupetniajaca:
gastronomia,

jedno mieszkanie w
pensjonacie

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) zabudowa istniejaca adaptowana,

b) wyklucza sie zwigkszanie
intensywnosci zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
ogrodkéw kawiarnianych, obiektéw matej
architektury, przejs¢ i przejazdow,

d) teren nalezy zagospodarowac w
powigzaniu z sasiednim terenem
nabrzeza UP.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepis6w o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu , w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw pensjonatowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KD20,
b) niezbedne miejsca postojowe nalezy

lokalizowa¢ w granicach terenu
objetego ustaleniem.

11.

uT12

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki, rekreacji
i sportu

funkcja dopuszczalna:
administracja i funkcje
biurowe,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie adaptacje,
modernizacje, przebudowe, rozbudowe
a takze rozbiorke istniejacego hotelu
oraz budowe nowych obiektéw,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do

12.

trzech kondygnacji nadziemnych,

UT13:

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki :

- plaza miejska wraz z
urzadzeniami jg
obstugujacymi,

- zabudowa
administracyjna,

- zabudowa zaplecza
sanitarno-
gospodarczego,

- pomieszczenia
klubowe sportu i
rekreacii,

- pomieszczenia
ratownictwa wodnego,
- handel,

- gastronomia,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) teren obejmuje plaze rekreacyjng wraz
z towarzyszaca zabudowg
administracyjno-socjalno-ustugowa,

b) na terenie UT13 cigg pieszo - rowerowy
nalezy realizowa¢ w formie promenady -
z utwardzong powierzchnig,
umozliwiajaca realizacje dojazdow
technicznych, oraz z o$wietleniem typu
parkowego i fawkami,

¢) zagospodarowanie wydzielonych
fragmentow terenu nalezy realizowa¢ w
oparciu o koncepcje programowo-
architektoniczng catosci terenu plazy,

d) zabudowe kubaturowg na terenie UT13
dopuszcza sie maksymalnie odsunigtg
od linii brzegowej, w miejscach
wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dwie kondygnacje nadziemne,

f) poza terenami wyznaczonymi pod
zabudowe kubaturowa, wprowadza sie
zakaz zabudowy obiektami
budowlanymi oraz prowadzenia innych
rob6t budowlanych za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- urzadzen zwigzanych z obstugg
sprzetu ptywajacego, obejmujacych
m.in. dojazdy techniczne, pomosty,
kanaty wodne, place postojowe t6dek
i kajakéw, odbidr sciekéw i odpadkéw
oraz innych urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem przystani,

- obligatoryjnego zjazdu do jeziora dla
stuzb ratowniczych,

- ciggow pieszych, przejazdow
kotowych realizowanych w formie
ciggoéw pieszo-jezdnych,

- letnich ogrodkéw kawiarnianych,

- matych punktéw gastronomicznych
(np. lody, grill), bez zabudowy
kubaturowej,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- obiektéw matej architektury,

g) dopuszcza sig korekte przebiegu linii
brzegowej odpowiednio do
projektowanego zagospodarowania,

h) uzytkownikom terenu UT7 nalezy
zapewni¢ dostgp do wod jeziora po

terenie UT13.
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2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami, za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia czesci
dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego wg
ustalen planu, w przypadku koniecznos$ci
wydzielenia wtasnosci poszczegdinych
obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga terenu z ulicy 3KD20 oraz
ciggu pieszo-jezdnego KP przez teren
K6,
b) niezbedne miejsca postojowe nalezy
realizowac¢ na terenie K7, przy ulicy
3KD20 (1x2)

e) na terenie nalezy przewidzie¢
sanitariaty, przebieralnie i zaplecze
gospodarcze niezbedne do obstugi
terenowych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych zlokalizowanych na US3,
oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych
na Zatoce Mitej.

13.

us1

funkcja podstawowa :
obiekty sportu, rekreaciji,
kultury i rozrywki -
terenowe i kubaturowe,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig obiekty kubaturowe
sportu, rekreacji, kultury i rozrywki,

b) nie ustala sie formy obiektow
kubaturowych, przy zatozeniu, ze budynki
nie moga by¢ wyzsze niz 12 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala
sie jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

d) zagospodarowanie terenu US1 nalezy
projektowac w sposéb zintegrowany z
zagospodarowaniem przylegtych
terenéw UT4 i ZU6,

e) nie ustala sie powierzchni biologicznie
czynnej i wspétczynnika intensywnosci
zabudowy,

f) teren polozony jest w rejonie stanowiska
archeologicznego, i podlega zasadom
ochrony okreslonym w § 6,

g) na terenie zlokalizowana jest studnia
gtebinowa, do ktdrej nalezy zapewnié
dostepnos¢ eksploatacyjng oraz strefe
ochronng wg warunkéw dysponenta
studni.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia czesci
dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego wg
ustalen planu, w przypadku koniecznos$ci
wydzielenia wtasnosci poszczegdinych
obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) dojazd z ciggu pieszo- jezdnego KP,
b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci

co najmniej 1m.p./ 10 jednoczesnych
uzytkownik6éw obiektu, nalezy

realizowac¢ na terenach parkingéw K,
zlokalizowanych wzdtuz ulicy 1 KD15.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami

za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw
wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych
infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia czesci
dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego wg
ustalen planu, w przypadku koniecznosci
wydzielenia wkasnosci poszczegdinych
obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z ulicy 3KD20 i ciggu pieszo-
jezdnego KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci
co najmniej 1m.p. / 10 jednoczesnych
uzytkownikéw obiektoéw, nalezy
realizowaé w ramach wtasnej dziatki
budowlanej.

14

us2

funkcja podstawowa:
kubaturowe obiekty
sportowo-rekreacyjne,
zaplecze techniczno-
socjalne terenu US3,
funkcja uzupetniajaca:
gastronomia

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig obiekty kubaturowe w
formie krytych obiektéw sportowych
oraz zaplecza terenowych urzadzen
sportowych,

b) nie ustala sie formy obiektow
kubaturowych, przy zatozeniu, ze budynki
nie moga by¢ wyzsze niz 12 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala
sie jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

d) nie ustala sig¢ powierzchni biologicznie
czynnej i wspétczynnika intensywnosci
zabudowy,

15.

US3

funkcja podstawowa:
terenowe obiekty
sportowo- rekreacyjne

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) na terenie moga byé¢ realizowane:

- terenowe obiekty rekreacyjne i
sportowe (boiska), w tym takze
zwigzane z sgsiednig funkcjg US2,

- urzadzenia rekreacyjno-sportowych,
w tym urzadzenia techniczno-
funkcjonalne do nart wodnych, na
nabrzezu Zatoki Mitej,

- pomosty,

- siedziska w formie trybun,

- plaza trawiasta,

- ciggi piesze, trasy rowerowe,
przejazdy kotowe realizowane w
formie ciggéw pieszo-jezdnych,

- obiekty matej architektury,

- zielen urzadzona,

- promenada wzdtuz wody,

- zewnetrzne sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- letnie ogrédki kawiarniane,

b) realizacje urzadzen techniczno-
sportowych na Zatoce Mitej nalezy
poprzedzié wykonaniem badan, ktére
maja stwierdzi¢, czy wystepujg tam
gatunki ptakéw objete ochrong prawna i
Czy proponowane inwestycje moga
stanowi¢ dla nich zagrozenie,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,4 powierzchni terenu objetego
ustaleniem,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami,

za wyjatkiem podziatéw celu wydzielenia
drég, dojazdéw wewnetrznych, pasow i
terenéw eksploatacyjnych infrastruktury.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z ulicy 3KD20, ciagami pieszo-
jezdnymi KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci
co najmniej 1m.p/ 10 jednoczesnych
uzytkownikéw obiektéw, nalezy
realizowac¢ na terenie parkingu K7.
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16.

UT14, UT14a

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki:

- pensjonaty,

- gastronomia

funkcja dopuszczalna:

- ustugi ochrony zdrowia
i opieki spotecznej,

- inne ustugi turystyki,

- sportu i rekreacji,

- biura,

- zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
adaptowana

- jedno mieszkanie w
pensjonacie,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy od
strony jeziora ustala sie zgodnie z zat.
graf., pozostate nieprzekraczalne linie
zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy
- dla UT14 do dwu kondygnacji

nadziemnych,
- dla UT14a do trzech kondygnacji
nadziemnych

c) dla elementéw zagospodarowania
terenu wyzszych niz 3 kondygnacje, w
tym drzew i obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza (np. anten),
obowigzujg zmienne dopuszczalne
catkowite wysokosci o ktérych mowa w
§ 4 ust. 8,

d) poza wymogami wynikajacymi z
przepis6w odrebnych, wycinke drzew
dopuszcza sie wytacznie pod
zabudowe, komunikacje, uzbrojenie
oraz inne urzadzenia budowlane,

e) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ w oparciu o
inwentaryzacje zieleni,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej
na w/w terenie wynosi co najmniej 40%
dziatki budowlanej,

g) konieczng wycinke zieleni nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég,
dojazdéw wewnegtrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektow pensjonatowych odrebnej
wiasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga droga wewnetrzng KDw do ul.
Sielskiej,

b) niezbedne miejsca postojowe do
obstugi inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach wtasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

- dla domu jednorodzinnego 2 m.p.

- dla pensjonatu 4 m.p. /10 t6zek,

- dla innych funkcji 1 m.p. na 100 m?
powierzchni przewidzianej na pobyt
ludzi,

e) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,4 powierzchni dziatki
budowlanej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:
- od terenéw komunikacji - 10 m,

- pozostate - wg zatacznika graficznego,

g) wycinke drzew dopuszcza sie
wytacznie jesli wymagaja tego przepisy
odrebne, oraz na terenie, ktéry bedzie

bezposrednio przeznaczona pod
zabudowe, komunikacje, uzbrojenie
oraz inne urzadzenia budowlane,

h) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ w parciu o
inwentaryzacje zieleni,

i) niezbedng wycinke zieleni nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektow hotelowych odrebnej
wiasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga droga wewnetrzng KDw do
ul. Sielskiej,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach wtasnej dziatki budowlanej,
w iloci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek
dla hotelu oraz co najmniej 1m.p. na
100 m? powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych
niz hotelowe,

17

uT15

funkcja podstawowa:

hotel,

funkcja dopuszczalna:

- motel,

- pensjonat,

- schronisko
miodziezowe,

- dom wycieczkowy,

- kemping,

- ustugi sportu,

- rekreacja,

- gastronomia,

- jedno mieszkanie.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie
zespotu obiektéw o spéjnym
charakterze architektonicznym,

b) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

c) dla elementéw zagospodarowania
terenu o wysokosci wigkszej niz
podana w punkcie b), w tym drzew i
obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza (np. anten), obowiazujg
zmienne dopuszczalne catkowite
wysokosci o ktérych mowa w § 4 ust. 8,

d) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,8,

18.

UT16

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki i sportu:

- przystan,

- hotel,

funkcja dopuszczalna:

- inne ustugi sportu,

- ustugi ochrony
zdrowia,

- rekreacja,

- gastronomia,

- mieszkanie wtasciciela

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

b) na czesci terenu, dla elementéw
zagospodarowania terenu o wysokosci
wigkszej niz podana w punkcie b),

w tym drzew i obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza

(np. anten), obowiazujg zmienne
dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktérych mowa w § 4 ust. 8,

¢) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy
okresla sie jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

f) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ w oparciu o
inwentaryzacje zieleni,

g) niezbedng wycinke zieleni nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig :

- podziat terenu UT16 maksymalnie na
dwie nieruchomosci, ktére beda
mogty by¢ realizowane przez r6zne
podmioty gospodarcze,
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- podziaty w celu wydzielenia drég,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacje granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia
czesci dziatek,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji :
a) obstuga droga dojazdowg 3KD15(1x2),
b) niezbedne miejsca postojowe dla

obstugi inwestycji nalezy zapewnié¢ w
granicach whasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek
dla hotelu oraz co najmniej 1m.p. na
100 m? powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi w przypadku funkcji innych
niz hotelowe.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 4KD15
(1x2)

b) parking na co najmniej 60 miejsc
postojowych nalezy lokalizowa¢
w granicach terenu objetego
ustaleniem, pozostate niezbedne
miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢
na terenie K8 przy ulicy 4KD15 (1x2).

20. [UT18

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki- hotel,
funkcja dopuszczalna:
ustugi sportu,
rekreacja,
gastronomia,

jedno mieszkanie.

19.

uT17

funkcja podstawowa:
ustugi turystyczne-
kemping

funkcja uzupetniajaca:
ustugi sportu i rekreacij,
gastronomia

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) planem zagospodarowania nalezy
obja¢ caty obszar objety ustaleniem
oraz tereny UT22, UT23 i ZU4,

b) zagospodarowanie terenu UT17 mozna
realizowac w tacznym projekcie z
terenem UT18, ze wspd6lnymi
elementami urzadzenia terenu,
komunikacji i infrastruktury,

c) w planie zagospodarowania nalezy
zabezpieczy¢ minimum programowe
kempingu:

- 60 pokoi goscinnych w formie
domkoéw kempingowych
wolnostojacych lub szeregowych,

- 30 stanowisk dla wozéw kempingowych,

- pole namiotowe,

- budynki zaplecza kempingu (sklep
spozywczy, ochrona, $wietlica,
umywalnie, natryski, sauna, toalety,
pralnia, kuchnia turystyczna, miejsce
na odpady),

- ciagi piesze i pieszo-jezdne,

- obiekty kubaturowe nalezy
lokalizowa¢ w strefie maksymalnie
oddalonej od jeziora, nie blizej niz
70 m od linii brzegowej,

d) funkcje uzupetniajace sportu, rekreacji i
gastronomii nalezy programowac
odpowiednio do potrzeb kempingu,

e) wysokos$¢ budynkéw zaplecza
kempingu i funkcji uzupetniajacej do
dwoch kondygnaciji nadziemnych,
rozumiana jako parter i 1 kondygnacja
poddasza uzytkowego w dachu
wysokim lub parter plus 1 pietro
w budynkach z dachem ptaskim,

f) na czesci terenu, dla elementéw
zagospodarowania terenu o wysokosci
wigkszej niz podana w punkcie e), w
tym drzew i obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza (np. anten),
obowigzujg zmienne dopuszczalne
catkowite wysokosci o ktérych mowa w
§ 4 ust. 8,

g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy
zachowa¢ w stanie zblizonym do
naturalnego istniejacy zbiornik i ciek
wodny

h) nie ustala sie powierzchni biologicznie
czynnej terenu,

i) nalezy wytaczy¢ z zainwestowania
strome zbocze o spadku powyzej 22%.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie realizacje zagospodarowania
terenu UT17 w formie jednej lub dwoch
nieruchomosci, realizowanych przez r6zne
podmioty gospodarcze, ponadto dopuszcza
sie podziaty w celu wydzielenia drég,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury oraz
regulacji granic migedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia czesci

dziatek,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowaé w formie

skoncentrowanego zespotu obiektow,

b) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji

nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,
c) intensywno$¢ zabudowy maksymalnie 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

- od pasa drogowego ulicy, terenu
kempingu UT17 i terenu zieleni ZU -
10 m,

f) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ w oparciu o
inwentaryzacje zieleni,

g) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykonac dla terenéw UT18 i
ZU2 —tgcznie,

h) zagospodarowanie terenu UT18 mozna
realizowaé w tgcznym projekcie z
terenem UT17, ze wspolnymi
elementami urzadzenia terenu,
komunikaciji i infrastruktury,

i) istniejace na terenie UT18
zagospodarowanie przystani i kempingu
adaptuje sie do momentu realizacji
odpowiednich inwestycji i na terenach
UT17iUT19,

j) niezbedng wycinke zieleni nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem
ochrony $rodowiska.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu

na nowe dziatki gruntu w rozumieniu

przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektow hotelowych odrebnej
whasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga droga dojazdowa 4KD15 (1x2),
b) niezbedne miejsca postojowe dla

obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w

granicach terenu objetego ustaleniem,

w iloci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek

dla hotelu oraz co najmniej 1m.p. na

100m? powierzchni uzytkowej

przewidzianej na pobyt ludzi, w

przypadku funkcji innych niz hotelowe.

21 |UT19

funkcja podstawowa:
sport, rekreacja, obiekty
kubaturowe przystani
wodnej, osrodek
szkoleniowy
obejmujacy:
pomieszczenia do
przechowywania i
obstugi sprzetu

ptywajacego,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
dwu kondygnacji nadziemnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy
ustala sie jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,
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i szkoleniowe,
gastronomia,
zaplecze sanitarne i
gospodarcze.

pomieszczenia klubowe

e) hangar do przechowywania i obstugi
sprzetu ptywajacego nalezy realizowac
jako czesciowo zagtebiony w skarpe
a czesciowo lokalizowany na wodzie,

f) projekt zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ w oparciu o
inwentaryzacje zieleni,

g) dopuszcza sig stacje paliw i
dystrybucje gazu, dla potrzeb jednostek
ptywajacych,

h) dopuszczalne sa zmiany linii brzegowej
wynikajace z zagospodarowania
terenéw przylegtych,

i) tereny zieleni ZU3 i ZN3 nalezy traktowac¢
jako integralne czesci przystani.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sig zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:
- podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw
wewnetrznych ,
- pasow i terenéw eksploatacyjnych
infrastruktury,
- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia czesci
dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga droga dojazdowg 4KD15 (1x2)
b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci

1m.p. na 10 jednoczesnych
uzytkownikéw obiektéw nalezy
realizowac¢ na terenie K8, przy ulicy
4KD15 (1x2)

b) niezbedne miejsca postojowe nalezy
realizowac¢ na terenie K8, przy ulicy
4KD15 (1x2).

22 [UT20, UT21, UT22,
uT23
Funkcja podstawowa:

plaze

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu
obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych rob6t
budowlanych za wyjatkiem:

- sanitariatow i przebieralni,

- matych punktéw gastronomicznych
(np. lody, grill), bez zabudowy
kubaturowej,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojazd6w technicznych,

- obligatoryjnego na terenie UT22
zjazdu do jeziora dla stuzb
ratowniczych,

- pomostow,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- ciggow pieszych,

- tras rowerowych,

- punktéw i wiez widokowych,

- o$wietlenia,

- tablic informacyjnych,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam,

¢) oznaczony na rysunku planu przebieg
$ciezek pieszo-rowerowych na terenie
zieleni jest orientacyjny, do uscislenia

w projekcie budowlanym,

d) realizacja zagospodarowania terenu i
rob6t wymienionych w punkcie a),
wymaga uzgodnienia z odpowiednim
organem ochrony $rodowiska w
przypadku koniecznosci wycinki
zadrzewien i zakrzewien,

e) planem zagospodarowania dla
obszaréw UT22 i UT23 nalezy obja¢
takze UT17 i ZU4,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem
podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
regulacji granic migedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia czesci
dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) dopuszcza sig zjazdy techniczne
poprzez sgsiednie tereny zieleni
urzadzonej oraz ustug,

23.

uT24

funkcja podstawowa:

gastronomia

funkcja dopuszczalna:

- ustugi turystyczne -
hotel,

- ustugi sportu i rekreacii,

- jedno mieszkanie

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od
granic dziatek - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd do terenu z ciggu pieszo-jezdnego
KP oraz z ulicy 1KD15 przez ZI,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewnié¢ w
granicach dziatki budowlanej, w ilosci
€0 najmniej:

- 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub
hotelu,

- 1m.p. na 100 m? powierzchni
uzytkowej przewidzianej na pobyt
ludzi, w przypadku innych ustug.

24.

Ul

funkcja podstawowa:
Przedsigbiorstwo
Wodociggéw Kanalizacji
- stacja uzdatniania wody,
funkcja uzupetniajaca:
zabudowa
mieszkaniowa-
adaptowana

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nie okresla sie formy zabudowy,

b) na terenie zlokalizowany jest budynek ujety
w gminnej ewidencji zabytk6w,
podlegajacy wymogom okreslonym w § 6,

c) teren podlega ograniczonemu
uzytkowaniu, ze wzgledu na istniejace
ujecie wody podziemnej, do ktérego
nalezy zapewni¢ dostepno$¢
eksploatacyjng oraz strefe ochronng
wg warunkéw dysponenta,

d) na terenie U1 moze zaj$¢ koniecznosé
zarezerwowania terenu i wykonania
odwiertu zastepczego.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wedtug zasad ogdéinych okreslonych w § 7.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd ciggiem pieszo-jezdnym KP.

25.

u2

funkcja podstawowa:
ustugi nieuciazliwe
adaptowane

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacii
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter
plus 2 pietra w budynkach z dachem
ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania
terenu o wysokosci wigkszej niz podana
w punkcie a), w tym drzew i obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza (np.
anten), obowiazujg zmienne
dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktérych mowa w § 4 ust. 8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy od
granic dziatek - zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dotyczacymi
odlegtosci zabudowy od ulic lezacych
w ciagu drogi krajowej.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym taczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku

koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu z ulicy Kdw,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach witasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

- 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub
hotelu,

- 1m.p. na 100 m? powierzchni
uzytkowej przewidzianej na pobyt
ludzi, w przypadku innych ustug.

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach wtasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

-4 m.p. na 10 6zek dla pensjonatu lub
hotelu,

- 1m.p. na 100 m? powierzchni
uzytkowej przewidzianej na pobyt
ludzi, w przypadku innych ustug.

26. |U3

funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe
adaptowane

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania terenu
0 wysokosci wiekszej niz podana w
punkcie a), w tym drzew i obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza (np. anten),
obowigzujg zmienne dopuszczalne
catkowite wysokosci o ktérych mowa
w § 4 ust. 8,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna -
co najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od
granic dziatek - zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dotyczacymi
odlegtosci zabudowy od ulic lezacych
w ciggu drogi krajowej.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu
na nowe dziatki gruntu w rozumieniu
przepis6w o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drog,
dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym tgczenia
czesci dziatek,

- podziatu terenu zagospodarowanego
wg ustalen planu, w przypadku
koniecznosci wydzielenia wtasnosci
poszczegdinych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd do terenu z ulicy Kdw,

27.

u4

funkcja podstawowa:

- handel,

- gastronomia,

- motel,

- mieszkanie wtasciciela,
- biura,

funkcja dopuszczalna:

- ustugi stuzby zdrowia,
- ustugi sportu i rekreacji
- inne ustugi
nieucigzliwe,

z wykluczeniem
warsztatow naprawy
samochodéw i stacji
paliw

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter,
pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub
parter plus 2 pietra w budynkach
z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania
terenu o wysokosci wigkszej niz
podana w punkcie a), w tym drzew i
obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza (np. anten), obowigzuja
zmienne dopuszczalne catkowite
wysokosci o ktérych mowa w § 4 ust. 8,

c) istniejaca zielen wysoka do
zachowania,

d) na terenie zlokalizowany jest budynek
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
podlegajacy wymogom okreslonym w § 6,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wedtug zasad ogdlnych okreslonych w § 7,

b) minimalna wielko$¢ samodzielnej
dziatki przeznaczonej pod zabudowe
ustugowa wynosi okoto 1500 m? z
tolerancjg do 10% powierzchni,

¢) wprowadza sig zakaz wydzielania z
obiektéw hotelowych odrebnej
wtasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) dojazd od strony potudniowej,
b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach wtasnej dziatki budowlanej,
w iloci co najmniej
-4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu lub
szpitala

- 1m.p. na 100 m powierzchni przewidzianej
na pobyt ludzi w przypadku innych funkcji
ustugowych.

28.

us

funkcja podstawowa:

- ustugi nieucigzliwe,

- instytut meteorologii i
gospodarki wodnej,
funkcja dopuszczalna:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

1) Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych , rozumiana jako parter i
1 kondygnacja poddasza uzytkowego
w dachu wysokim lub parter plus 1
pietro w budynkach z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania terenu
0 wysokosci wiekszej niz podana w
punkcie a), w tym drzew i obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza (np.
anten), obowigzujg zmienne
dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktérych mowa w § 4 ust. 8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 0,35 powierzchni dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od
granic dziatek - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wedtug zasad ogoinych okreslonych w § 7,
b) minimalna wielko$¢ samodzielnej
dziatki przeznaczonej pod zabudowe
ustugowa wynosi okoto 1500 m? z
tolerancjg do 10% powierzchni, pod
zabudowe mieszkaniowg — ok. 800 m?
z tolerancjg do 10% powierzchni,

¢) wprowadza sig zakaz wydzielania z
obiektow hotelowych odrebnej
whasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych.
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3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) dojazd z ciggu pieszo-jezdnego KP
oraz od potudniowej strony z
ul. Sielskiej,

b) niezbedne miejsca postojowe dla
obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w
granicach dziatki budowlanej, w ilosci
€O najmniej:

- 1m.p. na 100 m? powierzchni
przewidzianej na pobyt ludzi w
przypadku funkcji ustugowych,

- 2m.p./ dom jednorodzinny.

29.

ué6
funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony na poprawe
zagospodarowania dziatki przylegtej
nr 46-13/1, w/w tereny nalezy
zagospodarowac tacznie,

b) dla terenu, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku, obowigzujg zmienne
dopuszczalne catkowite wysokosci
obiektow budowlanych i zadrzewienia,
w tym dodatkowe ograniczenia dla
obiektow trudno dostrzegalnych z
powietrza, o ktérych mowa w § 4 ust.8.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sig zakaz podziatu terenu na dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw w
celu wydzielenia drdg, dojazdéw wewnetrznych i
pas6w eksploatacyjnych infrastruktury
technicznej, regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia czesci
dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dojazd od potudniowej strony, z ul. Sielskiej.

umozliwiajacych zawrécenie autobusu.

5) Odpowiednio do przylegtego
zagospodarowania, chodniki mozna
projektowac jednostronnie lub dwustronnie.

6) W przypadku wystepowania na rysunku planu,
wzdiuz trasy ulicy, oznaczenia ciggu pieszo-
rowerowego, wykonanie $ciezki rowerowej jest
obowigzkowe. W przypadku pozostatych ulic
wykonanie $ciezki rowerowej jest
dopuszczalne, ale nie obligatoryjne.

7) Ciag pieszo-rowerowy moze by¢ prowadzony
w liniach rozgraniczajacych ulicy lub na
przylegtych terenach zieleni oraz nabrzeza
urzadzonego.

8) Oswietlenie ulic jednostronne. Zaleca sie
stosowanie os$wietlenia na niskich stupach typu
parkowego, dostosowane wysokoscig do
wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 4
ust. 8. Zaleca sie stosowanie opraw, ktére
kierujg $wiatto wytacznie w kierunku do ziemi,
dotyczy to w szczegdlnosci 4KD15 i KD12.

9) Skrzyzowanie ul. Jeziornej z linig kolejowg
moze by¢ projektowane jako dwupoziomowe.

KDw
drogi wewnetrzne

1) Istniejace i projektowane ulice wewnetrzne.

2) Szeroko$¢ pas6w zmienna wg rysunku planu.

3) Przekroje ruchu, w zaleznosci od organizacji
ruchu, o jednym lub dwéch pasach ruchu.
Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne lub
z jednostronnym chodnikiem.

4) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego.

5) Ulice wewnetrzne nie sg drogami publicznymi i
ich wlkasnos¢ gminna nie jest obligatoryjna.

30.

MN

funkcja podstawowa:
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
adaptowana,

ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a) na terenie zlokalizowane sg budynki ujete
w gminnej ewidenciji zabytkéw,
podlegajace wymogom okreslonym w § 6.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, za
wyjatkiem podziatéw w celu wydzielenia
drog, dojazdéw wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
regulacji granic migedzy sasiednimi
nieruchomosciami, w tym faczenia czesci
dziatek, oraz podziatu terenu
zagospodarowanego wg ustalen planu, w
przypadku koniecznosci wydzielenia
wtasnosci poszczegdlnych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) niezbedne miejsca postojowe dla

obstugi inwestycji nalezy zapewni¢ w

granicach dziatki budowlanej, w ilosci

€O najmniej:

- 1m.p. na 100 m powierzchni
przewidzianej na pobyt ludzi w
przypadku funkcji ustugowych,

- 2m.p./ dom jednorodzinny.

b) dojazd od potudniowej strony z
ul. Sielskiej oraz ciggiem pieszo-

KP
publiczne ciggi
pieszo-jezdne

1) Gminne ciagi pieszo-jezdne o statusie drogi
publicznej.

2) Przekroje jezdni o jednym lub dwéch pasach
ruchu, w zaleznosci od organizacji ruchu.

3) W przypadku wystepowania na rysunku planu,
wzdtuz trasy ulicy, oznaczenia ciggu pieszo -
rowerowego, wykonanie $ciezki rowerowej jest
obowigzkowe. W przypadku pozostatych ulic
wykonanie $ciezki rowerowej jest
dopuszczalne, ale nie obligatoryjne.

4) Ciag pieszo-rowerowy moze by¢ prowadzony w
liniach rozgraniczajacych ulicy lub na
przylegtych terenach zieleni.

5) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego

6) W sytuacji gdy cigg KP zlokalizowany jest przy
jeziorze, dopuszcza sig regulacje linii
brzegowej.

PP
publiczne ciggi
pieszo-rowerowe

1) Przekroj techniczny ciagu projektowany indywidualnie.

2) Nawierzchnia i podbudowa dostosowana do
uzytkowania przez pojazdy obstugi technicznej.

3) W projektowaniu ciggéw pieszego i rowerowego
nalezy przyja¢ zasade rozdzielnego, jesli jest to
mozliwe, prowadzenia tras ciggow.

4) Oswietlenie typu parkowego.

jezdnym KP

§ 10. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji.
Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu
oraz zasady ich realizac;ji:

L.P.

OZNACZENIE

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1

3KD20 (1x2)
1-4 KD15(1X2)
KD12(1X2)
drogi publiczne
gminne, klasy
dojazdowej

1) Ulice klasy dojazdowe;j.
2) Szeroko$¢ pasow drogowych zmienna wg rysunku
planu, w parametrach nominalnych odpowiednio:

- 20 m dla ulic oznaczonych symbolem KD20,
- 15 m dla ulic oznaczonych symbolem KD15,
- 12 m dla ulic oznaczonych symbolem KD12.

K1+K9
Parkingi i
komunikacja
publiczna

1) Parkingi obstugujace przestrzen publiczng i
przylegte tereny, wg ustalen § 9 oraz
komunikacja publiczna.

2) Koncepcje nalezy wykonaé¢ w oparciu o
inwentaryzacje zieleni.

3) Konstrukcja nawierzchni parkingébw gruntowa,
ustabilizowana lub utwardzona (kostka, beton
itp.). Na terenach sasiadujacych z zielenia,
dopuszczalna jest nawierzchnia trawiasta.

4) W projektowaniu parkingdéw utwardzonych
nalezy przyja¢ zasade rozdzielania zespotow
parkingowych pasami zieleni.

5) Teren K6 nalezy projektowa¢ jako plac pieszo-
jezdny.

6) przy terenie K7 zlokalizowana jest studnia
gtebinowa, do ktdrej nalezy zapewni¢
dostepnos¢ eksploatacyjng po terenie K7, oraz
strefe ochronng wg warunkéw dysponenta
studni.

7) Na terenie K2 mozliwa jest lokalizacja parkingu
wielopoziomowego — do 3 kondygnacji.

8) K9 (fragm. istniejacej ulicy Sielskiej) oraz K3 (fragm.
istniejacej alei Schumana) — adaptowane.

KL
Teren lotniska

Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami
odrebnymi.

3) Przekroje jednojezdniowe o dwdéch pasach ruchu.
4) W przekroju drogowym ulic 1KD15 i 3KD20,
w miejscach poszerzenia pasa drogowego,
nalezy zastosowac¢ ronda o parametrach

jeziora,

Granica pasow terenéw komunikacji, w tym takze linia
brzegowa

ulec skorygowaniu

moga



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 189

- 11342 -

Poz. 2574

do rzeczywistych potrzeb, w oparciu o projekty budowlane
ich zagospodarowania.

§ 11. Zadania dla realizacji celéw publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw
publicznych w rozumieniu przepiséw art.2.pkt.5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza;:

1)budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych
symbolami KD20, KD15, KD12, publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych KP, publicznych ciggow pieszych i
pieszo-rowerowych oraz terenéw przeznaczonych pod
komunikacje K,

2)budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego
uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode i
energie oraz odprowadzania $ciekow i wod
opadowych, ujetych w rysunku planu i zlokalizowanych
w na terenach, o ktérych mowa w § 8,

3)zagospodarowanie i ochrona terenéw LS i PL , zieleni
naturalnej ZN, zieleni urzadzonej ZU i zieleni
izolacyjnej ZI bedacych we witadaniu Gminy,
zagospodarowanie iochrona strefy przyjeziornej
jeziora Ukiel, bedacej wiasnoscig Skarbu Panstwa,
zieleni ekologicznej ZE, zagospodarowanie terenéw
rekreacji oznaczonych jako UT i UP- pozostajacych we
wiadaniu Gminy i stanowigcych przestrzen publiczna.

A)realizacja  funkcji sportu z  zakresu zadan
realizowanych przez Gmine.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan
bedzie okreslony wtasciwymi uchwalami Rady Miasta
Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych,
stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.

§ 12. Stawki dla naliczania optat planistycznych.
Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
dla poszczegdinych terenow, stawke jednorazowej optaty
wnoszonej narzecz gminy, okreslonej procentowo w
stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw
bedacych wiasnoscig Gminy Olsztyn):

STAWKA
PROCENTOWA
OPLAT

L.p SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU

U4

funkcja podstawowa

- handel,

- gastronomia,

- motel,

- mieszkanie wtasciciela,
- biura, 30%
funkcja dopuszczalna:

- ustugi stuzby zdrowia,

- ustugi sportu i rekreacji

- inne ustugi nieucigzliwe, z wykluczeniem

warsztatow naprawy samochodoéw i stacji paliw
(Dotyczy fragmentow terenu, ktére w planie
poprzednio obowigzujacym przeznaczone bylty
pod zielen izolacyjna i pas drogowy)

u2

funkcja podstawowa

ustugi nieucigzliwe adaptowane

(dotyczy fragmentow terenu, ktére w planie
poprzednio obowigzujacym przeznaczone bylty
pod zielen izolacyjna).

u3

funkcja podstawowa

ustugi nieucigzliwe adaptowane

(dotyczy fragmentéw terenu, ktére w planie
poprzednio obowigzujacym przeznaczone bylty
pod zielen izolacyjna).

uT10

funkcja podstawowa:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
adaptowana,

ustugi turystyki i sportu:

4. |- pensjonat, 30%
- ustugi sportu,

- rekreacja,

funkcja uzupetniajaca:
gastronomia,

jedno mieszkanie w pensjonacie

UT14a

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki:

- pensjonaty,

- gastronomia,

funkcja dopuszczalna:

- ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
5. | - inne ustugi turystyki, 30%
- sportu i rekreacji,

- biura,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, adaptowana
- jedno mieszkanie w pensjonacie,

(dotyczy fragmentéw terenu, ktére w planie
poprzednio obowigzujacym przeznaczone byty
pod zielen izolacyjna)

30%

30%

§ 13. W granicach planu traca moc ustalenia
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie-Rejon Dajtki”,
uchwalonego uchwatg Rady Miasta Olsztyn
Nr XL11/664/2001 z dnia 28.02.2001r.

§ 14. Postanowienia koncowe.
Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do
wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
WYpISy | Wyrysy.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi
Miasta Olsztyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Dabkowski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr LI1/599/09
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 16 listopada 2009 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LI11/599/09
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 16 listopada 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie
- rejon Dajtki"z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna”.

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 i z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), stwierdza sie,
ze rozwigzania ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon
Dajtki” zgodne sa z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna”.

W rozdziale w/w Studium zatytutowanym ,Kierunki i zasady rozwoju i ksztattowania przestrzennego m. Olsztyna”, wg
mapy nr 3, zatytutowanej ,Kierunki przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej’, obszar planu obejmuje tereny
nalezace do nastepujacych stref funkcjonalnych:

- rezerwy terenow ustug turystycznych,

- lasy,

- tereny zieleni: zielen rekreacyjna urzadzona i nieurzadzona, tereny ogrodow dziatkowych, zielen naturalna,
- tereny zabudowy mieszkaniowej, ekstensywnej —istniejace,

- tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej — istniejgce (istniejaca zabudowa hotelowa.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LI11/599/09
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 16 listopada 2009 r.

W sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zago spodarowania przestrzennego otoczenia
jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 i z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta
Olsztyn rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Miasta
Lp Tres¢ uwagi nieruchomosci , planu dla Olsztyn
: ktorej dotyczy nieruchomosci , Uwagi Uwagi
uwaga ktérej dotyczy uwaga| uwzglednione | nieuwzglednione
1 2 3 4 5 6
Uwagi do projektu wytozonego po raz pierwszy:
\Whniesione przez Warminsko-Mazurski Okregowy Zwigzek
Zeglarski , Nauticus Fundacje Promociji Sportéw Wodnych
Dzieci i Mtodziezy, Nauticus Yacht Club Olsztyn
1) teren UT18 przewidziany na hotel, przeznaczy¢ na
przystan, ktéra powinna obejmowac tereny UT19, UT18, |tereny ,Stonecznej 1), 2)
1 ZN2, ZU3 i miesci¢ osrodek szkoleniowy miodziezy Polany”, dz. nr UT19, UT18, ZN2, uwzg ’dnione
z programem obejmujacym miejsce postojowe ha 200 271/5, 271/3, ZU3 czes'eciowo
jachtéw regatowych i zaplecze socjalne dla 300 21/6, 271/5 obr 45
uczestnikéw, warsztaty naprawy todzi, szatnie, pom.
biurowe , szkoleniowe, goscinne,
2) planowang na UT18 lokalizacje hotelu przesuna¢ w
kierunku UT22,
Uwagi Wniesione przez Osrodek Sportu i Rekreacji do
projektu wytozonego po raz pierwszy:
1) wniosek o powiekszenie terenu UT19 na budowe
przystani - osrodka szkoleniowego dla zeglarzy i sportow
lodowych o dodatkowy teren oznaczony jako UT18, dz. nr 44-1/7,
2) wprowadzenie zapisu do UT19 mozliwosci korekty linii 45-271/3, 1), 2), 3), 6), 7),
brzegowej, 45-271/5, up?2 8), 9),10)
2 3) przesunigcie przepompowni na UT19 w inne miejsce, 45-271/6, UT4 UTE; uTe uwzglednione, 4)
4) zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych przy plazy 45 -272/2, UT17 ’UT18’ UT 19 5) nieuwzglednion
miejskiej, odpowiadajgcej ilosci os6b odwiedzajgcych 44-1/1, ' ' uwzglednione
plaze w dni wolne w sezonie — kilkanascie tysiecy 35-25/2, czesciowo
plazowiczéw, 34-1
5) dopuszczenie niestatych punktéw gastronomicznych na
terenach UT4, UT5, UT6,
6) umieszczenie w planie mozliwosci wybudowania petli
autobus6w miejskich.
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Uwagi Wniesione przez Osrodek Sportu i Rekreacji do

projektu wytozonego po raz drugi:

7) W 8§ 9 pkt 1) UP1, UP2, UP4, UP5, UP6 (funkcja
podstawowa — zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu) dopisa¢ podpunkt: ,na terenie
UP2, w strefie nabrzeza, nalezy realizowa¢ marine plazy
miejskiej”

8) W pkt 4) UT4 (funkcja podstawowa:ustugi turystyki) —
zmieni¢ zapis ppkt f) na: ,,obiekt na nabrzezu przeznacza
sie na kapitanat, hangar na sprzet ptywajacy,
pomieszczenia ratownictwa wodnego, funkcje
administracyjno- socjalne na potrzeby plazy miejskiej i
mariny zlokalizowanej na UP2”, dopisa¢ dodatkowy punkt
o tresci: ,do momentu realizacji w/w zabudowy
kubaturowej, dopuszcza sie istniejgce punkty
gastronomiczne”,

9) W pkt 19 - UT17 (funkcja podstawowa ustugi turystyczne
- kemping) dopisac ppkt o tresci: ,zagospodarowanie
terenu UT17 mozna realizowa¢ w tacznym projekcie z
terenami UT18, ze wspdinymi elementami urzadzenia
terenu, komunikacji i infrastruktury”.

10) W pkt 20 — UT18 (funkcja podstawowa: ustugi turystyki
- hotel) w pkt 1 wprowadzi¢ zapisy o tresci:
,Zagospodarowanie terenu UT18 mozna realizowa¢ w
tacznym projekcie z terenami UT17, ze wspdlnymi
elementami urzadzenia terenu, komunikacji i
infrastruktury” oraz ,istniejgce na terenie UT18
zagospodarowanie przystani i kempingu adaptuje sie do
momentu realizacji odpowiednich inwestycji na terenach
UT17iUT19".

Uwagi wniesione przez Wodne Ochotnicze Pogotowie

Ratunkowe Woj. Warminsko-Mazurskiego

do projektu wytozonego po raz pierwszy:

uwagi dot. plazy miejskiej:

1) brak miejsc parkingowych w obrebie i w poblizu plazy
miejskiej,

2) brak obszaréw z sezonowg matg gastronomia,

3) brak miejsc wypoczynku w postaci tawek i zadaszen,

4) brak miejsc na przystanek komunikacji miejskiej,

uwagi dot. Stonecznej Polany:

6) teren na budowe przystani, oznaczony jako UT19 jest za
maly, zwtaszcza jesli chodzi o potrzeby logistyki — o
miejsce na przyczepy podtodziowe i cumowanie
jednostek, co wymaga korekty linii brzegowej.

dz. nr 44-1/7,
45-271/3,
45-271/5,
45-271/6,
45 -272/2,

44-1/1,
35-25/2,
34-1

uP2,
UT4, UT5,UT6
UT17, UT18, UT 19

2),9)
uwzglednione

1), 3),4)
nieuwzglednione

Uwagi wniesione przez wiasciciela przedmiotowych dziatek

do projektu wylozonego po raz pierwszy:

1) wniosek o ujednolicenie definicji poje¢ ,ustug turystyki” i
Lustug turystycznych”, wymienionych w ramach ustug
nieucigzliwych , poprzez np. zakazanie ustug
turystycznych realizowanych w ramach ustug
nieucigzliwych,

2) wniosek o ,uscislenie grubosci linii” rozgraniczajacych
obszary o odmiennych przeznaczeniach,

3) wniosek o usuniecie z projektu planu zapisu dotyczacego
zakazu wydzielania z obiektéw hotelowych odrebnych
lokali mieszkalnych,

4) wniosek o dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych
z terenu UT15 i przylegtych, do jeziora Ukiel,

5) wniosek o zmiane dla terenu UT15 funkcji podstawowej
shotel” na ,,obiekty obstugi turystyki , w tym obiekty
zamieszkania zbiorowego takie jak hotele, pensjonaty etc.”

6) wniosek o jednoznaczne okreslenie co oznacza
~wiadanie” przez gmine obszarem ulic wewnetrznych
KDw, oraz uznanie ulic KDw za publiczne i ich realizacje
w ramach ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.

7) wniosek o okreslenie stawek dla naliczania optat
planistycznych dla konkretnych terenéw i ponowne
wytozenie planu do wgladu.

8) wniosek o usuniecie z zalacznika graficznego oznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy i umieszczenia zapisu,
ze zabudowa ma by¢ ksztattowana zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym oraz dopuszczenie
zabudowy na dziatkach 120-8/2 i 45-272/8 i w miejscu
dawnej restauraciji.

9) wniosek aby funkcje podstawowa dla UT15 — hotel -
zastgpi¢ zapisem ustugi hotelarskie,

dz. nr:
45-272/8,
45- 272/14,
45- 272/19,
45-272/18,
120-8/2

uTi15

1),4),7), 11),
uwzglednione

5),8),9), 12),13)
czesciowo
uwzglednione

2),3), 6), 10)
nieuwzglednione
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10) wniosek aby z funkcji dopuszczalnej dla terenu UT15
usung¢ zapis ,jedno mieszkanie”.

11) W zasadach ksztaltowania zabudowy dla terenu UT15,
wnosi sie 0 zastgpienie zapisu ,zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w formie skoncentrowanego zespotu
obiektéw” zapisem ,zabudowe nalezy ksztattowaé w
formie zespotu obiektow o spéjnym charakterze
architektonicznym” oraz zapisu, wysoko$¢ zabudowy do
3 kondygnacji, rozumiana jako parter, pietro i 1
kondygnacja poddasza uzytkowego w dachu wysokim
lub parter plus 2 pietra w budynkach z dachem ptaskim”
na zapis wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych, rozumiana jako parter, pietroi 1
kondygnacja poddasza uzytkowego w dachu wysokim
lub parter plus 2 pietra w budynkach z dachem ptaskim”

Uwagi wniesione przez wiasciciela przedmiotowych dziatek
do projektu wytozonego po raz drugi:

12) Wniosek aby lokalizacja nieprzekraczalnej linia
zabudowy na terenie UT15, od strony jeziora
umozliwiata zabudowe kubaturowg w miejscu
istniejgcego obiektu, pozostate nieprzekraczalne linie
zabudowy postuluje sie usunag¢.

13) Wniosek aby funkcje podstawowg dla terenu UT15 —
hotel - zastgpi¢ zapisem ustugi hotelarskie lub obiekty
hotelarskie.

Uwagi wniesione przez Inplus Sp. zo.0., w imieniu wiasciciela

dziatki nr 44-5 do projektu wylozonego po raz pierwszy:

1) przesuniecie linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-
rowerowego w formie promenady (obecnie ZU6) blizej
jeziora (korekta granic obszaru ZU6, wiaczenie ciggu w
granice obszaru UT13 oraz, w konsekwenciji, korekta
przewidzianego na przedmiotowym obszarze ciagu
pieszo- rowerowego w formie promenady),

2) potaczenie obszaréw oznaczonych w projekcie planu
symbolami UT7, i UT25 w jeden — oznaczony na
zatgczniku graficznym symbolem UT7,

3) zmiana ustalen szczegdtowych dla potaczonych
obszaréw UT7 i UT25, obejmujaca:
wprowadzenie funkcji przewidzianych dla
poszczegdlnych terenéw na catosci potaczonego
obszaru, wprowadzenie nastepujacych zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu : zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w formie skoncentrowanego zespotu
budynkéw, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych, nieprzekraczalna zabudowy Dzialki nr 44-5,

5 od strony terenu ZU6 tozsama z linig rozgraniczajacq 35-18, 35-15/6,

terenu, pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — fragm.. 35-15/13

zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie korekte

linii brzegowej odpowiednio do projektowanego
zagospodarowania, intensywnos¢ zabudowy
maksymalnie 2, pow. biologicznie czynna - co najmniej

0,35 powierzchni dziatki budowlanej, proj.

zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ w oparciu o

inwentaryzacje zieleni, niezbedng wycinke zieleni nalezy

uzgodni¢ z odpowiednim organem ochrony srodowiska,
dopuszcza sie stacje paliw i dystrybucje gazu, dla
potrzeb jednostek ptywajacych, fragm. terenu podlega
ograniczonemu uzytkowaniu, ze wzgledu na istniejacy
otwdr obserwacyjny poziomu wodonos$nego, do ktérego
nalezy zapewnic¢ dostepnos¢ eksploatacyjng oraz strefe
ochronng wg. warunkéw dysponenta, nalezy zapewnié
dostep do wod publicznych przez cigg pieszo-rowerowy

(UT13), wprowadzenie zasad scalania i podziatu

nieruchomosci oraz zasad obstugi w zakresie

komunikacji dla catego terenu takich, jakie projekt planu
przewiduje dla terenu UT7.

1), 2)
uwzglednione
uUT25, UT7, UT13,

ZU6 3)
uwzglednione
czesciowo

Uwagi wniesione przez Kolejowy Klub Sportowy ,Warmia do
projektu wytozonego po raz pierwszy: dz. nr: 1), 3), 4), 5),
1) wniosek o zlikwidowanie na terenie UP1 ciggu pieszo- 44-3/10, 6), 7), 9), 10)
rowerowego, 36 - 12/2, uwzglednione
2) rozszerzenie strefy UT1 o teren UP1, na szerokosci 44-3/7,
6 planowanego ciggu pieszego w kierunku UT2, 44-3/2, LéL]i 3627 Ll‘ﬁ_é nieuwzgﬁ) dnione
3) zmniejszenie strefy ZU7 o cze$¢ wchodzaca w dziatke 44-1/5, ' ' &
3/10-44 44-1/6 2)
Uwagi wniesione przez Kolejowy Klub Sportowy ,Warmia” 44-1/7, uwzgledniona
oraz wtasciciela dziatek nr 44-3/7, 44-3/2 do projektu 44-1/4 czesciowo
wylozonego po raz drugi:
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4) wniosek o wpisanie na terenach UT1, UT2, UT3 obiektow
hotelarskich jako jednej z funkcji podstawowych,

5) wniosek o zmiane granic terenéw ZU7, UP1 i wiaczenie
czesci tych terenéw do UT2,

6) postulat aby na terenach UT1, UT2, UT3 dopusci¢
mozliwos¢ podziatu dziatek, pod warunkiem ze
wydzielona czes$¢ nieruchomosci zostanie przeznaczone
na powiekszenie nieruchomosci sasiedniej,

7) postulat, aby przywrécié ruch na catej ul. Jeziornej,

8) wniosek ,Warmi” wniesiony na debacie, aby oznaczy¢ na
rysunku planu dojazd do ich dzialki, zlokalizowany na
terenie ZU 1,

9) wniosek ,Warmii” o mozliwo$¢ wykonania zjazdu do
jeziora w celu wodowania todzi w strefie UP1,

10) wniosek ,Warmii”, aby nie przeznacza¢ obligatoryjnie,
zapisem w planie, dziatki nr 44-3/9, ktérej ,Warmia” jest
wiascicielem, na komunikacje.

Uwagi wniesione przez whasciciela dz. nr 44-3/8 do projektu
wytozonego po raz pierwszy:

wniosek o przeznaczenie dziatki nr 44-3/9 na komunikacje -
dojazd do wody i obstuge nieruchomosci

44-3/9

uT1

nieuwzgledniona

Uwagi wniesione przez Aeroklub Warminsko-Mazurski do
projektu wytozonego po raz pierwszy:

wniosek 0 zmiane przeznaczenia czesci terenu PL,
potozonego w strefie nalotéw z PL (park lesny) na ZU
(zielen urzadzona) i nie prowadzenie tam gospodarki lesnej
na podstawie ustawy o lasach i przepiséw z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz zmiane zapisu
mowigcego o wymaganym obnizeniu wysokosci drzew na
zakaz ich sadzenia i uprawy

dz. nr 45-272/2

PL

uwzglednione

Uwaga wniesiona przez osobe prywatng, do projektu
wylozonego po raz pierwszy: aby cigg pieszo-jezdny KP,
biegnacy miedzy zielenig ZE a ogrodami dziatkowymi ZD,
nie byt potgczony z ulicg Sielska i aby nie byto tam ciggtego
ruchu pojazdéw mechanicznych, co powinno by¢ okreslone
zapisem.

dz. nr 34-7/13

KP

uwzglednione
czesciowo

10

Uwagi wniesione przez wiasciciela dz. nr 46-15/5 do

projektu wytozonego po raz pierwszy:

1) nowoprojektowany kolektor sanitarny wykracza poza
granice opracowania planu i jednoczesnie w
obowigzujacym planie biegnie po drugiej stronie ulicy,

2) zasieg powierzchni podejscia i powierzchni bocznej
przejsciowej sg niezgodne z wysokoscig zabudowy dla
terenéw TZ6 i TZ6A,

teren poza
planem, dz. nr 46-
15/4, 46-15/5

nieuwzglednione

11

Uwagi wniesione przez Rade Osiedla Dajtki do projektu

wylozonego po raz pierwszy:

\Wnosi sie o:

1) zapewnienie swobodnego dostepu do jeziora
mieszkancom osiedla Dajtki,

2) uwzglednienie, przy zagospodarowaniu brzegéw jeziora
od zatoki Mitej w strone tupsztychu na cele turystyczne,
rekreacyjne i uzdrowiskowe, mikroklimatu laséw
sosnowych tej czesci jeziora,

3) zaplanowanie utwardzonych tras spacerowych
i rowerowych wzdtuz linii brzegowej jeziora Ukiel,

4) wstrzymanie planéw rozbudowy pasa startowego na
lotnisku w kierunku Gminy Gietrzwatd, jak i w kierunku
jeziora Ukiel,

5) ciagi pieszo-rowerowe (promenady) winny stanowi¢
granice miedzy terenami przeznaczonymi do rekreaciji
a terenami do zabudowy obiektami,

6) nie stwarzanie mozliwosci budowy hoteli bezposrednio
w strefie brzegowej jeziora,

7) wykluczenie zabudowy wielorodzinnej przy Nowotelu,

8) nie likwidowanie terenéw dostepnych dla ogétu
mieszkancow,

9) tereny na planie powinny mie¢ przeznaczenie
jednoznacznie okreslone, a nie alternatywne,

10) projekt jest niezgodny ze studium, ktére méwi, ze przy
projektowaniu inwestycji nad jeziorem Ukiel nie nalezy
ogranicza¢ uzytkowania tych terenéw przez mieszkancow,

11) nie nalezy dzieli¢ planu jeziora i prognozy oddziatywania
planu na srodowisko na kilka opracowan,

12) stosowanie sie do art. 15 i 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

13) nie opracowywanie planu "pod potrzeby deweloperéw”

w granicach
opracowania

Uwagi obejmujg
wszystkie ustalenia
planu

1), 2), 3), 5), 6),
7), 8),12),13)
uwzglednione

4), 9),10), 11)
nieuwzglednione
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12

Uwagi wniesione przez Stowarzyszenie Ekologiczne

LZielone Dajtki”, Stowarzyszenie ,Nasze Dajtki”

Rade Osiedla Dajtki do projektu wylozonego po raz pierwszy:

zarzuca sie:

1) niezgodnos$¢ projektu z ustaleniami studium, a w
szczegoblnosci - nie respektowanie zapisu, ze w
projektowaniu inwestycji nad jeziorem Ukiel
podstawowym zadaniem jest zapewnienie potrzeb
mieszkancéw Olsztyna nie powodujace ograniczenia
uzytkowania tych terenéw przez mieszkancéw - oraz
zestawienie zapiséw w planie obowigzujacym i projekcie
planu, majace udowadniaé, ze dostep mieszkancéw do
jeziora zostanie ograniczony,

2) ze przedmiotowa zmiana planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko odnoszg sie do fragm.
jeziora, wiec prognoza jest niewiarygodna, co ma by¢
Swiadomym dziataniem wypaczajacym skutki
oddziatywania na srodowisko zlewni jeziora,

3) ze nie wytozono do publicznego wgladu zatacznikéw nr 2,
3, 4, wymienionych w projektu uchwaly, tj. stwierdzenia
zgodnosci planu z ustaleniami studium rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzygniecia sposobu
realizacji oraz zasad finansowania inwestycji,

4) zapisy planu dopuszczajgce zmiane linii brzegowej,
ingerowanie w strefe litoralng, wycinke zieleni (w tym
takze wycinke zbyt wysokich drzew na trasie nalotéw,
zgodnie z wzorem H=L/30+130-K ), usuniecie z planszy
granicy obnizonej wysokosci drzew, sformutowanie
Lustala sie minimalny procent powierzchni aktywnej
biologicznie...”, majg na celu niszczenie cennych
przyrodniczo terendw i nie spetniajg celu opracowania,
jakim jest ochrona terenéw cennych przyrodniczo,

5) alternatywne funkcje przewidziane na tym samym terenie
(jako przyktad funkcja sportowa US stosowana zamiennie
z ustugami turystycznymi UT), prowadzi¢ moga do
realizacji tzw. apartamentowcéw,

6) projekt jest niezgodny z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego zakres projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,
poniewaz wystepuja nim oznaczenia i kolory ktérych nie
ma w w/w rozporzadzeniu,

7) zastosowana definicja ,powierzchni biologicznie czynnej,
jest btedna, poniewaz jest zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie i
nie moze by¢ stosowana do planowania przestrzennego,

8) w planowaniu przestrzennym stosuje sie definicje pow.
biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy zgodng z ,Krajowymi
przepisami urbanistycznymi w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajacymi
przeznaczenie terenu oraz wielkosci jednostki osiedlen”,

9) ustalenia ogolne § 8, dot. odprowadzenia wod
opadowych nie znalazly sie w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegoélnych terenéw, ponadto sg
nieprecyzyjne, niedopuszczalne jest stosowanie
sformutowan ,zaleca sie” lub ,dopuszcza sie” przy
terenach wrazliwych na degradacje,

10) nie dla wszystkich terenéw okreslono linie zabudowy, w
tekscie uzywa sie okreslenia ,intensywnos¢ zabudowy”,
ktory jest btedne poniewaz nie okresla powierzchni
utwardzonych,

11) dla UT 5i UT6 nie podano wskaznika intensywnosci
zabudowy,

12) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych jest niezgodna z
+Krajowymi przepisami urbanistycznymi w zakresie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniajacymi przeznaczenie terenu oraz wielkosci
jednostki osiedlen”,

13) uwaga, ze plan dopuszcza wykorzystanie gminnego
terenu i gminnej infrastruktury przez uzytkownikéw
terenu UT5 i UT6,

14) do wytozonego rysunku projektu planu nie dotgczono
wyrysu ze studium, a barwne oznaczenia sa nieczytelne,

15) nie wytozono do publicznego wgladu prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu,

16) prognoza oddziatywania na srodowisko jest niezgodna z

prawem ochrony $rodowiska , nie uwzglednia studium,

w granicach planu

uwagi obejmujg
wszystkie ustalenia
planu

nieuwzglednione,
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nie okresla skutkow realizacji , ustalen planu, i nie byta
opracowana rownolegle z projektem planu
zagospodarowania przestrzennego poniewaz zawiera
opisy terenu, ktérego nie ma w wytozonej wersji planu,
17) projekt planu nie respektuje w catosci lub w czesci
nastepujacych przepiséw: studium dla Olsztyna, ustaw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawo
ochrony $rodowiska, ,Krajowych przepisow
urbanistycznych w zakresie zasad zabudowy ....",
rozporzadzenia ministra infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rozporzadzenia
ministra $rodowiska, w sprawie szczegétowych
warunkoéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza
oddziatywania na $rodowisko dot. projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i w zwigzku z powyzszym wnosi sie¢ 0 zakonczenie
postepowania w sprawie zmiany planu.
Uwagi wniesione przez Stowarzyszenie Ekologiczne
,Zielone Dajtki” oraz Rade Osiedla Dajtki do projektu
wytozonego po raz drugi:
Ponownie zgtoszono uwagi takie jak po pierwszym
wytozeniu, ponadto stwierdzono, ze nowa prognoza nadal
nie okresla w sposéb zadowalajacy wptywu ustalen planu
na $rodowisko i powtérzono, ze projekt planu nie respektuje
w catosci lub w czesci nastepujacych przepiséw: studium
dla Olsztyna, ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prawo ochrony srodowiska, ,Krajowych
przepis6w urbanistycznych w zakresie zasad zabudowy
....", rozporzadzenia ministra infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze nie spehia celu
opracowania jakim jest ochrona cennych przyrodniczo
terenéw nad jeziorem i w zwigzku z powyzszym wnosi sie o
zakonczenie postepowania w sprawie zmiany planu

13

Uwaga wniesione przez wiasciciela dz. nr 44-3/8 podczas
pierwszej debaty, do projektu wytozonego po raz pierwszy:
wnioskuje sie 0 umieszczenie mozliwosci realizacji wyciggu
do nart wodnych w Zatoce Mitej

brzegi Zatoki Mitej

PL, US3, UP6, US3

uwzgledniona

14

Uwagi wniesione przez whasciciela dz. nr 45-272/16 do
projektu wytozonego po raz drugi:
1) wniosek o przesunigcie terendéw pod zabudowe blizej
ul. Sielskiej, w miejsce mniej zalesione,
2) wniosek o zwiekszenie maksymalnej liczby kondygnacji do 3,
z powodu obnizenia terenu w stosunku do ul. Sielskiej,
3) wniosek o dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych
- ha terenie zieleni izolacyjnej,
- na terenie UT poza linig zabudowy wg zalgcznika graf.

dz. nr 45 - 272/16

UT14,
VAl

1).2)
uwzglednione
3)
uwzglednione
czesciowo

15

Uwagi wniesione przez ,Orbis” SA do projektu wytozonego

po raz drugi:

1) wniosek aby przedmiotowa nieruchomos$¢ przeznaczyc¢
na cele:

a) ustug turystyki, rekreacji i sportu z infrastrukturg
towarzyszaca (SPA, baseny, sitownia, przystan) jako
funkcji podstawowej,

b) administracyjne, biurowe, ustugowe oraz centrum
konferencji i szkolen jako funkcji dopuszczalnej,

¢) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego
apartamentowego z mozliwoscig wykorzystania na
ustugi hotelarskie jako funkcji dopuszczalnej,

d) budownictwa jednorodzinnego z mozliwoscig wykorzystania
na ustugi hotelarskie jako funkcji dopuszczalnej,

2) wniosek aby ustali¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje, przebudowe,
rozbudowe a takze rozbiérke istniejgcego hotelu oraz
budowe nowych obiektéw (budynkéw, budowli
i urzadzen),

b) wysokos¢ zabudowy do 6 kondygnaciji,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

3) wniosek o ustalenie nastepujacych zasad scalania i
podziatu nieruchomosci: podziat nieruchomosci winien
by¢ zgodny z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami,

4) wniosek, aby nie zmienia¢ funkcji terenéw sgsiednich

dz. nr 35-45

uTi12

1a), 2a), 4
uwzglednione,

1b), 3,4
uwzglednione
czesciowo

1c), 1d), 2b), 2¢)
nieuwzglednione
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Uwagi ztozone przez Produkt Sp. z 0.0., do projektu
wytozonego po raz drugi:

16 byta ,droga dojazdowg” lecz ,ulicg miejska”,

2) wniosek, aby dla terenu UT-11 dopuscic¢ lokalizacje
jednego mieszkania w pensjonacie, tak jak we
wszystkich pensjonatach w obrebie planu.

1) wniosek aby droga 3KD20 obstugujaca teren UT11, nie

35-9/2,5,2

uT11,
3KD20 (1x2)

1)
uwzgledniono
czesciowo,
2)
uwzgledniono

Sosnowska, do projektu wytozonego po raz drugi:

turystyki i sportu, hotele, gastronomie, zabudowe
gniazdowg mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, z

0,35 dziatki budowlanej, lub, przy zachowaniu

czynnej, 10% powierzchni dziatki budowlanej pod

od 3000 m2 do 5000 m? z zapewnieniem drég
dojazdowych do poszczeg6lnych dziatek.

2) PL (park lesny)- wnioskuje sie o zmiane na park z
funkcjami uzupetniajacymi, placami zabaw, ciggami

siegaczami dojazdowymi (ratunkowymi) do linii

3KD20, do linii brzegowej z czego jeden do
projektowanego Europejskiego Centrum Szkolenia i
Ratownictwa Wodnego.

17 mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, ograniczenia —
12 m, powierzchnia biologicznie czynna- 0,35%.

tym terenie parkingéw i basenu kapielowego dla
uzupetniajacej funkcji plazy miejskiej, ladowiska dla
$migtowcow, regulacje rzeki Koréwki.

Europejskiego Centrum Szkolenia i Ratownictwa

na dzialce 44-1/7 (dziatka jeziora).
6) Whnioskuje sie o potaczenie dziatek oznaczonych
symbolami UT 18 i UT19 w jedng dziatke, z

hotelowych i mieszkalnych

7) Whnioskuje sie o sprecyzowanie zapiséw planu
dotyczacych catego obszaru min objetego:

- 0 swobodnym dostepiel,5 m do linii brzegowej, ze

dziko rosnacej uniemozliwiajacej ten dostep,
- uwzglednienie ze szczegblng starannoscig

réwniez z mozliwoscig jego podijecia z jednostek
ptywajacych i wody.

Uwagi zlozone przez radng Rady Miasta Olsztyn Joanne

1) Whniosek aby tereny LS (lasy) przeznaczy¢ pod ustugi
nastepujacymi ograniczeniami: wysokos¢ zabudowy nie
przekraczajgca 12 m, powierzchnia biologicznie czynna
istniejacego drzewostanu na powierzchni biologicznie

istniejgcym drzewostanem, zasady podziatu i scalania
dla tego terenu — nalezy wydzieli¢ dziatki o powierzchni

pieszymi, gastronomig, punktem widokowym, promenada
wzdtuz linii brzegowej jeziora. Od strony Zatoki Mitej - z
urzadzeniami i infrastrukturg dla nart wodnych, dwoma

brzegowej zatoki, potaczonymi z drogg 3KD20, od strony
Zatoki Grunwaldzkiej — dwa siegacze dojazdowe z drogi

3) PL2 - wnioskuje sie o przeznaczenie tego terenu pod
ustugi turystyki i sportu, hotele, gastronomie, zabudowe

wynikajgce z prawa lotniczego, wysokos¢ zabudowy do

4) ZE (zielen ekologiczna) wnioskuje sie o lokalizacje na

5) WS (wody powierzchniowe) - wnioskuje sie o lokalizacje

Wodnego zgodnie z wnioskiem ztozonym przez Produkt
Sp. zoo, przy terenie PL, w sgsiedztwie dziatki nr 35-6/3,

zachowaniem dotychczasowych funkcji lokalizowanych
na tym terenie, tym samym o wykreslenie z planu funkciji

szczegblnym uwzglednieniem usuniecia roslinnosci

umozliwienia inwalidom korzystania z infrastruktury
sportowej i rekreacyjnej m.in. urzadzenia dzwigowe do
umieszczania niepetnosprawnego w wodzie, lub todzi,

w granicach planu

uwagi obejmujg
wszystkie ustalenia
planu

2),6),7)
uwzgledniono
czesciowo

1),3), 4), 5),
nieuwzgledniona

Ad 1. Teren pod hotel UT 18 przesunieto, zwiekszajac teren przystani UT19.

UZASADNIENIE

Ad 2. 4) Nie zwieksza sie terendw parkingowych, wymieniona w uwadze liczba jednoczesnych uzytkownikéw plazy jest
zawyzona, przewidziane w projekcie miejsca parkingowe uznaje sie za wystarczajace.
5) Ogrédki kawiarniane i mate punkty gastronomiczne, bez zabudowy kubaturowej, dopuszczone sg na catym terenie UT4 (plazy).

Ad 3. Uwagi 1), 2), 3) sg nieuwzglednione jako bezzasadne: projekt planu przewiduje matg architekture na plazy, a jej
lokalizacje uscisli projekt budowlany, w projekcie planu przewidziano takze poszerzenie ulicy 1KD 15 pod petle autobusowsg

oraz wystarczajacg liczbe parkingéw.

Ad 4. 2) Wydruk rysunku planu w skali 1:2000, ustalonej w tekscie uchwaly, jest wystarczajaco czytelny, ponadto plan jest

sporzadzony w wersji numerycznej na mapie zasadniczej, co pozwala okresli¢ przebieg linii bardzo precyzyjnie.

5), 9), 13) Uwagi uwzgledniono czesciowo, w ten sposob, ze poszerzono funkcje podstawowa ,hotel” oinne obiekty
hotelarskie, wymienione w ustawie o obiektach hotelarskich i innych obiektach w ktérych $wiadczone sg ustugi hotelarskie,
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nie uwzgledniono zapisu ,ustugi hotelarskie”, poniewaz zgodnie z ustawg o ustugach turystycznych obejmujg one wynajem
domow i mieszkan, a zatozeniem projektowym byto nie wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.
8), 12) Nieprzekraczalng linie zabudowy przesunieto, tak aby teren pod zabudowe objat obiekt o ktorym méwi sie w uwadze,
ponadto w stosunku do projektu ktéry byt wylozony po raz pierwszy, teren pod zabudowe zwiekszono o dziatke 120-8/2,
utrzymano natomiast nieprzekraczalng linie zabudowy na rysunku od strony jeziora i na terenach przylegajacych do UT14
oraz utrzymano minimalng odlegto$¢ zabudowy od terenéw przeznaczonych pod komunikacje.

6) Ulice Kdw wewnetrzne nie zostaty okreslone jako publiczne i ich wtasno$¢ gminna nie jest obligatoryjna.

10) Jedno mieszkanie jako funkcja dopuszczalna jednoznacznie okresla, ze planowana zabudowa nie moze mie¢ charakteru
zabudowy mieszkaniowej, jest to natomiast funkcja dopuszczalna, czyli nie musi by¢ realizowana .

Ad 5. 3) Intensywnos¢ zabudowy na terenie UT7 jest mniejsza niz wnioskowana w uwadze - 1,2, ponadto nie znalazta sie
tam funkcja ,stacja paliw i dystrybucja gazu dla potrzeb jednostek ptywajacych”, poniewaz teren odsuniety jest od nabrzeza.
Ad 6. 2) Nie poszerzono terenu UT1 o cato$¢ teren UP1, strefe przy brzegu pozostawiono jako UP1- teren og6lnodostepny,
zgodnie z prawem wodnym, pod zabudowe natomiast dodano fragm. terenéw UP1 i ZU7 lezgcych miedzy UT1 a UT2.

8) Dojazd do przedmiotowych dziatek zostat wpisany w funkcje terenu ZU1, nie jest on jednak drogg publiczng i jego przebieg
zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego.

Ad 7 w wyniku rozstrzygnie¢ sgdowych miasto przestato by¢ wiascicielem przedmiotowego terenu, a obecny wiasciciel nie
wyraza zgody lokalizacje przejscia w tym miejscu.

Ad 11. 4) Plan nie obejmuje terenu lotniska.

9) Funkcje zamienne lub uzupetniajace obowigzujace na poszczegdinych terenach mieszczg sie w ramach ustug turystyczno-
sportowo- rekreacyjnych, czyli zabudowy o zblizonym charakterze i podobnym stopniu ucigzliwosci. Za alternatywne do nich
nalezatoby uzna¢ funkcje przemystowa czy mieszkaniowg , czego w ustaleniach planu sie unika.

10) Uwaga nie zostata uwzgledniona jako bezzasadna, poniewaz projekt nie ogranicza dostepu mieszkancéw do brzegéw jeziora.
11) Podziat brzegéw jeziora Ukiel na 3 plany miejscowe wynikat ze ztozonosci i duzej ilosci probleméw na tak duzym
obszarze, mniejszy plan zwigzany obszarowo z jednym osiedlem zwiekszat szanse na jego uchwalenie.

Ad 12 Uwagi odrzucono jako bezzasadne. Tereny podane w uwadze 1) jako przyktady, ze nastgpi ograniczenie dostepu
mieszkancow do jeziora, w wiekszosci przypadkéw majg przytoczone przeznaczenie ogolne, podczas gdy istotne sg tu
ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych terendw. Np. tereny UT20, UT21, UT22, UT23 ( w dotychczasowym planie polany
wypoczynkowe lub park lesny), w zmianie planu to plaze - bez kubatury, jedynie z infrastrukturg niezbedng przy plazach.
Teren UT17 (poprzednio polana wypoczynkowa i park lesny) to kemping. Teren US3 (w poprzednim planie plaza) to nadal
plaza trawiasta oraz boiska, promenada wzdtuz wody itp. Wprowadzenie terenéw pod komunikacje oraz zielen (ZN, K5, K6,
1KD15) takze nie pogorszy dostepu dla mieszkancéw, a raczej go poprawi. Tereny UT13 i UT4 (dotychczas plaze) to w
zmianie planu ,plaze miejskie”.

Funkcja zwigzana z kubaturg (UT18, UT16, UT24) lokalizowane sg w rejonach TZ2, TZ20, TZ16 w poprzednim planie
przewidzianych pod przystanie lub hotele. Spos$réd wymienionych przykladéw nowe tereny pod kubature to UT6 i UT5
potozone na tytach plazy miejskiej, nie ograniczajg jednak do niej dostepu.

Autor w swoich uwagach powoluje sie na nieobowiazujgce przepisy lub blednie interpretuje obowigzujgce akty prawne. Uchwata
oraz procedura uchwalenia planu jest sprawdzana przez Urzad Wojewddzki, ktory rozstrzyga o jej zgodnosci z prawem.

Uwage, ze dopuszczenie wycinki drzew na pewnych terenach, regulacja linii brzegowe;j itp. jest sprzeczna z celem planu
jakim jest ochrona cennych przyrodniczo terenéw nad jeziorem Ukiel, odrzucono, poniewaz nalezy zaznaczy¢, ze celem
regulacji w planie , wymienionym w §2.2 nie jest jedynie ochrona cennych przyrodniczo terendéw nad jeziorem Ukiel, ale takze
zagospodarowanie pozostatych terendw na cele turystyki, rekreacji, wypoczynku i ustug. Uzasadnienie dla uwagi 2) jest takie
jak dla uwagi w pkt.11, ppkt 11) a uzasadnienie dla uwagi 5) — jak dla uwagi w pkt 11, ppkt 9).

Ad 14. 3) nie wpisano funkcji parkingowej na ZI, poniewaz powiekszono zasieg terenu UT14 (w projekcie koncowym UT14a),
na tyle, ze powinno to zapewni¢ wystarczajacq ilo$¢ miejsca pod parkingi.

Ad 15 Uwzgledniono wiekszos¢ proponowanych dla UT12 funkcji, za wyjatkiem przeznaczenia terenu na ,cele ustugowe”,
jako zbyt ogolnego, oraz bez funkcji mieszkaniowych, jedno i wielorodzinnych, co wigze sie z ogélnym zatozeniem — nie
wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w granicach planu. Utrzymano minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej - 35% powierzchni dziatki budowlanej. Zakaz podziatéw zostat ztagodzony poprzez dopuszczenie podziatu terenu na
dwie dziatki budowlane.

Ad 16 Ulica 3KD20 w 810 zostata okreslona jako publiczna, gminna, klasy dojazdowej, bedzie wigc faktycznie ,ulicg miejskg”, o co
wnosi sie w uwadze, okreslenie ,droga dojazdowa” odnosi sie do parametréw technicznych drogi a nie jej stanu wiadania.

Ad 17. 1),4) Wnioski odrzucono, poniewaz zatozona w planie funkcja dominujgaca dla tego terenu - ustugi turystyczno-sportowo-rekreacyjne
musi byé realizowana w spos6b zréwnowazony z naturalnym srodowiskiem, przy jednoczesnym eksponowaniu jego waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych.

2) Uwaga czesciowo uwzgledniona, zapisy dla parku lesnego przewidujg mozliwos¢ wykonania matej architektury, punktéw widokowych,
ogrodkéw z matg gastronomia, $ciezki pieszo-rowerowej wzdtuz brzegu jeziora i nart wodnych w Zatoce Mitej, jesli przeprowadzone badania
potwierdza, ze nie zaszkodzi to ptakom, objetym ochrong prawng. Dojazdy techniczne (ratunkowe) moga byc¢ realizowane na terenach PL, a
na US3 zjazdy kotowe w formie ciagéw pieszo-jezdnych.

3) Uwaga dotyczaca zagospodarowania terenu PL2 pod mieszkaniowke i ustugi zostata odrzucona, poniewaz dotyczy strefy nalotéw, gdzie
ograniczenia wysokos$ciowe w duzym stopniu wykluczajg zabudowe, bytaby to takze lokalizacja ucigzliwa dla przysztych mieszkancéw czy
uzytkownikow.

5) yLthaga zostata odrzucona poniewaz dotyczy terendéw poza granicami opracowania. Zostata przekazana do procedury zmiany studium i
planu miejscowego dla tafli jeziora Ukiel.

6) Plan dopuszcza taczne zagospodarowanie terenéw UT18 i UT19, przy czym teren UT18 (hotel) zostat odsuniety od strefy przybrzeznej tak,
aby zwigkszy¢ teren UT19 (przystan) oraz usytuowa¢ obiekt o wzglednie duzej kubaturze w maksymalnej odlegtosci od brzegu.

7) Plan ustala dostepno$¢ jeziora poprzez lokalizacje przejs¢ pieszych, terenéw ogélnodostepnych i niezabudowanych. W sprawach nie
rozstrzygnietych planem, rozstrzygajace sg przepisy odrebne (ustawa Prawo wodne). Plan w ustaleniach ogdlnych § 5 pkt 3, 4 oraz w
ustaleniach szczegdtowych okresla zasady ochrony zieleni oraz stref litoralnych jeziora, nakazujgc ochrone przybrzeznej zieleni wysokiej oraz
stref litoralnych. Tereny potozone bezposrednio przy plazach, przystaniach i obiektach turystycznych nie majg nakazu zachowania zieleni
oraz moga mie¢ zmieniang linie brzegowa, co — zgodnie z uwaga - zapewnia mozliwos$¢ realizacji dojscia do wody. Dostepnos$¢ obiektéw
uzytecznosci publicznej dla os6b niepetnosprawnych jest wymagana przez przepisy odrebne i sprawdzana na etapie pozwolenia na budowe.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr LI11/599/09
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 16 listopada 2009 r.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada n wilasnych gminy zwi gzane ze ,Zmian g miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki” , z ustaleniami ,Studium uwarunkowa h ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna”.

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 , z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 i z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), stwierdza sie,
ze rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, zostato dokonane w nastepujgcych dokumentach:

1. Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr VIII/68/07 z dnia 28 marca 2007, zmieniona uchwatg Nr XXVI1/316/08 z dnia 28 maja
2008. w sprawie procedury opracowywania i uchwalania wieloletnich planéw inwestycyjnych.

2. Uchwala Rady Miasta Olsztyn Nr XXXVI1/445/09 z dnia 8 stycznia 2009 w sprawie Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
na lata 2009-2012.

3. Biezgce uchwaly Rady Miasta Olsztyn w sprawie budzetu Miasta Olsztyn.

4. Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XXXII1/362/97 z dnia 23 kwietnia 1997 r., zmieniona uchwatg Rady Miasta Olsztyn

Nr XLI1/494/98 z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie zasad organizowania, realizacji i finansowania lokalnych inicjatyw
inwestycyjnych na terenie m. Olsztyna.

5. Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XLVII1/546/09 z dnia 29 lipca 2009 r. w sprawie " Wieloletniego planu modernizacji i ozwoju
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie na lata 2010-2013".
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