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UCHWALA Nr XXVII1/293/09

Rady Miasta Dziatldowo

z dnia 28 wrze $nia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984; z 2003 r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 153, poz. 1271,
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr
180, poz. 1111; z 2009 r. Nr 223, poz. 1458 Nr 52, poz.
420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003 r. Nr 80, poz. 717: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635: z 2007 r. Nr
127, poz. 880: z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci ze
Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo,
uchwalong przez Rade Miasta Dzialdowo uchwatg Nr
IX/93/07 z dnia 13 wrzesnia 2007 r., Rada Miasta
Dzialdowo uchwala zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania
na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
okreslone w uchwale Nr XV/176/08 Rady Miasta
Dziatdowo z dnia 5 czerwca 2008 r. w sprawie
przystapienia do Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na
zatgcznikach jak w 8 2 ust. 1 pkt 1.

§ 2. 1. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) zataczniki Nr 1/1 do 1/16 - ktére stanowig nastepujace
rysunki zmiany planu:

1/1 - czes¢ dziatki nr 1990/2 oraz dziatki 1992/2,
1994, 1995 - skala 1:2000,

1/2 - dziatka nr 1029 - skala 1:2000,

1/3 - czes¢ dziakki nr 846 - skala 1:2000,

1/4 - czesci dziatek nr 1558/11, 1558/12, 1558/13,
845, 846, 1785, 1786, 1787, 1788, 1789, 1790,
1791, 1792, 1793, 1794, 1796, 1805 - skala
1:2000,

1/5 - czes¢ dziatki nr 2169/12 - skala 1:1000,

1/6 - czes¢ dziatki 146/16 - skala 1:1000,

1/7 - dziatki nr 166, 167/2, 165/1, 165/3, 165/4, 164/4,
164/5 oraz dzialki nr 861, 862/2, czesci dziatlek
848/4, 848/9, 848/12, 857, 858, 859, 860, 925/9,
925/10, 925/39, 1333/18, 864/2, 878 - skala
1:1000,

przestrzennego miasta Dziatdowo.

1/8 - dziatki nr 1816/2,1817/1, 1817/2, 1817/3, czesé
dziatki 1827 - skala 1:1000,

1/9 - czes¢ dziatki nr 2929/2 - skala 1:1000,

1/10 - dzialki nr 257/6, 285, 269, 3879 - skala 1:1000,

1/11 - dziatka nr 2188/6 - skala 1:1000,

1/12 - dziatka nr 973/2 - skala 1:1000,

1/13 - dziatka nr 195 - skala 1:1000,

1/14 - dziatka nr 1334/4 - skala 1:1000,

1/15 - dziatka nr 3834 - skala 1:1000,

1/16 - dziatki nr 2009/15, 2009/16 - skala 1:1000,

2)zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta w
sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu,

3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta w
sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w
stosunku do terendéw objetych zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunkéw zmiany jak
w ust. 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Celem ustalen planu jest:

1)stworzenie ram prawnych dla harmonijnego
wkomponowania nowych funkcji w obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta z uwzglednieniem ich specyfiki i zasad rozwoju
zrbwnowazonego,

2)ograniczenie konfliktow pomiedzy réznymi funkcjami
zagospodarowania przestrzennego,

3)ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4)zapewnienie dalszego harmonijnego rozwoju miasta
Dziatdowo.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:

1)przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
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6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

7)granice i sposoby zagospodarowania terenéw oraz
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

8) szczegobtowe zasady podziatu nieruchomosci,

9)szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete
niniejsza uchwata,

2)obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ tereny w
granicach okreslonychw § 1 ust. 1i 2,

3)rysunku - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki Nr 1/1 -
1/16 jak w 8 2 ust. 1 pkt 1,

4) ,Studium” nalezy przez to rozumie¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo - uchwata Nr
IX/93/07 z 13.09.2007 r.,

5)symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie

literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,

- oznaczenie literowe - okresla przeznaczenie
terenéw,

- oznaczenie literowe z liczbg - oznacza rézne
warunki zagospodarowania,

- oznaczenie literowo-liczbowe po ukosniku - symbol
funkcji przyjetej w obowigzujgcym planie miasta,

6)Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza
Miasta Dziatdowo,

7)podziale wtérnym dziatek - nalezy przez to rozumieé
wszelkie nowe podzialy geodezyjne w stosunku do
ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,

8)dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potaci 30° - 50°,

9)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni
dziaiki,

10) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,

11) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni

dziatki bedacej gruntem rodzimy  pokrytym
roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dzialce
budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw
i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 mz,

12

~

obiekcie dysharmonizujagcym krajobraz - nalezy
przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z zasadami
ksztattowania architektury okreslonymi w planie,
obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany z
nieuszlachetnionych materiatbw odpadowych o
bardzo niskich walorach estetycznych,

13) modernizacja - nalezy przez to rozumie¢ zmiany
obiektu budowlanego w formie przebudowy,
rozbudowy oraz remontu na rzecz jego

unowoczesnienia i dostosowania do warunkéw
okreslonych niniejsza uchwatg,

14) rewitalizacji - nalezy przez to rozumiec
podejmowanie ~ w  oparciu 0  opracowany
kompleksowy  program dziatan na rzecz
przywrécenia zaniedbanym fragmentom miasta
zywotnosci i stworzenie warunkéw dla ich
aktywizacji. Program obejmuje strefy dziatan
organizacyjnych, ekonomicznych, spotecznych i
technicznych i podlega akceptacji przez Rade

Miasta. Elementem skladowym przygotowania
rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe,
w ramach ktérego uwzglednia sie m.in. zasady
rewaloryzacji zabudowy historycznej oraz zasady
obowigzujace w strefie konserwatorskiej,

15) kondygnacjach - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje nadziemne, ftacznie z poddaszem
uzytkowym,

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec
ustugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i
pozarowym oraz obcigzenia ruchem
samochodowym.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce podstawowe funkcje dla
poszczegdlnych obszaréw:

1)zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa - zat. nr 1/1, 1/5, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10,

2)tereny sportowe i rekreacyjne - zat. nr 1/2, 1/16,

3)tereny komunikacyjne w tym gtdéwna trasa rowerowa -
zat. Nr 1/3, 1/4,

4)zabudowa mieszkaniowa
gospodarczg,- zat. Nr 1/6,

z dziatalnoscig

5)ustugi oswiaty z terenami sportowymi - zat. 1/11, 1/12,
1/13, 1/14,

6)zielen z czasowym dopuszczeniem lokalizacji garazy -
zat. nr 1/15.
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§ 7. 1. Zagospodarowanie terendw nastgepuje zgodnie
z ich przeznaczeniem w poszczegélnych terenach przy
spetieniu  warunkéw podanych w dziale |Ill, z
uwzglednieniem ustalen dzialu Il oraz wszystkich
aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w tym
przepisow Prawa Budowlanego.

2. Z poszczegoélnymi terenami jak w ust. 1 zwigzane sg
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktérych
uwarunkowania okreslajg rozdzialy 4 i 5 niniejszego dziatu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie
elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przylacza i urzadzenia
infrastruktury itp.

4. W obrebie wydzielonego granicami terenu
dopuszcza sie jedynie funkcje okreslone dla niego w
dziale III.

5. Funkcje nie podane dla poszczegoélnych terenow sg
funkcjami wykluczonymi.

6. Ustalenia dziatu 1l obowigzujg dla wszystkich
obiektbw nowych oraz dla obiektow istniejacych
przebudowywanych lub rozbudowywanych.

7. Plan nie ustala terenébw wymagajacych scalenia
gruntéw.

8. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady
ksztattowania  zabudowy  okreslajg ~ poszczegdlne
paragrafy dziatu lll oraz zalgczniki graficzne.

9. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego,
do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze
objetym planem, nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzieé mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska, z wylgczeniem przedsiewziec
drogowych i infrastrukturalnych oraz przedsiewzie¢ na
terenie US/T-9.

2. Ustalenia ust. 1 dotyczg takze adaptaciji istniejgcych
terendéw i obiektow na nowe funkcje.

8§ 9. 1. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze
ucigzliwosci wynikajagce z uzytkowania terenéw lub
budynkéw, nie moga przenikaé granic wtasnosci lub
uzytkowania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg ulic dla ktérych
obowigzujg zasady jak w ust. 4.

3. Sposéb uzytkowania obiektow i terenéw, ktére nie
spelniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2, podlega
zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ
inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia
obowigzujgcych norm.

4. W przypadku realizacji budynkéw przy ulicach, w
obrebie ktérych istnieje lub moze zaistnie¢ duze natezenie
hatasu - inwestor nowej zabudowy zapewnia we wtasnym
zakresie wykonanie stosownych zabezpieczen, poprzez
zwiekszenie dzwiekochtonnosci $cian i okien.

5. Ustalenia ust. 4 dotyczg takze nastepcow prawnych.

6. Obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych
przy budowie nowych ulic o] zaktadanym
ponadnormatywnym natezeniu hatasu - w stosunku do
zabudowy istniejgcej w momencie uprawomocnhienia
niniejszego planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi.

§ 10. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte
sg pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce
zasady podziatu funkgciji.

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone sa liniami cigagtymi.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 moga ulegaé
minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, Zze nie wplynie to
negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdélnych
terenéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowigzujgcych norm prawnych i nie dotyczy zwezania
okreslonych pas6éw drogowych.

4. Podziatow terendw dokonuje sie z uwzglednieniem
wielkosci dziatek okreslonych w dziale Il

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 11. 1. Warunki szczegOlowe ksztattowania
architektury dla poszczegdlnych terendéw, zwigzanych z
zabudowa, okresla dziat Il1.

2. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ksztattowania
architektury:

1)wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac

przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie z
analizg bezposredniego otoczenia,
2)podstawg okreslenia charakteru architektury i

inspiracjq projektowg dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przykiady architektury historycznej
miasta Dzialdowo oraz pozytywne realizacje
wspoiczesne,

3)w obszarze planu na terenach potozonych w strefie
konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo ustalenia
rozdziatu 3,

4)obowigzuje zakaz realizacji obiektéw

dysharmonizujgcych krajobraz miasta.

3. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji
masztow i wiez telefonii komoérkowej z wyjatkiem
istniejacych, ktére mogg by¢ modernizowane.

4. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji
ogrodzen zelbetowych Ilub wykonanych z materiatow
grozacych skaleczeniem oraz materialtdbw odpadowych.
Maksymalna wysokos¢ ogrodzen do 1,5 m na terenach
zwigzanych z ré6znymi formami zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Na pozostalych terenach w zaleznosci od
potrzeb jednak nie wyzej jak 1,8 m.

5. Ustala sie zakaz realizacji reklam w pasach
drogowych oraz w obrebie stref konserwatorskich z
wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldéw reklamowych
firm znajdujacych sie w ich obrebie, ktérych wykonanie
wymaga akceptacji wiasciwego konserwatora zabytkow.
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ROZDZIAL 3
. WZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego ustala sie dla poszczeg6élnych obszarow
planu strefy konserwatorskie.

2. Dla terenu oznaczonego na zalgczniku 1/12 ustala
sie strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej:

1)w strefie jak w ust. 2 ochronie podlegaja:
- historyczna kompozycja przestrzenna,
- zachowane historyczne podziaty katastralne,
- historyczny uktad zabudowy,
- historyczna zabudowa,
- zielen komponowana i starodrzew,
- inne elementy historycznego zagospodarowania, w
tym ogrodzenia i nawierzchnie,

2)w strefie A obowigzuje uzgodnienie z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkdw inwestycji budowlanych w
tym: uzyskanie wytycznych do projektowania,
uzgodnienia koncepcji i projektéw budowlanych oraz
uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robot
budowlanych,

3)na terenie jak w ust. 2 znajdujg sie obiekty bedace w
ewidencji zabytkdw miasta Dziatdowo: ul. Jagietty 33 -
szkota, ul. Skilodowskiej-Curie 24 - dawna sala
gimnastyczna,

4)w stosunku do obiektéw jak w pkt 3 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a) ochrona bryly, formy architektonicznej, historycznej
dyspozycji scian, detalu architektonicznego, w tym
ksztaltu okien i podzialéw stolarki okiennej,
pokrycia dachu, kolorystyki i stosowanych
materiatéw budowlanych,
wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach
wymagaja, uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, poprzez Starostwo
Powiatowe,

b)

5)w przypadku prowadzenie na terenach jak w ust. 2
prac na podstawie zgloszenia w  Starostwie
Powiatowym wymagane jest uzyskanie opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Dla terenéw oznaczonych na zatgcznikach 1/5, 1/7,
1/14 ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej, w ktérej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ochrona urbanistycznych i architektonicznych wartosci
historycznych,

2)przy realizacji nowej zabudowy nawigzanie do
historycznych cech terenu,
obiektow

3)petna ochrona konserwatorska

historycznych,

4)zachowanie cech historycznych przy remontach i
modernizacji obiektéw objetych ochrona,

5) likwidacja obiektéw dysharmonizujacych krajobraz,

6)uzgodnienie wszelkich inwestycji w tym nowej
zabudowy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

7)w przypadku prowadzenia na terenach jak w ust. 3
prac na podstawie zgloszenia w  Starostwie
Powiatowym wymagane jest uzyskanie opinii
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Dla terenéw oznaczonych na zatacznikach 1/8, 1/14
ustala sie strefe OW obserwacji archeologicznej, w ktérej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang

dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi  badaniami
ratowniczymi,

2)zakres badan ratowniczych oraz ich dokumentacji
okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.

5. Dla terenéw oznaczonych na zatgcznikach 1/3, 1/4,
1/8 ustala sie strefy E ochrony ekspozycji, w ktorej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)zakaz realizacji obiektéw przystaniajacych panorame
miasta Dziatdowo,

2)wszelkie realizacje wymagajg opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

6. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku 1/7 ustala
sie strefe K ochrony krajobrazu w celu ochrony i
ksztattowania ukfadu przestrzennego zabudowy i zieleni.

1)wszelkie realizacje wymagajg opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. W postepowaniu realizacyjnym szczegolnej
ochronie podlegajg nastepujace elementy dziedzictwa
kulturowego tozsamosci obszaru planu:

1) Kanat Miyniski - dzieto techniki,
2)Panorama miasta od potudniowego wschodu.

8. Po uchwaleniu przez Rade Miasta Planu ochrony
zabytkbw, jego ustalenia nalezy uwzgledni¢ w
postepowaniu realizacyjnym.

9. Tereny oznaczone na zatgcznikach 1/7 /wschodnia
czesc¢/, 1/10, 1/12, 1/13, 1/14 znajdujg sie w obszarach
przewidzianych do rewitalizacji wg ustalen studium.

§ 13. 1. Ustala sie przebieg korytarza ekologicznego o
znaczeniu krajowym, jako element stanowigcy czes$é
systemu sieci ekologicznej ECONET - Polska, obejmujacy
tereny wzdluz kanalu Miynskiego, oznaczony na
zalacznikach 1/3, 1/4.

2. Ustala sie granice korytarzy ekologicznych o
znaczeniu lokalnym, potozone wzdtuz ciekbw oznaczone
na zalgcznikach 1/1, 1/6, 1/7, 1/16.

3. Obszary jak w ust. 1 i 2 petnig funkcje klimatyczne,
hydrologiczne i biologiczne.

4. W obrebie obszaréw jak w ust. 1 i 2 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) Nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla

przemieszczania sie réznych elementéw przyrody.

2) Ochrona wszystkich elementéw przyrody,
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3)Wycinke drzew i krzewow ogranicza sie do zabiegéw
sanitarnych oraz do usuniecia sztuk, ktére stanowig
zagrozenia oraz ograniczajacych melioracyjne prace
konserwatorskie Iwytacznie jednostronnie i
przemiennie/ jezeli ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej.

4)Przy regulowaniu pozioméw wody nalezy uwzgledni¢
potrzeby fauny i flory.

5)Zachowanie czystosci wod oraz ograniczenia zmiany
stosunkéw wodnych.

6) Zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen.

§ 14. 1. Ustala sie granice potencjalnego uzytku
ekologicznego oznaczonego na zatgcznikach nr 1/3 i 1/4,
jako powiekszenie obszaru uzytku ekologicznego
~Torfianki Dziatdowskie”, ustanowionego przez Wojewode
Warminsko-Mazurskiego Rozporzgdzeniem Nr 131 z dnia
5 listopada 2008 r. (Dz. U. woj. War. - Maz. Nr 177, poz.
2600).

2. Ustanawia sie tereny jak w ust. 1 w celu ochrony
wartosciowych zbiorowisk szuwaréw, zaro$li i tak na
terenach torfowiskowych.

3. Rada Miasta podejmie dziatania na rzecz
ustanowienia ochrony prawnej uzytku ekologicznego jak w
ust. 1. poprzez zmiane granic obszaru ustanowionego
przez Wojewode jak w ust. 1.

4. Do czasu ustanowienia ochrony prawnej w
obszarze jak w wust. 1 obowigzuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu, zakaz niekorzystnej ingerencji w
srodowisko przyrodnicze, w tym szkodliwej dla przyrody
modernizacji systemu melioraciji.

5. Zmiana granic jak w ust. 3 dotyczy takze wniosku o
korekte granic uzytku ekologicznego na terenie gminy
Dziatdowo w celu umozliwienia realizacji ulicy lokalnej.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw
oznaczonych symbolami KD i pochodnymi - na funkcje
drég publicznych.

2. Ustala sie nizej podane klasy ulic jak w ust. 1, ich
symbole oraz normatywne szerokosci pasow drogowych
jako podstawe do oznaczen na rysunkach:

1)KDG - ulica gtéwna, dwa pasy ruchu, pas drogowy - 30
-35m,

2)KDZ - ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy -
20-25m,

3)KDL - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy - 12
-20m,

4)KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy
-10-15m.

3. Ustala sie drogi ruchu wewnetrznego oznaczone
jako ciagi pieszo-jezdne o symbolu KDpj, KDpjt w
gabarytach jak na rysunku. Ciggi pieszo-jezdne stanowig
wiasnosé lub wspotwtasnose zainteresowanych stron. W

sytuacji uzasadnionej interesem publicznym moga one
stanowi¢ wkasnos$¢ miasta.

4. Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych
uwzgledniajg mozliwos¢ i potrzeby realizacyjne ulic i sg
obowigzujace z uwzglednieniem ust. 5.

5. Dopuszcza sie poszerzenie paséw drogowych jak
na rysunkach, jezeli pozwalajg na to aktualne warunki i nie
zostanie naruszony interes stron.

6. Wykonanie ciggdéw pieszych nieokreslonych na
rysunku, uznaje sie za zgodne z planem, jezeli nie
zostanie naruszony interes stron.

7. W obrebie paséw drogowych ulic KDG, KDZ, KDL
obowigzuje zakaz ustawiania reklam i wszelkich informacji
nie zwigzanych z systemem znakéw drogowych, jezeli
zarzadca drogi nie postanowi inacze;.

8. Ustala sie obowigzek Scistego przestrzegania, przy
modernizacji i projektowaniu drég, zasad ochrony systemu
melioracyjnego. Jego naruszenie wymaga przebudowy
systemu z analizg catego obstugiwanego obszaru.

9.Ustala sie kierunki gléwnych tras rowerowych.
Usytuowanie tras w pasie drogowym nastepuje na etapie
projektu budowlanego drogi z zachowaniem minimalnych
szerokosci 2,0 m w usytuowaniu jednostronnym i po 1,5 m
w usytuowaniu dwustronnym w stosunku do drogi.

10. Szczegoétowe ustalenia w zakresie komunikacji w
poszczegodlnych obszarach okreslono w dziale lIl.

§ 16. 1. Ustala sie, ze linie zabudowy obowigzujace i
nieprzekraczalne w stosunku do drég okresla dziat Ill oraz
rysunek.

2. Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust. 1,
jako nieprzekraczalne uznaje sie linie jak dla zabudowy

istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z
obowigzujgcymi regulacjami prawnymi.
3. Przy modernizacji obiektbw dopuszcza sie

realizacje na granicy wiasnosci, jezeli nie zostang
naruszone ustalenia planu, przepisy szczeg6lne oraz
interes prawny stron.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 17. 1. Ustala sie, ze podstawg funkcjonowania
obszaru planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukture
techniczna.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1
podlega procesom modernizacji i uzupetnieniu.

3. Burmistrz zobowigzany jest do dziatania na rzecz
skoordynowanego  rozwoju  wszystkich  elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajagcym z
obowigzujgcego prawa.

4. Opracowania branzowe jako efekt z ustalen ust. 2 i
3 wykona¢ w oparciu 0 zapisy niniejszego rozdziatu z
uwzglednieniem przepiséw szczegoélnych.

5. Rozwgj
technicznej

poszczegdinych
podporzadkowac

sieci  infrastruktury
zasadzie rozwoju
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zrbwnowazonego, ze szczeg6lng ochrong gruntu oraz
wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

6. Pasy drogowe oraz pasy zieleni urzadzonej dla
ciggéw pieszych i tras rowerowych, sg podstawowymi
korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Dopuszcza sie prowadzenie
ciggéw infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy
to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

7. Sieci infrastruktury w obrebie paséw drogowych,
jezeli stan istniejacy to umozliwi, nalezy realizowaé
przeznaczajagc pas techniczny jezdni na kanalizacje,
pozostatg czes$¢ paséw drogowych na inne sieci.

8. Uszczegodtowienia ustalen w zakresie infrastruktury
w poszczegOlnych obszarach okresla dziat Ill.

§ 18. 1. Zaopatrzenie w wode obszaréw zmiany planu
realizowa¢ w oparciu o istniejagcg sie¢ magistralng i
rozdzielcza z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad
okreslonych w § 17.

2. Obejmuje sie ochrong wszystkie ujecia wody
znajdujgce sie w obszarze zmiany planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

3. Burmistrz okresli zrédlo czystej wody dla obszaru
planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode pithg w
sytuacji kryzysowe.

§ 19. 1. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z
obszaréw zmiany planu realizowa¢ w oparciu o sie¢
istniejacg  z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad
okreslonych w § 17.

2. W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie
odptywy $ciekéw sanitarnych do wdd powierzchniowych
lub do gruntu oraz powigzania z kanalizacjg deszczowa.

3. Ustala sie zakaz stosowania urzgdzen czasowych
oraz indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekéw
sanitarnych, jezeli przepisy szczegdlne nie stanowig
inaczej.

4. Przepompownie nalezy lokalizowa¢ w spos6b nie
naruszajacy interesu stron, w obrebie terenéw do
zabudowy.

5. Ustala sie, ze caly obszar planu wilgcza sie do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przeznacza sie
do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia
unieszkodliwiania $ciekow.

6. Ustala sie sukcesywng modernizacje sieci
magistralnych. Modernizacja i budowa nowych budynkow
wymaga uzyskania aktualnych informacji o planowanych
trasach sieci magistralnych.

7. Ustalenia ust. 6 dotyczg takze modernizacji ulic.

§ 20. 1. Odprowadzanie wod deszczowych z obszarow
zmiany planu realizowa¢ w oparciu 0 istniejgcy system
kanalizacji deszczowej z mozliwosciag jej rozbudowy wi/g
zasad okreslonych w § 17.

2. Wszystkie istniejace i projektowane poditgczenia
kanatéw deszczowych do wéd powierzchniowych, nalezy
wyposazyé w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowaé ilosé
nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wéd deszczowych oraz dla stworzenia
warunkow dla lokalnej filtracji gruntowej.

4. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terenéw w
obrebie ktérych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem  oraz
wynikajace z uwarunkowan konserwatorskich.

§ 21. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng
realizowa¢ w oparciu o istniejagcq sie¢ wysokiego i
niskiego napiecia z mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad
okreslonych w § 17.

2. Nowe stacje transformatorowe realizowa¢ jako
kontenerowe w estetycznych obiektach, w miejscach
okreslonych na rysunkach lub zgodnie z ust. 3.

3. Przy innej lokalizaciji stacji transformatorowych jak w
ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wtasciwe wkomponowanie w
zabudowe, wytaczajac miejsca eksponowane widokowo.

4. Na terenach, w ktérych wystepuja linie 15kV nalezy
w ramach przebudowy wykonaé¢ ich skablowanie Iub
wyznaczy¢ korytarz techniczny po obrzezach dziatki. W
obszarach centralnych miasta oraz w strefach
konserwatorskich obowigzuje realizacja sieci kablowych.

5. Wyznacza sie korytarze techniczne dla przebudowy
linii elektroenergetycznych 110 kV - zatgcznik nr 1/2.

6. W procesie modernizacji sieci, nalezy etapowo
doprowadzi¢ do ich calkowitego skablowania z
uwzglednieniem ustalen pkt 4.

7. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizaciji
elektrowni wiatrowych.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w energie cieplng w obszarach
zmiany planu odbywa¢ sie bedzie w systemie
indywidualnym, jezeli nie ma warunkéw wykonania
podtaczen do zbiorczych Zrédet energii cieplnej.

2. Ustala sie zakaz utrzymywania i realizacji zrodet
ciepta, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm ochrony
powietrza.

3. Preferuje sie proekologiczne zrédta zaopatrzenia w
ciepto w tym gaz ziemny.

4. Zaopatrzenie w gaz ziemny w obszarach zmiany
planu odbywaé sie bedzie w oparciu o rozbudowang sie¢
gazociggow.

§ 23. 1. Ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna
obszaru planu oparta bedzie o wielos¢ operatoréw
telefonii sieciowej i komérkowej.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej,
konwencjonalne i $wiattowodowe podlegajg ochronie.

3. W obrebie planu obowigzuje zakaz realizaciji
nowych stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz ich
wiez i masztow.

§ 24. 1. W obszarze planu obowigzywaé bedzie
system segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania.
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2. Burmistrz zapewni opracowanie zasad
organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez
Rade Miasta plan gospodarki odpadami.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw
odbywac sie bedzie w zakladzie poza obszarem planu.

DZIAE I
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH
ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL1
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/1

§ 25. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw
oznaczonych symbolami:

1)MN/T-11 - tereny zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,

2)MM/T-12 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej,
ze szczegblnym przeznaczeniem na budownictwo
komunalne wielorodzinne, jako uzupetnienie
dopuszcza sie budynki jednorodzinne wolnostojace,
blizniacze i szeregowe,

3)UM/T-14 - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

4)Uo/T-15 - tereny zabudowy ustug oswiaty -
przedszkole publiczne,

5)ZPs/T-3 - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscig
realizacji stawu, ktérego wielko$¢ nalezy okresli¢ w
opracowaniu szczegotowym,

6)ZP/T-3 - teren zieleni urzgdzonej z zabezpieczeniem
warunkéw do  alternatywnej  realizacji  rowu
melioracyjnego dla odwodnienia potudniowo -
wschodniej czesci miasta, przy zagospodarowaniu
terenu nalezy eksponowa¢ odmiany drzew i krzewéw
powigzanych z roslinnoscig naturalng obszaru miasta.

2. Ochrona srodowiska.
Ustala sie ochrone korytarza ekologicznego, obowigzujg
ustalenia § 13.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkow.

4. Komunikacja:

1)Przy terenie MM/T-12 wydziela sie teren KDL na
poszerzenie pasa drogowego ulicy lokalnej,

2)Przy terenie UM/T-14 oraz Uo/T-15 - wydziela sie ulice
dojazdowg KDD, ktéra obstugiwa¢ bedzie dodatkowo
teren T-11,

3) Obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4 § § 15-16.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuja ustalenia dziatu Il, rozdziat 5 § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak w zatgczniku Nr
1/1,

2)Minimalne wielkosci dziatek: zabudowa wielorodzinna
wg potrzeb, zabudowa jednorodzinna wolnostojaca -
600 m?, blizniacza - 400 m?, szeregowa - 300 m?2,
ustugowo-mieszkaniowa - 1500 mz,

3)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) zabudowa wielorodzinna - 30 %,
b) zabudowa jednorodzinna - 50 %,
c) zabudowa ustugowa - 40 %,

4)Wskaznik intensywnosci zabudowy netto dla terenow
jak w ust. 1 pkt 1 do 3, maksimum: 0,6 dla zabudowy
wielorodzinnej, 0,5 dla ustug i 0,4 dla zabudowy
jednorodzinnej,

5) Wysokos¢ zabudowy:

d) wielorodzinnej - 3-4 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe max. wysokos¢ do kalenicy 16 m,
Scianka kolankowa wysokosci do 1,2 m,

e) jednorodzinnej  wolnostojacej,  blizniaczej i
szeregowej oraz ustugowa - 2-3 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe, max. wysokos¢ do
kalenicy 12 m, $cianka kolankowa wysokosci do
12m,

f) ustugowej - 2-3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, max. wysokos¢ do kalenicy 12 m,

6)Dachy:
a) zabudowa mieszkaniowa - wysokie, spadki 40° z
tolerancjg 10°, pokryte dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni i

brazu,

b) zabudowa ustugowa - spadki 30° z tolerancjg 10°,
pokryte dachéwkg lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni i
brazu,

c) przedszkole publiczne - wg rozwigzan indywi-
dualnych,

7)Miejsca postojowe - minimum 1,5 miejsca na 1
mieszkanie, przy uwzglednieniu miejsc w garazach
wbudowanych; w zabudowie jednorodzinnej
zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce na dzialce; 1,5
miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

8)Na terenie Uo/T-15 dopuszcza sie lokalizacje parkingu
w rejonie okreslonym symbolem P na rysunku,

9)Rzedne posadzek parteréw do 1,0 m od projektowanej
rzednej terenu wokét budynku,

10) Budynki wielorodzinne i ustugowe dostosowaé do
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

ROZDZIAL 2 .
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH NA
ZAL ACZNIKU NR 1/2

§ 26. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw
oznaczonych symbolami:

1) US/T-9 - tereny centrum rekreacyjno-sportowego,

2)ZI/T-4 - teren zieleni izolacyjnej - ostona od drogi
gtébwnej, wykonaé¢ jako pas szczelny, wysokosé
minimum 3 m,

3)ZP/T-3 - teren zieleni urzadzonej - dostosowana do
funkcji rekreacyjnych terenu US/T-9 z podkresleniem
dojs¢ do projektowanego parku lesnego T-6.
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2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkow.

4. Komunikacja:

1) ustala sie dwa dojazdy do terenu US/T-3:
a)) w powigzaniu ze skrzyzowaniem dla dojazdu do
terenow T-12 - jako dojazd gtéwny KDD,
b) przez teren gminy Dzialdowo - jako wniosek do
planu gminy,

2)ulica KDD stanowi dojazd do projektowanych
obiektéw, rekreacyjnych i sportowych oraz gtéwnych
parkingéw,

3)dojazd od strony gminy Dziatldowo stanowi¢ bedzie
dojazd uzupetniajgcy |1 awaryjny, powigzany z
dodatkowym parkingiem,

4)wydziela sie teren o symbolu KDG na poszerzenie
pasa drogowego drogi wojewddzkiej,

5) obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 4 § § 15-16,

5. Infrastruktura techniczna.
Ustala sie korytarz techniczny na niezbedng przebudowe
linii elektroenergetycznej 110kV - jak na rysunku.
Dopuszcza sie skablowanie istniejgcej linii napowietrznej.
Obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5 § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:
1) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40 %.

2)Podstawowa wysokos¢ zabudowy 2-3 kondygnacji, w
tym poddasze uzytkowe, trybuny dla publicznosci oraz
hale sportowe i baseny- wysoko$¢ wg rozwigzan
indywidualnych.

3)Dachy wg rozwigzan indywidualnych.

4)1los¢ miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb,
lokalizowa¢ w rejonach okreslonych na rysunku.

5)Przy projektowaniu obiektéw i zagospodarowaniu
terenu uwzgledni¢ potrzeby i dostepnos¢ oséb
niepetnosprawnych.

ROZDZIAL3
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAL ACZNIKU NR 1/3 i 1/4

§ 27. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw
oznaczonych symbolami:

1)ZP/T-3 - teren zieleni urzadzonej wzdluz Kanalu
MiyfAskiego, w pasie ktorej zostaje zlokalizowana
gldwna trasa rowerowa z mozliwoscig powigzania z
ciagiem pieszym, przy zagospodarowaniu terenu
nalezy eksponowa¢ odmiany drzew i krzewow
powigzanych z roslinnoscig naturalng miasta, obszar
w catosci stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym, jako element sieci ekologicznej ECONNT -
Polska,

2)ZN/T-2 - teren zieleni naturalnej przy drodze lokalnej,
podlegajaca ochronie jako potencjalny obszar uzytku
ekologicznego,

3)ZI/T-4 - teren zieleni izolacyjnej - jako zageszczony
pas zieleni od strony uzytku ekologicznego;
zastosowaé wytacznie gatunki wystepujace w obrebie
»Torfianek Dziatdowskich”,

4)WS/T-1 - teren wodd powierzchniowych - Kanat
Miynski, podlegajacy ochronie jako element systemu
gospodarki wodnej miasta, ktérego rozbudowa i
modernizacja nastepuje w oparciu o studia branzowe,
uzgadniane przez administracje gospodarki wodnej,
ochrony przeciwpowodziowej i melioracji; obowigzuje
zakaz wykonywania ogrodzen wzdtuz linii brzegowej;
nalezy zapewni¢ swobodny dostep i warunki dla pracy
sprzetu melioracyjnego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawnymi.

2. Ochrona $rodowiska:

1l)Ustala sie ochrone korytarza ekologicznego,
obowigzujg ustalenia § 13,

2)Ustala sie ochrone uzytku ekologicznego, obowigzujg
ustalenia § 14.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Caty obszar znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji,
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 5,

4. Komunikacja

1)Ustala sie lokalizacje gtéwnej trasy rowerowej,
parametry techniczne nalezy dostosowa¢ do
aktualnych przepiséw, zapewniajac bezpieczenstwo
uzytkownikOw; realizacje trasy rowerowej nalezy
powigza¢ z wykonaniem ciggéw pieszych; minimalne
parametry trasy rowerowej 2,4 m, w powigzaniu z
ciggiem pieszym 5,0 m,

2)Ustala sie pas ulicy lokalnej KDL ruchu ograniczonego
dla pojazdéw do 3 ton, taczacej ulice Mlawskg z ulicg
Okdlng jak na rysunku z uwzglednieniem przestrzeni
dla realizacji pasa zieleni izolacyjne;.

3)Odcinek ulicy KDL przechodzacy przez teren gminy
Dziatdowo, stanowi wniosek do planu gminy.

4)Przedstawiony na rysunku obrys jezdni ulicy nie jest
obligatoryjny i moze ulega¢ korektom na etapie
postepowania realizacyjnego.

5)Na rysunku okresla sie lokalizacje mostu dla ulicy KDL
i kladek pieszych w celu powigzania brzegéw Kanatu
Miynskiego. Usytuowanie obiektéw mostowych moze
ulega¢ korektom w postepowaniu realizacyjnym.

6)Obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4 § § 15-16.

5. Infrastruktura.
Obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5 § § 17-24.

6. Burmistrz wystgpi do Wojewody Warminsko-
Mazurskiego o0 zmiane granic ustanowionego uzytku
ekologicznego w celu zapewnienia warunkéw na
realizacje drogi KDL z pasem zieleni izolacyjnej na terenie
gminy Dzialdowo.
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ROZDZIAL4
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/5

§ 28. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem MM/T-12 na funkcje terenéw zabudowy
mieszkaniowej mieszanej, ze wskazaniem na mate domy
wielorodzinne; uzupetniajaco zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa. Teren znajduje sie
w obszarze przewidzianym do rewitalizacji.

2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Caly obszar znajduje sie w
konserwatorskiej B.

Obowigzuja ustalenia § 12 ust. 3.

strefie  ochrony

4. Komunikacja:

1)Dojazd do terenébw MM/T-12 ciggiem pieszo-jezdnym
powigzanym z terenem zieleni urzadzonej,

2)Oznaczony na rysunku symbolem KDP parking, moze
ulega¢ zmianom lokalizacyjnym w dostosowaniu do
koncepcji usytuowaniu zabudowy,

3) Obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4, § § 15-16.

5. Infrastruktura.
Obowigzuja ustalenia dziatu 1l, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w zatgczniku Nr
1/5,

2)nalezy dazy¢ do wspolnej kompozycji zabudowy z
terenem T-12,

3)wielkosci dziatek: zabudowa wielorodzinna wg potrzeb,
zabudowa jednorodzinna wolnostojgca - 600 m2,
blizniacza - 400 m?, szeregowa - 300 m2,

4)minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) zabudowa wielorodzinna - 30 %,
b) zabudowa jednorodzinna - 50 %,

5)wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum - 0,4 -
zabudowa jednorodzinna, 0,6 - zabudowa wielorodzinna,
0,8 - zabudowa wielorodzinna z podziemnymi miejscami
postojowymi,

6) wysokos¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej 3-4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe max. wysokos¢ do kalenicy - 16 m,
$cianka kolankowa wysokosci do 1,2 m,

b) jednorodzinnej  wolnostojacej,  blizniaczej i
szeregowej 2-3 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, max. wysokos¢ do kalenicy 12 m,
Scianka kolankowa wysokosci do 1,2 m,

7)dachy wysokie, spadki 40° z tolerancjg 10° pokryte
dachoéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w
odcieniach czerwieni i brazu,

8)miejsca postojowe - minimum 1,5 miejsca na
1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc w garazach

wbudowanych, w przypadku zabudowy jednorodzinnej
zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce na dzialce.

9)rzedne posadzek parteru w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych oraz rzednych ulic,

10) w budynkach wielorodzinnych zapewni¢ dostep dla
0s6b niepetnosprawnych.

ROZDZAL5
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/6
§ 29. 1. Ustala terenéw

oznaczonych symbolami:

sie przeznaczenie

1)UPM/T-16 - teren zabudowy jednorodzinnej z
dziatalnoscig gospodarcza, z wylaczeniem ustug
ucigzliwych,

2)WS1/T-1 - teren wod powierzchniowych -

projektowany staw powigzany z terenem T-1, zasilany
rowem WS/T-1 przebiegajacym od strony wschodniej,
obowigzuje ochrona brzegu przed splywem
zanieczyszczen, zakaz doprowadzenia $ciekow
sanitarnych i niepodczyszczonych wdd deszczowych,
przy regulacji linii brzegowej stosowaé gtéwnie
materialy naturalne,

3)ZP/T-3 - teren zieleni urzadzonej oddzielajgca staw
WS1/T-1 od terenu zabudowy UPM/T-16, ktorej
charakter nalezy dostosowaé¢ do funkcji izolacyjnej,
uwzgledni¢  mozliwosé  przeprowadzenia  ciggu
pieszego i trasy rowerowej, przy zagospodarowaniu
terenu nalezy eksponowa¢ odmiany drzew i krzewow
powigzanych z roslinnoscig naturalng obszaru miasta.

2. Ochrona srodowiska.
Obejmuje sie ochrong tereny ZP/T-3 i WS1/T-1 znajdujace
sie w korytarzu ekologicznym. Obowigzujg ustalenia § 13.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkow.

4. Komunikacja:

l)ustala sie lokalizacje gtéwnej trasy rowerowej oraz
gtbwnego ciggu pieszego, parametry techniczne
nalezy dostosowaé do aktualnych przepiséw,
zapewniajac bezpieczenstwo uzytkownikow; realizacje
trasy rowerowej nalezy powigza¢ z realizacjg ciggu
pieszego; minimalne parametry trasy rowerowej 2,4 m,
W powigzaniu z ciggiem pieszym 5,0 m,

2)dojazd do terendéw jak w ust. 1 pkt 1 wylacznie z ulicy
lokalnej,

3) obowigzuja ustalenia dziatu Il, rozdziat 4, § § 15-16.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:
1) Linia zabudowy jak na rysunku,
2) Minimalna wielko$¢ dziatek 1600 mz2, z czego min. 600 m?2

na zabudowe jednorodzinng bez prawa wydzielania
odrebnej wlasnosci,
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3)Mozliwos¢ realizacji oddzielnego budynku na
dziatalno$¢ gospodarcza bez prawa budowy garazy
wolnostojacych,

4)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %,
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum 0,4,

6) Wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe, max. 9,5 m,
b) dla zabudowy =zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarczg - 1 kondygnacja max. 8 m,

7) Dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wysokie, spadki 40° z
tolerancjg 10°, pokryte dachéwkg lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni i
brazu,

b) dla zabudowy =zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarczg - wg rozwigzan indywidualnych,

8)Rzedne posadzek parteru wg rozwigzan
indywidualnych, z dostosowaniem do rzednej drogi,

9)W budynkach ustugowych zapewni¢ dostep dla os6b
niepetnosprawnych,

10) llo$¢ miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb
lecz nie mniej niz 2 na mieszkanie i 1,5 na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug; nawierzchnie szczelne
ze wzgledu na bliskos$¢ stawu.

ROZDZIAL6
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/7
§ 30. 1. Ustala terenéw

oznaczonych symbolami:

sie przeznaczenie

1)Ut/T-15 - teren statego targowiska z r6znymi formami
handlu z wylgczeniem handlu zywymi zwierzetami,

2)MU/T-14 - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3)MN/T-11 - teren zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej jednakowej dla
catego terenu,

4)ZPpIT-3 - teren zieleni parkowej - element tozsamosci
obszaru centralnego miasta z dopuszczeniem,
wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku,
parterowej zabudowy do obstugi i uatrakcyjnienia
terenéw spacerowych, teren nalezy dostosowac¢ do
realizacji ciggéw pieszych i tras rowerowych; przy
zagospodarowaniu  terenu nalezy eksponowaé
odmiany drzew i krzewéw powigzanych z roslinnoscig
naturalng obszaru miasta,

5)ZP/T-3 - teren zieleni urzadzonej, powigzanej z
ciggiem zieleni wzdluz kanatlu melioracyjnego; teren
nalezy dostosowac do realizacji ciggéw pieszych i tras
rowerowych, przy zagospodarowaniu terenu nalezy
eksponowa¢ odmiany drzew i krzewéw powigzanych z
roslinnoscig naturalng obszaru miasta,

6)WS/T-1 - teren wdd powierzchniowych - projektowany
staw powigzany z terenem T-1, zasilany przez row

melioracyjny, obowigzuje ochrona brzegu przed
sptywem zanieczyszczeh, zakaz doprowadzenia
$ciekébw sanitarnych i niepodczyszczonych woéd
deszczowych, przy regulacji linii brzegowej stosowac¢
gtéwnie materiaty naturalne.

2. Ochrona srodowiska.
Ustala sie ochrone korytarza ekologicznego, obowigzujg
ustalenia § 13,

3. Ochrona $rodowiska kulturowego.
Wschodnia czes$¢ terenéw znajduje sie w obszarze
przewidzianym do rewitalizacji wg studium - obszar nr 2.
Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej B i
obowigzujg ustalenia § 12 ust 3 i 6.

K,

4. Komunikacja:

1) Zasady dojazdéw do poszczegoélnych terendw okresla
rysunek,

2)Ustala sie pas ulicy dojazdowej KDD /ul.
Orzeszkowej/, z ktébrym wigze sie gtowny ciag pieszy
oraz parking w pasie drogowym P dla terenéw
zabudowy ustugowej,

3)W sasiedztwie targowiska Ut/T-15 ustala sie
lokalizacje parkingu KDP/TK-1, ktory nalezy rozwigzaé
tacznie z koncepcjq targowiska,

4)Ustala sie pas drogowy ciggu pieszo-jezdnego KDpijt,
wokot  ktérego  zlokalizowano  strefy  mozliwych
lokalizacji obiektow ustugowych, z dopuszczeniem
dostaw towar6w do ustug, wylacznie matymi
samochodami dostawczymi oraz dojazdem do
zielonych miejsc postojowych. Przebieg pasa KDpjt
jest postulowany z wyjatkiem miejsca zjazdu z ul.
Hallera,

5)Ciag jak w pkt 4 nalezy otoczy¢ zielenig krzewiasta,
oraz zlokalizowa¢ rosliny ozdobne w centralnej czesci
wydzielonych placéw,

6)Na terenie ZPp/T-3 dopuszcza sie lokalizacje
zielonych miejsc postojowych w miejscu oznaczonym
na rysunku, wykonanych wytacznie z elementéw
prefabrykowanych wypetnionych trawa, parking nalezy
oddzieli¢ krzewami wysokosci min. 2 m w pasie
szerokosci 1,5 m,

7)W obrebie parkingu jak w pkt 6 obowigzuje zakaz
prowadzenia wszelkich form handlu,

8)Ustala sie realizacje tras rowerowych i ciggow
pieszych; parametry techniczne nalezy dostosowaé do
aktualnych przepiséw, zapewniajac bezpieczenstwo
uzytkownikOw; realizacje trasy rowerowej nalezy
powigza¢ z realizacjg ciggébw pieszych; minimalne
parametry trasy rowerowej 2,4 m, w powigzaniu z
ciggiem pieszym 5,0 m,

5. Infrastruktura techniczna.
Obejmuje sie ochrong istniejace ujecia wody, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegd6lnymi.
Obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy.
1) Linie zabudowy jak na rysunku.
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2)Minimalna  wielkos¢  dzialek dla  zabudowy
jednorodzinnej 600 m2 dla zabudowy ustugowej i
mieszkalno - ustugowej wg indywidualnych potrzeb.

3)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) zabudowa ustugowa - 30 %.
b) zabudowa mieszkalno-ustugowa - 40 %,
¢) zabudowa jednorodzinna - 50 %,

4)Wskaznik intensywnosci zabudowy netto max. 0,6 -

dla zabudowy ustugowej; 0,6 - dla zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej; 0,4 - dla zabudowy
jednorodzinnej,
5) Wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej na terenie Ut/T-15 i terenie ZPp/T-3 - 1
kondygnacja,
b) ustugowej na terenach MU/T-14 - 2-3 kondygnacje

w tym poddasze uzytkowe, max. wysokos¢ do

kalenicy 10 m,

wielorodzinnej - 2-3 kondygnacje w tym poddasze

uzytkowe, max. 12 m, $cianka kolankowa

wysokosci do 1,2 m.,

d) jednorodzinnej - 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, max. wysoko$¢ do kalenicy 9,5 m,
Scianka kolankowa wysokosci do 1,2 m,

c)

6)Dachy:

a) zabudowa ustugowa na
rozwigzan indywidualnych,
zabudowa ustugowa na terenach MU/T-14 - o
spadkach 30° z tolerancjg 10°, pokryte dachéwka
lub materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach
czerwieni i brazu,
zabudowa mieszkaniowa - wysokie o spadkach 40°
z tolerancjg 10°, pokryte dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni i
brazu,

terenie Ut/T-15 wg

b)

7)Rzedne posadzek parteru maksimum 30 cm ponad
projektowang rzednag terenu.

8)W przypadku funkcji ustugowych zapewni¢ dostep dla
0s6b niepetnosprawnych.

9) Miejsca postojowe:

a) minimum 1,5 miejsce na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem miejsca w garazach
wbudowanych,

w przypadku zabudowy jednorodzinnej 1 miejsce
na dzialce; 1,5 miejsca na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

dla terenéw Ut/T-15 niezbedng ilos¢ miejsc
postojowych bilansowa¢ uwzgledniajac teren
KDP/TK-1,

dla terenu MU/T-14 miejsca postojowe bilansowac
z uwzglednieniem terenu parkingu w pasie
drogowym ulicy KDD,

b)

c)

d)

10) Zabudowa na terenie ZPp/T-3 jako budynki
parterowe, niepodpiwniczone z dachami
podniesionymi bez poddaszy uzytkowych,

zlokalizowane w wyznaczonych strefach jak na
rysunku, z uwzglednieniem ustalen ust. 4 pkt 4, z
zachowaniem odlegtosci pomiedzy obiektami
minimum 15 m/liczonej po okregu ciggu pieszo-
jezdnego/ i szerokosci frontu maksimum 12 m, z
dostepem dla oséb niepetnosprawnych,

11) Dla terenéw Ut/T15 i ZPp/T-3 - Burmistrz
zabezpieczy wykonanie koncepcji urbanistyczno -

architektonicznej, ktérej celem jest stworzenie
oryginalnych  rozwigzann wkomponowanych —w
krajobraz,

12) Obowigzuje  wykonanie stalego, estetycznego

oddzielenia terenéw Ut/T-15 od ciagu zieleni

urzadzonej ZP/T-3.

ROZDZIAL7
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/8

§ 31. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem:
MN/T-11 - teren zabudowy jednorodzinne;j.

2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej E i OW,
obowigzujg ustalenia 8 12 ust. 4 i 5.

4. Komunikacja

1l)wydziela sie pas oznaczony symbolem KDG na
poszerzenie drogi wojewodzkiej,

2)ustala sie pas drogowy ciggu pieszo-jezdnego KDpj
stanowigcego gtéwny dojazd do terendw jak w ust. 1,

3)ustala sie zakaz organizacji dojazdéw do terenéw jak
w ust. 1 z drogi gtéwnej KDG,

4) obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4, § § 15-16.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy.
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku.
2)Minimalna wielko$¢ dziatek 600 mz2.
3)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50 %.
4)Wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,3.

5)Odlegtos¢ pomiedzy budynkami wzdtuz linii zabudowy
minimum 15 m.

6) Wysokosé zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, wysokos¢ max. 9,5 m, Scianka kolankowa
wysokosci do 1,2 m.

7)Dachy wysokie, spadki 40° z tolerancjg 10°, pokryte
dachoéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w
odcieniach czerwieni i brazu.

8)Rzedna posadzek parteru 0,5 m od projektowanej
rzednej terenu.

9)Miejsca postojowe - zabezpieczy¢ 1 miejsce na kazdg
dziatke.

10) Obowigzuje = wykonanie  niezbednych
akustycznej przez inwestora nowej zabudowy,

izolacji

11) Przebudowa budynku w projektowanym pasie
drogowym wymaga uzgodnien z zarzgdcg drogi.
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ROZDZIAL 8 )
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH
NA ZAL ACZNIKU NR 1/9

§ 32. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem U/T-15 na tereny zabudowy ustugowej, bez
mozliwosci  lokalizacji  targowiska  miejskiego  z
wykluczeniem ustug ucigzliwych.

2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkow.

4. Komunikacja.

1) Obstuga komunikacyjna terenu jak w ust. 1 z drogi
lokalnej KDL oraz drogi dojazdowej KDD.

2) Obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4, § § 15-16.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuja ustalenia dziatu Il, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku.
2)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %.
3 Wskaznik intensywnosci zabudowy max. 0,6.

4)Wysokos¢ zabudowy - 1-3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, max. 12 m,

5)Dachy o spadkach 30° z tolerancjg 10° pokryte
dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi.

6)Rzedne posadzek parteru max. 1,0 m w stosunku do
projektowanej rzednej terenu.

7)Miejsca postojowe - w zaleznosci od potrzeb lecz nie
mniej niz 1,5 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej
oraz 1,5 miejsce na 3 zatrudnionych.

8) Zapewni¢ dostep dla os6b niepetnosprawnych.

ROZDZ AL 9 )
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH
NA ZAt ACZNIKU NR 1/10

§ 33. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolami:

1)MU/T-14 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowa, z
wykluczeniem funkcji ucigzliwych,

2)U/T-15 - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem funkcji
ucigzliwych,

3)ZP/T-3 - teren zieleni urzadzonej z gtéwnym ciagiem
pieszym, przy zagospodarowaniu terenu nalezy
eksponowa¢ odmiany drzew i krzewéw powigzanych z
roslinnoscig naturalng obszaru miasta.

2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkéw szczegélnych.
Teren znajduje sie w obszarze przewidzianym do
rewitalizacji wg studium - obszar nr 4.

4. Komunikacja
1) Ustala sie przebieg ulicy dojazdowej KDD,

2)Dojazd do terendow MU/T-14 wylgcznie z ulicy
dojazdowej KDD,

3)Dojazd do terenu U/T-15 z istniejagcego uktadu ulic
dojazdowych,

4)Obowiazujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4, § § 15-16.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuja ustalenia dziatu 11, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku.

2)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) zabudowa mieszkalno-ustugowa 40 %,
b) zabudowa ustugowa 30 %,

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy netto max. 0,6,

4)Wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowo-ustugowej - 2-3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, max. 12 m,
b) ustugowa - 2 kondygnacje, max. 9,0 m,

5)Dachy:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - wysokie,
spadki 40° z tolerancjg 10°, pokryte dachéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi w odcieniach
czerwieni i brazu,

b) zabudowa ustugowa - wg
indywidualnych,

rozwigzan

6)Rzedne posadzek parteru w zabudowie ustugowej
dostosowac¢ do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

7)Miejsca postojowe - minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
uwzglednia sie miejsca w garazach wbudowanych,
1,5 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz
0 1,5 miejsca na 3 zatrudnionych.

ROZDZIAL. 10 )
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH
NA ZAt ACZNIKU NR 1/11 - 1/14

§ 34. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw
oznaczonych symbolami

1)Uo/T-15 i Uo/T-19 - tereny zabudowy ustug oswiaty z
mozliwoscig realizacji ogoélnodostepnych boisk i
urzadzen sportowych, opartych o regulaminy ustalone
przez Burmistrza, ktéry zabezpiecza $rodki na ich
realizacje oraz uzytkowanie w tym na stosowny dozor i
konserwacje,

2)ZI/T- 4 - teren zieleni izolacyjnej, ktérg nalezy wykonac¢
jako pas szczelny wysokosci minimum 3 m i
szerokosci minimum 1,5 m,
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3)ZP/T-3 - teren  zieleni urzadzonej, przy
zagospodarowaniu  terenu nalezy eksponowaé
odmiany krzewéw powigzanych z roslinnoscig

naturalng obszaru miasta.

2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

1l)Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej A dla
terenu oznaczonego symbolem Uo/T-19, obowigzujg
ustalenia 8 12 ust. 1,2 - zat. nr 1/12.

2)Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej B i OW dla
terenéw oznaczonych symbolem Uo/T-15, obowigzujg
ustalenia § 12, ust. 2,3,4 - zat. nr 1/14.

3)Obejmuje sie ochrong budynki znajdujgce sie w
ewidencji zabytkbw miasta Dzialdowo, zgodnie z
ustaleniami 8 12 ust.2 pkt 3 - zat. nr 1/12.

4)Tereny okreslone na zatgcznikach 1/12, 1/13, 1/14
znajdujg sie w obszarze przewidzianym do rewitalizacji
wg studium - obszary nr 1,4,5.

4. Komunikacja:

1)Dojazdy do obiektéw oswiaty wg stanu istniejgcego.
Zmiany wymagajg uzgodnien z zarzgdcami drég,

2)Wydziela sie teren KDZ, niezbedny do realizacji ronda
- zal. nr 1/14,

3) Obowigzujg ustalenia dziatu Il, rozdziat 4, § § 15-16.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuje ochrona istniejacych uje¢ wodnych - zat. nr
1/13.
Obowigzuja ustalenia dziatu 1l, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:

1)Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych i budowe
nowych obiektow o$wiaty i sportu o wysokosci nie
przekraczajacej istniejgcej zabudowy, jezeli pozwalajg
na to warunki terenowe i ustalony program
uzytkowania terenu.

2)Na terenie Uo/T-19 dopuszcza sie adaptacje budynku
bytej sali gimnastycznej przy ul. Sktodowskiej-Curie na
funkcje rekreacyjno - sportowe - zat. nr 1/12.

3)Na terenach jak w ust. 1 nalezy w zaleznosci od
potrzeb przylegtej zabudowy mieszkaniowej montowaé
ekrany akustyczne.

4)Na terenach jak w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ miejsca
postojowe, w ilosci uzaleznionej od potrzeb oraz
warunkéw terenowych.

5)Przy modernizacji i realizacji nowych obiektéw
uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu dla
0s6b niepetnosprawnych.

6) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 %.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW OKRE $LONYCH NA
ZAt ACZNIKU NR 1/15

§ 35. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego
symbolem ZIg/T-4 na teren zieleni izolacyjnej przy
gtébwnym punkcie zasilania GPZ, na ktérym dopuszcza sie
tymczasowg lokalizacje parterowych obiektow
garazowych, dla  ktérych zakonczenie  okresu
tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie do konca
2017 r.,

2. Ochrona $rodowiska.
Nie ustala sie warunkow.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkow.

4. Komunikacja.
Ustala sie dojazd do terenéw z ulicy gtéwnej /ul.
Olsztynskiej/ na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzuja ustalenia dziatu 1l, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady lokalizaciji.
Ustala sie, ze lokalizacja obiektéw garazowych nastgpi
wylacznie w oparciu o warunki i uzyskane uzgodnienia
zaktadu energetycznego, ze wzgledu na obecnos¢ stupow
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwo budowy i
eksploatacji garazy.

ROZDZIAL 12
USTALENIA DLA TERENOW OKRE SLONYCH NA
ZAL ACZNIKU NR 1/16
§ 36. 1. Ustala terenéw

oznaczonych symbolami:

sie przeznaczenie

1)WS2/T-1 tereny wéd  powierzchniowych
projektowany staw, powigzany z rowem T-1 od strony
pétnocnej, otoczony terenami zieleni urzadzonej,
obowigzuje  ochrona brzegu przed splywem
zanieczyszczen, zakaz doprowadzenia $ciekow
sanitarnych i niepodczyszczonych wdd deszczowych,
przy regulacji linii brzegowej stosowaé gtéwnie
materiaty naturalne,

2)ZPI/T-3 - teren zieleni urzadzonej, jako cigg terenéw
rekreacyjnych wokét stawu i cieku wodnego, przy
zagospodarowaniu  terenu nalezy eksponowaé
odmiany drzew i krzewéw powigzanych z roslinnoscig
naturalng obszaru miasta; wustala sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji obiektéw ustugowego dla
obstugi uzytkownikéw zieleni i stawu okreslong na
rysunku, z mozliwoscig realizacji mieszkania dla
wiasciciela,

3)ZN/T-2 - teren zieleni naturalne;.
2. Ochrona $rodowiska.
Ustala sie ochrone korytarza ekologicznego, obowigzujg
ustalenia § 13.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
Nie ustala sie warunkow.
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4. Komunikacja.
Na terenie ZN/T-2 ustala sie rezerwe na realizacje ulicy
lokalnej KDL, zgodnie z ustaleniami studium.
Obstuga komunikacyjna dla strefy dopuszczalnej lokalizaciji
obiektéw ustugowych z ulicy D.

5. Infrastruktura techniczna.
Obowigzujg ustalenia dziatu I, rozdziat 5, § § 17-24.

6. Zasady realizacji zabudowy:

1) Zabudowa dopuszczalna w strefie okreslonej na
zatgczniku 1/16,

2) Wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe max. 9,5 m, z mieszkaniem wiasciciela lub
uzytkownika budynku,

3) Dachy wysokie, spadki 40° z tolerancjgq 10°, pokryte
dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi  w
odcieniach czerwieni i brazu,

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 %.

ROZDZIAL 13
USTALENIA W ZAKRESIE GOSPODARKI MASAMI
ZIEMNYMI

§ 37. 1. Dla obszaru catego miasta Dzialdowo ustala sie
nastepujace warunki i spos6b zagospodarowania mas
ziemnych usuwanych w zwigzku z realizacjg inwestycji:

1) Przemieszczane masy ziemne muszg odpowiadaé
standardom czystosci wymaganych przepisami ochrony
Srodowiska.

2)Masy ziemne niespetniajgce warunkéw wymaganej
czystosci jak w pkt 1, przeznacza sie odpowiednio do
utylizacji w oparciu o przepisy dotyczace gospodarki
odpadami.

3) Masy ziemne jak w pkt 1 przeznacza sie w pierwszej
kolejnosci na  potrzeby planowanych  nasypéw,
obwalowan i wypetnienia obnizen niezbednych w
gospodarce miejskiej.

4) Przeznaczenie na cele jak w pkt 3 dla oséb fizycznych i
prawnych nastepuje w drugiej kolejnosci.

2. Burmistrz ustala plan zapotrzebowania na masy
ziemne, wyznacza miejsce ich skladowania i okresla
kolejnosé¢ realizacji zadan.

3. Burmistrz zapewnia kontrole jakosci mas ziemnych,
wtasciwe usypywanie w wyznaczonych miejscach oraz
spetnienia zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Ustala sie, ze w obszarze objetym zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo, okreslong niniejsza uchwalg oraz
rysunkami jak w § 2 ust. 1 - tracg moc ustalenia uchwaty
XXXVI1/445/02 Rady Miejskiej Dzialdowa z dnia 24 maja
2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo (ogt. w Dz. Urzed. Wo.
Warm - Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 ze zm.).

§ 39. 1. W celu ujednolicenia postepowania ha obszarze
calego miasta w czesci dotyczacej ochrony $rodowiska
kulturowego wynikajacego w wejsciem w zycie w 2003 r.
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi wprowadza sie
nizej podane zmiany w tresci § 28 uchwaty Rady Miejskiej
Dziatdowa Nr XXXVI/445/02 z dnia 24 maja 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Nalezy obja¢ ochrong wszystkie obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw wraz z ich otoczeniem oraz obszary
wpisane do rejestru zabytkéw, co do ktérych obowigzuje
koniecznosci uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac”,

2) dodaje sie ust. 4 o tresci:
4. Obejmuje sie ochrong obiekty znajdujace sie w
gminnej ewidencji zabytkéw miasta Dzialdowo. W
odniesieniu do tych obiektéw oraz w odniesieniu do stref
ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w niniejszym
planie obowigzuje konieczno$¢ uzgadniania inwestycji
budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ponadto obowigzuje konieczno$¢ uzyskania pozywanej
opinii  Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
przypadku prowadzenia prac na podstawie zgtoszenia w
starostwie powiatowym zgodnie z ustawg Prawo
budowlane”,

3) dodaje sie ust. 5 o tresci:
.. Po uchwaleniu przez Rade Miasta Planu ochrony
zabytkbw, jego ustalenia nalezy uwzgledni¢ w
postepowaniu realizacyjnym”.

8§ 40. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie nastepujgce jednorazowe oplaty od wzrostu
wartosci hieruchomosci:

1) wszystkie nowe tereny do zabudowy - 30 %,
2) inne tereny - nie ustala sie.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nieruchomosci, ktére sg
wiasnoscig miasta Dziatdowo lub sg przeznaczone na cele
publiczne.

3. Optaty pobierane sg jednorazowe w przypadku zbycia
nieruchomosci  przez  wilasciciela lub  uzytkownika
wieczystego.

§ 41. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826)
ustala sie przynalezno$¢ ustalonych funkcji terenéw do
poszczegdlnych terenéw, klasyfikowanych wg
dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- MN/T-11 - zabudowa jednorodzinna,
2)W grupie zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy:
- Uo/T-15 - zabudowa ustugowa /oswiata/,
- Uo/T-19 - zabudowa ustugowa /oswiata/,
3)W grupie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego:
- MM/T-12 - zabudowa mieszana,
4) W grupie zabudowy mieszkaniowej z ustugami:
- MU/T-14 - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
- UPM/T-16 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dziatalnoscig gospodarcza,
5) Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miasta Dziatdowo.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Teresa Bartkowska-Furtak
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXVI111/293/09
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 28 wrzes$nia 2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dziatdowo.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo wytozony byt do publicznego
wgladu w terminie od 22.07.2009 r. - 13.08.2009 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami
odbyta sie 6.08.2009 r.

W trakcie dyskusji publicznej nie zgtoszono uwag do zmiany planu.

W ustalonym terminie do 28.09.2009 zgtoszono nastepujace uwagi:

1. Wojciech Wotkowski zamieszkaty w Dziatdowie.

Tresé uwagi:

W zwigzku z nieczytelnoscig wytozonej wersji zmiany planu wnioskuje sie 0 ponowne wytozenie projektu do publicznego
wgladu.

Rozstrzygni ecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga niezasadna.

Podczas dyskusji publicznej projektant planu zaproponowat azeby nanies¢ drobne korekty w tekscie planu, literowe jak
réwniez stowne dla przejrzystosci tekstu projektu uchwaty.

Dokonane korekty zostaly zapisane w protokole z dyskusji publiczne;j.

Naniesione korekty nie majg istotnego wplywu na tre$¢ projektu uchwaly jak réwniez jej czytelno$é oraz nie wymagajg
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

2. Wojciech Wétkowski zamieszkaty w Dziatdowie.

Tresé uwagi:

Przesuniecie odcinka projektowanej drogi pomiedzy ul. Mlawskg a Kanatem Miynskim w kierunku pétnocno-zachodnim, tak
aby stanowita ona kontynuacje projektowanej w mpzp drogi biegnacej rownolegle do ul. Wolnosci, po potudniowo-zachodniej
stronie ul. Mtawskiej. Rozwigzanie to pozwoli w przysztosci potaczy¢ obie drogi i stanowi¢ ,zaczatek” potudniowo-wschodniej
~-obwodnicy Starego Miasta”. Przesuniecie odcinka projektowanej drogi umozliwi tez w przysztosci odtworzenie na terenie
miasta Dziatdowo dawnego zalewu - Stawu Kisinskiego”. /Zat. nr 1/3 i 1/4/.

Rozstrzygni ecie:

Nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przebieg projektowanej drogi ustalony zostat w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dziatdowo - uchwata Nr 1X/93/07 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 13 wrzes$nia 2007 r.

Przebieg projektowanej drogi uzgodniony zostat z Zarzadem Drég Wojewddzkich w Olsztynie i jest zgodny z przepisami o
drogach publicznych.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXVI111/293/09
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 28 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrast ruktury technicznej, nale zacych do zada n wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenébw obj etych zmian @ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

1. Ustalenia planu nie zmieniajg zasad funkcjonowania systemu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
miasta zapisanych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo.

2. Do zadan podstawowych miasta Dziatldowo nalezy:
- realizacja drogi lokalnej KDL - zatgcznik nr 1/3 i 1/4,
- realizacja gtéwnej trasy rowerowej - zatacznik 1/3 i 1/4,
- realizacja ciggu pieszo-jezdnego KDpjt - zatacznik nr 1/7,
- doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej do nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

3. Rozstrzygniecie.
- kolektory kanalizacji sanitarnej oraz inne, niezbedne sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w wzdtuz drég
istniejacych,
- uzbrojenie terendéw nalezy wtgczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach budzety miasta,
- nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rodkéw pomocowych
przy wspotpracy z gminami sasiednimi.



