DZIENNIK URZEDOWY

" WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 26 kwietnia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Porczynska
Poz. 1379
UCHWALA NR XX/145/2012

RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE
z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281) Rada Miejska w We¢gorzewie, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod, zwany dalej
planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okre§lone w uchwale nr XX1/156/2008 Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wegorzewo - Wschdd dla terenu o powierzchni okoto 100 ha, obreb geodezyjny 02
Wegorzewo, gmina Wegorzewo”.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢ z:
1. Tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod”;

3. Rozstrzygnigcia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne - dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
- U - tereny zabudowy ustugowej,
- US - tereny sportu i rekreacji,
- ZP - tereny zieleni urzadzone;,
- WS - tereny wod powierzchniowych,
- TZ - tereny zamknigte,
- KD - tereny drég publicznych (ulic),
- Kpj - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
- Kpr - tereny ciggdéw pieszo-rowerowych,
- Kp - tereny ciggdw pieszych,
- E - tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka),
- G - tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo).

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki zabudowy;

4) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

5) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejgcymi drogami publicznymi (ulicami);

: linie

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

,»1) budynku adaptowanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki
adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;”.

»2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych sposobie zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji
planu;”.

,»3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktorg nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji budynkéw, z mozliwoscig wysunigcia okapow
i gzymsow do 0,8 m oraz wiatrotapow, balkonéw, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do
1,3 m - ustalone linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, w stosunku do obiektow
adaptowanych mozliwa jest przebudowa i nadbudowa niezaleznie od przebiegu wyznaczonej na rysunku
planu linii, rozbudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;”.
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,4) noéniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji miejskiej lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;”.

,»J) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza lub
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w przypadku ustalenia
wigcej niz jednego przeznaczenia funkcje nalezy traktowac tgcznie lub zamiennie;”.

,»0) przeznaczeniu uzupehlniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacajg i nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym;”.

,7) szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ plaskie oznaczenie o powierzchni nie wickszej niz 2 m?
zlokalizowane na elewacji budynku, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ zawierajace nazwe, logo oraz
informacj¢ o prowadzonej dziatalnosci;”.

,,8) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i 0znaczony
odrgbnym symbolem;”.

,»9) tymczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenéw do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z ustaleniami planu;”.

,»10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustlugowa niezaliczang do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;”.

»11) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki;”.

,»12) zblizeniu budynku do granicy - nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona w przepisach dotyczacych warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.”.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terendw;,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) linii wewnetrznego podziatlu - obrazujace postulowang zasade podzialu na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania wytycznych zawartych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

6) lokalizacji mostu do uszczegdtowienia w projekcie budowlanym;

7) lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej do uszczegotowienia w projekcie budowlanym;

8) nasadzen alejowych;

9) zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1 %.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania intensywnej (jaskrawej) kolorystyki elewacji, postuluje si¢ zastosowanie
bieli oraz jasnych, stonowanych barw - wskazane jest uzupelnienie elementami drewna, cegly, kamienia,
szkta, stali;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) linie wewngtrznego podziatu poszczegélnych terendw elementarnych zostaly pokazane na rysunku
planu,
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b) szczegbtowe zasady i warunki podziatu dla poszczegdlnych terendow elementarnych zostaty okreslone
w § 8 niniejszych ustalen,

C) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji podzialu zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

d) w stosunku do terenow elementarnych, dla ktorych nie ustalono linii wewnetrznego podziatu, dopuszcza
si¢ mozliwo$§¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i funkcjonalnej, przy zachowaniu zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

e) niezaleznie od ustalen dotyczacych zasad i warunkow podziatu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania
dziatek pod drogi publiczne, komunikacj¢ wewnetrzng, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na
polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki sgsiednie;;

4) w granicach terenow elementarnych MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24,
MN.25, MN.26, MN.27, MN.28, MN,29, MN.30, MN.31, MN.32, MN.33, MU.04, MU.05, MU.06,
MU.07, MU.08, MU.09, ZP.03, ZP.04, ZP.05, ZP.06, KD.06, KD.15, KD.16, KD.17, KD.18, KD.19,
KD.20, KD.21, KD.22, Kpj.04, Kpj.05, Kpr.01, Kpr.02, Kpr.03, Kpr.04, Kpr.05, Kpr.06, Kpr.07, Kpr.08,
Kpr.09, Kp.02 ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu uwzgledniajacej zapisy
planu oraz nastgpujace warunki:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m (nie dotyczy dziatek naroznych),
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m? (nie dotyczy dziatek naroznych),

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - nie ustala si¢,
d) zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;

5) ustala sie¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu méwig inaczej;

6) ustala si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu moéwig inaczej;

7) nie wyznacza si¢ terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) w zakresie zasad rozmieszczania nos$nikow reklamowych poza obszarem przestrzeni publicznych ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji reklam w postaci:

a) stupow reklamowych o wysokosci nie wickszej niz 3,0 m,
b) tablic i urzadzen reklamowych, neondw i ekranéw o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
C) przestrzennej (trojwymiarowych) gdy zaden z wymiaréw nie przekracza 1,0 m,

d) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? dla zabudowy mieszkaniowej i 1/6 wysokosci elewacji dla
zabudowy ustugowej;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) na catlym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen
petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

b) postuluje si¢ stosowanie zywoptotow oraz azurowych ogrodzen harmonizujacych z otoczeniem
i architektura, wykonanych z drewna lub metalu na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 0,50 m;

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacje obiektow budowlanych ponizej rzednej 116,50 m npm Kr. nalezy uzgadniaé z zarzadca rzeki
Wegorapy;

3) na rysunku planu zaznaczono zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% wyznaczony na podstawie
»Studium dla obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - rzeka Wegorapa”;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, w tym murdéw oporowych;
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5) wprowadza sie obowigzek ochrony istniejacego wartoSciowego drzewostanu, W przypadku konieczno$ci
usuni¢cia, nalezy za zgodg iw miejscu wskazanym przez Burmistrza Wegorzewa wprowadzi¢ nowe
nasadzenia;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

7) zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci
w odleglosci mniegjszej niz 1,5 od linii brzegu rzeki Wegorapy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow;

2) aleja wciggu drogi powiatowej nr 1750N (teren elementarny KD.03 oraz KD.04) znajduje si¢
W wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) w granicach planu wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) Park Miejski im. Helwinga (fragment terenu elementarnego US.01),

b) budynek 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 (schron) w potnocnym zespole koszarowym - teren zamkniety (teren
elementarny TZ.01);

4) w granicach planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne;
5) w odniesieniu do obiektow wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja
przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz nastgpujace zasady:

a) nalezy uzyska¢ uzgodnienie lub pozytywng opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow w stosunku
do inwestycji budowlanych na obiektach i obszarach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

b) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposob opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji),

C) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty ich
warto$ci zabytkowej,

d) remonty budynkow historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé walory
zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposob
wykonczenia elewacji, w tym w szczegdlnosci z zastosowaniem materiatow tradycyjnych takich jak:
drewno, kamien, cegta, dachéwka ceramiczna.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu wyznaczono obszary przestrzeni publicznej obejmujace tereny sportu i rekreacji
oznaczone symbolem US;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych z wyjatkiem:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m,
b) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

3)w obszarze przestrzeni publicznej lokalizacje iform¢ nosnikow reklamowych nalezy uzgadniaé
z Burmistrzem Wegorzewa, z uwzglednieniem stylistyki nawigzujacej do charakteru obszaru przestrzeni
publicznej;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji w przestrzeni publicznej nos$nikéow reklamowych z zastosowanym
o$wietleniem pulsacyjnym;

5) zasady umieszczania W przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni zostaly okreslone
W ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy w zakresie
nienaruszajagcym ustalen planu;

2) nalezy umozliwi¢ dojazd do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu biezacej konserwacji
i obstugi okresowej;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (ulic);

4) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog (ulic) na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ osob trzecich,
za ich zgoda, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury ogolnomiejskiej zlokalizowanej niezgodnie
z ustaleniami planu do czasu jej wyeksploatowania (§mierci technicznej);

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowa;

b) obowigzek zaopatrzenia w wode do celow bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé z istniejacej lub
projektowanej sieci wodociggowej podiaczonej do miejskiej sieci wodociagowej,

7) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacyjna,

b) obowigzek odprowadzenia $cickéw bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

C) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Wggorzewo o rownowazonej liczbie
mieszkancéw 26533 z oczyszczalnig Sciekdw w miejscowosci Wegorzewo (wyznaczona na podstawie
Rozporzadzenia nr 20 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Wegorzewo wraz ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008 r.), co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujacym Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony srodowiska,

b) wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendow
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portéw, drég oraz z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej obiektow magazynowania i dystrybucji paliw nalezy odprowadzi¢ do istniejacej lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okre$lonych w przepisach dotyczacych prawa
wodnego oraz prawa ochrony §rodowiska,

¢) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadzi¢ w granicach wlasnych dziatki lub
do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastgpowato na ogolnych zasadach przytaczenia odbiorcow ustalonych przez dysponenta sieci,

C) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemng w liniach rozgraniczajacych
drog (ulic) z lokalizacja szafek ztgczowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlana,

d) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie wymagato wykonania docelowej niwelacji
terenu w obrgbie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

e) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach ustalonych przez
dysponenta sieci elektroenergetycznej;
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10) w zakresie sieci gazowej ustala sie:

a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejacych i projektowanych terenow zabudowy przewiduje sie
z istniejacej i projektowanej sieci gazowej na warunkach i zasadach dysponenta sieci, z uwzglgdnieniem
potaczen systemowych z sieciami gazowymi w sasiednich ulicach;

b) projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w pasie chodnika lub zieleni - nie dopuszcza si¢
lokalizacji sieci gazowej w pasie jezdni z wyjatkiem fragmentow realizowanych pod katem prostym do
osi drogi (ulicy) na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

C) infrastruktur¢ gazowa nalezy projektowaé z uwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajacych obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy;

d) przy przebudowie ulic polegajacej migdzy innymi na zmianie geometrii lub zmianie granic jezdni nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy istniejacej infrastruktury gazowniczej poza obreb projektowane;
jezdni;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto nastgpowac bedzie zindywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych oraz z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe zbiorczej sieci cieptowniczej;

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciaggi komunikacyjne lub na terenach zieleni, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
ustalonych przez dysponenta sieci;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) obowigzek gromadzenia odpadéw w granicach wilasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi
w programie gospodarki odpadami, a nastepnie wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo na
sktadowisko odpadow;

b) wprowadza si¢ zakaz utylizacji odpadow w granicach wtasnych dziatki.
6. Rozwiazania komunikacyjne:

a) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowi droga publiczna KD.03 (droga powiatowa nr
4311N w ciagu ul. Lakowej), ktorej docelowe parametry odpowiadajg klasie technicznej L oraz droga
publiczna KD.06 (droga gminna), ktorej docelowe parametry odpowiadaja klasie technicznej L - wyzej
wymienione drogi (ulice) potaczone sa drogami oznaczonymi symbolami KD.04 oraz KD.05 docelowo
w tych samych parametrach technicznych,

b) uzupetniajacy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowig drogi publiczne (ulice) powiatowe i gminne
oznaczone symbolem KD;

¢) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw nastepowac bedzie poprzez ciagi pieszo-jezdne podtaczone
do drog publicznych (ulic) Iub bezposrednio przez zjazdy indywidualne z drog publicznych (ulic);

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia istniejacych pasow zieleni przydroznej (alejowej) szczegdlnie
w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

e) budowa lub przebudowa istniejagcych droég powinna uwzglednia¢é mozliwosé realizowania $ciezek
rowerowych docelowo tworzacych sie¢ wzajemnie powigzanych tras rowerowych.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) budowa glownej sieci wodociggowej obstugujgcej tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej;
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2) budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;.

8. Na terenie objetym granicami planu przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) zadania wymienione w § 7 ust. 7;
2) urzadzenie publicznych drég gminnych (ulic) oznaczonych na rysunku planu.

9. Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow o roznej funkeji lub roznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
MN.03 Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

MN.04 adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

MN.10 zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 450 m?;

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 12,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 7,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowka ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu, dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40 %;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.04, KD.07, KD.08, KD.09 oraz KD.10 oraz z drogi publicznej stanowigcej kontynuacje
drogi KD.04.

MN.05 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa.

zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejagcy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 1000 m;

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 7,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,20;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;
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dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenu elementarnego realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.13.

MN.06

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZniacza.
Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 450 m;

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 7,0 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenu elementarnego realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.13.

MN.07

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa.

adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 700 m?;

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlang;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wiecej niz 9,0 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 7,0 m ;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach whasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenu elementarnego realizowaé nalezy =z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.12.

MN.08
MN.09
MN.11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa.

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 700 m%

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 10,0m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 7,0 m ;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachow mansardowych krytych
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dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.04, KD.09, KD.10, KD.11, KD.12 oraz z drogi stanowiacej kontynuacje drogi KD.04.

MN.12
MN.13
MN.14
MN.15
MN.16

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
Przeznaczenie uzupekniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 500 m?;

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlang;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie
wigcej niz 12,0m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 7,0 m ;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowka ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.09, KD.12, oraz KD.14.

MN.17
MN.20
MN.21

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie
uzupelniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m? minimalny front
dziatki budowlanej - 20,0 m (nie dotyczy dziatek naroznych);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 6,0m ;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowka ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,20;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.15, KD.16, KD.18 oraz KD.19.

MN.18
MN.19
MN.22
MN.23
MN.24
MN.25
MN.26
MN.27
MN.29
MN.30
MN.31

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie
uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?, minimalny front
dziatki budowlanej - 20,0 m (nie dotyczy dziatek naroznych);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 6,0 m ;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

ustala sie obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
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MN.32 nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowkg ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,20;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50 %;
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki;
obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.16, KD.18, KD.19 oraz KD.20.

MN.28 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.33 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie
uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.
zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, dopuszcza si¢ podzial w celu
polepszenia warunkoéw zagospodarowania dzialek sgsiednich;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych - 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 6,0 m ;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych krytych
dachowka ceramiczng lub materialem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu;
maksymalny wskaznik zabudowy - nie ustala sig;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢;
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;
obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.20, oraz z ul. Przesiedlenczej i ul. Zacisze.

MU.01 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe, w tym handel
detaliczny, obiekty gastronomiczne). Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi,
zielen urzadzona.

Elewacje reprezentacyjna nalezy realizowaé od strony ul. Zamkowej. Wprowadza si¢ obowiazek

realizacji funkcji ustugowej w parterze. Wskazane jest wykorzystanie nowoczesnych materiatow

i rozwigzan, przy ktorych tradycja bedzie punktem odniesienia.

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie realizacje czwartej

kondygnacji nadziemnej jako poddasza uzytkowego;

ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie

nachylenia gtownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub

materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢

zastosowanie dachow ptaskich, w tym roéwniez dachow tarasowych;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;

z uwagi na sagsiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze

zostaé przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu

w $rodowisku - nalezy stosowaé rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace ucigzliwosci

zwigzane z hatasem i drganiami;

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor

posiada tytul prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus

1 miejsce na 50 m? powierzchni ustug;

obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowacé z ciggu pieszo-jezdnego Kpj.02.
MU.02 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe). Przeznaczenie
uzupelniajgce: zabudowa garazowa, gospodarcza, parkingi, zielen urzadzona.
adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
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zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy pozostatych budynkow - 1 kondygnacja nadziemna;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub
materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus

1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;

obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.11, KD.12 oraz z drogi publicznej stanowiacej kontynuacje drogi KD.04.

MU.03 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe). Przeznaczenie
uzupetniajace: zabudowa produkcyjna (produkcja nieucigzliwa), garazowa, magazynowa, parkingi,
zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.
zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 11,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow ustugowych i produkcyjnych - 2 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 16,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow garazowych i magazynowych - 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej niz 16,0 m;
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw wielospadowych,
0 symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych
dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni
i brazu, dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 10-45 stopni;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,35;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus
1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;
dopuszcza si¢ realizacj¢ przejazdu przez teren elementarny WS.02;
obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.04 oraz KD.05.
MU.04 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
MU.07 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe). Przeznaczenie
MU.08 uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja
MU.09 wewngtrzna.

zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow - 1 kondygnacja nadziemna;

ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub
materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus

1 miejsce na 30 m’powierzchni ustug;
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obstuge komunikacyjng terenu elementarnego MU.04 oraz MU.07 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD.20;
obstuge komunikacyjng terenu elementarnego MU.08 oraz MU.09 nalezy realizowac z drogi publicznej
oznaczonej symbolem KD.19.

MU.05 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

MU.06 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe). Przeznaczenie
uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja
wewngetrzna.
zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych - 2 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 12,0 m;
maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 7,0m;
ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub
materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus
1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug;
obshuge komunikacyjng terenu elementarnego MU.05 oraz MU.06 nalezy realizowac z ciggu pieszo-
jezdnego Kpj.04.

u.01 Tereny zabudowy ustugowe;j
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa (ustugi nieucigzliwe), w tym handel detaliczny, ustugi
turystyczne, obiekty gastronomiczne. Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, zielen
urzadzona, parkingi.
adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;
zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejagcy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 1000 m;
dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlang;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12,0m;
ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
plaskich;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - nie ustala si¢;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m*powierzchni ustugowej;
w celu obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowac poprzez istniejacy zjazd z ul.
Zamkowej.
u.02 Tereny zabudowy ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajgce:
zielen urzadzona, parkingi.

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12,0 m;

ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
plaskich;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - nie ustala si¢;

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m’powierzchni ustugowej;
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obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowaé poprzez istniejacy zjazd z ul.
Zamkowe;j.

u.03 Tereny zabudowy ustugowe;j
U.05 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe), w tym handel detaliczny.
Przeznaczenie uzupekniajace: zielen urzadzona, parkingi.
adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ realizacje mieszkania dla wtasciciela lub zarzadcy
obiektu;
zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 250 m?;
dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;
ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem
0 podobnym walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - nie ustala si¢;
miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ushugowej;
obstuge komunikacyjng terenu elementarnego U.03 nalezy realizowa¢ poprzez istniejacy zjazd z ul.
Zamkowej;
obstuge komunikacyjng terenu elementarnego U.05 nalezy realizowa¢ poprzez istniejacy zjazd z ul.
Bema przez teren elementarny U.06.
u.04 Tereny zabudowy ustugowe;j
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe), w tym handel detaliczny.
Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen urzadzona.
adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;
zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 8,0 m;
ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
plaskich;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - nie ustala sig;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ushugowej;
obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowaé poprzez istniejacy zjazd z ul. Bema.
U.06 Tereny zabudowy ustugowe;j
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, w tym stacja paliw. Przeznaczenie uzupetniajace:
komunikacja wewngtrzna, parkingi.
adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna;
geometria dachu - nie ustala sig;
maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %;
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - nie ustala si¢;
miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m® powierzchni ushugowej;
obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowaé poprzez istniejacy zjazd z ul. Bema.
u.o7 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny.
Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, parkingi.

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0m;

ustala si¢ obowigzek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie
nachylenia gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
ptaskich;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,40;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - nie ustala sie;

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej;

obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.09.

u.08

Tereny zabudowy ustugowe;j

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupelniajace: zielen urzadzona, parkingi.

zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 9000 m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12,0 m;

ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, dopuszcza sie zastosowanie dachow
ptaskich;

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,50;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - nie ustala sig;

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 25 m? powierzchni ustugowej;

obshuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowac od strony ul. Bema na warunkach
zarzadcy drogi.

us.o1

Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe, w tym boiska, place zabaw. Przeznaczenie
uzupetniajace: budynki zaplecza, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

W granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest park wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
w stosunku do ktorego obowigzuja zasady zawarte w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, nowa zabudowe nalezy realizowaé poza oznaczonym na rysunku
planu zasiegiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1 %;

zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 6,0m;
geometria dachu - nie ustala sig;

maksymalny wskaznik zabudowy - nie ustala sig;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢;

z uwagi na ztozone warunki wodno-gruntowe przed realizacjg inwestycji nalezy wykona¢ badania
geotechniczne gruntu;

dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - nie ustala si¢;

teren elementarny znajduje si¢ w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1 % - wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

nalezy zapewni¢ dojazd do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

ZP.01

Tereny zieleni urzadzone;j

Tereny zieleni o ztozonych warunkach wodno-gruntowych uzytkowany jako ogrody rekreacyjne.
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

postuluje si¢ realizacj¢ ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz terenu elementarnego WS.01;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

teren elementarny znajduje sie w zasiegu wielkiej wody 0 prawdopodobienstwie 1 % - wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego.

ZP.02

Tereny zieleni urzadzonej
Teren zieleni o ztozonych warunkach wodno-gruntowych, ktory petni rowniez funkcje utrzymania
wlasciwego poziomu retencji wod opadowych.
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ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

postuluje si¢ realizacje ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz terenu elementarnego WS.01;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

teren elementarny znajduje si¢ w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienistwie 1 % - wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego.

ZP.03

Tereny zieleni urzadzone;j

Teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym.

postuluje si¢ poglebienie i uporzadkowanie zbiornika wodnego;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow mate;j
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

postulowana lokalizacja przepompowni zostata pokazana na rysunku planu;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych noénikéw reklamowych.

ZP.04

Tereny zieleni urzadzone;j

Teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym.

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

dopuszcza si¢ realizacj¢ placu zabaw oraz innych obiektow rekreacyjnych;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

ZP.05

Tereny zieleni urzadzone;j

Teren zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym.

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

postuluje si¢ realizacje Sciezki pieszo-rowerowej, §ciezki zdrowia, obiektow rekreacyjnych;

dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego stanowigcego kontynuacje ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kpj.05;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

ZP.06

Tereny zieleni urzadzone;j

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntow;

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikodw reklamowych;

WS.01

Tereny wod powierzchniowych- rzeka Wegorapa

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen wodnych, obiektow mostowych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy;

wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia skarp;

lokalizacja mostu oraz ktadek pieszo-rowerowych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

WS.02
WS.03

Tereny wod powierzchniowych- réw

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ przejazdu dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.17;

wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia skarp.

TZ.01

Tereny zamknicte

W granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
w stosunku do ktorych obowigzuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

Obszar jest terenem zamknigtym, w granicach ktdrego obowigzuja przepisy odrgbne.

KD.01
KD.02

Teren drogi publicznej- ulicy

Teren obejmujacy fragment drogi krajowej w ciagu ul. Bema i ul. Zamkowej.

docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi GP (glowna ruchu
przyspieszonego);

projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi;

linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie realizacj¢ miejsc postojowych, dodatkowych paséw ruchu oraz zatok przystankowych.

KD.03
KD.04
KD.05

Teren drogi publicznej- ulicy
W granicach terenow elementarnych KD.03 oraz KD.04 (w ciaggu drogi powiatowej nr 1750N) znajduje
si¢ aleja wpisana do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktérej obowiazuja zasady
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zawarte w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi L (lokalna);
projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi;

linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;

minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,0 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, dodatkowych paséw ruchu oraz zatok przystankowych.

KD.06 Teren drogi publicznej- ulicy
docelowo drogg (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi L (lokalna);
projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi;
linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna szeroko$¢ jezdni - 6,0 m;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, dodatkowych pasow ruchu oraz zatok przystankowych.
KD.07 Teren drogi publicznej- ulicy
docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi L (lokalnej);
projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi;
minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,0 m;
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, dodatkowych paséw ruchu oraz zatok przystankowych.
KD.08 Teren drogi publicznej- ulicy
KD.09 docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowej);
KD.10 projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi;
KD.11 linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;
KD.12 minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,0 m;
KD.13 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, dodatkowych paséw ruchu oraz zatok przystankowych.
KD.14
KD.15 Teren drogi publicznej- ulicy
KD.16 docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi L (lokalna);
KD.17 projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi;
KD.18 minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
KD.19 minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,0 m;
KD.20 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, dodatkowych paséw ruchu oraz zatok przystankowych.
KD.21 Teren drogi publicznej- ulicy
KD.22 Teren obejmujacy fragment drogi gminne;.
docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowa);
projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg drogi;
linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu.
Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych
Kpj.02 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
Kpj.03 nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.
Kpj.04
Kpj.05
Kpj.06
Kpr.01 Tereny ciggow pieszo-rowerowych
Kpr.02 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
Kpr.03 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
Kpr.04 architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
Kpr.05 postuluje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciggéow pieszo-rowerowych;
Kpr.06 nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.
Kpr.07
Kpr.08
Kpr.09
Kp.01 Tereny ciaggdow pieszych
Kp.02 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.
E.01 Tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka)

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg, sie¢ i urzadzenia elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich rozbudowe;
nalezy zapewni¢ dojazd w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz konserwacyjnych.
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G.01 Tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo)
adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, sie¢ i urzadzenia gazownicze, dopuszcza si¢ ich rozbudowg;
nalezy zapewni¢ dojazd w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz konserwacyjnych.

Rozdzial 3.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 10. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wegorzewo - Poludnie” uchwalony przez Rade Miejska w Wegorzewie uchwala
nr XV111/124/2003 z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 9 z dnia 23 stycznia 2004 r., poz. 174).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Wierzchowski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwatly Nr XX/145/2012
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:

dotyczy: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
stwierdza si¢ zgodno$¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod” ze
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo”.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/145/2012
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod”

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
termin wnoszenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wggorzewo -
Wschod” wyznaczono do dnia 27 stycznia 2012 r. W wyznaczonym terminie wptyneta do projektu jedna
uwaga, ktora rozstrzyga si¢ w sposob nastepujacy:

Data wphywu uwagi:

18.01.2012

Nazwisko, imie, adres:

Danuta Cimaszkiewicz (adres w aktach sprawy)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
dz. 131, obreb miasto Wegorzewo 02

Tres¢ uwagi:

mozliwos$¢ zabudowy dziatki, ujecie w planie zagospodarowania przestrzennego usytuowania budynku
mieszkalnego od strony ul. Mazurskiej

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Iub blizniacza.
Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona
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Uwagi:

Na podstawie analizy ustalen szczeg6étowych dla terenu elementarnego, uwage uznaje si¢ za bezzasadna.
Ustalenia planu miejscowego pozwalaja na realizacje budynku mieszkalnego na dziatce nr 131. Ustalony
maksymalny wskaznik zabudowy wynoszacy 0,30 pozwala na realizacj¢ przedmiotowej inwestycji. Obsluge
komunikacyjna mozna realizowaé zaréwno z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.09 (ul. Mazurska) jak
rowniez KD.12 (ul. Witosa).

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XX/145/2012
Rady Miejskiej w Wegorzewie
Z dnia 29 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy ujetych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo - Wschod”
W sposéb nastepujacy:

Lp. |Nazwa zadania OKkres i zrodla finansowania
1 urzadzenie publicznych drég gminnych (ulic) oznaczonych symbolem | zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
KD

2 budowa gtéwnej sieci wodociagowej obstugujacej tereny zabudowy zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej

3  |budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy | zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
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