DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 15 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Karpinski; PUW
Poz. 681
UCHWALA NR XIX/166/2012

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
Z dnia 25 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust .6, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zmianami), zgodnie z Uchwatg Nr LXIV/561/2010 Rady Miejskiej w Starogardzie
Gdanskim zdnia 10 listopada 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr
XXXVI11/353/2005 z dn. 07 grudnia 2005 r., stanowigcego aktualizacj¢, zmiang dotychczasowego dokumentu
Studium z 2001 r., wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr. XLV1/400/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski
zdnia 30 wrzesnia 2009 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek geodezyjnych nr 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12,
1/13, 2, oraz 3, obrgb 13, o tgcznej powierzchni 11,45 ha . Granice opracowania planu pokazano na rysunku
planu — stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. W czesci obszaru opracowania planu znajduja si¢ tereny zamknigte, zgodnie z decyzjg Nr 45 Min.
Infrastruktury z dn. 17.12.2009r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako
terenow zamknigtych— Dz. Urz. MI nr 14 z 2009 r. poz. 51. Dla terenu nie wyznaczono strefy ochronnej.

4. Ustalenia planu (poza ustaleniami ochrony zachowawczej) odnosza si¢ od nowych podziatow
geodezyjnych (tj. dokonywanych po wejsciu w zycie planu), do inwestycji noworealizowanych, do zmian
wprowadzonych droga rozbudéow lub przebudoéw oraz zmian przeznaczenia terendw i obiektow, tj.
realizowanych po wejsciu w zycie planu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

5. Obiekty istniejgce, wzniesione na podstawie legalnych pozwolen, o gabarytach réznych od ustalonych
planem oraz tereny o funkcjach niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane
remontom (jednak bez prawa powigkszania kubatury) do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej. Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane w oparciu 0 wazne
decyzje 0 pozwoleniu na budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ realizowane zgodnie z wydanymi
decyzjami.

§ 2.
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Przedmiot planu
1. Integralna czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1: 1000, wraz z legenda — objasnieniami
rysunku planu;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogdlne obowigzujace dla calosci obszaru planu oraz
szczegdlowe dla poszczegdlnych wydzielonych terenow. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogolne i szczegdtowe. Ustalenia szczegdtowe odnoszg sig
wylacznie do poszczegdlnych terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Kazdy z terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi jest oznaczony na rysunku planu symbolem
liczbowo-literowym, gdzie liczba oznacza numer porzadkowy terenu a 0znaczenie literowe — dominujace
przeznaczenie terenu ustalone planem.

§ 3. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Szczegotowe ustalenia planu, zawarte w §15 uchwaty, dla wydzielonych terendéw, za wyjatkiem terenéw
systemu komunikacyjnego, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;,
10) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym wskazniki miejsc postojowych;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4. Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

3. Plan nie okresla granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
0 ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz.651, ze zm.) w dziale Ill, rozdz. 2.
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4. Plan, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski, o ktorym mowa w §1 ust. 1 planu, ustala granice obszaréw i terenow rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeksztatlcen lub rekultywacji ze wzgledu na ich
niewyznaczenie w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski, o ktorym mowa w §1 ust. 1 planu, na obszarze objetym ustaleniami planu.

6. Plan nie okresla granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw szczegélnych: terendow gorniczych, ani granic pomnikdéw zagltady oraz ich stref
ochronnych, (okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zaglady) ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze objgtym ustaleniami planu.

7. W obszarze planu nie wystepuja obszary wskazane jako narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych.

8. Plan nie okresla granic obszarow zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi ze wzglgdu na ich
niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 4.
Rysunek planu

1. Na rysunku planu, stanowigcym zat. Nr 1 do niniejszej uchwaly, nast¢pujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia liczbowo-literowe, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zespoty i obiekty zabudowy objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu, figurujagce w gminnej
ewidencji zabytkow, o szczegdlnych walorach kulturowych.

6) zespoly i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu, figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow;

7) proponowane $ciezki rowerowe (przebieg orientacyjny);
8) proponowane potaczenie piesze przez tereny kolejowe (przebieg orientacyjny)
9) granice terenow zamknietych;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje Iub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek, a w
przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5.
Definicje
1. W planie stosuje si¢ definicje pojeé, okre§lone w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, art. 3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz

w art. 3 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. — w rozumieniu przyjetym
w tych ustawach.

2. Dodatkowo w obszarze objgtym planem obowigzujg nastepujace definicje terminow, poje¢ uzywanych
w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi, takie jak: dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny, internat, dom studencki itp.,
hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, inne
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specjalistyczne takie jak np. budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego,
aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich itp.;

2) elewacja frontowa - elewacja budynku od strony terenu komunikacji jezdnej, z ktorej przewiduje si¢ wjazd
na posesje lub od strony innego terenu wskazanego odrebnie w Karcie terenu;

3) funkcja terenu podstawowa. dominujaca — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania
terenu;

4) funkcja terenu uzupelniajaca - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca podstawowemu sposobowi
uzytkowania terenu, ktorej wprowadzenie nie zajmie wigcej jak 30% powierzchni zabudowy lub
powierzchni terenu o ustalonym w planie podstawowym przeznaczeniu;

5) konserwacja — dziatanie zmierzajace do statego utrzymania zabytku w okreslonej i mozliwie niezmienionej
postaci (w tym czesto z zachowaniem nawarstwien), polegajace na biezagcym utrzymaniu obiektu w dobrym
stanie (m. in. poprzez remonty, drobne naprawy i wzmocnienia), bez usuwania, uzupetnienia i dodawania
nowych elementoéw, z zachowaniem formy artystycznej;

6) linia_rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej okreslony na rysunku planu przebieg ma charakter wigzacy
lub orientacyjny;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki

Z niego wydzielonej % powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw Rozp.
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.) obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu [teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalna wegetacjeg, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow
z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie]

8) modernizacja — roboty budowlane powodujace ulepszenie istniejagcych budynkéw lub innych obiektow
budowlanych, powickszajace jego wartos¢, nie bedace rozbudowa, przebudowa lub rekonstrukcja;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkow budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowe;j,
technicznej, garazy itp.), ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy
na odlegto$¢ max 1,5 m cze¢$ci budynku (do 30% szerokos$ci frontu) takich jak ganki wejsciowe, wiatrotapy,
schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami i inne podobne elementy bryly budynku; linia zabudowy nie
dotyczy takich budowli jak linie przesytowe i sieci uzbrojenia terenu;

10) reklama - no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bg¢dacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub
znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej;

11) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy podstawowej bryly budynkoéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowe;j,
technicznej, garazy itp.), wymagana w projekcie budowlanym, dotyczaca min. 75% szerokosci frontu; linia
zabudowy nie dotyczy budowli, w tym takich jak linie przesytowe i sieci uzbrojenia terenu;

12) obszar $rodmiejski — w rozumieniu Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. dot. warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690) ,
definicja podana w §5 art. 2 ust. 14), obszar sytuowania zabudowy s$rodmiejskiej — tj. zgrupowania
intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego §rodmiescia, ktory to obszar stanowi faktyczne lub
przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta;

13) obszary przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okre$lone w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz tereny ogoélnodostepnych ciggow
pieszych, placow, tereny zieleni urzadzonej i parkow, tereny uslug publicznych oraz tereny komunikacji
drogowej publicznej i pieszej;
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14) pierzeja - nalezy przez to rozumie¢ frontowg $ciane zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

15) przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw, przywotane w ustaleniach szczegdtowych planu; w przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczegdlnego, w planie miejscowym obowigzuje przepis przywolany w ustaleniach
szczegdtowych w brzmieniu jak w dacie uchwalenia planu;

16) powierzchnia uzytkowa ustug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ustug podstawowa odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja
wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

17) rehabilitacja — materialna renowacja obiektu, zespotu obiektow lub obszaru, ich modernizacja
uzupelnianie a takze wymiana zabudowy; prowadzona wraz z innymi przedsiewzigciami takimi jak nowe
inwestycje, modernizacje uktadu ulicznego, infrastruktury technicznej, urzadzania terendw, w sposob
prowadzacy do uzyskania efektu synergicznego;

18) rewaloryzacja — dziatania polegajace na uczytelnieniu, uzupelieniu, przywrdceniu i utrwaleniu,
odtworzeniu historycznej przestrzeni, wtym poprzez integracj¢ (scalenie przestrzeni zdegradowanej,
polegajace na zharmonizowaniu kompozycji historycznej ze wspodtczesng), rekonstrukcje (odbudowe
zniszczonych elementow historycznej kompozycji np. dominant, zabudowy, w celu odtworzenia
historycznej przestrzeni), rewaloryzacja czgsto potaczona jest z konserwacja, adaptacjg i modernizacja;

19) rewitalizacja — skoordynowany proces majacy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju izmian jako$ciowych, przestrzennych,
spotecznych i gospodarczych, przy zachowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju;

20) stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazonej w %, stuzagcej naliczaniu jednorazowej opflaty
WNoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) uciazliwo$é dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pylow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadoéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu,

22) ustugi - nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, nie za$ wytwarzajace bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. W ramach
ustug wyr6zniamy nastepujace kategorie:

a) ustugi o charakterze publicznym - takie jak administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultura,
kult religijny, o$wiata, szkolnictwo wyzsze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna, ustugi porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), niezaleznie od podmiotu ktory je realizuje (moze to by¢ podmiot prywatny),

b) ustugi o charakterze komercyjnym - takie jak: handel (za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych tj. o pow. sprzedazy powyzej 2000m2), gastronomia, rozrywka, obstuga turystyki (hotele,
motele, pensjonaty, schroniska, kempingi), swiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, biura (obstuga firm
i przedsigbiorstw), ustugi medyczne $wiadczone poza zakladami opieki zdrowotnej dziatalnosé
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

C) rzemiosto ustugowe — dziatalno$¢ ustugowa rozumiana jako $wiadczenie ustug drobnych takich jak:
ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne,
zegarmistrzowskie, pogrzebowe, S$lusarskie, stolarskie, punkty napraw artykuléw uzytku osobistego
i domowego, studia wizazu iodchudzania, sauny, ushugi zwigzane ze sportem i poprawa kondycji
fizycznej, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow, itp. oraz
inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie powodujaca
ponadnormatywnych zanieczyszczen s$rodowiska, ani powstawania odoréw badz niezorganizowanej
emisji zanieczyszczen, itp.;
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23) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw liczonej W zewnetrznym obrysie S$cian, bez uwzglednienia balkonéw, loggi i tarasow, do
powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na ktoérej usytuowane sg te budynki;

24) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgséci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy jg ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchni¢ maszynowni dzwigéw, iinnych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi [tj. zgodnie
z obowigzujaca w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzadzenia dot. warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie].;

25) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

26) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa o budynkach zwierajacych wigcej jak 2 lokale
mieszkalne, na wydzielonych dziatkach, na ktérych znajdowa¢ moga sie takze zwigzane z funkcja
mieszkaniowg terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, reprezentacyjna zielen
ogrodowa oraz parkingi urzadzone na terenie; przy czym w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢
sytuowanie ustug nieuciagzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej o ile nie zajmujg wigcej jak
50% pow. parteru; a takze budynki zamieszkania zbiorowego;

27) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposob wykorzystania
i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu; dopuszczone na
czas okre$lony tj. do czasu wprowadzenia zainwestowania o charakterze zgodnym z funkcjg terenu
okreslong w planie; zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

28) zielen izolacyjno-krajobrazowa — pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci, ztozonej z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze krajobrazowo) obiekty ucigzliwe od
terenow funkcji chronionych;

29) zintegrowany wezet przesiadkowy — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajace dogodng zmiang
srodka transportu wyposazone w niezbedna dla obstugi podréznych infrastrukture, w szczegdlnosci:
miejsca postojowe, przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy biletow, systemy informacyjne
umozliwiajace zapoznanie zrozktadem jazdy, linia komunikacyjng lub siecia komunikacyjng zgodnie
z definicjg ustawy z 16 grudnia 2010 o zbiorowym transporcie publicznym (Dz.U. Nr 5 z 7 stycznia 2011,
Poz. 13). W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski, o ktorym mowa w §1 ust. 1 planu, zintegrowany wezet przesiadkowy zostat okreslony jako wezet
integracyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 6.
Przeznaczenie terenow

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacego terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu oraz dla
terenow zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowg okresla si¢ podstawowsg, dominujaca funkcje terenu
oraz w zaleznosci od potrzeb uzupetniajacg funkcje terenu.

2. Nastepujace symbole stosowane w ustaleniach planu okreslaja przeznaczenie i funkcje terenow:
1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa,;

3) KK, U - zabudowa obstugi komunikacji zbiorowej, w tym kolejowej oraz ushug — dworzec PKP oraz
zintegrowany wezet przesiadkowy;

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) ZP, U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji ushug;
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6) Tereny komunikacji w tym:

a) KD-Z/KK - tereny komunikacji, drogi publiczne, zbiorcze, umieszczone na wiadukcie nad terenem
komunikacji kolejowej

b) KD-L — tereny komunikacji, drogi publiczne, lokalne,
¢) KD-D - tereny komunikacji, drogi publiczne, dojazdowe,
d) KK — tereny komunikacji kolejowej.

3. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehniajacych dla funkcji podstawowych, dominujacych,
ustalonych dla terenéw objetych jego ustaleniami, bez powodowania zmiany charakteru ich zagospodarowania
oraz warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego w ich obrgbie; zasady dopuszczenia
wprowadzenia funkcji uzupetniajacych zawarte sa w ustaleniach szczegotowych.

4. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkow towarzyszacych, oile wustaleniach szczegdlowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, a takze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej architektury, miejsc postojowych
i infrastruktury technicznej (sieci oraz urzadzen, w tym infrastruktury z zakresu tacznosci publicznej).

5. Dla terenow dla ktorych plan dopuszcza wiecej jak jedno przeznaczenie podstawowe oznaczenie podaje
si¢ wyliczajac je, oddzielone przecinkiem. [X,Y,...]

6. Dla terenow komunikacji, usytuowanych w réznych ptaszczyznach (na wiadukcie) nad innymi terenami
oznaczenie podstawowe podaje si¢ wyliczajac je oddzielone, ukosnikiem [ X/Y ]

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ogo6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem jest usytuowany W centralnym obszarze miasta (jednostka urbanistyczna C1) na
terenach wskazanych dla obstugi komunikacji kolejowej, w tym lokalizacji we¢zla integracyjnego, zgodnie
Z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktéorym
mowa w §1 ust. 1 planu;

2)w  zwigzku  z przeznaczeniem terendow, okreSlonym wust. 1, wyznacza sie¢ tereny
inwestycyjne 3.ZP,U ,5.Uoraz8.U, jako wskazane dla nowego zagospodarowania i uzytkowania,
wykorzystujacego bezposrednie sasiedztwo dworca oraz dostepnos¢ do sieci powigzan zbiorowego
transportu publicznego;

3) plan wyznacza takze tereny dworca kolejowego oraz jego otoczenia jako wskazane dla uzupetnienia
dotychczasowego przeznaczenia terenu nowym zagospodarowaniem oraz formami uzytkowania w postaci
ustug oraz roznych srodkow zbiorowego transportu publicznego;

4) plan znajduje si¢ w granicach obszaru srodmiejskiego w rozumieniu przepiséw szczegolnych;

5) ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru opracowania w centralnym obszarze miasta (jednostka urbanistyczna
C1) oraz w bezposrednim sasiedztwie terendw dworca kolejowego i projektowanego zintegrowanego wezta
przesiadkowego dopuszcza si¢ zastosowanie wysokiej intensywnosci zabudowy.

2. W obszarze planu wyznaczono teren rejonu dworca PKP oraz Alei Wojska Polskiego jako wskazany do
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej. Granica tego obszaru obejmuje tereny: 3.ZP,U,
8.KK,U, 11.KD-L .

3. Celem dziatan dla terenow wskazanych w ust. 2 jest poprawa jako$ci przestrzeni publicznych oraz
realizacji infrastruktury technicznej koniecznej dla funkcjonowania zintegrowanego wezta przesiadkowego.
Dlatego tez plan ustala nakaz kompleksowej przebudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu infrastruktury
technicznej oraz dostosowania jej do planowanych nowych sposobdéw zagospodarowania i zabudowy.
W obszarach tych dopuszcza si¢ wymiang, usunigcie istniejacej zabudowy w szczegdlnosci dawnej
magazynowej, gospodarczej, za wyjatkiem obiektow o walorach kulturowych, wskazanych do ochrony.
Nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia w zagospodarowaniu terenu, zostaly ustalone dla terenow
wskazanych w ust. 2 i zawarte w ustaleniach szczegdtowych.
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4. Ustala si¢ nakaz uzupelnienia lub wprowadzenia zieleni przyulicznej wzdluz istniejgcych oraz
projektowanych ulic. Nakaz wprowadzenia zieleni nie dotyczy terenu 10.KD-Z/KK . (ul. Gdanska, droga
wojewodzka prowadzona na wiadukcie)

5. Ustala si¢ nakaz ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni wysokiej — W tym szpaleréw drzew wzdtuz
ciggdw komunikacyjnych oraz grup zieleni czy pojedynczych okazow; ich wycinka jest dopuszczalna
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, w tym koniecznosci modernizacji ukladu komunikacyjnego
w zwigzku zrealizacjg zintegrowanego wezta przesiadkowego, zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi. W przypadku koniecznosci wycinki drzew ustala si¢ wymodg realizacji zastgpienia wycigtych
okazéw nowymi nasadzeniami, realizowanymi w obrebie obszaru opracowania w ilo$ci co najmniej takiej jak
ilo§¢ usunietych okazow.

6. Obszary istniejacej zieleni, W szczegdlnosci tereny 3.ZP , U oraz 6.ZP jako elementy tworzace osnoweg
ekologiczng podlegaja ochronie zapisami planu. Ustala si¢ nakaz ich zachowania i utrzymania,
z uwzglednieniem warunkow podanych w ustaleniach szczegotowych.

7.W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

8. Szczegotowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terendw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte w Rozdziale 3 uchwaty w §15, w tym linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachdéw, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

§ 8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ objecie ochrong podstawowych elementdw systemu przyrodniczego miasta, 0OsSnowy
ekologicznej, ktore w obszarze opracowania planu tworzg tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery i zielence,
oznaczone na planie jako 3.ZP , U oraz 6.ZP.

2. W obrebie terenéw wskazanych w ust. 1 obowiazuja:
1) nakaz utrzymania ich zasiggu przestrzennego i istniejagcych form uzytkowania;

2) zakaz wprowadzenia trwalej zabudowy nie zwigzanej z funkcjami ekologicznymi lub rekreacyjnymi tych
terenow, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych), chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ likwidacje terenéw zieleni urzadzonej jako tymczasowa, w zwigzku z realizacja
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

3. W terenach zabudowy mieszkaniowej (1L.MW) oraz terenach zieleni
urzadzonej 3.ZP , U oraz 6.ZP wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji zaliczanych wedtug
przepisow odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie dotyczy
sieci infrastruktury technicznej podziemnej idrog oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej).

4. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustlugowa wprowadza si¢ obowiazek
uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikow, zielencow lub ogrodow przydomowych, realizowanych na czesci lub catosci obszarow minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej. Ustala si¢ wymog wzmocnienia istniejacej zieleni, w tym wprowadzenia
nowych, zr6znicowanych elementow powierzchniowych, w postaci zielencow, krzewow, trawnikow, drzew.

5.Plan ustala zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych, komunikacyjnych
i przemystowych do ziemi i wod powierzchniowych.

6. Plan ustala nast¢pujace zasady ochrony przed halasem, dopuszczajac natgzenia halasu dla terenow
0 nastepujacych funkcjach:
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1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej ( 1.MW ) — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, w rozumieniu
przepiséw prawa ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia Min. Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) dla terenow ustug ( 5.U, 8.U) usytuowanych w sgsiedztwie linii kolejowej — nie okreslono wymaganego
dopuszczalnego poziomu hatasu;

3) dla terenow zieleni urzadzonej ( 3.ZP, U, 6.ZP ) — tak jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, W rozumieniu przepiséw szczegétowych;

4) dla terenéw obstugi komunikacji kolejowej ( 7.KK,U, 9.KK, 13.KK') komunikacji drogowej ( 2.KD-D,
10.KD-Z/KK, 11.KD-L ), — nie okre$lono wymaganego dopuszczalnego poziomu hatasu.

7. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych w obszarze planu ustala sig:

1) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

2) na granicach zterenami o dopuszczonej lokalizacji funkcji chronionych (w szczegdlnosci dot. terenow
zabudowy mieszkaniowej) musza by¢ spetnione wszystkie normy okreslone przepisami szczegdlnymi;

zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane oraz techniczne muszg zapewni¢ aby poziom hatasu nie
przekraczat poziomu okreslonego w przepisach szczegotowych;

3) ustala si¢ wymdg stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem wod gruntowych.

8. Ze wzgledu na polozenie w obszarze aglomeracji Starogard Gdanski ustanowionej Rozporzadzeniem Nr
30/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 03.02.2006r. Nr 11 poz. 209,
Z p6zn. zmianami, wtym z 2008r) ustala si¢ wymog docelowego odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do
kanalizacji z oczyszczalnig $ciekdéw w Starogardzie Gdanskim. Ustala si¢ zakaz korzystania ze zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki sanitarne w terenach, ktére wyposazone sa w sieci kanalizacyjne.

9. W celu lokalizacji i zagospodarowania terenu dla inwestycji mogacych oddziatywaé¢ na $rodowisko
nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie okreslone w przepisach szczeg6élnych.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. W obszarze opracowania planu nie wyznaczono granic stref ochrony archeologicznej ani stref ochrony
konserwatorskiej.

2. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja nastgpujace obiekty i obszary, figurujace w gminnej
ewidencji zabytkéw, o szczegolnych walorach kulturowych , chronione ustaleniami planu, oznaczone na
rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi:

1) budynek dworca kolejowego PKP, przy ul. Kolejowej 5;
2) zespot zabudowy dworca.
3. Dla wymienionych w ust.2 obiektow i obszarow, ustala sig:

1) nakaz uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wytycznych konserwatorskich dla prac
projektowych,  remontowych, budowlanych, zdopuszczeniem zalecenia wtych  wytycznych
przeprowadzenia badan naukowo-historycznych, archeologicznych, architektonicznych, konserwatorskich
i analiz krajobrazowych (na koszt inwestora);

2) nakaz opracowania programow uzytkowych zagospodarowania zabytkow i ich otoczenia;
3) nakaz opracowania programow prac konserwatorskich;

4) dziatania dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy badz obszaréw w zakresie historycznych
cech: bryly, ksztalttu dachu, kompozycji, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym ksztattu, wielko$ci okien i podzialow stolarki okiennej) kolorystyki
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i stosowanych materiatéw budowlanych, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

6) nakaz uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektow budowlanych, opracowanych
z uwzglednieniem jego wytycznych dla w/w obiektow;

7) dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowg, w celu przystosowania obiektow dworca do nowych
wspotczesnych wymogéw technicznych i funkcjonalnych, lub wprowadzenia nowego przeznaczenia
obiektéw. Dopuszczony zakres przebudowy obiektu dotyczy zmiany podziatéw wewnetrznych
pomieszczen oraz zapewnienia dostepnosci dla osob niepelnosprawnych poprzez budowe ramp, wind.
Zakres dopuszczonych prac podlega uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie na obiektach zabytkowych i ich ogrodzeniach wytacznie szyldow (zakaz reklam,
banerow itp.) o wielko$ci powierzchni do 0,5m2; Na obiektach nowych w obszarach objetych ochrong
dopuszcza si¢ reklamy w miejscach przeznaczonych na ten cel w ich projektach budowlanych. Dopuszcza
si¢ lokalizacje reklam w miejscach takich jak wiaty przystankowe, tablice ogloszeniowe pod warunkiem, ze
beda one zgodne z zasadami okreslonymi w §9 ust 4.

9) zakaz okreslony w pkt. 8) nie dotyczy umieszczania tablic informacyjnych oraz elementow systemu
informacji pasazera zwigzanych z funkcjonowaniem dworca i zintegrowanego wezta przesiadkowego.

4. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuja nastgpujace obiekty iobszary o wartos$ciach
kulturowych, chronione ustaleniami planu, znajdujace si¢ gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi: ul. Kolejowa: zespot 1,2,4,6a-6b, 8

5. Dla wymienionych w ust.4 obiektow i obszaréw, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, ustala
sie:

1) ochronie podlegaja zachowane historyczne cechy budynku, obiektu, obszaru takie jak: bryla, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gltéwnych potaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztalt, wielko§¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia
otwordéw itp.), kolorystyka, stosowane tradycyjne materialy budowlane — ceramika, bitumiczne lub
ceramiczne pokrycia dachowe;

2) dopuszcza sie¢ remonty, przystosowanie do nowych wspdlczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych, bez naruszania przedmiotu ochrony;

3) dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, pokrycia dachowego itd.)
pod warunkiem zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow.

§ 10.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Przestrzenie publiczne na obszarze planu tworza:

1) Tereny obiektow obstugi zbiorowej komunikacji publicznej, w tym kolejowej ( 7.KK, U ) — dworca PKP
oraz terenu wskazanego dla realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego wraz z placem
przeddworcowym, obejmujacym takze fragment terenu ( 11.KD-L ) ;

2) Tereny komunikacji — drogi publiczne z wytaczeniem terenow torowisk ( 9.KK, 13.KK), place, wazne
ciagi piesze;

2. Teren przestrzeni publicznych, okreslony wust. 1pkt. 1, odgrywa istotng role w ksztalttowaniu
wizerunku miasta jako glowne miejsce dostgpu Srodkami zbiorowej komunikacji publicznej przez
odwiedzajacych i turystow. Dlatego tez ustala si¢ wymdg realizacji zagospodarowania terenéw otoczenia
budynku dworca kolejowego oraz proponowanego zintegrowanego wezla przesiadkowego, z zachowaniem
wymagan okreslonych w ust.3, ust. 4, ust.5 oraz ust. 6. oraz §9 ust 3;

3. Przy zagospodarowaniu placu przeddworcowego ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
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1) Ustala sie wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu placu elementdéw urzgdzonej zieleni publicznej
(m.in. w postaci skweréw i kwietnikow, nowych nasadzen), siedzisk itawek, parkingéw dla rowerdw,
o$wietlenia oraz innych elementow malej architektury tradycyjnie wystgpujacych w przestrzeniach
publicznych (§mietniki, tablice ogltoszeniowe),

2) Ustala si¢ wymog uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych przy projektowaniu placu, dotyczy to
zarOwno stosowania materiatow wykonczeniowych jak i ksztaltowania sposobu pokonywania réznic
poziomow placu,

3) Ustala si¢ wymog uwzglednienia lokalizacji systemow informacji przestrzennej oraz ich powiazanie
z docelowym przeznaczeniem terenu jako wezta integracyjnego, w tym zasad okreslonych w ust.4;

4. Dla terendéw przestrzeni publicznych okreslonej w ust. 1 pkt. 1), przy docelowym zagospodarowaniu jako
wezel integracyjny, ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych oraz
realizacji systemow informacji przestrzennej:

1) Ustala si¢ wymog opracowania oraz realizacji kompleksowego systemu informacji przestrzennej dla
terenow dworca. Elementy systemu obejmuja:

a) systemy informacyjne umozliwiajace zapoznanie zrozktadem jazdy, linig komunikacyjng lub sieciag
komunikacyjna,

b) systemy informacyjne umozliwiajgce sprawne i bezpieczne poruszanie si¢ w ramach budynku oraz
terenu dworca, zintegrowanego wezta przesiadkowego oraz bezposredniego otoczenia terenu,
C) systemy informacji turystycznej, nie bedace reklamami;
2) Plan dopuszcza lokalizacj¢ no$nikéw systemu informacji przestrzennej, o ktorym mowa wust. 1w
szczegbdlnosci w postaci:
a) tablic informacyjnych wolnostojacych, stupow ogltoszeniowych,
b) tablic informacyjnych umieszczanych na budynkach i budowlach,

) wyswietlaczy oraz systemow akustycznych;

3) w obszarze przestrzeni publicznych, okreslonej w ust. 1 pkt. 1), plan dopuszcza realizacj¢ reklam oraz
szyldow wytacznie w formie, postaci oraz lokalizacji ktora nie koliduje z funkcjonowaniem systeméw
informacji przestrzennej, o ktorych mowa w ust 1i ust 2. Proponowana lokalizacja oraz forma reklam
powinna uwzglednia¢ zasady okreslone w §9 ust 3. pkt. 8)

4) ustala si¢ zakaz sytuowania reklam emitujacych zmienne $wiatto i obraz (np. typu LED) za wyjatkiem
wngetrza budynku dworca, przy zachowaniu zasad okreslonych w w §9 ust 3.;

5. Ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych lub drobnowymiarowej kostki betonowej (tzw.
kostki Bauma) jako materialu wykonczeniowego dla placu dworcowego.

6. Ustala si¢ wymog uzgodnienia zagospodarowania placu jako przedpola obiektu o szczegdlnych walorach
kulturowych, objetego ochrong zapisami planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wymodg dotyczy
W szczegolnosci, doboru materiatdéw wykonczeniowych.

7. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony droég publicznych
i publicznych ciggéow pieszych :

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowigcych kompozycjg
Z jego elewacja;

2) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajagcych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegétowymi;

4) ustala sie wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czesci
projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac¢ nalezy do
rozwigzania architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjng catosc;
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5) ustala si¢ zakaz sytuowania przy drogach reklam emitujacych zmienne $wiatlo i obraz (np. typu LED),
nawet przy spetnieniu warunkéw odlegto$ci od drog (zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym).

8. W rozwigzaniach projektowych dotyczgcych zagospodarowania terenow przestrzeni publicznych ustala
si¢ wymog zastosowania udogodnien dla oséb niepetnosprawnych.

9. Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony ulic, placow, ogdlnodostgpnych ciggéw pieszych
i innych miejsc publicznych do architektury budynkéw, z ktorymi sg zwigzane.

10. Ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych dla terenow przylegajacych do ul.
Kolejowej oraz Al. Wojska Polskiego, w granicach opracowania planu.

§ 11.

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wyznaczono granic terenow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze objgtym ustaleniami planu.

§ 12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu. Zasady
tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania.

1. Dla terendéw przeznaczonych dla nowej zabudowy lub innego niz dotychczas przeznaczenia dopuszcza
si¢ uzytkowanie dotychczasowe lub niesprzeczne z ustaleniami planu, na wyznaczonych w planie dziatkach,
wylacznie jako zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji ustalen planu.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza przebudowy oraz rozbudowy obiektéw nieprzeznaczonych do utrzymania,
ktore nalezy traktowaé jak zabudowe uzupelniajaca i realizowaé zgodnie z warunkami zabudowy i ustalonym
przeznaczeniem w planie.

§ 13.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ taczenie i podziaty nieruchomosci.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ podzialow terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania szczegdétowych ustalen planu, przy spelnieniu warunkow:

1) parametry nowowydzielanych dzialek, w tym ich minimalna wielko$¢ zostaty okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla danego terenu;

2) w wyniku podziatu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem
ustalony w planie wszystkich fragmentow terenu powstatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu;

3) zostang wydzielone niezbedne drogi i dojazdy niepubliczne do dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach szczegotowych:
1) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
2) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych budynkéw;

3) w innych przypadkach (podzialy historyczne, uksztattowanie terenu, przebieg istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej).

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdéw, o ktdrych
mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 102. poz. 651, ze
zm.) w dziale 11, rozdz. 2.
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Rozdzial 3.

§ 15.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenow

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW (o powierzchni ok. 0,45 ha) Plan ustala: obowiazuja
ustalenia ogolne oraz nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujaca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (zabudowa mieszkaniowa
realizowana w budynkach wielolokalowych — powyzej dwoch lokali mieszkalnych) lub zabudowa
zamieszkania zbiorowego,

b) funkcja uzupetniajaca — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, obiekty
pomocnicze takie jak: garaze, obiekty gospodarcze, mata architektura, place zabaw, urzadzenia sportowo
— rekreacyjne, elementy infrastruktury technicznej;

c) funkcja wykluczona - prowadzenie dziatalnosci powodujacej uciazliwos¢ dla otoczenia;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje dziatan takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja i rewitalizacja istniejacych
budynkéw wielorodzinnych usytuowanych wzdtuz ul. Kolejowej celem zachowania i poprawy jakosci
zamieszkania oraz zachowania istniejacych waloréw estetycznych.

b) Ustala si¢ wymdg zachowania oraz pielegnacji istniejacych terendw wspolnej zieleni przydomowe;j.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie matej architektury oraz innego zagospodarowania rekreacyjnego (plac
zabaw, altany) dla potrzeb mieszkancow;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogdlnych, okre§lonych w §8.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: Dla obiektow
wskazanych na rysunku planu jako chronionych ustaleniami planu (figurujacych w gminnej ewidencji
zabytkow) obowigzujg zasady okreslone w §9 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych, okreslonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul. Kolejowej ( 11.KD-L)
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie¢ wymodg zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz ul. Skarszewskiej
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

C) ustala si¢ wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz terenu 2.KD-D w odlegtosci 5
m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki — do 35%,

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow glownych, mieszkaniowych - 10 m, dla obiektow towarzyszacych —
wysokos¢ 6 m (dwie kondygnacje nadziemne),

f) geometria dachéw — ustala si¢ wymodg zachowania istniejacej geometrii dachow dla budynkéw
wielorodzinnych,

) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 25% powierzchni dziatki,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki powstajgcej w wyniku wtdrnego podziatu istniejagcych dziatek
budowanych nie powinna by¢ mniejsza niz 650 m2;

b) pozostate zasady wg ustalen ogélnych zawartych w §13.
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8) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru srédmiejskiego;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd — z drogi publicznej, ul. Kolejowej ( 11.KD-L ),

b) miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ ilo§¢ miejsc postojowych przy zachowaniu wskaznika min.
1 miejsca na 1 mieszkanie;

11) stawka procentowa: 0%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP,U (o powierzchni ok. 0,36 ha) Plan ustala: obowiazuja
ustalenia ogo6lne oraz nastepujace ustalenia szczegélowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — tereny zieleni urzadzonej — skwery, zielence, ogrod jordanowski,
plac zabaw wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi,

b) funkcja uzupehniajagca — zabudowa ustugowa, zabudowa i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe,
realizowane jako integralny element terenow zieleni urzadzonej tj. realizowana w oparciu 0 wspolng
koncepcje architektoniczno-urbanistyczna, powigzana ciggami pieszymi oraz uktadem zieleni, elementy
infrastruktury technicznej;

¢) funkcja wykluczona — nie okre$la sie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sic wymog urzadzenia i realizacji zieleni w sposéb planowy, zréznicowanej morfologicznie —
uwzgledniajacej zarowno wprowadzenie zieleni niskiej jak i nasadzenia nowych drzew,

b) przy realizacji zabudowy na terenie 3 ZP.U ustala si¢ wymdg zastosowania kolorystyki odpowiadajgce;j
materialom naturalnym - takim jak ceramika i kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala
si¢ wymog zastosowania koloréw biatego, jasnoszarego, jasnoblekitnego, jasnobrazowego; Zaleca sig
zastosowanie ceramiki jako materialu wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

¢) w przypadku zastosowania dachow sko$nych ustala si¢ wymog zastosowania ceramiki, dachdéwek
betonowych lub pokry¢ zblachy jako materialdow wykonczenia dachu, zabrania si¢ stosowania
materialow z blachy imitujacych dachéwke (tzw. blachodachowki) oraz dachowek bitumicznych;

d) W przypadku zastosowania dachow ptaskich dopuszcza sie stosowanie pokry¢ bitumicznych, pokryé
z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np. grysem). Zaleca si¢ zastosowanie dachéw zielonych;

e) ustala si¢ wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki budowlanej - czerwieni, brazow,
szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze stali dopuszcza sie stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla
tego materiatu lub wykonczonego w kolorach - szaroblekitnym, srebrzystym, grafitowym, brazowym lub
malowanym na kolory w odcieniach szaro$ci lub czerni. Dopuszcza si¢ patynowanie lub pasywowanie
(anodowanie) pokry¢ z blachy, w takim przypadku ustala si¢ wymdg zastosowania koloru naturalnej
patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) przy realizacji parkingdw towarzyszacych zabudowie ustala si¢ wymoég wykorzystania nawierzchni
umozliwiajagcych wegetacje oraz penetracje wod opadowych,
b) przy realizacji parkingdw o ktorych mowa w ppkt. a) nalezy zapewni¢ rozwigzania techniczne
umozliwiajace podczyszczenie wod opadowych odprowadzanych bezposrednio do gruntu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren przestrzeni publicznej
W rozumieniu planu, obowiazuja ustalenia §10 ust. 3,571 8,;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ obligatoryjng lini¢ zabudowy, w odlegtosci 3m od granicy dziatki z Al. Wojska Polskiego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.5,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - do 50% dziatki budowlanej, przy zachowaniu
ograniczen wynikajacych z ustalen w ppkt. a),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m ,

f) geometria dachow — nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ksztattowania geometrii dachu, dopuszcza si¢
stosownie dachow ptlaskich,

g) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni dziatki,
chyba ze istniejg uwarunkowania okreslone w punkcie h), ktore pozwalaja na zmniejszenie tego
wymagania,

h) w przypadku wydzielenia dziatki o ktorej mowa w pkt. 7) ppkt. a) oraz realizacji na niej zabudowy ustala
si¢ nakaz utrzymania powierzchni Dbiologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni
nowowydzielonej dziatki;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku wtornego podziatu istniejagcych dziatek
budowanych nie powinna by¢ mniejsza niz 1.500 m2;

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru $rédmiejskiego;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd — z drog publicznych (ul. Kolejowej — 11.KD-L lub ul. Osiedlowej),

b) miejsca postojowe — w przypadku realizacji zabudowy, ustala si¢ wymog zapewnienia min. 10 miejsc
postojowych na terenie dziatki;

11) stawka procentowa: nie ustala sie.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KK (o powierzchni ok. 0,13 ha) Plan ustala: obowigzuja
ustalenia ogo6lne oraz nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — tereny obstugi komunikacji kolejowej, lokalizacja budynkow,
budowli oraz urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu kolejowego (przewozem o0sob i rzeczy),

b) funkcja uzupelniajagca — zabudowa mieszkaniowa, istniejagce mieszkania stuzbowe, elementy
infrastruktury technicznej;

c) funkcja wykluczona — nie okresla sig.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ dzialan takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja irewitalizacja istniejacej
zabudowy celem zachowania istniejacych waloréw estetycznych,

b) przy realizacji zabudowy na terenie 4. KK ustala si¢ wymog zastosowania kolorystyki odpowiadajace;j
materiatom naturalnym - takim jak ceramika i kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala
sie¢ wymog zastosowania koloréw biatego, jasnoszarego, jasnoblekitnego, jasnobrgzowego; Zaleca sig¢
zastosowanie ceramiki jako materiatu wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;
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¢) w przypadku zastosowania dachéw skosnych ustala sie wymog zastosowania ceramiki, dachowek
betonowych lub pokry¢ zblachy jako materialdw wykonczenia dachu, zabrania si¢ stosowania
materialow z blachy imitujacych dachéwke (tzw. blachodachowki) oraz dachowek bitumicznych;

d) W przypadku zastosowania dachow ptlaskich dopuszcza si¢ stosowanie pokryé bitumicznych, pokry¢
z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np. grysem). Zaleca si¢ zastosowanie dachéw zielonych;

e) ustala si¢ wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki budowlanej - czerwieni, bragzow,
szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze stali dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla
tego materiatu lub wykonczonego w kolorach - szaroblekitnym, srebrzystym, grafitowym, brazowym lub
malowanym na kolory w odcieniach szaro$ci lub czerni. Dopuszcza si¢ patynowanie lub pasywowanie
(anodowanie) pokry¢ z blachy, w takim przypadku ustala si¢ wymdg zastosowania koloru naturalnej
patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen ogélnych, okreslonych w §7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: Dla obiektow
wskazanych na rysunku planu jako chronionych ustaleniami planu (figurujacych w gminnej ewidencji
zabytkow) obowigzuja zasady okres$lone w §9 ust. 5;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych, okreslonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ wymodg zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz wul. Skarszewskiej
w odlegtosci 23 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul. Kolejowej w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajacej terenu (za wyjatkiem istniejacego budynku), zgodnie z rysunkiem planu

¢) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 35%,

d) wysoko$¢ zabudowy - dla budynkow mieszkaniowych — 8m , dla budynkow obstugi ruchu kolejowego —
nie ustala sie,

e) geometria dachow — zharmonizowane z istniejacg zabudowsg z dopuszczeniem dachow plaskich,
f) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 25% powierzchni dziatki;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku wtornego podziatu istniejacych dziatek
budowanych nie powinna by¢ mniejsza niz 300 m2,

b) pozostate zasady wg. ustalen ogdlnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
a) teren jest potozony w granicach obszaru srodmiejskiego,

b) teren usytuowany w sasiedztwie linii kolejowej — obowigzujg ograniczenia w Sytuowaniu zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd z ul. Kolejowej ( 11.KD-L ),

b) nie ustala si¢ wskaznikow dotyczacych wymaganej liczby miejsc postojowych;
11) stawka procentowa: nie nalicza sig.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U (o powierzchni ok. 0,13 ha) Plan ustala: obowiazujg
ustalenia ogolne oraz
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1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa ustugowa, wtym handel, obiekty stuzace do
magazynowania, skladowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej
towar6w, oraz bazy spedycyjne funkcjonujgce w oparciu o istniejacg infrastrukture transportu
kolejowego,

b) funkcja uzupetniajaca — elementy infrastruktury technicznej;

¢) funkcja wykluczona — sposoby uzytkowania wykluczone ze wzgledu na ucigzliwosci (hatas, wibracje)
powodowane przez obecno$¢ linii kolejowej - mieszkania, obiekty stuzby zdrowia;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje dzialan takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja irewitalizacja istniejgcej
zabudowy celem zachowania istniejacych waloréw estetycznych,

b) przy realizacji zabudowy na terenie 5.U ustala si¢ wymog zastosowania kolorystyki odpowiadajace;j
materialom naturalnym - takim jak ceramika i kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala
si¢ wymog zastosowania koloréw biatego, jasnoszarego, jasnoblekitnego, jasnobrazowego; Zaleca sig
zastosowanie ceramiki jako materialu wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

c)w przypadku zastosowania dachow skosnych ustala si¢ wymog zastosowania ceramiki, dachdéwek
betonowych lub pokry¢ zblachy jako materialtdw wykonczenia dachu, zabrania si¢ stosowania
materialow z blachy imitujacych dachéwke (tzw. blachodachowki) oraz dachowek bitumicznych;

d) W przypadku zastosowania dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ bitumicznych, pokry¢
z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np. grysem). Zaleca si¢ zastosowanie dachéw zielonych;

e) ustala si¢ wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki budowlanej - czerwieni, bragzow,
szaros$ci i czerni. W przypadku pokry¢ ze stali dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla
tego materiatu lub wykonczonego w kolorach - szaroblekitnym, srebrzystym, grafitowym, brazowym lub
malowanym na kolory w odcieniach szarosci lub czerni. Dopuszcza si¢ patynowanie lub pasywowanie
(anodowanie) pokry¢ z blachy, w takim przypadku ustala si¢ wymodg zastosowania koloru naturalnej
patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen ogdlnych, okreslonych w §8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren znajduje si¢ w obszarze zespotu zabudowy wskazanego na rysunku planu jako chronionych
ustaleniami planu (figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow). Budynek dawnej przychodni,
zlokalizowany na obszarze 5.U nie jest umieszczony w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla terenu 5.U dopuszcza si¢ wyburzenie czesci lub catosci istniejgcego budynku w przypadku, w ktorym
bedzie to konieczne ze wzgledu na jego zty stan techniczny,

) dopuszcza si¢ takze przebudowe calosci lub cze$ci obiektu w celu dostosowania go dla nowych
sposobow uzytkowania,

d) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustala si¢ wymog zastosowania materiatdéw wykonczeniowych
ktore beda harmonizowaly z istniejacg zabudowa objeta ochrona — ceramiki budowlanej oraz tynkows;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogolnych, okre§lonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate linie zabudowy - obowiagzuja ustalenia okreslone w ust. 8),

) maksymalna dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8 ,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 55%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 10 m,
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f) geometria dachow — dachy skosne, o kacie nachylenia dachu 25-55° lub dachy ptaskie;
g) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 20% powierzchni dzialtki,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku wtornego podziatu istniejacych dziatek
budowanych nie powinna by¢ mniejsza niz 450 m2,

b) pozostate zasady wg. ustalen ogdlnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
a) teren jest potozony w granicach obszaru srodmiejskiego,

b) dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg ustalenia przepisow odrebnych, dot. odleglosci
usytuowania zabudowy od skrajni toru;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd — z ul. Kolejowej ( 11.KD-L),

b) miejsca postojowe — przy zachowaniu wskaznika min. 2 miejsc na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug
lub 1 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ czgsci miejsc postojowych, wymaganych dla obstugi terenu 5.U w liniach
rozgraniczajacych ulicy Kolejowej ( 11.KD-L ), w przypadku w ktérym spetnienie warunku okreslonego
w ppkt. b) nie bedzie mozliwe w granicach terenu5.U oraz pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadzajacego drogi publicznej;

11) stawka procentowa: 30%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZP (o powierzchni ok. 0,26 ha) plan ustala: obowiazuja
ustalenia ogolne oraz

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej, parkowej — skwery, zielence wraz z obiektami matej architektury,
b) funkcja uzupehiajaca — funkcja uzupetniajgca — urzadzenia / elementy infrastruktury technicznej,
¢) funkcja wykluczona — nie okre$la sie;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ wymog utrzymania i pielegnacji istniejacej zieleni,

b) realizacja zagospodarowania w postaci matej architektury wedtug wspdlnego, spdjnego projektu
architektoniczno-krajobrazowego,

C) ustala si¢ wymog zastosowania zieleni wielowarstwowej (zieleni niskiej, krzewow i drzew)
w zagospodarowaniu planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen og6élnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: Teren parku jest
elementem zespotlu zabudowy dworca PKP. Dla obiektow wskazanych na rysunku planu jako figurujace
w gminnej ewidencji zabytkéw o szczegdlnych walorach kulturowych, chronione ustaleniami planu,
obowiazuja zasady okreslone w §9 ust. 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogolnych, okre§lonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) nie ustala si¢, obowigzuje zakaz sytuowania budynkow,
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b) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 60% powierzchni dziatki;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszczenie scalenia i podziaty na
zasadach ogdlnych, okreslonych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd — z ul. Kolejowej ( 11.KD-L),

b) miejsca postojowe — ustala si¢ zakaz sytuowania miejsc postojowych;
11) stawka procentowa: nie nalicza sig.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KK,U (o powierzchni ok. 0,93 ha) Plan ustala: obowigzuja
ustalenia ogolne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujaca — zabudowa obstugi komunikacji zbiorowej oraz ustug, w tym handlu
oraz uslug o charakterze publicznym, lokalizacja posterunku stuzb porzadkowych (np. Straz Miejska,
Policja), gastronomia;

b) funkcja uzupetniajagca — funkcje zwiagzane z obstugg turystyki, w szczegdlnosci lokalizacja punktow
informacji turystycznej, biur podrozy, miejsc noclegowych, lokalizacja biur; elementy infrastruktury
technicznej;

¢) funkcja wykluczona — sposoby uzytkowania wykluczone ze wzgledu na ucigzliwosci (hatas, wibracje)
powodowane przez obecnos$¢ linii kolejowe;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w obszarze planu wyznaczono teren rejonu dworca PKP oraz Alei Wojska Polskiego jako wskazany do
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) dla terenu o ktorym mowa w ppkt. a) dopuszcza si¢ realizacje dziatan takich jak rehabilitacja,
rewaloryzacja i rewitalizacja istniejacej zabudowy celem zachowania istniejacych walorow estetycznych
oraz zwickszenia walorow uzytkowych przestrzeni publicznych,

C) projekty zagospodarowania al. Wojska Polskiego powinny by¢ realizowane w koordynacji z projektami
zagospodarowania otoczenia dworca, W szczegolnosci dotyczy to projektow przestrzeni publicznych
w tym placu przeddworcowego, projektow urzadzenia zieleni, sposobu rozwigzania komunikacji pieszej
i kotowej;

d) W przypadku realizacji wiat przystankowych i zadaszen nalezy zastosowa¢ materiaty takie jak stal
ocynkowana lub aluminium, o spdjnej kolorystyce. Wiaty powinny byé wyposazone w gabloty
z rozktadami jazdy oraz siedziskami, dopuszcza si¢ w nich lokalizacje paneli na reklamy.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zagospodarowaniu terenu okolic dworca oraz projektowanego zintegrowanego wezta przesiadkowego
nalezy uwzgledni¢ lokalizacje¢ zieleni urzadzonej oraz zapewnienie powigzan pieszych z istniejacymi
terenami zieleni parkowej;

b) dla terenu 7.KK,U wskazane jest zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. W wyjatkowych przypadkach,
np. kiedy istniejace drzewa kolidujg z proponowanymi elementami uktadu komunikacyjnego dopuszcza
si¢ ich wyciecie, pod warunkiem realizacji nasadzen kompensacyjnych w obszarze terenu 7.KK,U ;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: Zespot zabudowy
dworca kolejowego — obejmujacy budynek oraz zabudowe towarzyszaca, oznaczong na rysunku planu,
podlega ochronie na podstawie ustalen planu:
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a) dla obiektow wskazanych na rysunku planu jako figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw
0 szczegblnych walorach kulturowych, chronione ustaleniami planu, obowigzujg zasady okreslone w §9
ust. 3,

b) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektoéw pomocniczych, magazynowych i technicznych jesli znajduja sig¢
W ztym stanie technicznym lub nie posiadaja waloréw kwalifikujacych ich do objecia ochrona zapisami
planu.

C) dopuszcza si¢ realizacje dziatah majagcych na celu dostosowanie istniejacej zabudowy
i zagospodarowania zespotu dworca kolejowego do wspotczesnych potrzeb obstugi ruchu pasazerskiego
oraz potrzeb zintegrowanego wezta przesiadkowego, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogolnych §10, ze
szczegblnym uwzglednieniem ustalen ust. 2), 3) oraz 4);

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz ul. Kolejowej ( 11.KDL)
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate linie zabudowy - obowigzuja ustalenia okreslone w ust. 8),

¢) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — max. 25% , wymog nie dotyczy lokalizacji wiat
przystankowych, budowli oraz obiektow matej architektury;

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gtownych — nalezy zachowaé istniejaca wysokos¢ zabudowy,
dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw zagospodarowania terenu (zadaszen, pylonow informacyjnych)
0 wysokos$ci wyzszej niz budynek dworca jednak nieprzekraczajacej 16,5 m ,

e) geometria dachéw — w istniejacych budynkach ustala si¢ wymog zachowania istniejacej geometrii dachu,
dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich, lub sko$nych o kacie
nachylenia potaci odpowiadajacym istniejgcej zabudowie dworca,

f) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni dziatki;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢ zasad szczegétowych,
dopuszczenie scalenia i podziaty na zasadach ogoélnych, okreslonych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren jest przewidziany pod realizacje celu publicznego — realizacji terenéw obstugi zbiorowego
transportu publicznego,

b) teren jest potozony w granicach obszaru srodmiejskiego,

¢) dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg ustalenia przepiséw odrgbnych, dot. odleglosci
usytuowania zabudowy od skrajni toru;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
wykorzystanie terenu na cele stuzace do magazynowania, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania,
sprzedazy hurtowej i wysytkowej towarow, oraz bazy spedycyjne funkcjonujgce w oparciu o istniejacg
infrastrukture transportu kolejowego do czasu realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd — z ul. Kolejowej ( 11.KD-L ),

b) na terenie 7.KK,U plan przewiduje realizacje zintegrowanego wezta przesiadkowego jako elementu
infrastruktury obstugi zbiorowego transportu publicznego,

c) w projekcie zagospodarowania dla zintegrowanego wezta przesiadkowego nalezy uwzgledni¢ potrzeby
wszystkich przewoznikow komunikacji kotowej — obejmujacych zaréwno zbiorowy transport miejski
oraz ponadlokalny jaki i kolejowe przewozy pasazerskie,
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d) zagospodarowanie wezta powinno zawiera¢ co najmniej zatoki autobusowe wraz z wiatami, powigzania
piesze z peronami kolejowymi, miejsca postojowe dla samochoddéw, wtym miejsca postoju
krotkoterminowego (kissride) oraz postoju taksowek, miejsca parkingowe dla rowerow,

e) projektowane powigzania piesze powinny by¢ projektowane w sposdb spdjny z koncepcjami
zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczegoélnosci placu przeddworcowego. Projektowane
powigzania piesze powinny zapewni¢ komfort oraz bezpieczenstwo poruszania si¢ w obrgbie wezla
przesiadkowego,

f) miejsca postojowe — ustala si¢ wymog lokalizacji miejsc postojowych w oparciu 0 kompleksowy projekt
budowy zintegrowanego wezta przesiadkowego;

11) stawka procentowa: nie nalicza si¢.

7.Dla terenu oznaczonego symbolem 8.U (o powierzchni ok. 0,34 ha) Plan ustala: obowiazuja
ustalenia ogolne oraz

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa ustugowa, w tym handel,

b) funkcja uzupetniajagca - obiekty stluzace do magazynowania, skladowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej towarow, oraz bazy spedycyjne funkcjonujace
w oparciu 0 istniejacg infrastrukture transportu kotowego i kolejowego, lokalizacja parkingdw
wielopoziomowych, obiekty zwiazane z obstuga transportu (stacje diagnostyczne) i naprawa pojazdoéw
(warsztaty samochodowe), elementy infrastruktury technicznej;

¢) funkcja wykluczona — sposoby uzytkowania wykluczone ze wzgledu na ucigzliwosci (hatas, wibracje)
powodowane przez obecnos¢ linii kolejowej - mieszkania, obiekty stuzby zdrowia;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) przy realizacji zabudowy na terenie 8.U ustala si¢ wymoég zastosowania kolorystyki odpowiadajacej
materialom naturalnym - takim jak ceramika i kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala
si¢ wymog zastosowania koloréw biatego, jasnoszarego, jasnoblekitnego, jasnobrazowego; Zaleca sig
zastosowanie ceramiki jako materialu wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

b) w przypadku zastosowania dachéw skosnych ustala sie¢ wymog zastosowania ceramiki, dachowek
betonowych Iub pokry¢ zblachy jako materiatow wykonczenia dachu, zabrania si¢ Stosowania
materialow z blachy imitujacych dachéwke (tzw. blachodachowki) oraz dachowek bitumicznych;

¢) W przypadku zastosowania dachoéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ bitumicznych, pokry¢
z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np. grysem). Zaleca si¢ zastosowanie dachow zielonych;

d) ustala si¢ wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki budowlanej - czerwieni, brazow,
szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze stali dopuszcza sie stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla
tego materiatu lub wykonczonego w kolorach - szaroblekitnym, srebrzystym, grafitowym, brazowym lub
malowanym na kolory w odcieniach szaro$ci lub czerni. Dopuszcza si¢ patynowanie lub pasywowanie
(anodowanie) pokry¢ z blachy, w takim przypadku ustala si¢ wymodg zastosowania koloru naturalnej
patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogolnych, okre§lonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz ul. Kolejowej ( 11.KDL)
w odlegtosci 8 m od ul. Kolejowej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate linie zabudowy - obowigzujg ustalenia okreslone w ust. 8),
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¢) maksymalna dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.2 ,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 16 m,

f) geometria dachow — dachy skosne, o kacie nachylenia dachu 25-55° lub dachy ptaskie,

g) ustala si¢ nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 15% powierzchni dziatki,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki powstajacej w wyniku wtornego podziatu istniejacych dziatek
budowlanych nie powinna by¢ mniejsza niz 450 m2

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren jest potozony w granicach obszaru srodmiejskiego,

b) teren usytuowany w sgsiedztwie linii kolejowej — obowigzuja ograniczenia w Sytuowaniu zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
wykorzystanie terenu na cele stuzace do sktadowania i konfekcjonowania wegla oraz skupu ztomu do czasu
realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep od ul. Kolejowej ( 11.KD-L ),

b) przy zachowaniu wskaznika min. 2 miejsca na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug, lub 1 miejsce na
kazde 10 zatrudnionych;

11) stawka procentowa: 30%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KK (o powierzchni ok. 7,16 ha) Plan ustala: obowiazuja
ustalenia ogolne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujaca — tereny obstugi komunikacji kolejowej, lokalizacja budynkow,
budowli oraz urzadzen zwigzanych zobstugg ruchu kolejowego (przewozem o0sob, przewozem
i przetadunkiem rzeczy),

b) funkcja uzupehiajgca: komunikacja kotowa i piesza wielopoziomowa - wiadukty drogowe, ktadki
piesze, przejscia podziemne, infrastruktura techniczna i infrastruktura dla komunikacji kotowej i pieszej
wielopoziomowej, infrastruktura zwigzana z obstugg ruchu kolejowego (perony, przejécia dla pieszych,
dojazdy do ramp przetadunkowych), budowle i urzadzania stuzace do przetadunku towarow, budynki
i budowle zwigzane zmagazynowaniem ispedycja towardw (np. magazyny, place sktadowe
i tadunkowe), ekrany akustyczne i zielen izolacyjna, inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) funkcja wykluczona: zabudowa i zagospodarowanie nie zwigzana zobstuga ruchu kolejowego
(przewozem o0s6b, przewozem i przetadunkiem rzeczy);

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ma terenie 9.KK dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ktadki pieszej lub tunelu, taczacego tereny objete planem
(7.KK,U) zterenami znajdujacymi si¢ na poinoc od obszaru opracowania. Orientacyjny przebieg
powigzania pieszego zostat okreslony na rysunku planu,

b) w przypadku przebudowy lub remontu zadaszen nad peronami projekt nalezy uwzgledni¢ ustalenia
opracowan o ktorych mowa w §10,
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C) przy zagospodarowaniu perondéw pasazerskich nalezy uwzgledni¢ ustalenia projektow realizacji
zintegrowanego wezta przesiadkowego, w szczegoélnosci ustalenia dotyczace zapewnienia dostepu do
perondw oraz okreslenia spdjnego systemu informacji przestrzennej, kreslonego w §10 oraz informacji
0 ruchu pasazerskim;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen ogélnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych, okreslonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatki wynikajacej z podziatu,
b) dopuszczenie scalenia i podziatu na zasadach ogdlnych, okreslonych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dla terenu okre$laja przepisy odrebne dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
linii kolejowych;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) teren petni funkcje obstugi komunikacji kolejowej,

b) dostep ruchu kotowego do terenu zapewnia ul. Kolejowa;
11) stawka procentowa: nie nalicza sig.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KK (o powierzchni ok. 0,7 ha,) Plan ustala: obowiazuja
ustalenia ogolne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujaca — tereny obslugi komunikacji kolejowej, lokalizacja budynkow,
budowli oraz urzadzen zwigzanych zobstuga ruchu kolejowego (przewozem oséb, przewozem
i przetadunkiem rzeczy),

b) funkcja uzupetniajgca: komunikacja kotowa i piesza wielopoziomowa - wiadukty drogowe, ktadki
piesze, przejscia podziemne, infrastruktura techniczna i infrastruktura dla komunikacji kotowej i pieszej
wielopoziomowej, infrastruktura zwigzana z obstuga ruchu kolejowego (perony, przejscia dla pieszych,
dojazdy do ramp przetadunkowych), budowle i urzadzania stuzace do przetadunku towarow, budynki
i budowle zwigzane zmagazynowaniem ispedycja towaréw (np. magazyny, place sktadowe
i tadunkowe), ekrany akustyczne i zielen izolacyjna, inne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) funkcja wykluczona: zabudowa i zagospodarowanie nie zwigzane zobstuga ruchu kolejowego
(przewozem os6b, przewozem i przetadunkiem rzeczy);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg, ustalen ogolnych, okreslonych w §7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen ogoélnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wg ustalen ogdlnych, okreslonych
w §10;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatki wynikajacej z podziatu,
b) dopuszczenie scalenia i podziatu na zasadach ogdlnych, okre§lonych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu okre$lajg przepisy odrebne dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
linii kolejowych;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: ustala si¢ zakaz
sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) teren petni funkcje obstugi komunikacji kolejowej,
b) dostegp ruchu kotowego do terenu zapewnia ul. Kolejowa;

11) stawka procentowa: nie nalicza sig.
Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dla terenow drog publicznych oraz obstugi komunikacji kolowej i rowerowej. Zasady
ich modernizacji i rozbudowy

§ 16. 1. Poszczegolne wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny sg obslugiwane przez drogi publiczne
i wewnetrzne. Glownym ciggiem kotowym obstugujacym tereny objgte opracowaniem jest ul. Kolejowa
(11.KD-L ), oznaczona na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegbélnych terendw
zawierajg ustalenia szczegolowe dla tych terenow.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw drdg publicznych (z wylaczeniem drogi wojewodzkiej — 10.KD-
Z/KK') oraz wydzielonych z poszczegdlnych terenow droég wewnetrznych, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych o ile pozwalaja
na to warunki okreslone w przepisach odrgbnych, przebieg i szerokos¢ istniejacej badz projektowanej drogi,
a takze rozmieszenie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej;

4. W terenach komunikacyjnych, z wylaczeniem droég krajowych i wojewddzkich, dopuszcza sie
sytuowanie obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic takich jak np. kioski z prasa , punkty
sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe. Przy lokalizacji tego
zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ ustalenia §10, w szczegdlno$ci w zakresie dotyczacym ksztattowania
przestrzeni placu przeddworcowego oraz terendw zintegrowanego wezla przesiadkowego.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw drég publicznych oraz obstugi komunikacji kolowej i rowerowej
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem

§ 17. 1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ nastepujace projektowane lub istniejagce elementy
uktadu komunikacji kotowej i rowerowej:

1) proponowana droga publiczna taczaca ul. Kolejowg i ul. Osiedlows, oznaczona na rysunku planu jako 2
KD-D (o powierzchni 0,08 ha);

2) wiadukt ul. Gdanskiej — droga wojewodzka, oznaczona na rysunku planu jako 10.KD-Z/KK (o
powierzchni ok. 0,27 h);

3) ul. Kolejowa — droga gminna, oznaczona na rysunku planu jako 11.KD-L (o powierzchni ok. 0,6 ha);

4) pas rezerwy terenowej dla rozbudowy ul Osiedlowej, oznaczony jako 12.KD-D (o powierzchni ok. 0,04
ha);

5) elementy komunikacji rowerowej — proponowane $ciezki rowerowe.

2. Dla terenu z istniejgcg funkcjg podstawowsa komunikacji drogowej, wyodrebnionego w obszarze planu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-D plan ustala:
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1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - ulic dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ prowadzenie robot okre§lonych ustawa
o0 drogach publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie remontow ibudowy chodnikéw o szerokosci min. 150 m w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej,

b) ustala si¢ wymog lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych, po obydwu stronach
drogi w obrebie linii rozgraniczajacych ulic przy zachowaniu widoczno$ci na skrzyzowaniu,;

c) dopuszczenie umieszczania W liniach rozgraniczajacych ulic urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu
Z zarzadca,

d) ustala si¢ wymog urzadzenia i realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej w postaci zieleni niskiej oraz
nasadzenia nowych drzew przy granicy z terenem 1.MW ;

e) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00m poza odcinkami
istniejacych geodezyjnie wyznaczonych linii rozgraniczajacych, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow,

f) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.00 m.

3. Dla terenu zistniejgca funkcjg podstawowa komunikacji drogowej, ul. Gdanskiej, wyodrebnionego
w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KD-Z/KK plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - ulic zbiorczych umieszczone na wiadukcie nad
terenami komunikacji kolejowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ prowadzenia robdt okreslonych ustawa
o drogach publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie remontéow ibudowy chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m i Sciezek rowerowych
0 szerokosci 1,50-2,00 m w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic oraz innych obiektéw i urzadzen
stuzacych komunikacji publicznej,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulic urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu
z zarzadca,

C) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00m poza odcinkami
istniejacych geodezyjnie wyznaczonych linii rozgraniczajacych, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.

4. Dla terenu zistniejaca funkcjg podstawowa komunikacji drogowej (ul. Kolejowej) wyodrgbnionego
w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KD-L plan ustala:
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1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w obszarze planu wyznaczono teren rejonu dworca PKP oraz Alei Wojska Polskiego jako wskazany do
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) dla terenu o ktorym mowa w ppkt. a) dopuszcza si¢ realizacje dziatan takich jak rehabilitacja,
rewaloryzacja i rewitalizacja istniejacej zabudowy celem zachowania istniejacych walorow estetycznych
oraz zwigkszenia walorow uzytkowych przestrzeni publicznych,

C) projekty zagospodarowania al. Wojska Polskiego powinny by¢ realizowane w koordynacji z projektami
zagospodarowania otoczenia dworca, W szczegolnosci dotyczy to projektow przestrzeni publicznych
w tym placu przeddworcowego, projektow urzadzenia zieleni, sposobu rozwigzania komunikacji pieszej
i kotowej,

d) przy projektowaniu elementéw zagospodarowania ulicy takich jak chodniki, systemy informacji
miejskiej czy mata architektura w rejonie sgsiadujacym z dworcem nalezy uwzglednié ustalenia §7 ust 2.
oraz §10, w szczegdlno$ci ustalenia zawarte w Ust. 2,

e) lokalizacja zatok autobusowych oraz miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych 11.KD-L powinna
uwzglednia¢ ustalenia planow realizacji zintegrowanego wezla przesiadkowego,

f) ustala si¢ wymog zastosowania urzadzen uspokojenia ruchu w zagospodarowaniu ulicy w sgsiedztwie
budynku dworca, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie zachowania i wprowadzania
W liniach rozgraniczajacych ulice liniowych ukladow zieleni wysokiej itworzacych pasma zieleni
izolacyjnej, oile nie koliduje to z bezpieczefstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wlasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nakazy, zakazy,
ograniczenia i dopuszczenia ustalone w § 9 w odniesieniu do czesci przebiegu ulic w obrgbie zespotow
zabudowy objetych ochrong zapisami planu oraz umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m i $ciezek rowerowych o szerokosci 1,50 —
2,00 m w obrebie linii rozgraniczajacych ulice, oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji
publicznej, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zagospodarowania placu przeddworcowego
zawartych w §10,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe
i poziome, drogowskazy, sygnalizatory swietlne,

C) nakaz utrzymania minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m, poza odcinkami
istniejacych geodezyjnie wyznaczonych linii rozgraniczajacych o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow, dla nowoprojektowanych drog szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3,00 m.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) trasy rowerowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz terenow przestrzeni
publicznych, dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ tras rowerowych an terenach zieleni urzadzonej;

2) orientacyjny przebieg wazniejszych tras rowerowych, do uwzglednienia w urzadzeniu i zagospodarowaniu
terenu, wskazano na rysunku planu.

6. Dla terenu z istniejaca funkcja podstawowa komunikacji drogowej (rezerwa terenowa dla rozbudowy ul
Osiedlowej) wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KD-D plan
ustala:
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1) przeznaczenie terenu: rezerwa terenu dla rozbudowy istniejgcych drég publicznych — ulic dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ prowadzenia robot okreslonych ustawa
o0 drogach publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie zachowania i wprowadzania
w liniach rozgraniczajacych ulic liniowych uktadow zieleni wysokiej itworzacych pasma zieleni
izolacyjnej, oile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie nie
wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, pasoéw zieleni izolacyjno krajobrazowej zwigzanych z przebudowsg
i rozbudowg ul. Osiedlowe;j;

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego;

Rozdzial 5.

Zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich rozbudowy i modernizacji

§ 18. 1. Plan ustala nakaz modernizacji irozbudowy oraz budowy sieci iurzadzen infrastruktury
W obszarze obj¢tym ustaleniami planu w formie:

1) inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych (kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej), cieptowniczych, energetycznych (dot. o$wietlenia) ktérych budowa i eksploatacja nalezy do
zadan wiasnych gminy;

2) inwestycji  realizowanych przez zarzadcow sieci cieplowniczych, energetycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci | urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczenia drog, dojazdow i ciggow pieszych - po uzgodnieniu z odpowiednimi zarzadcami
drog lub terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
0znaczone na rysunku planu;

3) podane w planie parametry sieci nalezy traktowaé orientacyjnie, dopuszcza si¢ ich modyfikacje zgodnie
z projektami budowlanymi.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych energetycznych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza si¢ modernizacje badz likwidacje istniejacych sieci, instalacji i urzadzen, bedacych w ztym
stanie technicznym lub kolidujacych z planowanymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie
z ustaleniami planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych; w tym z sieci
magistralnych, dla uktadu tego obowigzuja:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
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¢) dla rozbudowy uktadu obowigzuje dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach

infrastruktury, polozonych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulice oraz na terenach przylegtych za zgoda
wladajacego;

2) zaopatrzenie z istniejacych sieci miejskich, przy projektowaniu i realizacji sieci uwzgledni¢ nalezy

przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a takze potrzeby zaopatrzenia

w wode (zrodta wody pitnej itechnologicznej) w warunkach kryzysowych tj. w ilosciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) podstawowy uktad kanalizacji sanitarnej miasta tworzg istniejace sieci magistralne i rozdzielcze, dla uktadu
obowigzuj tego obowigzuja:
a) nakaz odprowadzenia $ciekow z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) nakaz realizacji prac zwigzanych zbudowa, modernizacjg, przebudowa irozbudowa ustalony
w projektach wynikajacych z ustanowionego obszaru aglomeracji Starogard,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
d) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,

e) dla rozbudowy w/wym uktadu obowigzuje dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych
W korytarzach infrastruktury, potozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulice oraz na terenach
przylegtych za zgoda wtadajacego, w pozostatych terenach realizacja sieci dopuszczalna w ternach dla
ktorych ustalenia szczegdlowe nie zawieraja zakazu ich realizacji.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow odprowadzenia wod opadowych:
1) w obrebie planu elementy sytemu odprowadzenia wod opadowych tworza:

a) istniejace lub projektowane kolektory deszczowe,

b) tereny zieleni urzadzonej — poprzez umozliwienie infiltracji wod deszczowych do gruntu;

2) dla systemu kanalizacji deszczowej, na ktory sktadaja si¢: gtdéwne kolektory deszczowe i sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej plan ustala:

a) dla istniejacych sieci: dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych lub zmiany przebiegu sicie
W ramach opracowywanych projektéw budowlanych,

b) dla planowanych sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci w liniach
rozgraniczajacych ulice oraz na innych terenach przylegajacych za zgoda wiadajacego;

3) écieki deszczowe zobszaru planu nalezy odprowadzaé kolektorami deszczowymi, po uprzednim
przeanalizowaniu przepustowosci istniejacych kanatdow oraz zgodnie zwarunkami technicznymi
przylaczenia wydanymi przez zarzadzajacego sieci, przy czym odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni utwardzonych drég i placow do odbiornikow i kanalizacji dopuszcza si¢ po podczyszczeniu
ich do standardow zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dla terenéw parkingdw wykonanych zelementéow umozliwiajacych wegetacje oraz penetracje wod
opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu przy zapewnieniu mozliwosci ich
podczyszczenia oraz sprawdzeniu mozliwosci gruntowo —wodnych terenu;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachéow budynkéw na tereny zieleni w granicach
wlasnych dziatek (np. w formie szczelnych zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych itp.), po sprawdzeniu
mozliwosci gruntowo-wodnych oraz w sposéb uniemozliwiajgcy zalewanie terendw sgsiednich.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych w sasiedztwie i projektowanych
w obszarze planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV
oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) zapisy punktu 1) nie dotycza systemow zwigzanych z zasilaniem lub obstuga linii kolejowych. Systemy
energetyczne zwigzane z obstuga ruchu kolejowego znajduja si¢ w gestii zarzadzajacego tg siecig. Plan
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dopuszcza rozbudowe, modernizacj¢, utrzymanie tych sieci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegbtowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendw nie ustala si¢;

4) sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami sieci nalezy uzgodnic¢
z zarzadcy sieci;

5)w zagospodarowaniu iurzadzaniu terendw, zwlaszcza dzialek budowlanych, nalezy uwzglednic¢
obowigzujace przepisy odrebne w celu zapewnienia nieprzekroczenia dopuszczalnej wielko$ci pola
elektromagnetycznego od istniejacej linii energetycznej napowietrznej oraz bezpiecznego prowadzenia
robot budowlanych;

6) dodatkowo w obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z indywidualnych zrdodet, bazujacych na odnawialnych zrodtach energii na przyktad w postaci ogniw
fotowoltaicznych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w cieplo
1) obiekty w obszarze obj¢tym planem moga by¢ zaopatrywane energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie:
a) gazem ziemnym, w oparciu 0 zaopatrzenie z istniejace;j sieci,
b) energie elektryczna,
C) z miejskiej sieci cieptowniczej,
d) innych, indywidualnych zroédel bazujacych na wykorzystaniu energii odnawialnej np. kolektoréw
stonecznych, pomp ciepta itp..
2) zaopatrzenie W energi¢ cieplng zsieci miejskich , o ktorej mowa w pkt 1ppkt c) nastapi poprzez
projektowana, siec¢ cieptownicza;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt 1 ppkt ¢) na terenach wszystkich ulic
i ciagdw pieszych, oraz terendow zieleni publicznej.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow bytowych w oparciu o istniejgca lub projektowang sie¢ gazowa;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie gazociggu w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic iciggow pieszych
W obszarze objetym planem. Sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi
odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog-ulic i ciggéw pieszych, jesli jej
przebieg nie koliduje zinnymi sieciami infrastruktury technicznej; Ewentualne kolizje rozwigzac
w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegodlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, o ile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazow lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej w obszarze
opracowania planu, chyba Ze ustalenia szczegotowe zawierajg zakaz ich sytuowania;

5) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komorkowej, przy
zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen na budynkach i budowlach o wysokich warto$ciach kulturowych
- figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw) chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku
planu, chyba ze urzadzenia te zostang ostonicte elementami elewacji takimi jak np. gzymsy, pilastry
i podobne w taki sposob, ze pozostang niewidoczne z zewnatrz,
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b) sytuowanie stacji bazowych w obszarach chronionych ze wzgledu na zabytki tj. w granicach zespotéw
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow wskazanych na rysunku planu, wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

C) obiekty infrastruktury facznosci publicznej powinny spelniaé wymog realizacji wizji tadu przestrzennego
terenu przestrzeni publicznej — nalezy zastosowa¢ odpowiednie formy architektoniczne, dopasowujac je
do charakteru miejsca — w granicach zespotow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, uzgodnione
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow gospodarki odpadami:

1) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki, ostonigte i otoczone
odpowiednig zielenig izolacyjna; zaleca si¢ by miegjsca te umozliwiaty segregacj¢ odpadow;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi; wskazane ostonigcie placow pod $mietniki odpowiednia zielenig izolacyjna;

3) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie
Z przepisami ustawy o odpadach;

4) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiagzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegdlno$ci ustawa
z dnia 27 kwietnia 1997r o odpadach (Dz.U. z 2007r. Nr 39, poz. 251, ze zm);

Rozdzial 6.

Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 19. 1. Plan nie wyznacza zasad ochrony gruntow rolnych i lesnych ze wzgledu na brak ich wystgpowania
w granicach opracowania.

Rozdzial 7.

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.
2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do:

1) niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodno$ci z prawem i ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czgécig graficzng w Biuletynie Informacji Publicznej Starogardu
Gdanskiego;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §20 ust.1 i 2, ktory wchodzi w Zycie z dniem podjgcia uchwaty.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Miasta Starogard Gdanski.
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Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Slawomir Rus$niak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX/166/2012
Rady Miasta Starogard Gdanski
Z dnia 25 stycznia 2012 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego —33— Poz. 681

S TN % gk v o Uty K 16202
WEJSCONY PLAN ZAGOSPODARONANA PRESTRIENNEGO Ray Mita S s =
DLAOBSZARY POLORONEGO W REJONE UL, KOLEIOWE W STAROGARDZE GOANSH 2t st 0101
SKALA1:1.000

0 A - 0EH
|-

VRIS 2E STUDIUM UNARUNKONAN | KIERUNKON ZAGOSPODAROWANIA PRESTRZENNEGO

WASTA STAROGARD GOANSH! GRANCADPRACOIANLAPLAN

iz}
f

JJ:.L OBONAZULACE UNE ZABUDONY
..u;:.. NEPRIEHRACTALNE LNE ZBLOONY
E LINE ROZGRANCZAJACE TERENY O RGZNYN PRZEZNACZENI LUB ROZNYCH ZASKDACK ZAGOSPOARONANA ____ TERENY ZHKNETE
Www@ @ CRENTACYNY PRZEBES PROPONOAANEGD) OLALZENA PESTEGD RIEL TORY KOLEIONE
i ik

4 CRENTACYINY PRZEBES PROPONOAMNCH SCEZEX RONER: SONENA W RZADEEN TERENL
. WY TERENY ZAEUDONY MESZXANIVIE] WELORODZNAE —

i ZESPOLY | OBIEKTY ZABUDON'Y ORIETE OCHRONA KONSERHATORSKA N NOCY USTALEN PLANJ, FIGURILACE
- TEREN ZABUDQHY USLUGORE) ¥/ GMINKEJ EWDENC ZABYTHW, 0 SZCZEGELNNCH WALORACH KLTLRORYCH

D N8R A0 O M) AR RIS P08 BENTYZBONE CRETECLHROMKINSERANTRSKAM NOY LSTAEH P, FGIRLUGE

. T R @ GHMELENDECI BN —

. T IV RN RNCE SORIFEITALIC HE LS LSS I LORRLEAP dom =
D N— CREVHCHN (SR TR PLCUFREIDVCRIONESD e
D SRR T [l RO A ESOMES A RESHNIES) St e

TR L1l A 3 T
KD-ZKX- DROGA ZBIORCZANA WIDLKCIE NAD TERENEM KONUNKAJCIKOLEJWE PR PSZELEN EOLCABIWAGHN WLRZAZN TEREN)

HD-L-DROGALOKALNA
KDD-DROGA DOAZOONA




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego —34— Poz. 681

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/166/2012
Rady Miasta Starogard Gdanski
Z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zalacznik nr 2 Uchwaly nr XIX/166/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 stycznia 2012
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej
w Starogardzie Gdanskim byl wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko, do publicznego
wgladu w dniach od 24 pazdziernika 2011 r. do 23 listopada 2011 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Starogard
Gdanski. W dniu 14 listopada 2011 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm): do 07
grudnia 2011 r.

3. W ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rus$niak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/166/2012
Rady Miasta Starogard Gdanski
Z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zalacznik nr 3 Uchwaly nr XIX/166/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 stycznia 2012
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 26
listopada 1998r. o finansach publicznych ( Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm. ) Rada Miasta Starogard
Gdanski uchwala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ zadan wiasnych z zakresu drog publicznych
i infrastruktury technicznej.

2. Koszt realizacji zadan wymienionych w pkt. 1 zostanie oszacowany po ustaleniu zakresu inwestycji.

3. Koszty inwestycji wymienionych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rus$niak
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