Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 49

— 5204 -

Poz. 948, 949

W dniu 30 sierpnia 2010r., na podstawie art. 17
pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/227/09 Rady Miasta
Kostrzyn nad Odra z dnia 12 lutego 2009r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego tere-
noéw ograniczonych ulicami Orta Biatego, Jagiellon-
skg i Jana Pawta Il w Kostrzynie nad Odrg, Burmistrz
Miasta Kostrzyn nad Odrg podat do publicznej wia-
domosci informacje o ponownym wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu miejscowe-

go, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
w dniach od 7 pazdziernika 2010r. do 28 pazdzierni-
ka 2010r. w siedzibie Urzedu Miasta Kostrzyn nad
Odra.

W wyznaczonym do dnia 11 listopada 2010r. termi-
nie nie wniesiono zadnych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow
ograniczonych ulicami Orta Biatego, Jagiellonska
i Jana Pawta Il w Kostrzynie nad Odrg, nie rozstrzy-
ga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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UCHWALA NR V1.50.2011
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 22 lutego 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Placu
Powstancow Wielkopolskich w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 i art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.
zm."), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.?),
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej In-
spekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871),
uchwaty Nr XXI1/308/08 Rady Miasta w Zielonej Gé6-
rze z dnia 1 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci Placu Powstan-
cow Wielkopolskich w Zielonej Gbérze oraz po
stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwa-
runkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Géra uchwalonym
uchwatg Nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.® uchwala sieg, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci Placu Powstan-
cow Wielkopolskich w Zielonej Gorze zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje teren zgodnie z zatgcznikiem
graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny Nr 1 — rysunek planu w skali
1: 500 wraz z wyrysem ze studium uwarunko-
wan i kierunkdbw zagospodarowania prze-
strzennego miasta;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace spo-
sobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich fi-
nansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

8 2. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okresla-
jace zasady zagospodarowania terendw objetych
planem z przeznaczeniem pod zabudowe mieszka-
niowg z ustugami, pod zabudowe ustugowg
z mieszkaniami, pod zabudowe ustugowa, komuni-
kacje i infrastrukture techniczna.

2. W obszarach objetym planem wydziela sie te-
reny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg z ustugami, oznaczo-
ng symbolem MU;

2) zabudowe ustugowg z mieszkaniami, oznaczo-
ng symbolem UM;

3) zabudowe ustugowa,
U1, U2, Us;

4) komunikacje, oznaczong symbolami:

oznaczong symbolami

a) KD —droga publiczna,
b) KDW - droga wewnetrzna,



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Lubuskiego Nr 49

— 5205 -

Poz. 949

5)

¢) KX - plac publiczny;

infrastrukture techniczng, oznaczong symbo-
lem: E — elektroenergetyka.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym

mowa w 8§ 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1)
2)

3)

4)

5)

rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogdlne;

rozdziat 2, zawierajgcy przepisy obowigzujace
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réoznym przeznaczenia lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego,

przyrody

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,
e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-

nia przestrzeni publicznych,

f) szczegotowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

g)

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now,

i) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

rozdziat 3, zawierajacy przepisy, dotyczace wy-
dzielonych stref, okreslajgce szczegdlne warun-
ki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodaro-
wania dla poszczego6lnych terendéw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;
rozdziat 5, zawierajgcy przepisy koncowe.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce

oznaczenia graficzne:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

pasaze piesze;

podcien;

obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

7)

symbole literowe przeznaczenia terenu i nume-
ry wyrdzniajgce go sposrod innych terendw.

3. Pozostate oznaczenia niewymienione wyzej

majg charakter informacyjny.

1)

2)

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek wymieniony w 8 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajagcymi, obejmujgcy minimum 51%
powierzchni tego terenu lub minimum 51%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
istniejacych i planowanych, potozonych w jego
granicach;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktére uzupetnia i wzbogaca przezna-
czenie podstawowe;

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ dostepnos$¢ zgodnie z przepisami
0 gospodarce nieruchomosciami, a takze do-
stepnosé przez uktad drég wewnetrznych do-
jazdowych posiadajgcych zjazdy lub zjazd do
drogi publicznej;

zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynki
lub zespoty budynkdéw wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci da-
chowych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-

mieé¢ powierzchnie poziomego rzutu pierwszej
kondygnacji nadziemnej po zewnetrznej kra-
wedzi budynku w stanie wykonczonym;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-

mieé¢ ogdlnodostepne obszary o dominujacej
funkcji komunikacji pieszej takie, jak chodniki,
w tym takze $ciezki rowerowe, parki, zielence,
aleje parkowe;

12) dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy

rozumieé taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje
ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapi-
séw prawa budowlanego;
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13) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to ro-
zumie¢ taki rodzaj ustug, ktéory wymaga duzego
naktadu pracy recznej i jest prowadzony
w warsztacie;

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé
wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajgcy do pobrania
od wtasciciela jednorazowej optaty w przypad-
ku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozu-
mie¢ taka linie, na ktdérej musi stang¢ $ciana
frontowa budynkéw oraz okreslonych w usta-
leniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; dopuszcza sie jej nieznaczne
naruszenie dla zadaszen wejsciowych, rzutu
dachu, wykuszy, balkonéw i elementéw wy-
stroju architektonicznego — jednak nie wiecej
nizo 1,2m;

16

-

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ granice wzdtuz terenow komunika-
cji publicznej i wydzielonych paséw infrastruk-
tury technicznej, poza ktérg nie moze by¢ wy-
suniete lico budynku;

17) dostosowaniu do wysokosci elewacji — nalezy
przez to rozumie¢ takie ksztattowanie budynku,
aby podziat elewacji na linie horyzontalne kon-
dygnacji byt dostosowany do sgsiedniego bu-
dynku, bez koniecznosci zachowywania tych
samych wysokosci dla ich kondygnacji;

18) tymczasowym sposobie zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
inne niz podstawowe, obowigzujgce do czasu
zagospodarowania terenu zgodnego z przezna-
czeniem podstawowym;

19) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to
rozumieé wolnostojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, lub umieszczane na
elementach konstrukcyjnych do obiektow bu-
dowlanych lub ogrodzenia, ktérych przynajm-
niej jeden z wymiarow przekracza 4,0m;

20) pasazu — nalezy przez to rozumie¢ przejscie na
poziomie chodnika, tgczagce budynki lub ulice,
przekryte dachem, czesto szklanym, mieszczg
sie w nim wejscia do przylegtych lokali ustu-
gowych lub w formie zamknietego obiektu
z wewnetrznym korytarzem, z ktérego mozna
przejsé do poszczegolnych lokali.

Rozdziat 2
Przepisy obowigzujgce w calym obszarze planu

§ 5. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow
zgodnie z ust. 2 — 3.

2. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, moga by¢ zagospodarowane
wylgcznie na cele zgodne z podstawowym przezna-
czeniem lub tgcznie z przeznaczeniem dopuszczal-
nym, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w zapisach
niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospoda-

rowania poszczegolnych terenow, zawartych w roz-
dziale 4, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze zaistnieé samodzielnie.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajagcymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
mogg wystepowaé drogi wewnetrzne, miejsca po-
stojowe dla samochoddéw osobowych, sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej oraz zielehn izola-
cyjna, o ile przepisy szczegétowe nie stanowig ina-
czej.

8 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, odnoszace sie do wszelkich
dziatan budowlanych zgodnie z ust. 2 — 6.

2. Nakazuje sie realizowanie zagospodarowania
terenow z uwzglednieniem wymogoéw ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) dbanie o docelowe uksztattowanie i zagospo-
darowanie linii zabudowy i linii zieleni wokoét
ulic — koordynacje pomiedzy liniami zabudowy,
zielenig kompozycyjna i izolacyjng, elementami
reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami
poszczegoblnych nieruchomosci, itp.;

2) utrzymanie terendéw biologicznie czynnych
w granicach poszczegdlnych terenéw przezna-
czonych pod okreslone funkcje o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegoto-
wych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej —
trawniki, zieleni $redniej — krzewy, zieleni wy-
sokiej — drzewa istniejgce i projektowane.

3. Nakazuje sie stosowanie:

1) na elewacjach budynkéw materiatdbw wykonh-
czeniowych nawigzujgcych do rozwigzan zasto-
sowanych w zabudowie historycznej miasta
i charakterystyczne dla tradycji regionu (tynki,
oktadziny ceramiczne, drewno) z dopuszcze-
niem materialdbw wspoiczesnych typu szkio,
stal;

2) koloréw podporzagdkowanych programowi ko-
lorystycznemu wnetrza ulicy i placu;

3) ograniczonej ilosci barw na elewacji, unikanie
kontrastowych zestawien;

4) stylizowanej reklamy z metaloplastyki na wy-
siegnikach i pojedynczych liter umieszczonych
na tle elewac;ji.

4. Dopuszcza sie stosowanie:

1) kontrastowych zestawien koloréw w reklamie
pod warunkiem, ze ksztattem, wielkosScig oraz
lokalizacjg komponuja sig¢ z uktadem elewacji;

2) reklam na budynkach pod warunkiem sytu-
owania ich centralnie lub naroznikowo.

5. Zakazuje sie stosowania:
1) wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych;

2) znakow informacji wizualnej w sposob narusza-
jacy bezpieczenstwo ruchu samochodowego
i pieszego.
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6. Zakazuje sie lokalizowania garazy wolnostoja-
cych.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ust. 2 —
8.

2. Zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci go-
spodarczych nalezgcych do przedsiewzie¢ mogag-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z wytaczeniem:

1) lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczonych w ramach przeznaczenia pod-
stawowego i uzupetniajacego, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddzia-
tywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujgcych przepiséw oraz o ile pozostate
ustalenia planu nie stanowig inaczej.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, dopusz-
czalny poziom hatasu okreslony w przepisach od-
rebnych dla terenéw:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MU
— wskazuje sie jako przyporzadkowany rodza-
jowi ,tereny w strefie srodmiejskiej miast po-
wyzej 100tys. mieszkancow”;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem UM
— wskazuje sie jako przyporzadkowany rodza-
jowi ,tereny w strefie srodmiejskiej miast po-
wyzej 100tys. mieszkancow”;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem U —
wskazuje sie jako przyporzadkowany rodzajowi
Jtereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej
100tys. mieszkancow”.

4. W celu ograniczenia hatasu nalezy zwigkszyé
izolacyjno$¢ akustyczng okien i zewnetrznych $cian
budynkéw mieszkalnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem: nakazuje sie stosowanie paliw ekolo-
gicznych, tj. o niskiej zawartosci zwigzkow siarki.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-
dowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz po-
nowne wykorzystanie przy realizacji robot
ziemnych w zwigzku z budowa,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwe-
lacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub  przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia do reali-
zacji elementow zagospodarowania terenu.

7. W zakresie ochrony wéd przed zanieczyszcze-
niem, nakazuje sie uszczelnianie powierzchni komu-
nikacyjnych, w tym placéw, drég i parkingow.

8. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci
krajobrazowych, nakazuje sie:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zie-
leni;

2) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢
liniowych, w tym dotyczacych infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz porzgdkowania
struktury osadniczej.

8 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
polegajgce na:

1) ochronie obiektow zabytkowych, zgodnie z § 15
ust. 3;

2) ksztattowaniu nowej zabudowy uwzgledniajga-
cej walory kulturowe obszaru.

2. W obszarze petnej ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w § 15 ust. 1i 2:

1) nakazuje sie:

a) zachowanie zasadniczych elementéw histo-
rycznego uktadu przestrzennego tj. utrzyma-
nie podziatu parcelacyjnego okreslonego hi-
storyczng zabudowa, zachowanie rozplano-
wania ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych
i kompozycji zieleni,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy historycz-
nej: budynek przy ul. Plac Powstancow WIkp.
3, zgodnie z § 15 ust. 3,

c) zrdznicowanie rodzaju oswietlenia wynikaja-
cego z funkcji wnetrz urbanistycznych;

2) ustala sie:

a) utrzymanie i eksponowanie zabudowy zabyt-
kowej, jej waloréw, w tym proporcji, form
elewacji i dachow, wielkosci i uktadu otwo-
row, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa oraz
materiatobw budowlanych,

b) ksztattowanie waloréw nowej zabudowy,
w tym mieszkalnej i ustugowej poprzez okre-
$lanie formy architektonicznej w nawigzywa-
niu do tradycji i wartosci regionalnych oraz
stosowanie odpowiednich materiatéw bu-
dowlanych,

¢) wymog dostosowania formy i usytuowania
urzgdzen telefonii komoérkowej do historycz-
nego ukiadu przestrzennego i historycznej
zabudowy;

3) zakazuje sie stosowania dla zabytkowych
budynkéw w przypadku ich przebudowy materiatéw
nieodpowiadajgcych historycznemu wzorcowi np.
oktadzin z tworzyw sztucznych, pokryé dachowych
z blachy trapezowe;j.

3. Zobowiagzuje sie kazdego, kto w trakcie pro-
wadzenia robdét budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem do:
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1) wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych s$rod-
kow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym odpo-
wiedniego organu stuzby ochrony zabytkow
lub Prezydenta Miasta Zielona Gora.

4. Prezydent Miasta Zielona Gora jest zobowig-
zany niezwltocznie, nie dluzej niz w terminie
3 dni przekaza¢ wtasciwemu konserwatorowi zabyt-
kéw zawiadomienie, zgodnie z ust. 3 pkt 3.

8 9. 1. Ustala sie wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
zust. 2 -3.

2. Nakazuje sie zapewnienie dostepnosci oso-
bom z réznego typu niepetnosprawnosciag poprzez:

1) likwidacje istniejacych barier technicznych i ar-
chitektonicznych, poprzez zastosowanie odpo-
wiednich tagodnych pochylni, platform i pod-
jazdow;

2) umozliwienie przy zagospodarowywaniu no-
wych terenéw i w projektowanych obiektach
budowlanych, w tym budynkach uzytecznosci
publicznej, na wszystkich ciggach pieszych,
swobodne poruszanie sie o0s6b z ostabiong
sprawnos$cig motoryczna.

3. Dopuszcza sie stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentéw plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegélnosci lamp oswietle-
niowych, stupow ogtoszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach
pieszych, w sposéb nie utrudniajgcy poruszania
sie osobg niewidomym oraz niedowidzacym.

8 10. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ust. 2 —
4.

2. Parcelacja teren6w w granicach obszaru histo-
rycznego uktadu urbanistycznego miasta, wpisane-
go do rejestru zabytkéw, poza pozwoleniem na nig
stosownych stuzb ochrony zabytkdéw, wymaga spet-
nienia nastepujgcych warunkow:

1) zachowanie historycznego uktadu urbanistycz-
nego opartego o siatke ulic i placow;

2) w przypadku zatarcia historycznego uktadu po-
przedzenie podzialu sondazowymi badaniami
archeologicznymi i kwerendg archiwalna.

3. Do podziatu dzielonej nieruchomosci, wyma-
gane jest spetnienie nastepujgcych warunkow:

1) zgodnosé z funkcjg okreslong w planie;

2) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszgce,
warunkujgce prawidtowe funkcjonowanie wy-
dzielonych dziatek;

3) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej
i do infrastruktury technicznej dla wszystkich

powstatych w wyniku podziatu dziatek budow-
lanych.

4. Dopuszcza sie mozliwo$é taczenia wydzielo-
nych dziatek budowlanych.

8 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie
zust. 2 -5.

2. Uktad komunikacyjny okre$la sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drég ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementow ukiadu komunikac;ji,
w tym drog, parkingéw i $ciezek rowerowych, nale-
zy uwzglednié odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejagce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na wa-
runkach uzgodnionych z administratorem danej
sieci;

2) istniejacy ukitad drog publicznych i utrzymanie
powigzan;

3) utrzymanie lub budowe chodnikow dla pie-
szych;

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie roz-
poznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

4. Obszar objety planem obstuguja:

1) droga publiczna oznaczona w planie symbolem
KD — ul. Plac Powstancéw Wielkopolskich;

2) droga wewnetrzna oznaczona w planie symbo-
lem KDW umozliwiajgca swobodny dostep do
pozostatych dziatek, w sposdb zapewniajgcy
bezpieczenstwo pozarowe, dojazd karetki pogo-
towia i innych pojazdéw uprzywilejowanych.

5. W obszarze objetym planem (obszar petnej
ochrony konserwatorskiej) tylko 25% wymaganych
miejsc parkingowych moze by¢ zlokalizowane na
poziomie terenu.

6. Parkingi zaspokajajgce potrzeby mieszkancéow,
personelu i klientow, wyliczone wedtug parametrow
i wskaznikow okreslonych dla poszczegolnych tere-
noéw w rozdziale 4, lokalizowaé w przypadku braku
mozliwosci na dziatce inwestycji, na terenach poza
granicami opracowania.

8 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z ust. 2 — 10.

2. Dla wszystkich terenéw ustala sie, w zalezno-
Sci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazowg, cie-
ptowniczg i teletechniczng wraz z urzagdzeniami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz przynalez-
nymi pasami obstugi techniczne;j.

3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami, przy-
tagczami i obiektami technologicznymi, niewymaga-
jacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi w gra-
nicach innych wyodrebnionych w planie terenow,
o réznym przeznaczeniu, przy czym:
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1) trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia,
w przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci
projektowanych docelowo;

2) wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
gow sieci i przytgczy, nalezy zachowac strefy od
sieci o szerokosci uzaleznionej od $rednicy i ty-
pu, ustalone indywidualnie przez wtasciwego
dysponenta sieci, na ktérych nie nalezy sytu-
owac budynkéw, nasadzaé drzew;

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci i elementow infrastruktury
technicznej w innych terenach niz wymienio-
ne w pkt 1, pod warunkiem uzyskania zgody
wtasciciela terenu,

b) zmiany przebiegu i parametréw istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych z administratorem danej sieci —
o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza in-
teresdw o0so6b trzecich.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) dostawe wody, gwarantujgcg petne pokrycie
zapotrzebowania z istniejgcej lub rozbudo-
wywanej miejskiej sieci wodociggowej,

b) ilos¢ dostarczanej wody, dla poszczegdlnych
typow zabudowy, przyja¢ zgodnie z przepi-
sami szczegdélnymi w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje sie utrzymanie przebiegu gtéwnej sie-
ci wodociaggowej w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych drog.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych,
komunalnych, przemystowych oraz woéd opadowych
i roztopowych, zwanych dalej $ciekami:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdw, spetniajacych pa-
rametry zgodne z przepisami odrebnymi, do
istniejagcego systemu sieci kanalizacyjnej,

b) podczyszczanie $ciekow niespetniajgcych pa-
rametréw zgodnych z przepisami odrebnymi,
przed ich odprowadzeniem do sieci,

c) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w li-
niach rozgraniczajgcych drég, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych;

2) zakazuje sie wprowadzania $ciekéw do gruntu.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb,
zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych
i grzewczych — z istniejgcej lub rozbudowanej
sieci;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu sredniego
cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog,

b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych,
zgodne z przepisami odrebnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny od-
powiadac sieci gazowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pa-
sami jezdni, w uzgodnieniu z wtascicielem te-
renu, na warunkach okres$lonych przez admini-
stratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania na energie
elektryczng z istniejgcej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcéw ener-
gii elektrycznej z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych, liniami kablowymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, pokrycie
zapotrzebowania w tym zakresie z istniejacej
lub rozbudowanej sieci cieptowniczej miejskiej;

2) nakazuje sie:

a) lokalizowanie nowych sieci w liniach rozgra-
niczajgcych droég,

b) przystosowanie instalacji i urzgdzen na emi-
torach, do standardéw i wymogow okreslo-
nych w przepisach szczegolnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci poza pasami
drogowymi, za uzgodnieniem z wtascicielem
terenu, na warunkach okreslonych przez admi-
nistratora sieci.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci
od potrzeb, do istniejgcej lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje sie:

a) wyodrebnienie w budynkach specjalnych
zamknietych pomieszczen na gromadzenie
odpadow statych i ich okresowe wywozenie
na sktadowisko miejskie przez stuzby komu-
nalne,

b) wyposazenie drog oraz terenéw pieszych
w urzadzenia do gromadzenia odpadéw do-
stosowanych do technologii ich wywozu
i utylizacji;

2) zakazuje sie na catym terenie objetym planem
sktadowania oraz utylizacji odpadow;

3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urza-
dzen do gromadzenia odpadoéw, obstugujacych
minimum dwa tereny, pod warunkiem wyko-
nania obudowy tych urzadzeh wraz z przykry-
ciem dachowym.
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§ 13. 1. Ustala sie sposob i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw zgodnie z ust. 2 — 3.

2. Nakazuje sie likwidacje dopuszczonego tym-
czasowego zagospodarowania i zabudowy, w mo-
mencie pojawienia sie realnych mozliwosci realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Dopuszcza sie realizacje nowych tymczaso-
wych obiektow budowlanych lub tymczasowych
budowli, a takze tymczasowych parkingéw tereno-
wych, realizowanych na koszt inwestora, wtasciciela
lub uzytkownika pod warunkiem, iz takie lokalizacje
spetnig wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych,
a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza
takich mozliwosci.

8 14. Ustala sie stawke procentows, stuzaca nali-
czeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wynikajagcg ze wazrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15%.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8 15. 1. Ustala sie zasady dotyczgce ,zespotu
miejskiego wpisanego do rejestru zabytkow” obje-
tego petng ochrong konserwatorskg, zgodnie z ust. 2
-3.

2. Teren objety planem znajduje sie w granicach
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 75
z dnia 7.11.1957r. historycznego uktadu urbanistycz-
nego miasta Zielona Gora, dla ktérego:

1) ustala sie:

a) zachowanie zasadniczych elementow histo-
rycznego uktadu przestrzennego tj. utrzyma-
nie podziatu parcelacyjnego okreslonego hi-
storyczng zabudowa, zachowanie rozplano-
wania ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych
i kompozycji zieleni,

b) utrzymanie w dobrym stanie technicznym
i estetycznym istniejgcej zabudowy — budyn-
ki o wysokich wartosciach kulturowych (ujete
w ewidencji konserwatorskiej),

¢) uporzadkowanie elewacji budynkéw, zacho-
wujac jej stan obecny lub w przypadku dale-
ko posunietych przeksztatcen, odtworzenie
fazy wydobytej w badaniach architektonicz-
nych lub przekazaniach ikonograficznych,

d) utrzymanie detalu architektonicznego wraz
z odtworzeniem brakujgcych fragmentéw,

e) dostosowanie nowej zabudowy do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryty, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementédw kompozycji histo-
rycznej i wspotczesnej,

f) przyporzadkowanie kolorystyki elewacji i re-
klamy funkcji terenu, architekturze i uwarun-
kowaniom historycznym,

g) utrzymanie funkcji mieszkalno — handlowo —
ustugowej, z zakazem lokalizacji wolnostoja-
cych pawilonéw handlowych;

2) nakazuje sie konieczno$¢ uzgadniania z wtasci-
wym organem stuzby ochrony zabytkow:

a) podziatow terenu, w przypadku zatarcia czy-
telnosci historycznego uktadu,

b) prowadzonych prac konserwatorskich, re-
stauratorskich lub robot budowlanych przy
obiekcie ujetym w ewidencji zabytkow,

c) prowadzonych wszelkich dziatan inwestycyj-
nych w zakresie budowy nowych obiektow
kubaturowych, wyburzen, przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy i remontow, a takze
prowadzonych prac ziemnych, realizacji kolo-
rystycznych, nawierzchni ulic i placow;

3) nakazuje sie przy realizacji nowych obiektow
i wszelkich pracach ziemnych zapewnienie
przez inwestora badan i nadzoru archeologicz-
nego.

3. Obejmuje sie ochrong dom murowany z po-
czatku XX w. przy ul. Placu Powstancow Wielkopol-
skich 3, ujety w ewidencji zabytkow, poprzez naste-
pujace ustalenia:

1) nakazuje sie, przy renowacji i
obiektu zabytkowego, zachowanie:

modernizacji

a) zewnetrznego charakteru elewacji i bryty,
w tym: podziatbw otworéow okiennych
i drzwiowych, detalu dekoracyjnego oraz ka-
tow nachylenia potaci dachowych,

b) wewnetrznych cech funkcjonalnych i elemen-
téw wystroju wnetrz, jak schody, balustrady,
sufity, itp.;

2) dopuszcza sie:

a) zmiane przeznaczenia, a w uzasadnionych
przypadkach zmiane wyglgdu i rozplanowa-
nia, po uprzednim wykonaniu inwentaryzacji
konserwatorsko — budowlanej,

b) prowadzenie wszelkich prac renowacyjnych
i konserwatorskich po wcze$niejszym uzgod-
nieniu z odpowiednim organem stuzby
ochrony zabytkéw, za wyjgtkiem drobnych
biezacych remontéw i napraw nienaruszaja-
cych ustalen pkt 1,

c) stosowanie reklam na elewacjach, pod wa-
runkiem dostosowania ich formy do kompo-
zycji elewacji, umieszczenia ich w osi budyn-
ku lub w osi gtéwnych otworéw okiennych
i drzwiowych, bgdz naroznikowo, w tym:

— form metaloplastyki,

— pojedynczych liter na tynku.
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Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych 93 zagospodarowania terenu,
terenow c) zabudowy w granicach dziatki.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU, dla ktérych ustala sie zasady okre-
$lone w ust. 2 - 5.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — pod zabudowe mieszkaniowa
z ustugami, z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu;

2) dopuszczalne pod zabudowe zwigzang z han-
dlem, gastronomig, administracjg, os$wiata,
zdrowiem, sportem i rekreacjg, pod warunkiem,
ze wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwi wta-
Sciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakre-
sie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych
oraz sktadowania odpadow.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie prowadzenie tylko takiej dziatalno-
Sci gospodarczej, ktéra nie wywotuje ucigzliwo-
Sci dla otoczenia w rozumieniu przepisow Pra-
wa budowlanego;

2) ustala sie:

a) mozliwos$é przebudowy i rozbudowy istnieja-
cej zabudowy przy uwzglednieniu warunkéw
dziatan rewaloryzacyjnych dla obiektu ujete-
go w ewidencji zabytkow,

b) dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz
uktadu kalenicy czesci budynku przebudo-
wywanego do rozwigzah architektonicznych
wystepujacych w budynku istniejgcym.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wigecej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 10%,

c) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabu-
dowy zgodhnie z rysunkiem planu,

d) miejsca parkingowe i garazowe ze wzgledu
na brak mozliwosci lokalizacji ich na dziatce
inwestycji, lokowaé na terenach poza grani-
cami opracowania za zgodg zarzadcow tere-
nu,

e) dojazd do terenu od ul. Plac Powstancéw
Wielkopolskich oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej w planie symbolem KDW;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) dojs¢ i dojazdow, przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy, ustala sie:

1)

2)

3)

gabaryty zabudowy: czes$é rozbudowywang ga-
barytami, formg architektoniczng i wysokoscig
dostosowac¢ do zabudowy historycznej, w celu
harmonijnego dokomponowania do istniejgcej
zabudowy;

wysokos$¢ zabudowy ustala sie do 4 kondygna-
cji, ale nie wyzszg niz 15,0m, mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

w zakresie geometrii dachu — dachy zréznico-
wane, spadziste.

8 17. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugo-

wej z mieszkaniami, oznaczone na rysunku planu
symbolem UM, dla ktorych ustala sie zasady okre-
$lone w ust. 2 - 5.

1)

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

podstawowe — pod zabudowe zwigzang z han-
dlem, gastronomig i ustugami rzemieslniczymi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu;

dopuszczalne — pod lokale mieszkalne, pod za-
budowe zwigzang z administracjg, kulturg,
os$wiatg i zdrowiem.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowe;j
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej w celu zapewnienia wtasciwej
obstugi w zakresie dojazdéw, miejsc parkin-
gowych placow manewrowych, sktadowania
odpadow,

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospo-
darczej, ktéra nie wywotuje uciagzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapisow prawa bu-
dowlanego,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar-
czej, ktéra nie spowoduje przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
wedtug przepisow odrebnych;

ustala sie wprowadzenie nowej zabudowy pod
warunkiem:

a) nawigzania do historycznej parcelacji po-
przez podkreslenie jej architektonicznymi
podziatami bryt lub elewacji,

b) dostosowanie do gabarytéw zabudowy hi-
storycznej pod wzgledem skali, geometrii
dachow, bryty (wysokosci kondygnacji do-
stosowane do wysokosci budynku zlokalizo-
wanego przy ul. Plac Powstancéw Wielko-
polskich Nr 3), podziatéw architektonicznych,
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3)

linii zabudowy, materiatu wykonczenia ze-
wnetrznego i pokry¢é dachowych,

c) wykonania zabudowy o dobrym standardzie

materialowym i technologicznym;

zakazuje sie:

a) stosowania pokry¢ dachowych z blachy da-

chowkopodobnej,

b) lokalizacji obiektow budowlanych wedtug
dokumentacji typowej i powtarzalnej.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-

zniki:

1)

2)

3)

a)

ustala sie:

obowigzujacg linie zabudowy zgodng z histo-
ryczna linig zabudowy tj. w linii zabudowy
wyznaczonej przez budynek zlokalizowany
przy ul. Plac Powstancow Wielkopolskich
Nr 3, a takze w linii budynku przy ul. Kupiec-
kiej 52 (sciany szczytowej) oraz na granicy
Z wyznaczonym pasazem pieszym,

b) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

— w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m?2 powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 40,0m? po-
wierzchni uzytkowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m?2 powierzchni uzytkowej,

— w przypadku lokali mieszkaniowych
1.5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— zapewni¢ 1 miejsce dla osoby niepetno-
sprawnej na kazde 10 miejsc, parkingo-
wych, jednakze nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe;

dojazd do terenu z ul. Plac Powstancéw Wiel-
kopolskich;

dopuszcza sie lokalizowanie parkingobw w kon-
dygnacji podziemne;.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy, ustala sie:

1)

2)

3)

gabaryty zabudowy: nowg zabudowe gabary-
tami, forma architektoniczng i wysokoscig do-
stosowa¢ do zabudowy historycznej, w celu
harmonijnego wkomponowania w istniejgca
zabudowe;

wysoko$¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnaciji, ale
nie wyzszg niz 20,0m, mierzong od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu;

w zakresie geometrii dachu — dachy strome
z kalenicg rownolegtg do ul. Plac Powstancéw
Wielkopolskich.

8 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-

wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U1, dla
ktérych ustala sie zasady okres$lone w ust. 2 — 5.

1)

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

podstawowe — pod zabudowe zwigzang z han-
dlem, gastronomiag, z administracjg firm, biur,
bankdéw, organizacji spotecznych i politycznych,
zwigzang z ustugami rzemie$lniczymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne — pod zabudowe zwigzang z kul-
turg, nauka, o$wiatg i zdrowiem i pod zabudo-
we mieszkaniowa.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

3)

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowe;j

dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej w celu zapewnienia wtasciwej
obstugi w zakresie dojazdéw, miejsc parkin-
gowych placéw manewrowych, sktadowania
odpadow,

prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospo-
darczej, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu przepisbw Prawa
budowlanego,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar-
czej, ktéra nie spowoduje przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
wedtug przepisow odrebnych;

ustala sie wprowadzenie nowej zabudowy pod
warunkiem:

a) nawigzania do historycznej parcelacji po-
przez podkreslenie jej architektonicznymi

podziatami bryt lub elewacji,

b) dostosowania do gabarytéw zabudowy hi-
storycznej pod wzgledem skali, geometrii
dachow, bryty (wysokosci kondygnacji do-
stosowane do wysokosci kondygnacji bu-
dynku zlokalizowanego przy ul. Plac Po-
wstancow Wielkopolskich Nr 3), podziatéw
architektonicznych, linii zabudowy, materiatu
wykonczenia zewnetrznego i pokryé dacho-
wych,

¢) wykonania zabudowy o dobrym standardzie
materiatlowym i technologicznym;

zakazuje sie:

a) pokry¢é dachowych z blachy dachowkopo-
dobnej,

b) lokalizacji obiektow budowlanych wedtug
dokumentacji typowej i powtarzalnej.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-

zniki:

1)

ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — nie wiecej niz 70%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 20%,

c) obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgra-
niczajgcej ulicy KD (Plac Powstancow Wiel-
kopolskich) i na skrzyzowaniu z ulicg KDW,
zabezpieczy¢ tréjkat widocznosci podcie-
niem,

d) nieprzekraczalna linia

z rysunkiem planu,

zabudowy zgodnie

e) program parkingowy:

— w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

nie

na

— w przypadku ustug handlu w ilosci
mniejszej niz 1 miejsce postojowe
35,0m?2 powierzchni sprzedazy,

nie

na

— w przypadku ustug innych w ilosci
mniejszej niz 1 miejsce postojowe
40,0m?2 powierzchni uzytkowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

— w przypadku lokali mieszkaniowych
1,6 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— zapewni¢ 1 miejsce dla osoby niepetno-
sprawnej na kazde 10 miejsc parkingo-
wych, jednakze nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe,

f) dojazd do terenu z drogi oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDW oraz KD;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) dojs¢ i dojazdéw, placow manewrowych,
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

b) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstu-
ga zagospodarowania terenu,

c) parkingow w kondygnacji podziemnej,
d) zabudowy w granicach dziatki.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy, ustala sie:

gabaryty zabudowy:

a) nowag zabudowe gabarytami, forma architek-
toniczng i wysokoscig dostosowaé¢ do sg-
siedniej zabudowy historycznej, w celu har-
monijnego wkomponowania w istniejgcg za-
budowe,

b) budynki ksztattowaé tak, aby dach w czesci
przylegtej do budynku przy ul. Placu Po-
wstancow Wielkopolskich Nr 3 oraz od stro-
ny elewacji gtownej, byt spdéjny w zakresie
wysokosci i ksztattu z dachem budynku przy
ul. Placu Powstancow Wielkopolskich Nr 3
(najwyzszy punkt elewacji frontowej — gzyms
wienczacy winien znajdowaé sie na wysoko-
sci gzymsu budynku przy ul. Placu Powstan-

2)

3)

cow Wielkopolskich Nr 3) oraz, aby dachy
budynkéw projektowanych obnizy¢ od stro-
ny zabudowy przy ul. Kupieckiej o jedng
kondygnacje;

dopuszcza sie wysokos$é zabudowy do 5 kon-
dygnacji, w tym 3 kondygnacje do krawedzi da-
chu i jedng lub dwie kondygnacje w poziomie
poddasza uzytkowego, pod dachem stromym,
od strony frontowej budynku;

w zakresie geometrii dachu — dachy zréznico-
wane, spadziste, w partiach nieeksponowanych
dopuszcza sie dachy ptaskie, a kalenica dachu
W jego najwyzszej czesSci oraz inne elementy
budynku, nie moga przewyzszaé kalenicy dachu
na budynku czesci zabytkowej Filharmonii Zie-
lonogorskiej rownolegtej do ul. Plac Powstan-
cow Wielkopolskich.

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-

wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2, dla
ktérych ustala sie zasady okres$lone w ust. 2 — 5.

1)

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

podstawowe — pod zabudowe zwigzang z han-
dlem, gastronomiag, z administracjg firm, biur,
bankdéw, organizacji spotecznych i politycznych,
z ustugami rzemies$lniczymi wraz z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne — pod zabudowe zwigzang z ad-
ministracjg publiczng, kulturg, oswiatg i zdro-
wiem.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

2)

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej, w celu zapewnienia wtasciwej
obstugi, w zakresie dojazdow, miejsc parkin-
gowych placow manewrowych, sktadowania
odpadoéw,

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospo-
darczej, ktéra nie wywoluje uciagzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa bu-
dowlanego,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar-
czej, ktora nie spowoduje przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku
wedtug przepisow odrebnych,

d) lokalizowanie parkingow w kondygnacji pod-
ziemnej;

ustala sie wprowadzenie nowej zabudowy pod
warunkiem:

a) nawigzania do historycznej parcelacji po-
przez podkreslenie jej architektonicznymi
podziatami bryt lub elewacji,

b) dostosowania do gabarytéw zabudowy hi-
storycznej pod wzgledem skali, geometrii
dachow, bryty (wysokosci kondygnacji do-
stosowane do wysokosci kondygnacji bu-
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dynku zlokalizowanego przy ul. Plac Po-
wstancow Wielkopolskich Nr 3), podziatéw
architektonicznych, linii zabudowy, materiatu
wykonczenia zewnetrznego i pokry¢ dacho-
wych,

c) stworzenia przeszklonego pasazu od strony
terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem UM,

d) wykonania zabudowy o dobrym standardzie
materialowym i technologicznym.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — nie wiecej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 10%,

c) obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z ry-
sunkiem planu,

d) nieprzekraczalng
z rysunkiem planu,

linie zabudowy zgodnie

e) program parkingowy:

— w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

— w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
35,0m?2 powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m?2 powierzchni uzytkowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

— w przypadku lokali mieszkaniowych
1,56 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— zapewni¢ 1 miejsce dla osoby niepetno-
sprawnej na kazde 10 miejsc, parkingo-
wych, jednakze nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe;

2) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem KDW, a takze
z ul. Plac Powstancow Wielkopolskich;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w gra-
nicach dziatki.

5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) gabaryty zabudowy: obiekt budowany gabary-
tami, formg architektoniczng i wysokoscig do-
stosowa¢ do sasiedniej zabudowy historycznej;

2) wysokosé zabudowy: dopuszcza sie zabudowe
od 3 do 4 kondygnacji, ale nie wyzszg niz
20,0m, mierzong od poziomu terenu przy naj-
wyzej potozonym wejsciu, do najwyzszego
punktu dachu;

3) w zakresie geometrii dachu — dachy strome
z kalenicg rownolegtg do ul. Plac Powstancéw
Wielkopolskich.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U3, dla
ktoérych ustala sie zasady okreslone w ust. 2 — 5.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — pod zabudowe zwigzang z han-
dlem, gastronomig, z administracjg firm, biur,
bankéw, organizacji spotecznych i politycznych,
z ustugami rzemies$lniczymi wraz z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne — pod zabudowe zwigzang z ad-
ministracjg publiczng, kulturg, oswiatg i zdro-
wiem.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie:

a) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospo-
darczej, ktéra nie wywotuje uciagzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa bu-
dowlanego,

b) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodar-
czej, ktora nie spowoduje przekroczenia do-
puszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku
wedtug przepiséw odrebnych;

2) ustala sie rozbudowe i nadbudowe obiektu zlo-
kalizowanego przy ul. Al. Wojska Polskiego 2
pod warunkiem:

a) rozbudowy w strone obowigzujgcej linii za-
budowy od ul. Al. Wojska Polskiego wyzna-
czonej $ciang szczytowg budynku przy
ul. Kupieckiej 52,

b) nadbudowy z dostosowaniem do gabarytow
zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachow, bryty, podziatow architek-
tonicznych, linii zabudowy, materiatu wykon-
czenia zewnetrznego i pokry¢ dachowych,

c) stworzenia przeszklonego pasazu od strony
terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem UM,

d) wykonania przebudowy o dobrym standar-
dzie materialowym i technologicznym.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wska-
zniki, ustala sie:

1) obowiagzujace linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) program parkingowy i garazowy: ze wzgledu
na braku mozliwosci lokalizacji na dziatce inwe-
stycji miejsca postojowe lokowaé na terenach
poza granicami opracowania;

3) dojazd do terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW;

4) dopuszcza sie lokalizowanie parkingéow w kon-
dygnacji podziemne;.
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5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy, ustala sie:

1) gabaryty zabudowy: obiekt rozbudowany gaba-
rytami, formga architektoniczng i wysokos$cig
dostosowacé¢ do sgsiedniej zabudowy historycz-
nej;

2) wysokos$¢ zabudowy: dopuszcza sie nie wyzszg
niz 15,0m, mierzong od poziomu terenu przy
najwyzej potozonym wejsciu, do najwyzszego
punktu dachu;

3) w zakresie geometrii dachu — dachy strome
z kalenicg rownolegta do ul. Plac Powstahcow
Wielkopolskich.

§ 21. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej kla-
sy (D) dojazdowej wraz z urzadzeniami towarzyszg-
cymi, oznaczony na rysunku planu symbolem KD,
dla ktorych ustala sie zasady okreslone w ust. 2 — 4.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe:
droga publiczna dojazdowa wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w li-
niach rozgraniczajacych drég,

b) w liniach rozgraniczajgcych drogi budowy
obiektow komunikacji pieszej — chodnika
o minimalnej szerokosci 1,5 m;

2) dopuszcza sie korekty elementéw istniejgcego
uktadu komunikacyjnego w projektach tech-
nicznych budowy i modernizacji drég.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW, dla ktérych ustala
sie zasady okre$lone w ust. 2 — 4,

2. Ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe:
droga wewnetrzna wraz z urzgdzeniami towarzyszg-
cymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drog wraz z zagwarantowa-
niem dojazdu;

2) dopuszcza sie:

a) korekty elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego, w projektach budowy i mo-
dernizacji drég,

b) w liniach rozgraniczajagcych drég, zachowa-
nie, uzupetnianie i realizacje zieleni, elemen-
téw matej architektury i tablic reklamowych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) nakazuje sig, utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych roz-
wigzah w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zie-
leni, elementow matej architektury, zadaszen
i przykryé.

8 23. 1. Wyznacza sie teren komunikacji pieszej —
plac publiczny wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem KX, dla kté-
rych ustala sie zasady okre$lone w ust. 2 — 3.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — plac pieszy;
2) dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) drzewa, zakrzewienia, zielen ozdobna,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga
zagospodarowania terenu wraz z zagwaran-
towaniem dojazdu.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wska-
zniki:
1) nakazuje sie zachowanie szerokosci placu w li-

niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych roz-
wigzan w zakresie nawierzchni, oSwietlenia, zie-
leni, elementow matej architektury, zadaszen
i przykry¢;

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

8 24. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem E, dla ktérych ustala sie zasady
okres$lone w ust. 2 — 3.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — stacja transformatorowa z przy-
naleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne — wszelkie urzadzenia towarzy-
szgce zaopatrzeniu w energie elektryczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzagdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu, na
ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powo-
dowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Gora.
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8 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Jacek Budzinski

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,

poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, z 2008
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675.

?Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,

z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043.

SWymieniona uchwala zostata zmieniona uchwatg Nr 111/19/10
z dnia 21 grudnia 2010r.
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr V1.50.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 22 lutego 2011r.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr V1.50.2011
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 22 lutego 2011r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci Placu Powstancow Wielkopolskich
w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami)
rozstrzyga sie wniesione uwagi w sposob nastepu-
jacy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci Placu Powstancow Wielkopol-
skich w Zielonej Gorze, wyktadany byt do publicz-
nego wgladu dwukrotnie: pierwsze wylozenie
w dniach od 4 maja 2009r. do 25 maja 2010r., drugie
wytozenie w dniach od 26 kwietnia 2010r. do
17 maja 2010r.

Po pierwszym wytozeniu wptynety do Prezydenta
Miasta Zielona Goéra, w terminie przewidzianym
ustawg dwie uwagi, ztozone przez zainteresowanych
na pismie. Prezydent Miasta zgodnie z art. 17 pkt 12
ustawy rozpatrzyt uwagi ztlozone przez zaintereso-
wanych. Jedna uwaga zostata nieuwzgledniona
w catosci, drugg Prezydent Miasta rozpatrzyt w cze-
$ci pozytywnie, a w czesci nie zostata uwzgledniona.
W zwiagzku ze zmianami wprowadzonymi na skutek
rozpatrzenia uwag, projekt planu wytozono ponow-
nie do publicznego wgladu w dniach 26 kwietnia
2010r. do 17 maja 2010r. Do wytozonego ponownie
do publicznego wgladu projektu planu, w terminie
okreslonym ustawa wptynety dwie uwagi. Prezydent
Miasta ponownie zgodnie z art. 17 pkt 12 rozpatrzyt
uwagi wniesione przez zainteresowanych. Jedna
uwaga zostata uwzgledniona w catosci, druga nie-
uwzgledniona w catosci.

Niniejsze rozstrzygniecie stanowi podsumowanie
dwoéch wylozeh oraz zawiera liste uwag, ktore
w ostatecznej wersji nie zostaty uwzglednione
w projekcie planu miejscowego.

UWAGA NR 1
Data wptyniecia uwagi: 14.05.2009.
Tre$¢ uwagi:

Whniosek o zmiane ustalen w § 18 ust. 4 pkt 1 lit c;
obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajgce;j
ulicy KD (Plac Powstancow Wielkopolskich) i na
skrzyzowaniu z ulicag KDW (ulica wewnetrzna) z za-
bezpieczeniem tagodnego wyokraglenia naroznika
projektowanej zabudowy celem poprawienia wi-
docznosci.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W celu poprawy bezpieczenstwa w zakresie doj$é
i dojazdow do terenoéw znajdujgcych sie w granicach
opracowania planu zastosowano zapis: obowigzuja-
ca linia zabudowy w linii rozgraniczajgcej ulicy KD
(Plac Powstancow Wielkopolskich) i na skrzyzowa-
niu z ulica KDW, zabezpieczy¢ trojkat widocznosci
podcieniem.

Tre$¢ uwagi:

Whniosek o zmiane ustaleh w § 18 ust. 4 pkt 1 litera
d:

program parkingowy:
— wygospodarowa¢ maksymalnie mozliwa

ilo§¢ miejsc parkingowych ramach zago-
spodarowania terenu,

— realizowaé¢ w oparciu o istniejgce miejsca
postojowe na parkingach w sgsiedztwie
i okolicy terenu objetego opracowaniem.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W celu zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych zastosowano zapis : program parkin-

gowy:

— w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

— w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
35,0m2 powierzchni sprzedaznej,

— w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m? powierzchni uzytkowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

— w przypadku lokali mieszkaniowych
1.5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Tre$¢ uwagi:

Whniosek o dodanie w 8§ 18 ust. 4 pkt 2 zapisu: ze-
wnetrznego $mietnika obudowanego, zadaszonego
zwigzanego z obstugg zagospodarowania terenu
w miejsce Smietnika wewnetrznego w budynku.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia okreslajagce modernizacje, rozbudowe
i budowe systemow infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami, okreslone zostaty
w12 §

UWAGA NR 2
Data wptyniecia uwagi:

Uwaga ztozona dwukrotnie, 30 maja 2009r. oraz
28 maja 2010r.
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Tresé uwagi:

Brak zgody na lokalizacje na terenie o symbolu U1
jakiejkolwiek zabudowy, wniosek o jego przeznacze-
nie na lokalizacje parkingdow i zieleni niskiej i $re-
dniowysokiej, a tym samym zachowanie funkcji
placu.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z trescig art.6 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.):

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wta-
snosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma ty-
tut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu, jezeli nie naruszy to
chronionego prawem interesu publicznego
oraz oso6b trzecich;

2) ochrony witasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendéw nalezgcych do
innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Whiesiony sprzeciw mieszkancéw wyrazony bra-
kiem zgody na zlokalizowanie jakiejkolwiek zabudo-
wy na przedmiotowym terenie i oczekiwanie, aby
byt on przeznaczony jedynie pod lokalizacje parkin-
goéw i zieleni jest jednostronng probag narzucenia
swojej woli z pominigciem praw o0so6b i jednostek
posiadajacych do niego tytut prawny. Nie udoku-
mentowano jednoczes$nie, jaki wtasny interes praw-
ny oséb, ktore zgtosity uwage, zostat naruszony.
Uzasadnienia majg charakter domnieman takich jak:
pozbawienie istniejgcych mieszkan Swiatta dzienne-
go, zwiekszenie zagrozenia pozarowego, stwarzajg-
cego niebezpieczenstwo dla ludzi zamieszkujgcych
w bezposrednim sgsiedztwie, utrudnienie dojazdu
pojazdow, w tym specjalnych, do istniejgcych bu-
dynkdéw, pogorszenie warunkéw zamieszkania
w istniejgcych kamienicach. Podnoszone kwestie
zwigzane z nastonecznieniem mieszkan i zagroze-
niem pozarowym, mozna bedzie rozstrzygngé do-
piero na etapie projektu budowlanego, bowiem do-
piero wtedy przedstawiona zostanie propozycja bry-
ty budynku i jej usytuowanie na dzialce oraz rodzaj
zastosowanych materiatow budowlanych. Dopiero
wtedy bedzie mozna okreslic klase odpornosci
ogniowej elementoéw budynku, kategorie zagrozen
zwigzanych z rozprzestrzenianiem sie pozaru na
sgsiednie budynki.

Ustalenia planu, w tym rysunek planu, w sposo6b
wlasciwy zabezpieczajg mozliwosé obstugi istnieja-
cych dziatek potozonych wzdtuz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW, pozwalajg na swobod-

ne poruszanie sie pojazdow specjalnych. Projekt
planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia mie-
dzy innymi Komendy Strazy Pozarnej w Zielonej
Gérze i Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zielonej Gorze.

Przy rozpatrzeniu uwagi uwzgledniono fakt, ze teren
oznaczony symbolem U1 nie stanowi wtasnosci
osoOb, ktére jg ztozyty. Nie posiadajg wiec interesu
prawnego w domaganiu sie zabezpieczenia swoich
potrzeb w zakresie miejsc postojowych na przed-
miotowym terenie, jak rébwniez zachowania dotych-
czasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Nie mozna zgodzi¢ sie ze stwierdzeniem, ze docelo-
we zagospodarowanie terenu naruszy tad prze-
strzenny, poniewaz ten fragment centrum miasta
charakteryzuje sie bezwtadng rozproszong zabudo-
wa. Stworzenie pierzei ulicznej wzdtuz jezdni Placu
Powstancow Wielkopolskich w skali budynkéw wy-
stepujgcych w tym rejonie pozwala wtasnie na upo-
rzgdkowanie terenu, nadaniu temu placu ciekawej
oprawy architektonicznej, przestonieciu utrzymywa-
nych w nieestetycznym stanie elewacji budynkow
na zapleczu ul. Kupieckiej.

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr V1.50.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 22 lutego 2011r.

Rozstrzygnigcie

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w pla-

nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad

ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 — z pbzn. zm.),
art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 15691 — jednolity tekst z pézn. zm.) oraz art. 167,
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104
— jednolity tekst z p6Zzn. zm.), Rada Miasta Zielona
Gora rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czgsci Placu Powstancow Wielkopol-
skich w Zielonej Gorze wynika, ze realizacja za-
pisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy droég, kanalizacji,
wodociggdéw, ciggdw pieszych, pocigga za sobag
wydatki z budzetu miasta, w zakresie realizacji
zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapi-
soéw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budo-
wy i rozbudowy infrastruktury technicznej, kté-
re sg niezbedne dla prawidtowego i uporzad-
kowanego zagospodarowania terenu objetego
planem, bedg finansowane ze srodkow:
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a) budzetowych miasta, wg harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz za-
dan wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miasta Zielona Gbéra,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Eu-
ropejskiej,

950

¢) wynikajacych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno-prywatnego,

d) wtasnych inwestoréw, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci.

UCHWALA NR V/30/11
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

z dnia 28 lutego 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla , Stoneczne II”
w Sulecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
i art. 28 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty
Nr XXXI1/191/09 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia
29 kwietnia 2009r., w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego osiedla ,Stoneczne II”
w Sulecinie, z przeznaczeniem obszaru pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi nieucigz-
liwe, garaze, zielen, infrastrukture techniczng i ko-
munikacje.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
Nr 1 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sulecin;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgcznik Nr 3.

8 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Sulecin uchwalonego
uchwatag Nr XXI1/165/2000 Rady Miejskiej w Sulecinie
z dnia 19 czerwca 2000r. i ze zmiang uchwalong
uchwatg Rady Miejskiej w Sulecinie Nr XVII1/120/08
z dnia 28 kwietnia 2008r.

8§ 3. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspbtczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych usuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania te-
renbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.);

13) granic obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatow nieruchomosci.



