DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 22 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Danuta Kulig
Poz. 1717
UCHWALA Nr XV/96/2011

RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 20 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice
obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. Nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001r. z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz
Uchwaty Nr VI/42/2011 z dnia 29 marca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka,
Rada Gminy w Radziejowicach stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy
w Radziejowicach z dnia 14 wrze$nia 2006r.) oraz zmiany Studium (Uchwata nr X1II1/87/2011 z dnia 16 listo-
pada 2011r.) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy frag-
ment miejscowosci Krzyzowka, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Krzyzéwka, o tacznej powierzchni 122ha potozony w gminie
Radziejowice.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 begdacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzy-
ciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objg¢tego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczona symbolem a 13/61-61,

- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrod in-
nych terenéw.
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b) pozostate oznaczenia graficzne sa oznaczeniami informacyjnymi,

€) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
przyjetego Uchwata nr XLII/213/2006.Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14 wrzesnia 2006r.
W sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ra-
dziejowice oraz zmiana Studium Uchwata nr XIII/87/2011 z dnia 16 listopada 2011r. wraz z okresleniem
granic obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Integralng czgs$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu

rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu re-

alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wta-
snych Gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystgpuja: Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miej-
scowos$ci Krzyzowka w gminie Radziejowice, 0 ktorym mowa w § 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy w Radziejowicach, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowa-
nia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona numerem i symbolem literowym;

linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumie¢ granice terenoOw przedstawione na rysunku planu linia
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalona
linig okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow
0 innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabu-
dowy moga wystawac elementy budynkdéw wymienione w przepisach ogdlnych;

przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w spos6b okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznacze-
niem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob zagospodarowania dopusz-
czone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

maksymalnej wysokosci budynkéw- nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu;

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

powierzchni biologicznie czynnej- stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dzialki budowlanej;
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16) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni

zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %;

17) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatkg, ktora na zasadach okreslo-

nych w przepisach odrebnych, peni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych;

18) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne, symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w li-

niach rozgraniczajacych podanej w planie wzdhuz osi symetrii istniejacej drogi;

19) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i sredniej o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytu-

acji przestrzennej (minimum — 2.0m), ztozony z gatunkow drzew i krzewow rodzimych z nasadzeniami w
min. 50% gatunkoéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycz-
nie obiekty uciazliwe od terenoéw sasiednich;

20) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, obejmujaca skwery i zielen-

ce,

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po

7.5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepisow odrgbnych;

22) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow zagospo-

23)

darowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

parkingu wielopoziomowym — obiekt budowlany, w ktorym zlokalizowane sa miejsca postojowe w kilku
poziomach, w tym zlokalizowane ponizej terenu, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towa-
rzyszy¢ funkcja uzupelniajaca.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy sto-

sowac¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

1

2)

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegdtowe.

. Przepisy ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla po-

szczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano

przepisy szczegotowe.

Plan wyznacza tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okre$lone odpowied-
nim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, oraz dla niektorych terendéw prze-
znaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Tereny, moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na cele
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

Dziat |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

park rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany kompleks obiektow budowlanych, w ktérym zo-
stang zlokalizowane ustugi stuzace rozrywce, rekreacji, nauce i Kulturze wraz z ustugami w tym handlu
i gastronomii oraz z obiektami towarzyszacymi;

park wodny- nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym zostana zlokalizowane budynki, obiekty budowla-
ne i urzadzenia stuzace rozrywce i rekreacji, ktorych dominujaca czeécia sa baseny kapielowe i urzadzenia
wodne wraz z obiektami towarzyszacymi;
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3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

1)

2)

park naukowo - technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ teren wraz z zespotem budynkéw, obiektow
budowlanych i urzadzen stanowiacych miejsce, w ktorym prowadzi sie badania naukowe, rozwija si¢ no-
woczesne i innowacyjne technologie w celu rozwoju nauki oraz przeptywu wiedzy i technologii pomigdzy
jednostkami naukowymi a przedsigbiorcami;

obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone beda kon-
ferencje, szkolenia, spotkania biznesowe oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces przekazywania informacji
i nauczania wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

obiekty widowiskowe -nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych odbywacé si¢ beda spektakle lub eks-
pozycje tj. kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, galerie , muzea, sale wystawowe, cyrki, kabarety,
planetaria, muszle koncertowe, amfiteatry wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich po-
dobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

hotele- nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego tj. hotele wraz z obiektami towa-
rZyszacymi;

biura- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos$¢ zwiazang z
zarzadzaniem, dzialaniem firm lub organizacji, doradztwem, obstuga finansowa;

tereny sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte - terenowe i kryte urzadzenia sportowe;

rozrywka- nalezy przez to rozumie¢ kluby, sale taneczne, dyskoteki, salony gier, kasyna, kregielnie, sale
bilardowe wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kate-
gorii przeznaczenia terenu;

obiekty zakwaterowania zbiorowego- nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego ftj.
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne wraz obiektami towarzyszacymi;

obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo- targowe wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci, w ktorych prowadzone sa ustugi nieuciazli-
we takie jak: ustugi dzialalno$ci biurowej, dzialalnosci zwiazanej z obstuga firm i finansami, ustugi zdro-
wia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieka spoleczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, stolarskie napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
Ustugi grupa [ — grupa obejmuje nastgpujace kategorie:
a) gastronomia,

b) handel,

¢) rozrywka,

d) biura,

e) obiekty widowiskowe,

f) obiekty kongresowe i konferencyjne,

g) tereny sportu i rekreacji,

h) hotele,

i) obiekty wystawienniczo — targowe;

Ustugi grupa II - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny,

b) gastronomia,
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¢) rozrywka,

d) obiekty zakwaterowania zbiorowego,

e) ustugi inne.

3. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

uT tereny parku rozrywki, ustug grupy I, parku naukowo- technologicznego, parku wodnego,
u/Mm tereny ustug grupy I, zabudowy mieszkaniowej oraz ustug innych,

U/MN tereny ustug grupy II i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

ZL tereny lasow

R/z tereny rolnicze- tereny zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien

R tereny rolnicze

WS tereny wod powierzchniowych- rzeka Okrzesza

KD/Z tereny komunikacji- tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy zbiorczej

KD/D tereny komunikacji- tereny drog publicznych- kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KD/Dp teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej- kategorii gminnej, klasy dojazdowej

4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lono

na rysunku planu stanowiacym integralna czgs¢ niniejszej uchwaty.

5. Tereny, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na

cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

Obszar planu jest czg$cia duzego obszaru, ktory przeznacza si¢ na tereny ushug zwiazanych z parkiem roz-
rywki i terenami aktywnosci gospodarczej;

Plan przyjmuje nastgpujace zasady:

a) poinocna cze$¢ obszaru planu potozona jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Teren ten przeznacza sie na tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez mozliwosci ich zabudowy nowymi budynkami w odlegtosci mniejsze;j
niz 60m od rzeki Okrzeszy. Plan dopuszcza rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow usytuowa-
nych w odlegtosci mniejszej niz 60m od rzeki Okrzeszy. Zagospodarowanie w/w terenu zielenia rodzima
bez drzew i roslin obcego pochodzenia z zachowaniem w jak najwickszym stopniu niezmienionego natu-
ralnego zagospodarowania;

Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale;

Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatlan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslaja zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogdéw zawartych w odrebnych przepi-
sach;

Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrgbne;

Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa okre-
slone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu
0 szerokosci opisanej na rysunku i w § 45, 46 i 47 niniejszej uchwaty;

Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny o symbolu UT, U/M, U/MN, MN, RM, ZL, R/Z, R, WS wyznacza
rysunek planu.
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§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom odregb-
nym;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu rzeki Okrzeszy, terenow
lasow i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;

4) Na terenie o symbolu U/M, U/MN, MN i RM dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zada-
szen, podestow wejsciowych, taraséw, okapow - max do szerokosci 1.50m;

5) Dla terenéw oznaczonych symbolem U/M poza linie zabudowy moga by¢ wysunigte obiekty matej architek-
tury, budynki portierni;

6) Ustala sig, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowych budynkow od gornej krawedzi skarpy
rzeki Okrzeszy wynosi 60m, dla budynkéw zlokalizowanych blizej niz 60m od rzeki ustala si¢ mozliwos¢
ich rozbudowy i nadbudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od rzeki Okrzeszy;

7) Ustala sig, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow od goérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego - wynosi 5,0m;

8) Nowa zabudowg w sasiedztwie lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczona linig zabudowy i przepi-
sami odrgbnymi;

9) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linia zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, dla terenow oznaczonych symbolem U/MN, MN i RM, ze kierunek gtownej kalenicy dachu bu-
dynku musi by¢ roéwnolegly lub prostopadty do granic bocznych dziatki;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - W odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czer-
ni — nie dotyczy terenow o symbolu UT i U/M;

3) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych z mozliwoscia zastosowania ich w bardziej intensywnych
kolorach — nie dotyczy terenéw o symbolu UT i U/M ;

4) Ustala si¢ pokrycie dachéw blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczna i betonowa, gontem bitumicz-
nym

— nie dotyczy terenéw o symbolu UT i U/M;
§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;j;

2) Plan ustala zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementoéw prefabrykowanych
od strony drog;

3) Ustala sig, dla terenow potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z dolina $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz od strony terenow ZL i R stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmurowek
z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmurdéwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu lub
z przerwami W podmuréwce w postaci otworéw o srednicy min. 15cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych
na wysoko$ci poziomu terenu, zachowania przes§witu o szerokosci min. 10cm, migdzy cokotem, a elemen-
tem azurowym ogrodzenia, jako przej$cia dla drobnych zwierzat;

4) Dla terenéw drédg o szerokosci rownej lub mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zacho-
wujac minimalng odlegtos¢ 7.0m od osi drogi — nie dotyczy terenow oznaczonych symbolem UT;

5) Ustala sig, lokalizacj¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego - wynosi min. 5,0m;
6) Dla terenow UT nie ustala sie¢ wysoko$ci ani materialow z jakich wykonane beda ogrodzenia;

7) Dla terenow o symbolu RM i MN ustala si¢ zakaz grodzenia terenu od strony rzeki Okrzeszy w odlegtosci
mniejszej niz 10m od gornej krawedzi skarpy rzeki.
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Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych terenow o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 14.1. Obszar objety planem potozony jest w potnocnej czgsci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodaro-
wania w/w terenu musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sasiedztwie rzeki Okrzeszy.

3. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowac¢ przekroczenia standardow jakos$ci $ro-
dowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

4. Dopuszcza sig, poza terenem polozonym w obszarze chronionego krajobrazu, zmiang uksztattowania te-
renu, zmiang przebiegu rowow odwadniajacych, likwidacje zadrzewien, zachowujac okreslona niniejszym pla-
nem powierzchnig biologicznie czynna.

5. Ustala si¢ wprowadzenie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkdéw rodzimych i wlasciwych dla sie-
dlisk, w przypadku koniecznosci usunigcia cennych drzew.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

7. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6, nie dotyczy:

- przedsiewzie¢ zaliczanych do celow publicznych w rozumieniu ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami
takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz z zakresu taczno$ci publicznej, ktorej lokaliza-
cja winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi®.

8. Dopuszcza sig dla terenow o symbolu UT, U/M i U/MN realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

9. Dopuszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 8 nie dotyczy terenow o symbolu UT potozonych w Bolimowsko —
Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.

10. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych byla by wskazana lokalizacja zaktadéw o zwigkszonym badz du-
zym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 15. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej Iub innych urzadzen ochro-
ny $rodowiska zapewniajacych ochrone gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastepowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na obszarze objg-
tym planem.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala sig, ze:

a) wszelkie prace zwiazane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody i stosunki wodne;

b) prowadzenie inwestycji liniowych kolidujacych z rowami i rzeka oraz na terenach zmeliorowanych;
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¢) odprowadzanie $ciekow deszczowych z terendw przewidzianych pod zabudowe ustugowa lub drogi
0 nawierzchni utwardzonej wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne;

d) zmiany trasy ciekéw badz wznoszenia budowli komunikacyjnych; wymagaja uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego teryto-
rialnie zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

2) Ustala si¢ obowiazek ochrony rzeki Okrzeszy przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegoéw i zasmiecaniem;

3) Zakazuje si¢ dla terendw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu ujmowania naturalnych ciekow wodnych w rury, koryta murowane lub betonowe
oraz upraszczania ich linii brzegowej;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

5) Dopuszcza si¢ zastapienie istniejacych rowow kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do odbior-
nikow;

6) Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposob zapewniajacy nie pogorsze-
nie/ nie zaktocenie splywu wod podziemnych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0 m wzdtuz rowow melioracyjnych, wolnego od zabudowy i gro-
dzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobod-
nego ruchu pieszych;

8) Dopuszcza si¢ na terenach UT i U/M budowg nowych zbiornikow wodnych
§ 17. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, emisje
hatasu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do kto-
rego wlasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla te-
rendéw sasiednich;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody. Teren potozony jest w czgsci w Bo-
limowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie dzia-
lania inwestycyjne 1 sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z obowiazujacym Rozpo-
rzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowic-
kiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na podstawie ktorego ustala si¢ m.in.
zakaz dotyczacy w/w obszaru:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wod-
nego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen, gdzie przez likwidacj¢ za-
drzewien rozumie si¢ wycigcie bez dokonania nasadzen zastgpczych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

€) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z Wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbu-
dowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

2) Dopuszcza si¢ regulacje rowow melioracyjnych, w tym mozliwo$¢ ujgcia ich w kanaty zamknigte, na za-
sadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) Nakaz ochrony istniejacych wartoéci przyrodniczych z uwzglgdnieniem standardéow zabudowy zapewnia-
jacych odpowiedni udzial powierzchni biologicznie czynnej;
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4) Nakaz zachowania i utrzymania istniejacych zadrzewien na terenie Bolimowsko — Radziejowickiego
Z dolina $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, a na terenach przeznaczonych do zainwe-
stowania wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej;

5) Dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrghnymi;

6) Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkow rodzimych i wiasciwych dla sie-
dlisk w przypadku konieczno$ci usunigcia cennych drzew;

7) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych powierzchni, w szczego6lnosci na terenach UT i U/M jako
tereny zieleni urzadzonej (skwery, zielence) z uwzglednieniem obiektéw matej architektury;

8) W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy zagospoda-
rowac¢ zielenia z zachowaniem warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego;

9) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II;

10) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale 11,

11) Dla terendw, ktore uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne ustala sie
zachowanie najcenniejszego drzewostanu.

§ 19. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny okreslone w planie symbolami MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowej, a tereny o symbolu U/M, U/MN i RM w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu nalezy traktowacé jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustlugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polegaé na stosowaniu
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasied-
nich, zgodne z Prawem Ochrony Srodowiska i z normami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowi-
ska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) Ustala si¢ obowiazek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé wzdtuz granicy wy-
znaczonej liniami rozgraniczajacymi terenow UT i U/M z terenami MN i RM oraz terenami istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej znajdujacymi sie poza granicami planu.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Zagospodarowanie poszczegdlnych terenow winno wyznaczaé teren lub obiekty do czasowego magazyno-
wania i segregacji odpadow;

2) Magazynowanie odpadow w sposéb selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania;

3) Postepowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 21.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego nr ew. al3/61-61 w formie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i 0znaczonym numerem 13/61-61.

1) Na obszarze ww. strefy obowiazuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem pozwo-
lenia na budowg lub zgloszeniem wilasciwemu organowi budow obiektéw budowlanych, wiazacych si¢
z wykonaniem robdt ziemnych — uzyskania zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych;

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu i ro-
dzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit. a) roboty ziem-
ne lub zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci;
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€) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem
badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwole-
nia na ich prowadzenie).

2. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obiekty bedace pod ochrona konserwatora zabytkow oraz inne
obiekty uznane za dobra kultury wspélczesnej W rozumieniu przepiséw odrebnych?.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 22.1. Dla teren6w oznaczonych symbolem R/Z, ZL, WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2. Ustala si¢ dla terendw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu zakaz nowej zabudowy kubaturowej w pasie szerokosci min.60m od gornej krawedzi
skarpy rzeki Okrzeszy, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig¢ rozbudoweg i nadbudowe w odleglosci nie
mniejszej niz 20 m od rzeki Okrzeszy.

3. Zabudowg od strony terenéw lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczona linig zabudowy i przepi-
sami odrebnymi.

4. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania)
nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrgbne.

5. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 23.1. Obszar objety planem potozony jest czg¢Sciowo w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu zabudowa i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne
Z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimow-
sko — Radziejowickiego z doling $srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze i tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) Obstuga komunikacyjna terendw opiera sig o:

- drogg krajowa nr 50 i droge krajowa nr 8 znajdujace si¢ poza granicami planu,

- poprzez wyznaczenie nowoprojektowanej drogi zbiorczej taczacej sie z droga krajowa nr 50 w miejsco-
wosci Stabomierz i droga krajowa nr 8§ w miejscowosci Adamowice w gm. Mszczonow;

3) Obstuga komunikacyjna terenow UT i U/M opiera¢ si¢ bedzie o wewnetrzny uktad komunikacyjny;

4) Szeroko$¢ terenéw komunikacji w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 45, 46,
47 niniejszej uchwaty;

5) Ustala sig, ze do obstugi poszczegolnych terendw mozna wyznaczaé drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko-
$ci minimum:
- 10.0 m,
- w przypadku dojazdu obstugujacego 2 dziatki na terenach MN, U/MN min. 6.0m;
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6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
12.5m x 12.5m;

7) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wym. 5.0 x 5.0m
i 10.0 x 10.0m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okres$lenie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: 1 Ustala sig, ze uktad komuni-
kacyjny obszaru planu powiazany jest z droga krajowa nr 50 (obwodnica miasta Zyrardowa — wezet Stabo-
mierz) znajdujaca si¢ poza granicami planu, dalej z autostrada A2 oraz z droga krajowa nr 8 (wgzet Adamowi-
Cce) poprzez istniejace oraz nowoprojektowane drogi.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla parku rozrywki i terenow sportu i rekreacji — 10 miejsc na 1 ha terenu parku rozrywki i terenéw spor-
tu i rekreacji,

b) dla obiektow zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
c) dla handlu — 30 miejsc na 1000m2 powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

f) dla biur, obiektéw kongresowych i konferencyjnych i parku technologiczno - naukowego — 20 miejsc na
1000m? powierzchni uzytkowej,

0) dla ustug innych — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej,
h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na dziatce,
i) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

2) Miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwiazanych z poszczegol-
nymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala sig, ze miejsca postojowe moga by¢ wybudowane jako parkingi wielopoziomowe w tym jednopo-
ziomowe — na poziomie terenu lub parkingi wbudowane w poszczegdlne obiekty.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ i gminnej sieci wodociagowej;
2) Ustala si¢ zasadg rozbudowy i budowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Lokalizacja indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci wodociagowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog poza-
rowych oraz wymagan dla hydrantow zgodnie rozporzadzenia j/w.

§ 26. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych wprost do gruntu, ciekéw wodnych,
rowow melioracyjnych oraz zbiornikow wodnych;

2) Ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekoOw bez koniecznosci
zmiany planu;
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4) Dopuszcza sie z terenu U/M, U/MN, MN i RM do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekéw na
podstawie uméw indywidualnych;

5) Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzaé¢ do
odbiornikéw po wstepnym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasno$ci nie moze naru-
sza¢ interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac w zbiornikach.

§ 27. Zasady zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energig elektryczng z istniejacych stacji 110/15kV zlokalizowanych poza tere-
nem gminy Radziejowice oraz z planowanej stacji 110/15kV zlokalizowanej w miejscowosci Krzyzowka w
gminie Radziejowice poprzez istniejace i projektowane sieci WN, SN i NN;

2) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej;

4) Dopuszcza sig¢ przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obszarze planu bez wskazania ich na rysunku
planu;

6) Ustala si¢ dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych z dostepem do drogi,
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji stupowych w drodze.

§ 28. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sig¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyj-
na;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, pod warun-
kiem zachowania przepisow odregbnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W obszarze planu brak jest sieci gazowej;
2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 projektowana sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci z zachowa-
niem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 30. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym
na terenach UT z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci: energii wod geoter-
malnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zré-
det energii.

§ 31. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego przetwa-
rzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegaja przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy wy-
wiez¢ na sktadowisko odpadéw na podstawie uméw indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gro-
madzenia odpadow, w sposob niezagrazajacy srodowisku.
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§ 32. Ustalenia ogodlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 10

§ 33. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala sig, ze
tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11

§ 34. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

- dla terenow o symbolach UT, U/M, MN i U/MN w wysokosci 0,5%,

- dla pozostatych obszaréw w wysokosci 0,1%.

Dziat 1l
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 36.

Oznaczenie terenu 1-3UT
Powierzchnia 11,49 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny parku rozrywki, ustug drupy I, parku naukowo- technologicznego, parku

Przeznaczenie uzupetniajace wodnego,

- budynki techniczne, gospodarcze,

- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu $ciekow bytowych i wod
opadowych i roztopowych,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania odpadéw,

- zielen urzadzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, obiekty matej architektury;

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ lokale mieszkalne i mieszkania stuzbowe dla obstugi obiektéw oraz
ustugi obstugi komunikacji, w tym stacji paliw.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - Ustala sig dla terenow, ktore uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, zgodnie z decyzja, zagospodarowanie terenu z uwzglednie-
niem i zachowaniem wartosciowego drzewostanu.

- W granicach wyznaczonego terenu UT, w zakresie sposobow jego zagospodaro-
wania i warunkéw zabudowy, ustala si¢ nakaz urzadzenia pasa zieleni o charakterze
izolacyjnym wzdtuz granic terenu w sasiedztwie zabudowy zagrodowej.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:

sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
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b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
= max. 45%,

= dla terendéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu — 30%

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej

= co najmniej 30%, = dla terenéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim
z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu — co najmniej 50%

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
= 1.50,

=dla terenéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu — 0.75

- min. intensywno$¢ zabudowy — 0.

c)

Wysokos¢ budynkow i urzadzen

= maksymalna wysoko$¢ budynkow - 40.0m, dla terendw potozonych w Bolimow-
sko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu
—12.0m;

* maksymalna wysoko$¢ urzadzen i obiektow nie bedacych budynkami- 170 m, dla
terendéw potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu —12.0m

d) |Ksztatt dachow Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztattu dachu oraz kata nachylenia
potaci dachowych.

e) | Ogrodzenia Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ogrodzen.

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie nowo wydziela-
nych dziatek budowlanych

- 5000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych.

b)

Minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek budowlanych

-50,0 m.

c)

Kat potozenia granic dziatek w potozeniu do
pasa drogowego

- 90°+ 20°

4)

Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej

Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej winna wynosié¢ 5000m?

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z projektowanych i istniejacych drég znajdujacych na obszarze
objetym planem.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych zgodnie z
§ 24 ust 3.

§ 37.

Oznaczenie terenu

1-6 UM

Powierzchnia

18,08 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny ustug grupy I, zabudowy mieszkaniowej oraz ustug innych,

- budynki techniczne, gospodarcze,

- obiekty budowlane i urzadzenia stuzace oczyszczaniu sciekow bytowych i wod
opadowych i roztopowych,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej

i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania odpadow,

- zielen urzadzona, naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, obiekty matej architektury;

. | Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

- Ustala sig dla terenow, ktore uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, zgodnie z decyzja, zagospodarowanie terenu z uwzglednie-
niem i zachowaniem warto$ciowego drzewostanu,

- W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i
warunkéw zabudowy, ustala si¢ nakaz urzadzenia pasa zieleni o charakterze izola-
cyjnym wzdhiz granic terenu w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie ustugami grupy
I lub wytacznie zabudowa mieszkaniowa
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drdég nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicz-
nej,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej = max. 45%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej = co najmniej 30%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy -1.50,
- min. intensywno$¢ zabudowy — 0.

c) | Wysoko$¢ budynkdw i urzadzen - maksymalna wysoko$¢ budynkow - 40.0m,;
d) |Ksztatt dachow Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzaju ksztattu dachu oraz kata nachylenia
potaci dachowych.
e) | Ogrodzenia Nie ustala si¢ wymagan w zakresie ogrodzen.
3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo wydziela- - 5000m?
nych dziatek budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych - 50,0m.
dziatek budowlanych
c) | Kat potozenia granic dziatek w potozeniu do |- 90°+ 20°
pasa drogowego
4) | Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki Ustala sig, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu minimalna powierzchnia
budowlanej dziatki budowlanej winna wynosi¢ 5000m?
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z projektowanych i istniejacych drog znajdujacych na obszarze
objetym planem.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych zgodnie z
§ 24 ust 3.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1- 2 U/MN
Powierzchnia 2,25 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny ustug grupy II i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki techniczne, gospodarcze,

- tereny, obiekty budowlane i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- tereny i obiekty stuzace do magazynowania i segregowania odpadéw,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sig zagospodarowanie dziatki budowlanej wytacznie ustugami grupy II
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy i budowy
budynkow oraz zmiang funkcji istniejacych budynkow nie kolidujaca z funkcja
podstawowa na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale. Ustala si¢ forme¢
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako zabudowy wolnostojacej. Dopuszcza sie
lokalizacjg zabudowy blizniaczej i budynkow w granicy lub z przyblizeniem max
1.5 m do granicy dziatki, dla dziatek o szerokosci 12.0 — 18.0 m. Teren zawarty
miedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca zaleca si¢ zagospodarowac zielenia
urzadzong oraz miejscami postojowymi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,- w/w ustalenia
nie dotycza:

= sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.
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b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
= max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej/terenie

= co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8,

- min. intensywno$¢ zabudowy — 0.1.

c) | Wysoko$c budynkow - maksymalna wysoko$¢:
= budynkow mieszkalnych i gospodarczych - 12.0m,
= budynkow ustugowych — 15.0m
d) |Ksztatt dachow -dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,

- w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejacego spadku;

e)

Ogrodzenia

zgodnie z § 12

3)

Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlangj

Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m?

4

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podz

iatu

a)

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek

- 2000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych dzia-
ek

-20m.

<)

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego

- ustala sie kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego: 90° £ 20°,

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég znajdujacych sie na obszarze
objetym planem.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc postojowych zgodnie z

§ 24 ust 3

§ 39.

Oznaczenie terenu

1- 2MN

Powierzchnia

1,93 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupeniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sig¢ ustugi inne

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji,
zachowania, rozbudowy i budowy budynkow na zasadach okre§lonych w niniejszej
uchwale. W terenie potozonym w bezposrednim sasiedztwie rzeki Okrzeszy ustala
si¢ zakaz przeksztalcania terenu, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 22.

Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i modernizacji istniejacych budynkow zlokalizo-
wanych niezgodnie z liniami zabudowy.

Ustala si¢ formg zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy wolnostojace;.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

Poz. 1717
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b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
» max. 30%,
= dla terendow potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu — max. 20%
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej:
=co najmniej 60%,
= dla terenow potozonych w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu —co najmniej 70%
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3
- min. intensywnos¢ zabudowy — 0.1.
c) | Wysoko$c budynkow - mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna wysokos$¢ - 10.0 m,
- gospodarczych i garazy:
= maksymalna wysokos$¢ - 6.0 m,
d) | Ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,
- w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawiazaniu do istniejacego spadku;
e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 12
- od strony terenu rzeki Okrzeszy nieprzekraczalna linia ogrodzenia - min. 10.0m;
3) | Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki Ustala sig, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu minimalna powierzchnia
budowlanej dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1000m?
4) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo wydziela- - 1000m7?,
nych dziatek budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych,
b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych -20,0m.
dziatek budowlanych
c) | Kat potozenia granic dzialek w potozeniu do |- 90°+ 20°,
pasa drogowego
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég znajdujacych sie na obszarze
objetym planem i w bezposrednim sasiedztwie terenu 1MN,
b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc postojowych zgodnie z
§ 24 ust 3.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1RM-3RM

Powierzchnia

10,34 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
Przeznaczenie uzupetiajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolna zasady zagospodarowania Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania, rozbudowy i budowy
budynkow na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale. Ustala sie mozliwos¢
zachowania i modernizacji istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z
liniami zabudowy. Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP(Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
ochrony $rodowiska). W terenie 3RM potozony w sasiedztwie rzeki Okrzeszy ustala
si¢ zakaz przeksztalcania terenu, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 22.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej W przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
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b)

Parametry zabudowy dziatki

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co najmniej 60% pow.
dziatki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

c) | Wysokos$¢ budynkow - mieszkalnych:
= maksymalna wysokos$¢ - 10.0 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy:
= maksymalna wysokos$¢ - 10.0 m,
d) | Ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

- dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych,

- w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawiazaniu do istniejacego spadku;

e)

Ogrodzenia

zgodnie z § 12

4)

Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki

Zgodnie z przepisami odrgbnymi

5)

Obstuga komunikacyjna terenu, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog znajdujacych sig na obszarze
objetym planem,

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie z
§ 24 ust 3.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1-12 7L

Powierzchnia

17,74 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow. Sposdb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w
rozumieniu przepisow o lasach;

2. | Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

W granicach terenu 5ZL wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.a13/61-61, dla
ktorego zostata ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslo-
nej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerem: al13/61-61,
zasady ochrony okresla § 21.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1- 4R/Z

Powierzchnia terenu

2,48 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tereny zieleni, ak, pastwisk i zadrzewien. Tereny zieleni wzdtuz
istniejacej rzeki Okrzeszy.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 43.
Oznaczenie terenu 1-8R
Powierzchnia terenu 43,53 ha

1.

Przeznaczenie terenu

D)

Przeznaczenie podstawowe

| Tereny rolnicze

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania Istniejace tereny rolnicze. Uzytkowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10
DJP(Duzych Jednostek Przeliczeniowych- definiowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi dot. ochrony srodowiska).

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
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a) |linie zabudowy nieprzekraczalne - wg. rysunku planu,
- 6.0m od drég wewngtrznych nie ustalonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 10%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 65%,
- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.1,- minimalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,02.

c) | wysoko$¢ budynkdw - mieszkalnych:

= dla terenu 0 symbolu 1R — max. 10.0m

= dla terenow o symbolach 2-8R - max. 12.0 m,
- gospodarczych, inwentarskich i garazy:

= dla terenu o symbolu 1R — max. 10.0m

= dla terenow o symbolach 2-8R - max. 12.0 m.

d) | ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
gospodarczych, inwentarskich lub garazowych

3) | Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog znajdujacych si¢ na terenie
objetym planem oraz z drég w bezposrednim sasiedztwie terenu planu, a takze z
drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samo-
chodu na wlasnej dziatce.

§ 44.

Oznaczenie terenu 1-2WS

Powierzchnia 0,68ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych- rzeka Okrzesza

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ ochrone i utrzymanie istniejacej rzeki z zakazem jej zanieczyszczania i
zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem

§ 45.
Oznaczenie terenu | 1-3 KD/z
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe |Tereny komunikacji- tereny drog publicznych — kategorii gminnej, klasy zbiorczej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgra- |- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KD/Z — 3KD/Z szeroko$¢ zmienna zgod-
niczajacych nie z rysunkiem planu.

2) | - teren obejmuje realizacje elementdéw drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie, ewentualnie $ciezka rowerowa i urzadzenia z nig
zwiazane, mosty,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepis6w odrgbnych,

- ustala sig stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odreb-
nych tj. 10.0m x10.0m okreslonych na rysunku planu.
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§ 46.
Oznaczenie terenu | 1-5KD/D
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdoweyj.
2. |Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drog publicznych w liniach roz- |- dla terenu drogi 2KD/D szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
graniczajacych - 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KD/D,

- 12.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 5KD/D,
- 14.0m dla terenéw drdég oznaczonych symbolem 1KD/D,
- 19.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 4KD/D.

2) | - tereny obejmuja realizacjg wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka rowerowa i odwodnienie oraz
urzadzenia z nig zwiazane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisoéw odreb-
nych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okreslone na rysunku planu

- na terenie 4KD/D ustala si¢ budowg mostu przez rzekg Okrzeszg, spetniajacego wymagania przejscia dla zwierzat duzych zinte-
growanego z ciekiem wodnym. Wymagane jest zachowanie naturalnego charakteru koryta rzeki.

~

§47.
Oznaczenie terenu 1 KD/Dp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji- teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych |- 3.0m w granicach planu (calkowita szeroko$¢ drogi 10.0m)

- tereny obejmuja realizacjg elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, §ciezka rowerowa i odwodnienie oraz urzadzenia z nig
2) | zwiazane,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odreb-
nych tj. narozne §cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5.0 x 5.0m okreslone na rysunku planu.

Dziat III.

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 48. W obszarze niniejszego planu traci moc:
- Uchwata nr XV/83/2004r z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy w Radziejowicach.
§ 49. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

§ 51. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Radziejowicach.

Y Ustawa o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.
2 Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice:
Urszula Ciezka
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IOBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI KRZYZOWKA

RYSUNEK PLANU Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr XV/96/2011 Rady Gminy Radziejowice

z dnia 20 grudnia 2011r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XV/96/2011
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 20 grudnia 2011r.

Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego planu zagospodarowania
Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig, nazwa jednostki
organizacyjnej i adres
zglaszajacego uwagi

Trese uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniccie Wojta

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik Uwagi
chwaly

lo Y
Nr XV/96/2011
z dnia 20 grudnia 2011r.

Uwaga Uwaga

Uwaga Uwaga .

17.10.
2011

Global Parks Poland Sp. z 0.0.

Firma Global Parks Poland Sp. z 0. 0. wnosi 0 zmiang
pr w projekcie planu zagospodarowania

ul. 10
00-656 Warszawa

przestrzennego gminy Radziejowice dziatki

j nr: 139 we wsi Krzyzowka z terenow
rolnych na teren ustug grupy pierwszej, zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug innych (U/M)

Dz. nr ew. 139
Krzyzowka

KD/Z,R

X \Wprowadzenie wnioskowanego
przeznaczenia terenu byloby
niezgodne z przyjeta dla tego
obszaru polityka przestrzenna.

26.10.
2011

Global Parks Poland Sp. z 0.0.
i ich 10

ul

Firma Global Parks Poland Sp. Z 0. 0. wnosi 0 zmiang!
pr ia w projekcie planu zagospodarowania

06-656 Warszawa

przestrzennego gminy Radziejowice dziatki
ewidencyjnej nr 143 i 142 we wsi Krzyzowka z
terenow rolnych na teren ustug grupy pierwszej,
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug innych (U/M)

Dz. nrew. 143, 142
Krzyzowka

KDIZ, L, R

X \Wprowadzenie wnioskowanego
przeznaczenia terenu byloby
niezgodne z przyjeta dla tego
obszaru polityka przestrzenna.

02.11.
2011

Ochrona danych osobowych

| Zwracam si¢ z uprzejma prosba o wycofanie decyzji o
budowie drogi zbiorczej, ktdrej przebieg jest
planowany przez dziatki o nr Ew. 163/3 i 164/7, w
miejscowosci Krzyzowka w gminie Radziejowice.
Prosze o zaadoptowanie tych gruntow pod funkcje
mieszkaniowa wraz z ustugami drobnymi

Prosbe Swoja motywuje faktem, iz proponowana cena
za m2 byla nieadekwatna do standardu dziatek, gdyz
sa one zlokalizowane wzdhuz gtéwnej drogi w/w wsi.
Teren rowniez zostal uzbrojony w dostepne media w
micjscowosci Krzyzowka. Dodatkowo obszar nalezy
do uzytkow rolnych VI klasy wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego i zgodnie z Dz.U.1995 Nr
16 poz. 78 (tekst ujednolicony) nie wymagana jest
decyzja 0 wytaczeniu tego terenu z produkcji rolnej.
Proszg 0 pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

Dz. nr ew. 163/3, 164/7
Krzyzowka

163/3- RM
164/7-KDIZ

X \Wprowadzenie wnioskowanego
przemaczenia terenu byloby
niezgodne z przyjeta dla tego
obszaru polityka przestrzenna.

02.11.
2011

Ochrona danych osobowych

Zwracam si¢ z proéba o zmiang przeznaczenia gruntu,
W obrebie dziatki o nr ewidencyjnym 163/1, 163/2
oraz 164/2 polozonych w granicach administracyj-
nych wsi Krzyzowka w gminie Radziejowice, z
rolnego bez mozliwosci lokalizowania obiektow
kubaturowych na tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z ustugami drobnymi.

Prosbe swoja motywuje faktem, iz wymieniony
powyzej obszar nalezy do uzytkow rolnych klasy VI
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego.
Zgodnie z Dz.U. 1995 Nr 16 poz. 78 (tekst
ujednolicony) nie podlega on opodatkowaniu oraz nie
\wymaga decyzji o wylaczeniu z produkcji rolnej. W
sasiedztwie w/w dzialek nie jest przewidziane
wprowadzenie obszaréw typowo rolniczych.
Dodatkowo obszar usytuowany jest wzdtuz gtownej
drogi w miejscowosci Krzyzowka, a dziatka o nr
ewidencyjnym 163/3 zostala uzbrojona we wszystkie
dostepne media. Proszg o pozytywne rozpatrzenie
mojej prosby.

163/1, 163/2, 164/2
Krzyzowka

163/1, 164/2 - R
163/2-RM

X \Wprowadzenie wnioskowanego
przeznaczenia terenu byloby
niezgodne z przyjeta dla tego
obszaru polityka przestrzenna.

11.10.
2011

Ochrona danych osobowych

Zwracam sig z prosba do Urzedu Gminy w
Radziejowicach o przeksztatcenie dziatki rolnej w
miejscowosci Krzyzowka o numerze ewid. 163/3 na
dziatke budowlana z przeznaczeniem na budowe
domu. Do podania dotaczam

-kserokopig mapki do celow opiniodawczych

- kserokopig wypisu z miejscowego planu

przestrzennego Gminy
Radziejowice

Dz. nrew. 163/3
Krzyzowka

X \Wprowadzenie wnioskowanego
przeznaczenia terenu byloby
niezgodne z przyjeta dla tego
obszaru polityka przestrzenna.

27.10
2011

Ochrona danych osobowych

Zwracam sig z pro§ba o zmiang zapisow Miejscowego
Planu Zagospodarowania dla miejscowosci
Krzyzowka, dziatki numer 76 i 120 i przeznaczenia
tych dzialek na tereny ustug i zabudowy

vej j przy

przeznaczenie terenu:

podstawowe — ustugi nicuciazliwe
iajace — zabudowa mi i

jednorodzinna
zasady
terenu:
budynki ustugowe, mieszkalne i mieszkalno —
ustugowe

dla istniejacej zabudowy ustala sig, ze obowiazujace
linie zabudowy sa nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach
dziatki budowlanej -60% powierzchni dziatki

owania

ia zabudowy i

liczba kond ji i h-4

kondygnacje w tym poddasze uzytkows
zasady i warunki podziahu nieruchomosci:

powierzchnia
budowlanej — 800m?

j dzialki

front n dzielonej dziatki budowlanej
- 20m

Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu
objetego w/w. dziatkami wobec planowanych w
sasiedztwie inwestycjami jest sprzeczne zarowno z
interesem publicznym jak i moim. Zmiana planu wg
wyzej wymienionych zasad spowoduje, e na tym
terenie powstang obiekty, ktore beda przynosity
\wymierne dochody Gminie nieporownywalnie wyzsze
od obecnych dochodow jakie osiaga Gmina z tego
terenu.

Dz. nrew. 76, 120
Krzyzowka

76-poza
opracowaniem
planu
120-RM

X \Wprowadzenie wnioskowanego
przeznaczenia terenu byloby
niezgodne z przyjeta dla tego
obszaru polityka przestrzenna.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/96/2011
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 20 grudnia 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz. 717) okreéla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

Drogi publiczne
- wykup terenu pod drogi publiczne (poszerzenie drog)

Wykup terendw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé si¢ bedzie przy po-
dziatach nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku ko-
niecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dzialki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ beda ze $rod-
kéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o§wietlenie drogi)

Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drog uchwala-
nym przez Rad¢ Gminy Radziejowice.

Srodki finansowe na budowe drog pochodzié beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwo$é wspotfinan-
sowania ze $srodkéw funduszy UE, o ktore gmina kazdorazowo wystgpuje.

Budowa wodociagéw i kanalizacji
Wodociagi:

Budowa sieci wodociagowej w gminie nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy
Radziejowice, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie in-
frastruktury technicznej.

Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sa przez srodki NFOS
i WFOS.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié¢ beda ze §rodkéw budzetowych i srodkéw Funduszy UE.
Budowa sieci i urzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych
zgodnie z zapisami planu odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomigedzy zainteresowanym
inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie i pa-
liwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog.
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