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UCHWALA Nr V/28/2011

Rady Miejskiej w Szczytnie

z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

.Miasto Szczytno — kwartat ulic Przemystowa - Wielba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142,
poz. 1591 z 2001 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806
z2002 r., Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568
z 2003 r., Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
z 2004 r., Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457
z 2005 r.,, Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337
z 2006 r., Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218 z 2007 r., Dz. U. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 z 2008 r., Dz. U. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241 z 2009 r., Dz. U. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230 z 2010 r.) oraz art. 20,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492
z 2004 r., Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087
z 2005 r.,, Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635
z2006 r., Dz. U. Nr 127, poz. 880 z 2007 r., Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413
z 2008 r., Dz. U. Nr 24 poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2010 r.) oraz uchwaty
Nr XXXII/286/05 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
27 pazdziernika 2005 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Miasto Szczytno - kwartat ulic
Przemystowa - Wielbarska”, Rada Miejska w Szczytnie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry otrzymuje nazwe: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego “"Miasto Szczytno —
kwartat ulic Przemystowa - Wielbarska”.

§ 2. Zakres, granice i przedmiot planu zostaly
okreslone uchwatg Nr XXXII/286/05 Rady Miejskiej
w Szczytnie z dnia 27 pazdziernika 2005 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Miasto Szczytno -
kwartat ulic Przemystowa - Wielbarska”.

§ 3. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1.tekstu planu - stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2.rysunku planu w skali 1:1000 zatytutowanego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.Miasto Szczytno kwartat ulic Przemystowa -
Wielbarska” - stanowigcego zalgcznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3.rozstrzygniecia w sprawie zgodnosci planu  z
ustaleniami  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego - stanowigcego

zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

ania przestrzennego

rska”

4.rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5.rozstrzygniecia zasad finansowania, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy - stanowigcego
zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaly, obowigzuje w zakresie nastepujacym ustalen:

1. granic planu,

2. linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania,

3. nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4.0znaczen terenéw przeznaczonych do budowy drég
oraz oznaczen rejonizacji istniejacych zjazdéw z drogi
krajowej na wyznaczone tereny.

§ 5. Wyjasnienia wazniejszych poje¢ uzytych w tresci
niniejszej uchwaty:

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
- oznacza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w
rozumieniu prawa budowlanego, lokalizowang na
wydzielonych dziatkach wraz z towarzyszaca zabudowg
gospodarcza, garazowa.

2. Wysokos¢ dopuszczalna zabudowy — okreslona jest
iloscig kondygnacji nadziemnych w rozumieniu prawa
budowlanego.

3. Zabudowa adaptowana oznacza budynki
istniejagce do zachowania. Budynki adaptowane moga
podlega¢ przebudowie, rozbudowie i rozbidrce, tacznie ze
zmiang funkcji, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig
inaczej. Adaptacja budynku podlega ustaleniom zasad
ksztattowania i parametrom zabudowy okreslonym dla
terenu lokalizaciji.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie,
poza ktéra nie moze byé sytuowany Zzaden element
budynku.

5. Przeznaczenie terenéw — na planie symbolami
okreslono przeznaczenie podstawowe. Mozliwe jest inne -
dopuszczalne przeznaczenie terenu pod warunkiem, ze
nie bedzie kolidowa¢ z podstawowym i nie bedzie
ucigzliwe dla podstawowego.

6. Zjazdy — zjazdy z drég publicznych na tereny
poszczegllnych  posesji w rozumieniu  warunkow
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technicznych, jakimi powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

7. Funkcje nieucigzliwe — rozumie sie przez to funkcje
niewymagajace postepowania w zakresie oddziatywania
na $rodowisko oraz takie, ktore mogg wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko

zmocy obowigzujgcych przepisow. Nie dotyczy to
urzadzen i sieci obstugi technicznej miasta.
8. Powierzchnia biologicznie czynna - oznacza

powierzchnie biologicznie czynng w rozumieniu prawa
budowlanego.

§ 6. Ustala
przeznaczenie terenow:

sie  nastepujgce  podstawowe

MN — tereny wolnostojacej, jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej,
U — tereny zabudowy ustugowej,

P tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynéw,

KD - tereny drég publicznych — drogi krajowe,
powiatowe, gminne,

KDW - tereny drég wewnetrznych,
KP — teren ciagu pieszego.

Dopuszczalne przeznaczenie terenéw okreslajg warunki
szczegOtowe terenow.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony fadu
przestrzennego okreslone sg ustaleniami  planu
dotyczacymi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw oraz
ustaleniami powierzchni biologicznie czynnej dziatek,

2)wysokosci zabudowy,

3)przeznaczenia  terenéw liniami

rozgraniczajgcymi,

wydzielonych

4)sposobu zagospodarowania i przeznaczenia terenéw
komunikacji,

5)zasad podziatu na dziatki budowlane.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem
zaplecza budoéw oraz obiektéw zwigzanych z obstugg
komunikacji zbiorowej, takich jak wiaty przystankowe
i powigzane z nimi mate punkty sprzedazy oraz kioski,
budki telefoniczne itp.

3. Do czasu realizacji ustalen planu nie dopuszcza sie
Zmiany istniejgcego uzytkowania terenow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty
i tereny objete prawnymi formami ochrony zabytkéw ani
ochrony przyrody.

§ 9
kulturowego.

Zasady ochrony przyrody i krajobrazu

1. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania
wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciek6w sanitarnych
do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych z
dachéw obiektéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych
i magazyndw oraz powierzchni utwardzonych ulic, placow
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowe;.

3. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania
ustala sie minimalny dopuszczalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, ktéry zostat okreslony indywidualnie
dla wyznaczonych terenéw.

4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, nie dotyczy to terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolem P.

5. W granicach planu nowo projektowane linie
telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia nalezy ukltada¢ doziemnie.

6. Odpady state majg by¢ gromadzone,
selekcjonowane i unieszkodliwiane zgodnie z gminnym
programem gospodarki odpadami.

§ 10. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje:

1. W zakresie przeznaczenia terenow:

przeznaczenie terendw zgodne 2z oznaczeniami ha
rysunku planu i ustaleniami szczegétowymi.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy:
nie ogranicza sie formy zabudowy, jezeli warunki

szczegblowe nie stanowig inaczej. Zabudowe nalezy
ksztattowa¢ spetniajac wymogi obowigzujacych przepisow.

3. W rozwigzaniach komunikacji:
przebieg, klasa i kategoria ulic w liniach rozgraniczajacych
pokazanych na rysunku planu.

4. W rozwigzaniach sieci infrastruktury technicznej:
w granicach planu kazda =z wyznaczonych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe musi mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci: wodnej,
kanalizacyjnej i elektrycznej. Ustalonymi w planie pasami
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg pasy terenu
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ustalenie to
nie dotyczy drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD1. W uzasadnionych przypadkach
lokalizowanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym

drogi oznaczonej KD1 moze nastgpi¢ wylgcznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Projekt  sieci, lokalizacja  urzadzen

infrastruktury technicznej i paséw eksploatacyjnych sieci
na podstawie warunkéw dysponentow sieci .

5. Zaopatrzenie w wode:
gtéwny  uktad sieci  wodociggowych docelowo
spierscieniowany, powigzany z istniejaca  siecig
w ul. Wielbarskiej i Przemystowej.
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6. Kanalizacja sanitarna:
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z  istniejgcej
i projektowanej zabudowy przewiduje sie do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Adaptuje sie wystepujacg na terenie
objetym planem sie¢ kanalizacji sanitarne;.

7. Kanalizacja deszczowa:
obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej. Na odplywach kanatow
deszczowych do odbiornika nalezy zainstalowaé
urzadzenia oczyszczajgce wody opadowe.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna i telekomunikacja:
sieci zaopatrzenia w energie elektryczng
i telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kabli
doziemnych. Projektuje sie przebudowe istniejacej
napowietrznej sieci elektroenergetycznej w  celu
umozliwienia racjonalnej zabudowy dziatek.

9. Zaopatrzenie w gaz:
w granicach planu wystepujg techniczne mozliwosci
zasilenia z sieci gazowej odbiorcéw gazu. Wigze sie to
z budowg stacji redukcyjno-pomiarowych i nowych sieci
gazowych. Warunki projektowania i budowy okresli
dysponent sieci.

10. Zaopatrzenie w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy bedzie
realizowane indywidualnie. Zaleca sie ogrzewanie
w oparciu o technologie niskoemisyjne lub odnawialne
zrodta energii.

Rejony lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni
$ciekbw pokazane na rysunku planu sa optymalne.
Dopuszcza sie zmiany lokalizacji na podstawie projektu
budowlanego sieci.

§11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
odpowiednimi symbolami ustala sie nastepujgce warunki
szczegotowe:

KD1 — ulica Wielbarska — publiczna, droga klasy zbiorczej
/droga krajowa/:

- w liniach rozgraniczajacych szerokosci 30 m,

- Zjazdy istniejgce pokazane na rysunku planu adaptowane.

KD2 — ulica Przemystowa - publiczna, droga lokalna klasy
zbiorczej /droga gminna/:
- w liniach rozgraniczajgcych szerokosci 20-18 m,
- skrzyzowanie zulica Wielbarskg wg warunkéw
okreslonych przez administratora drogi krajowe;.

KD3 — publiczna, droga klasy dojazdowej /droga gminna/:
- w liniach rozgraniczajacych szerokosci 15 m,
- skrzyzowanie z ulica Wielbarskg skanalizowane,
projektowane wg warunkéw okreslonych przez
administratora drogi.

KD4 - publiczna, droga klasy dojazdowej zakonczona
placem nawrotowym /droga gminna/:
- w liniach rozgraniczajacych szerokosci 12 m.

KDW1 — wewnetrzna :

- w liniach rozgraniczajacych szerokosci 12 m, ulica
zakonczona placem nawrotowym, stanowigca dojazd
do terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
P1, P2, UliuU2.

KDW?2 — droga wewnetrzna :
- w liniach rozgraniczajacych szerokosci 12 m,

- w przypadku zabudowy terenéw po obu stronach ulicy
przez jednego inwestora droga moze ulec likwidaciji,
a obstuge komunikacyjng scalonego terenu nalezy
zabezpieczy¢ z ulic dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD3.

KDW3 — droga wewnetrzna :

- w liniach rozgraniczajacych szerokosci 12 m,

- dopuszcza sie przewezenie do 10 m w rejonie
istniejacej zabudowy, ulica zakonczona placem
nawrotowym.

KP1 - cigg pieszy z mozliwoscia dojazdu do dziafki
nr 249/1, 250/1 i 247/1.

KP2 — ciagg pieszy o szerokosci wynikajacej z granicy
dziatki 247/4.

Ul — Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie
jedynie funkcje nieucigzliwe. Dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele  mieszkalno-ustugowe. Do czasu realizacji
okreslonych planem funkcji dopuszcza sie wytacznie
istniejace uzytkowanie terenu. Nieprzekraczalna linia
zabudowy jak na rysunku planu — od linii rozgraniczajacej
drogi KD1 — 10 m, KD2 — 8 m, KD3 — 8 m, KDW1 — 6 m,
w wypadku braku linii zabudowy na rysunku planu,
obowigzujg przepisy odrebne. Podzialy terenu stosowne
do programu inwestorskiego — prostopadte lub réwnolegte
do istniejgcych i projektowanych drég i dojazdow,
z mozliwoscig odstepstwa od kata prostego do + 20°.
Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych 600 m?2 .
Zasada ta nie dotyczy istniejgcych dzialek. Obstuga
komunikacyjna z KD2 iKDW1. Dojazd do budynku
mieszkalnego ul. Wielbarska 7 wspélny do dziatek 249/1
oraz 250/1 poprzez KP1 zistniejgcego, pokazanego na
rysunku planu, wspélnego zjazdu z ulicy Wielbarskie;.
Dopuszcza sie  wyznaczenie drog  komunikaciji
wewnetrznej. Ustalenia dla zabudowy ustugowej:
Istniejgca zabudowa ustugowa, adaptowana, dopuszcza
sie jej rozbudowe bez wprowadzania funkcji
mieszkaniowej. Wysokos¢ zabudowy do dwdch
kondygnacji nadziemnych W rozumieniu Prawa
Budowlanego. Forma architektoniczna nawigzujaca
wysokoscig i ksztattowaniem elewacji do istniejacej
zabudowy przy ulicy Przemystowej. Miejsca parkingowe
(postojowe) nalezy zabezpieczy¢ w granicach lokalizacji
inwestycji, przyjmujac dla ustug jako minimum 30
stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug. Plan nie ogranicza intensywnosci wykorzystania
terenu ani nie okresla powierzchni biologicznie czynnej
terenu dla zabudowy ustugowej. Ustalenia dla istniejacej
dziatki zabudowy mieszkaniowej: Istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, w granicach istniejacej dziatki, adaptowana
bez prawa rozbudowy poza istniejacy obrys rzutu
budynku, zakaz nie dotyczy zewnetrznych schoddw,
wiatrotapéw, podjazdéw dla niepetnosprawnych itp
Dopuszcza sie na istniejacej dzialce lokalizacje
parterowych budynkéw gospodarczych igarazowych na
potrzeby obstugi funkcji mieszkaniowej. Nie okresla sie ich
geometrii dachoéw. Powierzchnia biologicznie czynna
minimum 50% powierzchni terenu dziatki zabudowy
mieszkaniowej.

u2 Przeznaczenie podstawowe terenu ustugi,
Przeznaczenie dopuszczalne - produkcja, sktady i magazyny.
W obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie
jedynie funkcje nieucigzliwe. Do czasu realizacji
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okreslonych planem funkcji dopuszcza sie wytacznie
istniejagce uzytkowanie terenu. Plan nie ogranicza
intensywnosci wykorzystania terenu, ani nie okre$la
powierzchni biologicznie czynnej terenu. Nieprzekraczalna
linia zabudowy jak na rysunku planu od linii
rozgraniczajgcych drogi KDW1 — 6 m, KD3 — 8 m.
Wysoko$¢  zabudowy do dwoch kondygnaciji
nadziemnych w rozumieniu Prawa Budowlanego. Plan nie
ogranicza powierzchni zabudowy ani nie definiuje
geometrii dachéw. Dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkalno-ustugowe. Dopuszcza sie podzialy terenu
stosownie do programu inwestorskiego, prostopadle do
ulicy oznaczonej symbolem KD3, z mozliwoscig
odstepstwa od kata prostego do * 20°. Mozliwe jest
wprowadzenie komunikacji wewnetrznej i dostosowanie
do niej podziatéw terenu. Minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych 0,2 ha, a minimalny front dziatek 40,0 m.
Zasada ta nie dotyczy istniejgcych dzialek. Obstuga
komunikacyjna z ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW1 iKD3 oraz zwyznaczonych drog
komunikaciji wewnetrznej. Nalezy zabezpieczy¢
w granicach dziatki wlasciwg dla lokalizowanej funkgiji ilosé
miejsc postojowych, przyjmujac dla ustug minimum
30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

U3 Przeznaczenie podstawowe terenu ustugi,
Przeznaczenie dopuszczalne - produkcja, sktady i magazyny.
W obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie
jedynie funkcje nieucigzliwe. Istniejaca zabudowa, w
granicach istniejgcej dziatki, adaptowana. Do czasu
realizacji okreslonych planem funkcji dopuszcza sie
wylacznie istniejgce uzytkowanie terenu. Plan nie
ogranicza intensywnosci wykorzystania terenu, ani nie
okresla  powierzchni  biologicznie czynnej terenu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu —
od linii rozgraniczajacej drogi — KD1 — 10 m, KD3 — 8 m,
KDW?2 6 m. Wysokos¢ zabudowy do trzech
kondygnacji nadziemnych w  rozumieniu Prawa
Budowlanego. Plan nie ogranicza powierzchni zabudowy,
ani nie definiuje geometrii dachéw. Dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkalno-ustugowe. Wzdluz granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu
MN1, utworzyé na szerokosci min. 10 m pas zieleni
izolacyjnej (drzewa i krzewy zima zielone). Dopuszcza sie
podzialy terenu stosownie do programu inwestorskiego,
prostopadle do ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD3, KDW2 z mozliwoscig odstepstwa od kata
prostego do + 20° Mozliwe jest wprowadzenie
komunikacji wewnetrznej i dostosowanie do niej podziatow
terenu. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych
0,2 ha, a minimalny front dziatek 40,0 m. Zasada ta nie
dotyczy istniejacych dziatek. Obstuga komunikacyjna
z ulic oznaczonych symbolem KDW2 i KD3 oraz
istniejacym zjazdem z ulicy Wielbarskiej oznaczonym na
rysunku planu. Wskazane na rysunku planu zjazdy z ulicy
Wielbarskiej adaptowane. Nalezy w granicach lokalizaciji
zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
projektowanych funk(:Ji, jako minimum przyja¢ dla ustug 30
stanowisk na 1000 m” powierzchni uzytkowej ustug.

U4 Przeznaczenie podstawowe terenu ustugi,
Przeznaczenie dopuszczalne - produkcja, sktady i magazyny.
W obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie
jedynie funkcje nieucigzliwe. Do czasu realizacji
okreslonych planem funkcji dopuszcza sie wytacznie
istniejagce uzytkowanie terenu. Plan nie ogranicza
intensywnosci wykorzystania terenu, ani nie okre$la
powierzchni biologicznie czynnej terenu. Nieprzekraczalna

linia zabudowy jak na rysunku planu od linii
rozgraniczajgcej drogi — KD1 — 10 m, KD3 — 8 m,
KD4 — 4 m. Wysokos$¢ zabudowy - do dwéch kondygnacii
nadziemnych w rozumieniu Prawa Budowlanego. Plan nie
ogranicza powierzchni zabudowy, ani nie definiuje
geometrii  dachéw. Dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
mieszkalno-ustugowe. Dopuszcza sie podzialy terenu
stosownie do programu inwestorskiego, prostopadle do
ulicy oznaczonej symbolem KD3, KD4 Iub KD1
z mozliwoscig odstepstwa od kata prostego do + 20°.
Mozliwe jest wprowadzenie komunikacji wewnetrznej
i dostosowanie do niej podziatbw terenu. Minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych 0,2 ha, a minimalny
front dziatek 40,0 m. Zasada ta nie dotyczy istniejgcych
dziatek. Wskazane na rysunku planu zjazdy z ulicy
Wielbarskiej adaptowane. Obstuga komunikacyjna z ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD3, KD4 oraz
wyznaczonych drég komunikacji wewnetrznej i zjazdami
zKD1. Nalezy =zabezpieczy¢ w granicach dziatek
budowlanych wiasciwg dla lokalizowanej funkcji ilos¢
miejsc postojowych, przyjmujac dla ustug minimum
30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

P1 — Przeznaczenie podstawowe terenu — przemyst,
sklady i magazyny, Przeznaczenie dopuszczalne
ustugi, rzemiosto.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych wymagaé
na podstawie prawa ochrony srodowiska sporzgdzania
raportu oddzialywania na $rodowisko. Adaptuje sie
istniejace funkcje izabudowe. Mozliwa jest zmiana
istniejacej funkcji oraz jej wielkosci. Plan nie ogranicza
intensywnosci wykorzystania terenu, ani nie okresla
powierzchni biologicznie czynnej terenu. Nieprzekraczalna
linia zabudowy jak na rysunku planu od linii
rozgraniczajgcej drogi — KD1 — 10 m, KDW1 — 6 m,
w wypadku braku linii zabudowy na rysunku planu,
obowigzujg przepisy odrebne. Wysoko$¢ zabudowy
rozbudowywanej i nowej do dwoch kondygnaciji
nadziemnych w rozumieniu Prawa Budowlanego. Plan nie
ogranicza powierzchni zabudowy, ani nie definiuje
geometrii dachéw. Dopuszcza sie podzialy terenu
stosownie do programu inwestorskiego, prostopadle do
ulicy oznaczonej symbolem KD1 lub KDW1, z mozliwoscig
odstepstwa od kata prostego do + 20° Minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych 0,2 ha, a minimalny
front dziatek 40,0 m. Zasada ta nie dotyczy istniejgcych
dziatek. Warunkiem przeprowadzenia podzialu jest
zapewnienie dojazdu do nowo wydzielonych dziatek
z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW1.
Obstuga komunikacyjna terenu zulicy oznaczonej
symbolem KDW1, zterenu oznaczonego P2 oraz
istniejacymi zjazdami z ulicy KD1. Wskazane na rysunku
planu zjazdy =z ulicy Wielbarskiej adaptowane.
W granicach lokalizacji nalezy zabezpieczy¢ odpowiedniag
ilos¢ miejsc postojowych dla projektowanych funkcji
ustugowych przyjmujac 30 stanowisk na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

P2 — Teren niesamodzielny, przeznaczony na poprawe
zagospodarowania i komunikacji. W przypadku wigczenia
do terendw przylegtych, podziat terenu, zasady zabudowy
i zagospodarowania jak dla P1.

P3 — Przeznaczenie podstawowe terenu — przemyst,
produkcja, sktady i magazyny, Przeznaczenie dopuszczalne
— ustugi.

Do czasu realizacji okreslonych planem funkcji dopuszcza
sie wylacznie istniejgce uzytkowanie terenu. Plan nie
ogranicza intensywnosci wykorzystania terenu, ani nie
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okresla powierzchni biologicznie czynnej terenu. Istniejace
funkcje izabudowa adaptowane. Nieprzekraczalna linia
zabudowy jak na rysunku planu - od linii rozgraniczajacej
drogi — KD2 — 8 m, KD3 — 8 m, KDW3 — 6 m. Wysokos$¢
zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych
w rozumieniu Prawa Budowlanego. Plan nie ogranicza
powierzchni zabudowy, ani nie definiuje jej geometrii
dachéw. Dopuszcza sie podziaty terenu stosownie do
programu uzytkowego, prostopadle do ulicy oznaczonej
na rysunku planu symbolem KD3, KDW3 iKD2
z mozliwoscig odstepstwa od kata prostego do + 20°.
Mozliwe jest wprowadzenie komunikacji wewnetrznej
i dostosowanie do niej podziatbw terenu. Minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych 0,2 ha, a minimalny
front dziatek 40,0 m. Zasada ta nie dotyczy istniejgcych
dziatek. Obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD2, KD3, iKDW3 oraz
z wyznaczonych drég komunikacji wewnetrznej. Nalezy
zabezpieczy¢ w granicach dziatki budowlanej wtasciwg dla
lokalizowanej funkcji ilos¢ miejsc postojowych, przyjmujac
dla ustug minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

MN 1 - Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie
jedynie funkcje nieucigzliwe. Dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele  mieszkalno-ustugowe. Do czasu realizacji
okreslonych planem funkcji dopuszcza sie wytacznie
dotychczasowe uzytkowanie terenu. Na wyznaczonej
dziatce budowlanej moze byé zlokalizowany jeden
budynek mieszkalny, a takze dodatkowo jeden budynek
ustugowy, garazowy, gospodarczy Ilub garazowo-
gospodarczy. Budynek o funkcji niemieszkalnej nalezy
sytuowacé zblizajgc go do granicy terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U3 dla uzyskania ekranu
izolujgcego. Dachy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wysokie o nachyleniu potaci 35-45°. Nieprzekraczalna linia
zabudowy jak na rysunku planu - od linii rozgraniczajacej
droge KD3 — 8 m. Wysokos¢ zabudowy mieszkalnej
i budynku niemieszkalnego - do dwoch kondygnacii
nadziemnych w rozumieniu Prawa Budowlanego.
Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%
powierzchni dzialki. Podzialy terenu dopuszczalne
prostopadte do drogi oznaczonej symbolem KD3
z mozliwoscig odstepstwa od kata prostego do + 20°.
Dopuszcza sie wprowadzenie komunikacji wewnetrznej
i dostosowanie do niej podziatébw geodezyjnych. Obstuga
komunikacyjna z przylegtych drég KD3 oraz z komunikacji
wewnetrznej. Dla ustug nalezy zabezpieczyé w granicach
dziatki budowlanej wtasciwg dla lokalizowanej funkcji ilo$¢
miejsc postojowych, przyjmujgc dla ustug minimum
30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

MN 2 — Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie
jedynie funkcje nieucigzliwe. Dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkalno-ustugowe. Adaptuje sie istniejaca funkcje
i zabudowe. Do czasu realizacji okreslonych planem
funkcji dopuszcza sie  wylacznie  dotychczasowe
uzytkowanie terenu. Na wyznaczonej dzialce budowlanej
moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny,

a takze dodatkowo jeden budynek ustugowy, garazowy,
gospodarczy, czy garazowo-gospodarczy. Budynek
o funkcji niemieszkalnej nalezy sytuowa¢ zblizajac go do
granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U4 dla uzyskania ekranu izolujgcego. Dachy zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wysokie o nachyleniu potaci
35-45°. Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku
planu - od linii rozgraniczajgcej drogi - KD3 — 8 m,
KD4 — 4 m. Wysokos¢ zabudowy mieszkalnej i budynku
niemieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych
wrozumieniu  Prawa Budowlanego. Powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dzialki.
Podziaty terenu dopuszczalne prostopadle do drogi
oznaczonej symbolem KD3 z mozliwoscig odstepstwa od
kata prostego do + 20°. Dopuszcza sie wprowadzenie
komunikacji wewnetrznej i dostosowanie do niej podziatow
geodezyjnych. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog

KD3 iKD4 oraz komunikacji wewnetrznej. Dla ustug
nalezy zabezpieczy¢ w granicach dzialki budowlanej
wilasciwg dla lokalizowanej funkcji ilos¢ miejsc

postojowych, przyjmujac dla ustug minimum 30 stanowisk
na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. Zadania dla realizacji celéw publicznych zadania
whasne gminy w granicach opracowania planu :

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw
publicznych w rozumieniu przepisow art. 2, pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

- budowa drég oznaczonych symbolami KD2, KD3, KD4,

- budowa sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia
terenu w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania $ciekéw i wod opadowych.

2. Udziatl Miasta Szczytno w finansowaniu w/w zadan
bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w
Szczytnie w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie
przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych gminy z wylgczeniem terendw
whasnych gminy.

§ 13. Stawka procentowa, stuzaca naliczeniu opfaty, o
ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
terenébw  wgranicach  planu  wwysokosci  30%,
Z wylgczeniem terendw przeznaczonych pod drogi i tereny
bedace wlasnoscig gminy, dla ktérych stawka procentowa
nie ma zastosowania.

8§ 14. Postanowienia koncowe:

1. Burmistrz Miasta Szczytno przechowuje i
udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Beata Boczar
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Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr V/28/2011
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 29 marca 2011 r.

SZCZYTNO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO “Miasto Szczytno - kwartat
ulic Przemystowa - Wielbarska”

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZEST

OZNACZENIA:

GRANICA OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

REJON OPTYMALNEJ LOKALIZACJI PRZEPOMPOWNI $CIEKOW
REJON OPTYMALNEJ LOKALIZACJI STACJI TRANSFORMATOROWYCH

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY WOLNOSTOJACEJ ) ZAl Y OWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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REJON ISTNIEJACYCH ZJAZDOW Z DROGI KRAJOWEJ

Skala: 1: 1000
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr V/28/2011
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
.Miasto Szczytno — kwartat ulic Przemystowa - Wielba  rska”

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Szczytnie stwierdza zgodno$¢ ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Miasto Szczytno — kwartat ulic Przemystowa - Wielbarska” z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno” uchwalonego uchwata nr XV11/190/2000 Rady
Miejskiej w Szczytnie z dnia 2 czerwca 2000 roku.

Zgodnie z kierunkami rozwoju miasta wynikajgcymi ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytno” dla przedmiotowego terenu przewidziana jest jako wiodaca funkcja przemystowa
i sktadowa. Lokalizacja mieszkan wymaga wydzielenia specjalnych stref.

Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr V/28/2011
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 29 marca 2011 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro jektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Szczytnie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Miasto Szczytno — kwartat ulic Przemystowa - Wielbarska”.

L - Ustalenia projektu planu dla > Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Oznaczenie nieruchomosci, - L Leao Tresc .
LP P nieruchomosci, ktérej dotyczy . uwaga uwaga nie
ktdrej dotyczy uwaga uwagi . .
uwaga uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6
Brak uwag

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr v/28/2011
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
.Miasto Szczytno — kwartat ulic Przemystowa - Wielba  rska”

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Szczytnie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych w spos6b nastepujacy:
do zadan wtasnych gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy budowa:

1. sieci kanalizacji sanitarnej oraz przepompowni o dtugosci ca — 2,30 km, koszt wykonania 1.200 min zi

2. sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci ca — 2,75 km, koszt wytworzenia 2.150 min zt

3. sieci wodociggowej o dtugosci ca — 1,92 km, koszt wytworzenia 0.520 min z

4.drég oznaczonych symbolami: KD2, KD3, KD4 wraz z o$wietleniem o tacznej dlugosci ca — 1,57 km, koszt wytworzenia

2.005 min zt
beda one realizowane na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.




