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UCHWALA Nr 73/VI11/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci wsi Mysiadto.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz na podstawie art. 20 i 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z
uchwatg nr 462/XXXIV/09 Rady Gminy Leszno-
wola z dnia 3 grudnia 2009r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci wsi Mysiadto, po zbada-
niu i stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lesznowola (przyjetym
uchwatg Rady Gminy Lesznowola nr 30/1V/2011
z dnia 15 marca 2011r.) Rada Gminy w Leszno-
woli na wniosek Wéjta Gminy uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiagzywania planu

8 1.1. Uchwala sie miejscowy planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowo-
la dla czesci wsi Mysiadto zwang dalej ,pla-
nem”, polegajacaq na przeznaczeniu terendow
pod:

zabudowe mieszkaniowg,

zabudowe ustugowa,

drogi publiczne,

infrastrukture technicznag.
2. Plan sktada sie z nastepujgcych czesci:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé ni-

niejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik

nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,

stanowiagcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-

snych gminy, oraz o zasadach ich finanso-

wania, stanowigcego 3 do

uchwaty.

zatacznik nr

§ 2. Granica planu zostata okres$lona na ry-
sunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty:

1) od poétnocy: poétnocna granica Gminy Lesz-

nowola;

od zachodu: zachodnie granice dziatek 102,
110;

od potudnia: zgodnie z rysunkiem planu;

od wschodu: wschodnia granica dziatek
137/3, 137/4, 101 — droga, 142/2, 142/4, 143.

§ 3.1. W zakresie ksztattowania ogdlnej struk-
tury funkcjonalnej ustala sie:

1) Wyklucza sie na terenach objetych planem
lokalizacje obiektow ucigzliwych dla otocze-
nia, gdzie potencjalna ucigzliwo$¢ musi sie
zamykaé w granicach dziatki; wyjatek stano-
wig inwestycje celu publicznego w zakresu
drég i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazli-
wych, oznaczonej na rysunku planu symbo-

lem [MN(U)]:

a) dopuszcza sie na dziatkach mieszkanio-
wych wprowadzanie nieucigzliwych ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkanio-
wej, z preferencja ustug wbudowanych w
obiekty mieszkalne,

dopuszcza sie lokalizowanie ustug wolno
stojgcych na dziatkach mieszkaniowych,
pod warunkiem, ze udziat w wykorzysta-
niu powierzchni dziatki przez te ustugi nie
bedzie wiekszy niz 30% powierzchni dziat-
ki;

3) dopuszcza sie na max. 30% powierzchni te-
renu MN(U) stosowanie dziatek z przeznacze-
niem na funkcje ustugowa;

4) lokalizacje terenu komunikacji ulicznej zbior-
czej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

[KDZ];
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5) lokalizacje terenu komunikacji ulicznej dojaz-
dowej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem [KDD]J;

6) lokalizacje ciggu pieszo — jezdnego, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem [KPJ];

7) dopuszczone formy zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustugowej oraz rodzaje
ustug okreslone zostaty w rozdziale Ustale-
niach szczegétowe.

2. Plan wyklucza lokalizacje funkcji uciazli-
wych: przemystu, produkcji oraz ustug ucigzli-
wych.

8 4.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

5) parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw;

7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) szczegbtowych zasad i warunkow scalenia i
podziatu nieruchomosci;

3) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

4) terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz
terenow stuzgcych organizacji imprez maso-
wych.

§ 5.1. Rysunek planu odnosi wybrane ustale-
nia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje-
tego granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenow (oznaczone symbo-
lami literowymi i cyfrowym);

5) klasyfikacja funkcjonalna drog i ulic oznaczo-
na symbolami literowymi i cyfrowymi;

6) zielen wzdtuz cieku wodnego.

3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu majg charakter informacyjny:

1) istniejgca linia elektroenergetyczna $sredniego
napiecia 15kV wraz ze strefg ucigzliwosci;

2) stupowa stacja transformatorowa;
3) wymiary miedzy elementami przestrzennymi.

8 6. Wszelkie decyzje administracyjne nalezy
sporzadzi¢ wedtug ustalen szczego6towych, o
ktérych mowa w rozdziale 3, w stosunku do ob-
szarébw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i z uwzglednieniem ustalen ogdélnych dotycza-
cych zasad ksztattowania struktury funkcjonalno
— przestrzennej, zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, uwa-
runkowan ksztattowania uktadu drogowo-
ulicznego, zasad zapewnienia obstugi inzynie-
ryjnej, o ktérych mowa w rozdziale 2.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

1. Wyjasnienie uzywanych pojeé

8 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérych mowa w 8 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniej-
szg uchwate Rady Gminy Lesznowola doty-
czgcag Zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Leszno-
wola dla czesci wsi Mysiadto, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000 sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé na danym terenie wyzna-
czonym liniami rozgraniczajagcymi (min.
70% terenu i min. 70% powierzchni uzytko-
wej budynkéw zlokalizowanych na dziatce
inwestycyjnej) w tym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe
(max. 30% terenu i max. 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
dziatce inwestycyjnej); w tym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi;

zabudowie jednorodzinnej - nalezy rozu-
mieé zabudowe jednorodzinng w mysl Pra-
wa budowlanego;

zabudowie ustugowej lub ustugach - nalezy
przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub
pomieszczenia w budynkach o innym prze-
znaczeniu podstawowym niz ustugowe oraz
urzgdzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie do dziatalnosci wytwarzajgcej bezpo-
Srednio, metodami przemystowymi, débr
materialnych;

ustugach i dziatalnosci gospodarczej ucigz-
liwej - nalezy przez to rozumieé¢ zar6wno
ustugi jak i dziatalno$¢ gospodarcza, ktoé-
rych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
dziatki, mogace znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie rapor-
tu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $ro-
dowisko jest lub moze by¢ wymagane;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
rozumie¢ przez to czes¢ dziatki budowlanej
na gruncie rodzimym, ktora pozostaje nie-
zabudowana powierzchniowo lub kubatu-
rowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim;
nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i
dojsé pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia
lub uzytkowang rolniczo. Typowag po-
wierzchnig biologicznie czynng sg tereny
towarzyszgce zabudowie, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczegolnosci za powierzchnie biologiczna
nie uznaje sie: zieleni projektowanej na da-

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

chach i $cianach budynkoéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych;

dziatkach nowo wydzielanych — nalezy przez
to rozumiec¢ dziatki, ktérych podziat geode-
zyjny dokonany zostat po uprawomocnieniu
sie niniejszego planu lub wynika z rozwig-
zan przestrzennych planu (np. rozciecie ist-
niejgcej dziatki na czesci w wyniku wytycze-
nia nowej drogi);

dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatke lub zespot dziatek, ktérych
zagospodarowanie ustalono na podstawie
jednego pozwolenia na budowe;

dziatkach istniejacych — nalezy przez to ro-
zumieé dziatki, ktérych podziat geodezyjny
dokonany zostat przed uprawomocnieniem
sie niniejszego planu;

wskaznikach intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumieé¢ stosunek tgcznej
powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji naziemnych budynku lub budynkow
do powierzchni dziatki, na ktorej stoi ow
budynek lub budynki;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé nieprzekraczalng liczbe kondygnac;ji
naziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

przebudowie - nalezy rozumie¢ roboty bu-
dowlane w mysl Prawa budowlanego;

remoncie — nalezy rozumie¢ roboty budow-
lane w mysl Prawa budowlanego;

odnawialnych zrédtach energii — nalezy
przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajgce
ciepto lub energie elektryczng wykorzystu-
jace energie wody, stonca, wiatru, ziemi,
biopaliw ciektych;

paliwach najmniej szkodliwych dla $rodo-
wiska - nalezy przez to rozumie¢ paliwa,
ktérych spalanie nie powoduje przekrocze-
nia wartosci wskaznikow dopuszczalnej
emisji jednostkowej, okreslonych przez
prawo w roku uzytkowania instalacji spala-
jacych paliwo; paliwami najmniej szkodli-
wymi dla $rodowiska sg m.in. gaz ziemny,
wodor, alkohole, estry olejéw pochodzenia
roslinnego, ciekte lub gazowe alkany, bio-
masa oraz pochodne weglowodoréw o ni-
skiej zawartosci siarki i metali ciezkich;

kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to
rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w uktadach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
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odbiorcéw energii; do Zzrédet rozproszonego
wytwarzania zalicza sie Zrodta spetniajace
nastepujace wymagania: moc nie przekra-
czajgca 100MWe, rozwdj nie jest planowany
centralnie, przytagczone sg najczesciej do
sieci rozdzielczej;

22) W stosunku do poje¢ nie zdefiniowanych w
stowniczku — nalezy stosowac¢ definicje za-
warte w przepisach szczegolnych.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 8.1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie
przeznaczenia terendéw, sa:

1) MN(U) - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) KDZ - tereny komunikacji publicznej klasy
zbiorczej;

3) KDD - tereny komunikacji publicznej klasy
dojazdowej;

4) KPJ - tereny komunikacji pieszo — jezdnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uza-
sadnionych przypadkach okresla sie przeznacze-
nie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszcze-
nia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, mogg
by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo
na cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-
czalnego, na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9.1. W zakresie zabudowy:
1) W zakresie wprowadzenia nowych obiektéw:

a) ustala sie utrzymanie charakteru zabudo-
wy poprzez stosowanie rozwigzan archi-
tektonicznych skojarzonych z istniejgcg w
sgsiedztwie zabudowg (m.in. ksztatt da-
chow, kolorystyka, proporcje otworow
okiennych);

b) W terenach [MN(U)] — - ustala sie lokali-
zowanie na dzialce budowlanej jednego
budynku mieszkalnego (dziatki mieszka-
niowe), - dopuszcza sie lokalizowanie bu-
dynku ustugowego o powierzchni catkowi-
tej nie wiekszej niz 30% powierzchni bu-
dynku mieszkalnego (dziatki mieszkanio-
wo — ustugowe), - dopuszcza sie wbudo-
wanie nieucigzliwych drobnych ustug w
budynek mieszkalny pod warunkiem, ze
ustugi nie bedg zajmowaty wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektu podsta-
wowego (dziatki mieszkaniowe), - dopusz-

cza sie na max. 30% powierzchni terenu
MN(U) stosowanie dziatek z przeznacze-
niem na funkcje ustugowg (dziatki ustu-
gowe), - dopuszcza sie lokalizacje obiektu
(budynku lub obiektu o lekkiej konstrukgc;ji)
pomocniczego (np.: gospodarczego, gara-
zowego);

2) ustala sie w zakresie dachow dla nowych
inwestycji:

a) ustala sie geometrie dachow: - dla budyn-
kow - wielopotaciowe lub ptaskie,

b) ustala sie spadek potaci dachowych: - dla
wszystkich budynkéw - ptaskie t.j. do 15st
lub 30-45 st.+/- 5%,

c) ustala sie w obszarze planu pokrycie: - dla
wszystkich budynkéw mieszkalnych - da-
chowkg, blacho-dachowkg, gontem, papg,

d) ustala sie w obszarze planu pokrycie w ko-
lorze: czerwonym, brgzowym, grafitowym
lub zblizonym do nich;

3) ustala sie w zakresie elewacji: - wykonanie
elewacji w tynku badz cegle, - kolorystyka ja-
sna: biata, bezowa, zo6tta i jednorodna dla
obiektow na dziatce, - dopuszcza sie stoso-
wanie elementéw drewnianych, szklanych
lub kamiennych w wykonczeniu elewac;ji.

2. W zakresie ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym, ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w
gtab dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejagcych przeszkéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10m. muszg zostac cofniete 0 minimum 2,0m
w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej
w planie;

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwie-
rac sie na zewnatrz dziatki;

4) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociagu;

5) nakazuje sie ksztattowanie ogrodzen w spo-
sbb zapewniajacy widocznosé w rejonie
skrzyzowan i wlotow ulic;

6) wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych z
przestami wypetnionymi prefabrykatami be-
tonowymi;

7) catkowita wysoko$¢é ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8m, gdzie wysokosé cokotu
powinna wynosi¢ max. 0,30m;
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8) ogrodzenia powyzej cokotu powinny by¢
azurowe, przy czym powierzchnia azuru win-
na wynosic:

a) min. 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotéw
drewnianych,

b) min. 60% powierzchni ogrodzenia - dla
ptotéw pozostatych;

9) dopuszcza sie materiaty uzyte do budowy
ogrodzen:

a) elementy drewniane,
b) przesta metalowe,
c) cegta klinkierowa,
d) elementy kamienne.

3. Przy szczegbétowym opracowaniu projek-
tow budowlanych i zagospodarowania dziatek
nalezy uwzgledni¢ postanowienia wtasciwych
przepisdw i norm w zakresie, m.in.:

1) zagospodarowania dziatki z uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony przeciwpozaro-
wej obiektow i terenow;

2) projektowania zabudowy zgodnie z obowig-
zujacymi przepisami budowlanymi;

3) zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpoza-
rowe z ewentualnym uwzglednieniem hy-
drantéw naziemnych zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) zaprojektowanie drog pozarowych umozli-
wiajgcych dojazd i dostep dla jednostek ra-
towniczo — gasniczych strazy pozarnej zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpo-
zarowymi.

4. W odniesieniu do budynkéw i budowli
znajdujgcych sie pomigdzy linig rozgraniczajgca
terenu a linig zabudowy dopuszcza sie ich re-
monty, zabrania sie ich rozbudowy lub nadbu-
dowy dla czesci budynkéw znajdujacej sie poza
liniami zabudowy.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 10. W zakresie ochrony srodowiska przy-
rodniczego

1. Plan wprowadza nakaz zachowania standar-
déw sSrodowiskowych zawartych w ustawie
Prawo Ochrony Srodowiska.

2. Wyklucza sie lokalizacje funkcji ucigzliwych
na catym obszarze objetym planem, z wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego w zakresie
drog i infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien z
wyltgczeniem drzew owocowych.

1) w odniesieniu do zadrzewien nadwodnych
dopuszcza sie niezbedne wycinki wynika-
jace z potrzeb utrzymania droznosci ukta-
du ciekdw wodnych oraz budowy uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym z zakresu prawa
ochrony przyrody i prawa wodnego;

4. Ustala sie obowigzek, dla nowo lokalizowa-
nej i istniejgcej zabudowy, podtaczenia do
gminnych urzadzen inzynieryjnych, a w
szczegolnosci do kanalizacji sanitarnej i
wodociggu.

5. Nie dopuszcza sie czasowego stosowania
szamb i studni, z wytgczeniem stosowania
studni dla celow gospodarczych i p.poz.

6. Ustala sie stosowanie jako nos$nikéw ener-
getycznych paliw najmniej szkodliwych dla
Srodowiska.

7. Ustala sie obowigzek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegre-
gowanych odpadéw przed ich wywiezie-
niem.

8. Dla terenow [MN(U)] przyjeto warto$¢ pro-
gowga poziomu hatasu dopuszczalnego dla
terenu zabudowy mieszkaniowe;j.

9. W sytuacji, gdy poziom hatasu zostanie
przekroczony, ustala sie stosowanie mate-
riatbw budowlanych badz rozwigzan kon-
strukcyjnych dZzwiekochtonnych.

10. Plan ustala wyposazenie zabudowy w peing
infrastrukture techniczng (wod. - kan.).

11. Scieki deszczowe z terendéw ustugowych
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczo-
wej.

8 11. W zakresie ksztattowania srodowiska
przyrodniczego Ustala sie normatyw minimal-
nego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
dla kazdej dziatki inwestycyjnej zgodnie z usta-
leniami &8 15 ust. 1 pkt 9.

§ 12. W zakresie warunkéw wodno - grunto-
wych i ochrony powierzchni ziemi

1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi naka-
zuje sie ksztattowanie powierzchni terenu na
dziatkach w sposéb zabezpieczajacy sasied-
nie tereny i ulice przed sptywem wod opa-
dowych na sasiednie tereny.

2. W zakresie ochrony uktadu hydrograficznego:

1) ustala sie zachowanie istniejacego uktadu
rowow melioracyjnych (w tym podziem-
nego Kolektora B-4 wzdtuz ulicy Kuropa-
twy), zas wszelkie roboty budowlane w ich
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sagsiedztwie i oddziatywujace na nie nalezy
przeprowadza¢ zgodnie z przepisami
szczegOlnymi z zakresu prawa wodnego
oraz w uzgodnieniu z administratorem Ko-
lektora;

2) dopuszcza sie wprowadzenie niezbednych
zmian wynikajacych z potrzeb wzrostu re-
tencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej
lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu komunikacyjnego;

3) w zakresie odprowadzenia woéd opado-
wych obowigzujg zapisy § 20 ust. 3.

3. W zakresie gospodarki wodnej:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekow do gruntu, do wéd po-
wierzchniowych i podziemnych;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ po-
wodujgcych zanieczyszczenie $Srodowiska
naturalnego, w tym urzadzen do poboru
wod, jesli ich zapotrzebowanie na wode
mogtoby naruszaé réwnowage lokalnych
zasobow wodnych;

3) ustala sie obowigzek stosowania rozwia-
zan technicznych ograniczajgcych obniza-
nie poziomu woéd gruntowych dla przed-
siewzie¢ realizowanych ponizej poziomu
wod gruntowych;

4) ustala sie zagospodarowanie wod opado-
wych na dziatkach poprzez odprowadzenie
ich do gruntu na terenie wtasnej dziatki;

5) ustala sie obowigzek wprowadzenia sys-
temu odwadniajgcego dla uktadu komuni-
kacyjnego wyposazonego w systemy pod-
czyszczajgce wody opadowe i roztopowe.

8 13. W zakresie ochrony i ksztattowania kra-
jobrazu kulturowego

1. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokali-
zowania funkcji ucigzliwych z zastrzezeniem
8 10 ust. 2.

2. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow
zgodnie z zapisami 8 15 ust. 1 pkt 10.

3. Na catym obszarze planu zakazuje sig lokali-
zowania budynkoéw, jako dominant architek-
tonicznych, zgodnie z zapisami § 15 ust. 1 pkt
10.

4. W odniesieniu do nowych realizacji ustala sie
stosowanie wylacznie zabudowy o charakte-
rze zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej.

5. Ustala sie utrzymanie i wzbogacenie walo-
row krajobrazu naturalnego poprzez zacho-
wanie istniejgcych ciekdw wodnych z zielenig

im towarzyszacg wskazanych na rysunku
planu.

6. Ustala sie utwardzenie nawierzchni jezdni w
ulicach publicznych w obszarze planu z wy-
korzystaniem jednorodnego materiatu.

5. Ustalenia dotyczgce wymagan
wyhnikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 14.1. W odniesieniu do przestrzeni ciggow
komunikacyjnych ogoélnodostepnych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej
architektury i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) w przypadku rozdzielenia ruchu pieszego i
jezdni, w rejonach przejs¢ pieszych, ustala sie
stosowanie obnizen w kraweznikach.

2. Stosowanie reklam spetniajgcych nastepu-
jace warunki:

1) zakazuje sie instalowania reklam w prze-
strzeni ulic, pomiedzy ich liniami rozgranicza-
jacymi;

2) dopuszcza sie instalowanie tablic informa-
cyjnych o powierzchni do 1,5m? na terenie
posesji, wkomponowanych w ogrodzenie lub
w elewacje budynku;

3) zakazuje sie montowania reklam na:
a) nadrzewach,

b) ogrodzeniach w rejonie skrzyzowan i wy-
lotéw ulic w sposéb utrudniajgcy widocz-
nosc¢,

4) Ustalenia pkt 2 nie dotyczag gminnego syste-
mu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

6. Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 15.1. W zakresie ksztatltowania o0godlnej
struktury przestrzennej ustala sie:

1) normatyw minimalnej wielko$ci nowo wy-
dzielanej dziatki z tolerancjg 10% dla dziatek o
funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowe;:

a) minimalna powierzchnia dziatki 240m? —
dla jednego budynku w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej szeregowej,

b) minimalna powierzchnia dziatki 400m? -
dla jednego budynku w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) minimalna powierzchnia dziatki 800m? -
dla jednego budynku w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

normatyw minimalnej wielkosci nowo wy-
dzielanej dziatki z tolerancjg 10% dla dziatek o
funkcji ustugowej:

a) minimalna powierzchnia dziatki 400 m? -
dla jednego budynku;

dopuszcza sie mniejsze wydzielenia jedynie
w celu:

a) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,

b) lokalizacji obiektow infrastruktury tech-
nicznej,

c) wydzielenia dojazdu do nowoprojektowa-
nych dziatek budowlanych;

w wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszyst-
kich fragmentow terenu pozostatych po po-
dziale, z zachowaniem innych ustaleh planu;

dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-
szych niz okreslone w ustaleniach dla po-
szczego6lnych terenow funkcjonalnych, pod
warunkiem:

a) podziat zostat dokonany przed uprawo-
mocnieniem sie planu i pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu,

b) dokonania podziatu na podstawie przepi-
sOw odrebnych, bez wzgledu na date do-
konania tego podziatu, niezaleznie od
ustalen planu;

dla dziatek mniejszych zabudowanych i wy-
dzielonych przed uprawomocnieniem niniej-
szego planu, dopuszcza si¢ zachowanie i ad-
aptacje (modernizacje) istniejgcej zabudowy,
o ile zostang zachowane pozostate ustalenia
planu;

front nowo wydzielanych dziatek budowla-

nych:

a) dla budynku w zabudowie szeregowej —
min. 6m,

b) dla budynku w zabudowie blizniaczej —
min. 10m,

c¢) dla budynku w zabudowie wolnostojacej —
min. 14m;

kat pomiedzy granica dziatki a linig rozgrani-
czajgca pasa drogowego: 90-120 st. z toleran-
cjg 10 st;

normatyw minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla kazdej nowej dziatki
inwestycyjnej:

a) z zabudowa mieszkaniowg — min. 50%

b) z zabudowa ustugowg i mieszkaniowo -
ustugowa — min. 30%

10) maksymalna wysokos$¢ obiektow:

a) max wysokos¢ budynkéw - 3 kondygna-
cje naziemne (w tym poddasze uzytko-
we) tj. max 12m od poziomu gruntu ro-
dzimego do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu; plan wyklucza stosowanie
dominant architektonicznych,

b) max wysokos$¢ obiektow inzynieryjnych
typu maszty, anteny telekomunikacyjne
(wysokos$¢ obiektdéw wolnostojgcych lub
lokalizowanych na dachach wraz z wyso-
koscig budynkéw) — 50m n.p.t.;

11) wskazniki intensywnosci zabudowy dla kaz-

12)

dej dziatki terenach

[MN(U)I:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 0,9,

inwestycyjnej w

b) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej i ustugowej — 1,2;

odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej
KDZ (ul. Kuropatwy) — min. 10m,

b) od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdo-
wej [KDD] — min. 5m.,

c) od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo —
jezdnego KPJ (ul Zakret) — min. 5m lub
zgodnie z rysunkiem planu,

d) ulic dojazdowych wewnetrznych [KDw]
nie wyznaczonych na rysunku planu —
min. 4m.,

e) od goérnej skarpy rowu — kanatu meliora-
cyjnego - min. bm.

2. W zakresie dachéw - obowigzujg ustalenia

zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2.

3. W zakresie ogrodzen - obowigzujg ustale-

nia zawarte w 8§ 9 ust. 2.

4. W zakresie magazynowania i zbiorki odpa-

déw komunalnych:

1)

2)

nalezy zapewnié¢ obowigzek segregacji odpa-
déw i surowcdéw wtdrnych oraz nakaz gro-
madzenia i usuwania odpadow niebezpiecz-
nych wyselekcjonowanych z odpadéw ko-
munalnych, zgodnie z przepisami szczegél-
nymi,

nalezy zapewni¢ na kazdej dzialce budowla-
nej miejsca na magazynowanie, w tym na se-
lektywng zbidrke odpadow.
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6. Ustalenia dotyczgce granic
i sposobow zagospodarowania terenéow
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonej na podstawie odrebnych przepisow

§ 16.1. Budynki z pomieszczeniami przezna-
czonymi na pobyt ludzi powinny byé sytuowane
poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w
przepisach o ochronie srodowiska.

2. Plan wprowadza szczego6lne uwarunkowa-
nia dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu strefy szkodli-
wego oddziatywania linii elektroenergetycznej
SN.

1) ustala sie zasieg strefy szkodliwego oddzia-
tywania elektroenergetycznej linii SN wyno-
szgcej po 7,0 metrow w kazdg strone od osi
linii SN;

2) na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktérych mowa w pkt 1, ustala sie zakaz reali-
zacji obiektow kubaturowych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi tj:

a) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego
przebywania ludzi w zwigzku z prowadzo-
ng dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng,
rekreacyjna,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow
mieszkalnych i wymagajgcych szczegolnej
ochrony: internaty, ztobki, przedszkola i
podobne.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug zgodnie z przepisami
odrebnymi z dziedziny telekomunikacji i ochrony
Srodowiska.

§ 17.1. Obszar planu znajdujg sie poza grani-
cami Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu.

2. Granica WOChK przebiega ponad poétnoc-
ng granicg opracowania, po terenach Dzielnicy
Warszawa — Ursynow.

7.7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18.1. Nie wskazuje sie terendw przeznaczo-
nych do przeprowadzenia scalenia i podziatu, a
co za tym idzie nie ustala sie szczegdtowych
warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczgce parametrow nowo
wydzielonych dziatek zawarto w § 15 ust. 1

8. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

8 19.1. Ustalenia w zakresie obstugi komuni-
kacyjnej.

1) uktad drog publicznych na terenie objetym
planem stanowi istniejgca ulica zbiorcza
[KDZ] — ul. Kuropatwy oraz istniejgca ulica
Zakret [KPJ] oraz projektowana ulica dojaz-
dowa [KDD];

2) uktad komunikacyjny wspomagajg we-
wnetrzne ulice dojazdowe [KDw] nie wskaza-
ne na rysunku planu;

3) wyznaczone na rysunku planu liniami roz-
graniczajagcymi pasy komunikacji drogowej
publicznej majg przebieg okreslony Scisle, a
podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych jest szerokoscig okreslong Scisle.

2. Ustalenia w zakresie szerokosci pasow te-
renu wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
dla poszczegdélnych ulic:

1) istniejgca ulica Kuropatwy [KDZ] — odlegtos¢
od granicy z m.st. Warszawg do potudniowej
linii rozgraniczajacej ulicy — 9m., rozdzielenie
ruchu kotowego i pieszego;

2) projektowana ulica dojazdowa [KDD] — szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m., roz-
dzielenie ruchu kotowego i pieszego;

3) istniejgca ulica Zakret - cigg pieszo — jezdny
[1KPJ] — szeroko$¢ w linach rozgraniczaja-
cych bm., przy czym ustala sie zasade soli-
darnego udziatu w poszerzeniu pasa drogo-
wego ulicy Zakret o pasy terenu o jednako-
wej szerokosci wydzielone z dziatek lezacych
po obydwu stronach ulicy;

4) ulice dojazdowe wewnetrzne [KDw] — min.
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wyni-
kajaca z przepiséw przeciwpozarowych oraz
Prawa Budowlanego, ulice jednoprzestrzen-
ne.

3. Ustalenia w zakresie zasad parkowania dla
obszaru objetego planem:

1) potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg
na terenach wtasnych;

2) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, miej-
sca parkingowe nalezy obliczy¢é i zapewnic
oddzielnie dla kazdej z funkc;ji;

3) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace
wskazniki parkingowe:

a) dla ustug — min 3 stanowiska na 100m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 stanowiska na obiekt ustugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — min 2 stanowiska na lokal
mieszkalny.
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cji,
ry:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

§ 20.1. Ustala sie ogo6lne zasady moderniza-
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktu-

ustala sie petne uzbrojenie inzynieryjne dzia-
tek budowlanych w zakresie gminnej infra-
struktury technicznej: wodocigg rozbiorczy,
kanalizacja sanitarna, gazocigg rozbiorczy,
sie¢ elektroenergetyczna nN i SN (kablowa
lub linie napowietrzne), sie¢ telefoniczna (ka-
blowa lub linie napowietrzne);

ustala sie wprowadzenie w nowo projekto-
wanych ulicach i utrzymanie w istniejgcych
rezerwy terendw zabezpieczajgcej mozliwosé
budowy wodociggu rozbiorczego, kanalizaciji
sanitarnej, gazociggu rozbiorczego linii elek-
troenergetycznych nN i SN, os$wietlenia
ulicznego;

ustala sie utrzymanie istniejgcego krytego
kanatu melioracyjnego;

dopuszcza sie lokalizacje sieci na innych te-
renach, w tym na dziatkach prywatnych, w
przypadku, gdy szeroko$¢ projektowanej uli-
cy oraz istniejgce zagospodarowanie sgsied-
nich terendéw nie zezwala na poprowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych ulicy publicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
- w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systemow infra-
struktury technicznej. W przypadku nieunik-
nionej kolizji projektowanego zagospodaro-
wania z tymi elementami nalezy je przenie$¢
lub  odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegOlnych oraz warunkow
okreslonych przez operatora(ow). W szcze-
goblnosci dotyczy to przebudowy napowietrz-
nych linii energetycznych $redniego i niskie-
go napiecia na sieci kablowe;

dopuszcza sig, bez zmiany planu, zmiane
lokalizacji przebiegu sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w przypadku, gdy na-
stgpi kolizja z projektowang zabudowag, obiek-
tami i zagospodarowaniem terenu przewi-
dzianymi w planie do realizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
wode z istniejgcych wodociggow;

ustala sie rozbudowe sieci w oparciu o wo-
dociggi w istniejgcych i projektowanych uli-
cach;

ustala sig realizacje sieci rozbiorczych/ przy-
taczy wodociggowych wylgcznie w liniach
rozgraniczajgcych ulic/ciggdw pieszo - jezd-

nych o szerokos$ci min. 5bm, w miejscach do-
stepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyj-
nych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw i wod

opadowych:

1)

2)

3)

4)

8)

1)

2)

1)

zakazuje sie odprowadzania $ciekow (tak
kanatowego jak i powierzchniowego) do
gruntu;

zakazuje sie odprowadzania do kanalizacji
sanitarnej $ciekéw deszczowych (w tym z
odwodnienia drog) i wod melioracyjnych;

ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitar-
nych do oczyszczalni $ciekow;

ustala sie realizacje kanalizacji gminnej ogra-
niczonej do kanatéw sanitarnych/ przykanali-
kow grawitacyjnych lub cisnieniowych wy-
tacznie w liniach rozgraniczajgcych ulic/ cia-
gow pieszo-jezdnych o szerokosci min.bm, w
miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych;

ustala sie dla catlego obszaru planu zasade
zagospodarowanie wéd opadowych i rozto-
powych w granicach wtasnych dziatek, ustala
sie zasade powierzchniowego odwodnienia
powierzchni utwardzonych drég publicznych;

ustala sie zachowanie usytuowanego wzdluz
ulicy Kuropatwy podziemnego kolektora me-
lioracyjnego B-4;

dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych z odwodnienia
powierzchni utwardzonych drég publicznych
do podziemnego kolektora melioracyjnego B-
4 usytuowanego wzdtuz ulicy Kuropatwy za
zgodag i na warunkach administratora tego
urzadzenia;

ustala sie zasade uzbrojenia terenu wyprze-
dzajgco w stosunku do inwestycji mieszka-
niowych, zwtaszcza dla zabudowy szerego-
wej i wielkosci dziatek 240m?, zakazuje sie w
okresie przejsciowym dopuszczenia odpro-
wadzania $ciekdéw do indywidualnych szamb,
z zastrzezeniem ustalen & 21 ust. 3.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
zrodet ciepta zasilanych z sieci elektroenerge-
tycznej lub gazowej, olejem opatowym, ga-
zem ptynnym lub innymi paliwami najmniej
szkodliwymi dla srodowiska;

dopuszcza sie wykorzystanie do produkgcji
ciepta niekonwencjonalnych i odnawialnych
zrodet energii, w tym zrodet kogeneracji roz-
proszonej.

5. W zakresie gazyfikacji przewodowej:

ustala sie warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe zgodne z przepi-
sami odrebnymi;
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2) ustala sie zasade gazyfikacji gazem $rednio-
preznym z istniejgcych gazociggéw w ulicach
Kuropatwy i Zakret zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
gaz przewodowy dla odbiorcéw komunal-
nych zarbwno na cele bytowo-gospodarcze
jak i cele grzewcze;

4) ustala sie przebieg linii parkanéw w odlegto-
Sci min. 0,5m od gazociggoéw;

5) ustala sie lokalizacje szafek gazowych (otwie-
ranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii
parkanéw lub w miejscu uzgodnionym z za-
rzadzajgcym siecig gazowag;

6) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przenies¢
w pas drogowy poza jezdnie w porozumieniu
z zarzadcg sieci;

7) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociggi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet bu-
dowlany i samochody.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania
mocy elektrycznej;

2) ustala sie prowadzenie budowy sieci i urza-
dzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wtasciwego
operatora tych urzadzen oraz w porozumie-
niu z wtasciwym zarzadca drogi;

3) zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow takich gatunkéw, ktérych naturalna wy-
soko$¢ moze przekraczaé¢ 3m;

4) nakazuje sie przycinania drzew i krzewoéw
rosngcych pod liniami elektroenergetyczny-
mi;

5) ustala sie przytgczanie obiektéw do sieci elek-
troenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatych w wyniku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa ener-
getycznego;

6) ustala sie realizacje sieci i przytaczy elektro-
energetycznych wytacznie w liniach rozgrani-
czajgcych ulic/ciaggéw pieszo-jezdnych o sze-
rokosci min. 5m, w miejscach dostepnych dla
wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

7) Linie SN 15 kV odpowiednio posiadajg strefy

ochronne wolne od zabudowy, 2 x 7,0m od
osi linii.

7. W zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem ustug zgodnie z
przepisami odrebnymi z dziedziny telekomu-
nikacji i ochrony srodowiska;

2) dopuszcza sie realizacje sieci w formie linii
napowietrznych oraz linii kablowych lub po-
taczen radiowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu system zbie-
rania i ewakuacji odpadow statych o charak-
terze komunalnym;

2) ustala sie obowigzek zabezpieczenia przez
wiascicieli nieruchomosci mozliwosci segre-
gacji odpadéw i surowcow wtornych oraz
nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw
niebezpiecznych wyselekcjonowanych z od-
paddéw komunalnych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

9. Ustalenia dotyczace sposobow

i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania

8 21.1. Nie ustala sie specjalnego sposobu i
terminu  tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, z zastrzeze-
niem ust. 2; dopuszcza sie dotychczasowy spo-
sbb zagospodarowania do czasu realizacji usta-
len planu.

2. Do czasu realizacji ustalen planu w zakre-
sie realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej dopuszcza sig utrzymanie gospodarstw rol-
niczych — ogrodniczych z mozliwoscig prowa-
dzenia robdét budowlanych w obiektach gospo-
darczych.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sa-
nitarnej i podigczenia jej do oczyszczalni, do-
puszcza sie dla zabudowy jednorodzinnej wol-
nostojacej, blizniaczej i matych obiektow ustu-
gowych mozliwos¢ gromadzenia sciekow sani-
tarnych w zbiornikach bezodptywowych i wywo6z
taborem asenizacyjnym, pod warunkiem, ze
minimalna wielko$¢ dziatki wynosi nie mniej niz
800m?>.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dla obszaréw funkcjonalnych

§ 22. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[1.MN(U)] — [3.MN(U)] ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza
lub szeregowa;
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2) dopuszczone: ustugi nieucigzliwe zaréwno
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
jak i na wydzielonych dziatkach ustugo-
wych.

2. Zasady i sposoby zabudowy i zagospodaro-

wania dziatki:

1) wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z § 15 ust.
1 pkt 10;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
—zgodnie z 8 15 ust.1 pkt 9;

3) wskaznik intensywnosci
zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 11;

4 minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej —zgodnie z 8§ 15 ust. 1 pkt 1i 2;

5) w zakresie ogrodzen zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 9 ust. 2;

zabudowy —

6) rozmieszczenie reklam i znakéw informa-
cyjno — plastycznych zgodnie z ustalenia-
mi zawartymi w § 14 ust. 2;

7) parametry dachéw, ich pokrycie oraz do-
puszczalne rozwigzania materialowe w
wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 9 ust. 1
pkt 2 i 3.

3. Ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) powierzchnia zajeta pod przeznaczenie
ustugowe nie moze przekroczy¢ 30% tere-
nu

2) ochrona s$rodowiska przyrodniczego -
zgodnie z § 10;

3) ochrona warunkéw wodno — gruntowych
—zgodnie z § 12;

4) ograniczenia szczegolne - zgodnie z § 16;

5) linie zabudowy - zgodnie z § 15 ust. 1
pkt 12 i z rysunkiem planu.
6) W odniesieniu do budynkéw i budowli po-
za linig zabudowy — zgodnie z 8 9 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) od strony drogi zbiorczej 1.KDZ - ul. Ku-
ropatwy zgodnie z § 19;
2) od strony drogi projektowanej 1. KDD -
zgodnie z 8 19;
3) od strony ciggu pieszo-jezdnego 1.KPJ -
zgodnie z § 19;
4) ustala sie zasady parkowania - zgodnie z
§ 19 ust. 3.
5. Zasady obstugi inzynieryjne;j:
1) z urzadzen gminnych potozonych w li-
niach rozgraniczajgcych przylegajgcych
ulic - zgodnie z § 20;
2) w odniesieniu do tymczasowej obstugi in-
zynieryjnej — zgodnie z § 21 ust. 3.
6. Stawka optat planistycznych: zgodnie z usta-
leniami § 24.
§ 23. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-

nych stanowigcych publiczny uktad drogowo —
uliczny ustala sie:

l.p. Nazwa ulicy Symbol klasa techniczna / Szerokos$é w liniach Inwestycja o znaczeniu
kategoria rozgraniczajacych lokalnym (pl) bgdz ponad-
lokalnym (pp)
1. Istniejgca 1. KDZ Zbiorcza / powiatowa 20m (w granicach pp
Ul. Kuropatwy planu 9m)
2. projektowana 1.KDD Dojazdowa / gminna 10m. pl
3. Istniejgca 1. KPJ Ciag pieszo — jezdny / 5m. pl
Ul. Zakret gminna
Rozdziat 4 wrzesnia 1999r. w sprawie zmiany w planie

Ustalenia koncowe

§ 24. Okres$la sie, ze w wyniku uchwalenia
planu miejscowego nie wzrosnie wartosc¢ tere-
néw objetych niniejszym planem. W zwigzku z
tym wysokos$é stawki procentowej, stuzacej nali-
czeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzro-
stem warto$ci nieruchomosci ustala sie w wy-
sokosci 0%.

§ 25. Na terenie objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego uchwalonego uchwatg nr
126/XX/99 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28

ogoélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci wsi Mysiadto i
czesci wsi Nowa lwiczna.

8 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Lesznowola.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obrebu Mysiadto

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 73/VII/2011
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 30 czerwca 2011r.

Lp. Data Nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy, Uwagi
wplywu imie, nazwa nieruchomosci, | projektu planu zatgcznik do uchwaty nr......
uwagi jednostki ktorej dotyczy | dla nieruchomo- Zzdnia ..
organizacyjnej uwaga $ci, ktorej dotyczy
i adres uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego liona | ni liona liona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 22.02.2011 1. Niezgodnosé projektu planu z ustaleniami Studium Poza obszarem | Caly obszar planu +
w zakresie dopuszczalnej zabudowy, powierzchni planu
dziatek, p.b.cz.
2. Pogorszenie warunkow funkcjonowania obszaru, +
obecne problemy z infrastrukturg
3. problemy z infrastrukturg JIN
1) brak kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej (istniejaca +
isnieniowa jest niewy j - iwanie od
Gminy wykonania stosownych analiz jej funkcjono-
wania jako odpowiedz czy intensyfikacja zabudowy
w obszarze planu jest realna
2) Brak kanalizacji deszczowej oraz brak odwodnien +
powierzchniowych (rowy), wniosek o wybudowanie
kanalizacji deszczowej
3) Zbyt duze obciazenie ruchem samochodowym +
ul. Zakret z ,zageszczonej” zabudowy, wniosek o nie "
wydawanie zezwolen na podtgczenia indywidualne
do ul. Zakret (drodze nadano statut ciagu pieszo-
jezdnego) i o udroznienie przejazdu ul. Wiejskiej do
ul. Kuropatwy
4) brak prawidlowej instalacji elektrycznej +
i telefonicznej w obszarze planu (czeste awarie) -
whniosek o wykonanie przekroju technicznego ulicy
Zakret wykazujacego potrzebne szerokosci ulicy dla
prowadzenia sieci
4. Uwagi szczegotowe: JIN
1) teren MN/U powinien by¢ terenem o funkcji +
mieszkaniowej i ustug drobnych, nie za$ ustug
ieuci ych, wniosek o usunigcie pojecia ustug
iwych
2) nie dopusci¢ stosowania ustug wolnostojacych +
3) usunigcie zapisow odnosnie ustalenia 30% ustug +
w odniesieniu do powierzchni terenow MN/U
4) wprowadzenie zmienionej def budynku mieszkal- +
nego (1 lub 2 lokale mieszkalne), usunigcie zapisow
odnosnie ustalenia 30% ustug w odniesieniu do
powierzchni terenow MN/U
5) uszczegdtowienie ustalen dotyczacych estetyki +
6) wprowadzenie obowiazku stosowania zbiornikéw +
retencyjnych oraz instalacji rozsaczajacej
7) wprowadzenie zakazu stosowania reklam wolnosto- +
jacych
8) usuniecie dzialek o powierzchni 240m +
9) usuniecie dzialek o powierzchni 400m +
10) ustali¢ p.b.cz. na poziomie 70%, jak to jest w planie +
11) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej +
12m, w tym masztow komunikacji zbiorowej
12) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych oraz +
izeni znika i ywnosci z 1,2 do 0,9
13) szerokosc ul. Zakret winna zostac poprzedzona +
wykonaniem przekroju i analizy i by¢ moze powigk-
szona
14) korekta zapisu o odprowadzeniu sciekow do gruntu +
15) usunigcie zapisu o dopuszczeniu zabudowy +
szeregowej na dziatkach 240m?
16) dopuszczenie czasowego gromadzenia sciekow +
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych tylko
dla budynkow z 1 lokalem mieszkalnym na dziat-
kach o powierzchni min. 800m?
17) zapisy ustalen szczegotowych dostosowac do +
zmian wynikajacych z wniesionych uwag
5. wniosek o uwzglednienie powyzszych uwag +
6. wniosek o sporzadzenie projektu MPZP dla terenu +
skiadajacych wniosek w oparciu o przekazane uwagi
do planu Mysiadio — ul. Zakret
2. | 22.02.2011 1. Niezgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium Poza obszarem | Caty obszar planu +
w zakresie dopuszczalnej zabudowy, powierzchni planu
dziatek, p.b.cz.
2. Pogorszenie warunkow funkcjonowania obszaru +
3. obecne problemy z infrastrukturg JIN
1) brak kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej (istniejaca +
isnieniowa jest niewy jaca) — iwanie o
Gminy o wykonanie stosownych analiz jej funkcjo-
nowania jako odpowiedz czy intensyfikacja zabudo-
wy w obszarze planu jest realna
2) Brak kanalizacji deszczowej oraz brak odwodnien +
powierzchniowych (rowy), wniosek o wybudowanie
kanalizacji deszczowej
3) Zbyt duze obcigzenie ruchem samochodowym +
ul. Zakret z ,zaggszczonej” zabudowy, wniosek o nie
wydawanie zezwolen na podigczenia indywidualne
do ul. Zakret (drodze nadano statut ciggu pieszo-
jezdnego) i o udroznienie przejazdu ul. Wiejskiej do
ul. Kuropatwy
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4) brak prawidlowej instalacji elektrycznej i telefonicz- +
nej w obszarze planu (czeste awarie) - wniosek o
wykonanie przekroju technicznego ulicy Zakret
wykazujgcego potrzebne szerokosci ulicy dla pro-
wadzenia sieci
4. Uwagi szczegotowe: JIN
1) teren MN/U powinien byc¢ terenem o funkcji +
mieszkaniowej i ustug drobnych, nie za$ ustug
nieucigzliwych, wniosek o usuniegcie pojecia ustug
nieucigzliwych
2) nie Scic ia ustug w jacych +
3) usunigcie zapisow odno$nie ustalenia 30% ustug +
w odniesieniu do powierzchni terenow MN/U
4) wprowadzenie zmienionej def budynku mieszkalne- +
go (1 lub 2 lokale mieszkalne), usunigcie zapisow
odnosnie ustalenia 30% ustug w odniesieniu do
powierzchni terenow MN/U
5) 6lowienie ustalen dotyczacych estetyki +
6) wpr i i ia zbiornikow +
retencyjnych oraz instalacji rozsaczajacej
7) wprowadzenie zakazu stosowania reklam wolnosto- +
jacych
8) usuniecie dziatek o powierzchni 240m' +
9) usuniecie dziatek o powierzchni 400m' +
10) ustali¢ p.b.cz. na poziomie 70%, jak to jest w planie +
11) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 12m, +
w tym masztéw komunikacji zbiorowej
12) zakaz a iekto ych oraz +
obnizenie wskaznika intensywnosci z 1,2 do 0,9
13) szeroko$¢ ul. Zakret winna zosta¢ poprzedzona +
wykonaniem przekroju i analizy i by¢é moze powigk-
szona
14) korekta zapisu o odprowadzeniu $ciekéw do gruntu +
15) usunigcie zapisu o dopuszczeniu zabudowy +
szeregowej na dziatkach 240m?
16) dopuszczenie czasowego gromadzenia sciekow +
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych tylko
dla budynkéw z 1 lokalem mieszkalnym na dziatkach
o powierzchni min 800m?
17) zapisy ustalen szczegotowych dostosowac do zmian +
wynikajacych z wniesionych uwag
5. wniosek o uwzglednienie powyzszych uwag +
6. wniosek o sporzadzenie projektu MPZP dla terenu +
skiadajgcych wniosek w oparciu o przekazane uwagi
do planu Mysiadto — ul. Zakret
3. 11.03.2011 1. uwaga dotyczgca skali rysunku 1:1000 wymagajacej 119 1.MN/U +
precyzji rysowania oraz zastosowania opisu w czesci 1.KPJ
tekstowej
2. przyspieszenie prac gminy przy realizacji +
ul. Projektowanej
3. ograniczenie budownictwa wielorodzinnego +
wprowadzanego w zawoalowanej formie
4. | 11.03.2011 1. uwaga o wprowadzenie zakazu ruchu przejazdowego Dziatka nr ew. 1.MN/U +
na ulice Zakret 118/2 1.KPJ
2. przyspieszenie prac gminy przy realizacji +
ul. Projektowanej
5. [ 11.03.2011 przyspieszenie prac gminy przy realizacji Dziatka nr ew. 1,MN/U +
ul. Projektowanej 118 1.KPJ
6. | 11.03.2011 1. przyspieszenie prac gminy przy realizacji Dziatka nr ew. 1,MN/U +
ul. Projektowanej 1181 1.KPJ
7. | 11.03.2011 1. Niezgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium poza obszarem | Caly obszar planu +
w zakresie j zabudowy, i i planu
dziatek, p.b.cz.
2. Pogorszenie warunkow funkcjonowania obszaru +
3. obecne problemy z infrastrukturg JIN
1) brak kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej (istniejgca +
isnieni jest niewy jaca) — iwanie od
Gminy wykonania stosownych analiz jej funkcjono-
wania jako odpowiedz czy intensyfikacja zabudowy
w obszarze panu jest realna
2) Brak kanalizacji deszczowej oraz brak odwodnien +
powierzchniowych (rowy), wniosek o wybudowanie
kanalizacji deszczowej
3) Zbyt duze obciazenie ruchem samochodowym +
ul. Zakret z ,zageszczonej” zabudowy, wniosek o nie
wydawanie zezwolen na podtaczenia indywidualne
do ul. Zakret (drodze nadano statut ciggu pieszo-
jezdnego) i o udroznienie przejazdu ul. Wiejskiej do
ul. Kuropatwy
4) brak prawidlowej instalacji elektrycznej i telefonicz- +
nej w obszarze planu (czeste awarie) - wniosek o
wykonania przekroju technicznego ulicy Zakret
wykazujacego potrzebne szerokosci ulicy dla prowa-
dzenia sieci
4. Uwagi szczegotowe: JIN
1) teren MN/U powinien byc¢ terenem o funkcji +
mieszkaniowej i ustug drobnych, nie za$ ustug
ieucigzliwych, wniosek o igcie pojecia ustug
nieucigzliwych
2) nie dopusci¢ stosowania ustug wolnostojacych +
3) usuniecie zapisow odnosnie ustalenia 30% ustug +
w odniesieniu do powierzchni terenow MN/U
4) wprowadzenie zmienionej def budynku mieszkalne- +
go (11ub 2 lokale mieszkalne), usunigcie zapisow
odnosnie ustalenia 30% ustug w odniesieniu do
powierzchni terenéw MN/U
5) v 6 ienie ustalen di ch estetyki +
6) wprowadzenie obowigzku stosowania zbiornikow +
retencyjnych oraz instalacji rozsgczajacej
7) wprowadzenie zakazu stosowania reklam wolnosto- +
jacych
8) usuniecie dzialek o powierzchni 240m +
9) usuniecie dzialek o powierzchni 400m +
10) ustali¢ p.b.cz. na poziomie 70%, jak to jest w planie +
11) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej +
12m, w tym masztow komunikacji zbiorowej
12) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych oraz +
izeni znika i ywnosci z 1,2 do 0,9
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13) szerokos¢ ul. Zakret winna zosta¢ poprzedzona
wykonaniem przekroju i analizy i by¢ moze powigk-
szona

14) Korekta zapisu o odprowadzeniu sciekow do gruntu

15) usunigcie zapisu o dopuszczeniu zabudowy
szeregowej na dziatkach 240m?

16) dopuszczenie czasowego gromadzenia $ciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych tylko
dla budynkoéw z 1 lokalem mieszkalnym na dzial-
kach o powierzchni min. 800m?

17) zapisy ustalen szczegotowych dostosowaé do zmian
wynikajgcych z wniesionych uwag

z preferencjg ich wbudowania w budynek mieszkalny,

lo ustug wolr na
dziatkach mieszkaniowych pod warunkiem ich 30%
udziatu w powi i dziatki oraz dopt ie dziatek
na 30% powierzchni terenu MN/U, jest sprzeczny
z L iami 6 ymi odnosnie | i Nia
j — zapis brzmi: przeznaczenil
podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa, ustugi

zaré6wno yszas
mieszkaniowej jak i na wydzielonych dziatkach
ustugowych)

N

. w stowniczku pojec¢ podano definicje przeznaczenia

(40%) i (60%) jako
udziat funkcji w powierzchniach uzytkowych budynkow
i i iach terenu zas w iach Oto-
wych dla terenéw MN/U proporcje te zostaly zmienio-
ne na odpowiednio 30% i 70%. Tres¢ wniosku dotyczy
wykreslenia:

- z Przepisow Ogolnych ustalenia udziatu ustug na
poziomie 30%

- zUstalen Szczegotowych dla terenow MN/U ograni-
czen dla zabudowy ustugowej — , ustalony udziatu
ustug na poziomie 30%"

- z zapisow dziatu Ustalenia dot. zasad ochrony i
ksztaftowania tadu przestrzennego zapisow: ustalenie
udziatu ustug na poziomie 30% w odniesieniu do
powierzchni budynku mieszkalnego, jak i w odniesie-
niu do powierzchni terenu MN/U

|

zapis zawierajacy tresc, iz ,plan nie zawiera ustalen
dotyczacych: (...) szczegotowych zasad i warunkow
scalenia i podziatu nieruchomosci” wskazany zostat
przez wnioskujgcych jako niezgodny z prawem i
sprzeczny z ustaleniami planu w zakresie ustalen
dotyczacych wskaznikow urbanistycznych w innym
paragrafie, w tym powierzchni nowo wydzielanych
dzialek

zostaly przez wnic jacych do usunigcia
zapisy zawiera tresc, iz ,plan nie zawi ustalen
dotyczacych: (...) obszarow rehabilitacii istniejacej
zabudowy, terenow rekreacyjno — wypoczynkowych
oraz terendw stuzacych organizacji imprez maso-
wych”)

o

. ustalenia dotyczace utrzymania i ochrony drzew

wskazanych na rysunku planu

o)

zapis dotyczy obowigzku stosowania ustalen planu
podczas procedury wydawania pozwolen na budowe,
whnioskujacy zwraca uwage na konieczno$c¢ stosowania
ustalen prawa miejscowego w odniesieniu do
wszelkich inwestycji, poddaje pod watpliwos¢
obowigzek wprowadzenia takiego zapisu do tresci
planu

N

. wniosek o korekte spadku dachow i kolorystyke

pokrycia dachéw w paragrafie dotyczagcym Ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ust. 1 — ustalenia w zakresie zabudowy

®

whioskujgcy zwraca uwage na brak ustalen dla ustug
w zapisie paragrafu, ktory brzmiat: ,w odniesieniu do
nowych realizacji ustala sie stosowanie wytacznie
zabudowy o charakterze zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej”)

©|

w paragrafie zapis brzmiat: ,, normatyw wielkosci
nowo wydzielanej dziatki z tolerancja 10% dla dziatek o
funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j”)
whnioskujgcy wskazat na brak ustalen dotyczacych
powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej

°

. wniosek o ustalenie linii zabudowy w odlegtosci 5m

od linii rozgraniczajacych ul. Kuropatwy

.wniosek o utrzymanie obecnego przebiegu linii

zabudowy po poétnocnej stronie ul. Zakret

S

. w paragrafie zapis brzmiat: “budynki z pomieszcze-

niami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢
sytuowane poza zasiggiem uciazliwosci okreslonych w
przepisach o ochronie srodowiska” - wskazano na brak
podstawy prawnej dla ustalenia stref ucigzliwosci

@

. w paragrafie wprowadzono szczego6lne uwarunko-

wania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu strefy szkodliwego
oddziatywania linii elektroenergetycznej SN -
wskazano na brak podstawy prawnej dla ustalenia o
zakazie i ia budynkéw z pomil iami
dla ludzi w strefach ucigzliwosci

. w paragrafie zapis brzmial: , ustala sig utrzymanie na

odcinkach pokazanych na rysunku planu, istniejacego
krytego kanatu melioracyjnego” - wniosek o umiesz-
czenie w planie zapisu o mozliwosci odprowadzenia
wod opadowych do ww kanatu po jego przebudowie i
odbudowie

o

. wnioskodawca zwraca uwage, iz wodociag przebiega

réwniez przez tereny dzialek prywatnych (zapis
brzmial: ,ustala sig realizacje sieci rozbiorczych /
przytaczy wodociggowych wytacznie w liniach rozgr.
ulic/ / ciagéw pieszo — jezdnych o szerokosci min. 5m.,
w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych”)

128/4, 45/5, 45/2

5. wniosek o uwzglednienie powyzszych uwag
8. | 11.03.2011 1. przyspieszenie prac gminy przy realizacji
ul. Projektowanej
9. | 14.03.2011 1. zapis z ustaleniem: lokalizacja ustug w terenach MN/U Dziatki nr Ew.: 2.MN/U
jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej 128/2, 128/3, 1.KPJ

Przyjeto, iz pojecie ,scalenie
i podziat” dotyczy procedury
scalenia i podziatu
okreslonego w ustawie o
gospod. Nieruchom, ktére
w niniejszym planie nie
wystepuje.

Pozostawiono zadrzewienia
wzdluz cieku wodnego

Poddano korekcie zapis,
zamieniono zapis
pozwolenie na budowe” na
zapis ,wszelkie decyzje
administracyjne”

Skorygowano zapis
o kolorystyce i pokryciu,
utrzymano zapis o spadkach

Zapis byt ogolny,
obejmujacy wszelkie rodzaje
realizacji, wymuszajacy ich
architekture charaktery-
styczng dla zabudowy
mieszkaniowej

Zapis istniat

Dodano zapis o remontach
budynkéw pomiedzy linig
zabudowy a rozgraniczajaca

Zapis dotyczy realizacji sieci,
dopuszcza lokalizacje sieci
na innych terenach niz pasy
drogowe (zapis brzmi:
dopuszcza sig lokalizacje
sieci w innych terenach,

w tym na dziatkach
prywatnych, w przypadku,
gdy szerokosci projektowa-
nej ulicy oraz istniejace
zagospodarowanie
sasiednich terenow nie
zezwala na poprowadzenie
sieci infrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulicy
publicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami

odrebnymi”)
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16. wnioskodawca zwraca uwage, iz sie¢ kanalizacyjna + Zapis dotyczy realizacji sieci,
przebiega rowniez przez tereny dziatek prywatnych dopuszcza lokalizacje sieci

(zapis brzmial: ,ustala sie realizacje kanalizacji na innych terenach niz pasy
gminnej ogranlaone] do kanatow samtarnych / drogowe (patrz uzasadnienie

pr: i j \yul \ub iSni dla pkt 24)
ylacznie w liniach rozgr ) ullc/clagow

()"

17.uwaga o ianiu ulic Kuropatwy i Sci + Niezrozumiata uwaga;
Zakret poprzez kanalizacje deszczowa dotyczaca zapisu istniejg ustalenia kolejnych
o brzmieniu: ,ustala sig dla calego obszaru zasade punktow tego samego
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych paragrafu dotyczace
w granicach wlasnych dziatek, ustala sig zasade zachowania kolektora
powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwar- melioracyjnego w ulicy
dzonych drog publicznych Kuropatwy i mozliwosci

odprowadzenie do niego
nadmiaru wod opadowych z
utwardzonych drog
publicznych na warunkach
administratora tego

urzadzenia.
18.uwaga o zachowaniu kolektora deszczowego w ulicy + Kolektor jest siecig
Kuropatwy jako niemozliwego do spetnienia, gdyz istniejaca, jej przebieg jest
zdaniem wnioskod: y kolektor ten bi po informacja planu, symbol
gruntach m.st. Warszawy nie gminy Lesznowola usunigto z rysunku planu
19.w paragrafie dotyczacym zagadnien inzynierii zawarte + Dodano uzupetnienie
sg zapisy odnosnie: nakazu uzbrojenia terenu przed sformutowania ,nie
wybudowaniem budynku mieszkaniowego i zakazu dopuszcza sie stosowania
stosowania szamb w okresie przejsciowym zas czasowego szamb i studni, z
w ustaleniach przejsc\owych sq zapisy Qagodzqce te wylgczeniem stosowania dla
ustalenia i dopt czasowe celéw gospodarczych
szczelnych szamb jedynie dla dzialek o pOW|erzchnl i p.poz.” poprzez zapis: ,nie
minimum 800 m2 - wnioskodawca zdaje si¢ poddawac dopuszcza sie stosowania
w watpliwosé lie przepisow j$ ych; czasowego szamb i studni, z
zapytanie dotyczace sensu zapisu ,nie dopuszcza sig wylgczeniem stosowania
stosowania czasowego szamb i studni, z wylaczenlem studni dla celow
stosowania dla celéw gospodarczych i p.poz.” gospodarczych i p.poz”
20.wniosek o usuniecie zapisow dotyczacych uzbrojenia +

obszaru w gaz, jako ze wynikajg z przepisow odreb-
nych (zapisy dotyczyty odpowiednio: ustalenia
przebiegu parkanu w odlegtosci 0,5 m od gazociagu,
ustalenie zasad lokalizowania szafek gazowych m.in.
w linii ogrodzen, ustalenia zasad postgpowania przy
przenoszeniu gazociggu w razie modernizacji drég oraz
jego zabezpieczenia podczas prac drogowych)

21.brak podstawy prawnej do zastosowania zapisu (zapis +
brzmiat: ,linie SN 15kV odpowiednio posiadajg strefy
ochronne wolne od zabudowy 2x7,0m od osi linii”)

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 73/VI1/2011
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 30 czerwca 2011r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy:

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-

kancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajagcych poszczegdlnych drég pu-
blicznych, w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi za-
bezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢é w rozumieniu przepiséw ochrony $rodo-
wiska,

inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drég.

8§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to realizacja

drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz budowa sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej.

1)

2)

3)

4)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komu-
nalnej i ochronie Srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji okreslonych w &8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).

Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane bedga z budzetu gminy lub na podsta-
wie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca
2001r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmianami), ze srodkéw wtasnych przedsiebior-
stwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwo-
ju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub w oparciu o budzet
gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 ze zmianami).
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UCHWALA Nr VIII/56/2011
RADY GMINY SONSK
z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia statutu Gminy Sonsk.

Na podstawie art. 3 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Sonsk
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Statut Gminy Sonsk w
brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Sonsk.

8 3.1. Traci moc uchwata nr 1V/20/2003 Rady
Gminy Sonsk z dnia 27 lutego 2003r. w sprawie
Statutu Gminy Sonsk.

2. Traci moc uchwata nr V/34/2011 z dnia
25 marca 2011r. w sprawie uchwalenia Statutu
Gminy Sonsk.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty ogltoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Rafat Siwek

Zatgcznik

do uchwaty nr VIII/56/ 2011
Rady Gminy Sonsk

z dnia 30 maja 2011r.

STATUT GMINY SONSK

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1.
Statut okresla:
1) ustréj Gminy Sonsk,

2) zasady tworzenia, tgczenia, podziatu i zno-
szenia jednostek pomocniczych Gminy oraz
udziatu przewodniczacych tych jednostek w
pracach rady gminy,

3) organizacje wewnetrzng oraz tryb pracy Rady
Gminy Sonsk, komisji Rady Gminy Sonsk,

4) tryb pracy Wojta Gminy Sonsk,

5) zasady tworzenia klubéw radnych Rady Gmi-
ny Sonsk,

6) zasady: dostepu obywateli do dokumentow
Rady, jej komisji i Woéjta Gminy Sonsk oraz
korzystania z nich.



