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UCHWALA Nr X/34/2011
RADY MIASTA PIASTOW

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,E. Orzeszkowej — potudnie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 15 i 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z
uchwatg nr LXIII/301/2010 Rady Miejskiej w Pia-
stowie z dnia 10 marca 2010r. w sprawie przy-
stgpienia do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci Pia-
stowa ,E. Orzeszkowej- potudnie” na obszarze
obejmujgcym tereny oznaczone symbolami
1MN, 1MW, 3MW, 21KPJ, Rada Miejska w Pia-
stowie uchwala co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci Piastowa
.E. Orzeszkowej - potudnie”, zwang dalej pla-
nem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Piastowa,
zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady
Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008r., skta-
dajacy sie z:

1. czesci tekstowej stanowiagcej tres¢ uchwaty

planu;

. czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w
skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, bedgcy integralng czescia
planu;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Granice planu, ktore okresla zatacznik
nr 1 do uchwaty nr LXIIlI/301/2010 Rady Miejskiej
w Piastowie z dnia 10 marca 2010r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,E. Orzeszkowej- potudnie”, oznaczo-
ne sg na rysunku planu i przebiegaja:

1) od pétnocy — po potudniowej granicy dziatki
ewid. nr 159 (ul. E. Orzeszkowej),

2) od wschodu — po zachodniej granicy dziatki
ewid. nr 50/2 (ul. Ks. J. Popietuszki),

3) od potudnia — po po6tnocnej granicy dziatki
ewid. nr 366/3 (ul. Klonowa),

4) od zachodu — po wschodniej granicy dziatki
ewid. nr 47/1 (ul. Harcerska).

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8 3. Celem planu jest zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Piastowa, ,E. Orzeszkowej — Potudnie”
zatwierdzonego uchwatag nr XXXV/162/2008
Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008r.,
na obszarze obejmujgcym tereny oznaczone
symbolami TMN, 1MW, 3MW, 21KPJ.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego uchwalg o okreslonym
przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie ustalone dla da-

nego terenu,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowang budynkami po-

wierzchnie dziatki,

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, li-
czonej po zewnetrznym obrysie wszystkich
kondygnacji naziemnych, wszystkich bu-
dynkow zlokalizowanych na dziatce, do po-

wierzchni dziatki,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzony w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% po-
wierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m?2,

oraz wode powierzchniowg na tym terenie,
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie okres$lajgca naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrz-
nej $ciany budynku (oprocz wysunietych
poza tg $ciane okapéw, wykuszy, otwartych
taraséw i balkonéw oraz elementow wejsé
do budynkoéw, takich jak schody, pochylnie,
rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze wy-
suniete elementy budynku nie wykraczajg
poza granice dziatki lub terenu do ktérego
wtasciciel posiada tytut prawny oraz nie na-
ruszajg przepiséw odrebnych), od linii roz-
graniczajacej drogi publicznej, ciggu pieszo-
jezdnego, granicy dziatki lub innego obiek-
tu, zgodnie z rysunkiem planu,

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozu-
mieé wyznaczong na rysunku planu linie,
wydzielajacg tereny o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzia-
talno$¢ gospodarczg, ktorej celem jest za-
spokojenie potrzeb ludnosci, nie wytwarza-
jacg débr materialnych,

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé dziatalnosé ustugowa, zgodnie z
definicjg w pkt 9, nie zaliczang do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz nie powodujgca
ucigzliwosci wykraczajgcych poza teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

11) reklamie, nosniku reklamowym - nalezy
przez to rozumieé grafike umieszczong na
materialnym podtozu lub forme przestrzen-
ng niosacg przekaz informacyjno - rekla-
mowy,

12) szyldzie — nalezy przez to rozumiec¢ ze-
wnetrzne oznaczenie miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodar-
czej, umieszczone na dzialce, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

2. Definicje pozostatych pojeé¢ nie wymienio-
nych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale
znajdujg sie w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru, objetego granicami okre-
Slonymi w 8§ 2 niniejszej uchwalty, ustala sie:

1. podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
terenu;

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania;

3. zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

4. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

5. parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy, oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6. szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

7. szczegblne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9. zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

10. stawke procentowg, na podstawie ktérej
okres$la sie jednorazowg optate wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji
braku ich wystepowania na terenie objetym
niniejszym planem, dotyczacych:

1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, oraz débr kultury wspotczesnej;

2. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

3. granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odreb-
nych,

4. granic i sposobéw zagospodarowania tere-
noéw gorniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

8 7.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 majg charakter informa-
cyjny.

8 8. Na obszarze objetym granicami planu
wydziela sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych
ustala sie nastepujgce podstawowe przeznacze-
nie terenu:
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1.

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

teren drogi dojazdowej publicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem KDD.

§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowa-

nia tadu przestrzennego:

1.

obowigzek lokalizowania nowych budynkéw
na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii
zabudowy;

. mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodar-

czej i garazy bezposrednio przy granicy z sa-
siednig dziatkg budowlang, pod warunkiem
spetnienia wymogow wynikajacych z przepi-
sow odrebnych;

obowigzek zastosowania na terenach, o tym
samym podstawowym przeznaczeniu, bu-
dynkéw o podobnych parametrach w zakre-
sie wysokosci i ksztattu dachu oraz o ujedno-
liconej kolorystyce elewacji oraz dachéw;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i pokryé dachowych bu-
dynkéw oraz ogrodzen;

zagospodarowanie terendéw drog poprzez:

1) ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodni-
kow w sposbéb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) usytuowanie obiektow wyposazenia, ta-
kich jak tawki, kosze na $mieci, oswietle-
nie, itp. wzdtuz ciggow zieleni przyulicznej;

3) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow mate-
riatbw uzytych do: budowy nawierzchni, w
szczegoOlnosci chodnikdéw, miejsc posto-
jowych, obiektdw wyposazenia, takich jak:
latarnie, kosze, tawki itp., budowli i urza-
dzen technicznych, takich jak: szafki ener-
getyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.;

4) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia, o ile
pozwala na to szerokos¢ i klasa drogi,
obiektow matej architektury, zieleni urza-
dzonej, ciagobw komunikacji pieszej i ro-
werowej, miejsc parkingowych ogoélnodo-
stepnych, urzadzen zwigzanych z eksplo-
atacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy
odrebne;

5) zakaz rozmieszczania reklam w liniach
rozgraniczajgcych drog (w pasach drogo-
wych dopuszcza sie jedynie znaki drogo-
we i tablice informacyjne zwigzane z ru-
chem drogowy i systemem informacji
miejskiej);

. mozliwosé lokalizacji reklam i szyldow,

umieszczonych w ptaszczyznie ogrodzenia
lub elewacji budynku, o maksymalnej po-
wierzchni 3m? dla dziatki usytuowanej na te-
renie oznaczonym symbolem MW lub MN.

8 10. Plan ustala zasady lokalizacji i gabaryty

ogrodzen:

1. dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1) w przypadku lokalizowania ogrodzen,
obowigzek sytuowania ich w liniach roz-
graniczajacych drég lub terenéw;

2) dla ogrodzen frontowych ustala sie: obo-
wigzek stosowania ogrodzen azurowych
posiadajgcych minimum 50% przeswitu,
umozliwiajgcych przemieszczanie sie ma-
tych zwierzat, mozliwo$¢ zastosowania
podmurowki o maksymalnej wysokosci
0,6m pod warunkiem zastosowania roz-
wigzan technicznych umozliwiajgcych
przemieszczanie sie matych zwierzat (np.
otwory w poziomie gruntu), wysokosé
maksymalng ogrodzenia razem z podmu-
rowka: 1,8m, dostosowanie kolorystyki i
materialbw ogrodzen do kolorystyki bu-
dynku i ogrodzen sgsiednich, zakaz sto-
sowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.

3) dla ogrodzen bocznych ustala sie: dla
ogrodzen petnych obowigzek zastosowa-
nia rozwigzan technicznych umozliwiajg-
cych przemieszczanie sie matych zwierzat
(np. otwory w poziomie gruntu), mozli-
wos$¢é zastosowania podmuréwki o mak-
symalnej wysokosci 0,6m pod warunkiem
zastosowania rozwigzah technicznych
umozliwiajgcych przemieszczanie sig ma-
tych zwierzat (np. otwory w poziomie
gruntu), wysoko$é maksymalng ogrodze-
nia razem z podmuréwka: 1,8m, zakaz sto-
sowania ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych.

2. dla terenu oznaczonego symbolem MW, w

przypadku lokalizowania ogrodzen, obowia-
zek realizacji ich w formie:

1) zywoptotow lub,

2) ogrodzen azurowych posiadajgcych mi-
nimum 50% przeswitu, umozliwiajacych
przemieszczanie sie matych zwierzat, o
maksymalnej wysokosci ogrodzenia wy-
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noszgcej 1Tm, na podmuréwce o maksy-
malnej wysokosci 0,3m, z dostosowaniem
kolorystyki i materiatdbw ogrodzen do ko-
lorystyki budynku i ogrodzen sasiednich.

8 11. Plan ustala zasady tymczasowego za-
gospodarowania terenéw:

1. do czasu zagospodarowania terendw zgod-
nie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy;

2. obowigzek zmiany dotychczasowego prze-
znaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:

1) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki
jest zrodtem uciazliwosci wykraczajgcych
poza teren dziatki,

2) dotychczasowe przeznaczenie lub sposob
zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach
sgsiednich;

3. zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych na catym obszarze planu, z wy-
jatkiem obiektoéw lokalizowanych dla potrzeb
budowy w granicach terenu budowy na czas
okres$lony w pozwoleniu na budowe;

4. zakaz przeksztatcania tymczasowych obiek-
téw budowlanych na docelowe.

§ 12. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

1. plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych
znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z
wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego, w tym rowniez z zakresu
tacznosci publicznej,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wod powierzchniowych i do gruntu,

3) samowolnego wycinania drzew z wyijat-
kiem przypadkdéw o ktorych mowa w
przepisach odrebnych, oraz w sytuacjach
gdy istniejgce drzewa stwarzajg bezpo-
Srednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz
utraty mienia lub stanowig przeszkode dla
lokalizacji obiektow budowlanych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,

4) samowolnego nasypywania i obnizania
terenu dziatek powyzej lub ponizej pozio-
mu terenu dziatek sgsiednich;

2. plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach budowla-
nych instalacji, ktorych eksploatacja nie
spowoduje przekroczenia standardow ja-

kosci powietrza poza terenem, do ktérego
wtasciciel posiada tytut prawny,

2) maksymalnego zachowania istniejgcej zie-
leni;

3. plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami z zakresu ochrony $rodowiska, teren
MW- przeznaczony pod zabudowe mieszka-
niowa wielorodzinng i teren MN- przezna-
czony pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, podlegajgce ochronie akustycznej,
dla ktorych obowigzujg dopuszczalne pozio-
my hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. plan ustala, ze wzgledu na potozenie catego
obszaru objetego planem w granicach Gtoéw-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP),
objetego wysoka ochrong, ochrone wéd
podziemnych poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w
ktéorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow
lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

2) obowigzek stosowania wszelkich zabez-
pieczen technicznych dla ochrony s$rodo-
wiska, szczegdlnie wod podziemnych i
powierzchniowych przy realizacji nowych
inwestycji.

§ 13.1. Plan ustala parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dotyczace:

1) maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametréw i wskaznikéw, o kté-
rych mowa w ust. 1 okreslone sg w rozdziale 2.

8 14. Plan ustala szczeg6towe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. plan nie ustala granic obszarow wymagaja-
cych przeprowadzenia scalen;

2. ustala sie szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami:

1) 1 MN: minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej wolno stojgcej — 18m, dla zabu-
dowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jed-
nego segmentu) — 12m, minimalna po-
wierzchnia dziatki: dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolno stojgcej -
600m?, dla zabudowy mieszkaniowej bliz-
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niaczej (dla jeden segmentu) — 400m2, mi-
nimalny kat potozenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego — 90° lub zblizony do ka-
ta potozenia granic dziatek sgsiednich;

2) TMW: minimalna szerokos$¢ frontu dziat-
ki:30m, minimalna powierzchnia dziatki:
2000m2, minimalny kat potozenia granic
wydzielanych dziatek budowlanych w sto-
sunku do pasa drogowego — 90° lub zbli-
zony do kata potozenia granic dziatek sa-
siednich.

8 15. Plan ustala zasady przebudowy, rozbu-

dowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:

1.

obowigzek wyposazenia i obstugi terenéw
poprzez istniejgce i rozbudowywane sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elek-
troenergetyczng i telekomunikacyjng;

mozliwos¢é wyposazenia terendéw w sieci
innych mediow technicznych, w tym sie¢
gazowg, kanalizacje deszczowg i sie¢ ciepl-
ng przy zachowaniu ustalen planu i przepi-
sOéw odrebnych;

obowigzek lokalizacji urzadzen liniowych
podziemnego i nadziemnego uzbrojenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drég,

2) w uzasadnionych przypadkach - poza te-
renami drég: w pasach terendw wyzna-
czonych linig zabudowy i linig rozgrani-
czajagcg drogi, w innych lokalizacjach,
pod warunkiem, ze zostanie zapewniona
mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia da-
nego terenu wedtug zasad ustalonych w
planie i wynikajgcych z przepisow od-
rebnych;

mozliwos¢ lokalizacji na catym obszarze
planu obiektow infrastruktury technicznej:
stacji transformatorowych, stacji telekomu-
nikacyjnych, podziemnych przepompowni
Sciekdw, komor na sieciach cieptowniczych
i innych urzadzen technicznych, na podsta-
wie opracowan technicznych;

obowigzek zachowanie istniejacych urzg-
dzen nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenu;

mozliwosé rozbudowy i przebudowy urzg-
dzen nadziemnych i podziemnych uzbroje-
nia terenu w przypadku kolizji z planowa-
nym zagospodarowaniem terenu lub ze
wzgledow technicznych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

7.

10.

11.

obowigzek zapewnienia dostepu do urzg-
dzenh i sieci przebiegajacych przez tereny
niepubliczne w celu wykonywania bieza-
cych napraw;

w zakresie zaopatrzenia w wode na cele
bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe
plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej,

2) obowigzek podtgczenia do sieci wszyst-
kich dziatek zabudowanych i planowa-
nych do zabudowy,

3) petne pokrycie zapotrzebowania wody
na cele bytowe, gospodarcze i przeciw-
pozarowe;

w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitar-
nych w systemie zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych po-
przez istniejaca, rozbudowywang sie¢
kanalizacji sanitarnej,

2) obowigzek podiaczenie do sieci kanaliza-
cji sanitarnej wszystkich dziatek zabu-
dowanych i projektowanych do zabudo-
wy,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu i ciekébw powierzch-
niowych oraz budowy przydomowych
oczyszczalni $ciekdw;

w zakresie odprowadzania woéd opadowych
plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych z ulic
poprzez istniejgce kanaty deszczowe i
rozbudowe sieci w ulicach nie wyposa-
zonych,

2) gtéwnym odbiornikiem wod opadowych
jest row Reguty — Malichy, przebiegajacy
poza obszarem planu, przez teren gminy
Michatowice,

3) mozliwosé odprowadzania wod opado-
wych ,umownie czystych” z terendow
zabudowy jednorodzinnej, powierzch-
niowo na teren dziatki i przez infiltracje
do gruntu, a w przypadku niewystarcza-
jaco chtonnej powierzchni biologicznej
czynnej dziatki, nadmiar woéd moze by¢
gromadzony w zbiornikach retencyjnych
na terenie dziatki lub odprowadzany do
kanatow deszczowych;

w zakresie zasilania w energie elektrycznag

plan ustala:

1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej napowietrzno-
kablowej sredniego i niskiego napiecia,
po jej rozbudowie,
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12.

13.

14.

2) bezposredni przesyt energii elektrycznej
do odbiorcéw poprzez przytacza elektro-
energetyczne niskiego napiecia,

3) budowe, przebudowe, modernizacje sie-
ci oraz budowe urzadzen elektroenerge-
tycznych zgodnie z przepisami odregb-
nymi,

4) mozliwo$é prowadzenia sieci w formie
kablowej oraz przebudowe sieci napo-
wietrznej na kablowg;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan usta-
la:

1) ogrzewanie budynkow ze zrédet ekolo-
gicznie czystych (tj. energia elektryczna,
gaz przewodowy lub z butli, olej opato-
wy niskosiarkowy do 0,3%), gdzie ko-
minki stanowi¢ mogg jedynie dodatkowe
zrédto ogrzewania obiektéw,

2) mozliwo$é ogrzewania budynkéow z
miejskiej sieci cieptowniczej,

3) mozliwosé zaopatrzenia w ciepto energig
pozyskiwang ze zrédet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow
gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci ga-
zowej Sredniego ci$nienia po jej rozbu-
dowie,

2) rozbudowe, przebudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) lokalizacje szafek gazowych w linii ogro-
dzen, otwieranych na zewnatrz od strony
ulicy, a w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadcag sieci
gazowej,

4) lokalizacje ogrodzen w odlegtosci mini-
mum 0,5 m od gazociggu,

5) obowigzek przeniesienia poza jezdnie
gazociggow, ktore w wyniku moderniza-
cji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,

6) obowigzek zabezpieczenia istniejgcych
gazociggdéw przed uszkodzeniem przez
ciezki sprzet budowlany i samochody
podczas prac modernizacyjnych prowa-
dzonych w drodze;

w zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge z istniejgcej i projektowane;j sie-
ci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

2) obowigzek kablowania nowej sieci tele-
komunikacyjnej,

15.

3) bezposrednig obstuge abonentow tele-
fonicznych za posrednictwem indywidu-
alnych przytaczy;

w zakresie gospodarki odpadami plan usta-
la gromadzenie i selekcje odpadoéw na po-
sesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce ko-
munalnej miasta.

§ 16. Plan ustala zasady modernizacji i roz-

budowy istniejgcych drég oraz budowy nowych:

1.

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z uktadem zewnetrznym
oraz bezposrednig obstuge komunikacyjng
stanowia:

1) droga dojazdowa publiczna oznaczona
symbolem 1KDD (ul. Lipowa) o szerokosci
zmiennej od 16m do 16m,

2) drogi znajdujgce sie poza granicami
obszaru objetego planem: ul. E. Orzesz-
kowej, ul. Harcerska, ul. Klonowa, ul.
Ks. J. Popietuszki;

plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych
z drég dojazdowych wewnetrznych nie wy-
znaczonych na rysunku planu, przyjmujac:

1) minimalng szeroko$¢ drég w liniach roz-
graniczajacych nie mniejszg niz 5m,

2) przy drogach nieprzelotowych obowigzek
zakonczenia takiej drogi placem do zawra-
cania o minimalnych wymiarach 12,5m x
12,5m;

plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: TMW:
1 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny,
1 miejsce postojowe/30m? lokalu uzytko-
wego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem: TMN:
2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny,
1 miejsce postojowe/30m? lokalu uzytko-
wego;

3) w przypadku terenéw o dopuszczonych
kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkgcji;

4) dla terenu TMW w uzasadnionych przy-
padkach (takich jak ochrona istniejacej zie-
leni, niewystarczajgca powierzchnia istnie-
jacej dziatki), gdy zapewnienie odpowied-
niej liczby miejsc parkingowych na dziatce
lub w granicach terenu jest niemozliwe,
dopuszcza sie dostosowanie ich ilosci do
indywidualnych mozliwosci dziatki lub te-
renu,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 235

— 49929 —

Poz. 8279

4. plan ustala obowigzek spetnienia ustalen

dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

2) zasad tymczasowego zagospodarowania
terendéw - § 11,

3) zasad ochrony srodowiska przyrodniczego
- 812, zasad przebudowy, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej - § 15.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolemT1MNplan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza - nie wiecej niz jeden budynek
na dzialce;

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowania gospodarcze i garaze: po-
mieszczenia usytuowane w budynku
mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 40m2 lub, obiekty wolno sto-
jace - nie wiecej niz jeden budynek go-
spodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy na dziatce o powierzchni uzyt-
kowej nie wiekszej niz 40m?,

2) ustugi nieucigzliwe — usytuowane w bu-
dynku mieszkalnym,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych (stacje transformatoro-
we, przepompownie $ciekow, urzagdzenia z
zakresu tacznosci publicznej, itp.) z za-
pewnionym dostepem do drogi publicz-
nej;

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z moz-
liwoscia odbudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy i remontu,

2) realizacja nowej zabudowy;

4. Warunki urbanistyczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: miesz-
kaniowej — do 3 kondygnacji naziemnych -
do 11m, gospodarczej, garazy — 1 kondy-
gnacja naziemna — do 5m, dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiek-
szg liczbe kondygnacji naziemnych plan
ustala zakaz nadbudowy;

2) maksymalna
dziatki: 30%,

3) maksymalna
dziatki: 0,8,

powierzchnia zabudowy

intensywnosé zabudowy

. Przeznaczenie

4) minimalna  powierzchnia
czynna dziatki: 40%;

biologicznie

5. Architektura:

1) dachy: dla budynkéw mieszkalnych: dwu-
spadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°, dla wol-
no stojacych garazy i budynkéw gospo-
darczych: jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci da-
chowych od 15° do 45° w istniejgcych
budynkach w przypadku koniecznosci re-
montu lub wymiany dachu plan dopusz-
cza zastosowanie pierwotnego kata na-
chylenia potaci;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewa-
cji i ogrodzen: dachy - dachéwka cera-
miczna lub inny rodzaj pokrycia dachowe-
go imitujgcy dachowke w kolorze cegla-
stym, brgzowym, czerwonym, z zachowa-
niem jednakowej kolorystyki oraz materia-
tu dla wszystkich obiektéw zlokalizowa-
nych na dziatce, a dla istniejacych dachéw
ptaskich — materiat dowolny, elewacje —
tynki w gamie koloréw pastelowych lub
biatym oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z
blach i tworzyw sztucznych, ogrodzenia —
kamien, cegta, drewno, metal, w barwach
dostosowanych do kolorystyki budynku i
ogrodzen sgsiednich;

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) zakaz lokalizacji w jednym segmencie bu-
dynku blizniaczego wiecej niz jednego lo-
kalu mieszkalnego;

2) obowigzek spetnienia ustalen dotycza-
cych: zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego - 89, zasad lokalizacji i
gabarytéw ogrodzen - 8§ 10, zasad tymcza-
sowego zagospodarowania terendéw -
8 11, zasad ochrony $rodowiska przyrod-
niczego - 8 12, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu - 8 13, zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci - § 14,
zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej -
8 15, zasad modernizacji i rozbudowy ist-
niejgcych drég oraz budowy nowych -
§ 16.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW plan ustala:

podstawowe—  zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna;

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe usytuowane w parte-
rach budynkéw mieszkalnych,
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2) garaze i pomieszczenia gospodarcze,
wbudowane w bryte budynku mieszkal-
nego lub wolno stojace,

3) komunikacja wewnetrzna,

4) zielen urzgdzona,

5) urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,
6) mata architektura,

7) urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych (stacje transformatoro-
we, przepompownie $ciekdw, urzgdzenia z
zakresu tgcznosci publicznej, itp.) wolno
stojgce lub wbudowane w bryte budynku
z zapewnionym dostepem do drogi pu-
blicznej;

3. Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z moz-
liwoscig odbudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy i remontu,

2) realizacja nowej zabudowy;
4. Warunki urbanistyczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: miesz-
kaniowej — do 5 kondygnacji naziemnych -
do 18m, gospodarczej, garazy — 1 kondy-
gnacja naziemna — do bm, dla istniejgcej
zabudowy wyzszej lub posiadajgcej wiek-
szg liczbe kondygnacji naziemnych plan
ustala zakaz nadbudowy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki: 40%,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki: 2,

4) minimalna  powierzchnia biologicznie
czynna dziatki: 20%;

5. Architektura:

1) dachy ptaskie lub strome: dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci da-
chowych: od 10° do 30°,

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewa-
cji i ogrodzen: dachy: ptaskie — materiat
dowolny, strome: dachdowka ceramiczna
lub inny rodzaj pokrycia dachowego imi-
tujgcy dachowke w kolorze ceglastym,
bragzowym, czerwonym, z zachowaniem
jednakowej kolorystyki oraz materiatu dla
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
dziatce, elewacje — tynki w gamie kolorow
pastelowych lub biatym oraz kamien i
drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blachy i tworzyw

sztucznych, ogrodzenia — kamien, cegta,
drewno, metal, w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynku i ogrodzen
sgsiednich;.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzin-
nej nalezy przewidzie¢ stosowne przed-
siewziecia z zakresu obrony cywilnej okre-
Slone w przepisach szczego6lnych dotycza-
cych obronnosci i bezpieczehstwa pan-
stwa;

2) obowigzek spetnienia ustalen dotycza-
cych: zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego - 89, zasad lokalizacji i
gabarytéw ogrodzen - § 10, zasad tymcza-
sowego zagospodarowania terenow -
8 11, zasad ochrony $rodowiska przyrod-
niczego - 8 12, parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu - § 13, zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci - § 14,
zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej -
8 15, zasad modernizacji i rozbudowy ist-
niejagcych drég oraz budowy nowych -
§ 16.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej nali-
czaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem pla-
nu w wysokosci:

1. 5% dla terenow oznaczonych symbolami
MW, MN;

2. 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem
KDD.

8 20. Na obszarze objetym niniejszym pla-
nem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa, ,E. Orzeszkowej — Potudnie” zatwier-
dzonego uchwatg nr XXXV/162/2008 Rady Miej-
skiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 roku.

8 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piastowie:
Maria Ziétek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/34/2011
Rady Miasta Piastow

z dnia 21 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Piastowie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,E. Orzeszkowej - potudnie”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze. zm.) Rada Miejska w Piastowie rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow stanowig zadania wtasne miasta.

§ 2. W sktad zadan wtasnych miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla czeéci Piastowa ,E.Orzeszkowej - potudnie”, wchodza:

1) wodociag,

2) kanalizacja sanitarna,

3) kanalizacja deszczowa,

4) oswietlenie drég i miejsc publicznych.

§ 3. Sposobb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore
nalezg do zadan wtasnych miasta bedzie odbywac¢ sie:

1) w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) w oparciu o terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan
w corocznych budzetach miasta.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane w planie nie nalezg do zadan wta-
snych miasta i bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepi-
sami odrebnymi.

8§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych miasta, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych porozumien,
d) innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piastowie:
Maria Ziétek



