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UCHWALA NR XV/149/2011
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci poludniowej obrebu Krzanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.) oraz W zwiazku z uchwala
Nr XLV/343/2010 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 22 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowej obrebu Krzanowi-
ce oraz uchwata nr XLV111/368/2010 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 16 wrze$nia 2010 r. w sprawie zmia-
ny uchwaty nr XLV/343/2010 z dnia 22 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci potudniowej obrgbu Krzanowice, po stwierdzeniu
zgodno$ci ze zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzen,
uchwalona uchwata Nr XXX/205/2009 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 12 lutego 2009 roku, Rada Gminy
Dobrzen Wielki uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci potudniowej obre-
bu Krzanowice.

2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci potudniowej obrgbu Krzanowice;

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do za-
dan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§ 2.1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, a takze plany
i programy sporzadzane na podstawie przepisow ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym, o kto-
rym mowa w 1 ust. 2 pkt 1;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu rozdzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 0 prze-
znaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
waza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawo-
we, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawo-
wym. Jezeli ustalenia szczegotowe planu nie stanowia inaczej teren moze zosta¢ zagospodarowany prze-
znaczeniem uzupetniajacym w 60% jego powierzchni;

8) wskazniku terenu zabudowanego — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy powierzchni zabu-
dowanych przez budynki i budowle w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni biolo-
gicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ktora nie moze przekroczy¢ zadna $cia-
na zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii; lini¢ przekroczy¢é moga: okapy
i gzymsy o nie wigcej niz 0,5 m oraz balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub
schody zewnetrzne 0 nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiek-
tow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury oraz nosnikow reklamowych;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruk-
tury technicznej, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia
petniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego, gastro-
nomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w tym
stacje paliw, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne), instytucji fi-
nansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jed-
nostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i taczno-
§ci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsigwzigé mo-
gacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na sro-
dowisko oraz do rodzajow przedsiewzie¢, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagany;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow zwiazanych z dziatalno$cia
publiczng w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz
innych, w tym obiekty stuzace celom publicznym, okre$§lonym w przepisach odrebnych;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym w postaci zie-
leni izolacyjnej i ozdobne;j.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace;

3) przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate elementy rysunku maja charakter informacyjny, sugerujacy okreslone rozwiazania przestrzen-
ne i regulacyjne.

3. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia przepisow odrgbnych.
§ 4.1. W dziale Il ustalono:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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2) zasady ochrony srodowiska, przyrody;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

9) jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci terenu.

2. W dziale Il ustalono przeznaczenia terenéw oraz szczegétowe warunki, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu, dla poszczeg6lnych terenéw wyznaczonych w planie.

3. Dziat IV zawiera ustalenia koncowe.

§ 5. Nie okresla si¢ ustalen i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystgpowania zagadnien
na terenie opracowania planu.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OPRACOWANIA
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spelnienia warunkow, jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie.

§ 7. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog okreslone liniami rozgraniczajacymi oraz drogi we-
wngtrzne dopuszczone do realizacji na terenie inwestora.

§ 8.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, obiektow matej architektury, ktorych wysokos$¢ nie moze przekro-
czy¢ ustalonej wysokosci zabudowy na terenie.

2. Nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i urzadzen stanowiacych inwestycje celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej.

§ 9. Dopuszcza sig remonty, przebudowe, zabudowe odtworzeniowa istniejacych budynkow zlokalizowa-
nych na granicach dziatek lub w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

§ 10. Zakazuje si¢ realizacji dachéw 0 przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 11. Na obszarze planu obowiazuje ochrona Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335: Krapkowice
— Strzelce Opolskie i Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 333: Opole — Zawadzkie.

§ 12. Ustala si¢ obowiazek zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z czesci gruntow przezna-
czonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala sie ograniczenie uciazliwosci projektowanej dziatalno$ci ustugowej w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektroma-
gnetycznego, do granic wtasnosci terenu okreslonych tytutem prawnym, na ktorych jest lokalizowana.

§ 14. Lokalizacja planowanych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko wedtug przepiséw odrgbnych.
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§ 15. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczysz-
czen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozaro-
wych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska nie-
zaleznie 0d tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalong funkcja terenu.

§ 18. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow o0znaczonych symbolem literowym MNU i U/MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla za-
budowy mieszkaniowo-ustugowe;j, okreslone przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

§ 19. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawar-
stwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, i wymagaja zgtoszenia do Opolskiego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow w Opolu lub administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 20. Na terenie obowiazuje ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi, istniejacego stanowiska archeolo-
gicznego, oznaczonego na rysunku planu: stanowisko nr 1 — cmentarzysko, kultura tuzycka, osada, cmentarzy-
sko XI w. punkt osadniczy. Wszelkie prace budowlane w obrebie stanowiska i jego w bezposredniej bliskosci
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po uzyskaniu pozwolenia Opolskiego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow w Opolu na prace przy zabytku i w jego otoczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Poza terenem opracowania, W jego bezposredniej bliskosci, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
nr 3 — osada V okres epoki brazu. Prace budowlane prowadzone w bezposredniej blisko$ci istniejacego stano-
wiska archeologicznych nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po uzyskaniu pozwolenia OWKZ na
prace przy zabytku i w jego otoczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny ulic publicznych w granicach wyznaczonych na ry-
sunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 23. Dla obszarow przestrzeni publicznej ustala sig:

1) dopuszczenie umieszczenia tablic informacyjnych i reklamowych, punktéw informacyjnych, pod warun-
kiem:

a) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekraczaé powierzchni 12 m?,

b) wolnostojace nie moga przekracza¢ wysoko$ci 8 m, szerokosci 6 m i nie moga przekracza¢ powierzchni
12 m?; oraz nie moga by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni drog oraz nie
mniej niz 10 m od linii rozgraniczajacych skrzyzowan drog,

C) zachowania bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
d) spetnienia przepiséw odrebnych, w tym techniczno — budowlanych;

2) wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych i placow publicznych dopuszcza sig lokalizacjg ogrodze-
nia przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) odcinki wyodrebniajacych sig ciagéw ogrodzen wzdtuz drog publicznych winny si¢ charakteryzowaé
jednakowa wysokoscia lub wzajemnie dostosowanymi wysoko$ciami ogrodzen poszczegolnych posesji,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ wysokosci 1,8 m, zakazuje si¢ lokalizo-
wania ogrodzen prefabrykatow betonowych od strony przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24.1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terenow objetych postepowaniem scalania i wtornego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sig scalanie i wtorny podziat dziatek na terenach zainwestowanych zgodnie z warunkami ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej dla
podzielonych nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewngtrznych, ciagéow pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni $ciekow, dodatkowych stacji transformatoro-
wych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 25.1. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MNU, U: 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U/MN, KS/U, U: 20 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem UC, U/UC: 25 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MNU: 600 m?:
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U:1000 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U/MN, KS/U, U: 1000 m?;
4) w zabudowie oznaczonej symbolem UC, U/UC: 1500 m2.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

Rozdzial 6
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 26.1. Wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziomem terenu, stanowia prze-
szkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrz-
nych musza by¢ uzgadnianie z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

2. Pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenow sa okreslone w przepisach szczegétowych dla po-
szczegblnych terenow, zawartych w Dziale 111 uchwaty.

§ 27. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 28. Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drog okreslone liniami rozgraniczajacymi oraz tereny drog
wewngtrznych realizowanych na warunkach okreslonych w 34 i wprowadza sig ich klasyfikacje funkcjonalna.

§ 29. Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP - te-
reny drég publicznych — droga gtoéwna ruchu przyspieszonego, odcinek pétnocnej obwodnicy miasta Opola:

1) na przedmiotowym terenie obowiazuje:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 70 m,
b) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
¢) ulica dwujezdniowa dwukierunkowa, po dwa pasy ruchu na jezdnie,
d) zakaz lokalizowania bezposrednich wiaczen do drogi,
e) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

2) dopuszcza sig realizacjg Sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z za-
rzadca drogi;
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3) dopuszcza sie realizacje urzadzen czynnej ochrony akustycznej, w tym ekranow akustycznych.

§ 30. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — tere-
ny drog publicznych — droga zbiorcza.

1) na przedmiotowym terenie obowiazuje:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) szerokos$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

¢) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa; dopuszcza si¢ realizacje docelowo drogi dwujezdniowej po dwa
pasy ruchu na jezdnig,

d) indywidualne bezposrednie wiaczenia do drog po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
e) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

2) obowiazuje realizacja urzadzen ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla
terenéw chronionych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje Sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z za-
rzadca drogi;

4) ustala si¢ obowiazek rozwiazania alternatywnych drog dojazdowych obstugujacych tereny przylegte do
drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych;

§ 31. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna.

1) na przedmiotowym terenie obowiazuje:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,
C) szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
d) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

2) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z za-
rzadca drogi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek rowerowych.

§ 32. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL — tere-
ny drég publicznych — droga lokalna:

1) na przedmiotowym terenie obowiazuje:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,
C) szerokos¢ jezdni oraz elementéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
d) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

2) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z za-
rzadca drogi;

3) przebieg drogi ustala sie jako orientacyjny, dopuszcza si¢ zmiane jej przebiegu, przy zachowaniu zasady,
zgodnie z ktora — ruch komunikacyjny z terenu oznaczonego symbolem 2UC i 3U zostanie wyprowadzony
poprzez uktad drog réwnolegltych do obwodnicy miasta Opola poprzez potaczenie poza granicami planu
Z istniejaca droga miejska;

4) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek rowerowych;

5) w przypadku zlokalizowania drogi bezposrednio przy obwodnicy miasta Opole, ustala si¢ obowiazek zasto-
sowania izolacji przeciwl$nieniowe;.
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§ 33. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4 KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa:

1) na przedmiotowym terenie obowiazuje:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,
¢) minimalna szerokos¢ jezdni 6 m;

2) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem uzyskania uzgodnien z za-
rzadca drogi;

4) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek rowerowych;
3) zakazuje si¢ wiaczenia drogi 3KDD i 4KDD do obwodnicy miasta Opola oznaczonej symbolem 1KDGP.

§ 34. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW — dro-
ga wewngtrzna:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszojezdnego;
3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania uzgodnienia
z zarzadca drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych budynkow.

§ 35. Na obszarze planu dopuszcza sig realizacje drog wewngetrznych. W przypadku ich realizacji ustala si¢
nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego w formie ciagu pieszojezdnego;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje hie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sie wprowadzenie elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem uzyskania uzgodnienia
z zarzadca drogi;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na potrzeby poszczegdlnych budynkow.

§ 36. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych:
1) urzadzenie chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych;
2) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;
4) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe);

5) poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi w celu wprowadzenia dodatkowych elementow przekroju po-
przecznego drogi (w tym prowadzenie $ciezek rowerowych);

6) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych
ulic dopuszcza sig dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwa-
tych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 37.1. Ustala sie nastepujace obowiazujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych realizowanych na terenie
inwestora:

1) lokale mieszkalne — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) biura - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego —8— Poz. 235

4) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej;
5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 5 t6zek;
6) inna, niz powyzsze, zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

2. Do powierzchni uzytkowej, stanowiacej podstawe obliczania ilosci miejsc postojowych nie wlicza sig¢
powierzchni uzytkowej towarzyszacych budynkom garazy.

§ 38. W celu przebudowy skrzyzowania obwodnicy Miasta Opola oznaczonej symbolem 1KDGP z istnie-
jaca droga miejska, dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie opracowania elementéw i obiektow tego wezta lub
skrzyzowania oraz wszelkiej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z nim zwiazane;j.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 39. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzié¢ zakonczeniem prac zwiazanych z realizacja infra-
struktury technicznej;

2) docelowo przyjmuje sig zasadg, iz wszystkie nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej, poza przy-
taczami do poszczegodlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektroenergetyczne ni-
skiego i sredniego napigcia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) oraz maja przebiega¢ w liniach rozgrani-
czajacych drog i ulic, lub innych przestrzeniach publicznych, w uzgodnieniu z zarzadcami drog. W sytu-
acjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci
poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisoéw odrgbnych obowiazujacych przy projek-
towaniu sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energig elektryczna, sie¢ te-
lekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym pla-
nem wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratorow sieci.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych z istniejacej Sieci
wodociagowej;

2) rozbudowe sieci wodociagowej z zapewnieniem zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, w tym
srednice nominalne przewodow wodociagowych oraz hydrantow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozbudowe sieci wedtug warunkoéw technicznych uzgodnionych z administratorem.
§ 41. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych oraz komunalnych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod pod-
ziemnych;

2) realizacje sieci kanalizacji z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow;

3) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez administratora sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie indywidualne lub grupowe gromadzenie i odprowa-
dzenie $ciekow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 42. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej na terenie opracowania;

2) obowiazek, przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub rozprowadzeniem po terenie inwestora,
zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzadzeniach oczyszczajacych;

3) obowiazek utwardzania i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi, chemicznymi i olejami;

4) dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych po terenie inwestora zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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5) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekéw wod powierzchniowych, lokalna
siecia kanalizacyjna, na warunkach okreslonych przez zarzadce cieku.

§ 43. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 istniejacy cieptociag
lub o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna i innymi paliwami niskoemisyj-
nymi lub z wykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych.

§ 44. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowg i budowg infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 45. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z sieci dystrybucyjnej pod warunkiem spetnienia wymogow technicznych i ekonomicznych;

2) budowa sieci dystrybucyjnej sredniego cisnienia wymaga uzyskania warunkéw technicznych przytaczenia
do sieci gazowej wydanych przez dostawce gazu.

§ 46. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z istniejace;j sieci elektroenergetycznej;

2) rozbudowg sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wedtug technicznych warun-
kow przytaczenia, uzgodnionych z administratorem sieci;

3) dopuszcza si¢ na catym terenie opracowania lokalizacje stacji transformatorowych, wymaga si¢ zapewnie-
nia dojazdu do istniejacych i noworealizowanych stacji transformatorowych;

4) przy lokalizowaniu stacji transformatorowych nie obowiazuja ustalone planem linie zabudowy;

5) dla linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ strefe ochronna w odlegtosci 14,5 m od najblizszego prze-
wodu linii do skrajnych elementow budynku; lokalizacja, wznoszenie budynkéw i innych obiektow, rozbu-
dowa, przebudowa lub zmiana przeznaczenia istniejacych obiektow w granicach strefy wymaga uzgodnie-
nia z wlasciwym terenowo zaktadem energetycznym;

6) w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami i Sieciami przebudowa urzadzen bedzie od-
bywac si¢ W oparciu 0 warunki wydane przez zarzadcg Sieci;

7) dopuszcza sie kablowanie linii elektroenergetycznych.
§ 47. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odregbnych.

Rozdzial 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 48. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ jako tymczasowe do-
tychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

Rozdziat 10
Jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 49. Ustala si¢ jednorazowa Optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslona w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenéw w wysokosci 20%.

DZIAL I11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH PLANEM

§ 50. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi wbudowane w zabudowg¢ mieszkaniowa, zielen urzadzona, drogi do-
jazdowe i wewngtrzne, Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ushugi nalezy realizowa¢ jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych, do-
budowanych lub wolnostojacych;

4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz
12 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 50 % powierzchni dziatek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatek,

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o spadkach od 30 do 50, dla remontowanych, rozbudowywanych lub
nowo budowanych obiektow ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) budynki przeznaczenia podstawowego w zabudowie blizniaczej lub wolnostojacej,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

g) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie miejsc postojowych dla samochodow przebywajacych cza-
sowo lub okresowo, zgodnie z § 37 ust. 1,

h) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 12 m.
§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2 MNU, 3MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi dojazdowe i wewngtrzne, Sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3) ustugi nalezy realizowa¢ jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych, do-
budowanych lub wolnostojacych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
12 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 50 % powierzchni dziatek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 % powierzchni dziatek,

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o spadkach od 30 do 50, dla remontowanych, rozbudowywanych lub
nowo budowanych obiektow ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) ustala si¢ uktad kalenicy dachu budynkéw przeznaczenia podstawowego prostopadty do osi drogi ozna-
czonej symbolem 1KDL,

f) budynki przeznaczenia podstawowego w zabudowie blizniaczej lub wolnostojacej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych symbolami IMNU i 2MNU od linii rozgra-
niczajacej drogi 1IKDL —8 m oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie miejsc postojowych dla samochodéw przebywajacych
czasowo lub okresowo, zgodnie z § 37 ust. 1,

i) dopuszcza sie wprowadzanie elementow i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 12 m;
5) zakazuje sie¢ lokalizowania:
a) stacji paliw,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 52. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, drogi dojazdowe i wewngtrzne, Sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
12 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,
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b) maksymalna wskaznik zabudowy: 60% powierzchni dziatek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatek,

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o spadkach od 30° do 50, dla remontowanych, rozbudowywanych
lub nowo budowanych obiektow ustugowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ(1/2),

f) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie miejsc postojowych dla samochodéw przebywajacych cza-
sowo lub okresowo, zgodnie z § 37 ust. 1,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 12 m;
4) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow mieszalnych;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw 1U i 2U poprzez uktad drog wewnetrznych i dojazdowych, do
drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, dopuszcza si¢ bezposredni wjazd na drogg oznaczona Symbolem 1KDZ
wylacznie za zgoda zarzadcy;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 3U poprzez uktad drég wewnetrznych i dojazdowych do projek-
towanej drogi oznaczonej symbolem 3KDL oraz zakaz wjazdu z terenu 3U na droge oznaczona symbolem
1KDGP.

§ 53. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, drogi dojazdowe i wewngtrzne, Sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
12 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 60% powierzchni dziatek,
c¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatek

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o spadkach od 30 do 50, dla remontowanych, rozbudowywanych lub
nowo budowanych obiektow ustugowych dopuszcza sie dachy jednospadowe,

e) ustala sie uktad kalenicy dachu budynkéw przeznaczenia podstawowego prostopadty do osi drogi ozna-
czonej symbolem 1KDZ;

f) budynki przeznaczenia podstawowego w zabudowie blizniaczej lub wolnostojace;j,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolem 1KDZ,
2KDD, 3KDD oraz 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie miejsc postojowych dla samochodow przebywajacych cza-
sowo lub okresowo, zgodnie z § 37 ust. 1,

i) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 12 m;
4) zakazuje sie lokalizowania:
a) stacji paliw,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za wyjatkiem Sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
ustalonych lub dopuszczonych do realizacji w § 7 niniejszej uchwaty,

¢) nowych budynkéw mieszkalnych.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/UC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej i ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, drogi dojazdowe i wewnetrzne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz
16 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) maksymalna wskaznik zabudowy: 80% powierzchni dziatek,
c¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatek,
d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o spadkach do 50, lub dachy jednospadowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP — 10 m
oraz od drogi oznaczonej symbolem 1KDL i 3 KDD-6 m,

f) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie miejsc postojowych dla samochodow przebywajacych cza-
sowo lub okresowo, zgodnie z § 37 ust. 1,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 12 m;
4) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkow mieszkalnych;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez uktad drég wewnetrznych i dojazdowych, od drogi ozna-
czonej symbolem 1 KDL.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m%

2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa produkcyjna, obiekty, tereny i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne i dojazdowe, parkingi, miejsca postojowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m liczac do okapu dachu
lub gornej krawedzi elewacji (w przypadku dachéw ptaskich),

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 80% powierzchni dzialek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatek,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadkach do 30,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP — 10 m
oraz od drogi oznaczonej symbolem 3KDL — 6 m,

f) ustala si¢ obowiazek wydzielania w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw przebywaja-
cych czasowo lub okresowo, zgodnie z § 37 ust. 1,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 16 m,

h) ustala sig strefy ochronne dla istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci 30 m — po 15 m
od osi linii w obu kierunkach,

i) w zasiggu stref ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 110 kV dopuszcza sie lokali-
zacje drog, parkingow oraz zieleni urzadzonej;

4) ustala sig¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

5) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu poprzez uktad drég wewnetrznych i dojazdowych, do projektowa-
nej drogi oznaczonej symbolem 3KDL. Ustala si¢ zakaz wjazdu na drogg oznaczona Symbolem 1 KDGP.
Przebieg drogi ustala sie jako orientacyjny, dopuszcza sie zmiane jej przebiegu, przy zachowaniu zasady,
zgodnie z ktéra ruch komunikacyjny z terenu oznaczonego symbolem 1UC zostanie wyprowadzony po-
przez uktad drég réwnolegtych do obwodnicy miasta Opola poprzez potaczenie poza granicami planu z ist-
niejaca droga miejska oraz do drogi dojazdowej przy torach kolejowych;

6) ustala si¢ zakaz wjazdu na droge oznaczong symbolem 1 KDGP.
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§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne i dojazdowe,
parkingi, miejsca postojowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m liczac do poziomu te-
renu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 80% powierzchni dziatek,
¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatek,
d) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych o spadkach do 30,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP
oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

f) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementdw i instalacji reklamowych, nie wyzszych niz 12 m.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 57. W granicach opracowania traca moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XXI11/271/2001 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 1 lutego 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzanowice;

2) uchwaty Nr X/60/2007 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 19 lipca 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow ustugowych wsi Krzanowice;

3) uchwaty Nr XXXIX/284/2009 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 18 listopada 2009 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krzanowice.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Klemens Weber
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XV/149/2011
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/149/2011
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
czesci poludniowej obrebu Krzanowice.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), stwierdza sie, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania czgsci poludniowej obrgbu Krzanowice nie zostaly zlozone uwagi.

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/149/2011
Rady Gminy Dobrzen Wielki
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej nalezacej do zadan whasnych gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkow
wilasnych gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat adiacenckich) oraz wszelkich srodkéw pomoco-
wych, funduszy unijnych z mozliwoscia partycypacji innych jednostek organizacyjnych.

Realizacja rozbudowy obwodnicy miasta Opola o druga jezdnie odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami
szczegdlnymi, przez Generalng Dyrekcje¢ Drog Publicznych i Autostrad.
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