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wanych przez Wojewode Matopolskiego.

UCHWALA NR VII/89/2011
RADY MIASTA ZAKOPANE
z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE”

Dziatajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 Ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pézniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717
z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miasta Zakopane:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — STRA-
ZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Zakopane, przyjetego
Uchwatg Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem
dnia 15 grudnia 1999 roku,

2. po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3. po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu;

§ 1. uchwala miejscowy plan zagoqudarowania
przestrzennego — STRAZYSKA — MALE ZYWCZAN-
SKIE, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. PLAN STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE obej-
muje zlokalizowane w miescie Zakopane tereny
o powierzchni 65,14 ha, tj.:

1) obszar ograniczony od zachodu i potudnia gra-
nicg obszaru objetego miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego ,Pod Regla-
mi” od ul. Za Strugiem do Biatego Potoku;

2) obszar ograniczony od wschodu ulicami Droga
do Biatego i Grunwaldzka do ulicy Tetmajera;

3) obszar potozony na potudnie od ul. Tetmajera
do ul. Mate Zyweczanskie i do granicy obszaru
objetego miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego Lipki do ulicy Za Stru-
giem;

4) oddzielny obszar potozony u wlotu do Doliny
Strazyskiej ograniczony wokot miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
~Pod Reglami” i granicg TPN.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE, sktada sie
ztekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej
Uchwaty oraz zatgcznika Nr 1 - Rysunek planu spo-
rzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji izasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych
do projektu planu.

§ 3. OBJASN!ENIA UZYTYCH W USTALENIACH
PLANU OKRESLEN

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograni-
czony liniami ciggtymi, rozgraniczajagcymi rozne
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przeznaczenie lub rézne zasady zagospodaro-
wania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wyni-
ka inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumiec¢ ob-

3)

4

=

5)

6)

7)

8)

9)

szar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub

ich czesci zawierajacy sie w terenie przeznaczo-

nym do zainwestowania, ograniczonym na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi

linii rozgraniczajagcej - nalezy przez to rozumieé

linie ciggta na rysunku planu, rozdzielajgcg tere-

ny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania

ustugach - nalezy przez to rozumiec:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzgce zaspoko-
jeniu potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe,
nastawione na zysk, z wyjgtkiem ustug han-
dlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2
oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywacé na $srodowisko,

b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje
celu publicznego,

c¢) ustugi podstawowe zwigzane z zabezpiecze-
niem codziennych potrzeb mieszkancédw.
Ustugi podstawowe nie obejmujg drobnej
wytworczosci;

drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢
dziatalno$é gospodarczg zwigzang z produkcjg
i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie
stwarzajaca ucigzliwosci dla sgsiednich terenow
oinnej funkcji np. mieszkaniowej, ustugowej
lub rekreacyjnej;
budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty posiadajagce co najmniej
7 pokoi na wynajem, $wiadczace dla swoich
klientéw catodzienne wyzywienie;
apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ ze-
sp6t mieszkalny sktadajgcy sie co najmniej
z jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza ku-
chennego itazienki, realizowanych w obiekcie
ustug hotelarskich;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia tere-
nu inwestycji (obejmujgcy jedna, kilka dziatek
ewidencyjnych lub ich cze$é), zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi, ktéry zajmuje nie mniej
niz 55% jego powierzchni, wraz z elementami
zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzy-
szgcego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja te-
renu

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to

rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia tere-

nu inwestycji (obejmujgcy jedna, kilka dziatek
ewidencyjnych lub ich cze$¢), zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi, inny niz podsta-

wowe przeznaczenie terenu, ktory uzupetnia

przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje
oraz nie koliduje zinnym przeznaczeniem do-
puszczalnym zrealizowanym na terenie inwe-
stycji. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni terenu inwestycji
i lokalizowane jest na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczeg6towych;

10) przebudowie konserwatorskiej - nalezy rozu-

mie¢ roboty budowlane polegajgce na przebu-
dowie, rozbudowie ilub nadbudowie budyn-
kow o cechach zabytkowych, w tym poprawie

uktadu funkcjonalnego wnetrza, podniesieniem
standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowe-
go (zwiekszenie powierzchni uzytkowej, pod-
niesienie  poziomu posadzki przyziemia
w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajgce na-
wigzanie do pierwotnej formy architektonicznej
w zakresie uzgodnionym z WKZ;

11)odbudowie konserwatorskiej — nalezy rozumie¢

roboty budowlane polegajgce na odtworzeniu
formy architektonicznej budynku o cechach za-
bytkowych, nie nadajgcego sie do remontu ze
wzgledu udokumentowany na stan techniczny,
uwzgledniajgce nawigzanie do pierwotnej bryty
i gabarytéw w zakresie uzgodnionym z WKZ;

12)obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez

to rozumie¢ budynki o walorach (ew. warto-
$ciach) historycznych Iub architektonicznych,
mozliwe do objecia ochrong poprzez wpis do
gminnej ewidencji zabytkow;

13)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to

14)

15)

16)

17)

rozumiec¢ linie w ktorej moze by¢ usytuowana
$ciana frontowa budynku lub stupy podcieni,
bez prawa ich przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu. Nie dotyczy to elemen-
tow architektonicznych takich jak np.: balkon,
wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz inne detale
wystroju architektonicznego, nadwieszonych
nad terenem
wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢
liczong w metrach wysokos$é od sredniej wyso-
kosci terenu do gtéwnej kalenicy dachu budyn-
ku, a érednim poziomie terenu - nalezy przez to
rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy naj-
nizsza i najwyzsza rzedng istniejgcego terenu,
przylegajaca bezposrednio do budynku;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie budynkéw liczong nad tere-
nem po zewnetrznym obrysie przegréd ze-
wnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wili-
cza sie czesci budynkéw nadwieszonych nad
terenem, takich jak balkon i wykusz;
otwarciach dachowych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lu-
karny, facjatki, ,jaskotki”, ,kapliczki”, otwarcia
pulpitowe;
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty budowlane infrastruktury tech-
nicznej, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
c)zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekow
i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug teleinfor-
matycznych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,
g) oswietleniem ulicznym;

sanitarnych

18) ciaggach komunikacyjnych - nalezy przez to ro-

zumie¢ drogi wewnetrzne i dojazdy oraz do-
stepno$¢ do dziatki na zasadzie stuzebnosci
drogowej;

19) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢

dach ktéry ma co najmniej trzy trojkatne pota-
cie, schodzace sie w gornej czesci w jednym
punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;
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20) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

21) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez
to rozumie¢ ciek wraz z roslinnoscig przypoto-
kowag, istniejgcg lub wskazang do rekonstrukcji,
tereny potencjalnie narazone na podtapianie
wodami powodziowymi oraz strefe wolng od
zainwestowania o szerokosci ustalonej na ry-
sunku planu, odpowiedniej do funkcji cieku
w strukturach ekologicznych i charakteru tere-
néw sgsiednich;

22) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatke wydzielong po uprawomocnie-
niu sie planu. W $wietle ustalen niniejszego
planu, geodezyjne wydzielenie drég nie sta-
nowi wydzielenia nowej dziatki.

Rozdziat 2
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW
OBJETYCH PLANEM

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRO-

i nakazy ustalone niniejszym planem w ustale-
niach szczegétowych dla wydzielonych terenéw.

. Dopuszcza sie przebudowe konserwatorskg lub

odbudowe konserwatorska, obiektéw o cechach
zabytkowych, wymienionych ponizej i pokazanych
na rysunku planu, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych planu:

1) willa drewniana, ok. 1935, ul. Bogdanskiego 3;

2) willa drewniana ,0Osa”, ok. 1930, ul. Bogdan-
skiego 4;

3) willa drewniana ,Zawada”, 1935, ul. Bogdan-
skiego 6;

4) budynek drewniany, ok. 1930, ul. Bogdanskie-
go 8;

5) willa drewniana, ok. 1930, ul. Bogdanskiego 9;

6) budynek drewniany, ok. 1920, ul. Bogdanskie-
go 10;

7) budynek drewniany, ok. 1920, ul. Bogdanskie-
go 11;

8) willa drewniana ,Kokocytka”, ok. 19350,
ul. Bogdanskiego 13;

DOWISKA | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZEN- 9) budynek drewniany, 2 éw. XX w., ul. Bogdan-
NEGO skiego 15;

10) willa drewniana ,Casaloma”, ok. 1935,
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzu-

ja zasady iograniczenia uwzglednione w ustale-
niach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia
terenow w:

1) Tatrzanskim Parku Narodowym, utworzonym
30.10.1954 r. (Rozporzadzenie Rady Ministrow
zdnia 30.10.1954 w sprawie utworzenia Ta-
trzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. 1955
Nr 4 poz.23 i Rozporzadzenie Rady Ministréow
z dnia 1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku
Narodowego - Dz. U. Nr 65 poz. 599
z2003.05.01) — fragment w potudniowej czesci
planu;

2) Obszarze specjalnej ochrony (OSO) o znaczeniu
wspolnotowym (OZW) Tatry PLC 120001, zgod-
nie z Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 21. lipca
2004 r. (Dz. U. 2004 nr 229, poz. 2313) — frag-
ment w potudniowej czesci planu, stanowigcy
TPN;

3) Obszarze gérniczym ,,Zakopane” dla ztoza wod
termalnych — wschodnia cze$¢ obszaru opra-
cowania;

4) Obszarze gérniczym ,Szymoszkowa” dla ztoza
wod termalnych utworzonym Koncesjg nr
4/2009 wydana przez Ministra Srodowiska dnia
4.03.2009 r. - zachodnia cze$é obszaru opraco-
wania;

5) Obszarze Wpysokiej Ochrony dla Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik
Zakopane (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) —
caty obszar opracowania.

2. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej dla
obiektow zabytkowych oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KR, obejmujgce obiekty o cechach
zabytkowych pokazane na rysunku planu oraz
obiekt: willa drewniana ,Ornak”, 1900—1902 r.
wraz z dziatkg, ul. Grunwaldzka, wpisany do reje-
stru zabytkow, decyzjg WKZ z 31. 01. 1974 r., A-
4120, A-133 (NS) pokazany na rysunku planu,
w ktérych obowigzujg ograniczenia oraz zakazy

ul. Bogdanskiego 16;

11) budynek drewniany, ul. Bogdanskiego 17;

12) budynek drewniany, ul. Bogdanskiego 17a;

13) budynek drewniany, 2. éw. XX w., ul. Bog-
danskiego 17 b;

14) willa drewniana, ok. 1930, ul. Bogdanskie-
go 20;

15) willa drewniana , Lili”, ok. 1930, Droga do Bia-

tego 8;

16) willa drewniana , Stowianka”, 1924, Droga do
Biatego 10;

17) willa murowana , Astoria”, ok. 1935, Droga do
Biatego 12;

18) willa murowana, ok. 1935, Droga do Biatego
14;

19) willa drewniana Droga do Biatego 16;

20) willa murowana ,lrusia”, ok. 1930, Droga do
Biatego 18a;

21) pensjonat ,Pan Tadeusz”, ok. 1930, Droga do
Biatego 20;

22) zagroda jednobudynkowa drewniana, ok.
1910, Droga do Daniela 1;

23) budynek drewniany w zagrodzie, ok. 1910,
Droga do Daniela 2;

24) budynek drewniany, 1912, Droga do Danie-
la 3;

25) budynek drewniany, ok. 1890, ok. 1910, Droga
do Daniela 4;

26) budynek drewniany, ok. 1925, Droga do Da-
niela 6;

27) willa drewniana, ok. 1930, Droga do Daniela
12;

28) willa drewniana, ok. 1920, Droga do Daniela
14;

29) willa drewniana, ok. 1955, Droga do Daniela
14b;

30) willa drewniana ,Elzbieta”, 1928, Droga do
Daniela 18;

31) szatas drewniany obok willi ,Elzbieta”,
ok. 1900, Droga do Daniela;
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32)
33)
34)
35)
36)

37)
38)

39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)
65)
66)
67)
68)

69)

willa drewniana, ok. 1935, Droga do Wantu-
li1;

budynek drewniany, ok. 1920, Droga do
Wantuli 3;

budynek drewniany, ok. 1910, Droga do
Wantuli 5;

budynek drewniany, ok. 1910, Droga do
Wantuli 6;

willa drewniana ,Wantule”, 1927-31, Droga
do Wantuli 7;

dom drewniany, 1909, Droga do Wantuli 9a;
budynek drewniany, ok. 1920, Droga do
Wantuli 10;

d. pensjonat , Rusatka”, ok. 1930, ul. Kaspru-
sie b8;

budynek mieszkalny drewniany, ok. 1955,
ul. Mate Zywczanskie 2;

willa drewniana , Straszny Dwor”, ok. 1925,
ul. Mate Zywczanskie 2a;
budynek mieszkalny
ul. Mate Zywczanskie 2c;
budynek mieszkalny, ok. 1910, ul. Mate Zyw-
czanskie 4;

budynek mieszkalny, ok. 1910, ul. Mate Zyw-
czanskie 10;

willa drewniana , Agatka”, ok. 1925, ul. Mate
Zywczanskie 12;

willa drewniana, ok. 1930, ul. Mate Zywczan-
skie 12 b;

willa drewniana, ok. 1930, ul. Mate Zywczar’n-
skie 12 ¢c;

willa drewniana ,Batandéwka”, ok. 1925,
ul. Mate Zywczanskie 16;

willa drewniana, ok. 1930, ul. Mate Zywczan-
skie 22;

willa murowana ,Milanéwka”, 1936, ul. Mate
Zywczanskie 23;

dom drewniany, ok. 1935, ul. Mate Zywczan-
skie 24 a;

willa murowana, ok. 1930, ul. Mate Zwyczar'l-
skie 27;

willa drewniana, ok. 1925, ul. Mate Zywczar’n-
skie 29;

willa drewniana, 1936-37, ul. Mate Zywczan-
skie 32;

willa drewniana ,Modesta”, 1935, ul. Re-
gle 3;

willa drewniana, ok. 1925, ul. Regle 5;

willa drewniana, ok. 1955, ul. Regle 7;

willa drewniana, ok. 1920, ul. Regle 10;

willa drewniana ,Kama”, ok. 1955, ul. Re-
gle 11;

willa drewniana, ok. 1935, ul. Regle 16;

willa drewniana, ok. 1960, ul. Regle 17;

willa drewniana, ok. 1955, ul. Regle 18;

willa, ok. 1925, ul. Regle 21;

willa, ok. 1930, ul. Regle 27;

dom mieszkalny drewniany, 1900, ul. Strazy-
ska 1b;

zagroda jednobudynkowa, ok. 1905, ul. Stra-
zyska 1c;

zagroda jednobudynkowa
ok. 1910, ul. Strazyska 2;

dom mieszkalny drewniany, ok. 1905,
ul. Strgzyska 3;

willa drewniana, 1923, ul. Strazyska 3a;

drewniany, 1939,

drewniana,

70)
71)
72)
73)
74)
75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91)
92)
93)
94)
95)

96)
97)

98)
99)

zagroda wielobudynkowa, ok. 1890, ul. Stra-
zyska 3b;

willa drewniana
ul. Stragzyska 3e;
willa drewniana
ul. Strazyska 4;
willa drewniana, ok. 1925, ul. Strazyska 4a;
budynek drewniany, ok. 1935, ul. Strgzyska 5;
willa drewniana ,Strazyska”, ok. 1905,
ul. Strazyska 8;

willa drewniana, 1932-33, ul. Strazyska 8a;
willa, ok. 1930, ul. Strazyska 10;

willa drewniana, ok. 1920, ul. Strazyska11;
willa drewniana ,Olesia”, ok. 1925, ul. Stra-
zyska 13;

budynek drewniany, ok. 1955, ul. Strazy-
ska 14;

budynek drewniany, ok. 1920, ul. Strazy-
ska 15;

willa ,Pod Sosrebem”, ok. 1925, ul. Strazy-
ska 17;

zagroda drewniana, ok. 1910, ul. Strazy-
ska 19;

willa drewniana, ok. 1930, ul. Stragzyska 20;
willa drewniana, ok. 1925, ul. Strazyska 23a;
willa drewniana ,Mirow”, ul. Strazyska 24;
willa, ,Zabi Dwor”, ok. 1920, ul. Strazyska 26;
budynek drewniany, ,Koséwka”, ok. 1930,
ul. Strazyska 29;

pensjonat murowany ,lrena”, ok. 1925,
ul. Strazyska 30;

willa drewniana ,Halszka”, ok. 1930, ul. Stra-
zyska 31a -Nad potokiem;

willa drewniana ,Halka”, ul. Stragzyska -Nad
potokiem;

willa ,,Jemiota”,
ul. Strazyska 33;
restauracja ,Roma”,
ul. Strazyska 39;
budynek gospodarczy drewniany, 1 pot XX
w., ul. Stragzyska 39;
willa drewniana
ul. A. Struga 1;
willa ,Chimera”, 1929, ul. A. Struga 3;
pensjonat murowany, ok. 1925, ul. A. Stru-
gab;

willa drewniana, ok. 1910, ul. A. Struga 6;
budynek mieszkalny drewniany, ok. 1920,
ul. A. Struga 14;

tynkowana, ok. 1910,

~Wojciechéwka”, 1925,

drewniana, ok. 1925,

drewniana, 1925,

,~Jambur”, ok. 1930,

100) willa drewniana ,, Darzenka”, ok. 1935, ul. Za

Strugiem 26;

101) willa drewniana ,Regina mundi” siostr

zmartchwywstanek, ok. 1925, ul. Za Stru-
giem 27;

102) willa drewniana, ok. 1920, ul. Za Stru-
giem 27;

103) willa drewniana, ok. 1935, ul. Za Stru-
giem 30;

104) budynek drewniany, ok. 1935, ul. Za Stru-
giem 32;

105) willa drewniana, ok. 1935, ul. Za Stru-
giem 32a;

106) willa drewniana, ok. 1935, ul. Za Stru-

giem 32b;

107) budynek drewniany, ok. 1937, ul. Za Stru-

giem 32 c;
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czacych obiektow uzytecznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych
we wszystkich terenach nie przeznaczonych do
zabudowy oznaczonych symbolami ZL, Lz,
WS/ZI iRZ, za wyjatkiem tablic zwigzanych
z urzadzeniami i obiektami infrastruktury tech-
nicznej, tablic sytuowanych w okresie organi-
zowania imprez sportowych, kulturalnych
i rekreacyjnych oraz reklam i tablic sytuowa-
nych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
wydzielonych terenéw o réoznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz
innych terenach nie wymienionych w pkt.2 i3
obowiagzuje realizacja reklam, szyldéw i tablic
informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi dla wydzielonych terenéw o r6znym
przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospoda-
rowania.

8. Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe

uzytkowanie terenéw i obiektéw, do czasu ich za-
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108) willa drewniana, ok. 1925, ul. Za Stru- gospodarowania zgodnie z przeznaczeniem usta-
giem 34; lonym w niniejszym planie.
109) \';]viglrzj1 3(érewnlana, ok. 1937, ul. Za Stru- 9. W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje
110) willa drewniana, ok. 1937, ul. Za Stru- przlestrzeg-anle dopuszczlalnych wartosci hatasu
. w srodowisku dla terendw oznaczonych symbo-
giem 38. lami-:
4. Obowiazujace zgkazy rOZbldeWy budynkovy, za- 1)MW i Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod
warte w ustaleniach szczegétowych planu, nie do- . . . . .
. . . zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
tyczg rozbudowy zwigzanej z dostosowaniem bu- - i
) " 2)MN - jak dla terenow przeznaczonych pod zabu-
dynku do potrzeb oso6b niepetnosprawnych, ter- . . . . '
. - L , . dowe mieszkaniowg jednorodzinng;
moizolacji lub uwzglednieniem wymogow wynika- . ; )
. - - 4 3)3.U i4.U - jak dla terenéw przeznaczonych pod
jacych z przepisébw dotyczacych bezpieczenstwa . . .
. S . zabudowe mieszkaniowo — ustugowsg;
publicznego oraz przepiséw sanitarnych, dotyczg-
cych poprawy standardu obiektow zwigzanych 10. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowig-
z zywieniem zbiorowym np. rozbudowa kuchni zuje zapewnienie droznosci i ciggtosci istnieja-
i jej zaplecza. cych ciekobw wodnych ijego prawidtowego
. S L t i h klepieniem,
5. Obowiagzek realizacji nowych budynkéw i rozbu- ytrzymania oraz ochrona pr_zed przeskiepieniem
dowy istniei h brzv uwzalednieniu: za wyjatkiem mostow ikiadek zwigzanych
owy istniejaeych przy glgdnieniu: z realizacjg drég, dojazdow, szlakow pieszych
1) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekra- i rowerowych oraz sieci infrastruktury technicz-
czalnych linii zabudowy od drég publicznych; nej. Dopuszcza sie techniczne umocnienia koryt
2) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekra- ciekow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
czalnych linii zabudowy; zwigzanych z utrzymaniem woéd oraz ochrong
3) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury przeciwpowodziow3.
technicznej oraz ich stref. L L . .,
11. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢é moga-
Na catym obszarze objetym ustaleniami planu cych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowi-
obowiagzuje zakaz realizacji ogrodzen sko.
z wypetnieniami z elementow  betonowych oraz 12. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moga-
szczelnych z ptyt blaszanych. S . , iy .
cych potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, za
7. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie wyjatkiem tych, dla ktorych przeprowadzona pro-
komunikacji wizualnej, obowigzuje: cedura oceny oddziatywania na $srodowisko wy-
. . kazata brak znaczacego wptywu na srodowisko.
1) zakaz stosowania agresywnych w formie
i kolorystyce szyldow ireklam na budynkach, 13. Zakazy wymienione w pkt 11 i 12 nie dotycza
ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wolnostojacych elementéw reklamowych oraz komunikaciji.
fs;/:)onyéh’.totemy, maszty), reklam Swietinych 14. W wypadku wdrozenia procedury scalania dziatek
wyen, . . . w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych . .
. - . kubaturowe, obowigzek przestrzegania zasad
w terenach droég publicznych oraz drég we- A . . ,
. okreslonych w ustaleniach ust. 15 i ustalen
wnetrznych wyznaczonych na rysunku planu li- . S .
LY A . AP , szczegotowych niniejszego planu dla wydzielo-
niami rozgraniczajgcymi za wyjgtkiem znakow .
Lo . nych terenow.
wymienionych w przepisach o znakach sygna-
tach oraz znakach informacyjnych, w tym doty- 15. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu

nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:

1) Dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (sca-
lenia i podziaty) w dostosowaniu do ich prze-
znaczenia okreslonego w niniejszym planie
izasad podziatu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

2) Dla nowo wydzielanych dziatek obowigzujg
wielkosci jak w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdblnych terenow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) Dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenéw jedynie w wypadku,
gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osia-
gniecia min. powierzchni okreslonej w planie
dla poszczegoélnych terenow przeznaczonych
pod zainwestowanie, brakuje nie wiecej niz
10% powierzchni;

4) Dopuszcza sie podzialy zwigzane z poprawg
mozliwosci zagospodarowania istniejgcych
dziatek tj. powigkszeniem ich powierzchni, za-
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pewnieniem dojazdow i dojsé. W terenach bu-
downictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
dopuszcza sie wtérny podziat dziatki zainwe-
stowanej celem wydzielenia dziatki normatyw-
nej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi pla-
nu, wyltacznie wtedy, gdy pozostata zainwe-
stowana cze$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz
400 m2.

16. W obszarach bezposredniego zagrozenia powo-
dzia wyznaczonych na podstawie zasieggu wez-
brania  powodziowego Q1%  okreslonego
w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie ,Stu-
dium okres$lajagcym granice obszaréw bezposred-
niego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwa-
towanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia
Popradu”, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ZZ, obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepisow odreb-
nych.

8§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTU-
RY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej oraz reali-
zacje nowych. Przy rozbudowie, przebudowie
i realizacji ww. obiektow, obowigzek zachowania
ciggtosci istniejagcych woéd srodlagdowych ptyna-
cych (pokazanych i niepokazanych na rysunku pla-
nu), w tym okresowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
w tym terendéw zainwestowanych i przeznaczo-
nych do zainwestowania potozonych poza obsza-
rem objetym planem, w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz w terenach zainwestowanych, w tym
zieleni, chyba, ze ustaleniami planu dla tych tere-
néw wprowadzono zakaz ich lokalizac;ji.

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodocia-
gowej, zlokalizowanej gtéwnie w liniach rozgra-
niczajgcych ulic;

2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie
nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantow
przeciw pozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) Obowigzuje odprowadzenie $ciekow sanitarnych
z catego obszaru objetego planem, ktory znajdu-
je sie w obszarze tworzgcym aglomeracje (mia-
sto Zakopane i wschodnia cze$¢ obszaru wsi Ko-
Scielisko, w gminie Koscielisko) na komunalng
oczyszczalnie $ciekéw w Zakopanem, siecig ka-
nalizacji sanitarnej, potagczong z istniejaca siecia
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej gtdéwnie
w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) Obowigzuje odprowadzenie sciekdw sanitarnych
z catego obszaru objetego planem, ktéry znajdu-
je sie w obszarze tworzgcym aglomeracje (mia-
sto Zakopane i wschodnia cze$¢ obszaru wsi Ko-
Scielisko, w gminie Koscielisko) na komunalng
oczyszczalnie sciekéw w Zakopanem, siecig ka-
nalizacji sanitarnej, potagczong z istniejaca siecia

kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej gtéwnie
w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanali-
zacji sanitarnej i opadowej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) Dopuszcza sie przebudowe kanalizacji deszczo-
wej oraz rowow odwadniajgcych;

2) Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
poprzez realizacje nowych sieci potgczonych
z istniejgcg siecig lub poprzez rowy odwadnia-
jace do ciekow wodnych oraz do gruntu.

6. W zakresie sktadowania odpadow:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi
obowigzujg zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Zakopane ustalone
w stosownej uchwale Rady Miasta;

2) Obowigzuje zakaz skitadowania odpadow
w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
urzgdzonych.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio
i niskoprezne;

2) Dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zro-
det gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto:

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywacé sie bedzie na
bazie sieci cieptowniczej lub rozwigzan indywi-
dualnych;

2) Obowigzuje zakaz stosowania paliw o wysokiej
emisji zanieczyszczen.

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elek-
trycznag:

1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich na-
pie¢ poprzez stacje transformatorowe;

2) Dopuszcza sie realizacje stacji transformatoro-
wych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wy-
znaczonych pod zainwestowanie;

3) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istnie-
jacych sieci energetycznych (kable ziemne
i napowietrzne $redniego i niskiego napiecia),
w tym kablowanie istniejacych sieci napo-
wietrznych, na zasadach okreslonych przez za-
rzagdzajgcego siecig;

4) Realizacja nowych sieci niskiego i $redniego
napiecia we wszystkich terenach objetych pla-
nem preferowana w wykonaniu kablowym
ziemnym. W uzasadnionych przypadkach
(gtownie w terenach na ktérych wystepuja linie
napowietrzne) dopuszcza sie budowe linii
i stacji napowietrznych.

10. W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletech-
niczne:

1)Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyj-
nych za pomoca kanalizacji teletechnicznej,
przytaczy kablowych ziemnych i innych dostep-
nych rozwigzan.

11. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe w za-
leznosci od potrzeb, istniejacych drog publicz-
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nych i drég wewnetrznych oraz dojazdéw wraz 3. Tereny zieleni, oznaczone symbolem Lz — pow.

z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowla-
nych infrastruktury technicznej, w liniach roz-
graniczajacych drég, na zasadach okreslonych
przez stosownego zarzadce drogi;

3) Dopuszcza sie przy przebudowie i rozbudowie
drég oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég;

4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji no-
wych drég, obowigzek zachowania ciggtosci
istniejgcych woéd srédlagdowych ptynagcych (po-
kazanych i niepokazanych na rysunku planu),
w tym okresowych;

5) Dopuszcza sie realizacje ciaggow spacerowych
o szerokosci nie wiekszej niz 3 m oraz ciggéw
komunikacyjnych, w tym ciggéw pieszo - jezd-
nych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, wy-
znaczonych i niewyznaczonych na rysunku pla-
nu.

Rozdziat 3
USTALENIA PLANU DLA TERENOW
PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD | ZIELENI

. Tereny wod srodladowych ptynacych (potoki) wraz
ze strefami ekologicznymi, oznaczone symbolem
WS/ZI — pow. 2,11 ha. Obowigzujg nastepujace za-
sady zagospodarowania terenow:

1) Korekty rzeczywistego przebiegu potokow wy-
nikajag ze zmian wywotanych zwiekszonymi
przeptywami wod;

2) Zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym
obiektow tymczasowych i realizowanych na
zgtoszenie, za wyjatkiem:

a) obiektow budowlanych infrastruktury tech-
nicznej, w tym mostow i ktadek dla realiza-
cji drég, ciggow pieszych i szlakow rowe-
rowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych
zochrong przed powodzig (techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w za-
kresie wynikajacym z realizacji zadan zwiga-
zanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowq).

. Tereny las6w oznaczone symbolem ZL — pow.
8,90 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospo-
darowania terenow:

1) Zakaz realizacji obiektéw budowlanych;

2) Dopuszcza sie wykorzystanie drog lesnych jako
szlakéw turystycznych iciggow spacerowych
(pieszych, rowerowych i narciarskich) oraz re-
alizacje urzadzonych miejsc do odpoczynku
z obiektami i urzgdzeniami matej architektury;

3) Zapewnienie droznosci i ciaggtosci istniejgcych
ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki wod-
ne, rowy melioracyjne) iprawidiowego ich
utrzymania. Dopuszcza sie techniczne umoc-
nienia koryt ciekbw wodnych, w zakresie wyni-

kajgcym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpo-
wodziowa.

0,28 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospo-

darowania terenow:

1) Zakaz budowy obiektow budowlanych, za wy-
jatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWA-

NYCH ROLNICZO

1.

Tereny rolne oznaczone symbolem 1.RZ— pow.
3,23 ha. Obowiazujg nastepujgce zasady zagospo-
darowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenéw — tereny
rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Dopuszcza sie realizacje zieleni
i wysokiej;

3) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym
zwigzanych z produkcjg rolng, obiektow tym-
czasowych irealizowanych na zgtoszenie, za
wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej;
Dopuszcza sie odbudowe i przebudowe istnie-
jacych pokazanych na rysunku planu budynkéw
oraz rozbudowe inadbudowe wynikajgcg ze
zmiany konstrukcji dachowe;j istniejgcych poka-
zanych na rysunku planu budynkow mieszkal-
nych, za wyjatkiem budynkéw potozonych
w terenach zalewowych oznaczonych symbo-
lem ZZ, wytacznie w celu poprawy standardu
mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrota-
poéw, tarasow, tazienek lub garazy, z zakazem
zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu na-
stepujgcych zasad:

a) zwiekszenie powierzchni zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 30 m2,

b) zakaz przekraczania wysokosci istniejgcych
budynkow, podlegajacych rozbudowie,

c) rozwigzania potaci dachowych i katy ich na-
chylenia, stanowigce kontynuacje istnieja-
cych zastosowanych w budynkach rozwig-
zan,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lo-
kalnych tradycji budowlanych poprzez sto-
sowanie miejscowych materiatow elewacyj-
nych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich
imitacje) i charakterystycznego dla regionu
detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne
itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach
sidingu z tworzyw sztucznych,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych.

niskiej

4

-

2. Tereny rolne (potozone w granicach TPN) oznaczo-

ne symbolem 2.RZ/ZN- pow. 0,02 ha. Obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenow — tereny
rolne uzytkowane jako droga dojazdowa do
gruntow lesnych;

2) Dopuszcza sie wykorzystanie drogi (droga Pod
Reglami) jako szlaku turystycznego, ciggu spa-
cerowego (pieszy irowerowy), trasy dla nar-
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ciarstwa biegowego, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4
USTALENIA PLANL} DLA TERENOW
OSIEDLENCZYCH

§ 8. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej, oznaczone symbolem: MW — pow. 0,14 ha.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia terenéw:

1)Przeznaczenie podstawowe - budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne;

2)Przeznaczenie dopuszczalne realizowane
w ramach przeznaczenia podstawowego — zie-
len urzadzona, miejsca postojowe;

3)Zakaz lokalizacji ustug oraz nowych budynkéw
mieszkaniowych;

4)Zakaz rozbudowy inadbudowy istniejgcych
budynkéw. Dopuszcza sie  przebudowe
i odbudowe istniejgcych budynkéw na nastepu-
jacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont,

b) stosowanie na elewacjach budynkow kolo-
row pastelowych;

5)Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie
czynnych — 25% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza sie na poziomie parteru przy wejsciu
do budynkow lokalizacje reklam i tablic infor-
macyjnych przy czym powierzchnia jednej ta-
blicy lub reklamy nie moze by¢ wieksza niz 0,5
m2;

7)Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie;

8)Dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku
planu drogi publicznej i drogi wewnetrznej.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczone symbolami 1.MN — pow. 0,59 ha,
2.MN - pow. 0,09 ha, 3.MN - pow. 0,07 ha,
4.MN - pow. 0,31 ha, 5.MN - pow. 2,03 ha,
6.MN - pow. 0,34 ha, 7ZMN - pow. 0,39 ha,
8.MN - pow. 2,65 ha, 9.MN - pow. 0,74 ha,
10.MN - pow. 4,16 ha, 11.MN - pow. 0,16 ha,
12.MN - pow. 0,40 ha, 13.MN - pow. 1,35 ha,
14.MN - pow. 2,40 ha, 15.MN - pow. 5,42 ha,
16.MN - pow. 0,23 ha, 17.MN - pow. 0,97 ha,
19.MN - pow. 2,32 ha, 20.MN - pow. 6,33 ha,
21.MN - pow. 1,26 ha, 22.MN - pow. 0,09 ha,
23.MN - pow. 0,39 ha, 24.MN - pow. 1,27 ha,
25.MN — pow. 0,08 ha, 26.MN — pow. 1,43 ha,
27.MN — pow. 0,64 ha, 28.MN — pow. 0,27 ha,
29.MN - pow. 0,16 ha, 29a.MN - pow. 0,08 ha,
30.MN - pow. 0,15 ha, 31.MN - pow. 0,50 ha,
32.MN — pow. 0,43 ha, 33.MN - pow. 0,99 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
realizowane na juz wydzielonych geodezyj-

2)

3)

4)

5)

6

-

nie dziatkach i na nowo wydzielonych dziat-

kach, o szerokosci nie mniejszej niz 16 m.

Dla nowo wydzielonych dziatek obowigzuje

powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy

uwzglednieniu ustalen § 4, ust.15, pkt 3 i 4,

ustugi komercyjne realizowane jako wyna-

jem pokoi dla turystow w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych oraz

w terenie oznaczonym symbolem 10.MN

obejmujacym dziatke oznaczong szrafom

jako  wynajem  pokoi dla turystéw

w budynkach mieszkalnych,

c) ustugi hotelarskie, realizowane jako bu-
downictwo pensjonatowe - budynki wolno-
stojgce, na dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 1000 m2 iszerokosci nie
mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu
ustalen 8 4, ust.15, pkt 3i 4;

Przeznaczenie  dopuszczalne, realizowane

w ramach przeznaczenia podstawowego:

a)wbudowane lub dobudowane do budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych ustugi
komercyjne, w tym gastronomia,

b)drobna wytworczos¢é realizowana jako
warsztaty rzemieslnicze,

c) zielen urzgdzona z obiektami i urzgdzeniami
matej architektury,

d)obiekty budowlane infrastruktury technicz-
nej oraz drogi wewnetrzne i miejsca posto-
jowe;

Powierzchnia zabudowy nie moze przekro-

czy¢ 50% powierzchni terenu inwestycji,

a wterenach oznaczonych symbolami od

1.MN do 7.MN - 40%;

Zachowania terenow biologicznie czynnych

na nie mniej niz 30% powierzchni terenu in-

westycji, a w terenach oznaczonych symbo-

lami od 1.MN do 7.MN - 40%;

Przebudowa istniejacych obiektéw na naste-

pujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow
elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont,
kamien oraz ich imitacje) i charaktery-
stycznego dla regionu detalu (gzymsy,
obramienia okienne itp.), tradycyjnej ka-
mieniarki (z zakazem stosowania otocza-
kow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu
z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw ko-
lorow pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci
dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny mato-
wy oraz imitujgcej drewniany gont;

Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, pensjonatowych, budyn-

kow ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa
lub nadbudowa istniejacych na nastepujg-
cych zasadach:

a) w terenach potozonych w zasiegu obsza-
row bezposredniego zagrozenia powodzig
oznaczonych symbolem ZZ, a obejmuja-
cych czes¢ terendw oznaczonych symbo-
lem 24.MN i 15.MN obowiazujg nakazy, za-

b

-
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kazy, ograniczenia i dopuszczenia wynika-

jace z przepiséw odrebnych,
b) realizacja nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, pensjonatowych i do-
moéw wczasowych w zabudowie wolnosto-
jacej lub zwartej wtym blizniaczej. Do-
puszcza sie realizacje zabudowy
w granicach dziatki,
kubatura nadziemna budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego do 1500 m3 za wyjat-
kiem budynku realizowanego w terenie
7.MN oznaczonym pionowymi zo6ttymi
szrafami, a budynku pensjonatowego,
domu wczasowego i budynkéw realizuja-
cych ustugi komercyjne jako wynajem po-
koi dla turystéw w budynkach mieszkal-
nych jednorodzinnych do 3000 m3,
d) maksymalna wysoko$¢ usytuowania oka-
pu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wy-
jatkiem istniejacych obiektéw , w tym pen-
sjonatow, budynkéw zabudowy willowej
z okresu modernizmu migdzywojennego,
w ktérych nalezy utrzymac istniejacg wy-
soko$¢ oraz budynkow realizowanych
w terenie 7.MN i 10.MN oznaczonych pio-
nowymi szrafami,
szeroko$¢ okapu dachu nie moze byé
mniejsza niz 80 cm za wyjatkiem budynku
realizowanego w terenie 7.MN oznaczo-
nym pionowymi zéttymi szrafami,
f) wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych jedno-
rodzinnych oraz budynkéw ustugowych
realizowanych jako dobudowane do bu-
dynkéw mieszkaniowych nie moze prze-
kroczy¢ wysokosci 11 m, a budynkéw pen-
sjonatowych, domoéw wczasowych oraz
budynkéw realizujgcych ustugi komercyjne
jako  wynajem pokoi dla turystéw
w budynkach mieszkalnych jednorodzin-
nych 13 metréw, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 10.MN obejmuja-
cym dziatke oznaczong szrafom gdzie do-
puszcza sie wysokos¢ 16 metrow,
realizacja jednej kondygnacji, ktorej
wszystkie cztery $ciany znajdujg sie
w catosci powyzej istniejacego lub projek-
towanego terenu inie wiecej niz dwie
kondygnacje w dachu,
realizacja dachow jako dwuspadowych za
wyjatkiem budynkow zabudowy willowe;j
z okresu modernizmu miedzywojennego
oraz budynku realizowanego w terenie
7.MN oznaczonym pionowymi zéttymi
szrafami, o kacie nachylenia gtéwnych po-
taci pomiedzy 45° — 54°. Dopuszcza sig re-
alizacje dachow dwuspadowych
z przyczotkami, dachéw czteropotaciowych
lub wielopotaciowych oraz w wypadku za-
budowy willowej zokresu modernizmu
miedzywojennego dachoéw ptaskich.
W budynku realizowanym w terenie 7.MN
oznaczonym pionowymi zéttymi szrafami
dopuszcza sig¢ inne rozwigzania potaci da-
chowych wtym tukowe. Zakaz realizacji
dachow namiotowych,

Cc

-

e

—

9

h
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i) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw
dopuszcza sie inne niz ustalone w ppkt h)
rozwigzania potaci dachowych ikaty ich
nachylenia, stanowigce kontynuacje istnie-
jacych zastosowanych w budynkach roz-
wigzan,

j) zakaz przesuwania gtéwnych potaci da-
chowych wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej; realizacji potaci dachowych
o réoznym kacie nachylenia (nie dotyczy
otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem za-
tamania potaci i zmiany kata jej nachylenia
w strefie okapu na diugosci nie wiekszej
niz 1/3 dlugosci potaci oraz otwierania da-
chéw jako otwar¢ pulpitowych wychodza-
cych zkalenicy na dtugosci powyzej 1/2
dtugosci dachu. Dopuszcza sie otwarcia
dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lu-
karny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez
okapéw), nie moze przekroczy¢ 2 dtugosci
catej potaci dachowej. taczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczyé 2/3 dtugosci
catej potaci dachowej. Ustaleni powyzsze
nie dotycza budynku realizowanego
w terenie 7.MN oznaczonym pionowymi
z6ttymi szrafami,
dostosowanie architektury budynkow do
lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatéw ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu
(typu gzymsy, obramienia okienne itp.),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stoso-
wania otoczakow) oraz wyrobéw kowal-
skich. Zakaz stosowania na elewacjach si-
dingu ztworzyw. Ustaleni powyzsze nie
dotycza budynku realizowanego w terenie
7.MN oznaczonym pionowymi zo6ttymi
szrafami,

I) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont. Ustaleni po-
wyzsze nie dotyczg budynku realizowane-
go w terenie 7.MN oznaczonym pionowy-
mi z6ttymi szrafami;

k

=

7)Dopuszcza sie lokalizacje parterowych bu-

dynkéw gospodarczych i garazy oraz budyn-
kow dla lokalizacji warsztatow rzemiesini-
czych, realizowanych jako wolnostojace lub
dobudowane do mieszkalnych. Wysokos$¢
budynkéw nie moze przekroczyé wysokosci
7 metréw. Realizacja dachow jako dwuspa-
dowych, czteropotaciowych Iub wielopota-
ciowych oraz w wypadku garazy dobudowa-
nych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia gtow-
nych potaci do 45° i kolorystyce pokrycia po-
taci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,
ciemnozielony. W wypadku realizacji budyn-
kow jako wolnostojgcych obowigzuje zakaz
przesuwania gtéwnych potaci dachowych
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej
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i realizacji potaci dachowych o réznym kacie

nachylenia;

8)Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic in-
formacyjnych realizowanych na nastepuja-
cych zasadach:

a) nazwy pensjonatéw, domow wczasowych
i willi mogg by¢ sytuowane:

- bezposrednio na elewacjach budynkéw
wykonane z azurowych liter o wysoko-
$ci do 0,50 m,

- prostopadle lub rownolegle do elewacji
budynkéw jako montowane na wspor-
nikach kute w metalu znaki (logo) lub
nazwy obiektébw umieszczane na de-
skach podwieszanych do wspornikow,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne reklamowe moga
by¢ sytuowane wytgcznie na elewacjach
budynkéw aich powierzchnia nie moze
by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku
ustug wbudowanych obowigzuje realiza-
cja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej
dla 1 ustugi;

9) Dostep do terendéw z wyznaczonych na ry-
sunku planu droég publicznych i wewnetrz-
nych oraz poprzez wewnetrzne ciggi komuni-
kacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
Dodatkowa na kazdej dziatce, na ktérej reali-
zowany bedzie dom wczasowy, zabudowa
pensjonatowa, wynajem pokoi, ustugi ko-
mercyjne lub drobna wytworczosé, realizacja
nie mniej niz 4 miejsca postojowe. Do ww.
miejsc postojowych wlicza sie miejsca
w garazu.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem 18.MN - pow. 0,38 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
realizowane na juz wydzielonych geodezyj-
nie dziatkach,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wyna-
jem pokoi dla turystow w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane

w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) wbudowane lub dobudowane do budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych ustugi
komercyjne, realizowane jako gastronomia,

b) drobna  wytworczosé realizowana  jako
warsztaty rzemieslnicze,

c) zielen urzadzona z obiektami i urzgdzeniami
matej architektury,

d) obiekty budowlane infrastruktury technicz-
nej oraz drogi wewnetrzne i miejsca posto-
jowe;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé

40% powierzchni terenu inwestycji;

4) Zachowania terenéw biologicznie czynnych na
nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwesty-
cji;

5) Przebudowa istniejgcych obiektow na nastepu-

jacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewa-
cyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne
itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem sto-
sowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowal-
skich. Zakaz stosowania na elewacjach si-
dingu z tworzyw sztucznych,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz

odbudowa, rozbudowa Ilub nadbudowa istnie-

jacych na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostoja-
cej. Dopuszcza sie realizacje zabudowy
w granicach dziatki,

b) kubatura nadziemna nowego budynku nie
moze przekroczyé 1500 m3,

c) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu
dachu nie moze przekroczyé 5 m, za wyjat-
kiem istniejgcych obiektow,

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniej-
sza niz 80 cm,

e) wysokos¢ budynkéow mieszkalnych jednoro-
dzinnych oraz budynkéw ustugowych reali-
zowanych jako dobudowane do budynkow
mieszkaniowych nie moze przekroczy¢ wyso-
kosci 11 m,

f) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszyst-
kie cztery sciany znajdujg sie w catosci po-
wyzej istniejgcego lub projektowanego tere-
nu inie wiecej niz dwie kondygnacje
w dachu,

g) realizacja dachoéw jako dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomie-
dzy 45° — 54° Dopuszcza sie realizacje da-
chow dwuspadowych z przyczétkami, da-
chow czteropotaciowych lub wielopotacio-
wych. Zakaz realizacji dachow namiotowych,

h) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw do-
puszcza sie inne niz ustalone w ppkt h) roz-
wigzania potaci dachowych i katy ich nachy-
lenia, stanowigce kontynuacje istniejgcych
zastosowanych w budynkach rozwigzan,

i) zakaz przesuwania gtownych potaci dacho-
wych wzgledem siebie w ptaszczyznie pio-
nowej; realizacji potaci dachowych o réznym
kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dacho-
wych) z dopuszczeniem zatamania potaci
i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu
na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci po-
taci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pul-
pitowych wychodzacych z kalenicy na dtugo-
Sci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza
sie otwarcia dachowe, przy czym szerokos$¢
jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lu-
karny bez okapow), nie moze przekroczy¢ V2
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dtugosci catej potaci dachowej. tgczna sze-

roko$¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3 dtu-

gosci catej potaci dachowej,

j) dostosowanie architektury budynkéw do lo-
kalnych tradycji budowlanych poprzez sto-
sowanie miejscowych materiatow elewacyj-
nych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz
ich imitacje) i charakterystycznego dla regio-
nu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne
itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem sto-
sowania otoczakoéw) oraz wyrobow kowal-
skich. Zakaz stosowania na elewacjach sidin-
gu z tworzyw. Ustaleni powyzsze nie dotyczg
budynku realizowanego w terenie 7.MN
oznaczonym pionowymi zéttymi szrafami,

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budyn-

kéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw dla

lokalizacji warsztatébw rzemieslniczych, realizo-
wanych jako wolnostojgce lub dobudowane do
mieszkalnych. Wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekroczy¢ wysokosci 7 metrow. Realizacja
dachow jako dwuspadowych, czteropotacio-
wych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
garazy dobudowanych do budynkéw mieszkal-
nych dachéw jednospadowych, o kacie nachy-
lenia gtownych potaci do 45° i kolorystyce po-
krycia potaci dachowych takiej jak: ciemno-
czerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji
budynkéw jako wolnostojgcych obowigzuje za-
kaz przesuwania gtownych potaci dachowych
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej

i realizacji potaci dachowych o réznym kacie

nachylenia;

Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic infor-

macyjnych realizowanych na nastepujacych za-

sadach:

a)nazwy willi moga by¢ sytuowane:

- bezposrednio na elewacjach budynkow
wykonane z azurowych liter o wysokosci
do 0,50 m,

- prostopadle lub réwnolegle do elewac;ji
budynkéw jako montowane na wsporni-
kach kute w metalu znaki (logo) lub nazwy
obiektow umieszczane na deskach pod-
wieszanych do wspornikow,

- jako podswietlane kasetony;

b)tablice informacyjne reklamowe mogag byé
sytuowane wytgcznie na elewacjach budyn-
kéw a ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza
niz 0,6 m2 .W przypadku ustug wbudowa-
nych obowigzuje realizacja nie wiecej niz
1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku

planu drég publicznych iwewnetrznych oraz

poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne, nie
wyznaczone na rysunku planu;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na

jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do-
datkowa na kazdej dziatce, na ktorej realizowa-
ny bedzie wynajem pokoi, ustugi komercyjne
lub drobna wytworczosé, realizacja nie mniej

4. Tereny zabudowy mieszkaniowo -

niz 4 miejsca postojowe. Do ww. miejsc posto-
jowych wlicza sie miejsca w garazu.

ustugowej,

oznaczone symbolami 1.M/U - pow. 0,17 ha,
2.M/U - pow. 0,15 ha. Obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkal-

nictwo oraz ustugi;

Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona,

miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne;

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢

60% pow. terenu inwestyc;ji;

Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na

powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni

terenu inwestycji;

Przebudowa i odbudowa istniejgcych budyn-

kéw na nastepujacych zasadach:

a)stosowanie miejscowych materiatéow elewa-
cyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne
itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem sto-
sowania otoczakéw) oraz wyrobow kowal-
skich,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

Realizacja nowego budynku mieszkalno - ustu-

gowego oraz rozbudowa istniejgcego, na na-

stepujgcych zasadach:

a) realizacja nowego budynku w zabudowie
wolnostojgcej lub zwartej w tym realizowa-
nej w granicach dziafki,

b) wysoko$é budynku nie moze przekroczyé
wysokosci 18,0 metrow,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub
wielopotaciowych, o kacie nachylenia gtow-
nych potaci pomiedzy 20° - 54°
z dopuszczeniem stosowania ptaskich stro-
podachéw wtym petnigcych funkcje tere-
néw biologicznie czynnych. Dopuszcza sie
otwarcia dachowe, zzakazem realizacji
otwarc¢ pulpitowych ktérych diugos¢ prze-
kracza 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

d) przy rozbudowie istniejgcego budynku obo-
wigzuje zakaz przekraczania jego wysokosci,

e) przy rozbudowie istniejgcego budynku do-
puszcza sie inne niz ustalone w ppkt c) roz-
wigzania potaci dachowych i katy ich nachy-
lenia, stanowigce kontynuacje istniejacych
zastosowanych w budynku rozwiagzan,

f) dostosowanie architektury budynkow do lo-
kalnych tradycji budowlanych poprzez sto-
sowanie miejscowych materiatow elewacyj-
nych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz
ich imitacje) i charakterystycznego dla re-
gionu detalu (typu gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakow),

stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-

chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-

nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

«Q
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7)Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informa-
cyjnych realizowanych na nastepujgcych zasa-
dach:

a) bezposrednio na elewacji budynku jako wy-
konane zazurowych liter o wysokosci do
0,50 m,

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji bu-
dynku, jako kute w metalu znaki (logo) mon-
towane na wspornikach,

c) jako podswietlane kasetony,

d) szyldy mogg byé sytuowana wylacznie na
elewacji budynku, w poziomie parteru, aich
powierzchnia nie moze by¢é wigksza niz
0,5 m2;

8) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku
planu drég oraz poprzez niewyznaczone na ry-
sunku planu ciggi komunikacyjne, realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustu-
gowych. Dopuszcza sie realizacje podziemnego
parkingu.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

oznaczone symbolami 3.M/U - pow. 0,13 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - miesz-
kalnictwo realizowane jako budynki miesz-
kalne jednorodzinne lub mieszkania
w budynkach ustugowych oraz ustugi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzo-
na, miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi ga-
stronomiczne, ochrony zdrowia i odnowy bio-
logicznej, kultury, oraz ustugi hotelarskie. Za-
kaz realizacji budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 60% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenoéw biologicznie czynnych
na powierzchni nie mniejszej niz 30% po-
wierzchni terenu inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejgcych budyn-
kow na nastepujgcych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystycz-
nego dla regionu detalu (gzymsy, obra-
mienia okienne itp.), tradycyjnej kamie-
niarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobéw kowalskich,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci
dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny mato-
wy oraz imitujgcej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkoéw irozbudowa
istniejgcego, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowego budynku w zabudowie
wolnostojacej,

b) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci 15,0 metrow,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub
wielopotaciowych, o kacie nachylenia
gtébwnych potaci pomiedzy 20° — 54°
z dopuszczeniem  stosowania  ptaskich

stropodachéw w tym petnigcych funkcje

terenéw biologicznie czynnych. Dopuszcza

sig otwarcia dachowe, z zakazem realizacji
otwarc¢ pulpitowych ktorych dtugosé prze-
kracza 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,
przy rozbudowie istniejgcego budynku
obowiagzuje zakaz przekraczania jego wy-
sokosci,

przy rozbudowie istniejgcego budynku do-

puszcza sie inne niz ustalone w ppkt c)

rozwigzania potaci dachowych ikaty ich

nachylenia, stanowigce kontynuacje istnie-
jacych zastosowanych w budynku rozwig-
zan,

f) dostosowanie architektury budynkow do

lokalnych tradycji budowlanych poprzez

stosowanie miejscowych materiatéw ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystycz-
nego dla regionu detalu (typu gzymsy, ob-
ramienia okienne itp.), tradycyjnej kamie-
niarki (z zakazem stosowania otoczakow),
stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

8) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic in-
formacyjnych realizowanych na nastepujg-
cych zasadach:

a) bezposrednio na elewacji budynku jako
wykonane z azurowych liter o wysokosci
do 0,50 m,

b) prostopadle lub rownolegle do elewacji
budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach,

c) jako podswietlane kasetony,

d)szyldy mogg by¢ sytuowana wytgcznie na
elewacji budynku, w poziomie parteru,
aich powierzchnia nie moze by¢ wigksza
niz 0,5 m2;

9)Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku
planu drogi wewnetrznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych. Dopuszcza sie realizacje pod-
ziemnego parkingu.

§9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KO-

d

-

-
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MERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem

1.Uh — pow. 0,17 ha, 2.Uh — pow. 0,13 ha, 3.Uh —
pow. 0,14 ha, 4.Uh — pow. 0,11 ha, 5.Uh — pow.
0,54 ha, 6.Uh — pow. 0,18 ha, 7.Uh — pow. 0,19 ha,
8.Uh — pow. 0,15 ha, 9.Uh — pow. 0,12 ha, 10.Uh -
pow. 0,13 ha. Obowiazujg nastepujace zasady za-
gospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi ho-
telarskie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ra-
mach przeznaczenia podstawowego — miejsca
postojowe, zielen urzadzona, obiekty
i urzadzenia matej architektury, obiekty budow-
lane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi hote-
larskie, w tym pensjonaty i o$rodki wypoczyn-
kowe, gastronomii i ustug zwigzanych
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z upiekszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) oraz

odnowag biologiczna, biura;

4) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustug hote-
larskich. Zakaz nie dotyczy budynkéw podlega-
jacych odbudowie;

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) w terenach 4.Uh, 7.Uh, 10.Uh, 8.Uh - 60%

pow. terenu,

b) w terenach 1.Uh, 2.Uh, 3.Uh, 6.Uh, 9.Uh -
40% pow. terenu,

c) w terenach 5.Uh - 30% pow. terenu inwesty-
cji;

6) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na
powierzchni nie mniejszej niz:

a)w terenach 4.Uh, 7.Uh, 10.Uh, 8.Uh - 30%
pow. terenu,

b)w terenach 1.Uh, 2.Uh, 3.Uh, 6.Uh, 9.Uh -
40% pow. terenu inwestycji,

c¢) w terenach 5.Uh - 50% pow. terenu inwesty-
cji;

7) Przebudowa i odbudowa istniejgcych obiektow
na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-
go dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakdéw) oraz wyro-
bow kowalskich. Zakaz stosowania na ele-
wacjach oktadzin ztworzyw sztucznych,
klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

8)Rozbudowa istniejacych budynkoéw, na naste-
pujacych zasadach:

a) zakaz nadbudowy budynkow, za wyjatkiem
nadbudowy wynikajacej ze zmiany kon-
strukcji dachu. Przy nadbudowie budynkow
realizacja dachéw jako dwuspadowych,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 54°.
Dopuszcza sie realizacje dachow dwuspa-
dowych z przyczétkami, dachéw czteropota-
ciowych lub wielopotaciowych. Zakaz reali-
zacji dachéw namiotowych,

b) przy rozbudowie istniejgcych budynkow
dopuszcza sie rozwigzania potaci dacho-
wych i katy ich nachylenia, stanowigce kon-
tynuacje istniejgcych, zastosowanych
w budynkach rozwigzan,

c) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dacho-
wych wzgledem siebie w ptaszczyznie pio-
nowej; realizacji  potaci  dachowych
oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy
otwar¢ dachowych oraz nowych budynkow
i rozbudowy istniejacych zlokalizowanych
w terenie 8.Uh) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie
okapu na dtugosci nie wiekszej niz 1/3 dtu-
gosci potaci oraz otwierania dachow jako
otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kaleni-
cy na ditugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym

szerokos$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szerokosé
czotowej sciany lukarny bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 2 diugosci catej potaci
dachowej. taczna szerokos¢ lukarn nie mo-
ze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci da-
chowej,

d) dostosowanie architektury budynkéw do
lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-
go dla regionu detalu (typu gzymsy, obra-
mienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki
(z zakazem stosowania otoczakdéw) oraz wy-
robow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegty silikatowej,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobragzowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych;

9) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic infor-
macyjnych realizowanych na nastepujacych
zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:

- bezposrednio na elewacji budynku jako
wykonana z azurowych liter o wysokosci
do 0,50 m,

- jako podswietlane kasetony;

b)tablica informacyjna lub reklamowa moze

by¢ sytuowana wytgcznie na elewacji budyn-

ku aich powierzchnia nie moze by¢ wieksza
niz 1,0 m2;

10) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku
planu drog publicznych oraz poprzez nie wy-
znaczone na rysunku planu ciagi komunikacyj-
ne;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustu-
gowych.

2. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem

1.U — pow. 0,10 ha, 2.U — pow. 0,10 ha, 5.U — pow.
0,13 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospo-
darowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi ko-
mercyjne zwigzane z gastronomig;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane
w ramach przeznaczenia podstawowego — miej-
sca postojowe, zielen urzgdzona, obiekty
i urzadzenia matej architektury, obiekty budow-
lane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustug ko-
mercyjnych oraz nadbudowy istniejgcych. Zakaz
nie dotyczy budynkéw podlegajacych odbudo-
wie;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé
50% pow. terenu;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na
powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektow
na nastepujacych zasadach:
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7)

a)stosowanie miejscowych materiatow elewa-
cyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne
itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem sto-
sowania otoczakéw) oraz wyrobow kowal-
skich. Zakaz stosowania na elewacjach okta-
dzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty si-
likatowej,

b)stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow
pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemno-
brazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imi-

tujacej drewniany gont;

Rozbudowa istniejgcych budynkoéw, na naste-

pujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw dopuszcza sie
rozwigzania potaci dachowych i kagty ich na-
chylenia, stanowigce kontynuacje istniejg-
cych, zastosowanych w budynkach rozwia-
zan,

b) dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym

szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszer-

szym jej miejscu (tzn. szeroko$é czotowej
$ciany lukarny bez okapow), nie moze prze-
kroczy¢ "> dtugosci catej potaci dachowej.
taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekro-
czy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,
dostosowanie architektury budynkow do lo-
kalnych tradycji budowlanych poprzez sto-
sowanie miejscowych materiatow elewacyj-
nych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz
ich imitacje) icharakterystycznego dla re-
gionu detalu (typu gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakow) oraz wyro-
bow kowalskich. Zakaz stosowania na ele-
wacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klin-
kieru i cegly silikatowej,

stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-

chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-

nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont,
e) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych;

8) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic infor-
macyjnych realizowanych na nastepujacych
zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;

- bezposrednio na elewacji budynku jako
wykonana z azurowych liter o wysokosci
do 0,50 m,

- prostopadle lub rownolegle do elewacji
budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwa
obiektu umieszczona na podwieszanej
desce do elementow budynku lub wspor-
nikow,

- jako podswietlane kasetony;

9) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysun-
ku planu drég publicznych;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

-
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3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbo-

lem 3.U — pow. 0,10 ha, 4.U — pow. 0,24 ha. Obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi
komercyjne zwigzane z gastronomig oraz ustu-
gi komercyjne realizowane jako wynajem po-
koi dla turystow w budynkach mieszkalnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane
w ramach przeznaczenia podstawowego —
miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty
i urzadzenia matej architektury, obiekty bu-
dowlane infrastruktury technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
w terenach oznaczonych symbolem 4.U, 50%
pow. terenu, a w terenie 3.U, 60 % pow. tere-
nu;

4) Zachowania terenéw biologicznie czynnych na
powierzchni nie mniejszej niz 30% w terenach
oznaczonych symbolem 4.U, a w terenie 3.U,
20 % pow. terenu;

5) Zakaz realizacji nowych budynkow za wyjat-

kiem terenu oznaczonego symbolem 3.U,

w ktéorym dopuszcza sie realizacje nowego bu-

dynku mieszkalnego z pokojami na wynajem,

realizowanego jako dobudowany do istniejg-
cego budynku karczmy;

Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektow

na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-
go dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakow) oraz wyro-
bow kowalskich. Zakaz stosowania na ele-
wacjach oktadzin ztworzyw sztucznych,
klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkow kolo-
row pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobragzowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

Rozbudowa istniejagcych  budynkéw oraz

w terenie oznaczonym symbolem 3.U dobu-

dowa budynku do budynku istniejagcego, na

nastepujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw zakaz zwiek-
szania wysokosci, zakaz nadbudowy bu-
dynkow,

b) przy rozbudowie budynkéw aw terenie
oznaczonym symbolem 3.U przy dobudo-
wie budynku do budynku istniejgcego, do-
puszcza sie rozwigzania potaci dachowych
i katy ich nachylenia, stanowigce kontynu-
acje istniejgcych zastosowanych w budyn-
kach rozwigzan,

c) dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym
szerokos¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$é
czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 2 dtugosci catej potaci
dachowej. Laczna szerokos$é lukarn nie mo-
ze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci da-
chowej,

6
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d) dostosowanie architektury budynkéw do
lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-
go dla regionu detalu (typu gzymsy, obra-
mienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniar-
ki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz
wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkieru i cegty silikatowej,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkow kolo-
row pastelowych;

8) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic infor-
macyjnych realizowanych na nastepujacych
zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:

- bezposrednio na elewacji budynku jako
wykonana z azurowych liter o wysokosci
do 0,50 m,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji
budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwa
obiektu umieszczona na podwieszanej de-
sce do elementéw budynku lub wsporni-
koéw,

- jako podswietlane kasetony;

9)Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysun-
ku planu drég publicznych;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbo-

lem UT — pow. 0,39 ha. Obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi
komercyjne — camping;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane
w ramach przeznaczenia podstawowego -—
miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty
i urzadzenia matej architektury, obiekty budow-
lane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustug ko-
mercyjnych oraz nadbudowy istniejacych. Za-
kaz nie dotyczy budynkéw podlegajgcych od-
budowie oraz realizacji nowych, w wypadku li-
kwidacji istniejgcych;

4) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektow
na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewa-
cyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (gzymsy, obramienia okien-
ne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem
stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw ko-
walskich. Zakaz stosowania na elewacjach
oktadzin ztworzyw sztucznych, klinkieru
i cegly silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

5)Realizacja nowych budynkéw campingu na naste-
pujacych zasadach:

a)

b)

c)

d

—

-

e

f)

¢)

h)

i)

realizacja nie wiecej niz 15 domkéw campingo-
wych w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m2 oraz jednego
budynku socjalno -administracyjnego o po-
wierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m2,
kubatura nadziemna jednego domku campingo-
wego - do 250 m3, abudynku socjalno -
administracyjnego — do 800 m3,

wysoko$¢ domkédw campingowych nie moze
przekroczy¢ wysokosci - 6 m, a budynku socjalno
—administracyjnego - 9 metrow,

realizacja jednej kondygnacji, ktérej wszystkie
cztery $ciany znajdujg sie w catosci powyzej ist-
niejacego lub projektowanego terenu i nie wiecej
niz dwie kondygnacje w dachu,

realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35° — 54°.
Dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych
z przyczétkami lub dachéw czteropotaciowych.
Zakaz realizacji dachow namiotowych,

zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej; reali-
zacji potaci dachowych o roznym kacie nachyle-
nia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopusz-
czeniem zatamania potaci i zmiany kata jej na-
chylenia w strefie okapu na dtugosci nie wiekszej
niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania dachow
jako otwaré¢ pulpitowych wychodzgcych z kaleni-
cy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Do-
puszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szero-
kos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej sciany lukarny
bez okapoéw), nie moze przekroczy¢ "2 ditugosci
catej potaci dachowej. tgczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci catej potaci
dachowej,

dostosowanie architektury budynkéw do lokal-
nych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatébw elewacyjnych (typu:
tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystycznego dla regionu detalu (typu
gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw)
oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,
stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dacho-
wych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzo-
wy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej
drewniany gont,

stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow
pastelowych;

6)Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informa-
cyjnych realizowanych na nastepujacych zasadach:

a)

nazwa obiektu moze byé sytuowana;

- bezposrednio na elewacji budynku,

- prostopadle lub rownolegle do elewacji bu-
dynku, jako kute w metalu znaki (logo) mon-
towane na wspornikach lub nazwa obiektu
umieszczona na podwieszanej desce do ele-
mentow budynku lub wspornikow
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- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne lub reklamowe mogg by¢
sytuowane:

- jako jedna wolnostojaca tablica zlokalizowana
przy bramie wjazdowej na teren $rodka, a jej
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 1,0
m2;

7)Zachowania terendw biologicznie czynnych na
powierzchni nie mniejszej niz 35% powierzchni te-
renu;

8)Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu
drogi publicznej poprzez nie wyznaczone na rysun-
ku planu ciagg komunikacyjny;

9)Realizacja miejsc postojowych stosownie do po-
trzeb, nie mniej niz 15.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PU-
BLICZNYCH

1. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem
1.UPr — pow. 0,12 ha. Obowigzujg nastepujgce za-
sady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa
zwigzana z kultem religijnym;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane
w ramach przeznaczenia podstawowego — zie-
len urzadzona, obiekty budowlane infrastruktu-
ry technicznej;

3) Zakaz realizacji nowych budynkéw oraz rozbu-
dowy i nadbudowy istniejgcych, za wyjatkiem
obiektow i urzgdzen matej architektury;

4) Przebudowa i odbudowa istniejgcych obiektow
na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewa-
cyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje) i charakterystycznego dla
regionu detalu (gzymsy, obramienia okien-
ne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem
stosowania otoczakow) oraz wyrobdéw ko-
walskich. Zakaz stosowania na elewacjach
oktadzin ztworzyw sztucznych, klinkieru
i cegly silikatowej,
stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

5) Dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych
wytgcznie na elewacji;

6) Uwzglednienie terenow biologicznie czynnych,
na powierzchni nie mniejszej niz 50%, w tym
kompozycji zieleni urzadzonej;

7) Realizacja nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku
planu drogi publicznej, poprzez istniejacy ciag
komunikacyjny.

b

2. Tereny zabudowy sakralnej, oznaczone symbolem
2.UPr — pow. 0,08 ha, 3.UPr — pow. 0,09 ha. Obo-
wigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania te-
renéw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa
zwigzana z kultem religijnym i mieszkalnictwo;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ra-
mach przeznaczenia podstawowego — zielen

urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury

technicznej;

3) Zakaz realizacji nowych budynkéw oraz rozbu-
dowy i nadbudowy istniejgcych, za wyjatkiem
obiektow i urzgdzen matej architektury;

4) Przebudowa i odbudowa istniejgcych obiektéw
na nastepujgcych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow ele-
wacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, ka-
mien oraz ich imitacje) i charakterystyczne-
go dla regionu detalu (gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki (z za-
kazem stosowania otoczakéw) oraz wyro-
boéw kowalskich. Zakaz stosowania na ele-
wacjach oktadzin ztworzyw sztucznych,
klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolo-
row pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci da-
chowych takiej jak ciemnoczerwony, ciem-
nobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz
imitujgcej drewniany gont;

5) Dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych
wytacznie na elewac;ji;

6) Uwzglednienie terenow biologicznie czynnych,
na powierzchni nie mniejszej niz 20%, w tym
kompozycji zieleni urzadzonej;

7) Realizacja nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku
planu drogi publicznej.

Rozdziat 5 )
USTALENIA PLANU DLA TERENOW ZAMKNIETYCH

§11. USTALENIA DLA TERENOW ZAMKNIE-
TYCH

1. Tereny zamkniete, wytgczone =z ustalen planu,
oznaczone symbolem Tz — pow. 0,36 ha.

Rozdziat 6
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 12. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG
I PARKINGOW

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokal-
nej, oznaczone symbolem 1.KDL — pow. 1,12 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowa-
nia terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy
lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych jak na rysunku planu, jednak nie mniejszej
niz 12 m ijej elementéw realizowanych na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych,
takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci 6 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
drogi i obstugg ruchu;

2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej, na

zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych.
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2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokal- 2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej

nej, oznaczone symbolem 2.KDL — pow. 0,66 ha.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia terenéw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy
lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 15 m i jej elementéw realizowanych na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych,
takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 6 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane iurzadzenia infrastruk-
tury technicznej zwigzane z funkcjonowa-
niem drogi i obstugg ruchu;

2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzgdzonej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokal-

nej, oznaczone symbolem 3.KDL — pow. 0,48 ha.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz4,5 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej zwigzane z funkcjonowaniem
drogi i obstuga ruchu;

w liniach rozgraniczajagcych drogi na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne, oznaczo-

ne symbolami: 1.KDW — pow. 0,09 ha, 2.KDW -
pow. 0,05 ha, 3.KDW — pow. 0,09 ha, 4 KDW —
pow. 0,09 ha, 5.KDW — pow. 0,10 ha, 6.KDW —
pow. 0,07 ha. Zagospodarowanie terenéw reali-
zowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drog we-
wnetrznych o szerokos$ci w liniach rozgranicza-
jacych 6 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) Obowigzek realizacji placu do zawracania na
zakonczeniu ulicy oznaczonej symbolem
4. KDW.

iat o 7. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KS—
nia terenow: pow. 0,06 ha. Zagospodarowanie terenéw reali-
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy zowane bedzie na nastepujgcych zasadach:
lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajg- . -
- . . L 1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi,
cych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej lace postoiowe:
niz 15 m ijej elementéw realizowanych na za- P P ) ! L
; . 2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona,
sadach okreslonych w przepisach odrebnych, doiscia i ciagi bi )
L ojscia i ciagi piesze;
takich jak: g .
) iezdni kosci ni ieiszei niz 6 3) Zakaz realizacji budynkow;
E) Jiz (;"?k? Szerokosci nie mni€jsze) niz 5 m, 4) Zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic rekla-
) Cb(') kr;' Ik') dowl . dzenia infrastrukt mowych, za wyjatkiem znakoéw informacyj-
¢} obiekly budowlane 1 urzgdzenia infrastruktu- nych, w tym dotyczgcych obiektow uzyteczno-
ry technicznej zwigzane z funkcjonowaniem e . y
. Sci publicznej;
drogi i obstugg ruchu; . . . .
. NS . . 5) Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge pu-
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej, na bliczna
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. ’
- . . . 8. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 2.KS—
4. Teren\_/ komunikacji — drogi p_ubllczne klasy dojaz- pow. 0,04 ha. Zagospodarowanie terenéw reali-
dowej, oznaczone symbolami: 1.KDD — pow. 0,47 zowane bedzie na nastepujacych zasadach:
ha, 2.KDD — pow. 0,74 ha, 5.KDD — pow. 0,08 ha, puacy '
6.KDD — pow. 0,15 ha. Zagospodarowanie terendéw 1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi,
realizowane bedzie na nastepujacych zasadach: place postojowe;
. . 2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona,
1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drogi pu- doiscia i ciagi bi .
- . . . .. 2 ojscia i ciagi piesze;
blicznej klasy dojazdowej szerokosci w liniach 9 n L
Lo h 10 o el 16 takich 3) Zakaz realizacji budynkow;
_roligranlczajacyc m Je) elementow, takic 4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic rekla-
jak: . . L mowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych;
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, - A .
. 5) Wijazd i wyjazd z terenu parkingu na droge pu-
b) chodniki, bliczna
c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury ’
technicznej zwigzane z funkcjonowaniem dro- 9. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 3.KS—
gi i obstuga ruchu; pow. 0,10 ha. Zagospodarowanie terenow reali-
2) Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej, na zowane bedzie na nastepujgcych zasadach:
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. 1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi,
5. Tereny komunikacji — drogi publicznej klasy dojaz- place postojowe;
dowej, oznaczone symbolem: 3.KDD — pow. 0,13 2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona,
ha, 4.KDD — pow. 0,49 ha, 6a.KDD — pow. 0,29 ha, dojscia i ciggi piesze;
7.KDD — pow. 0,11 ha. Zagospodarowanie terenow 3) Zakaz realizacji budynkow;
realizowane bedzie na nastepujacych zasadach: 4) Zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic rekla-
. i mowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych;
1)Te:reny przeznaczone dla I.Oka“Z?CJI drog pu- 5) Wjazd iwyjazd zterenu parkingu na droge
blicznych klasy dojazdowej o min. szerokosci
L . L. ., wewnetrzng.
w liniach rozgraniczajgcych 8 m i jej elementow,
takich jak: 10. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 4.KS—

pow. 0,04 ha. Zagospodarowanie terenéw reali-
zowane bedzie na nastepujgcych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi,
place postojowe;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzo-
na, dojscia i ciagi piesze;

3) Zakaz realizacji budynkow;

4) Zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic rekla-
mowych, za wyjgtkiem znakéw informacyj-

nych;
5) Wjazd iwyjazd zterenu parkingu na droge
publiczna.

Rozdziat 7
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 13. Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci, wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenéw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla
naliczania jednorazowych optat w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami
MN, M/U, U i Uh.

2. 5% dla terenow pozostatych.

8 14. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Zakopane.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Matopolskiego.

8 16. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
ternetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Zakopane.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VII/89/2011
Rady Miasta Zakopane

z dnia 31 marca 2011 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQOWANIA PRZESTRZENNEGO
STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE
i i1 X I \ W7

/|

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.
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UKLAD SEKCJI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE
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Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI1/89/2011
Rady Miasta Zakopane

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane o sposobie
realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie ,Strazyska — Mate Zywczanskie”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy

§ 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Do realizacji w latach 2011 — 2013 r. przewidziano
przebudowe odcinka drogi publicznej lokalnej
2.KDL wraz z chodnikami i oswietleniem (przedtu-
zenie ul. Tetmajera do ul. Strazyskiej).

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2011 — 2013 i latach nastep-
nych, pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy i ujetych w planie, nie wymaga zmiany ni-
niejszego rozstrzygniecia.

4. Wydatki na ww. zadanie beda wymagaty zabezpie-
czenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzgcych zdochodéw wtasnych gminy
i innych zrodet, w przyblizonej wysokosci
3.016.000,00 zt, w tym:

1) 2.290.000,00 =zt przygotowanie inwestycji
w latach 2011-2012, czyli:
a) 2.255.500,00 zt podziat geodezyjny dziatek

i wykup gruntow,

b) 34.500,00 zt dokumentacja projektowa,

2) 726.000,00 zt realizacja drogi w roku 2013, czyli:
a) 535.800,00 zt budowa drogi,
b) 140.200,00 zt budowa chodnikow,
c¢) 57.500,00 zt budowa oswietlenia.

5. Prognozowang wysokos$¢ kosztow okreslono bez
uwzglednienia zamian wartosci naktadow inwesty-
cyjnych w czasie, na podstawie prognozy skutkow

finansowych uchwalenia planu miejscowego
.Strazyska — Mate Zywczanskie”, sporzadzonej
w styczniu 2010 r.

6. Poszczegdlne zadania bedag realizowane sitami
wtasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami
zewnetrznymi. Wytonienie wykonawcy powinno
odbywaé sie w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie — Prawo zamowien publicznych.

8 2. Zasady finansowania zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadania finansowane bedg ze $rodkéw
krajowych iunijnych. Srodki krajowe czesciowo
pochodzi¢ beda ze s$rodkow wtasnych gminy
i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek i kredytow, srodkow instytucji pozabu-
dzetowych.  Srodki unijne pochodzi¢ bedg
z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestoréw
w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa
w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propo-
zycja do rozwazenia przy uchwalaniu
w przysztosci budzetu gminy w tej czesci.

8 3. Sposob realizacji i zasady finansowania w/w
inwestycji winny byé uwzglednione w Wieloletnim
planie finansowym i Wieloletnim programie inwesty-
cyjnym.

8 4. Zmiany ustalonych w pkt. | i ll, sposobéw re-
alizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie
.Strazyska — Mate Zywczanskie” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, dokonane zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, nie wymagajg zmiany ni-
niejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VI1/89/2011
Rady Miasta Zakopane

z dnia 31 marca 2011 r.

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, sg
wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu
planébw miejscowych, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym uchwala plan miej-
scowy po  stwierdzeniu jego  zgodnosci
z ustaleniami studium.

2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej, wynika
zarébwno z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego, jak i istniejagcego zagospodarowania
terenéw oraz ustalonej w studium gtownej funkgcji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 “Krzeptowki” jakg jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

3) Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajace
z ustawy o samorzgdzie gminnym zadania wtasne
gminy stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
Wiadze Miasta majg réwniez petng swiadomoscé
konsekwencji finansowych, wyhnikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajgcych
z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy mowi
m.in., iz - ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej
cze$ci  w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie-
mozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadac
od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywi-
stg szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej
czeséci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,wykonanie obo-
wigzkow wynikajgcych z art.36 powinno nastgpié
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,
aw przypadku opodznienia w wyptacie odszkodo-
wania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystugujg odsetki ustawowe”.

4) Ponadto proponowane w tresci uwagi zmiany pla-
nu, poza czescig drogi ktérg proponuje sie do prze-
znaczenia pod zielen, nie zmieniajg proponowane-
go w planie przeznaczenia terenu. Wymienione
bowiem w tresci uwagi sformutowanie ,rezerwa”
nie zmienia faktu, iz teren przeznacza sie pod ko-
munikacje. Niezgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami jest uzyte w tresci uwagi dla odcinka drogi
proponowanego do przeznaczenia pod zielen urza-
dzong sformutowanie zawierajace informacje —
.rezerwa perspektywiczna na rozbudowe drogi”.
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, usta-
lenia planu jednoznaczne okre$lajg przeznaczenie
terenu i nie jest mozliwe przeznaczenie tego same-
go terenu pod dwie wzajemnie sie wykluczajgce
kategorie przeznaczenia.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA W ZAKOPANEM,
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLENIONYCH
UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE”

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracjg w wykazie uwag
whniesionych do wytozonego do wgladu publicznego
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego ,,STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE"
w dniach od 4 czerwca 2010 r. do 6 lipca 2010 r.,
od 05.08.2010 r. do 03.09.2010 r. oraz od 20.09.2010 r.
do 21.10.2010r.

Rozdziat 1
UWAGI ZtOZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO
WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO
WGLADU.

§ 1. Uwaga nr 1

1. dotyczy zmiany ustalen planu w obszarze objetym
droga oznaczona symbolem 2.KDL poprzez podziat
ww. na trzy obszary:

1)teren zieleni urzgdzonej — rezerwa perspektywicz-
na na rozbudowe drogi (pas od wschodniej kra-
wedzi ul. Strazyskiej do zachodniej granicy dziatki
gminnej nr 563, obr.9);

2)teren komunikacji rezerwa w planie na rozbudowe
drogi (pas od wschodniej krawedzi dziatki nr 563,
obr. 9 do zachodniej granicy krawedzi ul. Mate
Zywczanskie);

3)teren komunikacji rezerwa w planie na rozbudowe
drogi (pas od wschodniej krawedzi ul. Mate Zyw-
czanskie do zachodniego zakonczenie ulicy Tetma-
jera).

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zaktada sie mo-
dernizacje i uzupetnienie uktadu ulic wewnetrznych
w miescie, w tym przede wszystkim ulic zbiorczych
i lokalnych, ze szczegélnym uwzglednieniem bu-
dowy przedtuzenia ulicy Tetmajera do ulicy Strazy-
skiej. Jak wynika z analizy uktadu komunikacyjne-
go miasta, obecna sie¢ ulic przebiega prawie wy-
tacznie na kierunku pétnoc — potudnie. Dlatego tez
dla usprawnienia idla poprawy funkcjonowania
uktadu drogowego, konieczna jest realizacja no-
wych odcinkéw drog na kierunku wschod - za-
chéd. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz
proponowane w projekcie planu przeznaczenie te-
renéw dla kwestionowanej w tresci uwagi ulicy
klasy lokalnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzu-
jacego studium, auwaga nie moze zostac
uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania prze- 2.

§ 2. Uwaga nr 2

1. dotyczy zmiany granic obszaru objetego opracowa-
niem planu poprzez wigczenie catych dziatek o nr
ewid. 223/1/2, 585 w obr.9.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz granice obszaru

strzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzuja-
cego na obszarze gminy studium uwarunkowan

objetego opracowaniem planu ustala sie w uchwale
o przystapieniu do jego opracowania. Nie jest wiec
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mozliwa zmiana ww. granic na etapie wytozenie pro-
jektu planu do wgladu publicznego.

§ 3. Uwaga nr 3

1. dotyczy nie przeznaczania dziatki o nr 481, obr. 9 pod
zabudowe wielorodzinna.

2. Uwaga jest bezzasadna, poniewaz cze$¢ dziatki 481,
obr. 9znajdujgca sig¢ w granicy obszaru objetego
opracowaniem planu znajduje sig¢ w terenach prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, oznaczonych symbolem 18.MN. Ponadto,
w trakcie uzgodnien z TPN-em, wyodrebniono ww.
teren o symbolu 18.MN, dla ktérego wprowadzone
odrebne ustalenia.

§ 4. Uwaganr5b

1. dotyczy nie przeznaczania dziatki o nr 481, obr. 9 pod
zabudowe wielorodzinng, ustugowo handlowg, ustu-
gi komercyjne iinne pozostajagce w sprzecznosci
z interesami mieszkancéw dzielnicy.

2. Uwaga jest bezzasadna, poniewaz czes¢ dziatki 481,
obr. 9znajdujgca sie w granicy obszaru objetego
opracowaniem planu znajduje sie w terenach prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, oznaczonych symbolem MN. Ponadto,
w trakcie uzgodnien z TPN-em, wyodrebniono ww.
teren o symbolu 18.MN, dla ktérego wprowadzone
odrebne ustalenia.

§ 5. Uwaga nr 6

1. dotyczy sprzeciwu dla zaprojektowania w rejonie
dziatki o nr 2/6 obr.9 drogi o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 metrow. Whnosi sie
o0 zmniejszenie szerokos$ci ww. drogi do szerokosci
wynoszgcej 9-12 metrow.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zaktada sie¢ mo-
dernizacje i uzupetnienie uktadu ulic wewnetrznych
w miescie, w tym przede wszystkim ulic zbiorczych
i lokalnych, ze szczegélnym uwzglednieniem bu-
dowy przedtuzenia ulicy Tetmajera do ulicy Strazy-
skiej. Jak wynika z analizy uktadu komunikacyjnego
miasta obecna sie¢ ulic przebiega prawie wytacznie
na kierunku poétnoc — potudnie. Dlatego tez dla
usprawnienia ipoprawy funkcjonowania uktadu
drogowego, konieczna jest realizacja nowych od-
cinkow drog na kierunku wschod — zachéd. Zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami - Rozporzadzenie
Ministra  Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie,
drogi klasy L, winny posiada¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 12 metrow, przy
czym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych po-
winna zapewnia¢ mozliwo$¢ umieszczenia elemen-
tow drogi iurzadzen z nig zwigzanych wynikaja-
cych zustalonych docelowych transportowych
i innych funkcji drogi oraz uwarunkowan tereno-
wych. W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na wa-
runki terenowe, w projekcie planu dla realizacji
ww. drogi klasy lokalnej przeznaczono pas terenu
o szerokosci 15 metrow.

2) W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz propono-

wane w projekcie planu przeznaczenie terenéw dla
kwestionowanej w tresci uwagi ulicy klasy lokalnej,
jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium,
a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie
bowiem zart. 9Qust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),
ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego sg wigzgce dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada
gminy zgodnie zart. 20 wust. 1w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium.

3) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej wynika

zaréwno, z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego jak iistniejgcego zagospodarowania
terenéw oraz ustalonej w studium gtéwnej funkcji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptowki” jakg jest - utrzymanie
i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki iwypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

4) Burmistrz decydujgc o wyznaczeniu w planie kwe-

stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajgce
z ustawy o samorzgdzie gminnym zadania wtasne
gminy stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
Wiadze Miasta majg rowniez petng swiadomoscé
konsekwencji finansowych, wyhnikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkow wynikajgcych
z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy moéwi
m.in., iz - ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci  w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie-
mozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadac
od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywi-
stg szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej
czeséci, a art. 37 méwi m.in., iz - ,wykonanie obo-
wigzkow wynikajgcych z art.36 powinno nastgpié
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,
aw przypadku opéznienia w wyptacie odszkodo-
wania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystugujg odsetki ustawowe”.

§ 6. Uwaga nr 8

1. dotyczy:

1)wytaczenia dziatki o nr ewid. 65, obr.9 z ustalonej

w planie strefy ochrony konserwatorskiej;

2)wytaczenie budynku zlokalizowanego na dziatce nr

ewid. 65, obr.9 z obiektow o echach zabytkowych;

3)zmiany szerokos$ci terenu oznaczonego w planie

symbolem WS/ZI na dziatce o nr 65, obr.9;

4)zmiany ustalen zawartych w 8§ 6ust. 2 pkt 1b

w sposbéb nastepujacy: "ustugi komercyjne reali-
zowane jako wynajem pokoi dla turystow
w budynkach mieszkalnych, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 800m2 i szerokosci
nie mniejszej niz 16 metréw, przy uwzglednieniu
ustalen 84, ust 16, pkt 3i4”;
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5)zmiany ustalen zawartych w§ 6 ust. 2 pkt 6¢i f pensjonatowej), przy zachowaniu nastepujgcych

2) W obszarze OP1

w sposbéb nastepujacy: "budynkéw realizujgcych
ustugi komercyjne, jako wynajem pokoi dla tury-
stow w budynkach mieszkalnych”.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Wymieniona w tresci uwagi dziatka nr 65, obr.9
w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zakopane znajduje sie czesciowo
w zasiegu: strefy terenéw otwartych TOw -
o wysokim poziomie rezimu ochrony oraz cze-
sciowo w obszarach OP1 - “Krzeptowki”, ktorych
gtobwnym kierunkiem zagospodarowania prze-
strzennego jest utrzymanie irozwijanie funkcji
mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki,
z ograniczeniem funkcji zagrodowej. Na obszarze
potozonym w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérym
w planie wyznaczono na ww. dziatce tereny wéd
srodlgdowych ptynacych (potoki) wraz ze strefami
ekologicznymi, oznaczone symbolem WS/ZI,
uwzglednié nalezy:

a) catkowite wykluczenie wykorzystywania tere-
néw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez
zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg;

b) ochrone przyrodniczej struktury zieleni wyso-
kiej, sredniej i niskiej, ciekbw wodnych, tere-
now otwartych, w tym wszystkie tereny tej stre-
fy stanowigcych lub mogacych stanowic¢ sys-
tem weztéw i ciggow (korytarzy) ekologicznych,
ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemow
majgcych istotny wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobéw,

c) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapew-
nienia ochrony najbardziej wrazliwych elemen-
tow srodowiska przyrodniczego) wykorzystania
terenu dla turystyki i wypoczynku.

“Krzeptowki” ustala sig

w studium nastepujace kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

a) utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ogranicze-
niem funkcji zagrodowe;j

b) ochrona historycznej struktury przestrzennej

wraz zistniejagcymi obiektami zabytkowymi

i innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz

ochrona istniejacych zespotow zieleni, w tym

zadrzewien; ochrona obiektow obejmuje prze-
prowadzanie remontow modernizacyjnych,

z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz

dostosowaniem standardéw uzytkowych i wy-

posazenia tych obiektow do wspoiczesnych po-
trzeb,

korygowanie, przy remontach modernizacyj-

nych, formy architektonicznej obiektow trwatych

dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich de-
talu i kolorystyki,

d) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania
wolnych terenow i obiektow):

e) wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrebie
zespotow istniejagcych - nowej zabudowy miesz-
kaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz zabudo-
wy zwigzanej z obstugg mieszkancow i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy

Cc

standardow:

- preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujacych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudo-
wy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie ho-
ryzontalnym,

f) odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiektow
o wysokich wartosciach kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

g) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni
w otoczeniu ciekdw, z ewentualnymi pieszymi
ciggami spacerowymi,

3)W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz propo-
nowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw
na wymienionej we wniosku dziatce, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 mar-
ca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),
ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada
gminy zgodnie zart. 20 wust. 1w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium.

4)Zaproponowane w tresci uwagi korekty zapisow
planu dla terenéw oznaczonych symbolem MN

i przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej powodujg, iz w terenach o eksten-

sywnej zabudowie mogg powstaé¢ budynki wielo-
rodzinne, co sprzeczne jest z podstawowym prze-
znaczeniem terenu jak réwniez z ustaleniami stu-
dium oraz istniejgcym charakterem zabudowy na
terenach sgsiednich. Z tresci uzasadnienia wynika,
iz autor uwagi zamierza realizowa¢ apartamenty na
wynajem, poniewaz cytowany przez niego przepis
ustawy prawo budowlane dotyczy wydzielania lo-
kali mieszkalnych lub lokali uzytkowych. Polityka
przestrzenna na ww. obszarach polegaé winna
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium na
~porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu
zagospodarowania oraz wyposazenia zespotow
zabudowy, gtéwnie w zakresie mieszkalnictwa jed-
norodzinnego oraz bazy noclegowej i zywieniowej
turystyki, ustug podstawowych zwigzanych
z mieszkalnictwem, a takze na uzupetnianiu wypo-
sazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszg-
ce (zielen, komunikacja, infrastruktura technicz-
na)”. Dlatego tez w projekcie planu w terenach
oznaczonych symbolem MN przeznaczeniem pod-
stawowym jest: budownictwo mieszkaniowe jed-
norodzinne, ustugi komercyjne realizowane jako
wynajem pokoi dla turystow w budynkach miesz-
kalnych jednorodzinnych oraz ustugi hotelarskie,
realizowane jako budownictwo pensjonatowe -
budynki wolnostojgce, na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 1000 m2 i szerokosci nie mniej-
szej niz 16 m.
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5)Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami,
ochrone zabytkéw uwzglednia sie w planach miej-
scowych poprzez ustalenie strefy ochrony konser-
watorskiej, majacej na celu ochrone znajdujacych
sie na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek na-
tomiast rozumie sie zgodnie z ww. ustawa, nieru-
chomosé, jej cze$¢ lub tez zespoty nieruchomosci
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, arty-
styczng lub naukowag. Dziatka wymieniona w tresci
uwagi w wykonanym przed opracowaniem projek-
tu planu wytycznych konserwatorskich wraz istnie-
jacym na niej budynkiem oraz zabudowg na dziat-
kach sgsiednich zaliczona zostata do ,terenow za-
budowy mieszkaniowej iletniskowej o duzym
stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytko-
wych”, wskazanych do objecia strefg ochrony kon-
serwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzy-
mania dotychczasowych funkcji terendéw zainwe-
stowanych, zapewnienia ochrony wartosci kultu-
rowych zespotow i obiektow zabytkowych, a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Wyznaczanie stref
ochrony konserwatorskiej zgodne jest rowniez
z zapisami studium dla strefy OP1, w ktorych jed-
nym zgtownych kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego jest ,,ochrona historycznej struktu-
ry przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami za-
bytkowymi iinnymi, stanowigcymi dobra kultury
oraz ochrona istniejgcych zespotow zieleni, w tym
zadrzewien”.

6)Zaliczenie natomiast w projekcie planu budynku
do obiektow o cechach zabytkowych nie skutkuje
obowigzkowym wpisaniem go do ewidencji zabyt-
kéw. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest je-
go przebudowa, rozbudowa, nadbudowa a takze
rozbiorka.

§ 7. Uwaga nr 10

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sg
wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu
planébw miejscowych, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym uchwala plan miej-
scowy po  stwierdzeniu jego  zgodnosci
z ustaleniami studium.

2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej wynika
zaréwno, z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego, jak i istniejagcego zagospodarowania
terenéw oraz ustalonej w studium gtownej funkgc;ji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptowki” jakg jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

3) Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajgce
z ustawy o samorzgdzie gminnym zadania wtasne
gminy stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
Wiadze Miasta majg réwniez petng swiadomoscé
konsekwencji finansowych, wyhnikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajgcych
z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy mowi
m.in., iz - ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej
cze$ci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z do-
tychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozli-
we badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzyt-
kownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od
gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej cze-
$ci, a art. 37 moéwi m.in., iz - ,wykonanie obowigz-
kéw wynikajgcych zart.36 powinno nastgpic
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,
aw przypadku opodznienia w wyptacie odszkodo-
wania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi

1. dotyczy sprzeciwu dla lokalizacji projektowanej drogi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
oznaczonej symbolem 2.KDL. przystugujg odsetki ustawowe”.
2. Uwagi nie uwzgledniono. § 8. Uwaga nr 11

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz- 1. dotyczy:
woju systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, na analizowanym obszarze zaktada sie
modernizacje i uzupetnienie uktadu ulic wewnetrz-
nych w miescie, wtym przede wszystkim ulic
zbiorczych ilokalnych, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem budowy przedtuzenia ulicy Tetmajera do
ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy uktadu ko-
munikacyjnego miasta obecna sie¢ ulic przebiega
prawie wytacznie na kierunku pétnoc — potudnie. 2. Uwaga w czesci dotyczacej dziatek o nr 476, 475/2,
Dlatego tez dla usprawnienia i poprawy funkcjo- 474, 641 obr.8 jest bezzasadna
nowania uktadu drogowego konieczna jest realiza-
cja nowych odcinkéw drég na kierunku wschéd —
zachod. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz
proponowane w projekcie planu przeznaczenie te-
renow dla kwestionowanej w tresci uwagi ulicy
klasy lokalnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzu-
jacego studium, auwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzuja-
cego na obszarze gminy studium uwarunkowan

1)wiaczenia catej dziatki o nr 895/1 obr.8 do terenow
budowlanych;

2)zakwalifikowania dziatki nr 467/1 obr. 8 jako terenu
budowlanego do linii cieku wodnego;

3)sprzeciwu dla zakwalifikowania dziatek o nr 896,
476, 475/2, 474, 641 itd. obr.8 stanowiacych las, do
terenéw budowlanych.

1) zadna z ww. dziatek nie jest przeznaczona do zabu-
dowy. Dziatki ww. zgodnie z ustaleniami obowigzu-
jacego studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania  przestrzennego znajdujg  sie
w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie
ochrony — TOw , w ktorej w planie wyznaczono te-
reny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone sym-
bolem RZ, oraz tereny laséw (zgodnie
z obowigzujacy klasyfikacjg gruntow), oznaczone
symbolem 1.ZL. W strefie TOw zgodnie z ustale-
niami obowigzujgcego studium uwzgledni¢ nalezy:
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a) catkowite wykluczenie wykorzystywania tere-
néw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez
zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza;

b) ochrone przyrodniczej struktury zieleni wyso-
kiej, sredniej i niskiej, ciekbw wodnych, tere-
now otwartych, wtym wszystkie tereny tej
strefy stanowigcych lub mogacych stanowi¢
system weztéw i ciggow (korytarzy) ekologicz-
nych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosys-
temow majgcych istotny wptyw na funkcjono-
wanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

c) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapew-
nienia ochrony najbardziej wrazliwych elemen-
tow srodowiska przyrodniczego) wykorzysta-
nia terenu dla turystyki i wypoczynku.

3. Wymieniona w tresci uwagi dziatka nr 896 obr.8 oraz

dziatki o nr 895/1 i 467/1 obr.8 w obowigzujgcym stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane znajdujg sie cze-
sciowo w zasie-gu: strefy terenow otwartych TOw -
o wysokim poziomie rezimu ochrony oraz czgsciowo
w obszarach OP1 - “Krzeptéwki”, ktérych gtownym
kierunkiem zagospodarowania przestrzennego jest
utrzymanie i rozwijanie funk-cji mieszkaniowej, ustu-
gowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem funkcji
zagrodowej. Na obszarze potozonym w strefie tere-
néw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw,
w ktérym w planie wyznaczono na ww. dziatkach te-
reny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbo-
lem RZ, oraz tereny le$sne oznaczone symbolem ZL,
uwzgledni¢ nalezy:

1) catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw
dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwigzanej
z dziatalnoscia rolnicza;

2) ochrone przyrodniczej struktury zieleni wysokiej,
Sredniej iniskiej, ciekbw wodnych, terenéw
otwartych, w tym wszystkie tereny tej strefy sta-
nowigcych lub mogacych stanowi¢ system we-
ztow i ciaggow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla
zwierzat iroslin, atakze ekosystemoéow majgcych
istotny wplyw na funkcjonowanie przyrody
i odtwarzanie jej zasobow,

3) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia
ochrony najbardziej wrazliwych elementow $ro-
dowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu
dla turystyki i wypoczynku.

4. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne zustaleniami obowigzujgcego studium,
auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie
bowiem zart. Qust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), usta-
lenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego sa wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po  stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

§ 9. Uwaga nr 12

dotyczy sprzeciwu dla zaprojektowania w rejonie
dziatki onr 2/6 obr.9 drogi oznaczonej symbolem
2.KDL.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, na analizowanym obszarze zakiada sie
modernizacje iuzupetnienie uktadu ulic we-
wnetrznych w miescie, wtym przede wszystkim
ulic zbiorczych ilokalnych, ze szczegélnym
uwzglednieniem budowy przedtuzenia ulicy Tet-
majera do ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy
uktadu komunikacyjnego miasta obecna sie¢ ulic
przebiega prawie wytacznie na kierunku pétnoc —
potudnie. Dlatego tez dla usprawnienia i poprawy
funkcjonowania uktadu drogowego konieczna jest
realizacja nowych odcinkéw drég na kierunku
wschod - zachod. Zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami Rozporzadzenie Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie, drogi klasy L, winny po-
siadaé¢ szerokosé w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszg niz 12 metréw, przy czym szerokosé
w liniach rozgraniczajacych powinna zapewniac
mozliwo$é umieszczenia elementéw  drogi
i urzadzen Z nig zwigzanych wynikajacych
z ustalonych docelowych transportowych iinnych
funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych.
W zwigzku z powyzszym z uwagi na warunki tere-
nowe w projekcie planu dla realizacji ww. drogi
klasy lokalnej przeznaczono pas terenu o szeroko-
$ci 156 metrow.

2) W zwiazku z powyzszym stwierdza sie, iz propo-
nowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw
dla kwestionowanej w tresci uwagi ulicy klasy lo-
kalnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego
studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujgcego na
obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planébw miejscowych, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym uchwala plan miej-
scowy po  stwierdzeniu jego  zgodnosci
z ustaleniami studium.

3) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej wynika
zaréwno, z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego jak i istniejgcego zagospodarowania
terenow oraz ustalonej w studium gtownej funkcji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptowki” jaka jest - utrzymanie
i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

4) Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajace
z ustawy o samorzadzie gminnym zadania witasne
gminy stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
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Wtadze Miasta majg réwniez petng swiadomosé
konsekwenc;ji finansowych, wynikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajgcych
z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy mowi
m.in., iz - ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej
cze$ci  w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie-
mozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdaé
od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywi-
stg szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej
czesci, a art. 37 moéwi m.in., iz - ,wykonanie obo-
wigzkow wynikajgcych z art.36 powinno nastgpic
w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku,
aw przypadku opdznienia w wyptacie odszkodo-
wania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystugujg odsetki ustawowe”.

§ 10. Uwaga nr 13

. dotyczy korekty btedu w nazwie ulicy z ul. Ornaka na
Ornak.

. Uwaga jest bezzasadna. Nazwa ulicy znajduje sie na
podktadzie mapowym pozyskanym z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Projekt pla-
nu miejscowego zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami prawa nie moze ingerowaé¢ w tres¢ mapy za-
sadniczej.

§ 11. Uwaga nr 14

. dotyczy wyznaczenie drogi potaczonej z ul. Do Ta-
dziakéw przebiegajacej skrajem dziatki 121, obr.9,
przy granicy z dziatkg 122, obr. 9, dalej w poprzek ul.
Ornak do wewnetrznej drogi taczacej droge Ornak
z drogg wewnetrzng - nr dziatki 521, obr.9.

. Nie uwzgledniono proponowanego w tresci uwagi
rozwigzania komunikacyjnego, z uwagi na fakt, iz ob-
szar ten obstugiwany jest istniejagcymi dojazdami
oraz ciggami pieszo - jezdnymi. Realizacja w tym te-
renie zupetnie nowej drogi publicznej rodzi¢ bedzie
kolejne konflikty spoteczne, a koszty jej realizacji
zwigzane gtownie z wykupem gruntéw beda bardzo
duze.

§ 12. Uwaga nr 16

. dotyczy braku w ustaleniach planu zasad przebudowy
lub rozbudowy w obiektéw o cechach zabytkowych.
Réwnoczesnie autor uwagi wnioskuje o zwigkszenie
dopuszczalnej kubatury budynkow pensjonatowych
z2500m3 do 3500 m3 oraz wysokosci budynkow
z uwagi na spadek terenu. Watpliwosci interpretacyj-
ne budzi rowniez jego zdaniem zapis dotyczgcy
otwar¢ dachowych — jakie otwarcia sg dopuszczalne.

Uwage dotyczgcg wytaczenia budynku z terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgled-
niono, wiaczajgc ww. dziatki do terenéw oznaczonych
symbolem M/U - zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej.

. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej zwiegk-
szenia kubatury budynkéw pensjonatowych

1) z uwagi na niewielkie powierzchnie dziatek na ob-
szarze objetym planem, oraz zaliczenie ww. obsza-

1.

ru w obowigzujgcym studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do

strefy peryferyjnej rozwoju funkcji osiedlenczych.

Zgodnie z przyjetymi w studium, kierunkami zago-

spodarowania przestrzennego dla ww. obszarow

osiedlenczych oznaczonych symbolem OP1 ustala
sie m.in.:

a) wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej
zabudowy mieszkaniowej, gtownie o charakte-
rze miejskim, willowym oraz zabudowy zwia-
zanej zobstugg mieszkancow i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i stan-
dardow:

- dostosowywania nowych obiektéw do hi-
storycznego uktadu przestrzennego w za-
kresie ich sytuowania, skali (gabarytow),
form architektonicznych oraz petnionych
funkciji,

- preferowania zasady ksztattowania bryt bu-
dynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- intensywnos$¢ zabudowy netto, tj. stosunek
powierzchni catkowitej budynkéw do po-
wierzchni obszaru zainwestowania, nie po-
winna by¢é wieksza niz 04 (0,45
w przypadkach szczegolnych),

b) preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza oraz sto-
sowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

2) W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz propo-
nowane w projekcie planu zasady ksztattowania
zabudowy, sg zgodne z ustaleniami obowigzuja-
cego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgled-
niona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujgcego na
obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art.
20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy
po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami
studium. Obiekty o cechach zabytkowych zgodnie
z ustaleniami planu mogg podlegaé¢ przebudowie
konserwatorskiej lub odbudowie konserwator-
skiej. Definicje natomiast przebudowy
i odbudowy konserwatorskiej, zawierajgce zasady
ww. umieszczono w & 3 ,0bjasnienia uzytych
w ustaleniach planu okreslen”. W ww. paragrafie
znajduje sie rowniez objasnienie pojecia ,otwar-
cie dachowe”.

§ 13. Uwaga nr 18

dotyczy sprzeciwu dla "zakazu budowy obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej”, umieszczonego
w terenach oznaczonych symbolem Lz, a obejmuja-
cych czes¢ dziatki o nr 390/1 oraz dziatki o nr 390/4,
392/5, 3931 obr.9. Ponadto  wnosi sie
o uwzglednienie w planie zaktualizowanej klasyfika-
cji gruntow na ww. dziatkach.

Uwage uwzgledniono czesciowo, witgczajac ww.
dziatki w czesci oznaczonej symbolem Lz do terenéw
oznaczonych symbolem 1.RZ.
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1)W ww. terenach oznaczonych symbolem 1. RZ 2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej prze-

0 przeznaczeniu rolnym zgodnie z ustaleniami
projektu planu obowiagzuje ,Zakaz realizacji obiek-
tow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja
rolng, obiektow tymczasowych i realizowanych na
zgtoszenie, za wyjgtkiem sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej”. Dziatki ww. potozone
w bezposrednim sasiedztwie potoku Mityniska,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego, znajdujg sie w strefie terenéw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw.
W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowigzuja-
cego studium uwzglednié¢ nalezy:

a) catkowite wykluczenie wykorzystywania tere-
néw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez
zwigzanej z dziatalnoscia rolniczg;

ochrone przyrodniczej struktury zieleni wyso-
kiej, sredniej i niskiej, ciekow wodnych, tere-
néw otwartych, wtym wszystkie tereny tej
strefy stanowigcych lub mogacych stanowié
system weztéw iciggow (korytarzy) ekolo-
gicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, a takze
ekosystemoéw majacych istotny wplyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej za-
sobow,

c) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapew-
nienia ochrony najbardziej wrazliwych ele-
mentow Srodowiska przyrodniczego) wyko-
rzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

2)W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz zamiesz-
czony w projekcie planu zakaz realizacji obiektow
budowlanych, w tym zwigzanych z produkcjg rol-
ng, obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgtoszenie jest zgodny z ustaleniami obowigzujg-
cego studium, a uwaga nie moze zostaé¢ uwzgled-
niona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym

zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717

z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujgcego na

obszarze gminy studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa

wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu

planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art.

20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy

po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

3)Ponadto cze$¢ z wymienionych w tresci uwagi
dziatek znajduje sie w obszarach bezposredniego
zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie
zasiegu wezbrania powodziowego Q1% okreslo-
nego w sporzgdzonym przez Dyrektora Regional-
nego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Krakowie

»Studium okreslajgcym granice obszaréow bezpo-

Ssredniego zagrozenia powodzig dla terendw nie-

obwatowanych w zlewni goérnego Dunajca do uj-

Scia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu

symbolem ZZ.

§ 14. Uwaga nr 19

b

-

1. Uwaga w czesci dotyczacej catej dziatki o nr 349 obr.

9 oraz potudniowej czesci dziatek 348, 347 obr.9,
obejmujacych pas o szerokosci ok. 105 metrow jest
bezzasadna - dziatki znajdujg sie poza obszarem obje-
tym opracowaniem planu.

znaczone zostaty potnocne fragmenty dziatek o nr
348, 347 obr.9 (pas o szerokosci ok.25 metréow), ktore
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane
znajdujg sie w obszarze OP1 - “Krzeptowki”. W ww.
obszarze OP1 w studium ustala sie w studium naste-
pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejg-
cych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami
funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardow
uzytkowych iwyposazenia tych obiektow do
wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych,
formy architektonicznej obiektow trwatych dys-
harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu
i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wol-
nych terenow i obiektow)

5) wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrebie
zespotow istniejacych - nowej zabudowy miesz-
kaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancéow i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pen-
sjonatowej), przy zachowaniu nastepujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalne;j,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

b) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy,

c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,

6) odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegoblnym uwzglednieniem obiektow
o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wy-
eksponowania tych obiektéw,

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni w otoczeniu
ciekdéw, z ewentualnymi pieszymi ciggami space-
rowymi,

3. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu przeznaczenie terenéw na wy-
mienionych we wniosku czesciach dziatek o nr 348,
347 obr.9, jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
studium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), usta-
lenia obowiagzujgcego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.
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§ 15. Uwaga nr 20

. dotyczy korekty btedu w nazwie ulicy z ul. Ornaka na
Ornak.

. Uwaga dotyczaca btedu w nazwie ulicy jest bezzasad-
na. Nazwa ulicy znajduje sie na podktadzie mapo-
wym pozyskanym z panstwowego zasobu geodezyj-
nego i kartograficznego. Projekt planu miejscowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa nie mo-
ze ingerowac w tres¢é mapy zasadniczej.

§ 16. Uwaga nr 21

. dotyczy witaczenia dziatek o nr 314/1/2 obr.8 do tere-
now zabudowy wielomieszkaniowej i ustugowej (ob-
stuga turystyki) oraz wytgczenie ww. dziatek ze strefy
ochrony konserwatorskiej z uwagi na brak gminnej
ewidencji zabytkow. Ponadto wnosi sie o wyjasnienie
powodéw dla jakich ww. nieruchomos¢ znalazta sie
na obszarze planu ,Strazyska - Male Zywczanskie”,
a nie ,Srodmiescie —Zachod”.

. Uwage dotyczacag wtaczenia dziatek o nr 314/1/2 obr.8
do terenéw zabudowy wielomieszkaniowej
i ustugowej (obstuga turystyki) uwzgledniono wtacza-
jac ww. dziatki do terenéw oznaczonych symbolem
M/U - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej wyta-
czenia ww. dziatek ze strefy ochrony konserwator-
skiej.

1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami,
ochrone zabytkow uwzglednia sie w planach miej-
scowych poprzez ustalenie strefy ochrony kon-
serwatorskiej, majgcej na celu ochrone znajduja-
cych sie na tym obszarze zabytkow. Poprzez zaby-
tek natomiast rozumie sie natomiast zgodnie
z ww. ustawa, nieruchomosgé, jej czesé lub tez ze-
spoty nieruchomosci ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang
warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa.
Dziatka wymieniona w tresci uwagi w wykonanych
przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich wraz istniejgcym na niej budyn-
kiem oraz zabudowag na dziatkach sgsiednich zali-
czona zostata do ,terenow zabudowy mieszka-
niowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych
do objecia strefg ochrony konserwatorskiej
w planie miejscowym, w celu utrzymania dotych-
czasowych funkcji terenéw zainwestowanych, za-
pewnienia ochrony wartosci kulturowych zespo-
tow i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji
w krajobrazie. Przyjeta natomiast w studium poli-
tyka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptowki”,
oraz OS1- ” Zamoyskiego — Koscieliska” w ktorym
w planie wyznaczono strefe ochrony konserwator-
skiej, obejmujacg rowniez wnioskowane dziatki,
winna zmierzaé m. in. do:

a) ochrony historycznej struktury przestrzennej
wraz zistniejgcymi obiektami zabytkowymi
i innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz
ochrony istniejacych zespotow zieleni, w tym
zadrzewien; ochrona obiektéw obejmuje prze-
prowadzanie remontoéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow
oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych

i wyposazenia tych obiektobw do wspbdtcze-
snych potrzeb,

b) korygowania, przy remontach modernizacyj-
nych, formy architektonicznej obiektow trwa-
tych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa
ich detalu i kolorystyki,

c) eliminowania (prowadzace do odzyskiwania
wolnych terenéw i obiektow)

d) wprowadzania - na wolnych dziatkach
w obrebie zespotéw istniejacych - nowej za-
budowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzin-
nej oraz zabudowy zwigzanej z obstugg miesz-
kancow i turystéw, w tym obiektow bazy noc-
legowej (zabudowy pensjonatowej), przy za-
chowaniu nastepujgcych standardow:

- preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabu-
dowy w obszarze OP1,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie
horyzontalnym,

e) odpowiedniego ksztattowanie zieleni
w otoczeniu zabudowy z udziatem zadrzewien
i zakrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem
obiektéw o wysokich wartosciach kulturo-
wych, w celu wyeksponowania tych obiektéw,

2) W zwiazku z powyzszym stwierdza sie, iz propo-
nowane w projekcie planu objecie omawianego
terenu strefg ochrony konserwatorskiej, jest
zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium,

a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie

bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27

marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmia-

nami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego sg wigzace dla or-
ganéw gminy przy sporzadzaniu planéw miej-
scowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust.

1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uchwala plan miejscowy po

stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami stu-
dium.

4. Uwaga dotyczaca granic planu, jest bezzasadna, po-

niewaz granice obszaru objetego opracowaniem
planu ustala sie w uchwale o przystgpieniu do jego
opracowania. Nie jest wiec mozliwa zmiana ww.
granic na etapie wytozenie projektu planu do wgladu
publicznego.

§ 17. Uwaga nr 23

1. dotyczy:

1) sprzeciwu dla przedtuzenia ulicy Wtadystawa Tet-
majera do ulicy Kasprusie;

2) sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Mate Zywczanskie;

3) likwidacji schodkow przy tgczeniu sie ulicy Tetma-
jera i Matego Zywczanskiego;

4) Ponadto autorzy uwagi majg zastrzezenia co do
formy powiadomienia mieszkancow o terminie
wytozenie projektu planu do wgladu publicznego
— kazdy winien byé powiadomiony indywidualnie
oraz braku kontaktu zespotu autorskiego
z mieszkancami w celu zebrania opinii oraz nie-
obecnosci radnych na dyskusji publicznej.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Matopolskiego Nr 206

— 10989 — Poz. 1670

2. Uwagi dotyczacej sprzeciwu dla przedtuzenia ulicy
Witadystawa Tetmajera do ulicy Kasprusie nie
uwzgledniono.

1)

2)

Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zakiada sie
modernizacje i uzupetnienie uktadu ulic we-
wnetrznych w miescie, wtym przede wszystkim
ulic zbiorczych ilokalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy przedtuzenia ulicy Tet-
majera do ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy
uktadu komunikacyjnego miasta, obecna sie¢ ulic
przebiega prawie wytacznie na kierunku pétnoc —
potudnie. Dlatego tez dla usprawnienia i dla po-
prawy funkcjonowania uktadu drogowego, ko-
nieczna jest realizacja nowych odcinkéw drég na
kierunku wschod —  zachéd. W zwiagzku
z powyzszym stwierdza sie, iz proponowane
w projekcie planu przeznaczenie terendéw dla kwe-
stionowanej w tresci uwagi ulicy klasy lokalnej,
jest zgodne =z ustaleniami obowigzujgcego stu-
dium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z po6zn. zmianami), ustalenia obowigzujagcego na
obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planobw miejscowych, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym uchwala plan miej-
scowy po stwierdzeniu jego  zgodnosci
z ustaleniami studium.

Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej, wynika
zarowno z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego, jak i istniejacego zagospodarowania
terenow oraz ustalonej w studium gtéwnej funkgc;ji
obszaru 0OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptéwki” jaka jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.  Burmistrz decydujac o wyznaczeniu
w planie kwestionowanej drogi publicznej, realizu-
je wynikajgce z ustawy o samorzadzie gminnym
zadania wtasne gminy stuzgce zaspokajaniu zbio-
rowych potrzeb wspolnoty do ktérych nalezg m.
in. drogi gminne. Wiadze Miasta majg réwniez
petng $swiadomos$é konsekwencji finansowych,
wynikajgcych z uchwalenia planu tj. obowigzkéw
wynikajgcych z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36
ustawy moéwi m.in., iz - ,jezeli w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposéb lub zgodny z dotychczasowym przezna-
czeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograni-
czone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieru-
chomosci moze zgda¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienie
nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mowi m.in.,
iz - ,wykonanie obowigzkéw wynikajacych z art.36
powinno nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku, aw przypadku opo6znienia
w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieru-
chomosci wtascicielowi albo uzytkownikowi wie-

czystemu nieruchomosci przystugujg odsetki
ustawowe”.

3. Uwaga w czeéci dotyczacej likwidacji schodkéw przy
taczeniu sie ulicy Tetmajera i Matego Zywczanskiego
jest bezzasadna.

1) W projekcie planu przeznacza sie teren dla lokali-
zacji komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i jej
elementéw realizowanych na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych, takich jak: jezdnia
o szerokosci 6 m, chodniki, obiekty budowlane
i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu. Wymie-
nione w tresci uwagi schody sg fragmentem ciggu
pieszego, a wiec fragmentem terenu komunikacji.
W projekcie planu teren ten tez przeznaczony jest
pod komunikacje, nie ma réwniez mowy
o obowiazku likwidacji ww. schodéw stanowigcych
fragment ciggu pieszego. Na etapie planu miej-
scowego nie mozna réwniez jednoznacznie stwier-
dzi¢, iz ww. schody w zwiazku z realizacjg drogi,
ktéra bedzie réwniez w liniach rozgraniczajacych
zawiera¢ chodniki ulegng likwidacji, czy tez pozo-
stang. Kwestie te rozstrzygniete moga byé dopiero
na etapie projektu techniczny drogi.

4. Uwagi dotyczace kwestii proceduralnych, tj. zastrze-
zenia co do formy powiadomienia mieszkahcow
o terminie wylozenie projektu planu do wgladu pu-
blicznego, braku obecnosci radnych na dyskusji pu-
blicznej oraz braku kontaktu zespotu autorskiego
z mieszkancami w celu zebrania opinii, jako nie doty-
czace ustalen projektu planu uznaé nalezy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu prze-strzennym, za bezprzed-
miotowe, poniewaz nie dotyczg one ustalen projektu
planu.

5. Uwage uwzgledniono cze$ciowo, zmniejszajac szero-
kosé ulicy Mate Zywczanskie do 8 m w liniach roz-
graniczajgcych.

§ 18. Uwaga nr 24

1. dotyczy sprzeciwu wtascicieli i wspotuzytkownikow
dziatek o nr 2/6/3/5/8 obr. 9 dla przedtuzenia ulicy
Whtadystawa Tetmajera do ulicy Kasprusie.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zaktada si¢ mo-
dernizacje i uzupetnienie uktadu ulic wewnetrznych
w miescie, w tym przede wszystkim ulic zbiorczych
i lokalnych, ze szczegélnym uwzglednieniem bu-
dowy przedtuzenia ulicy Tetmajera do ulicy Strazy-
skiej. Jak wynika z analizy uktadu komunikacyjnego
miasta, obecna sieé¢ ulic przebiega prawie wytacz-
nie na kierunku pétnoc — potudnie. Dlatego tez dla
usprawnienia i dla poprawy funkcjonowania uktadu
drogowego, konieczna jest realizacja nowych od-
cinkbw drég na kierunku wschod - zachod.
W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz propono-
wane w projekcie planu przeznaczenie terenow dla
kwestionowanej w tresci uwagi ulicy klasy lokalnej,
jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium,
a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie
bowiem zart. 9ust. 4ustawy o planowaniu
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i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami),
ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, arada
gminy zgodnie zart. 20 wust. 1w/w ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium
2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej, wynika
zarébwno z obowigzkowego zakresu ustaleh planu
miejscowegdo, jak iistniejgcego zagospodarowania
terendw oraz ustalonej w studium gtéwnej funkcji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptéwki” jaka jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.
Burmistrz decydujgc o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajgce
z ustawy o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktorych nalezg m. in. drogi gminne.
Witadze Miasta majg réwniez petng $wiadomos$cé
konsekwenc;ji finansowych, wynikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajgcych
z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy mowi
m.in., iz - ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci  w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie-
mozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢
od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywi-
stg szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej
czesci, a art. 37 mowi m.in., iz - ,wykonanie obo-
wigzkow wynikajacych z art.36 powinno nastgpic
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,
aw przypadku opéznienia w wyptacie odszkodo-
wania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystuguja odsetki ustawowe”.
Ponadto dziatki o nr 2/3/8 obr. 9 potozone sg poza
terenem kwestionowanej drogi lokalnej.

§ 19. Uwaga nr 26

3

4

1. dotyczy:

1) zbyt duzej palety barw elewacji i dachéw;

2)braku zapisu planu do tyczagcego powotania plasty-
ka miejskiego, ktory opiniowatby sprawy dot. in-
formacji wizualnej;

3)opracowania w trybie pilnym kompleksowego stu-
dium komunikacyjnego dla Zakopanego i okolic;

4) braku wyszczegélnionych i pokazanych na rysunku
planu budynkéw stylowych i historycznych badz
niescistosci na mapie lub w tekscie planu.

2. Uwagi dotyczacej zbyt duzej palety barw i elewacji
i pokry¢ potaci dachowych nie uwzgledniono. Zapisy
dotyczace kolorystyki elewacji, jak rowniez potaci da-
chowych byty przedmiotem dyskusji na posiedzeniu
miejskiej Komisji Architektury i Urbanistyki i uzyskaty
akceptacje ww. Ograniczenie kolorystyki elewacji do
odcieni kolorow jasnych, bieli i bezu, eliminujg bo-

wiem np. mozliwosé realizacji budynkéw drewnia-
nych. Ponadto zapisy takie moga w przysztosci rodzié
wiele watpliwosci interpretacyjnych, ktére utrudniac
beda zarowno prace organu wydajacego pozwolenia
na budowe jak réwniez prace projektantéw. Zgodnie
z zasadami techniki legislacyjnej obowigzujgcymi
rowniez w konstruowaniu uchwaty w sprawie planu
miejscowego, uchwata ta jako akt prawny winna byé
pozbawiona zapiséw niejasnych, mogacych budzié
trudnosci interpretacyjne.

3. Uwaga w czesci dotyczacej powotania plastyka miej-
skiego, ktéry opiniowatby sprawy dot. informac;ji wi-
zualnej, jest bezzasadna poniewaz nie dotyczy spraw
regulowanych ustaleniami planu miejscowego.

4. Uwaga w czesci dotyczgcej opracowania w trybie
pilnym kompleksowego studium komunikacyjnego
dla Zakopanego i okolic, jest bezzasadna, poniewaz
nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego.

5. Uwaga w czesci dotyczacej braku wyszczegdlnionych
i pokazanych na rysunku planu budynkéw stylowych
i historycznych badz niescistosci na mapie lub
w tekscie planu, jest bezzasadna, poniewaz budynek
przy ul. Kasprusie 39 znajduje sie na obszarze obje-
tym planem ,, Srodmiescie - Zachéd”.

§ 20. Uwaga nr 27
1. dotyczy:

1) dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem
15.MN obejmujagcym m.in. dziatki o nr 120/1
i 121/1 obr. 9 zabudowy wielorodzinnej.

2) zwiekszenia dopuszczalnej kubatury budynkéw
pensjonatowych, wczasowych i realizujgcych
ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla tury-
stbw w budynkach mieszkalnych jednorodzin-
nych z2500m2 do 10 000 m2, wzglednie co naj-
mniej do 5000m2;

3) zmiany wysokosci usytuowania okapu z5 na 10
metrow;

4) dopuszczenia realizacji wiecej niz jednej kondy-
gnacji nadziemnej;

5) dopuszczenia realizacji budynkéw o kacie nachy-
lenia gtownych potaci dachowych co najmniej od
30 do 54 stopni.

2. Nie uwzgledniono uwag dotyczgcych:

1) dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem
15.MN obejmujgcym m.in. dziatki o nr 120/1
i 121/1 obr. 9 zabudowy wielorodzinnegj,

2) zmiany wysokosci usytuowania okapu z5 na 10
metrow,

3) dopuszczenia realizacji budynkéw o kacie nachy-
lenia gtéwnych potaci dachowych co najmniej od
30 do 54 stopni,

3. Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr 120/1 i 121/1
obr. 9, ktére w projekcie planu przeznaczono dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obowigzu-
jacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zakopane znajduja
sie w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”. W ww. obszarze
OP1 w studium ustala sie w studium nastepujace
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej
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2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejg-
cych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami
funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw
uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do
wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych,
formy architektonicznej obiektéw trwatych dys-
harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu
i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wol-
nych terenéw i obiektow):

5) wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrebie
zespotow istniejacych - nowej zabudowy miesz-
kaniowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancow i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pen-
sjonatowej), przy zachowaniu nastepujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,
6)odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wyso-
kich wartosciach kulturowych, w celu wyekspo-
nowania tych obiektow,
7)wprowadzanie i utrzymywanie zieleni w otoczeniu
ciekdéw, z ewentualnymi pieszymi ciggami space-
rowymi,

4. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu przeznaczenie terendéw na wy-
mienionych we wniosku dziatkach o nr 120/1 i 121/1
obr. 9, jest zgodne zustaleniami obowigzujgcego
studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), usta-
lenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustale-
niami studium. Wprowadzenie zabudowy wieloro-
dzinnej o bardzo duzej kubaturze i architekturze obcej
tradycjom budowlanym regionu, w bliskim sgsiedz-
twie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw
sprzeczne jest nie tylko z ustaleniami obowigzujace-
go studium ale rowniez zprzepisami ustawy
o planowani ui zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra w art15.ust. 2 méwi, iz w planie miejscowym
okresla sie  obowigzkowo za-sady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ochrony krajobrazu kulturowego.

5. Uwage w czesci dotyczacej zwiekszenie dopuszczalnej

kubatury budynkéw pensjonatowych, wczasowych
i realizujgcych ustugi komercyjne jako wynajem po-
koi dla turystow w budynkach mieszkalnych jedno-

rodzinnych uwzgledniono cze$ciowo zwiekszajac
ww. kubature z 2500m2 na 3000m2.

Rozdziat 2

UWAGI ZLtOZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA

PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

8 1. Uwaga nr 4

1. dotyczy sprzeciwu wobec potaczenia drogi dojazdo-

wej Tetmajera, oznaczonej w planie symbolem 3.KDL
z ulicg Mate Zywczanskie oznaczonej w planie sym-
bolem 9.KDD.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systemdéw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zakiada sie
modernizacje i uzupetnienie uktadu ulic we-
wnetrznych w miescie, w tym przede wszystkim
ulic zbiorczych ilokalnych, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem budowy przedtuzenia ulicy Tet-
majera do ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy
uktadu komunikacyjnego miasta obecna sie¢ ulic
przebiega prawie wytacznie na kierunku pétnoc —
potudnie. Dlatego tez dla usprawnienia i poprawy
funkcjonowania uktadu drogowego, konieczna
jest realizacja nowych odcinkéw drég na kierunku
wschod - zachdéd. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi pu-
bliczne iich usytuowanie, drogi klasy L, winny
posiada¢ szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszg niz 12 metrow, przy czym szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych powinna zapewniaé
mozliwo$¢ umieszczenia elementéw drogi i urza-
dzen z nig zwigzanych wynikajgcych z ustalonych
docelowych transportowych i innych funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych. W zwigzku
z powyzszym oraz z uwagi na warunki terenowe,
w projekcie planu dla realizacji ww. drogi klasy
lokalnej przeznaczono pas terenu o szerokosci 15
metrow. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz
proponowane w projekcie planu przeznaczenie te-
renéw dla kwestionowanej w tresci uwagi ulicy
klasy lokalnej, jest zgodne z ustaleniami obowia-
zujgcego studium, auwaga nie moze zostac
uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdézn. zmianami), ustalenia obowigzu-
jacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planobw miejscowych, arada gminy zgodnie
z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym uchwala plan miej-
scowy po stwier-dzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej wynika
zarébwno, z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego jak i istniejgcego zagospodarowania
terenow oraz ustalonej w studium gtéwnej funkc;ji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptowki” jaka jest - utrzymanie
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i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.  Burmistrz decydujac o wyznaczeniu
w planie kwestionowanej drogi publicznej, reali-
zuje wynikajgce z ustawy o samorzadzie gmin-
nym zadania witasne gminy stuzgce zaspakajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty do ktérych naleza
m. in. drogi gminne. Wtadze Miasta majg réwniez
petng $wiadomos$é konsekwencji finansowych,
wynikajgcych z uchwalenia planu tj. obowigzkow
wynikajgcych z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36
ustawy mowi m.in.,, iz - ,jezeli w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposbéb lub zgodny z dotychczasowym przezna-
czeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ogra-
niczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nie-
ruchomosci moze zagdaé od gminy odszkodowa-
nia za poniesiong rzeczywistg szkode albo wyku-
pienie nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mo-
wi m.in., iz - ,wykonanie obowigzkow wynikaja-
cych zart.36 powinno nastgpi¢ w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, a w przy-
padku opoznienia w wyptacie odszkodowania lub
w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przy-
stugujg odsetki ustawowe”.

§ 2. Uwaga nr 8

1. dotyczy sprzeciwu wobec oznaczenia terenu dziatki

142 symbolem 34.MN, oraz przypisania znajdujgce-
mu sie na niej budynkowi cech zabytkowych.

. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczgcej wykre-
Slenia z projektu planu zapisu dotyczacego hotelu
przy ul. Marusarzéwny 3 ,jako obiektu o charakterze
zabytkowym”.

1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkdéw iopiece nad zabytkami,
ochrone zabytkéw uwzglednia sie w planach miej-
scowych poprzez ustalenie strefy ochrony konser-
watorskiej, majgcej na celu ochrone znajdujacych
sie na tym obszarze zabytkow. Poprzez zabytek na-
tomiast rozumie sie zgodnie z ww. ustawg, nieru-
chomosé, jej czesé lub tez zespoty nieruchomosci
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, arty-
styczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w tresci
uwagi w wykonanych przed opracowaniem projek-
tu planu wytycznych konserwatorskich wraz istnie-
jacym na niej budynkiem oraz zabudowg na dziat-
kach sasiednich zaliczona zostata do ,terenow za-
budowy mieszkaniowe] i letnisko-wej o duzym
stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytko-
wych” wskazanych do objecia strefg ochrony kon-
serwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzy-
mania dotychczasowych funkcji terendéw zainwe-
stowanych, zapewnienia ochrony wartosci kultu-
rowych zespotéw i obiektdéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Przyjeta natomiast
w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 -
“Krzeptowki”, w ktérym w planie wyznaczono stre-
fe ochrony konserwatorskiej, obejmujgca rowniez
whnioskowane dziatki, winna zmierza¢ m. in. do:

a) utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki,
z ograniczeniem funkcji zagrodowe;j
ochrony historycznej struktury przestrzennej
wraz z istniejgcymi obiektami zabytkowymi i in-
nymi, stanowigcymi dobra kultury oraz ochrony
istniejgcych zespotow zieleni, w tym zadrzewien;
ochrony obiektéw obejmuje przeprowadzanie
remontow modernizacyjnych, zewentualnymi
zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem
standardow uzytkowych i wyposazenia tych
obiektow do wspoétczesnych potrzeb,

c) korygowania, przy remontach modernizacyj-
nych, formy architektonicznej obiektow trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich de-
talu i kolorystyki,

d) eliminowania (prowadzac do odzyskiwania wol-
nych terenow i obiektow);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrebie
zespotow istniejgcych - nowej zabudowy miesz-
kaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz zabudo-
wy zwigzanej z obstuga mieszkancow i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy
pensjonatowej), przy zachowaniu nastepujacych
standardow:

- preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w otocze-
niu zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrze-
wien, ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiektow
o wysokich wartosciach kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw.

2)W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz propono-
wane w projekcie planu objecie omawianego tere-
nu strefa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obo-
wigzujgcego na obszarze gminy studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego sg wigzace dla organdéw gminy przy sporza-
dzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie
zart. 20 wust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium

3)Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Maru-
sarzowny 3 do obiektéw o cechach zabytkowych
nie skutkuje obowigzkowym wpisaniem go do ewi-
dencji zabytkéw. Zgodnie z ustaleniami planu moz-
liwa jest jego przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
a takze rozbidrka.

b

-

§ 3. Uwaga nr 9

1. dotyczy wykreslenia ztekstu projektu planu cech
zabytkowych budynku przy ul. Marusarzéwny 3.

2. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej wykre-
Slenie z projektu planu zapisu dotyczacego hotelu
przy ul. Marusarzowny 3 ,jako obiektu o charakterze
zabytkowym”.
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1)Zgodnie  z obowigzujagcymi  przepisami  ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrone
zabytkow uwzglednia sie w planach miejscowych po-
przez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, ma-
jacej na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obsza-
rze zabytkow. Poprzez zabytek natomiast rozumie sie
zgodnie z ww. ustawg, nieruchomosé, jej czesé lub tez
zespoly nieruchomosci ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang war-
tos¢ historyczng, artystyczng lub naukowa. Dziatka
wymieniona w tre$ci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwa-
torskich wraz istniejagcym na niej budynkiem oraz za-
budowg na dziatkach sgsiednich zaliczona zostata do
Jterenébw zabudowy mieszkaniowe] i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach za-
bytkowych” wskazanych do objecia strefg ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu
utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwe-
stowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturo-
wych zespotow i obiektéw zabytkowych a takze ich
ekspozycji w krajobrazie. Przyjeta natomiast
w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1
“Krzeptowki”, w ktorym w planie wyznaczono strefe
ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg rowniez wnio-
skowane dziatki, winna zmierza¢ m. in. do:

a) utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

b) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz

z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrony istniejg-
cych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrony
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funk-
cji obiektow oraz dostosowaniem standardéw uzyt-
kowych i wyposazenia tych obiektéw do wspodtcze-
snych potrzeb,

korygowania, przy remontach modernizacyjnych,

formy architektonicznej obiektow trwatych dys-

harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu

i kolorystyki,

d) eliminowania (prowadzac do odzyskiwania wol-
nych terenéw i obiektéw);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrebie
zespolow istniejgcych - nowej zabudowy mieszka-
niowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancoéw i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pen-
sjonatowej), przy zachowaniu nastepujgcych stan-
dardow:

- preferowania form architektury regionalnej, na-
wigzujacych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegoblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich
wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow.

2)W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-
ne w projekcie planu objecie omawianego terenu stre-
fa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga nie
moze zostaé uwzgledniona. Zgodnie bowiem =z art.

Cc

9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zmianami), ustalenia obowigzujgcego
na obszarze gminy studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego s3g
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu pla-
néw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20
ust. 1T w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

3)Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Marusa-
rzowny 3 do obiektow o cechach zabytkowych nie
skutkuje obowigzkowym wpisaniem go do ewidenc;ji
zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest
jego przebudowa, rozbudowa, nadbudowa a takze
rozbidrka.

§ 4. Uwaga nr 10

1. dotyczy wlgczenia do terenow budowlanych dziatek
719 i 720 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).
W roku 2004 autor uwagi uzyskat dla ww. dziatek
prawomocng decyzje o warunkach zabudowy.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Dziatki nr 719 i 720 zgodnie z ustaleniami obowia-
zujgcego studium uwarunkowan i kierunkoéw za-
gospodarowania przestrzennego znajdujg sie
w strefie terenow otwartych, o wysokim rezimie
ochrony — TOw, w ktorej w planie na obszarze
obejmujgcym m.in. wymienione w tresci uwagi
dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabu-
dowy, oznaczone symbolem RZ. Polityka prze-
strzenna w strefie TOw - terenéw otwartych
o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw le-
$nych, zadrzewien, wtym zadrzewien $rédpo-
Inych, przydroznych iw otoczeniu ciekow wod-
nych, oraz wymagajacych szczegolnej ochrony
nielesnych terenéw otwartych, a w szczegdlnosci
terenéw bezposredniego przedpola Tatrzanskiego
Parku Narodowego oraz terenéw podmoktych
i lejéow zrodliskowych i polega na ochronie warto-
Sci przyrodniczych, poprzez daleko idgce ograni-
czenia mozliwosci uzytkowania i zagospodarowa-
nia terenu.

2) W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowigzujg-
cego studium ustala sie m. in. nastepujace kierun-
ki zagospodarowania przestrzennego:

a) catkowite wykluczenie wykorzystywania tere-
noéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwia-
zanej z dziatalnoscia rolniczg;

b) ochrone przyrodniczej struktury zieleni wyso-
kiej, sredniej i niskiej, ciekow wodnych, terenéw
otwartych, wtym wszystkie tereny tej strefy
stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
weztébw i ciaggow (korytarzy) ekologicznych,
ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemoéow
majacych istotny wpltyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

c) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnie-
nia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania te-
renu dla turystyki i wypoczynku.

d) eliminowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej i gospodarczej, w miare utraty przez nig
wartosci technicznych i uzytkowych, z wyjat-
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kiem obiektéw reprezentujacych wartosci kultu-

rowe.
e) w obiektach utrzymywanych Ilub czasowo
utrzymywanych - dopuszczenie remontow

i modernizacji, uzupetnianie wyposazenia
w zakresie infrastruktury technicznej, z wyko-
rzystaniem systemow miejskich iz dopuszcze-
niem lokalnych rozwigzah w zakresie zaopatrze-
nia w wode, odprowadzania i oczyszczania $cie-
kow oraz ogrzewania (z warunkiem przecho-
dzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media
grzewcze)

3)W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz propo-
nowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw
jest zgodne =z ustaleniami obowigzujgcego stu-
dium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z poézn. zmianami), ustalenia obowigzujagcego na
obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg
wigzace dla organoéw gminy przy sporzgdzaniu
planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art.
20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

§ 5. Uwaga nr 11.

1. Autor uwagi wnosi o wydanie i przestanie odpisow

sporzgdzonej przez Stowarzyszenie Krupowki — Za-
kopianska Starowka"” opinii dotyczgcej nastepujacych
budynkéw: hotelu przy ul. Marusarzéwny 3 w Zako-
panem oddanego do uzytku w 1980 r., Hotelu Belve-
dere przy ul. Droga do Biatego 3 oddanego do uzytku
w 1920 r. celem poréwnania waloréw tych obiektéw,
aw szczegblnosci obiektu przy ul. Marusarzowny
omytkowo zakwalifikowanego jako obiekt zabytkowy.
W przypadku nie udostgpnienia ww. opinii autor
uwagi wnosi o wykreslenie z projektu planu zapisu
dotyczacego hotelu przy ul. Marusarzéwny 3 ,jako
obiektu o charakterze zabytkowym oznaczony sym-
bolem 34.MN" jako oczywistej pomytki. Zdaniem au-
tora uwagi wykonawca projektu planu dokonujac
zamian w powyzszym zakresie przekracza swoje
uprawniania i narusza przepis art. 231 k.k., dziatajac
na szkode wtasciciela ww. obiektu.

Uwaga w czesci dotyczacej ,wydania i przestania
odpiséw sporzgdzonej przez Stowarzyszenie Kru-
poéwki — Zakopianska Staréwka” opinii dotyczacej na-
stepujgcych budynkéw: hotelu przy ul. Marusarzéw-
ny 3w Zakopanem oddanego do uzytku w 1980 r.,
Hotelu Belvedere przy ul. Droga do Biatego
3 oddanego do uzytku w 1920 r. celem pordwnania
waloréw tych obiektow”, jest bezprzedmiotowa gdyz
nie dotyczy ustalen wytozonego do wgladu publicz-
nego projektu planu.

. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej wykre-
Slenie z projektu planu zapisu dotyczgcego hotelu
przy ul. Marusarzéwny 3 ,jako obiektu o charakterze
zabytkowym”.

1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami,
ochrone zabytkéw uwzglednia sie w planach miej-

scowych poprzez ustalenie strefy ochrony konser-
watorskiej, majacej na celu ochrone znajdujgcych
sie na tym obszarze zabytkow. Poprzez zabytek na-
tomiast rozumie sie zgodnie z ww. ustawa, nieru-
chomosé, jej czes¢ lub tez zespoty nieruchomosci
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym
ze wzgledu na posiadang wartos$¢ historyczng, ar-
tystyczng lub naukowg. Dziatka wymieniona

w tresci uwagi w wykonanych przed opracowa-

niem projektu planu wytycznych konserwatorskich

wraz istniejgcym na niej budynkiem oraz zabudo-
wg na dziatkach sgsiednich zaliczona zostata do

Jterendw zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;j

o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach

zabytkowych”, wskazanych do objecia strefg

ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym,

w celu utrzymania dotychczasowych funkcji tere-

noéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony war-

tosci kulturowych zespotéw i obiektow zabytko-
wych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Przyjeta
natomiast w studium polityka przestrzenna

w obszarze OP1 - “Krzeptowki”, w ktorym w planie

wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej,

obejmujacg rowniez wnioskowane dziatki, winna
zmierza¢ m. in. do:

a) utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej,

ustugowej oraz obstugi turystyki, z ogranicze-

niem funkcji zagrodowej

ochrony historycznej struktury przestrzennej

wraz zistniejagcymi obiektami zabytkowymi

iinnymi, stanowigcymi dobra kultury oraz
ochrony istniejgcych zespotéw zieleni, wtym
zadrzewien; ochrony obiektéw obejmuje prze-
prowadzanie remontéw modernizacyjnych,

z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz

dostosowaniem standardow uzytkowych

i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych

potrzeb,

c) korygowania, przy remontach modernizacyj-

nych, formy architektonicznej obiektow trwa-

tych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa
ich detalu i kolorystyki,

eliminowania (prowadzagc do odzyskiwania

wolnych terenoéw i obiektowy);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach
w obrebie zespotow istniejagcych - nowej zabu-
dowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej
oraz zabudowy zwigzanej z obstugg mieszkan-
cow i turystow, w tym obiektow bazy noclego-
wej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowa-
niu nastepujacych standardéw:

- preferowania form architektury regionalnej, na-

wigzujacych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-

zontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich
wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow.

b

-

d

-

2)W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu objgcie omawianego terenu stre-
fa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art.
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9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego
na obszarze gminy studium  uwarunkowanh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sg
wigzace dla organébw gminy przy sporzgdzaniu pla-
néw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust.
1w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

3)Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Marusa-
rzowny 3 do obiektow o cechach zabytkowych nie
skutkuje obowigzkowym wpisaniem go do ewidenc;ji
zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest
jego przebudowa, rozbudowa, nadbudowa a takze
rozbiorka.

§ 6. Uwaga nr 12

1. Autor uwagi wnosi o wydanie i przestanie odpi-
su decyzji o zmianie sposobu uzytkowania lokalu uzy-
tecznosci publicznej — hotel przy ul. Marusarzéwny na
budynek mieszkalny jednorodzinny. W razie braku ww.
decyzji autor uwagi wnosi o wykreslenie z projektu pla-
nu zapisu dotyczgcego hotelu przy ul. Marusarzowny
3jak ,budynku mieszkalnego  jednorodzinnego
o charakterze  zabytkowym oznaczony symbolem
34.MN”. Zdaniem autora uwagi wykonawca projektu
planu dokonujgc zamian w powyzszym zakresie prze-
kracza swoje uprawniania i narusza przepis art. 231 k.k.

2. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej
wykreslenia z projektu planu zapisu dotyczacego hotelu
przy ul. Marusarzowny 3 ,jako obiektu o charakterze
zabytkowym™”.

1)Zgodnie  z obowigzujagcymi  przepisami  ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ochrone
zabytkow uwzglednia sie w planach miejscowych po-
przez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, ma-
jacej na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obsza-
rze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie sie
zgodnie z ww. ustawg, nieruchomosé, jej czesé lub tez
zespoly nieruchomosci ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang war-
tos$¢ historyczng, artystyczng lub naukowsq. Dziatka
wymieniona w tresci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwa-
torskich wraz istniejagcym na niej budynkiem oraz za-
budowg na dziatkach sasiednich zaliczona zostata do

Jterenébw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej

o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach za-

bytkowych” wskazanych do objecia strefg ochrony

konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu
utrzymania dotychczasowych funkcji terenow zainwe-
stowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturo-
wych zespotow i obiektéw zabytkowych a takze ich
ekspozycji w krajobrazie. Przyjeta natomiast

w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 -

“Krzeptowki”, w ktorym w planie wyznaczono strefe

ochrony konserwatorskiej, obejmujgca rowniez wnio-

skowane dziatki, winna zmierza¢ m. in. do:

a) utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowe;j,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

b) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrony istniejg-

cych zespotow zieleni, w tym zadrzewien; ochrony
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funk-
cji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzyt-
kowych i wyposazenia tych obiektow do wspodltcze-
snych potrzeb,

korygowania, przy remontach modernizacyjnych,

formy architektonicznej obiektéw trwatych dys-

harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu

i kolorystyki,

d) eliminowania (prowadzac do odzyskiwania wol-
nych terenow i obiektow);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrebie
zespotow istniejgcych - nowej zabudowy mieszka-
niowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancéw i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pen-
sjonatowej), przy zachowaniu nastepujacych stan-
dardéw:

- preferowania form architektury regionalnej, na-
wigzujacych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegoblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich
wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow.

2)W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-
ne w projekcie planu objgcie omawianego terenu stre-
fa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art.
9 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujgcego
na obszarze gminy studium  uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu pla-
now miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust.
1w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

3)Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Marusa-
rzéwny 3 do obiektéw o cechach zabytkowych nie
skutkuje obowigzkowym wpisaniem go do ewidencji
zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest
jego przebudowa, rozbudowa, nadbudowa a takze
rozbidrka.

C

§ 7. Uwaga nr 13.

1. Autor uwagi wnosi o usuniecie oczywistej omyiki
dotyczacej przekwalifikowania budynku przy ul. Ma-
rusarzowny 3, bedacego obiektem hotelowym na
obiekt o cechach zabytkowych oraz budynek jedno-
rodzinny — 34.MN. Zgodnie ze stanem faktycznym na
dziatce znajduje sig obiekt hotelowo- ustugowy, ktéry
w planie powinien by¢ oznaczony symbolem Uh.

2. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej wykre-
Slenie z projektu planu zapisu dotyczacego hotelu
przy ul. Marusarzowny 3 ,jako obiektu o charakterze
zabytkowym”.

1) Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami,
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ochrone zabytkéw uwzglednia sie w planach
miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znaj-
dujacych sie na tym obszarze zabytkdéw. Poprzez
zabytek natomiast rozumie sig¢ zgodnie z ww.
ustawg, nieruchomosé, jej czesé lub tez zespoty
nieruchomosci ktorych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang
warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa.
Dziatka wymieniona w tresci uwagi
w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich wraz istnie-
jacym na niej budynkiem oraz zabudowag na
dziatkach sasiednich zaliczona zostata do ,tere-
now zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami
o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia
strefg ochrony konserwatorskiej w planie miej-
scowym, w celu utrzymania dotychczasowych
funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia
ochrony  wartosci  kulturowych  zespotow
i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji
w krajobrazie. Przyjeta natomiast w studium poli-
tyka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptow-
ki”, w ktorym w planie wyznaczono strefe ochro-
ny konserwatorskiej, obejmujgcg réwniez wnio-
skowane dziatki, winna zmierza¢ m. in. do:

a) utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

b) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrony istniejg-
cych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrony
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funk-
cji obiektow oraz dostosowaniem standardéw uzyt-
kowych i wyposazenia tych obiektow do wspotcze-
snych potrzeb,

korygowania, przy remontach modernizacyjnych,

formy architektonicznej obiektow trwatych dys-

harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu

i kolorystyki,

d) eliminowania (prowadzac do odzyskiwania wol-
nych terenéw i obiektéw);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrebie
zespolow istniejgcych - nowej zabudowy mieszka-
niowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancoéw i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pen-
sjonatowej), przy zachowaniu nastepujacych stan-
dardéw:

- preferowania form architektury regionalnej, na-
wigzujacych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w otoczeniu
zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegoblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich
wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow.

2)W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu objecie omawianego terenu stre-

fa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne

z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga nie

Cc

moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na
obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla or-
ganow gminy przy sporzadzaniu planéw miejsco-
wych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgod-
nosci z ustaleniami studium.

3)Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Marusa-

rzowny 3 do obiektow o cechach zabytkowych nie
skutkuje obowigzkowym wpisaniem go do ewidenc;ji
zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest
jego przebudowa, rozbudowa, nadbudowa a takze
rozbidrka.

§ 8. Uwaga nr 14

. dotyczy dopuszczenia mozliwosci budowy budynkéw

o funkcji mieszkalno-ustugowej, mieszkalnej wieloro-
dzinnej imieszkalnej w zabudowie blizniaczej na
dziatkach nr 603/2, 604/4, obr 8. Ponadto, wnosi sie
o mozliwosé realizacji nowego obiektu w miejsce ist-
niejgcych, z uwagi na brak mozliwosci przystosowa-
nia obecnych budynku do funkcji hotelowe;j.

. Uwage uwzgledniono czesciowo wtaczajac wniosko-

wane dziatki do terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej ioznaczono symbolem 3.M/U. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu dla ww. terenu przezna-
czeniem podstawowym terenu jest mieszkalnictwo
realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne
lub mieszkania w budynkach ustugowych oraz ustugi
gastronomiczne, ochrony zdrowia i odnowy biolo-
gicznej, kultury, oraz ustugi hotelarskie. Dopuszcza
si¢ w projekcie planu w ww. terenach przebudowe
i odbudowe istniejgcych budynkéw oraz realizacje
nowych budynkéw i rozbudowe budynku istniejgce-
go.

Ustaleniami planu wprowadzono natomiast zakaz
realizacji budownictwa mieszkaniowego wieloro-
dzinnego, jako zabudowy sprzecznej z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.
Zgodnie z przyjetymi w studium, kierunkami zago-
spodarowania przestrzennego dla strefy peryferyjnej
rozwoju funkcji osiedlenczych obejmujgcych obszary
osiedlencze oznaczone symbolem OP1 ustala sie m.
in.:

1) wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej za-
budowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze
miejskim, willowym oraz zabudowy zwigzanej
z obstugg mieszkancow i turystow, wtym obiek-
tow bazy noclegowej, z zachowaniem nastepuja-
cych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektow do histo-
rycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytéw), form architekto-
nicznych oraz petnionych funkgcji,

b) preferowania zasady ksztattowania bryt budyn-
kow w uktadzie horyzontalnym,

c) intensywnos¢ zabudowy netto, tj. stosunek po-
wierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni
obszaru zainwestowania, nie powinna by¢
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wieksza niz 0,3 (0,35 w przypadkach szczegol-
nych),
2) preferowania form architektury regionalnej, na-
wigzujacych do tradycji Podtatrza oraz stosowanie
niewielkich gabarytow zabudowy.

4. W zwiagzku z powyzszym stwierdza sig, iz nie jest moz-

liwe uwzglednienie uwagi w czesci dotyczacej do-
puszczenia na wymienionej w tresci uwagi dzialce
budownictwa wielorodzinnego Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowig-
zujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu pla-
néw miejscowych, arada gminy zgodnie z art. 20
ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

§ 9. Uwaga nr 16

1. dotyczy przeznaczenia dziatki nr 142 pod ustugi hote-

larskie, oznaczone symbolem Uh, wykreslenia
z tekstu projektu planu cech zabytkowych budynku
przy ul. Marusarzowny 3 oraz wykreslenia z projektu
planu drogi oznaczonej symbolem 9.KDD.

2. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej wykre-

Slenie z projektu planu zapisu dotyczacego hotelu
przy ul. Marusarzéwny 3 ,jako obiektu o charakterze
zabytkowym”.

1) Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami,
ochrone zabytkébw uwzglednia sie w planach
miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrone znaj-
dujacych sie na tym obszarze zabytkow. Poprzez
zabytek natomiast rozumie sie zgodnie zww.
ustawg, nieruchomos$é, jej cze$é lub tez zespoty
nieruchomosci ktoérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang
warto$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa.
Dziatka wymieniona w tresci uwagi w wykona-
nych przed opracowaniem projektu planu wy-
tycznych konserwatorskich wraz istniejgcym na
niej budynkiem oraz zabudowg na dziatkach sa-
siednich zaliczona zostata do ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu na-
sycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objecia strefg ochrony konserwa-
torskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowa-
nych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych
zespotow i obiektow zabytkowych a takze ich
ekspozycji w krajobrazie. Przyjeta natomiast
w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1
- “Krzeptowki”, w ktérym w planie wyznaczono
strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
rowniez wnioskowane dziatki, winna zmierza¢ m.
in. do:

a) utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ogranicze-
niem funkcji zagrodowe;j

b) ochrony historycznej struktury przestrzennej
wraz zistniejgcymi obiektami zabytkowymi
i innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz

ochrony istniejgcych zespotéw zieleni, w tym
zadrzewien; ochrony obiektéw obejmuje prze-
prowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow
oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych
i wyposazenia tych obiektow do wspolicze-
snych potrzeb,

c) korygowania, przy remontach modernizacyj-
nych, formy architektonicznej obiektéw trwa-
tych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa
ich detalu i kolorystyki,

d) eliminowania (prowadzac do odzyskiwania
wolnych terenow i obiektow);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach
w obrebie zespotéw istniejgcych - nowej za-
budowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzin-
nej oraz zabudowy zwigzanej z obstugg miesz-
kancéw i turystow, w tym obiektéw bazy noc-
legowej (zabudowy pensjonatowej), przy za-
chowaniu nastepujacych standardow:

- preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujacych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytow zabu-
dowy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie
horyzontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w oto-
czeniu zabudowy zudzialem zadrzewien
i zakrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem
obiektow o wysokich wartosciach kulturo-
wych, w celu wyeksponowania tych obiektéw.

2) W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz propo-
nowane w projekcie planu objecie omawianego
terenu strefg ochrony konserwatorskiej, jest
zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium,
a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie
bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym zdnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obsza-
rze gminy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego s wigzgce
dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust.
1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami stu-
dium.

3) Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Ma-
rusarzowny 3 do obiektéw o cechach zabytko-
wych nie skutkuje obowigzkowym wpisaniem go
do ewidencji zabytkow. Zgodnie z ustaleniami
planu mozliwa jest jego przebudowa, rozbudo-
wa, nadbudowa a takze rozbiorka.

§ 10. Uwaga nr 17

1. dotyczy usuniecia oczywistej omytki dotyczacej prze-

kwalifikowania budynku przy ul. Marusarzowny 3,
bedacego obiektem hotelowym na obiekt o cechach
zabytkowych oraz budynek jednorodzinny — 34.MN.
Zgodnie ze stanem faktycznym na dziatce znajduje
sie obiekt hotelowo- ustugowy, ktory w planie powi-
nien by¢ oznaczony symbolem Uh.

. Nie uwzgledniono uwagi w czeéci dotyczacej wykre-

Slenie z projektu planu zapisu dotyczgcego hotelu
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przy ul. Marusarzéwny 3 ,jako obiektu o charakterze 2) W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz propo-
zabytkowym”. nowane w projekcie planu objecie omawianego te-

1)Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy renu strefg ochrony konserwatorskiej, jest zgodne

o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami,
ochrone zabytkéw uwzglednia sie w planach miej-
scowych poprzez ustalenie strefy ochrony konser-
watorskiej, majgcej na celu ochrone znajdujgcych
sie na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek na-
tomiast rozumie sie zgodnie z ww. ustawg, nieru-
chomosé, jej czesé lub tez zespoty nieruchomosci
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢ historyczng, arty-
styczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w tresci
uwagi w wykonanych przed opracowaniem projek-
tu planu wytycznych konserwatorskich wraz istnie-
jacym na niej budynkiem oraz zabudowg na dziat-
kach sasiednich zaliczona zostata do ,terenéw za-
budowy mieszkaniowej iletniskowej o duzym
stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytko-
wych” wskazanych do objecia strefg ochrony kon-
serwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzy-
mania dotychczasowych funkcji terenéw zainwe-
stowanych, zapewnienia ochrony wartosci kultu-
rowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Przyjeta natomiast

w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 -

“Krzeptowki”, w ktérym w planie wyznaczono stre-

fe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez

wnioskowane dziatki, winna zmierza¢ m. in. do:

a) utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ogranicze-
niem funkcji zagrodowe;j

b) ochrony historycznej struktury przestrzennej
wraz zistniejgcymi obiektami zabytkowymi
i innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz
ochrony istniejgcych zespotéw zieleni, w tym
zadrzewien; ochrony obiektéw obejmuje prze-
prowadzanie remontow modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz
dostosowaniem standardow uzytkowych
i wyposazenia tych obiektow do wspétczesnych
potrzeb,

c) korygowania, przy remontach modernizacyj-
nych, formy architektonicznej obiektow trwa-
tych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa
ich detalu i kolorystyki,

d) eliminowania (prowadzac do odzyskiwania
wolnych terenow i obiektow);

e) wprowadzania - na wolnych dziatkach
w obrebie zespotow istniejgcych - nowej zabu-
dowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej
oraz zabudowy zwigzanej z obstugg mieszkan-
cow i turystéw, w tym obiektow bazy noclego-
wej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowa-
niu nastepujacych standardow:

- preferowania form architektury regionalnej,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

- stosowania niewielkich gabarytéw zabudo-
wy,

- ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie ho-
ryzontalnym,

f) odpowiedniego ksztattowania zieleni w otocze-
niu zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrze-
wien, ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiek-
tow o wysokich wartosciach  kulturowych,
w celu wyeksponowania tych obiektéw.

z ustaleniami obowigzujagcego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obo-
wigzujgcego na obszarze gminy studium uwarun-
kowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzen-
nego sg wigzace dla organéw gminy przy sporzg-
dzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie
zart. 20 wust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

3) Ponadto zaliczenie czesci budynku przy ulicy Ma-
rusarzowny 3 do obiektow o cechach zabytkowych
nie skutkuje obowigzkowym wpisaniem go do
ewidencji zabytkéw. Zgodnie z ustaleniami planu
mozliwa jest jego przebudowa, rozbudowa, nad-
budowa a takze rozbiorka.

§ 11. Uwaga nr 18

1. dotyczy sprzeciwu dla wiagczenia czesci dziatek o nr
390/1 391/4, 392/5, 393/1 obr.9 do terendéw rolnych
oznaczonych 1.RZ. Wnosi sie o wigczenie ww. czesci
dziatek do terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonych symbolem 27.MN.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Wymienione w tresci uwagi dziatki i ich czesci zali-
czone do terenow rolnych oznaczonych symbolem
1.RZ, potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie po-
toku Mtyniska i zgodnie z ustaleniami obowigzuja-
cego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego, znajdujg sie w strefie
terenéw otwartych, o wysokim rezimie ochrony —
TOw. W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obo-
wigzujgcego studium uwzglednié nalezy:

a) catkowite wykluczenie wykorzystywania tere-
now dla funkcji osadniczej, wtym rowniez
zwigzanej z dziatalnoscia rolniczg;

b) ochrone przyrodniczej struktury zieleni wyso-
kiej, $redniej i niskiej, ciekbw wodnych, tere-
now otwartych, w tym wszystkie tereny tej stre-
fy stanowigcych lub mogacych stanowié¢ sys-
tem weztéw i ciggéw (korytarzy) ekologicznych,
ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemow
majgcych istotny wptyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobéw,

c) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnie-
nia ochrony najbardziej wrazliwych elementow
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania te-
renu dla turystyki i wypoczynku.

2) W zwiagzku z powyzszym stwierdza sie, iz przezna-
czenie rolne kwestionowanego w tresci uwagi te-
renu oraz zamieszczony w projekcie planu zakaz
realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigza-
nych z produkcjg rolna, obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgtoszenie jest zgodny
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
wania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obo-
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wigzujgcego na obszarze gminy studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzen-
nego sg wigzace dla organéw gminy przy sporzg-
dzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie
zart. 20 wust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

3) Ponadto cze$¢ z wymienionych w tresci uwagi
dziatek znajduje sie w obszarach bezposredniego
zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie
zasiegu wezbrania powodziowego Q1% okreslo-
nego w sporzadzonym przez Dyrektora Regional-
nego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
»Studium okreslajgcym granice obszarow bezpo-
Sredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nie-
obwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do uj-
Scia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ.

Rozdziat 3
UWAGI ZtOZONE W TRAKCIE TRZECIEGO WYLOZENIA
PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

§ 1. Uwaga nr 1

1. dotyczy wigczenia dziatek o nr 617, 618 obr.9 do tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Uwaga nie podlega rozpatrzeniu gdyz obejmuje teren
ktéry nie podlegat powtérnemu wytozeniu do wgla-
du publicznego.

3. Ponadto wymienione w tresci uwagi dziatki zaliczone
do terenow rolnych oznaczonych symbolem 1.RZ,
potozone s3 w bezposrednim sasiedztwie potoku
Mtyniska izgodnie =z ustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, znajdujg sie w strefie terenéw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw.
W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowigzujgce-
go studium uwzgledni¢ nalezy:

1) catkowite wykluczenie wykorzystywania terenow
dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwigzanej
z dziatalnoscig rolnicza;

2) ochrone przyrodniczej struktury zieleni wysokiej,
sredniej i niskiej, ciekow wodnych, terenow
otwartych, w tym wszystkie tereny tej strefy sta-
nowigcych lub mogacych stanowié system we-
ztow i ciggow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla
zwierzat i roélin, atakze ekosystemow majgcych
istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody
i odtwarzanie jej zasobow,

3) dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia
ochrony najbardziej wrazliwych elementéw $ro-
dowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu
dla turystyki i wypoczynku.

4. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz przeznacze-
nie rolne kwestionowanego w tresci uwagi terenu
oraz zamieszczony w projekcie planu zakaz realizacji
obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produk-
cja rolna, obiektow tymczasowych i realizowanych na
zgtoszenie jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego
studium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), usta-

lenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego s3 wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po  stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

§ 2. Uwaga nr 2

1. dotyczy sprzeciwu dla poprowadzenia drogi oznaczo-

nej symbolem 2.KDL w rejonie dziatki 2/6 obr.9.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zakiada sie
modernizacje i uzupetnienie uktadu ulic wewnetrz-
nych w miescie, wtym przede wszystkim ulic
zbiorczych ilokalnych, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem budowy przedtuzenia ulicy Tetmajera do
ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy ukiadu ko-
munikacyjnego miasta, obecna sie¢ ulic przebiega
prawie wytacznie na kierunku pétnoc — potudnie.
Dlatego tez dla usprawnienia i dla poprawy funk-
cjonowania uktadu drogowego, konieczna jest re-
alizacja nowych odcinkéw drég na kierunku
wschéd — zachdd. W zwigzku z powyzszym stwier-
dza sig, iz proponowane w projekcie planu prze-
znaczenie terenéw dla kwestionowanej w tresci
uwagi ulicy klasy lokalnej, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia
obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, sg wigzgce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy
zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej, wynika
zarowno z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego, jak i istniejgcego zagospodarowania
terenéw oraz ustalonej w studium gtéwnej funkcji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptéwki” jakg jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

3) Burmistrz decydujgc o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajace
z ustawy o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
Wiadze Miasta majg réwniez petng $wiadomoscé
konsekwenc;ji finansowych, wynikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajgcych
z art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Artykut 36 ustawy mowi
m.in., iz - ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci  w dotychczasowy sposob lub zgodny
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z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie-
mozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac
od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywi-
stg szkode albo wykupienie nieruchomosci lub jej
czesci, a art. 37 moéwi m.in., iz - ,wykonanie obo-
wigzkdéw wynikajacych z art.36 powinno nastgpic¢
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,
aw przypadku opéznienia w wyptacie odszkodo-
wania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi
albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
przystugujg odsetki ustawowe”.

§ 3. Uwaga nr 4

1. dotyczy wilaczenia do terenéw zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej dziatek o nr 1, 617 i 618 obr. 9.

2. Uwaga nie podlega rozpatrzeniu gdyz obejmuje teren

ktéry nie podlegat powtéornemu wytozeniu do wgla-
du publicznego.

3. Ponadto wymienione w tresci uwagi dziatki zaliczone

do terenow rolnych oznaczonych symbolem 1.RZ,
potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie potoku
Mtyniska izgodnie zustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego, znajdujg sie w strefie terenow
otwartych, o wysokim rezimie ochrony - TOw.
W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowigzujace-
go studium uwzglednié¢ nalezy:

1) catkowite wykluczenie wykorzystywania terenow
dla funkcji osadniczej, wtym roéwniez zwigzanej
z dziatalnoscia rolniczg;

2)ochrone przyrodniczej struktury zieleni wysokiej,
$redniej i niskiej, ciekdbw wodnych, terenéw otwar-
tych, wtym wszystkie tereny tej strefy stanowia-
cych lub mogacych stanowi¢ system weziow
i ciggow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwie-
rzagt i roslin, a takze ekosystemdéw majacych istotny
wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie
jej zasobow,

3)dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia
ochrony najbardziej wrazliwych elementéw s$ro-
dowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla
turystyki i wypoczynku.

4. W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz przeznacze-

nie rolne kwestionowanego w tresci uwagi terenu
oraz zamieszczony w projekcie planu zakaz realizacji
obiektow budowlanych, w tym zwigzanych
z produkcja rolng, obiektow tymczasowych i realizo-
wanych na zgtoszenie jest zgodny =z ustaleniami
obowigzujgcego studium, a uwaga nie moze zostac
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgod-
nosci z ustaleniami studium.

§ 4. Uwaganrb

1. dotyczy przedtuzenia ulicy dojazdowej o symbolem

5.KDW o plac manewrowy na dziatce nr 605, obr. 9;

2. Uwaga nie podlega rozpatrzeniu gdyz obejmuje teren

ktory nie podlegat powtérnemu wytozeniu do wgladu
publicznego.

3. Ponadto nie jest mozliwa zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami  lokalizacja placu do zawracania
z wykorzystaniem jedynie dziatki o nr 609, obr.9.
Dziatka o nr 609, obr.9 ma szeroko$¢ od 4do
3 metréw w zwigzku z czym plac manewrowy, ktérym
konczytaby sie droga wewnetrzna oznaczona 5.KDW,
musiatby zajgé tereny sgsiednich dziatek na ktérych
zlokalizowane sg budynki mieszkalne.

§ 5. Uwaga nr 6

. dotyczy uwzglednienia na dziatce 679 obr. 9 szatasu

mieszkalnego o powierzchni ok.110 m2 oraz wyzna-
czenie placow manewrowych na istniejgcych $lepych
uliczkach tj ulicy Do Tadziakéw oraz Marusarzowny.

. Uwaga dotyczaca uwzglednienia na dziatce 679 obr.

9 szatasu mieszkalnego o powierzchni ok.110 m2 jest
bezzasadna poniewaz zgodnie z ustaleniami dla tere-
now 34.MN w obrebie, ktérych znajduje sie wymie-
niona w tre$ci uwagi dziatka, powierzchnia zabudo-
wy wynosi 50% powierzchni dziatki lub terenu inwe-
stycji. Powierzchni dziatki o nr 679, obr 9 znajdujgca
sie w terenach MN wynosi 821m2 a powierzchni ist-
niejgcej na dziatce zabudowy 142m2 co stanowi za-
ledwie 17,3%.

3. Uwaga dotyczaca wyznaczenie placow manewrowych

na istniejgcych slepych uliczkach tj ulicy Do Tadzia-
kow oraz Marusarzéwny jest bezzasadna poniewaz
ww. ulice stanowig niewyznaczone na rysunku planu
ciggi komunikacyjne przebiegajace w wiekszosci po
dziatkach stanowigcych prywatng wtasnosé¢. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu poprzez ciggi komunika-
cyjne nalezy rozumie¢ drogi wewnetrzne i dojazdy
oraz dostepnos$¢ do dziatki na zasadzie stuzebnosci
drogowej. W zwigzku z powyzszym realizacja ww.
ciggow jak réwniez ich modernizacja i przebudowa
odbywac¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami prawa w tym przepisami dotyczgcymi ochro-
ny pozarowej.

8 6. Uwaga nr 7

. dotyczy przywrdcenia rolnego statusu dziatek o nr

349, 348, 347 obr.9 z uwagi na ochrone waloréw kra-
jobrazowo — przyrodniczych polany Spadowiec.

2. Uwaga w czeséci dotyczacej catej dziatki o nr 349 obr.

9 oraz potudniowe] czesci dziatek 348, 347 obr.9,
obejmujacych pas o szerokosci ok. 105 metrow jest
bezzasadna - dziatki znajdujg sie poza obszarem ob-
jetym opracowaniem planu.

. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej prze-

znaczone zostaly péinocne fragmenty dziatek o nr
348, 347 obr.9 (pas o szerokosci ok.25 metrow), ktore
w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Zakopane znajdujg sie w obszarze OP1 - “Krzep-
towki”. W ww. obszarze OP1 w studium ustala sie
w studium nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
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1) utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowe;j,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istnieja-
cych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, zewentualnymi zmianami
funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardéw
uzytkowych iwyposazenia tych obiektéw do
wspolczesnych potrzeb,

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych,

formy architektonicznej obiektow trwatych dys-

harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu

i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wol-
nych terenow i obiektow):

5) wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrebie

zespotow istniejgcych - nowej zabudowy mieszka-

niowej, gtoéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancoéw i turystow,

w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pen-

sjonatowej), przy zachowaniu nastepujacych stan-

dardow:

a) preferowania form architektury regionalne;j,

nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

b) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy,

c) ksztattowania bryt budynkow w uktadzie hory-

zontalnym,

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu

zabudowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze

szczegblnym uwzglednieniem obiektow

o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wy-

eksponowania tych obiektéw,

wprowadzanie i utrzymywanie zieleni w otoczeniu

ciekdéw, z ewentualnymi pieszymi ciggami space-

rowymi,

3

-

6

-

7

-

4. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu przeznaczenie terenéw na wy-
mienionych we wniosku czesciach dziatek o nr 348,
347 obr.9, jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), usta-
lenia obowigzujagcego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzgdzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

§ 7. Uwaga nr 8

. dotyczy: ponownego rozpatrzenia uwag w czesciach
nieuwzglednionych z powodu btednie zlokalizowane-
go potozenia dziatek o nr 314/1/2 obr. 8 w studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Zakopane.

. Uwaga ztozona w trakcie pierwszego wytozenia pro-
jektu planu do wgladu publicznego i zarejestrowana
pod nr 16 dotyczyta wtgczenia dziatek o nr 314/1/2 ob-
r. 8 na ktérych zlokalizowany jest budynek mieszkalny

pracownikow FWP, przy ul. Kasprusie 58, do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co zgodne
jest z obecng jego funkcja. Budynek w projekcie pla-
nu wg autora uwagi zaliczony jest do obiektéw
o cechach zabytkowych, dla ktérych brak
w ustaleniach planu zasad przebudowy lub rozbudo-
wy. Roéwnocze$nie autor uwagi wnioskowat
o zwiekszenie dopuszczalnej kubatury budynkéw
pensjonatowych z 2500m3 do 3500 m3 oraz wysoko-
$ci budynkéw z uwagi na spadek terenu. Watpliwosci
interpretacyjne budzi réwniez jego zdaniem zapis do-
tyczacy otwar¢ dachowych - jakie otwarcia sg do-
puszczalne.

. Nie uwzgledniono ww. uwagi w czesci dotyczacej

zwiekszenia kubatury budynkéw pensjonatowych.
Jak wskazuje sie w tresci uwagi zlozonej w trakcie
trzeciego wylozenia projektu planu dziatki potozone
sg obszarze OS1 ,,Zamoyskiego — Koscieliska”, a nie
w obszarze OP1 ,Krzeptowki”. Dlatego tez, zgodnie
z ustaleniami studium dla strefy OS1, uwzgledniajac
uwage dziatki o nr 314/1/2 obr. 8 wiaczono do tere-
now zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczo-
nych symbolem 2.M/U, w ktérych dopuszcza sie roz-
budowe istniejgcych budynkéw oraz budowe nowych
przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 60% pow. terenu inwestycji. Kwestionowana
w tresci uwagi kubatura budynkéw pensjonatowych
dotyczy ustalen planu dla terenow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, ktére to tereny wyznaczono
w projekcie planu w obszarze OP1 ,Krzeptowki”.
W zwiazku z powyzszym uwaga w czesci dotyczacej
btednej interpretacji ustalen studium dla dziatek o nr
314/1/2 obr. 8 jest bezzasadna. Ponadto w ustaleniach
projektu planu dla terenéw 2.M/U nie ustala sie pro-
gowej kubatury dla lokalizowanych w ww. terenie
obiektow.

. Uwaga ztozona w trakcie pierwszego wytozenia pro-

jektu planu do wgladu publicznego i zarejestrowana
pod nr 21 dotyczyta wtgczenia dziatek o nr 314/1/2 ob-
r.8 do terenébw zabudowy wielomieszkaniowej
i ustugowej (obstuga turystyki) oraz wytgczenie ww.
dziatek ze strefy ochrony konserwatorskiej z uwagi na
brak gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto wnosi sie
o wyjasnienie powodow dla jakich ww. nierucho-
mos¢ znalazta sie na obszarze planu ,Strgzyska - Ma-
te Zywczanskie”, a nie , Srodmiescie —Zachdd”.

. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej wyla-

czenia ww. dziatek ze strefy ochrony konserwator-
skiej. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrone
zabytkow uwzglednia sie w planach miejscowych
poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majgcej na celu ochrone znajdujacych sie na tym ob-
szarze zabytkow. Poprzez zabytek natomiast rozumie
sig natomiast zgodnie z ww. ustawg, nieruchomosg,
jej czesé lub tez zespoty nieruchomosci ktorych za-
chowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang warto$¢ historyczng, artystyczng lub na-
ukowa. Dziatka wymieniona wtre$ci uwagi
w wykonanych przed opracowaniem projektu planu
wytycznych konserwatorskich wraz istniejgcym na
niej budynkiem oraz zabudowa na dziatkach sasied-
nich zaliczona zostata do ,terenéw zabudowy miesz-
kaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do
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objecia strefg ochro-ny konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych
funkcji terendw zainwestowanych, zapewnienia
ochrony wartosci kulturowych zespotow i obiektow
zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie.

6. Ustalenia studium w zakresie ochrony walorow kultu-
rowych i krajobrazowych sg takie same dla obszaru
OP1 - “Krzeptowki” oraz obszaru 0S1 ,,Zamoyskiego
— Koscieliska”. W obu ww. obszarach zgodnie
z ustalong w studium politykg przestrzenng kierunki
dziatan winny zmierza¢ do;

1) ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrony istniejg-
cych zespotow zieleni, w tym zadrzewien; ochrony
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontow
modernizacyjnych, zewentualnymi  zmianami
funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardéw
uzytkowych iwyposazenia tych obiektow do
wspotczesnych potrzeb,

2) korygowania, przy remontach modernizacyjnych,
formy architektonicznej obiektéw trwatych dys-
harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu
i kolorystyki,

3) eliminowania (prowadzgce do odzyskiwania wol-
nych terenow i obiektow):

4) wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrebie

zespotow istniejgcych - nowej zabudowy mieszka-

niowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancow i turystow,

w tym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pen-

sjonatowej), przy zachowaniu nastepujgcych stan-

dardéw:

a) preferowania form architektury regionalne;j,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

b) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie hory-
zontalnym,

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu za-

budowy z udziatem zadrzewien i zakrzewien, ze

szczegblnym uwzglednieniem obiektow

o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wy-

eksponowania tych obiektow,

5

-

7. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz uwaga jest
bezzasadna a proponowane w projekcie planu obje-
cie omawianego terenu strefg ochrony konserwator-
skiej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego stu-
dium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgod-
nie bowiem zart. 9Qust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), usta-
lenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzgdzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

§ 8. Uwaga nr 10
1. dotyczy:

1) sprzeciwu dla przedtuzenia ulicy Wtadystawa Tet-
majera do ulicy Kasprusie;

2) sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Mate Zywczanskie.
Whioskuje sie o zakwalifikowania ww. ulicy do
drég wewnetrznych;

3) likwidacji schodkoéw przy tgczeniu sig ulicy Tetma-
jera iMatego Zywczanskiego; Ponadto autorzy
uwagi kwestionujg brak wytozenie do wgladu pu-
blicznego rozstrzygniecia burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwag.

2. Uwagi dotyczgcej sprzeciwu dla przedtuzenia ulicy
Witadystawa Tetmajera do ulicy Kasprusie nie
uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zaktada sie
modernizacje iuzupetnienie uktadu ulic we-
wnetrznych w miescie, wtym przede wszystkim
ulic zbiorczych ilokalnych, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem budowy przedtuzenia ulicy Tet-
majera do ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy
uktadu komunikacyjnego miasta, obecna sie¢ ulic
przebiega prawie wytacznie na kierunku pétnoc —
potudnie. Dlatego tez dla usprawnienia i dla po-
prawy funkcjonowania uktadu drogowego, ko-
nieczna jest realizacja nowych odcinkéw drég na
kierunku wschod —  zachéd. W zwiazku
z powyzszym stwierdza sie, iz proponowane
w projekcie planu przeznaczenie terenéw dla kwe-
stionowanej w tresci uwagi ulicy klasy lokalnej,
jest zgodne =z ustaleniami obowigzujgcego stu-
dium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujgcego na
obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art.
20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej, wynika
zarébwno z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego, jak i istniejgcego zagospodarowania
terenow oraz ustalonej w studium gtéwnej funkcji
obszaru OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptowki” jaka jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

3) Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajgce
z ustawy o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
Witadze Miasta majg rowniez petng swiadomosé
konsekwenc;ji finansowych, wyhnikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajacych
z art. 36 i37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36
ustawy méwi m.in., iz - ,jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposbéb lub zgodny z dotychczasowym przezna-
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czeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograni-
czone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieru-
chomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienie
nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 méwi m.in.,
iz - ,wykonanie obowigzkow wynikajacych z art.36
powinno nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku, aw przypadku opo6znienia
w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieru-
chomosci wtascicielowi albo uzytkownikowi wie-
czystemu nieruchomosci przystuguja odsetki
ustawowe”.

3. Uwagi dotyczacej zakwalifikowania ulicy Mate Zyw-

czanskie do drég wewnetrznych nie uwzgledniono,
gdyz ww. ulica jest zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami prawa zaliczona jest do miejskich drég pu-
blicznych.

4. Uwaga w czesci dotyczacej likwidacji schodkow przy

taczeniu sie ulicy Tetmajera i Matego Zywczanskiego
jest bezzasadna. W projekcie planu przeznacza sie te-
ren dla lokalizacji komunikacji — droga publiczna kla-
sy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
i jej elementow realizowanych na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych, takich jak: jezdnia
o szerokosci, chodniki, obiekty budowlane
i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu. Wymie-
nione w tresci uwagi schody sg fragmentem ciggu
pieszego, a wiec fragmentem terenu komunikacji.
W projekcie planu teren ten tez przeznaczony jest
pod komunikacje, nie ma réwniez mowy
o obowigzku likwidacji ww. schodow stanowigcych
fragment ciggu pieszego. Na etapie planu miejsco-
wego nie mozna roéwniez jednoznacznie stwierdzi¢, iz
ww. schody w zwiazku z realizacjg drogi, ktéra bedzie
rowniez w liniach rozgraniczajacych zawieraé¢ chod-
niki ulegng likwidacji, czy tez pozostang. Kwestie te
rozstrzygniete moga by¢ dopiero na etapie projektu
techniczny drogi.

. Uwagi dotyczace kwestii proceduralnych, tj. braku
wytozenia do wgladu publicznego rozstrzygniecia
burmistrza w sprawie rozpatrzenia uwag uznaé nale-
zy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za
bezprzedmiotowe, poniewaz nie dotyczg one ustalen
projektu planu.

8 9. Uwaga nr 10

dotyczy sprzeciwu wiascicieli dziatek potozonych
w terenie drogi i bezposrednim jej sasiedztwie dla
przedtuzenia ulicy Wtadystawa Tetmajera do ulicy
Kasprusie — droga oznaczona symbolem 2.KDL.

2. Uwagi nie uwzgledniono.

1) Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami roz-
woju systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej na analizowanym obszarze zaklada sie
modernizacje i uzupetnienie uktadu ulic we-
wnetrznych w miescie, wtym przede wszystkim
ulic zbiorczych ilokalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy przedtuzenia ulicy Tet-
majera do ulicy Strazyskiej. Jak wynika z analizy
uktadu komunikacyjnego miasta, obecna sie¢ ulic
przebiega prawie wytacznie na kierunku pétnoc —
potudnie. Dlatego tez dla usprawnienia i dla po-

prawy funkcjonowania uktadu drogowego, ko-
nieczna jest realizacja nowych odcinkéw drég na
kierunku  wschéd -  zachoéd. W zwigzku
z powyzszym stwierdza sie, iz proponowane
w projekcie planu przeznaczenie terendéw dla kwe-
stionowanej w tresci uwagi ulicy klasy lokalnej,
jest zgodne zustaleniami obowigzujgcego stu-
dium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem zart. 9Qust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
zdnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obo-wigzujgcego na
obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art.
20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

2) Wyznaczona w planie droga klasy lokalnej, wynika
zaréwno z obowigzkowego zakresu ustalen planu
miejscowego, jak i istniejacego zagospodarowania
terenow oraz ustalonej w studium gtéwnej funkcji
obszaru 0S1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz
OP1 - “Krzeptéwki” jakg jest - utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclego-
wej turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugo-
wych.

3) Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie kwe-
stionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajace
z ustawy o samorzadzie gminnym zadania wiasne
gminy stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty do ktérych nalezg m. in. drogi gminne.
Witadze Miasta majg réwniez petng swiadomosé
konsekwenc;ji finansowych, wynikajgcych
z uchwalenia planu tj. obowigzkéw wynikajgcych
z art. 36 i37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut 36
ustawy mowi m.in.,, iz - ,jezeli w zwigzku
zuchwaleniem planu miejscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposbéb lub zgodny z dotychczasowym przezna-
czeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograni-
czone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieru-
chomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienie
nieruchomosci lub jej czesci, a art. 37 mowi m.in.,
iz - ,wykonanie obowigzkéw wynikajacych z art.36
powinno nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku, aw przypadku opbdznienia
w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieru-
chomosci wtascicielowi albo uzytkownikowi wie-
czystemu nieruchomosci przystugujg odsetki
ustawowe”.

§ 10. Uwaga nr 11

1. dotyczy:

1) dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem
15.MN obejmujgcym m.in. dziatki o nr 120/1 i 121/1
obr. 9 zabudowy wielorodzinnej;

2) zwiekszenie dopuszczalnej kubatury budynkéw
pensjonatowych, wczasowych i realizujgcych ustu-
gi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystow
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
z 3000 m3 do co najmniej do 5 000m3;
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3) zmiany wysokosci usytuowania okapu z5 na
10 metrow;

4) dopuszczenia realizacji wigcej niz jednej kondy-
gnacji nadziemnej, nie pozostajgcej w dachu bu-
dynku;

5) dopuszczenia realizacji budynkow o kacie nachyle-
nia gtéwnych potaci dachowych co najmniej od
30 do 54 stopni.

2. Uwag nie uwzgledniono.

3. Wymienione w tresci uwagi dziatki o nr 120/1 i 121/1

obr. 9, ktére w projekcie planu przeznaczono dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obowigzu-
jacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zakopane znajdujg
sie w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”. W ww. obszarze
OP1 w studium ustala sie w studium nastepujgce kie-
runki zagospodarowania przestrzennego:

1) utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowej,
ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz
z istniejgcymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejg-
cych zespotow zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw
modernizacyjnych, zewentualnymi  zmianami
funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardéw
uzytkowych iwyposazenia tych obiektow do
wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych,
formy architektonicznej obiektéw trwatych dys-
harmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu
i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wol-
nych terenéw i obiektow):

5) wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrebie
zespolow istniejgcych - nowej zabudowy mieszka-
niowej, gtoéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy
zwigzanej zobstugg mieszkancow i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pen-
sjonatowej), przy zachowaniu nastepujgcych stan-
dardéw:

a)preferowania form architektury regionalne;j,
nawigzujgcych do tradycji Podtatrza,

b)stosowania niewielkich gabarytow zabudowy,

c) ksztattowania bryt budynkow w uktadzie hory-
zontalnym,

6) odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu za-
budowy zudziatem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wyso-
kich wartosciach kulturowych, w celu wyekspo-
nowania tych obiektow,

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni w otoczeniu
ciekow, z ewentualnymi pieszymi ciggami space-
rowymi,

4. W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowa-

ne w projekcie planu przeznaczenie terenéw na wy-
mienionych we wniosku dziatkach o nr 120/1 i 1211
obr. 9, jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zmianami), usta-
lenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego sg wigzace dla organéw gminy przy spo-
rzagdzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgod-
nie zart. 20 ust. 1w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej o bardzo
duzej kubaturze i architekturze obcej tradycjom bu-
dowlanym regionu, w bliskim sgsiedztwie obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow sprzeczne jest nie
tylko zustaleniami obowigzujgcego studium ale
rowniez z przepisami ustawy o planowani ui zago-
spodarowaniu przestrzennym, ktéra w art. 15.ust.
2 moéwi, iz w planie miejscowym okresla sie obo-
wigzkowo zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady ochrony krajobrazu kulturo-
wego.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko

¢ Informacja o warunkach rozpowszechniania i prenumeraty Dziennika Urzedowego:
Dziennik rozpowszechniany jest w drodze prenumeraty petnej lub ograniczone;j.
Reklamacje z powodu nieotrzymania poszczegolnych numeréw w prenumeracie petnej nalezy zgtaszac telefonicznie na nr: (061) 835 35 36
do ESUS Agencja Reklamowo-Wydawnicza Tomasz Przybylak, 61-815 Poznan, ul. Ratajczaka 26/8 do 5 dni po otrzymaniu nastepnego kolejnego
numeru, zgtoszenie po tym terminie nie bedzie uwzglednione.

¢ Informacja o czasie i miejscu, w ktérym wytozone sa do powszechnego wgladu zbiory Dziennika Urzedowego wraz ze skorowidzami:
Wydziat Nadzoru Prawnego i Kontroli Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie, 31-156 Krakow, ul. Basztowa 22, p. 220,
w czasie pracy Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego.

Wydawca: Wojewoda Matopolski
Redakcja: Wydziat Nadzoru Prawnego i Kontroli Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie, 31-156 Krakéw, ul. Basztowa 22, p. 220,
tel. (012) 392-12-20 e-mail: mcac@malopolska.uw.gov.pl
Redakcja udziela wszelkich informacji dotyczacych aktow prawnych ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
Sktad Wydziat Nadzoru Prawnego i Kontroli Matopolskiego Urzedu Wojewo6dzkiego w Krakowie
Druk i rozpowszechnianie: ESUS Agencja Reklamowo-Wydawnicza Tomasz Przybylak, 61-815 Poznan, ul. Ratajczaka 26/8, tel. (061) 835 35 36

Ttoczono z polecenia Wojewody Matopolskiego w ESUS Agencja Reklamowo-Wydawnicza Tomasz Przybylak, 61-815 Poznan, ul. Ratajczaka 26/8,
tel. (061) 835 35 36

ISSN 1507-1561

Cena 30,24 zt (w tym 8% VAT)



