DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 3 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewod:
Poz. 737
UCHWALA NR 1X/39/2011
RADY GMINY KAMIEN

z dnia 14 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien
w miejscowosci Kamien

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 i art. 40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20, ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz.717, z p6zn.zm.),
uchwalty Nr XXIV/124/2009 Rady Gminy Kamien z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien Rada Gminy
Kamien uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamien ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien uchwalonego
uchwata XVIII/82/2004 Rady Gminy Kamien, z dnia 24 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego
Nr 194, poz. 2620 z dnia 8 listopada 2004r.) w miejscowos$ci Kamien w granicach zgodnych z rysunkiem
zmiany planu.

3. Zmiana planu sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1) ustalen bedacych trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunku zmiany planu w skali 1:1000, bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly w zakresie
wynikajacym z ustalen zmiany planu;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Kamien o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowia
zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty; rozstrzygniecia Rady Gminy Kamien o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowig zalgcznik nr 3.

§ 2. Zmiana planu okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania (§6);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§8);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§9);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§10);
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy (§14);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (§11);

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (§12);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (§14);

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej (§13);

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (§15);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27. 03. 2003r. (§16).

§ 3. Ustaleniami zmiany planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego uchwala (granica zmiany planu);
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw okreslone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. 1. Umieszczone na rysunku planu elementy graficzne nie wymienione w §3 majg charakter
informacyjny 1 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.l tj. symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek zmiany planu petnig funkcje informacyjne lub
orientacyjne.

§ 5. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamien uchwalonego uchwatg XVIII/82/2004 Rady Gminy Kamien, z dnia 24 sierpnia 2004r.
i ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 194, poz.2620 8 listopada 2004r.;

2) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy sluzace rozwigzaniu styku przestrzeni
otwartej 1 zamknigtej oraz wyposazenie terendw otwartych majace na celu nadanie jej cech indywidualnych
np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawa — tawki, stoliki, hustawki itd., oswietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp. obiekty malej architektury;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowg wyrazona wzorem [ = P,/ T, gdzie
P, — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzong po zewngtrznym obrysie
budynkoéw, przy czym powierzchni¢ poddasza nalezy liczy¢ jako 100% dla pomieszczen o wysokosci min.
2,20 m, 50% dla wysokosci od 1,40m do 2,20m. Czg¢sci pomieszczen o wysokosci ponizej 1,40m nie wlicza
si¢ do powierzchni. T— oznacza powierzchni¢ terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
i przeznaczonego pod zabudowe;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwickszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego. Wyrazenie <modernizacja> miesci si¢ w zakresie pojeciowym <remontu>, <przebudowy>
lub <rozbudowy>;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra plan zakazuje
sytuowania zabudowy; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy jedynie przez takie elementy budynku
jak: okapy, gzymsy, balkony i wykusze;

7) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt posiadajacy pojemno$¢ mierzong w metrach
sze$ciennych. Nie stanowia obiektow kubaturowych budowle iurzadzenia nie obudowane $cianami.
Z zakazu lokalizacji obiektow kubaturowych wylgczone sg budowle i urzadzenia niezbedne dla lokalizacji
inwestycji celu publicznego (w tym inwestycje z zakresu tacznos$ci publiczne;j);

8) polaciach gléwnych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu przekrywajace t¢ cze$¢ budynku, ktora jest
jego czescig zasadnicza, nadajacg mu gtowny wyraz i charakter architektoniczny — jako bryty. Nie zalicza
si¢ do potaci gléwnych przekry¢ drobniejszych elementéw bryly budynku jak przejsé, gankow, lukarn,
naczotkow, dominant, wykuszy itp.;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace (zajmujace powyzej 50%
powierzchni) przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi;

11)  przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie, nascienne lub usytuowane prostopadle do Sciany no$niki
reklamowe, informujace o firmie lub/i rodzaju ustugi znajdujacej si¢ w danym miejscu, zlokalizowane
w rejonie wejscia do obiektu, w ktorym dana ustuga jest zlokalizowana;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonej w planie
funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania;

14) terenach uslug — nalezy przez to rozumiec tereny lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci, lecz nie wytwarzajace bezposrednio dobr materialnych. Do terenow ustug zalicza si¢
takze tereny rzemioslta, stanowigcego bardziej czynnik obstugi ludnosci anizeli produkcji (tzw. ustugi dla
ludnosci);

15) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ emisje substancji, czy energii, takich jak: hatas, wibracje, pole
elektromagnetyczne, przekraczajacych wartosci okreslone w przepisach odrgbnych;

16) ustlugach nieucigzliwych dla otoczenia, rzemiosle nieuciazliwym — nalezy przez to rozumiec
inwestycje, dla ktorych okreslenie braku, badz ograniczenia do granic dziatki ucigzliwosci dla otoczenia
nastepuje kazdorazowo indywidualnie. Dla inwestycji wymienionych w rozporzadzeniu wlasciwego
ministra w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla $rodowiska ma to miejsce w wyniku
sporzadzenia raportu, ktory stwierdza istnienie, brak, ew. wielko$¢ obszaru oddziatywania oraz inwestycje,
ktorych ucigzliwos¢ moze polegaé na np. nasilonym ruchu pojazdow samochodowych dostawczych
i ciezarowych (niepozadanym z punktu widzenia mieszkancow okolicy), nocnych godzinach pracy lub np.
duzymi powierzchniami otwartych sktadowisk materiatow;

17) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz sytuowania obiektoéw budowlanych, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE — DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

§ 6. 1. Zmiana planu ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi. Na obszarze
objetym zmiang planu wyroéznia sie:

1) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) 7L - tereny zieleni takowe;;

3) U - tereny ustug;

4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) KDL/G - tereny drog publicznych: drogi lokalne / gminne;
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7) KDD/G - tereny drog publicznych: drogi dojazdowe / gminne;
8) KDX - tereny ciagdw pieszo — jezdnych;
9) KDS - tereny obstugi komunikacji samochodowej (mijanki).

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w §6 ust 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie uzupetiajgce oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do lokalnej tradycji;

2) formy architektoniczne budynkow nalezy ksztaltowa¢ w sposdéb harmonijny, z dbatoscia o wyraz
przestrzenny cato$ci obiektu oraz w nawigzaniu do warto§ciowych obiektéw otoczenia;

3) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i detalach urbanistycznych.

§ 8. 1. Teren zmiany planu znajduje si¢ w obszarze objetym programem ksztattowania ,,zielonych
pierscieni” (Green Belt) wokot miasta Chelm tzn. w strefie czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.

2. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 407 ,,Chetm — Zamo$¢”. Na terenie opracowania obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, wylewisk; stacji dystrybucji paliw pltynnych nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu lub do wdd powierzchniowych;
3) zakaz lokalizowania nowych ferm z bez$cidtkowa hodowlg zwierzat;

4) zakaz lokalizowania magazynoéw substancji toksycznych, duzych magazynéw paliw plynnych o zasiggu
regionalnym;

5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod podziemnych;
6) nakaz objecia kanalizacjg Sciekowa wszystkich zwodociggowanych wsi;

7) nakaz ustanowienia i wlasciwego zagospodarowania stref ochronnych wokot wszystkich uje¢ wod
podziemnych na terenie zbiornika;

8) nakaz likwidacji istniejacych zrodel zagrozen wod podziemnych;

9) nakaz objecia ferm hodowlanych obowigzkiem uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej wraz
z nakazem wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy. Dopuszczalne jest nawozenie gnojowica,
ale wykonywane zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodno — prawne;

10) nakaz statego podnoszenia jakosci wod powierzchniowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji uciazliwych dla srodowiska (nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publicznej).

4. Eksploatacja urzadzen i obiektéw nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Nakazuje si¢ ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zwigkszenie naturalnej retencyjnosci terendw;
2) likwidacjg ognisk zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych (dzikich wysypisk);

3) objgcie obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow
sanitarnych;

4) sktadowanie odpadow statych w pojemnikach usytuowanych na utwardzonych placach, przystosowanych
do gromadzenia odpadow przy zastosowaniu zbiorki selektywnej;
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5) ustala si¢ zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadow i nieczystosci
(poza miejscami selektywnej zbidrki odpadow, okre§lonymi w pkt 4);

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.
6. Nakazuje si¢ ochrong powietrza poprzez:

1) zaopatrzenie obszarow zabudowy w energi¢ cieplna poprzez wykorzystanie scentralizowanego systemu
cieptowniczego lub ze zrédta indywidualnego, preferujac paliwa niskoemisyjne;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych — zalecane sg gatunki odporne na emisje
spalin samochodowych oraz gatunki o najwickszych zdolno$ciach ttumienia hatasu takie jak: klon, jawor,
grab pospolity, lipa drobnolistna i buk pospolity.

7. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla zabudowy istniejacej izapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
zgodnych z przepisami Prawa ochrony §rodowiska, dla poszczegolnych terenow:

1) MN : jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa;
2) U, MNU : jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;
3) ZX., WS — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

8. Nakazuje si¢ ksztaltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny isprowadzaé¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
warto$ciowych (mtodych, chorych, uszkodzonych itp.).

9. Ustala si¢ nakaz dostosowania usytuowania detali urbanistycznych do wymagan ochrony pojedynczych
egzemplarzy oraz skupisk drzew.

10. Ustala si¢ zakaz utwardzania iinnego rodzaju ograniczania przepuszczalno$ci gleb, a takze
prowadzenia robdt ziemnych nie zwigzanych z pielegnacja w promieniu co najmniej 1,0m od pni
pojedynczych drzew i ich skupisk (z wylaczeniem drzew usytuowanych wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych).

§ 9. 1. Ochrong archeologiczng obejmuje si¢ nastepujace stanowiska (AZP 81-91):
1) Kamien (nr 34) — $lad osadnictwa;
2) Kamien (nr 35) — $lad osadnictwa.

2. Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej dla zabytkow archeologicznych - stanowisk wymienionych
w ust.1, w granicach ich zasiggu okreslonego graficznie na rysunku zmiany planu.

3. W obrebie stref ochrony archeologicznej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwania surowcOw mineralnych) oraz zmian
w uzytkowaniu gruntu, wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — przed
zgloszeniem lub uzyskaniem pozwolenia na budowe — w celu uzyskania wytycznych konserwatorskich dla
przedmiotowych inwestycji.

4. W obrebie stref ochrony archeologicznej prace ziemne towarzyszace uzgodnionym (jak w ust.3)
inwestycjom, muszg by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia
Lubelskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych.

5.W wypadku odkrycia zabytkow archeologicznych wewnatrz, atakze poza strefami ochrony
archeologicznej obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢  nastgpujace  wymagania  wynikajace  z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych KDL/G, KDD/G, KDX, KDS :

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) nakazuje si¢ o§wietlenie terendw przestrzeni publicznych;
3) zakazuje si¢ ograniczania dostgpu do przestrzeni publicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, nie zwigzanych z obstuga drog;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
6) nakazuje si¢ o$wietlenie terendw przestrzeni publicznych;
7) oswietlenie nalezy zaprojektowaé w ujednoliconym stylu;

8) realizacja jednorodnych w formie nawierzchni, z wyréznieniem rysunku nawierzchni przeznaczonych do
ruchu pieszego;

9) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajagcym osobom niepetnosprawnym,
w tym niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

10) przy przejéciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace; oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

§ 11. Na terenie obj¢tym opracowaniem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz tereny gornicze.

§ 12. 1. Nowowydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez
dostep do drogi publiczne;.

2. Nowowydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ze wzgledu na zréznicowanie wymaganej minimalnej powierzchni w zalezno$ci od funkcji i potozenia
dziatek w terenie — parametry te okreslono dla kazdego terenu odrebnie (Rozdziat 3. Ustalenia realizacyjne dla
poszczegdlnych terenow).

4. Dopuszcza si¢ korygujace podziaty dziatek.
5. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60°+ 90° .

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang planu zapewniona jest poprzez drogi publiczne
kategorii KDL — drogi lokalne, KDD — drogi dojazdowe, KDX — ciggi pieszo—jezdne, oraz drogi polozone
poza obszarem opracowania (zgodnie z rysunkiem zmiany planu).

2. Dla drég zmiana planu ustala nastepujace parametry:
1) 1IKDL/G - droga lokalna / gminna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12m;
2) 1IKDD/G — droga dojazdowa / gminna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: min. 12m;

b) ustala si¢ realizacj¢ drogi oznaczonej symbolem 1KDD/G po wykonaniu niezbednej przebudowy
istniejacej linii SN 15 KV, umozliwiajacej usunigcie kolizji projektowanej drogi z istniejagcymi stupami
linii SN (o0znaczonymi na rysunku planu symbolami S1 i S2).

3) 2KDD/G, 3KDD/G - drogi dojazdowe / gminne, szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem zmiany planu: min. 10m;

4) 1IKDX — ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
min. 8m;

5) 1KDS i2KDS - tereny obstugi komunikacji samochodowej (mijanki) — zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenéw w iloSci
odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) budownictwo mieszkaniowe — 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi - 1 miejsce na 25m? pow. ustug + 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych.

4. Realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi lub na innych terenach w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu.

5. Nowe sieci drogowe nalezy realizowac etapowo — w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb (gtownie
w dopasowaniu do kolejnosci realizacji zabudowy).

6. Zaopatrzenie w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsystemu wodociggowego zasilanego z istniejacego ujgcia wod
podziemnych;

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej istniejagcych wodociggow;

3) utrzymuje si¢ istniejace sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci,
z podigczeniem do gtownego wodociagu;

4) studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowac;

5) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
w pasach drogowych lub na innych terenach publicznie dostgpnych w sposob nie kolidujgcy z ustaleniami
planu;

6) maksymalna odlegto$¢ hydrantu od obiektu uslugowego nie moze przekracza¢ 70m.
7. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow sanitarnych :

1) ustala sie¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
8. Elektroenergetyka :

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji, przy zachowaniu wymaganych normami PN-E-05100-1, PN-76/E-05125 odlegltosci od
planowanej zabudowy;

2) pod istniejacymi liniami napowietrznymi $redniego napigcia w pasie o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi
linii) zakazuje si¢ nasadzania zieleni wysokiej i Sredniej. W pozostawionym pasie dopuszcza si¢ mozliwosé
utrzymywania zieleni niskiej oraz drzew nie przekraczajacych 2 m wysokosci, a wokot stupow nalezy
pozostawi¢ powierzchni¢ bez nasadzen w odleglosci co najmniej 4 m od stupa;

3) dopuszcza si¢ realizacje nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych na terenie, na ktorym
wystapily zwickszone potrzeby — na etapie projektu budowlanego;

4) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci elektroenergetycznych na etapie projektu budowlanego;

5) przewiduje sie realizacje napowietrznej i kablowej sieci §redniego napiecia zasilajacej planowane stacje
transformatorowe;

6) przewiduje si¢ realizacje napowietrznej ikablowej sieci niskiego napigcia, zasilajacej projektowang
zabudowg;

7) o$wietlenie uliczne oraz terenow zieleni urzadzonej z sieci zasilanej z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;

8) istniejace sieci elektroenergetyczne przeznacza si¢ do zachowania idalszej eksploatacji z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy wedtug potrzeb zarzadcy sieci;

9) dopuszcza si¢ etapowe skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

10) do czasu przebudowy lub skablowania istniejacych linii napowietrznych SN ustala si¢ strefe wolng od
zabudowy o szerokosci 15,0m (po 7,5m od osi linii);

11) ustala si¢ realizacje drogi oznaczonej symbolem 1KDD/G po wykonaniu niezbg¢dnej przebudowy
istniejacej linii SN 15 KV, umozliwiajacej usunie¢cie kolizji projektowanej drogi z istniejgcymi stupami linii
SN (oznaczonymi na rysunku planu symbolami S1 i S2).

9. Telekomunikacja:

1) w obszarze zmiany planu umozliwia si¢ lokalizacj¢ niezbednej do $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych
infrastruktury technicznej, ktora moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu
dostepowego oraz sieci przewodowe z elementami sktadowymi jak: szafki dostgpowe wolnostojace itp.;
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2) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy istniejgcej infrastrukturze teletechnicznej nalezy
zachowac co najmniej 0,7m glebokos$ci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni
istniejacej sieci teletechnicznej;

3) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci.

10. Zaopatrzenie w cieplo: Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta preferujac paliwa
niskoemisyjne (gaz, olej opatowy, biomasa). Dopuszcza si¢ realizacje grupowych isystemowych sieci
cieptowniczych.

11. Gospodarka odpadami:
1) przewiduje si¢ selektywna zbiorke odpadow komunalnych;

2) potrzeby terenowe dla selektywnego gromadzenia odpadéw nalezy przewidzie¢ w projektach
realizacyjnych;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Kamien,
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy Kamien oraz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

12. Inne ustalenia: Dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy infrastruktury technicznej poza pasem drogowym,
w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych — staw (istniejacy);
2) zbiornik retencyjny objety zakazem hodowli i potowu ryb, w tym wedkowania;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do terenu stawu poprzez pas techniczny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych - r6w melioracyjny (istniejacy);
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym tymczasowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbednych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do rowu melioracyjnego poprzez pas techniczny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ dzialanie rowu melioracyjnego poprzez stosowanie poglgbionego korytowania oraz poprawe
przepustowosci wod poprzez systematyczne koszenie trawy na skarpach;

6) ustala si¢ obowiazek statej kontroli droznosci systemu;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zk. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: teren zieleni lgkowej (istniejace);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow i zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, w tym obiektow tymczasowych;
4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.

4. Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: tereny ushug :

a) zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan, z wyjatkiem mieszkania dla wlasciciela lub osoby zarzadzajacej
nieruchomoscia,

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji produkcyjnych i magazynowo — sktadowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug administracji, zdrowia, handlu, gastronomii, rzemiosta oraz innych,
shuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? ,

e) ustala sig, ze ucigzliwos¢ wszelkich obiektéw musi zamykac¢ sie w granicy wiasnej dziatki (nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenow w ilosci minimum:
- 1 miejsce parkingowe na 25m? powierzchni ustug,
- 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

b) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do lokalnej tradycji oraz w harmonii z istniejagcym
otoczeniem,

¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych,

b) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam iszyldow na powierzchni elewacji powyzej pierwszej
kondygnacji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych tablic i stupéw reklamowych w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu komunikacyjnego (kotowego i pieszego) ipod warunkiem, ze nie beda
przestaniaty otworéw okiennych,

d) nakazuje si¢ zachowanie dbato$ci o utrzymanie form regionalnych, w tym: charakterystycznych
podziatdéw, proporcji, gabarytow oraz uktadéw kompozycyjnych,

e) nakazuje si¢ zachowanie dbatosci o utrzymanie charakterystycznego dla regionu detalu
architektonicznego, w tym: zwienczenia otwordw okiennych idrzwiowych, ozdobne wykonczenia
naroznikow itp.;

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany planu:
- min. 5 m od linii rozgraniczajacej terenu KDZ/P (poza granicg opracowania) dla terenéw 1U, 2U,
- min. 5,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD/G dla terenu 2U,
- min. 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD/G dla terenéw 1U, 2U,
- min. 9 m od linii rozgraniczajacej terenu KDZ/P (poza granicg opracowania) dla terenu 3U,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:1000m?
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie:0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych,
f) wysoko$¢ obiektow garazowo — gospodarczych do jednej kondygnacji nadziemne;,

g) dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 60% do 100%,
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h) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych,

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy;

5) realizacja zabudowy zawierajgcej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
sredniego napi¢cia bgdzie mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug handlu, gastronomii, rzemiosta oraz innych, stuzacych zaspokajaniu
potrzeb ludnosci z wykluczeniem obiektow handlowych wielkopowierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi, o powierzchni do 50%
pow. catkowitej budynku,

d) zakazuje si¢ lokalizacji uslug uciazliwoscig wykraczajacych poza obszar nieruchomosci (nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j),

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu,

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemyslowych i przemystowo - sktadowych (bazy, sktady, magazyny,
szroty);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenow w ilosci minimum:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce parkingowe na 25m? powierzchni ustug,
- 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

b) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do lokalnej tradycji oraz w harmonii z istniejacym
otoczeniem,

¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych,

b) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam iszyldow na powierzchni elewacji powyzej pierwszej
kondygnacji,

¢) wprowadza si¢ zakaz przestaniania otworéw okiennych reklamami i szyldami,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg wolnostojacych tablic i stupéw reklamowych w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu komunikacyjnego (kolowego 1ipieszego) ipod warunkiem, ze nie beda
przestaniaty otworéw okiennych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow,

f) nakazuje si¢ zachowanie dbato$ci o utrzymanie form regionalnych, wtym: charakterystycznych
podziatéw, proporcji, gabarytow oraz uktadéw kompozycyjnych,

g) nakazuje si¢ zachowanie dbatosci o utrzymanie charakterystycznego dla regionu detalu
architektonicznego, w tym: zwienczenia otworéw okiennych idrzwiowych, ozdobne wykonczenia
naroznikow itp.;

4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany planu:
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- min. 5,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD/G dla terenéw 2MNU; 3MNU,
- min. 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD/G dla terenow 1MNU, 2MNU,
- min.7 m od linii rozgraniczajacej terenu KDZ/P (poza granicg opracowania) dla terenu 3MNU,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:560m?
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie:0,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych,
) wysoko$¢ obiektow garazowo — gospodarczych do jednej kondygnacji nadziemne;j,

g) dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°, lub od 60% do
100%,

h) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych,

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

j) na dzialkach wigkszych niz 1500 m? dopuszcza si¢ realizacje drugiego domu mieszkalnego — pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

5) realizacja zabudowy zawierajacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
sredniego napigcia bedzie mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ustug handlu, rzemiosta, dziatalnosci biurowe;j itp.
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwoscig wykraczajacych poza obszar nieruchomosci,

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza wucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych i przemystowo - sktadowych (bazy, sktady, magazyny,
szroty);

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) realizacja funkcji ustugowych w parterach budynkow,
b) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy i modernizacje istniejacej zabudowy,
c) ustala si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej,

d) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do lokalnej tradycji oraz w harmonii z istniejgcym
otoczeniem,

e) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub parkingowe dla mieszkancow w ilo$ci min.:
- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce parkingowe na 25m? powierzchni ustug,
- 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych,
b) zakazuje si¢ lokalizacji bilboardow i tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow,
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d) nakazuje si¢ zachowanie dbato$ci o utrzymanie form regionalnych, w tym: charakterystycznych
podziatéw, proporcji, gabarytow oraz uktadéw kompozycyjnych,

e) nakazuje si¢ zachowanie dbalosci o utrzymanie charakterystycznego dla regionu detalu
architektonicznego, w tym: zwienczenia otworéw okiennych idrzwiowych, ozdobne wykonczenia
naroznikow itp.;

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany planu:
- min. 5 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL/G dla terenéw 1MN, 2MN, 4MN,
- min. 5,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD/G dla terenu 3MN, 4MN,
- min. 5,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD/G dla terenéw 1MN, 2MN (do strefy linii SN),
- min. 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD/G dla terenéw 2MN, 3MN,
- min. 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD/G dla terenu 2MN (od strefy linii SN),
- min. 7,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDS, 2KDS dla terenu IMN,
- min 10 m od linii krawedzi jezdni poza granica opracowania,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:560 m?
¢) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dziatek16 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy max 0,3,
e) powierzchnia biologicznie czynna min. 30%,
f) wysoko$¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych,
g) wysoko$¢ obiektow garazowo — gospodarczych do jednej kondygnacji nadziemnej;

h) dachy strome, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci gtdwnych od 30° do 45°, lub od 60% do
100%,

1) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtownych,

j) na dziatkach o szerokosci 16 m oraz wegzszych niz 16 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy — pod
warunkiem zachowania przepisoOw przeciwpozarowych,

k) na dziatkach o powierzchni 1500m? oraz wigkszych niz 1500 m? dopuszcza si¢ realizacj¢ drugiego domu
mieszkalnego — pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

5) realizacja zabudowy zawierajacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
sredniego napigcia bedzie mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 15. Tereny dla ktorych zmiana planu przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych
zakazuje sie budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
W zmianie planu.

§ 16. Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu:

1) dla terenow ustug 30%:;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 30%;
3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25%;

4) dla pozostatych terenow 0,1%.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamien.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kamien. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Dorota Prus
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAMIEN
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr 1X/39/2011

zdnia 14 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodar owania przestrzennego Gminy Kamien.

Rady Gminy Kamien z dnia 14 wrzesnia 2011 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien w dniach do: 12 stycznia 2011
r. (I wylozenie), 27 czerwca 2011r. (11 wylozenie).

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamien do wgladu publicznego byl wykladany dwukrotnie:
1. I wylozenie - w okresie od 30 listopada do 28 grudnia2010 .
2. 1l wylozenie - w okresie od 11 majado 10 czerwca 2011 r.

W wyznaczonych terminach wnoszenia uwag wplynela 1 uwaga po | wylozeniu oraz
brak uwag po Il wylozeniu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz.159 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz.717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kamien postanawia nie uwzglednic uwagi zlozonej
w dniu 7 stycznia 2010 r. przez Pana M ariusza Bobr owskiego zam. w Kamieniu.

Tresc uwagi

Mariusz Bobrowski zam. w Kamieniu, sprzeciwia sie budowie drogi o0znaczonej
symbolem 3KDD/G (gminnadroga dojazdowa) poniewaz:

- podzieli ona grunty orne na dwie czesci odbiergjac tym samym znaczacy procent
powierzchni rolngj i zmniejszy areal upraw;

- skutkiem budowy drogi bedzie dodatkowy halas oraz zanieczyszczenia majace
niekorzystny wplyw na uprawiane w poblizu rosliny, a tym samym na zdrowie ludzi
I zwierzat;

- jedynym zrodlem utrzymania rodziny sa dochody z rolnictwa a budowa drogi
spowoduje ich zmnigjszenie;

- wybudowanie drogi 3KDD/G stanowi dobitny przyklad zupelnie nieprzemyslane]
polityki budowania drog na kazdym wolnym skrawku ziemi i postepujacego chaosu
w strukturze

Rozstrzygniecie
Uwagi nie uwzgledniono

Uzasadnienie

Podstawowym dokumentem w oparciu o ktory realizuje sie polityke przestrzenna
gminy jest Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego.
W dokumencie tym okreslone sa lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego oraz

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, czyli w przeznaczeniu terenow.
1
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Ustalenia Studium sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (patrz: art. 9 i 10 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym; Dz.U.2003.80.717 z p6zn.zm.).

Obowiazujace  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamien uchwalone zostalo Uchwala Nr 11/4/2002 z dnia
6grudnia 2002r. Rady Gminy Kamien, ze zmiana uchwalona Uchwala
Nr XXXV11/193/2010 z dnia 23 czerwca 2010 r.

W Studium wymienione w uwadze dzialki nr: 183 i 185/2 polozone sa na terenie
Osrodka Gminnego Kamien. Kamien, jako osrodek gminny stanowi najwaznigjszy,
glowny element struktury funkcjonalno — przestrzennej. Zgodnie z ustaleniami Studium
- Kamien, jako osrodek gminy ma byc rozbudowywany i zmodernizowany. W tekscie
Studium uwarunkowan i kierunkbw Gminy Kamien, rozdz. 2 — ,,Rozwdj przestrzenny
gminy — zasady ksztaltowania jg struktury funkcjonalno — przestrzennej” podano cyt.:
» Na nowych rozwojowych terenach zaklada sie mozliwosc lokalizacji wiekszych
obiektéw handlowo — uslugowych wymagajacych obslugi parkingowej, lokalizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz obiektow o funkcji turystycznej. Centrum gminy
powinno uzyskac nowa, atrakcyjna forme zaréwno dla mieszkancow, jak i przyjezdnych,

korzystajacych z uslug turystyki i agroturystyki.” (tekst Studium str. 122).
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IFTNESACE LT E ELENTROENERGETCOR
SREOMIEGE HAFIECIR
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Rys.1. Fragment obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamien — Osrodek Gminny

[y PN
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LOKALIZACJA
DZ. NR: 183, 185/2
NA RYSUNKU STUDIUM

? o B
-. L AR :
Rys.2. Fragment obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien — lokalizacja dzialek bedacych
przedmiotem uwagi (oznaczenie kolorem niebieskim).

W  Studium (patrz: rys.2) dzialki nr: 183, 185/2 znajduja sie na terenach
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w obszarze oznaczonym symbolem A tj.
w granicach opracowania planu miejscowego w pierwsze] kolgnosci, zatem

podporzadkowywanie rozwiazan projektowych utrzymaniu funkcji upraw rolnych

na przedmiotowym terenie jest sprzeczne ze Studium.

Gmina Kamien posiada obowiazujacy Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla calej gminy, opracowany w skali 1:10.000, uchwalony Uchwala

Nr XVI111/82/04 Rady Gminy Kamien z dnia 24 sierpnia 2004 r. W obowiazujacym

planie teren dzialek nr: 183, 185/2 przeznaczony jest pod tzw. rezerwe terenu dla

potrzeb zabudowy i oznaczony symbolem 27MR, 28MR. Ustalenia obowiazujacego
planu dlatych terenéw to m.in.:

- wysokosc zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji; preferowane budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym,

- dopuszczenie redlizacji uslug komercyjnych, uslug nieuciazliwych - nie
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko, a takze sklad6w,
magazyndéw, hurtowni — z zachowaniem warunkéw technicznych i sanitarnych;

- powierzchnia dzialki budowlangj 0,15 - 0,30 ha;

- droqi dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.
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Rys.3. scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien,
uchwalonego Uchwala Nr XVI11/82/04 Rady Gminy Kamien z dnia 24 sierpnia 2004 r. — lokalizacja dzialek
bedacych przedmiotem uwagi.

Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza te tereny pod zabudowe i nie maw nim
mowy o docelowym utrzymaniu funkcji upraw rolnych. Sprawa drég réwniez jest
wyartykulowana, poniewaz na rysunku ze wzgledu na skale opracowania oznaczono
jedynie droge lokalna, natomiast w tekscie wyraznie okreslono szerokosc drég
dojazdowych na terenach MR. Opracowywana obecnie zmiana planu nie zmienia tych
zasad, atylko z racji skali opracowania (1:1000) je uszczeg6lawia. Wynikajace ze skali
opracowania, bardziej precyzyjne rozrysowanie podstawowego ukladu drég pozwolilo
m.in. na zmniejszenie powierzchni minimalnej, wymaganegj dla dzialek budowlanych.

Rozwiazanie to jest korzystne zardéwno dla wlascicieli, jak i dla interesu publicznego

poniewaz pozwoli w sposdb bardziej ekonomiczny wykorzystac teren (powstanie

wiecg dzialek budowlanych), co spowoduje zmniejszenie kosztéw budowy zaréwno

sieci, jak i przylaczy do sieci infrastruktury techniczne.

Zalozony w projekcie zmiany Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamien uklad drog jest minimalny (zdaniem projektantéw nawet zbyt ubogi) dla
obslugi tak duzego terenu nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej, na dotychczas

niezainwestowanych terenach rolnych.
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Rys.4. Lokalizacja uwagi na rysunku projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kamien.

1]:'

Wykluczone jest usuwanie projektowanych drég z tego (minimalnego) ukladu poniewaz

to wlasnie takie dzialanie powoduje powstawanie chaosu w strukturze przestrzennej.

Oparcie nowoprojektowanych terenéw budowlanych na enigmatycznej i nieokreslonej
sieci drog wewnetrznych i sluzebnych powoduje bezladne zabudowanie przestrzeni
I przynosi w perspektywie straty zaréwno wlascicielom, jak i cale] spolecznosci. Drogi
wewnetrzne nie sa drogami publicznymi w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U.07.19.115 j.t. z p6zn. zm.), nie podlegaja zatem gminie
w zakresie utrzymania, odsniezania, remontow itp. Jeszcze gorzej wyglada sprawa drég
sluzebnych, bowiem sluzebnosci reguluja jedynie przepisy prawa cywilnego.
W wypadku konfliktow pozostaje zatem czekac na rozstrzygniecie sadu majac czesto
utrudniony, lub wrecz uniemozliwiony dostep do swojej posesji.

Nieruchomosci posiadajace bezposredni dostep do drogi publicznej maja tez znacznie

wyzsza wartosc rynkowa od tych, ktére sa obslugiwane w inny sposéb (posrednio).
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Rys.5. Wariant projektu Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien — po
przyjeciu uwagi P. Bobrowskiego.

IV. Wnoszacy uwage zarzuca, ze skutkiem budowy drogi 3 KDD/G bedzie dodatkowy
halas oraz zanieczyszczenia majace niekorzystny wplyw na uprawiane w poblizu
rosliny, atym samym na zdrowie ludzi i zwierzat.

Projektowana droga gminna oznaczona symbolem 3KDD/G biegnie wzdluz istniejacej
linii sredniego napiecia SN 15kV i z pelnym rozmyslem zaprojektowano ja w strefie
oddzialywania tej linii. Ponadto projektowana droga dojazdowa posiada minimalne
parametry, a je funkcja jest jedynie obsluga polozonych w sasiedztwie dzialek
budowlanych (patrz: rys.4). lIstnigjaca linia SN 15 kV od lat wytwarza pole
elektromagnetyczne, majace niekorzystny wplyw na ludz, rosliny i zwierzeta
Zaprojektowanie w tej strefie drogi ogranicza niekorzystne oddzialywanie linii poprzez
,odsuniecie” domow i ogrodéw od je strefy oddzialywania. Ponadto na potrzeby

6
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projektu zmiany planu miejscowego opracowana zostala ,, Prognoza wplywu ustalen
zmiany planu miegjscowego na srodowisko przyrodnicze”. Zakres Prognozy oraz jej
tresc zostaly precyzyjnie ustalone, uzgodnione ze wszystkimi uprawnionymi
instytucjami, a nastepnie wylozone do wgladu publicznego wraz z projektem planu.
Przeprowadzone studia i analizy zawarte w Prognozie nie wykazaly niekorzystnego

wplywu na srodowisko ustalen projektu zmiany planu miejscowego.

V. Projektanci przygotowali wariant projektu wynikajacy z przyjecia uwagi
p. Bobrowskiego (patrz: rys.5). Poniewaz tereny budowlane musza miec zapewniona
prawidlowa, optymalna obsluge komunikacyjna, a przebieg i geometria drogi 3KDD/G
ma znaczenie dla calego terenu, a nie tylko dla dzialek p. Bobrowskiego — projektanci
postuluja pozostawienie dzialek nr: 183, 1852 oraz dz. nr: 158/3, 185/1

w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy.

VI. Konkluzja

Uklad komunikacyjny w projekcie zmiany planu migjscowego Gminy Kamien
zaprojektowano w taki sposob, aby drogi gminne mialy mozliwie naimniejsza dlugosc
(redukcja kosztow), przy optymalizacji obslugi nowoprojektowanych terenow
mieszkaniowych i minimalizacji ewentualnych konfliktow wynikajacych z wydzielania
drog sluzebnych.

Chybiona argumentacja podniesiona w uwadze p. Bobrowskiego dotyczaca
dostosowywania projektowanego ukladu drogowego do istnigjacego ukladu upraw
rolniczych nie moze utrwalac rozwiazan niezgodnych ze Studium i wymuszac
rozwiazan sprzecznych z interesem publicznym.

Wszystkie tereny, dla ktorych plan przewiduje wykorzystanie inne od dotychczasowego
do czasu ich wykorzystania zgodnie z planem moga byc wykorzystywane w sposob

dotychczasowy (patrz: 815 projektu zmiany planu). Plan dae mozliwosc

przeksztalcenia terendw na budowlane, ae tego nie nakazuje. Jednak przy
pozostawieniu W planie dzialek w obecnym uzytkowaniu rolniczym (jak wnosi
w uwadze), takiej mozliwosci wlasciciel bedzie pozbawiony.

Przyblizona, szacunkowa powierzchnia dzialek nr: 183, 185/2, ktéra powinna byc
oddana pod drogi, w celu umozliwienia przeksztalcenia terenéw rolnych na tereny
budowlane wynosi ok. 6%. Wzrost wartosci terenéw budowlanych w stosunku do

terendw rolnych obecnie szacuje sie na 450%.
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W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzic, ze przyjecie uwagi byloby niekorzystne
zarbwno dla interesu publicznego®, jak i dla samego (obecnego lub przyszlego)

wlasciciela.

' Interes publiczny — nalezy przez to rozumiec uogdlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane

potrzeby ogélu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym. (Art.2 pkt
4 Ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Dz.U.2003.80.717 z p6zn.zm.).

8
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty nr 1X/39/2011
Rady Gminy Kamien

z dnia 14 wrzesnia 2011r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

81

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig zadania wiasne gminy,
2. Wykaz zadan wiasnych, ktére wynikaja z ustalen planu miejscowego obejmuje:
1) wykup nieruchomosci pod realizacje drég gminnych i ciggdw pieszo-jezdnych;
2) budowe w/w drog wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
umieszczanymi w jej pasie drogowym.

82

Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy nalezy realizowac:
1) w oparciu o0 obowigzujagce przepisy ogoOlne i branzowe regulujgce procesy
inwestycyjne;
2) w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;
3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Gminy Kamien;
4) prognozowanymi terminami czynnosci przygotowania i realizacji inwestycji
infrastrukturalnych wymienionych w § 1.

83

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktére moga pochodzi¢ z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytow i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych;

5) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

6) z innych zrédet.
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