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UCHWALA NR X1/234/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 12 wrzesnia 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Gumience - Plocka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/947/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrzes$nia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumien-
ce - Ptocka” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecina (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia
24 listopada 2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gumierice - Ploc-
ka” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumierice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,4 ha ograniczony:

1) od po6tnocy rondem Uniwersyteckim;
2) od wschodu ul. Potudniowa;
3) od zachodu ul. Cukrowg;
4) od potudnia linig kolejowa.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali
1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) | Z.G.7001.MN,U | - pow. | 0,439 | ha
2) | Z.G.7002.MW -pow. | 1,917 | ha
3) | Z.G.7003.MN,U | - pow. | 1,182 | ha
4) | Z.G.7004.MN,U | - pow. | 2,546 | ha
) | Z.G.7005.U - pow. | 1,606 | ha
6) | Z.G.7006.MW - pow. | 0,809 | ha
7) | Z.G.7007.MN,U | - pow. | 1,672 | ha

8) | Z.G.7008.KK - pow. | 0,100 | ha
9) | Z.G.7009.KS - pow. | 0,409 | ha
10) | Z.G.7010.E - pow. | 0,006 | ha
11) | Z.G.7011.E -pow. | 0,018 | ha

12) | Z.G.7012.KPS - pow. | 0,006 | ha
13) | Z.G.7013.KD.L | - pow. | 0,449 | ha
14) | Z.G.7014.KD.D | - pow. | 0,446 | ha
15) | Z.G.70156.KD.D | - pow. | 0,461 | ha
16) | Z.G.7016.KDW | - pow. | 0,081 | ha
17) | Z.G.7017.KDW | - pow. | 0,092 | ha
18) | Z.G.7018.KDW | - pow. | 0,053 | ha

19) | Z.G.7019.KP - pow. | 0,006 | ha
20) | Z.G.7020.KDW | - pow. | 0,017 | ha
21) | Z.G.7021.KS - pow. | 0,167 | ha

8§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
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8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumience - Plocka” w Szcze-
cinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy in-
tegralnag czes$cig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig przeznaczenie, za-
sady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) Z - litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy Zachéd;
2) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Gumierice;
3) 7 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wytaczeniem ustug,
c) U - tereny zabudowy ustugowej,
d) E - tereny stacji transformatorowych,
e) KD.L - tereny drég publicznych - ulice lokalne,
f)  KD.D - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe,
g) KDW - tereny drég wewnetrznych,
h) KS - tereny parkingéw dla samochodéw osobowych,
i) KP - tereny ciagéw pieszych,
i) KPS - teren przepompowni,
k) KK - teren dworca kolejowego.

3. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-
wigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

8 b. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo zieleri wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajgcych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciw-
hatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspétpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania; najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10

-

11

-

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;
kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (de-
tale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykohczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe ob-
rys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych,
albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy
czym do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnige wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofniete) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzch-
nig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dziat-
ce budowlanej wlicza sie powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisdw i znakéw gra-

ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny

element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.

Reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element

pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw

graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Re-

klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

strefa ruchu uspokojonego - obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczenia ruchu pojaz-

déw (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego, ograniczenia predkosci,

ograniczenia parkowania) oraz stwarzania priorytetéw dla ruchu pieszego i rowerowego;

studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca

zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywioto-

wych lub wojny;

wartosciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze

inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw
i parkéw),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, gtég, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia -
powyzej 51 cm.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Na terenach MN,U dopuszcza sig ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny, kultura,

obstuga firm i klientéw;

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cigé¢ sanitarnych oraz wycinki poje-
dynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje realizacji drég
i ulic;
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10

-

11

~

12

-

13)

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac¢ sie w granicach dziatki
budowlanej;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem zagro-
zen i uciazliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych te ucigz-
liwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdw bezposrednio pod elektroenergetyczng linig napo-
wietrzng 110 kV;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigecia 110 kV dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych oraz innych miejsc dostepnych dla ludzi, wytacznie pod warunkiem spet-
nienia wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $ro-
dowisku lub zastosowania $rodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdél elektromagnetycznych
ponizej wartosci granicznych okreslonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach MN,U w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych:

a) wolno stojgcych dopuszcza sige jeden lokal mieszkalny oraz wydzielenie lokalu uzytkowego o po-
wierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) blizniaczych i szeregowych dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny w kazdym segmencie oraz wy-
dzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni cat-
kowitej budynku;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejagcych lokali ustugowych;

dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na terenach elementarnych wska-

zanych w ustaleniach szczegé6towych;

zakazuje sig lokalizacji nowych reklam wolno stojacych:

a) natlei wsrdd szpaleréw drzew przyulicznych,

b) w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujagce Swiatto moga zaktécaé warunki mieszka-
niowe,

c) naterenach MN,U i MW.

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;

zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wbudowanych w budynki,
w sposOb zmieniajacy lub zakrywajgcy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramo-
wania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie itp.;
lokalizacje obiektéw stanowiagcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np. budki tele-
foniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
istniejgce garaze blaszane i komérki gospodarcze przeznacza sig do likwidacji;

dopuszcza sig utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajagcego ustalen planu, istniejgcego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

dopuszcza sig remont budynkéw niespetniajacych ustalenn planu bez prawa powigkszania kubatury
budynkéw;

dopuszcza sie na wysokos$ci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitéw, wykuszy,
gzymséw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m, innych elementéw programu architekto-
nicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem: przedsionkéw, schodéw zewnetrznych,
daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz elemen-
tow wspartych na stupach;

zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic.
Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji oraz wlotéw i wylotéw wentylacji
mechanicznej nie wystajacych poza lico budynkéw;

na terenach MW i MN,U dopuszcza sig realizacje ogrodzen wytacznie azurowych do wysokosci 1,60 m;
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14) ustala sie sposéb mierzenia wysokosci budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

do budynku (z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia
dachu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynku, z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie wydzielanie i taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przyta-
czenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania.
Ustalenie obowiazuje réwniez w terenach elementarnych, na ktérych ustalono zakaz podziatu terenu;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych;

przebieg linii dla celé6w opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

dopuszcza sie wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek o powierzchni niezbednej dla ich
prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej; ustalenie
nie dotyczy terendw stacji transformatorowych oznaczonych w planie symbolem E.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia ulica
Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska):

- od zachodu - doprowadzajgca ruch lokalny do ul. Cukrowej i dalej poprzez rondo Uniwersyteckie

w kierunku ul. Mieszka | potaczenie z obszarem srédmiescia oraz w kierunku ul. Europejskiej potaczenie
z osiedlami dzielnicy Zachéd i Pétnoc,

- od potudniowego - wschodu poprzez ul. Potudniowsa i Autostrade Poznariskg potaczenie z osiedlami

dzielnicy Lewobrzeze oraz wylot z miasta w kierunku Kotbaskowa;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsie-
wzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych i rowerdw, ktéra okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych na podstawie
ponizszych tabel:

a) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
Lp. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc
postojowych
dla samochoddéw
osobowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1
2. Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach 1 mieszkanie min.2
wigkszych niz 200 m?

3. Hotele, pensjonaty 10 tézek min.b

4. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 100 m? 10 m? pow. sprzedaz. 0,3

5. Restauracje, kawiarnie, inne (z wytagczeniem baréw 10 miejsc konsump. 1

mlecznych i jadtodajni charytatywnych)

6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk. min. 3

7. Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, 1 gabinet 2

itp.

8. Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikéw 10

jednoczesnie

9. Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1

10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych 2

11. | Ustugi rzemies$inicze 50 m?2 pow. uzytk. 2

12. | Ustugi rézne 100 m? pow. uzytk. 2

13. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu 10 korzystajacych 2

i rekreaciji
14. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2
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b) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla roweréw:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc
postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne nie okreéla sig
2. Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach nie okreséla sig
wigkszych niz 200 m?
3. Hotele, pensjonaty 100 tézek ‘ 2
4. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy nie okresla sig
do 2000 m?
5. Gastronomia nie okresla sig
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej ‘ 1
7. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. nie okreéla sig
8. Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikéw 0,5
jednoczesnie
9. Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu nie okresla sig
dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych 1
11. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 korzystajacych 1
obiekty sportu i rekreacji
12. | Ustugi rézne nie okresla sig
13. | Obiekty rekreacyjno - sportowe 10 uzytkownikéw 1
i szkoleniowo - rekreacyjne jednoczesnie
14. | Ustugi rzemie$lnicze 10 zatrudnionych 0,5
4) w przypadku, gdy wynik obliczeh liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sig za-
okraglenie czes$ci utamkowej: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wiekszej od 0,5 -
do 1;
5) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

je sie zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych i roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywota-

nych realizacja przedsiewziecia, a ktéra okres$la sie na podstawie tabel zamieszczonych w 8 6 ust. 5

pkt 3;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie przedsiewziecia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-

wania ograniczen w ruchu pieszych;

wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w & 6 ust. 5 pkt 3 nie obowiazuja w przy-

padku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 2 miejsca postojowe.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic, ciagéw pieszych, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w kté-

rych moga by¢é prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-

mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-

dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 16;

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz

z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przezna-

czenie terenu;

zaopatrzenie w wode ustala sig z istniejgcej sieci wodociggowe] w ulicach: Ptockiej, Radomskiej, Bo-

hateré6w Narwiku i w ul. Cukrowej, Potudniowej i rondzie Uniwersyteckim (poza granicami planu);

system wodociggowy nalezy realizowag:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
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6) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejagca kanalizacja sanitarng grawitacyjno-ttoczng w ulicach:
Ptockiej, Radomskiej, Bohateréw Narwiku i w ul. Cukrowej (poza granicami planu);

7) odprowadzanie woéd opadowych istniejaca kanalizacja deszczowa do kolektoréw deszczowych
w ulicach: Ptockiej, Radomskiej, Bohateréw Narwiku i w ul. Cukrowej i Potudniowej (poza granicami
planu);

8) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych w ulicach: Ptockiej, Radomskiej, Bohaterow Narwi-
ku i w ul. Cukrowej i Potudniowej (poza granicami planu);

9) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i nowej sieci cieplnej zasilanej z istniejacej magistrali w rondzie
Uniwersyteckim i z magistrali w ul. Potudniowej oraz poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta;

10) dopuszcza sig zastosowanie innych zrdédet ciepta wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje grzew-
cze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczna lub odnawialne Zrédta energii jak: kolekto-
ry stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony
srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicz-
nego i gérniczego; dopuszcza sig realizacje kominkéw jako uzupetniajacych Zrdédet ciepta;

11) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

12) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, sieé cieplna 40 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

13) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

14) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV z zasiegiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

15) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejagce przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne. Ustalenie nie dotyczy wymienionej w ustaleniach szczegétowych linii 110 kV;

16) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

17) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiek-
téw zwiagzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegél-
nych posesjach; sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiérki;

19) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza sie ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadze-

niu i selektywnej zbiérce odpadéw przeznaczonych do odzysku;

teren objety planem znajduje sie w strefie zwyktej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr 122 - Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie w zakresie ustalonym w dokumentacji geo-

logicznej zbiornika, zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le-
$nictwa z dnia 23 grudnia 1998 r., nr DG kdh/BJ/489-6153/98.
Rozdziat 3

20

-

Ustalenia dla teren6w elementarnych
8 7. Teren elementarny Z.G.7001.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug wbudowanych;
2) dopuszcza sig ustugi wolno stojace na dziatkach nr: 9/2, 10/1, 1/1, 8 z obrebu 2149.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatek:

a) o funkcji mieszkalnej - 40%,

b) o funkcji ustugowej i mieszkalno-ustugowej - 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:

a) o funkcji mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej - 35%,

b) o funkcji ustugowej - 60%,
2) wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8 m,
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3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.G.7015.KD.D, dziatki nr 8 z obrebu 2149 i/lub z ul. Cukrowej potozonej poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wdéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7001.MN,U, Z.G.7015.KD.D oraz
w ul. Cukrowej, Potudniowej i rondzie Uniwersyteckim (poza granicami planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
inzynieryjnych.
8 8. Teren elementarny Z.G.7002.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych funkcji ustugowych;

3) zakazuje sig rozbudowy i budowy nowej funkcji mieszkaniowej;

4) zakazuje sig lokalizacji nowych ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiagzuje utrzymanie istniejgcego programu zieleni wraz z placami zabaw i miejscami rekreacji z do-
puszczeniem przebudowy i wprowadzenia nowych elementéw programu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%;

2) istniejaca wysokos$é¢ zabudowy i ilos¢é kondygnacji do zachowania;

3) budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza sie lokalizacje garazy o wysokos$ci zabudowy do 3 m, krytych dachami ptaskimi, z zastrze-
zeniem pkt 5;

5) zakazuje sig lokalizacji garazy blaszanych;

6) zakazuje sig rozbudowy lokali ustugowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 2000 m?,
b) o szerokosci frontu min. 30 m,
c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajagcego pasa drogowego 75°-105°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: z drogi lokalnej - ul. Cukrowa oraz terenéw: Z.G.7015.KD.D (ul. Ptocka), Z.G.7013.KD.L
(ul. Radomska) oraz z dz. nr 84 obreb 2149;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5;

3) obowiazuje zachowanie dojazdu do stacji transformatorowej przez dz. nr 84 obreb 2149 od strony
ul. Ptockie;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7002.MW, Z2.G.7013.KD.L, Z2.G.7015.KD.D
i w ul. Cukrowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
cieplnej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci elektro-

energetycznych 15 kV i 0,4 kV.
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8 9. Teren elementarny Z.G.7003.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza;
dopuszcza sig ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%;

zakazuje sig lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej na dziatkach istniejacej zabudowy
blizniaczej;

w przypadku wyburzenia segmentu budynku w zabudowie blizniaczej obowigzuje odtworzenie zabu-
dowy zgodnie z pkt 8;

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 7,5 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35 do 45 stopni;

budynki niemieszkalne kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni;
zakazuje sie budowy oraz rozbudowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych, na dziatkach w za-
budowie blizniaczej w pasie o szerokos$ci do 3 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt 8;

dopuszcza sig rozbudowe oraz budowe budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (segmen-
tu blizniaka):

a) przy zachowaniu kompozycji obiektu,

b) na granicy dziatki wspdlnej ze zbliznionym segmentem,

c) o wysokosci zabudowy nie wigkszej od zabudowy istniejgcej, z tolerancjg +/- 50 cm,

d) przy zachowaniu formy i gabarytéw istniejacych szczytéw od strony ulicy,

e) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulic wytagcznie oknami potaciowymi,
obowigzujaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatu terenu z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sig podziat dziatek budowlanych o powierzchni min. 850 m2 na dziatki o powierzchni min.
400 m?, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publiczne;j:

a) o dowolnej szerokosci frontu dziatek,

b) o kacie nachylenia granic w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 80°-100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sie z terenu: Z.G.7015.KD.D (ul. Ptocka), Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska) oraz dz.
nr 84 obreb 2149;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opado-
wych realizuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7013.KD.L i Z.G.7015.KD.D;
dopuszcza sig realizacje sieci cieplnej.

8 10. Teren elementarny Z.G.7004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych;
dopuszcza sig ustugi wolno stojgce na dziatce nr 58 obreb 2149.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej o funkcji mieszkalnej - 35%;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nr 58 obreb 2149 - 50%;
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zakazuje sie lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej na dziatkach istniejacej zabudowy
blizniaczej;

w przypadku wyburzenia segmentu budynku w zabudowie blizniaczej obowigzuje odtworzenie zabu-
dowy zgodnie z pkt 10;

wysoko$¢é zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 7,5 m, z zastrzezeniem pkt 6;
wzdtuz ul. Bohateréw Narwiku wysokos$é zabudowy do 3 kondygnacji, z czego ostatnia w poddaszu
uzytkowym, nie wyzej niz 10 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35 do 45 stopni;

budynki niemieszkalne kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 stopni;
zakazuje sie budowy oraz rozbudowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych na dziatkach w za-
budowie blizniaczej w pasie o szerokos$ci do 3 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt 10;
dopuszcza sig rozbudowe oraz budowe budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (segmen-
tu blizniaka):

a) przy zachowaniu kompozycji obiektu,

b) na granicy dziatki wspdlnej ze zbliznionym segmentem,

c) o wysokosci zabudowy nie wigkszej od zabudowy istniejgcej, z tolerancjg +/- 50 cm,

d) przy zachowaniu formy i gabarytéw istniejacych szczytéw od strony ulicy,

e) z mozliwoscig doswietlenia poddaszy od strony ulic wytacznie oknami potaciowymi,
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig podziatu terenu z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sige podziat dziatek budowlanych o powierzchni min. 850 m? na dziatki o powierzchni min.
400 m?, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publiczne;j:

a) o dowolnej szerokosci frontu dziatek,

b) o kacie nachylenia granic w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 80°-100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sig z terendéw: Z.G.7015.KD.D (ul. Ptocka), Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska) oraz
Z2.G.7014.KD.D (ul. Bohateréw Narwiku);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, ciepto, gaz, ciepto i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7004.MN.U, Z.G.7005.U,
Z2.G.7013.KD.L, Z.G.7014.KD.D, Z.G.7015.KD.D, Z.G.7019.KP i w ul. Potudniowej (poza granicami
planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego s$ciekéw
sanitarnych i sieci energetycznej 0,4 kV wraz z pasem technicznym, oznaczonym na rysunku planu;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji kanaliza-
cji deszczowej;

dopuszcza sie realizacje sieci cieplne;j.

8 11. Teren elementarny Z.G.7005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
zakazuje sig lokalizacji sklepéw branzy spozywczej;
zakazuje sig lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 45%;

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;

budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach z zastrzezeniem pkt 4;
w przypadku podziatu nieruchomos$ci obowigzujg dachy ptaskie;
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5)

nakazuje sie wprowadzenie pasa zieleni wysokiej o szerokosci min. 5 m wzdtuz ul. Bohateréw Narwiku,
oznaczonego na rysunku planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi pu-
blicznej:

a) o powierzchni min. 3500 m?,

b) o szerokosci frontu min. 40 m,

c) o dowolnym kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezpos$rednio przylegajacego pasa dro-

gowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge realizuje sie z terenu Z.G.7014.KD.D (ul. Bohateréw Narwiku), dopuszcza sie skomunikowa-
nie z terenu Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska);

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto i energie elektryczna oraz odprowadzanie sciekdw, woéd opadowych
i drenazowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z2.G.7013.KD.L, Z2.G.7014.KD.D
i w ul. Potudniowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji kanaliza-
cji deszczowej wraz z pasem technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

3) ustala sig likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 0,4 kV i budowe sieci kablowej w terenie
Z.G.7005.U lub Z.G.2013.KD.L. Do czasu likwidacji linii dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe
i remont;

4) dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje
transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.;

6) dopuszcza sig realizacje sieci cieplne;j.

8 12. Teren elementarny Z.G.7006.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych funkcji ustugowych;

3) zakazuje sig rozbudowy i budowy nowej funkcji mieszkaniowej;

4) zakazuje sig lokalizacji nowych ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcego programu zieleni z dopuszczeniem przebudowy i wprowadzenia
nowych elementéw programu zwigzanych z placami zabaw i miejscami rekreac;ji;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%;

2) istniejaca wysokos$é¢ zabudowy i ilos¢é kondygnacji do zachowania;

3) budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi na dz. nr 54/1 i 54/2 z obrebu 2149;

4) dopuszcza sig lokalizacje garazy o wysokos$ci zabudowy do 3 m, krytych dachami ptaskimi, z zastrze-
zeniem pkt 5;

5) zakazuje sig lokalizacji garazy blaszanych;

6) w budynkach przy ul. Cukrowej nr 59, 61 i 63:

a) obowiazuje zachowanie gabarytéw budynkéw i ksztattéw dachéw,

b) obowiazuje utrzymanie wykroju, iloéci i rozmieszczenia otworéw okiennych oraz drzwiowych,

c) obowiazuje zastosowanie okien dwupolowych,

d) dopuszcza sig ocieplenie elewacji budynku z zachowaniem lub odtworzeniem opasek nad otwo-
rem wejSciowym oraz cokotu wokét budynku,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sig z drogi lokalnej - ul. Cukrowa;

dopuszcza sie skomunikowanie z terenéw Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska) oraz Z.G.7016.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b;
dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych na terenie Z.G.7021.KS.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sig w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7006.MW, Z.G.7013.KD.L, Z.G.7016.KDW,
Z.G.7020.KDW i w ul. Cukrowej (poza granicami planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowej, gazowej i cieplnej;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci elek-
troenergetycznej 0,4 kV.

8 13. Teren elementarny Z.G.7007.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza;
dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 35%;

zakazuje sig lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej na dziatkach istniejacej zabudowy
blizniaczej;

w przypadku wyburzenia segmentu budynku w zabudowie blizniaczej obowigzuje odtworzenie zabu-
dowy zgodnie z pkt 8;

wysokos$é zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 7,5 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci da-
chowych od 35 do 45 stopni;

budynki niemieszkalne kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45
stopni;

zakazuje sie budowy oraz rozbudowy budynkéw jednorodzinnych wolno stojgcych, na dziatkach
w zabudowie blizniaczej w pasie o szerokos$ci do 3 m od granicy dziatki, z zastrzezeniem pkt 8;
dopuszcza sie rozbudowe oraz budowe budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej:

a) przy zachowaniu kompozycji obiektu,

b) na granicy dziatki wspdlnej ze zbliznionym segmentem,

c) o wysokosci zabudowy nie wigkszej od zabudowy istniejacej, z tolerancjg +/- 50 cm,

d) przy zachowaniu formy i gabarytéw istniejacych szczytéw od strony ulicy,

e) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy od strony ulic wytacznie oknami potaciowymi,
obowigzujaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sig podziat dziatek budowlanych o powierzchni min. 850 m?2 na dziatki o powierzchni min.
400 m?, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicznej:

a) o dowolnej szerokosci frontu dziatek,

b) o kacie nachylenia granic w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego 80°-100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sie z terenéw: Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska), Z.G.7016.KDW, Z.G.7017.KDW,
Z.G.7018.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7006.MW, Z.G.7007.MN,U, Z.G.7013.KD.L,
Z2.G.7016.KDW, Z.G.7017.KDW, Z.G.7018.KDW i w ul. Cukrowej (poza granicami planu);

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont kanalizacji deszczowej.

8 14. Teren elementarny Z.G.7008.KK
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: dworzec kolejowy;
dopuszcza sig ustugi w zakresie finanséw, gastronomii, handlu, kultury, obstugi firm i klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 60%;

wysokos$é¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz istniejaca kalenica budynku dwor-
ca kolejowego;

dopuszcza sig rozbudowe budynku dworca kolejowego w nawigzaniu do gtdwnego segmentu budyn-
ku ograniczonego obowiazujaca linia zabudowy, okreslong na rysunku planu;

budynki kryte dachami stromymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

w przypadku nadbudowy drugiej kondygnacji zakazuje sig lokalizacji szczytéw od strony placu zlokali-
zowanego przed dworcem;

w przypadku nadbudowy drugiej kondygnacji dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami nawia-
zujacymi forma i gabarytami do istniejacych w gtéwnym segmencie budynku dworca;

w gtéwnym segmencie budynku dworca kolejowego:

a) obowiazuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) obowigzuje utrzymanie formy, ilo$ci i rozmieszczenia lukarn w dachu,

c) w przypadku przebudowy parteru obowiazuje nawigzanie do kompozycji obiektu,

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sig od strony drogi lokalnej - ul. Cukrowa;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5;
dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych na terenie Z.G.7021.KS.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych

w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicy Cukrowej (poza granicami planu) oraz poprzez tereny: Z.G.7006.MW,
Z.G.7020.KDW i Z2.G.7021.KS.

1)
2)

1)
2)

3)

8 15. Teren elementarny Z.G.7009.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;
w granicach terenu okreslonego na rysunku planu: teren pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia parnstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje realizacja zieleni $redniej lub wysokiej w proporcji 1 drzewo / 3 miejsca postojowe;

do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie kontynuacje tymczasowego
uzytkowania terenu;

przy granicy z terenem elementarnym Z.G.7007.MN,U dopuszcza sig realizacje zespotu 35-ciu garazy
o jednolitej formie architektonicznej, na powierzchni maksymalnie 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 5;
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wysoko$é garazy maksymalnie 3 m, dachy ptaskie;
zakazuje sig lokalizacji garazy blaszanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sie z terenu Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska);
dopuszcza sig zbilansowanie potrzeb parkingowych terenéw Z.G.7004.MN,U oraz Z.G.7007.MN,U.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: Z.G.7009.KS i Z.G.7013.KD.L;

wody deszczowe z parkingu odprowadzane do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 16. Teren elementarny Z.G.7010.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig urzadzenie dojazdu jako nawierzchni przepuszczalne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$é stacji transformatorowej 3,5 m, dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
0 do 30 stopni;
zakazuje sie lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sie z terenu Z.G.7013.KD.L (ul. Radomska);
nie obowiazujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV

zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

1)

2)

1)
2)

8 17. Teren elementarny Z.G.7011.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie utrzymanie dojazdu jako nawierzchni przepuszczalnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢é stacji transformatorowej 3,5 m, dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
0 do 30 stopni;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sie z terenu Z2.G.7015.KD.D (ul. Ptocka), poprzez dziatke nr 84 obreb 2149;
nie obowiazujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV

zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
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8 18. Teren elementarny Z.G.7012.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge realizuje sie z terenu Z2.G.7014.KD.D (ul. Bohateréw Narwiku);
nie obowiazujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekdw sanitarnych.
8 19. Teren elementarny Z.G.7013.KD.L - ul. Radomska

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowigcych wyposazenie ob-

szar6w zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

1)

2)

3)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sig przekréj ulicy: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z do-
puszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

dopuszcza sig realizacje sieci cieplnej, kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych.

8 20. Teren elementarny Z.G.7014.KD.D - ul. Bohateréw Narwiku

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowigcych wyposazenie ob-

szarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 12,0 m do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sie przekrdj: ciag pieszo-jezdny bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;
ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

Sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa i rurociag

ttoczny $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

8 21. Teren elementarny Z.G.7015.KD.D - ul. Ptocka

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sig wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowigcych wyposazenie ob-

szarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

3)
4)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,6 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sig przekrdj ulicy: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
ulice obejmuje sig strefag ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna, deszczowa
i rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwida-
cji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

studnia awaryjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

dopuszcza sig realizacje sieci cieplnej.

§ 22. Teren elementarny Z.G.7016.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren utwardzony, brak elementéw programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowigcych wyposazenie ob-

szar6w zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge okre-
$long w ust. 1;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne

ustala sige przekrdj: ciag pieszo-jezdny bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;

ulice obejmuje sig strefg ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sie realizacje sieci gazowej i cieplnej.
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8§ 23. Teren elementarny Z.G.7017.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren utwardzony, brak elementéw programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowigcych wyposazenie ob-

szar6w zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge okre-
$long w ust. 1;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,9 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne

ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, z zastrzezeniem
pkt 2;

dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wyodrebnienia jezdni i chod-
nikéw;

ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sig realizacje sieci gazowej i cieplnej.

8 24. Teren elementarny Z.G.7018.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren utwardzony, brak elementéw programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowigcych wyposazenie ob-

szar6w zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge okre-
slong w ust. 1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,3 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne

ustala sie przekrdj: ciag pieszo-jezdny bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;
ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sig realizacje sieci gazowej i cieplnej.

8§ 25. Teren elementarny Z.G.7019.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow stanowigcych wyposazenie ob-

szarOw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki itp.

1)

2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod ciag pieszy
okreslony w ust. 1;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,6 do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Ustala sie przekréj - minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego - 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sieci: gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sig realizacje sieci cieplne;j.

8 26. Teren elementarny Z.G.7020.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Teren utwardzony, brak elementdw programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowigcych wyposazenie ob-

szar6w zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge okre-
$long w ust. 1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,3 m do 7,45 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sie przekrdj: ciag pieszo-jezdny bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw;
ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ wodocigagowa oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8§ 27. Teren elementarny Z.G.7021.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 15%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje realizacja zieleni wysokiej w proporcji 1 drzewo / 3 miejsca postojowe;
do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie kontynuacje tymczasowego
uzytkowania terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuge realizuje sie z terenu Z.G.7020.KDW;
dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych dla terenéw Z.G.7008.KK oraz Z.G.7006.MW.
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1)

2)

3)

4)
5)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energig elektryczng oraz odprowadzanie woéd opadowych w oparciu o istnieja-
ce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.7020.KDW, Z.G.7021.KS i w ul. Cukrowej (poza grani-
cami planu);
wody deszczowe z parkingu odprowadzane do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
cieplnej;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

§ 28. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-

wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1)
2)

30% dla terenéw objetych planem, z zastrzezeniem pkt 2;
0% dla terenéw komunalnych.

8 29. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta.

8 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr X1/234/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrzesnia 2011 r.

skala 1:1000

Z.G7001.MN.U

OZNACZENIA SYMBOL!

S

OZNACZENIA:

GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA (TERENY ELEMENTARNE)

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
~ LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU W DZIELNICY ZACHOD

G - LITERA OZNACZAJACA POLOZENIE TERENU
W OSIEDLU ADMINISTRACYJNYM MIASTA ~ OSIEOLE GUMIENCE
7 - KOLEJNY NUMER PLANU W OSIEDLU

001 + 021 = NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH

PRZEZNACZENIA TERENOW:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNES
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ

oy ZDOPUSZCZENIEM USLUG

u TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

E TERENY GLOWNYCH PUNKTOW ZASILANIA, ROZDZIELNI
STACJI TRANSFORMATOROWYCH | PROSTOWNIKOWYCH

KPS TEREN PRZEPOMPOWNI

KS TERENY PARKINGOW

KoL TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA LOKALNA

KD.D TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZOOWA

KO.wW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

K TERENY CIAGOW PIESZYCH

KK TEREN DWORCA KOLEJOWEGO

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TEREN POD BUDOWNICTWO OCHRONNE NA WYPADEK WPROWADZENIA
STANU ZAGROZENIA PANSTWA

ZIELEN IZOLACYJNA

STUDNIA AWARYJNA

PAS TECHNICZNY DLA PRZEBIEGU SIECI INZYNIERYJINYCH

e
P Ger =1 ISTNIEJACANAPOWIETRZNA
> ELEKT TYCZNA LINIA 110 KV Z ZASIEGIEM ODDZIALYWANIA
Niniejszy projekt zostat 2z arkuszy mapy

v skal 1500 o oimaczenach 7-G0A. 55 57 53 66.67, 68, 76,77.78
numrycznie wg Kart rej

SIT/94/2004 z dnia 15.12.2004 r.. SIT/ 120/29-84/05 2 dnia 19.07.2005 1.,

S1T/998/2005 2 dnia 24.10,2005 r., SIT/999/2005 2 dnia 24,01.2005 1.,

SIT/1506/5-22/2008 z dnia 10.12.2008 r,, SIT/120/32-84/05  dnia 19.07.2005 .

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr XI/234 /11
Rady Miasta Szczecin z dn. 12 wrzesnia 2011 r.
w sprawie Miejscowego planu

ania przestr

"Gumlence Ptocka" w Szczecinie
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr X1/234/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrzes$nia 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159) okresla sie nastepujacy sposoéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy.

8 1. W granicach niniejszego planu brak terenéw elementarnych, na ktérych wystepuja inwestycje
celu publicznego, w ktérych zapisane zostatyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr X1/234/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 12 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159)

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gumierice - Plocka” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 marca 2011 r. do 24 marca 2011 r. wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w dniu 4 kwietnia 2011 r. zostata wniesiona uwaga przez Rade Osiedla
Samorzadu Mieszkaricéw Os. ,Cukrowa” oraz Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,KOLEJARZ” w Szczecinie o tresci:

Rada Osiedla ,Cukrowa”, bedaca wtascicielem nieruchomosci potozonych na dziatkach geodezyjnych
nr 13/8, 13/9, 13/10, 13/3 i 84 z obrebu 2149 przy ul. Cukrowej nr 15-23, 25-31 i 33-43 w Szczecinie,
whniosta uwage zwigzang z zapisem zawartym w tresci przedmiotowego planu w terenie elementarnym
Z.G.7002.MW (8§ 8 ust. 3 pkt 4) dotyczaca catkowitego wykreslenia z planu pkt nr 4 niezaleznie od tego,
czy dopuszczenie ewentualnej budowy garazy dotyczytoby lokalizacji naziemnej, czy w skarpie od strony
dziatki nr 84, lub kazdego innego miejsca na terenie przywotanych dziatek.

Dnia 8 kwietnia 2011 r. uwaga zostata rozpatrzona i odrzucona. Zabudowa wielorodzinna wystepuja-
ca na terenie elementarnym Z.G.7002.MW, zgodnie ze wskaZnikami iloséci miejsc postojowych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin znajduje sig w Strefie Il -
obszaréw ekstensywnej zabudowy miejskiej, w ktérych na 1 lokal mieszkalny przypada nie mniej jak 1
miejsce parkingowe. Ponadto podczas wizji lokalnej zauwazone zostaty znaczne niedobory miejsc zaréw-
no parkingowych jak i garazowych, w zwigzku z czym uwage odrzucono.



