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do 6 listopada 2009 r.

- zgtaszanie Burmistrzowi kandydatéw na cztonkéw obwodowych komisji
wyborczych

do 15 listopada 2009 r.

- powotanie przez Miejska Komisje Wyborcza sktadéw obwodowych ko-
misji wyborczych, - podanie do publicznej wiadomos$ci, w formie obwiesz-
czenia, informacji o numerach i granicach obwodéw gtosowania oraz wy-
znaczonych siedzibach obwodowych komisji wyborczych

do 21 listopada 2009 r.

- rozplakatowanie obwieszczenia Miejskiej Komisji Wyborczej w Rydzynie
o zarejestrowanych listach kandydatéw na radnych zawierajace numery
list, dane o kandydatach na radnych umieszczone w zgtoszeniach list
wraz z ewentualnymi oznaczeniami kandydatéw i list

do 22 listopada 2009 r.

- sporzadzenie spisu wyborcéw w Urzedzie Miejskim

4 grudnia 2009 r.
do godz. 2400

- zakoniczenie kampanii wyborczej

do 5 grudnia 2009 .
wyborcéw

- przekazanie przewodniczacym obwodowych komisji wyborczych spisu

6 grudnia 2009 r.

- glosowanie od 690 - 2000

3176

UCHWALA Nr XXV/171/09 RADY MIEJSKIEJ W MILOSLAWIU

z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, terenéw zabudowy ustugowej i terenéw zieleni urzadzonej w rejonie Stawu
Pawelskiego w Mitostawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska
w Mitostawiu uchwala co nastepuje:

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mitostaw” - uchwata nr X1/60/99
z dnia 7.12.1999 r. Rady Miejskiej w Mitostawiu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, terenéw zabudowy ustu-
gowej i terendw zieleni urzadzonej w rejonie Stawu
Pawelskiego w Mitostawiu.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty nanie-
sione na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej
uchwaty oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu - w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozone-
go do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych
do zadan wtasnych gminy - zatacznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogodine

82.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu o ktérym mowa w 81 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Mitostawiu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na obszarze w obrebie linii rozgrani-
czajacych, okreslone symbolem;

B) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujaca odlegtosé frontowej
dominujacej $sciany budynku od granicy dziat-
ki z droga publiczng. Zaden z elementéw ele-
wacji nie moze przekroczy¢ obowigzujacej linii
zabudowy o wiecej niz: okapy i gzymsy - 0,8
m, czesci budynku, takie jak balkony, galerie,
tarasy, loggie, wykusze, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy -1,3 m; na obowiazujacej linii
zabudowy nalezy sytuowaé min. 70% dtugosci
rzutu odpowiedniej elewacji budynku;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé wartos$¢ okreslajagcg minimalng od-
legto$¢é podang w mb, w jakiej mogqa sie znaj-
dowac lica scian lub naroznikéw budynkow.
Okresélenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznacza, ze istnieje mozliwo$é réwnolegtego
w stosunku do usytuowania na rysunku planu
cofnigcia budynku w gtab dziatki;

8) przedsiewzieciach mogacych zawsze znacza-
co oddziatywaé na srodowisko oraz przedsie-
wzieciach mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko - nalezy przez to
rozumiec€ przedsiewziecia okreslone w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko - Dz.U.
Nr 199 z dnia 7 listopada 2008 r.;

9) dopuszczalnych poziomach hatasu - nalezy
przez to rozumieé¢ dopuszczalne poziomy ha-
tasu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hata-
su w $rodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla
okreslonych rodzajéw terendéw;

10) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar lagdowy lub wodny, naturalny
lub pétnaturalny wyodrebniony w oparciu o
cechy geograficzne, abiotyczne i biotyczne,
okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880
z 2004 r.). Dostosowanie roséliny do siedliska
przyrodniczego oznacza zgodnos$¢ z witasciwy-
mi dla niej wymaganiami w miejscu planowa-
nego nasadzenia - podtoze gruntowe, stosunki
wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé
nasadzenia zieleni gtéwnie zimozielonej, for-
mowanej w ksztatcie pasdw, szpaleréw i kep
drzew stanowigcych przegrode fizyczna i psy-
chologiczna;

12) korytarzu ekologicznym - nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar okres$lony w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody art. b
(Dz.U. Nr 92 poz. 880 z 2004 r.) tj. obszar
umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat Iub
grzybow;

13) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ czes$é
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej odbywa sige gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ wnetrza ulic, placéw, tras dojazdowych
w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczaja-
cymi a stanowigce spdéjna funkcjonalnie i do-
stepna publicznie przestrzenng catos¢;

15) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki in-
formaciji wizualnej (no$niki nascienne, wolno-
stojace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowania-

mi, nie bedace szyldami, tablicami informacyj-
nymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach drogowych;

16) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to
rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10
m2;

17) tablicach informacyjnych - nalezy przez to ro-
zumieé elementy systemu informacji miejskiej,
w tym: tablice informujace o nazwie ulicy,
numerze domu, tablice informujgce turystéw,
oraz tablice z ogtoszeniami;

18) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznacze-
nia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykony-
wania dziatalnosci, nie bedace reklama

19) ustugach podstawowych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ placowki $wiadczace ustugi na potrze-
by mieszkancow osiedla takie jak np.: handel
detaliczny, gastronomia, kawiarnie interne-
towe, biura, gabinety lekarskie, ustugi typu:
szewc, krawiec, fotograf, fryzjer itp.

20) boiskach do gier matych nalezy przez to ro-
zumie¢ boiska o niewielkich rozmiarach takie
jak: boiska do gry w siatkdwke, koszykéwke,
7-osobowag pitke reczna, tenis ziemny, badmin-
ton, kregle, krokiet, mini golf, urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, tory i urzadzenia dla
rolkarzy i deskorolkarzy, $ciezki zdrowia itp.;

21) obiekcie matej architektury - nalezy przez to
rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlno-
Sci: kultu religijnego jak kapliczki, krzyze przy-
drozne, figury; posagi, wodotryski i inne obiek-
ty architektury ogrodowej; uzytkowe stuzace
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku jak
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

22) taczniku - nalezy przez to rozumieé¢ budynek
taczacy dwa budynki, ktérego funkcja ograni-
cza sie do komunikacji wewnetrznej;

23) dachu dwuspadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe
potacie dachowe o przeciwlegtych spadkach
taczace sie wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem
uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajacy-
mi z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi
z zastosowania takich elementéw jak lukarny,
ganki, ryzality, werandy, naczétki itp.

24) dachu wielospadowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy pod-
stawowe potacie dachowe o podobnych spad-
kach, taczace sie w jednym punkcie lub wzdtuz
kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu
budynku lub zastosowania takich elementéw
jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. pod-
stawowe potacie moga by¢ uzupetniane mniej-
szymi potaciami o podobnych spadkach;

25) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé
dach o nachyleniu 12° lub wiekszym albo o
nachyleniu w $cisle okreslonym przedziale - po-
wyzej 12°;

26) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach
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o nachyleniu mniejszym niz 12°.

83. Nastepujagce oznaczenia graficzne stanowiag

obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu wraz z oznaczeniami graficznymi i lite-
rowymi przeznaczenia terenu;

3) obowiagzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od Stawu Pa-
welskiego;

6) granica Zerkowsko - Czeszewskiego Parku Kra-
jobrazowego;

7) granice stanowisk archeologicznych;

8) strefa ochrony konserwatorskiej;

9) sposéb ustawienia kalenic dachowych budyn-
kéw mieszkalnych;

10) tereny wzdtuz istniejacych linii elektroenerge-
tycznych, na ktérych obowiagzujg ograniczenia
w uzytkowaniu;

11) pas zieleni izolacyjnej.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegétowe

84. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami TMN - 13MN, na ktérych przeznacze-
niem podstawowym jest funkcja mieszkaniowa
- na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, blizniaczy Iub
szeregowy oraz jeden budynek gospodarczy
lub garaz. Przeznaczenie dopuszczalne moze
stanowié¢ funkcja ustugowa. Ustugi stanowia-
ce przeznaczenie dopuszczalne nie moga zaj-
mowacé wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Do-
puszcza sig rowniez urzadzenia o niewielkich
gabarytach zwiagzane z funkcjonowaniem lo-
kalnych systemoéw infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace wiel-
koscia i wysokoscia z obiektami przeznaczenia
podstawowego. Czasowe ograniczenia wyni-
kajace z przebiegu istniejacych linii elektroener-
getycznych - p. 89 ust. 6 pkt 1 lit.c oraz §13
ust. 5 pkt 2

2) ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z funkcja ustugowa, oznaczone
na rysunku planu symbolami TMN/U, 2MN/U.
Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki
mieszkalne i budynki zwigzane z ustugami, bu-
dynki gospodarcze i garazowe. Dopuszcza sig
zrezygnowanie z funkcji ustugowej na dfeiatce
i przeznaczenie catej dziatki wytacznie na cele
mieszkaniowe. Dopuszcza sig rowniez urzadze-
nia o niewielkich gabarytach zwigzane z funk-
cjonowaniem lokalnych systeméw infrastruk-
tury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie

konkurujgce wielkoscia i wysokoscia z obiekta-
mi przeznaczenia podstawowego;

3) ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U, 2U. Na terenach 1U, 2U
przeznaczeniem podstawowym sg ustugi pod-
stawowe dla mieszkancow osiedla. Dopuszcza
sie réwniez urzadzenia o niewielkich gabary-
tach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych
systemoOw infrastruktury technicznej lub tele-
komunikacyjnej - nie konkurujace wielkoscig i
wysokosciag z obiektami przeznaczenia podsta-
wowego;

4) ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1US, 2US. Na te-
renach 1US, 2US przeznaczenie podstawowe
moze obejmowaé budynki zwigzane ze spor-
tem, rekreacja lub rozrywka oraz budowle i
obiekty matej architektury. Jako przeznaczenie
dopuszczalne ustala sie zielen urzadzona oraz
ustugi zwigzane z obstuga os6b uprawiajacych
sport lub korzystajacych z rekreac;ji lub rozryw-
ki. Dopuszcza sig rowniez tymczasowe obiekty
budowlane - np. sanitariaty oraz urzadzenia o
niewielkich gabarytach zwigzane z funkcjono-
waniem lokalnych systemoéw infrastruktury
technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konku-
rujgce wielkoscig! wysokoscig z zabudowg na
terenach TMN - 13MN;

5) ustala sie tereny zieleni parkowej urzadzonej
ogélnodostepnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 1ZP - 6ZP, na ktérych przezna-
czeniem podstawowym jest funkcja parkowa
zwigzana z rekreacjg mieszkancow osiedla.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig
budowle i obiekty matej architektury zwigzane
ze sportem i rekreacjg. Dopuszcza sig rowniez
tymczasowe obiekty budowlane - np. sanita-
riaty oraz urzadzenia o niewielkich gabarytach
zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych syste-
mow infrastruktury technicznej lub telekomu-
nikacyjnej - nie konkurujagce wielkoscia wyso-
koscig z zabudowana terenach TMN - 13MN;

6) ustala sie teren zieleni urzadzonej oraz infra-
struktury technicznej elektroenergetycznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/E,
na ktérym przeznaczeniem podstawowym jest
zielen urzadzona - skwer lub ogrody oraz stacja
transformatorowa. Przeznaczenie dopuszczal-
ne moga stanowi¢ inne urzadzenia o niewiel-
kich gabarytach zwigzane z funkcjonowaniem
lokalnych systemoéw infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace wiel-
koscia: i wysokoscig z zabudowa na terenach
TMN - 13MN;

7) ustala sie teren ogroddéw dziatkowych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZD;

8) ustala sig teren lasu, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem ZL;

9) ustala sie o teren zieleni ekologicznej nieurza-
dzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 187

- 18835 -

Poz. 3176

ZE;

10) ustala sig teren rolniczy, oznaczony na rysun-

ku planu symbolem R;

11) ustala sie tereny infrastruktury technicznej

wodociggowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1TW - 3 W;

12) ustala sie teren infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

13) ustala sie teren infrastruktury technicznej ka-

nalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem K;

14) ustala sie tereny drég lokalnych, oznaczone

na rysunku planu symbolami 1KD(L) - 4KD(L);

15) ustala sig tereny drég dojazdowych, oznaczo-

ne na rysunku planu symbolami 1KD - 14KD;

16) ustala sie tereny ciggéw pieszych, oznaczone

na rysunku planu symbolem 1KX - 8KX.

85. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

budynki i budowle potozone na terenach obje-
tych planem powinny posiada¢ podobne gaba-
ryty, nie przekraczajgce wysokosci zabudowy
$rédmiejskiej - w celu uzyskania efektu har-
monijnej sylwety wyeksponowanej od strony
Stawu Pawelskiego. Nalezy przestrzegaé gaba-
rytéw zabudowy okre$lonych w §9;

rozwigzania architektoniczne winny operowac
wspoétczesnym jezykiem wyrazu z wykorzysta-
niem kolorystyki, detali i materiatdbw budowla-
nych stosowanych w obrebie zabudowy istnie-
jacej, objetej strefg ochrony konserwatorskiej;

3) tereny sportu i rekreacji 1US, 2US oraz tereny

zieleni parkowej urzadzonej 1ZP - 6ZP, nale-
zy ksztattowacé przy wykorzystaniu naturalnej
rzezby terenu i lokalnych warunkéw grunto-
wo-wodnych. Nalezy wprowadzi¢ - w zalez-
nos$ci od potrzeb, takie elementy kompozyciji
jak: zielen niska - partery trawnikéw lub rabaty
kwietne, $ciezki spacerowe, placyki oraz za-
drzewienia i zakrzewienia formowane w gru-
pach, powierzchnie wodne - baseny dekoracyj-
ne, kaskady, fontanny itp., zgodnie zestalong
kompozycja. Zakazuje sig stosowania tymcza-
sowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
sanitariatow;

4) na terenach 1ZP - 6ZP dopuszcza sie wytacznie

5)

boiska do gier matych;

obiekty matej architektury, detale architekto-
niczne i nawierzchnie powinny odznacza¢ sie
wysokimi walorami estetycznym.

86. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

na terenach TMN - 13MN, TMN/U, 2MN/U,
1U, 2U, 1ZP - 6ZP przeznaczenie podstawo-
we oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga
naleze¢ do przedsigwzieé¢, mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko badz do

2)

3)

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywa¢ na S$rodowisko. Wymodg ten
nie dotyczy terenéw drdég i infrastruktury tech-
nicznej. Wszelkie oddziatywania zwigzane z
planowanym przeznaczeniem terenu nie moga
powodowacé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebny-
mi, poza terenem do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny;

na terenach 1US, 2US dopuszcza sie mozli-
wos¢ lokalizowania przedsiewzie¢, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodo-
wisko pod warunkiem, ze wszelkie oddziatywa-
nia zwigzane z planowanym przeznaczeniem
terenu nie bedg powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktére-
go inwestor posiada tytut prawny;

dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostato
ustalone pod zabudowe, zakazuje sie przekra-
czania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak
dla nastgpujacych rodzajéw terenéw - zgodnie
z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowi-
ska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz.U. Nr 120, poz. 826):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami TMN - 13MN jak dla terenéw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowa;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami TMN/U, 2MN/U oraz dla
terendw ustug, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1U, 2U jak dla terenéw na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

c) dla terenéw zielem parkowej urzadzonej -

4)

5)

6)

7)

ogdélnodostepnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP - 6ZP jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypo-
czynkowe.

na obszarze objetym planem nalezy adaptowac
istniejaca zielen: zadrzewienia i zakrzewienia
nie kolidujgce z projektowanym przeznacze-
niem terenu;

w zagospodarowaniu terenéw zieleni - 1ZP -
6ZP i ZP/E nalezy stosowadé rosliny z przewa-
ga rodzimych gatunkéw, charakterystyczne
dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy
zadba¢ o jak najwieksza ré6znorodnosé kolory-
styczna i wiasciwa kompozycje zieleni. Na ob-
nizonej powierzchni w obrebie terenu 4ZP oraz
wzdtuz cieku na terenach 5ZP i 6ZP wymagane
jest zachowanie enklaw naturalnej roslinnosci
przywodnej;

w obrebie terenu 1MN/U nalezy zrealizowaé pas
zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
na terenie istniejacego lasu, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 2LA nalezy prowadzié¢
gospodarke lesng zgodnie z przepisami odreb-
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nymi;

8) na terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem R nalezy prowadzi¢ gospodar-
ke rolng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na terenie ogrodéw dziatkowych, oznaczonym
na rysunku planu symbolem ZD nalezy konty-
nuowac obecne uzytkowanie - uprawa warzyw
i kwiatow;

10) na terenie zieleni ekologicznej nieurzadzo-
nej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZE nalezy utrzymac¢ dotychczasowy charakter
zieleni dziko rosnacej, petniacej role korytarza
ekologicznego na styku z obszarem Zerkowsko
- Czeszewskiego Parku Krajobrazowego;

11) zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi,
zaktécajacych naturalng rzezbe terenu;

12) zakazuje sie odprowadzaé nieczystosci ptynne
do gruntu, do istniejgcych ciekdw i do istnieja-
cych zbiornikéw wodnych;

13) na terenach infrastruktury technicznej wodo-
ciggowej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1 W - 3 W zachowa¢ istniejace ujecia
wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej
w granicach terendw;

14) odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz Scie-
kéw zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa na-
lezy rozwigza¢ zgodnie z zapisem zawartym w
§13 ust. 3;

15) odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych nalezy rozwigzac¢ zgodnie z zapisem za-
wartym w 813 ust. 4;

16) odpady nalezy gromadzi¢ i segregowaé w
miejscach ich powstawania, w sposéb umoz-
liwiajacy zorganizowany wywo6z do miejsc od-
zysku lub unieszkodliwienia, zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami oraz zgodnie
z przepisami szczego6lnymi. Ponadto wzdtuz
chodnikéw ulic i na terenach zieleni wzdtuz cia-
gow pieszych ustawi¢ kosze na $mieci;

17) ochrone powietrza zapewni¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

18) energie dla celéw grzewczych oraz dla po-
trzeb technologicznych nalezy wytwarzaé sto-
sujgc dla nowo projektowanych budynkéw pa-
liwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami
emisyjnosci, czyli paliwa ptynne, gazowe i sta-
te oraz alternatywne zrodta energii;

19) na wszystkich terenach objetych planem nale-
zy przy pracach ziemnych uwzgledni¢ przebu-
dowe urzadzen melioracyjnych.

87. Ustala sie nastepujagce zasady ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest na
terenie historycznego zatozenia urbanistyczne-
go miasta Mitostaw wpisanego do rejestru za-
bytkéw pod numerem 2278/A decyzja WWKZ
z dnia 30 wrzesnia 1993 r. Strefa ochrony
konserwatorskiej zostata wrysowana na rysu-
nek planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne w

czeéci objetej strefg ochrony konserwatorskiej
nalezy uzgadnia¢ z Wielkopolskim Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkdow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kul-
turowego ustala sie obowigzek uzgadniania z
Wydziatem Archeologicznym Wojewdédzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i za-
gospodarowaniem terenu - przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, w celu ustalenia za-
kresu badan archeologicznych obowigzujgcego
inwestora.

88. Okresla sig nastepujace wymogi wynikajace z

potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1ZP nalezy pozostawi¢ pomigedzy na-
sadzeniami drzew i krzewow otwarcie widoko-
we w kierunku zabytkowego kosciota, potozo-
nego poza obszarem objetym planem - zgodnie
z zaznaczong na rysunku planu osig widokowa;

2) rejon ulicy 8KD, okalajagcej teren ustug 1U i
tworzacej plac miejski nalezy zagospodarowac
ze szczegoblng dbatoscig o jakosé obiektéw ma-
tej architektury i nawierzchni;

3) wzdtuz ulic oraz na terenach zieleni urzadzonej
ogodlnodostepnej 1ZP - 6ZP nalezy. zrealizo-
wacé oswietlenie, przy czym w czesci objetej
strefag ochrony konserwatorskiej oraz na tere-
nach oznaczonych symbolami 1ZP - 4ZP oraz
6KD wymagane jest zastosowanie elementéw
oswietlenia o podwyzszonych standardach es-
tetycznych, odpowiadajacych formag zabytko-
wemu sasiedztwu;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMN - 13MN ustala sie frontowe
ogrodzenia azurowe z zakazem stosowania
prefabrykatéw betonowych. Dopuszcza sie zy-
woptoty;

5) na terenach ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U, 2U obowigzuje zakaz
stosowania ogrodzen. Dopuszcza sig niskie,
ozdobne ptotki wzdtuz linii rozgraniczajgcych o
wysokos$ci nie przekraczajacej 0,5 m - w obre-
bie niezabudowanej czesci terenu;

6) na terenach TMN/U i 2MN/U dopuszcza sie
petne odcinki ogrodzen od strony ulic 2KD(L)
i 3KD(L) na odcinkach nie przekraczajacych
50% dtugosci frontu dziatki;

7) dopuszcza sig azurowe ogrodzenia terendw zie-
leni urzadzonej ogélnodostepnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1ZP - 6ZP pod
warunkiem udostepniania tych terenéw dla po-
wszechnej rekreacji w porze dziennej;

8) na terenach sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1US i 2US dopusz-
cza sie ogrodzenia wytgcznie azurowe;

9) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej
konsekwentnie przestrzega¢, ujednoliconych
zasad dotyczacych miejsc i formy w rozmiesz-
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czaniu: tablic z nazwami ulic, miejsc dla ogto-
szen i plakatow;

10) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkofor-
matowych;

11) reklamy wolnostojace dopuszcza sie wytgcz-
nie na terenach: 1U, 2U, TMN/U, 2MN/U, 2US
- wzdtuz obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

12) na wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowe, z wytagczeniem terendw objetych
granica strefy ochrony konserwatorskiej, do-
puszcza sie reklamy na jednej elewacji budyn-
ku pod warunkiem ograniczenia ich powierzch-
ni do 10% ogdlnej powierzchni tej elewacji;

13) szyldy i reklamy na budynkach nalezy objaé¢
okreslonymi standardami grafiki, liternictwa,
kolorystyki;

14) dopuszcza sie stosowanie tabliczek informa-
cyjnych na elewacjach budynkéw o standar-
dach grafiki, liternictwa, kolorystyki uzgodnio-
nych - w czes$ci objetej granica strefy ochrony
konserwatorskiej, z konserwatorem zabytkow.

89. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
dotyczace zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1. Nakazuje sie zachowanie zgodnos$ci z rysun-
kiem planu w zakresie rodzaju zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa;

2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej TMN - 13MN nie moze przekraczaé
25%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z funkcja ustugowa TMN/U, 2MN/U nie
moze przekracza¢ 35%;

3) na terenach ustug 1U, 2U nie moze przekraczaé
60%;

4) na terenach sportu i rekreacji 1US, 2US nie
moze przekraczaé¢ 20%;

5) na terenach zieleni parkowej urzadzonej ogél-
nodostepnej 1ZP - 6ZP oraz na terenie zieleni
parkowej urzadzonej i infrastruktury technicz-
nej elektroenergetycznej ZP/E nie moze prze-
kracza¢ 10%;

3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ nizszy
niz:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej TMN - 13MN - 55%.

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z funkcjag ustugowa TMN/U, 2MN/U
-40%

3) na terenach ustug 1U, 2U - 25%,

4) na terenach sportu i rekreacji 1US, 2US - 60%

5) na terenach zieleni parkowej urzadzonej ogél-
nodostepnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP - 6ZP oraz na terenie zieleni

parkowej urzadzonej i infrastruktury technicz-
nej elektroenergetycznej ZP/E- 60%.

4. Ustala sig obowigzujace linie zabudowy:

1) wzdtuz ulicy dojazdowej 1KD, na terenie 11MN
- w odlegtoéci 6 m od frontéw dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wzdtuz ulicy dojazdowej 1KD, na terenie 12MN

- w odlegtosci 18 m - 28 m od frontéw dzia-

tek, przy czym obowigzujaca linia zabudowy

powinna by¢ prostopadta do granic bocznych
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

wzdtuz potudniowej pierzei ulicy dojazdowej

4KD, na terenie 4MN - w odlegtosci 4 m-6 m

od frontéw dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

wzdtuz ulicy dojazdowej 8KD, na terenach
4MN, 6MN, 1TMN/U - w odlegtos$ci 6 m od fron-
tow dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

wzdtuz ulicy dojazdowej 8KD na terenie 1U

wzdtuz krawedzi frontowych terenu, zgodnie z

rysunkiem planu;

wzdtuz ulicy lokalnej 2KD(L), na terenie TMN -

w odlegtosci 6 m od frontéw dziatek, zgodnie z

rysunkiem planu;

7) wzdtuz ulicy lokalnej 2KD(L), na terenie TMN/U
w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacej ulice
2KD(L) - zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) wzdtuz ulic dojazdowych 2KD, 3KD, 4KD, 5KD,

7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD -

w odlegto$ci 5 m i 6 m od frontowych granic

dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

wzdtuz ulicy 1KD — dla budynkéw gospodar-

czych na terenie 12MN w odlegto$ci 4 m od

frontéw dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wzdtuz ulicy 2KD (L) - dla budynkéw gospodar-

czych na terenie 1T1TMN, w odlegtosci 4 m od

linii rozgraniczajacej ulice 2KD (L), zgodnie z

rysunkiem planu;

wzdtuz ulicy dojazdowej 6KD - w odlegtosci 6

m na odcinku od wlotu ulicy 3KD do wlotu uli-

cy 2KD oraz w odlegtosci 5 m od frontowych

granic dziatek na odcinku od terenu 2U do wlo-
tu ulicy 7KD za wyjatkiem dziatek: 808/55, na
ktorej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudo-
wy w odlegtosci 11 m od granicy frontowej
dziatki, 808/54, na ktérej ustala sie nieprzekra-
czalng linie zabudowy w odlegtosci 17 m od
granicy frontowej dziatki, 808/53, na ktoérej

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w

odlegtoéci 23 m od granicy frontowej dziatki,

808/52, na ktoérej ustala sig nieprzekraczalna

linie zabudowy w odlegto$ci 31 m od granicy

frontowej dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;
wzdtuz ulic lokalnych 1KD(L), 2KD(L), 3KD(L)

- w odlegtosciach 5 m, 6 mi 10 m od frontéw

dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

wzdtuz ulicy lokalnej 4KD(L) - w odlegtosci 10

m i 6 m od frontéw dziatek, zgodnie z rysun-

kiem planu;

7) wzdtuz ulic pieszych 3KX i 4 KX w odlegtosci 5
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m od linii rozgraniczajacej ulice piesza, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) wzdtuz ulicy pieszej 7KX w odlegtosci 1,5 m
od linii rozgraniczajacej ulice piesza, zgodnie z
rysunkiem planu;

9) od linii brzegowej Stawu Pawelskiego - w odle-
gtosci 100 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady sytuowania, gabaryty pionowe i rodzaje
dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej na terenach
TMN - 1T1TMN i 13MN z wytaczeniem budynkéw
mieszkalnych w zabudowie szeregowej na terenach
TMN, 11TMN:

1) usytuowanie:

a) budynki mieszkalne nalezy sytuowad jako
wolnostojace lub blizniacze przy obowigzuja-
cych liniach zabudowy lub w obrebie terenu
wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy;

b) zrealizowanie budynku przez pierwszego z in-
westorow, ktérych budynki zostaty wrysowa-
ne na rysunku planu jako blizniacze, narzuca
analogiczne rozwigzanie na dziatce sgsiedniej;

c) zlokalizowanie budynkéw mieszkalnych na
dziatkach o nr ewid. 806/10, 808/32, 808/50
uzaleznia sie od zachowania bezpiecznych
odlegtosci od linii elektroenergetycznej 15kV
okreslonych w przepisach szczegélnych i nor-
mach.

2) gabaryt pionowy:

a) parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzyt-
kowe o tagcznej wysokosci nie przekraczajacej
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m,
przy czym w przypadku zastosowania podpiw-
niczenia, jego wysoko$¢ ponad grunt nie moze
przekracza¢ Tm i musi sie miesci¢ w ramach
10 m gabarytu;

b) dla kazdej pary budynkéw blizniaczych obo-
wigzuje zasada zachowania jednakowych ga-
barytéw pionowych. Dopuszcza sie uskoki
w pionie pomiedzy budynkami wynikajace z
uksztattowania terenu, nie wigksze niz 0,5 m;

c) na terenie 13MN dopuszcza sie w nawiazaniu
do zabudowy istniejacej gabaryt 8 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu; przy
czym ustala sie maksymalnie dwie kondygna-
cje plus podpiwniczenie. Nie ogranicza sig wy-
sokosci wystawania ponad grunt kondygnacji
piwnicznej pod warunkiem nie przekroczenia
ustalonego gabarytu;

d) dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy o wysokosci do 12 m.

3) rodzaj dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale 30°
- 45°, Dla dachéw dwuspadowych obowia-
zuje wymaog ustawienia kalenic zgodnie z ry-
sunkiem planu. Wymaég ten dotyczy dachéw
wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadaj g dtugo$¢ powyzej 5 m. Do-

puszcza sie, by czesci budynku lub facjaty po-
siadaty kalenice prostopadte do kalenicy gtow-
nej bryty budynku i nachylenie potaci wigksze
lub mniejsze od nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale plus minus 10°;

b) na terenie 13MN dopuszcza sie dachy ptaskie
- W nawigzaniu do zabudowy istniejacej;

c) dla kazdej pary budynkéw blizniaczych obo-
wigzuje zasada zachowania jednakowych
spadkéw, jednakowego ustawienia kalenic i
jednakowych pokryé dachowych;

d) pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitu-
jace dachdéwke lub inne tradycyjne materiaty
pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, sza-
ry, ceglasty do ciemnoczerwonego.

7. Zasady sytuowania, gabaryty pionowe i rodzaje

dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej na terenach: TMN, 11TMN
i 12MN:

1) usytuowanie:

1) budynki mieszkalne szeregowe nalezy sytu-
owacé przy obowigzujacych liniach zabudowy
z dopuszczeniem wycofania czg$ci elewacji nie
wigcej niz 30% oraz wysunigé¢ zgodnie z zapi-
sem w 82 ust. 1 pkt 6;

2) w przypadku indywidualnej realizacji poszcze-
golnych segmentéw, pierwszy z realizujacych
inwestoréw narzuca analogiczne rozwigzania
na kolejnych dziatkach.

2) gabaryt pionowy:

a) parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzyt-
kowe plus mozliwo$¢é podpiwniczenia o tacz-
nej wysokosci nie przekraczajgcej od poziomu
terenu do kalenicy dachu 10 m w przypadku
zastosowania dachu ze spadkami w przedziale
30° - 45° |ub dwie kondygnacje plus podda-
sze nieuzytkowe plus mozliwos$¢ podpiwnicze-
nia przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu
w przedziale 12° - 30° réwniez o tacznej wy-
sokos$ci nie przekraczajgcej od poziomu terenu
do kalenicy dachu 10 m. W przypadku zasto-
sowania podpiwniczenia, jego wysokos$¢ po-
nad grunt nie moze przekracza¢ 1 m;

b) dla wszystkich budynkéw w zabudowie sze-
regowej obowigzuje zasada zachowania jedna-
kowych gabarytéw pionowych. Dopuszcza sig
uskoki w pionie pomiedzy budynkami wynika-
jace z uksztattowania terenu, nie wieksze niz
0,5 m;

c) dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne,
np. kominy o wysokos$ci do 12 m.

3) rodzaj dachow:

1) dachy ze spadkami 12° - 45° dwuspadowe
lub dla skrajnych segmentéw wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw o niesymetrycznym
nachyleniu potaci - z wiekszymi spadkami od
strony frontu i mniejszymi od strony ogrodu.
Dopuszcza sie facjaty zadaszone dachami, kt6-
rych kalenice moga by¢ prostopadte do kaleni-
cy gtownej bryty budynku a nachylenie potaci
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wieksze lub mniejsze od nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale plus minus
10°;

2) pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imituja-
ce dachéwke lub inne tradycyjne materiaty po-
kryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty
do ciemnoczerwonego;

3) dla wszystkich budynkéw w jednym szeregu
obowigzuje zasada zachowania jednakowych
spadkéw, jednakowego ustawienia kalenic i
jednakowych pokryé dachowych. W odnie-
sieniu do skrajnych segmentéw dopuszcza sig
niewielkie odstepstwa od tej zasady.

8. Zasady sytuowania, gabaryty pionowe i rodzaje
dachéw budynkéw gospodarczych na terenach za-
budowy mieszkaniowej:

1) usytuowanie:

a) w zabudowie wolnostojacej jako zespolone
przy granicy dziatki, zgodnie z rysunkiem planu
lub jako wolnostojace;

b) w zabudowie bliZzniaczej na terenach 4MN,
6MN, 1MN/U jako zespolone z budynkiem
mieszkalnym lub przy granicy dziatki - zgod-
nie z rysunkiem planu. Wymog zespolenia z
budynkiem mieszkalnym nie dotyczy skraj-
nych dziatek zabudowy blizniaczej na terenach
4MN, 6MN;

c) w zabudowie szeregowej na terenach: TMN,
T1TMN i 12MN jako zespolone przy granicy
dziatki z dopuszczeniem pojedynczego budyn-
ku w przypadku nieparzystej liczby segmen-
tow - zgodnie z rysunkiem planu;

d) w przypadku budynkéw gospodarczych ze-
spolonych przy granicy dziatki zrealizowanie
budynku gospodarczego przez pierwszego z
inwestoréw, ktorych budynki zostaty wryso-
wane na rysunku planu jako zespolone przy
granicy dziatki, narzuca analogiczne rozwigza-
nie na dziatce sasiedniej. W zabudowie wolno-
stojgcej dopuszcza sig réownolegte przesunigcie
kazdej pary budynkéw gospodarczych w gtab
lub w kierunku frontu dziatki przy zachowa-
niu linii zabudowy. W zabudowie szeregowej
dopuszcza sie réwnolegte przesunigcie budyn-
kéw gospodarczych catego szeregu w gtab lub
w kierunku frontu dziatki, przy zachowaniu linii
zabudowy.

2) gabaryty pionowe i rodzaje dachéw budynkéw
gospodarczych:

a) maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do
okapu dachu maksymalnie 3,2 m;

b) maksymalna powierzchnia: 60 m2 w zabudo-
wie wolnostojacej i blizniaczej; 40 m2 w zabu-
dowie szeregowej;

c) dachy strome, nawigzujagce do dachéw bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mate-
riatem i kolorem pokrycia dachowego. Dopusz-
cza sie nachylenie potaci dachowych mniejsze
najwyzej o 10° od nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku mieszkalnego;

d) dla dachéw budynkéw gospodarczych zespo-
lonych przy granicy dziatki obowigzuje zasada
zachowania jednakowych spadkdéw, jednako-
wego ustawienia kalenic i jednakowych po-
kry¢é dachowych.

9. Zasady sytuowania gabaryty pionowe i rodzaje
dachéw budynkéw zwigzanych z ustugami na tere-
nie TMN/U:

1) usytuowanie:

a) budynek zwigzany z ustugami powinien by¢
usytuowane przy zaznaczonej na rysunku pla-
nu granicy dziatki;

b) dopuszcza sie wypetnienie budynkiem ustu-
gowym catej szerokosci dziatki od strony ulicy
2KD(L);

c) dopuszcza sie powigzanie budynku zwigzane-
go z ustugami z budynkiem mieszkalnym lub z
budynkiem gospodarczym poprzez tacznik;

2) gabaryty pionowe i rodzaj dachéw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw zwigza-
nych z ustugami od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, niezaleznie od liczby
kondygnacji nie moze przekroczy¢ 7 m, przy
czym roéznica wysokosci budynkdéw zespolo-
nych przy tej samej granicy dziatki nie moze
by¢ wieksza niz 0,5 m;

b) dachy o nachyleniu 12° - 30°, przy czym da-
chy budynkéw zlokalizowanych przy tej samej
granicy dziatki powinny posiada¢ jednakowe
spadki;

c) pokrycie dachéw - w nawigzaniu do pokrycia
budynkéw mieszkalnych.

10. fasady usytuowania, gabaryty pionowe i ro-
dzaj dachu budynku zwigzanego z ustugami na te-
renie 2MN/U:

1) usytuowanie:

1) budynek zwigzany z ustugami na terenie
2MN/U nalezy usytuowaé jako wolnostojacy
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy oraz odlegtosci od granic dziatki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi;

2) dopuszcza sig powigzanie budynku zwigzanego
z ustugami z budynkiem mieszkalnym poprzez
tacznik;

2) gabaryty pionowe i rodzaj dachu:

1) maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, niezaleznie od licz-
by kondygnacji nie moze przekroczyé 9 m;

2) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych
potaciach i o nachyleniu 30°-45°;

3) pokrycie dachu ~ w nawiazaniu do pokrycia
dachu budynku mieszkalnego.

11. Zasady sytuowania, gabaryty pionowe i ro-
dzaj dachéw budynkédw ustugowych na terenach
1U i 2U:

1) usytuowanie:

a) na terenie 1 U obowigzuje usytuowanie zabu-
dowy wzdtuz linii rozgraniczajacych, bedacych
rownoczes$nie obowigzujaca linig zabudowy
dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) na terenie 2U nalezy uwzgledni¢ nieprzekra-
czalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalng
linie zabudowy od Stawu Pawelskiego;

2) gabaryty pionowe i rodzaj dachéw:

a) na terenie 1U wysoko$¢é budynkéw ustugo-
wych od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m, przy
czym jest to wysoko$¢ niezalezna od liczby
kondygnacji. Dopuszcza sie wyzsze elementy
techniczne takie jak kominy, maszty, anteny,
nie przekraczajace wysokoséci 12 m npt.;

b) na terenie 2U gabaryt pionowy nie moze prze-
kracza¢ wysokosci 5 m.

Dopuszcza sie wyzsze elementy techniczne nie
przekraczajgce wysokosci 7 m npt;

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o na-
chyleniu: na terenie 1U - 30°-45°; na terenie
2 U-12°-45°, kryte dachéwka, materiatami
imitujacymi dachdéwke lub innymi tradycyjnymi
materiatami pokryciowymi w gamie koloréw:
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.

12. Zasady sytuowania, gabaryty pionowe i ro-
dzaje dachéw budynkédw zwigzanych ze sportem,
rekreacja lub rozrywka na terenach sportu i rekreac;ji
1US i 2US:

1) usytuowanie:

a) budynki zwigzane ze sportem, rekreacja lub
rozrywka nalezy sytuowaé w obrebie czesci
dziatki ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i nieprzekraczalng linig zabudowy
od Stawu Pawelskiego. Na terenie 2US nalezy
respektowac¢ réwniez zakaz zabudowy okre-
$lony w 812 pkt 2;

2) gabaryty pionowe i rodzaj dachéw:

a) wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu budynkéw zwigzanych ze spor-
tem, rekreacjg lub rozrywka nie moze przekro-
czyé¢ 8,0 m, przy czym jest to wysokos$é nie-
zalezna od liczby kondygnacji. Dopuszcza sig
wyzsze elementy techniczne takie jak kominy,
maszty, anteny, nie przekraczajgce wysokosci
10 m npt.;

b) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub jed-
nospadowe o nachyleniu 12°-30°.

810. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu objetego pla-
nem w odlegtosci ok. 4 km od granic projek-
towanego SOO siedlisk Natura 2000 PLH
300010 Lasy Zerkowsko - Czeszewskie usta-
lenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko
musza uwzglednia¢ art. 33 ustawy z dnia
16.04.2004 o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92
poz. 880 ze zm.).

2) Wszelkie dziatania inwestycyjne w cze$ci ob-
jetej strefa ochrony konserwatorskiej nalezy
uzgadnia¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.

811. Wprowadza sie nastepujgce zasady podziatu
nieruchomosci:

1. W obrebie istniejgcych podziatéw geodezyjnych
nalezy dokonaé¢ zmian, zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym uwzglednienia wymagaja zmieniony prze-
bieg i zmienione szerokosci niektérych ulic, wyzna-
czonych zgodnie z planem szczegétowym z roku
1993, ktéry utracit moc.

2. Dopuszcza sie korekte projektowanych podzia-
téw na dziatki budowlane zaznaczonych na rysunku
planu pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniej-
szenia wielkosci dziatek o wigcej niz 15%.

3. Dopuszcza sig taczenie dziatek w obrebie tere-
nu objetego podziatami oraz dziatek wynikajacych z
projektowanych podziatéw.

4. W obrebie terenu ZP/E, po wydzieleniu miejsca
pod stacje transformatorowa, dopuszcza sig przyta-
czenie czesci wynikajacych z istniejacych podziatéw
do przylegajacych dziatek w obrebie terenéw 2MN
i 3MN.

5. Nie przewiduje sie scalania i podziatu nierucho-
mosci, wymagajacych wszczecia procedury w rozu-
mieniu przepiséw odrebnych.

812. W zakresie szczegdblnych warunkéw zago-
spodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sig:

1) przeprowadzenie rozpoznania w sprawie usta-
lenia geotechnicznych warunkéw posadowie-
nia budynkéw na terenach budzacych obawy,
co do wystegpowania gruntéw z wysokim po-
ziomem wody gruntowej na terenach: TMN,
2MN, BMN, 7MN, 11MN, 2MN/U, ZP/E, 1US i
2US - w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z prze-
pisami szczegd6lnymi;

2) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych
i ustugowych w odlegtosciach po 7,5 m od
osi istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV
w kazda strong oraz ograniczenie polegajace
na zakazie sadzenia roslinnosci wysokiej w
odlegtosciach po 7,5 m od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV w kazda strone.
Wymieniony zakaz i ograniczenie nie beda obo-
wigzywaé¢ w przypadku likwidacji, przetozenia
lub skablowania linii;

3) budowa nowych budynkéw gospodarczych
wymaga zachowania bezpiecznych, okreslo-
nych w odpowiednich przepisach i normach,
odlegtosci tych obiektdw od przewoddéw robo-
czych linii 15kV.

813. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infra-
struktury techniczne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem ustala sie uktad drogowy ktoéry tworza:

1) Istniejace i projektowane ulice lokalne:

a) ulica 1KD(L) - istniejgca ulica Malczewskie-
go na odcinku od ulicy Wiewiérowskiego w
kierunku pétnocnym do granicy obszaru obje-
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tego planem. Szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 8 m — 12 m, szeroko$¢ jezdni minimum
5,5 m, obustronne chodniki;

b) ulica 2KD(L) - istniejgca ulica Wiewiérowskie-
go kontynuowana jako ulica projektowana na
odcinku od zachodniej granicy obszaru obje-
tego planem do wschodniej granicy obszaru
objetego planem. Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych 12 m, szeroko$¢ jezdni minimum
5,5 m, pas trawnika z drzewami lub miejsca
postojowe po poétnocnej stronie jezdni, obu-
stronne chodniki;

c) ulica 3KD(L) - istniejgca ulica 11 Listopada,
zrealizowana w czesci - kontynuacja, na od-
cinku do potaczenia z ulica Malczewskiego
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmien-
na: 10 m — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos$¢ jezdni minimum 5,5 m, obustronne
chodniki;

d) ulica 4KD(L) - istniejgca droga projektowana
na odcinku objetym planem do przebudowy
jako ulica w dotychczasowych liniach rozgra-
niczajacych - szeroko$¢ 12 m —-18 m. Szero-
kos$¢ jezdni minimum 5,5 m, obustronne chod-
niki, nalezy adaptowac istniejace drzewa.

2) Istniejgce i projektowane ulice dojazdowe:

a) ulica 1KD - poszerzona do szerokos$ci 10 m
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysun-
kiem planu szerokos¢ jezdni minimum 5,5 m,
obustronne chodniki, na zakonczeniu plac na-
wrotu;

b) ulica 2KD - nalezy wyznaczy¢ nowy przebieg
tej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu. Szeroko$é
10 m w liniach rozgraniczajacych, szeroko$é
jezdni minimum 5,5 m, obustronne chodniki;

c) ulica 3KD - szeroko$¢ 12 m w liniach rozgra-
niczajacych, szerokos$¢ jezdni minimum 5,5 m,
obustronne chodniki;

d) ulica 4KD - nalezy wyznaczy¢ nowy przebieg
tej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu. Szeroko$é
10 m w liniach rozgraniczajacych, szeroko$é
jezdni minimum 5,5 m, obustronne chodniki;

e) ulica 5KD - szeroko$¢ 12 m w liniach rozgra-
niczajacych, szerokos$¢ jezdni minimum 5,5 m,
obustronne chodniki;

f) ulica 6KD - nalezy skorygowac przebieg tej uli-
cy na styku z dziatkg 808/60, zgodnie z rysun-
kiem planu. Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 24 m - 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos$¢ jezdni minimum 5,5 m, obustronne
pasy trawnikdw z drzewami lub miejscami po-
stojowymi, obustronne chodniki;

g) ulica 7KD - poszerzona do szerokos$ci 10 m.
Szeroko$é¢ jezdni minimum 5,5 m, obustronne
chodniki;

h) ulica 8KD - w cze$ci wydzielona geodezyj-
nie. Ulica okala teren ustug 1 U, tworzac plac
miejski. Szeroko$sé 10 m w liniach rozgrani-
czajacych, szerokosé¢ jezdni minimum 5,5 m,
obustronne chodniki. Miejsca postojowe dla

samochodéw osobowych od strony ustug, z
wykorzystaniem do parkowania terenu 1 U;

i) ulice: 9KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD - pro-
jektowane ulice dojazdowe o szerokos$ci 10 m
w liniach rozgraniczajacych, szerokosci jezdni
minimum 5,5 m, z obustronnymi chodnika-
mi. Ulica 12KD zakonczona placem nawrotu,
zgodnie z rysunkiem planu;

j) ulica 10KD - ulica zmiennej szerokosci w li-
niach rozgraniczajagcych od 10 m - 18 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

k) ulice piesze, oznaczone na rysunku planu
symbolami TKX - 8KX o szerokos$ciach zgod-
nych z rysunkiem planu.

3) na obszarze objetym planem nalezy zabezpie-
czy¢ miejsca postojowe dla samochoddéw oso-
bowych w iloéci nie mniejszej niz: 2 stanowiska
na kazdy budynek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, 3 stanowiska na 10 zatrudnio-
nych lub uzytkownikéw ustug, w tym miejsca
postojowe dla oséb niepetnosprawnych. Poda-
ne liczby miejsc postojowych dla ustug dotycza
rowniez terendw sportu i rekreacji;

4) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wyma-
gata obstugi’ samochodami, ciezarowymi usta-
la sie obowigzek zorganizowania miejsc przeta-
dunku na terenach wtasnych dziatek.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) istniejgcq sie¢ wodociagowa nalezy adaptowac.
Wzdtuz projektowanych ulic rozprowadzi¢ sie¢
wodociggowa- realizacja sukcesywna;

2) na terenach infrastruktury technicznej wodo-
ciggowej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1W - 3W zachowa¢ istniejace ujecia
wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej
w granicach terenéw;

3) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna
by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej wy-
magane zapotrzebowanie dla celéow przeciw-
pozarowych z wodociaggu komunalnego. W
przypadku braku warunkéw technicznych do-
puszcza sig inne rdwnorzedne rozwigzanie.

3. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni komunalnej.
Odprowadzenie $ciekéw zwigzanych z dziatalno$cia
ustugowa, ktére moga wymagaé oczyszczenia do
parametrow okreslonych przez wiasciciela kana-
lizacji sanitarnej, moze wiazac¢ sie z koniecznoscig
uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-
prawnego. Do czasu budowy kolektora sanitarne-
go dopuszcza sie szczelne atestowane zbiorniki na
dziatkach, oprézniane przez koncesjonowanego
przewoznika i wywozone do oczyszczalni.

4. Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopo-
wych ustala sie:

1) na terenach TMN - 13MN wody opadowe i roz-
topowe odprowadzi¢ indywidualnie poprzez
odprowadzenie powierzchniowe na tereny zie-
lone wokét zabudowan, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych;
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2) na terenach TMN/U, 2MN/U, 1U, 2U, 1US,
2US wody opadowe i roztopowe odprowadzaé
do gminnej kanalizacji deszczowej na podsta-
wie warunkéw technicznych podanych przez
wiasciciela kanalizacji deszczowej. Wody opa-
dowe i roztopowe z potaci dachowych oraz z
trwatych nawierzchni - odprowadzane do wad
powierzchniowych winny spetnia¢ warunki
obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony
$rodowiska. Scieki o ponadnormatywnych za-
nieczyszczeniach nalezy wstepnie podczyscié
w separatorach przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania
sieci kanalizacji deszczowe] dopuszcza sig in-
dywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki
wodami opadowymi zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami ochrony $rodowiska;

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) sie¢ realizowaé sukcesywnie poprzez rozbudo-
we istniejgcej sieci elektroenergetycznej. Na
rysunku planu ustalono 2 tereny infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej - dla zlokali-
zowania stacji transformatorowych: dziatke o
nr ewid. 985, oznaczong symbolem E oraz te-
ren zieleni urzadzonej i infrastruktury technicz-
nej elektroenergetycznej, oznaczony symbo-
lem ZP/E. Dopuszcza sig inne lokalizacje stacji
transformatorowych pod warunkiem uzyska-
nia odpowiedniej stuzebnosci gruntowych i po
uprzednim uzgodnieniu z gestorem sieci. Zaka-
zuje sie lokalizowania stupowych stacji trans-
formatorowych;

2) nalezy przewidzie¢ docelowo skablowanie ist-
niejacych linii elektroenergetycznych, przynaj-
mniej w zakresie linii kolidujagcych z przezna-
czeniem terenu - dziatki o nr ewid.: 806/10 na
terenie TMN, 808/32, na terenie 2MN, 808/50
na terenie 4MN.

6. Ustala sie w zakresie telekomunikacji zaopa-
trzenie w tacza telefoniczne z sieci projektowanej w
liniach rozgraniczajacych drég.

7. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicz-
nych obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw po-
mocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode, ener-
gie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem
sciekéw lub innymi elementami uzbrojenia pod wa-

runkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci grun-
towej.

8. Inne elementy uzbrojenia - na warunkach okre-
Slonych w przepisach szczegdlnych.

814. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow.

ROZDZIAL 1l
Przepisy koncowe

815.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obrebie
obszaru objetego planem ustala sig jednorazowe
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wy-
sokosciach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP-6ZP,
ZP/E, ZD, ZL, ZE, R, TW-3W, E, K, 1KD-14KD,
TKX-8KX w wysokosci 0%, poniewaz uchwa-
lenie planu nie spowoduje wzrostu wartosci
nieruchomosci;

2) dla pozostatych terenéw objetych planem w
wysokosci 30%,

816. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy Mitostaw.

817. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwa-
le wraz z zatacznikiem graficznymi Nr 1 -rysunek
planu stanowigcym integralng czes¢ uchwaty, pod-
legaja publikacji w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

818. Uchwata w sprawie niniejszego planu wcho-
dzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopol-
skiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) inz. Jarostaw Sobczak
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD GMINY MILOSLAW
— uchwalone uchwalg Nr XIf 60 / 19939r. Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 7 grudnia 1998, skala 1 :10 00D
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV/171/09
Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 30 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MILOSLAW

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, terenéw zabudowy ustugowej i terenéw
zieleni urzadzonej w rej. Stawu Pawelskiego w MI-
tOStAWIU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
Rada Miejska w Mitostawiu rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Gminy Mi-
tostaw z dnia 21.04.2009 r. w sprawie uwzgled-
nienia w projekcie planu miejscowego zgtoszonych
uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami, terenéw zabu-
déw) ustugowej i terendéw zieleni urzadzonej w rej.
Stawu Pawelskiego w MILOSt AWIU wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wpty-
wu ustalert na srodowisko, w dniach od 9.03.2009
r. do 15.04.2009 r., nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/171/09
Rady Miejskiej w Mitostawiu
z dnia 30 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W MILOSLAWIU

0 sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania w m.p.z.p. terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami, terenéw zabu-
dowy ustugowej i terendw zieleni urzadzonej w rej.
Stawu Pawelskiego w MILOSLAWIU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65
poz. 594) Rada Miejska w Mitostawiu rozstrzyga co
nastepuje:

|. Sposoéb realizacji
Zapisane w m.p.z.p. terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami, terenéw zabudo-
wy ustugowej i terendw zieleni urzadzonej w re;j.
Stawu Pawelskiego inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy to:
1) budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sani-
tarnej i przepompowni,
2) budowa drég publicznych i poszerzenie istnieja-
cych drég publicznych oznaczonych na rysun-

ku planu symbolami KD(L) i KD o tacznej dtu-
gosci ok. 1400 mb i szerokosciachiod 12,0 m
do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
3) budowa ciggdéw pieszych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KX o dtugosci ok. 1100
mb i szerokos$ci 0,5 m,
4) istniejace drogi publiczne o dtugosci ok. 2100
mb wymagaja w czesci budowy nawierzchni,
5) urzadzenie terenéw zieleni na powierzchni ok.
5,0 ha w formie parkowej.
Uchwalenie planu miejscowego nie wywotuje
kosztéw zwigzanych z wyptata odszkodowan na
skutek zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

Zrédta finansowania - inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej i komunikacji wyszczegdlnione
w punktach | objete realizacja z tytutu sporzadzenia
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda finansowane z budzetu gmi-
ny, kredytéw, funduszy unijnych, przy udziale in-
westoréw zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy
uwzglednieniu horyzontu czasowego dla poszcze-
golnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy jest materiatem do formutowania zadan wie-
loletniego planu inwestycyjnego gminy.



