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UCHWALA NR XIV/77/11
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
czeSci miejscowosci Waldowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ostréda” i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
czesci miejscowosci Watdowo zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 985,0 m? i zlokalizowany jest w Watdowie przy ulicy Szmaragdowe;.
Zakres 1 granice planu zostaty okreslone Uchwatg Rady Gminy Ostréda Nr L/252/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci
miejscowosci Waltdowo.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik Nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 7 uchwaty,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury - § 8 uchwaty,

6) granice i sposob zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych - § 9 uchwaty,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - § 10
uchwaty,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - § 11 uchwaty,

9) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - § 12 uchwaty,

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty,

11) inwestycje celu publicznego z zakresy infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy - § 14
uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sig¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace treSci oznaczen graficznych na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu,
2) obowiazujaca linia zabudowy,
3) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego.

2. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacjg:
1) oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Ostroda, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje
nadrzedna i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, na ktorej
nalezy sytuowaé¢ odpowiednia elewacje budynku o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu;
zaden z elementéw elewacji nie moze przekroczy¢ obowiazujacej linii zabudowy o wigcej niz: okapy i
gzymsy 0,5 m, balkony, loggie galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy moga t¢ granice
przekroczy¢ nie wigcej niz 1,30 m; na obowiazujacej linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ min.60 % dtugosci
rzutu odpowiedniej elewacji budynku, pozostate 40 % moze by¢ cofnigte w glab dziatki,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowana w
przepisach odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji,

2) Ogrodzenie od strony ulicy nie moze przekraczaé wysokosci 1,60 m od poziomu terenu, nalezy je
wykonywa¢ z materialéw takich jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwoscia taczenia
wyzej wymienionych materialdéw. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci, oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

3) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety planem potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody,

2) Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

3) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wlasnej dziatki i okresowo wywozi¢ na wysypisko w
ramach systemu gminnego,

4) Obowiazuje nakaz podlaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej oraz do sieci wodociagowej,

5) Zakazuje si¢ stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow,

6) W nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wpltywajacych
znaczaco negatywnie na jakos$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

7) Zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktére wymagaja postgpowania w zakresie oddzialywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji
opisanych w § 10 pkt 2 lit. f uchwaty.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.
1) Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej.
1) W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowiazujace:

a) obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem z istniejacej poza granicami planu ulicy Szmaragdowej,

b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dzialki przeznaczonej pod inwestycje: - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 dom.

2) W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzenie Sciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) wody opadowe z dachow zabudowy i terenu dziatki zagospodarowa¢ w granicach wiasnej dziatki,

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne,

e) wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia telekomunikacyjna nalezy przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub przestrzegajac obowiazujacych norm, dostosowa¢ do nowych warunkow
zabudowy,

f) inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objgtym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi,

0) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci,

h) obowiazuje przebudowa ( skablowanie) istniejacej linii SN 15kV kolidujacej z projektowana na terenie
IMN zabudowa mieszkaniowa. Przebudowy nalezy dokonaé staraniem inwestora na warunkach
podanych przez operatora sieci,
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1) oddzialywanie przebudowanej linii energetycznej nie moze przekracza¢ dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych okre§lonych w przepisach odregbnych w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
magnetycznych w srodowisku,

J) prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonane zgodnie z
przepisami szczegoétowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot budowlano -
montazowych i rozbiorkowych na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci,

k) przed przystapieniem do budowy sieci elektroenergetycznych nalezy wykona¢ docelowa niwelacje terenu
w obrgbie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

I) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazowej na warunkach operatora sieci,

1) dopuszcza si¢ wykonanie sieci uzbrojenia technicznego na terenie przeznaczonym pod zabudowg.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowa¢ w
sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wiasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna SN15kV; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 2
lit. h. 1, j, k uchwaty,

b) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy
¢) funkcje garazowe i gospodarcze nalezy realizowaé w jednej bryle z bryta budynku mieszkalnego,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max trzy kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze, dach dwu lub
1MN wielospadowy o kacie nachylenia 30 - 45° kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 60 % powierzchni dzialki,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %powierzchni dziatki,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900,0 m?,

i) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 28,0 m,

j) budynek lokalizowac¢ na terenie zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy,
k) uktad kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego rownolegly do ulicy Szmaragdowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢ dla terenu IMN w wysokosci 15 %.
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§ 14. W granicach planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych
gminy - nie przewiduje sie.
§ 15. Traca moc, w granicach okreslonych niniejszym planem, ustalenia i rysunek planu zatytulowany

»Zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda w odniesieniu do
terenu potozonego w Watdowie przy ul. Wigjskiej, obrgb Mata Rus” uchwalone Uchwata Nr XLI1/336/02 Rady

Gminy Ostroda z dnia 12 lutego 2002 r.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrdoda.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ostrdoda.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostrdda
Andrzej Wiczkowski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XIV/77/11
Rady Gminy Ostroda

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU CZESCI MIEJSCOWOSCI WALDOWO

SKALA 1:1000 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/77/11
Rady Gminy Ostroda

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czesci miejscowosci Watdowo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Ze zm.) nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/77/11
Rady Gminy Ostroda

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu czeSci miejscowosci Waldowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901).

Rada Gminy Ostréda postanawia, co nastgpuje: na terenie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci miejscowosci Waldowo nie ma inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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