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UCHWALA Nr XI11/78/11
RADY MIEJSKIEJ w WABRZEZNIE
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno dla obszaru

polozonego przy ul. Grudziadzkiej w Wabrzeznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.))
oraz art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pozn. zm.%), po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta WabrzeZzno uchwaa sig, co
nastegpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane migjscowego planu
Zzagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno
dla obszaru potozonego przy ul. Grudziadzkiej
w Wabrzeznie — zwang dal€gj planem.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezno przyjetego uchwata
Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w WabrzeZnie z dnia
24 czerwca 2004 r., w granicach obszaru objgtego
planem o ktérym mowaw § 2.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono
na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Integralng cze$¢ uchwaty, 0 ktérej mowa

w § 1 stanowia:

1) rysunek planu - zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczng), ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz 0 zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
Nr 3.

§ 4. Przedmiotem wustalen planu jest zakres
obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje
potrzeba okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegétowych zasad | warunkow  scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
mij scowym;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

6) sposobow [ terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej

uchwaty jest mowa o:

1) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore winno
przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to
rozumie¢ ~ przeznaczenie  uzupetniajace  lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okreslonym przeznaczeniu terenu, wyznaczony na
planie liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa, linia
zabudowy dotyczy gtéwnej bryly budynku
Z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapow dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni
oraz innych elementow detalu architektonicznego,
przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej
linii 0 wiecej niz 0,8 m, natomiast takie czesci
budynku jak bakony, galerie tarasy, schody
zewngetrzne i pochylnie o wigcej niz 1,3 m;

5) ,ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych i nie
przekraczajaca  standardow  emisyjnych  dla
podstawowego przeznaczenia terenu i nie bedzie
emitowa¢ przykrego zapachu oraz nie bedzie
pogarsza¢ W inny oczywisty sposéb warunkow zycia
sasiadow;

6) ,,powierzchni zabudowanej” - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ pierwszych kondygnacji
nadziemnych budynkéw na dzialce budowlang,
liczona po zewngtrznym obrysie muréw wraz
Z prze§witami i podcieniami, na wysokosci 1,0 m
powyzej poziomu parteru;

7) ,,wskazniku intensywno$ci zabudowy” - nalezy
przez to rozumieé¢  stosunek  powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej;
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8)

9

10)

11)

,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumieé
wysokos$¢ projektowanych budynkéw, nie dotyczy
budowli infrastruktury technicznej;

,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumieé
réznorodne  kompozycje  ro$lin  ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki)
i sezonowe (rabaty, kwietniki);

,,dachach ptaskich” - nalezy przez to rozumie¢ forme
dachu o nachyleniu potaci dachowych ponizej 20°;
,dachach wysokich” - nalezy przez to rozumieé
form¢ dachu o nachyleniu potaci dachowych od
20+45°.

2. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie

wyjasnione W ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.,
oraz z definiciami wynikajacymi z norm prawnych

przepisow odrgbnych,

obowiazujacymi w dniu

podjecia ninigjsze) uchwaty.

§ 7.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)
5)

granice obszaru objetego planem;

przeznaczenie terenéw;

linie rozgraniczajace tereny o0 r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
wymiarowanie  clementow
terenu.

zagospodarowania

§ 8. Oznaczenie informacyjne na rysunku planu nie

jest obowiazujacym ustaleniem planu.

Rozdzial 2

USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH

TERENOW

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

U, dlaktorego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieuciazliwe,

b) dopuszczalne: mieszkania oraz
terenu;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
ustugowego,

b) nakaz sytuowania budynku réwnolegle do linii
zabudowy od strony ul. Grudziadzkiej;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krgjobrazu

kulturowego:

a) obowiazuja standardy akustyczne jak dla
terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowsj,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

uzbrojenie

srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tacznosci
publicznej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

5)

6)

naliczeniu
nieruchomosci dlaterenu U w wysokosci 30%.

a) nakaz wykonania zieleni urzadzonej od strony
ul. Grudziadzkiej,

b) zasady lokalizowania reklam i no$nikow
reklamowych:

- zakaz lokalizowania reklam i nosnikéw
reklamowych  wolnostojacych i na
ogrodzeniach,

- dopuszcza sie  lokalizowanie  reklam

i no$nikéw reklamowych na budynku pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy
nie przekroczy 0,5 m?, ataczna powierzchnia
reklam 1,0 n?;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8,0 m
od skrajng jezdni drogi  wojewddzkiej
(ul. Grudziadzka),

b) forma projektowang  zabudowy:
wolnostojacy z  ustugami w
i mieszkaniami napigtrze,

c) wysoko$é zabudowy:
(2 kondygnacje nadziemne),

d) geometriadachow: dach wysoki lub ptaski,

€) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,4,

f) teren biologicznie czynny: min.  20%
powierzchni dziatki;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury techniczng:

a) zaopatrzenie w wode: wykorzystanie
i rozbudowa istniejacego Systemu  Sieci
wodociagowej,

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych:
wykorzystanie i rozbudowa istniejacego systemu
kanalizacji sanitarngj,

¢) odprowadzenie wod deszczowych:  wody
opadowe z utwardzonych nawierzchni, po
odpowiednim podczyszczeniu, odprowadzi¢ do
istniejacego systemu kanalizacji deszczowsy,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng: wykorzystanie
i rozbudowa istniejacego systemu
elektroenergetycznego,

€) zaopatrzenie w ciepto:
proekologiczne systemy grzewcze,

f) obstuga komunikacyjna: projektowanym
Zjazdem z ul. Orlg,

g) wskaznik migjsc parkingowych na samochody
osobowe:

- min. 2 migjsc parkingowe na samochody
osobowe w  granicach  dziatki dla
1 mieszkania,

- min, 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych lub 1 migjsce parkingowe na
30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.

budynek
parterze

max. 10,0 m

zastosowacd

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10.Ustala  sie
optat z

stuzaca
wartosci

stawke procentowa
tytulu  wzrostu
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§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 12.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Wabrzezno.

§ 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Radostaw Kedzia

DZmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaly zgloszone
w Dz.U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159
i Nr 153, poz. 901.

A7Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly zgloszone
w Dz.U. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 .
Nr 21, poz. 113, Nr 117 poz. 679 Nr 134, poz. 777.
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Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) Rada Miegjska rozstrzyga co nastepuje:

Whioskodawca: Mariola Swarcewicz, ul. Wspdélna 1,
87-200 Wabrzezno

Tre$¢ uwagi: Prosze 0 korekte zapisu w projekcie
zmiany  migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
potozonego przy ul. Grudziadzkiej w Wabrzeznie
rozdziat |l podpunkt 5 - wskaznik intensywnosci
zabudowy (jest max 0,35) powinno by¢ - 0,4. Prosbe
moja Uzasadniam tym, ze spelniajac wszystkie normy
budowlane i higieniczno-sanitarne  dla lokali
medycznych, planowany przeze mnie budynek begdzie
zajmowal wieksza powierzchni¢ niz wynika to
Z proponowanego wskaznika intensywnosci zabudowy.
Prosze¢ rowniez 0 zmiang zapisu Rozdziat I podpunkt 2

Rozstrzygnigcie
Rady Migskiej w Wabrzeznie, 0 sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczng, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
Z pézn. zm.) okre$la sie nastepujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

Na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury techniczng stuzace
zaspokajaniu  zbiorowych potrzeb  mieszkancow
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), zadania
wlasne gminy.

zalacznik nr 2

do uchwaty nr X111/78/11
Rady Migjskigl w Wabrzeznie
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

brzmiacy "mieszkanie wlasciciela oraz uzbrojenie
terenu" na "mieszkania oraz uzbrojenie terenu”.
Te¢ zmiang uzasadniam tym, ze na pigtrze planuje
budowe mieszkan, ktore utatwia mi zorganizowanie
i prowadzenie planowanej przeze mnie dziatalnosci
ustugowe;j.

Uwaga zostata uwzgledniona. Po przeprowadzeniu
analizy wniosku uznano zasadno$¢ wnioskowanych
kwestii. Wprowadzone zmiany nie wptywaja W sposob
istotny na ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenow.
W projekcie planu wprowadzono korekte zgodnie
z wnioskiem. Zmieniono wskaznik intensywnosci
zabudowy z. "max 0,35" na "max 04" oraz
dopuszczalne przeznaczenie terenu z. “"mieszkania
wiasciciela oraz uzbrojenie terenu” na: "mieszkania oraz
uzbrojenie terenu".

zatacznik nr 3

do uchwaty nr X111/78/11
Rady Migjskig w Wabrzeznie
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Wszelkie  wydatki  zwigzane z  realizacja
projektowanych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej zostana poniesione przez wilasciciela
nieruchomosci zlokalizowangj w granicach terenu
0znaczonego symbolem U.




