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UCHWALA Nr X/62/2011
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU

z dnia 4 lipca 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzg-
dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Lipsku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

8 1.1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokali-
zowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie
Lipsko, o ktorym mowa w § 2, z ustaleniami
»~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Lip-
sko” uchwalonego uchwatg XIlI/99/99 Rady
Gminy i Miasta Lipsko z dnia 30 grudnia 1999r. z
pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenéw o funkcji
mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejo-
nie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko, zwany
dalej w tresci niniejszej uchwaty , planem”.

3. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Lip-
sku nr XXXV/189/2009 z dnia 16 lutego 2009r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,
obszar objety planem obejmuje tereny przylegte
do ulicy Zwolenskiej, w granicach opracowania
przebiegajgcych jak nastepuje: od potnocnego
wchodu: w odlegtosci 120m od krawedzi jezdni
ul. Zwolenskiej; od wschodu: wzdiuz wschod-
nich granicy dziatek nr ewid. 632, 627/5 i 627/6,
od potudnia: prostopadle do wschodniej granicy
dziatki nr ewid. 627/6 w odlegtosci 90m od gra-
nicy dziatki ul. Partyzantéw; od zachodu: granica
terenu stacji wodociggowej z miejskim ujeciem
wody oraz wzdtuz zachodniej granicy dziatki
nr ewid. 586/2.

8 2.1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig
cze$¢ tekstowq ustalen planu, a jej integralng
czescig jest rysunek planu wykonany w skali
1:1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku
planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) linie rozgraniczajgce drég wewnetrznych
i/lub wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

4) orientacyjne linie projektowanych podziatow
wtasnosciowych;

5) symbole literowe i numery terenéw odno-
szgce ustalenia tekstowe planu do rysunku
planu,

6) linie zabudowy (obowigzujace i nieprzekra-

czalne),

3. Oznaczenia graficzne niewymienione w
ust. 2 majg charakter informacyjny.

4. Pozostatymi do

uchwaty sa:

zatgcznikami niniejszej

1) Zatacznik nr 2 — uzasadnienie stwierdzenia
zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami
L~Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gmi-
ny Lipsko”,

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji in-
frastruktury technicznej z zakresu zadan wta-

snych gminy.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktorych mowa w § 2

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty;

przepisach szczegélnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i ak-
tow wykonawczych, w tym przepisy tech-
niczno-budowlane.

3)

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu i/lub sposobie

zagospodarowania i uzytkowania, wyzna-
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczony symbolem litero-
wym lub literowo-cyfrowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumie¢ tgcznie, jesli sq okreslone dla dane-
go terenu: przeznaczenie podstawowe lub
alternatywne, a takze uzupetniajgce i/lub
dopuszczalne;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ funkcje zagospodarowania,
ktére przewazajg na danym terenie pod
wzgledem zajmowanej powierzchni lub in-
tensywnosci zabudowy w okresie docelo-
wym realizacji planu lub ich realizacja wa-
runkuje realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na
tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze byc¢ realizowane
W powigzaniu z przeznaczeniem podsta-
wowym na danym terenie, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére mo-
ze by¢ realizowane na danym terenie nieza-
leznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego, pod warunkiem spetnienia
okreslonych w niniejszym planie wymagan
eliminujgcych mozliwos¢ wystgpienia kolizji
i konfliktow;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére mo-
ze byc¢ realizowane na danym terenie w
miejsce jego przeznaczenia podstawowego
i (ewentualnie) uzupetniajgcego, w sytuacji
gdy dla catego tego terenu spetnione zo-
stang okres$lone w niniejszym planie wa-
runki;

liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy
przez to rozumie¢ linie oddzielajgce na ry-
sunku planu tereny o r6znym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytko-
wania;

nowej zabudowie — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym
czesci obiektéw dobudowywane do zabu-
dowy istniejgcej, realizowane na zasadach
okreslonych w planie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie
(oraz ewentualnie zdefiniowane w ustale-
niach planu dla budynkéw lub poszczegél-
nych typow budynkoéw, ogrodzen, obiektow
matej architektury itp.) linie ograniczajace
obszar, na ktérym na danej dziatce budow-
lanej dopuszcza si¢ wznoszenie nowej za-

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

budowy; linia nie dotyczy: balkonéw, wyku-
szy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokienni-
kow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, po-
chylni, tarasow, czesci podziemnych obiek-
tow budowlanych, o ile ustalenia szczego6-
towe planu nie stanowig inaczej;

obowiagzujgcych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone w planie
(oraz ewentualnie zdefiniowane dla budyn-
kow, ogrodzen, obiektdw matej architektury
itp.) linie ograniczajgce obszar, na ktorym
na danej dzialce budowlanej dopuszcza sie
wznoszenie nowej zabudowy, na ktorych
nalezy sytuowac nie mniej niz 50% dtugosci
krawedzi rzutow elewacji frontowych bu-
dynkéw projektowanych lub rozbudowy-
wanych i jednoczesnie nie wolno wysungé
poza ta linig, w strone linii rozgraniczajacej
teren lub granicy dziatki, zewnetrznych
krawedzi rzutéw elewacji tych budynkow;
przy czym nie dotyczy to takich elementéw
budynku jak: rury spustowe, okapy dachéw,
anteny, parapety i gzymsy;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to
rozumie¢ ogolnodostepne: ciagi piesze,
ciggi pieszo-jezdne, place i ulice, w tym
zwtaszcza wchodzgce w skiad wyznaczo-
nych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obsza-
row przestrzeni publicznej;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometrycz-
ne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-
sazenie w urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniaja wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajgce z ustalen ni-
niejszego planu oraz z przepiséw szczegol-
nych i odrebnych;

frontach dziatek budowlanych - nalezy
przez to rozumieé¢ granice pomiedzy tymi
dziatkami i dziatkami lub liniami rozgrani-
czajacymi ciggdw komunikacyjnych obstu-
gujacego przedmiotowe dziatki budowlane;

granicach bocznych dziatek budowlanych —
nalezy przez to rozumieé granice posiadaja-
ce punkt wspolny z frontem przedmioto-
wych dziatek budowlanych;

szerokosci dziatki budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg odlegtosé
pomiedzy granicami bocznymi dziatki bu-
dowlanej;

powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej
lub terenu) — nalezy przez to rozumie¢ zaje-
ta przez budynki powierzchnie odpowied-
nio: dziatki budowlanej lub terenu;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ catkowitg wysokosé danego obiektu
budowlanego mierzong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, a w
przypadku budynkéw — wysoko$¢ ich ele-
wacji mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do po-
ziomu najwyzszej kalenicy dachu lub gornej
krawedzi najwyzszej attyki tego budynku;

budynku mieszkalnym wielorodzinnym -
nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, sta-
nowigcy konstrukcyjnie samodzielng ca-
tosé, w ktorym wydzielono lub dopuszcza
sie wydzielenie wiecej niz dwu mieszkan;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ poza-
rolniczg dziatalno$¢ gospodarcza, polegaja-
cg na handlu lub wykonywaniu wszelkiego
rodzaju $wiadczen dla ludnosci i podmio-
tow gospodarczych, w tym produkcji rze-
mieslniczej (w wypadku gdy jej detaliczny
zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia
produktu), prowadzong w samodzielnych
obiektach budowlane Iub wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach realizuja-
cych takze funkcje inne niz ustugowa;

mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowa-
dzong dziatalnoscig — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkanie:

a) wtasciciela podmiotu gospodarczego lub

b) str6za, technologa, palacza, itp., o ile
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nad-
zoru,

zlokalizowane na dziatce budowlanej, na
ktorej prowadzona jest dana dziatalnosé.

otwartych miejscach postojowych (i/lub
parkingowych) - nalezy przez to rozumieé
miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochodéw, urzadzone poza bu-
dynkami realizujgcymi przeznaczenie tere-
now;

wbudowanych miejscach parkingowych -
nalezy przez to rozumie¢ miejsca przezna-
czone do parkowania samochodow urzg-
dzone w budynkach realizujgcych przezna-
czenie terenéw;

przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) nieuciazliwych - nalezy przez
to rozumieé dziatalnos¢é o ewentualnej
ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach
wtasnej dziatki podmiotu realizujgcego
przedsiewziecie, nie zaliczang, na podsta-
wie przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

27)

28)

29)

30)

do kategorii przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko i jednoczesnie nie zaliczong
do kategorii zdefiniowanej w ust. 28 (przed-
siewziecia (funkcje, ustugi, produkcja itp.) o
ucigzliwosci ,trudnomierzalnej”);

przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) uciazliwych - nalezy przez to
rozumieé dziatalno$¢ zaliczang, na podsta-
wie przepisébw szczegolnych i odrebnych,
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywaé na srodowisko oraz dziatal-
nos¢ zaliczong, na podstawie ww. przepi-
sow do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko;

przedsiewzieciach  (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) o ucigzliwosci ,trudnomie-
rzalnej” — nalezy przez to rozumieé¢ dziatal-
nos¢é nie zaliczang, na podstawie przepisow
szczegolnych i odrebnych, do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowi-
sko, zwigzang z wystepowaniem ucigzliwo-
Sci nie mieszczacej sie w granicach dziatki
budowlanej zajetej pod ta dziatalno$¢, wy-
wotujgca poza ta dziatkg negatywne odczu-
cia na skutek zjawisk (won, hatas, swiatto,
wibracje) wystepujacych powtarzalnie i
uporczywie, w tym np.: produkcja lub prze-
tworstwo spozywcze, montaz autoalarmow,
sklepy catodobowe, punkty sprzedazy na-
pojéow alkoholowych, reklamy $wietine,
parkingi samochodoéw ciezarowych, stacje
tankowania gazem, itp.;

strefie bezpieczenstwa dla linii elektroener-
getycznych — nalezy przez to rozumie¢ stre-
fe oddziatywania linii sredniego i wysokie-
go napigcia, zajmujgcg pas terenu o okre-
Slonej szerokosci, ktory ze wzgledu na
ochrone przed promieniowaniem szkodli-
wym dla ludzi i $Srodowiska oraz ze wzgledu
na potrzeby eksploatacyjne tych linii wy-
magajg ustalania ograniczen w zagospoda-
rowaniu terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie wraz z elementami konstruk-
cyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w
polu widzenia uzytkownikdédw przestrzeni
publicznych, niebedacy znakiem w rozu-
mieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub
znakiem informujagcym o obiektach uzy-
tecznosci publicznej ustawionym przez
gmine.
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2. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty uzyty jest termin niewymieniony w
ust. 1, a zdefiniowany w przepisach ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z
2010r. Nr 243 poz. 1623 z pdézn. zm.) lub aktéw
wykonawczych do tych ustaw, termin ten nalezy
rozumieé¢ zgodnie z odpowiednig, ustalona w
ww. przepisach definicja.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

§ 4.1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zago-
spodarowania terenéw dla obszaru objetego
planem okresla sie w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone
symbolem MN/MW;

2) teren zabudowy mieszkalno-ustugowej -
oznaczony symbolem MNU;

3) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej —
oznaczone symbolem PU,

4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
(nieuciazliwej) — oznaczony symbolem PUn,

5) tereny urzgdzen komunikacji z alternatywg
mieszkalnictwa wielorodzinnego — oznaczone
symbolem KP/MW,

6) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zie-
leni izolacyjnej — oznaczony symbolem RZI,

7) tereny drég publicznych i urzagdzen komuni-
kacyjnych — oznaczone symbolami odpo-
wiednio: KD-Z — dla drég w klasie drogi
zbiorczej, KD-L — dla drég w klasie drogi lo-
kalnej, KD-D — dla drég w klasie drogi dojaz-
dowej.

2. Ustalenia ogolne, zawarte w niniejszym
rozdziale obowigzujg dla catego obszaru objete-
go planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy usta-
lenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenow
stanowig inacze;j.

3. Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych
terenow uzupetniajg, uscislajg lub ograniczaja
ustalenia ogolne.

4. Ustalenia szczegotowe w zakresie po-
wierzchni wyznaczanych terenéw majg charak-
ter orientacyjny, stosownie do potrzeb prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu.

5. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu niezaleznie obowigzujg od-
powiednie procedury administracyjne, nakazy
i/lub ograniczenia w zagospodarowaniu przewi-
dziane w przepisach szczegolnych i odrebnych
oraz obowigzujgce normy.

6. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
cel opracowania oraz okreslone w niniejszym
planie przeznaczenie poszczegdlnych terendw,
w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w za-
kresie przewidzianym przepisami art. 15 ust. 3
pkt 1, 2, 3, 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Granicami terenéw pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, z zastrzezeniem szczegdtowych zasad
lokalizacji tych obiektéw okreslonych w ustale-
niach szczego6towych niniejszego planu, s3 linie
rozgraniczajgce terendéw oznaczonych w rysun-
ku planu symbolami: MNU, PU.1, PU.2 i PUn.

l. Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 5.1. Lokalizacje zabudowy na dziatkach bu-
dowlanych dopuszcza sie na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegétowych dla poszcze-
golnych terenéw, w obrebie nieprzekraczalnych
i/lub obowiazujgcych linii zabudowy, z uwzgled-
nieniem obowigzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych.

2. Nakazuje sie ujednolicenie parametréw i
form zabudowy terendéw w zakresie: wysokosci,
geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i po-
krycia dachow, realizowane zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi dla poszczegolnych tere-
néw, z uwzglednieniem nastepujacych zasad
ogélnych:

1) nowoprojektowana zabudowa powinna po-
siada¢ wysokie walory estetyczne i architek-
toniczne;

2) nowoprojektowana zabudowa nie powinna
zawiera¢ elementéw estetycznie obcych lub
zbyt agresywnych w stosunku do zabudowy
istniejagcej na obszarach przylegtych — w
szczegolnosci zakazuje sie stosowania:

a) agresywnej, kontrastowej kolorystyki ele-
wacji i dachow budynkow,

b) stosowania w elewacjach budynkow okta-
dzin ceramicznych glazurowanych i okla-
dzin z tworzyw sztucznych,

c¢) stosowania dachéw stromych o nachyle-
niu potaci pod katem powyzej 45°;

3) pokrycie dachu za pomocg papy asfaltowo-
bitumicznej dopuszcza sie wytgcznie na da-
chach ptaskich;

4) zabudowa ustugowa winna byé przystoso-
wana do korzystania przez osoby niepetno-
sprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach i normach.
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3.Z zastrzezeniem ustalen szczego6towych
nakazuje sie ujednolicenie formy ogrodzen dzia-
tek budowlanych od strony publicznie dostep-
nych ciggdw komunikacyjnych i placow, reklam
i znakdw informacyjno-plastycznych wg naste-
pujacych zasad:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez prze-
kraczania linii rozgraniczajacych terenéw;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 1,80m,
podmuréwka o maksymalnej wysokosci
60cm; wypetnienie azurowe (minimum 50%
przeswitu), dopuszcza sie stosowanie jako
ogrodzen zywoptotow;

3) zakazuje sie stosowania ogrodzehn petnych
oraz wykonanych z prefabrykowanych ele-
mentow betonowych i z tworzyw sztucznych;

4) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i zna-
kéw informacyjno-plastycznych:

a) w sposob utrudniajgcy ruch pieszy i koto-
wy,

b) w sposdb utrudniajgcy odczytanie znakow
drogowych, nazw ulic i numeréw budyn-
kow,

¢) na pomnikach,
d) na obiektach sakralnych,
e) na balkonach,

f) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktu-
ry technicznej;

5) sciany szczytowe budynkéw, rozumiane jako
Ssciany bez otworéw okiennych, moga by¢
wykorzystane tylko w catosci przez jedna
kompozycje plastyczna, z wykluczeniem bil-
boardéow na terenach zabudowy mieszka-
niowej,

6) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy
mogg by¢ wykorzystane dla celéw reklamo-
wych na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy.

4. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu,
forma i umiejscowienie reklam oraz znakow
informacyjno-plastycznych moze by¢ przedmio-
tem odrebnych regulacji i procedur uzgadniania,
okreslonych odrebnymi przepisami prawa miej-
scowego.

5. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw go-
spodarczych innych niz garazowe we frontowej
czesci dziatki budowlanej; dopuszcza sie lokali-
zowanie budynkéw gospodarczych i technicz-
nych w granicach z sgsiednimi dziatkami bu-
dowlanymi.

6. W strefach oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych: przesytowej WN,
wyznaczonej w odlegtosci 43m od osi linii oraz
SN, wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi linii:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci pozostatych form zabudowy i za-
gospodarowania terendw od przewodéw linii
nakazuje sie ustala¢ na podstawie obowigzu-
jacych przepiséw techniczno-budowlanych i
obowigzujgcych norm, w uzgodnieniu z wta-
Sciwym zarzadcg sieci;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, o ktorych
mowa w ust. §;

4) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci
powyzej 2m oraz nakazuje sie utrzymywanie
istniejgcego drzewostanu w sposéb unie-
mozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2m
(wycinka lub przyciecie).

7. Zakazuje sie lokalizacji obiektow o wyso-
kosci powyzej 50m.

8. Lokalizacje obiektow o wysokosci powyzej
30m (jak wysokie kominy, maszty, itp.), z za-
strzezeniem ograniczen, o ktérych mowa w
ust. 6 pkt. 3 i ust. 7), dopuszcza sie wytacznie na
terenach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami MNU, PU.1i PU.2.

9. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 3m od brzegéw rowéw
melioracyjnych.

10. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarza-
jacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

11. Zabudowe terenéw dopuszcza sie wy-
tacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednocze-
snej realizacji co najmniej minimalnego zakresu
uzbrojenia poszczegolnych dziatek budowla-
nych, okreslonego w ustalenia szczegétowych
dla danego terenu, przy czym nakazuje sie od-
powiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym
zwtaszcza o sieci i urzadzeh gospodarki $cieko-
wej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla
ktébrego odpowiednie przepisy techniczno-
budowlane, obowigzujagce normy i/lub ustalenia
decyzji administracyjnych ustalajg szczegotowe
odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

ll. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 6.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepujg obszary, obiekty ani gatunki objete
ochrong prawng na podstawie przepisow o
ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony
obowigzujg na podstawie ww. przepisow.
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2. Ocena oddziatywania na srodowisko po-
szczegolnych inwestycji lokalizowanych na tere-
nach objetych niniejszym planem, w zaleznosci
od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki,
przeprowadzana bedzie w trybie przewidywa-
nym odpowiednimi procedurami lokalizacyjny-
mi i oceny oddziatywania na srodowisko, zgod-
nie z przepisami obowigzujgcego prawa o udo-
stepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

3. Zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ uciazli-
wych ustanowione w ustaleniach szczegdto-
wych niniejszego planu nie dotyczg lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, o ktéorych mowa w ustawie z dn.
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen szczego6towych roz-
dziatu Il niniejszego planu, zakazuje sie
wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do
gruntu, ciekdbw powierzchniowych i wébd
podziemnych;

2) zakazuje sie urzadzania miejsc statego skia-
dowania odpadow oraz tymczasowego skta-
dowania odpadéw w miejscach do tego nie-
przygotowanych.

5. Zasady tymczasowego sktadowania, selek-
cji oraz wywozu odpadow: zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami, regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmi-
ny lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wtasciwymi w zakresie gospodarki
odpadami na podstawie przepisow szczegdl-
nych i odrebnych

6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineral-
nych;

2) nakazuje sie ograniczenie wycinki istnieja-
cych cennych okazéw drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia te-
renow;

7. Ochrona akustyczna winna byé realizowa-
na zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi.

8. W celu ochrony powietrza atmosferyczne-
go oraz ochrony przed hatasem ustala sig, ze
lokalizowane na poszczegdélnych, wydzielanych
w obrebie obszaru objetego niniejszym planem
dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzgdze-
nia, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisja

zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu nie
mogg powodowaé poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardow jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz od-
powiednich normach.

9. Plan ustala, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami szczegbélnymi z zakresu ochrony
srodowiska, nastepujace rodzaje terendw pod-
legajacych ochronie akustycznej, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgod-
nie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone w rysunku planu symbo-
lami: MN/MW.1 i MN/MW.2, a w wypadku
realizacji na zasadach okreslonych w ustale-
niach szczegbétowych przeznaczenia alterna-
tywnego terendéw oznaczonych w rysunku
planu symbolami: KP/MW.1 i KP/MW.2, takze
i te tereny — jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowsg;

2) tereny oznaczone w rysunku planu symbo-
lami: MNU i PUn - jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 7.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja (na dzien uchwalenia niniejszego planu):
zabytki, zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne, dobra kultury wspbtczesnej ani inne
obiekty ani obszary objete ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie doébr kultury,
dla ktérych ustalono zasady ochrony na pod-
stawie przepisdéw szczegodlnych i odrebnych.

2. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji
zwigzanych z wykonywaniem robdt ziemnych
we wskazanych przez odpowiedni organ rejo-
nach zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych, projekty tych inwestycji nalezy uzgad-
nia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw lub organem dziatajgcym w jego
imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

3. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 2, w
przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszko-
dzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub
organ dziatajacy w jego imieniu zgodnie z
wilasciwoscia terytorialng, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 155

— 31581 —

Poz. 4920

4. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie
dobr kultury, wstrzymanie robét, o ktorym mo-
wa w ust. 3 pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyska-
nia decyzji wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow (lub organu dziatajgcego w jego imieniu
zgodnie z wtasciwoscig terytorialng) o sposobie
dalszego postepowania z odkrytym przedmio-
tem, lub w razie nie dokonania przez konserwa-
tora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie
wiecej niz 5 dni.

5. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji zespotu
kapliczki z krzyzem usytuowanych u zbiegu ul.
Zwolenskiej i Obroncow Chotczy pod warun-
kiem uprzedniego zawiadomienia wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

6. W przypadku wyboru nowej lokalizacji ze-
spotu obiektow, o ktérym mowa w ust. 5, w
obrebie obszaru objetego niniejszym planem,
zaleca sie nadanie podobnych warunkéw ekspo-
zycji ww. zespotu w przestrzeni publicznej;

7. wszelkie roboty budowlane przy kapliczce
oraz w otoczeniu 5m od niej winny by¢ zgtoszo-
ne witasciwemu wojewddzkiemu konserwatoro-
wi zabytkdw na etapie wystgpienia dla nich o
pozwolenie na budowe lub ich zgtoszenia do
organu wtasciwego w sprawach administracji
architektoniczno-budowlanej, a w przypadku
braku obowigzku uzyskania pozwolenia na bu-
dowe lub zgtoszenia robdét budowlanych, na
5 dni przed rozpoczeciem tych robét.

IV. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.1. Zgodnie ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Lipsko”, na obszarze
objetym niniejszym planem nie wystepujg ob-
szary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni
ulic i chodnikow w spos6b umozliwiajgcy korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym.

3. Na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i odrebnych, w obrebie linii roz-
graniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje:
obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,
ciggow komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, urzadzen
zwigzanych z eksploatacjg drdég oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

V. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9.1. Ustalenia w zakresie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu — w catos$ci zawarte w
ustaleniach szczegétowych niniejszego planu.

V1. Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

8 10.1 Na obszarze objetym planem nie wy-
stepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszaréw ani terenow
gobrniczych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
séw prawa o ochronie dobr kultury — okreslone
w § 7 niniejszego planu.

VIl. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

8 11.1. Plan wyznacza tereny drdég publicz-
nych oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi:

1) KD-Z — drogi zbiorcze w klasie funkcjonalnej
IIZ,,I

2) KD-L — drogi lokalne w klasie funkcjonalnej
IIL’,l

3) KD-D — drogi dojazdowe w klasie funkcjonal-
nej ,D”, dla ktérych zasady zagospodarowa-
nia okreslono w ustaleniach szczegdtowych
niniejszego planu.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktorych
mowa w ust. 1 sg liniami rozgraniczajgcymi ulic
w rozumieniu przepisow o drogach publicznych.

3. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na
obszarze objetym planem dopuszcza sig ulice w
klasie drog zbiorczych i/lub lokalnych.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic, z za-
strzezeniem ustalen ust. 3, dopuszcza sie lokali-
zacje urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z
obstuga komunikacji tj. przystankéw komunika-
cji zbiorowej, paséw postojowych, parkingéw
oraz urzadzen infrastruktury technicznej.
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5. Przy modernizacji, rozbudowie i budowie
elementow systemu komunikacji niezbedne jest
zastosowanie takich $rodkow technicznych i
organizacyjnych, aby zapewnié ochrone aku-
styczng terenéw przylegtych poprzez zachowa-
nie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z
przepisami szczeg6towymi i odrebnymi.

6. Ewentualne wewnetrzne drogi i ciggi pie-
szo-jezdne lokalizowane dla obstugi przeznacze-
nia terenéw nakazuje sie realizowaé w parame-
trach umozliwiajacych ich funkcjonowanie jako
drog pozarowych, zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi.

7. W przypadku wydzielenia odrebnych dzia-
tek pod ciggi pieszo-jezdne lub drogi obstuguja-
ce przeznaczenie niniejszego terenu, ich prze-
ksztatcenie w ciggi i/lub drogi publiczne dopusz-
czalne jest wytacznie w przypadku zachowania
nastepujgcych, minimalnych szerokosci tych
ciggéw i/lub droég w liniach rozgraniczajgcych:

1) 6m — w przypadku dziatek pod publiczne cig-
gi pieszo-jezdne;

2) 10m — w przypadku dziatek pod publiczne
drogi dojazdowe.

8.Na dziatkach budowlanych zagospodaro-
wanych pod funkcje mieszkalnictwa nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych dla samocho-
doéw osobowych (otwartych lub wbudowanych)
w liczbie nie mniejszej niz wynikajgca ze wskaz-
nika: min. 1T mp na 1 mieszkanie (za wyjgtkiem
mieszkan socjalnych).

9. Na dziatkach budowlanych zagospodaro-
wanych pod funkcje produkcyjne i/lub ustugowe
nakazuje sie urzgdzenie miejsc parkingowych (w
skrocie: mp) dla samochodéw osobowych
(otwartych lub wbudowanych) w liczbie nie
mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych
wskaznikow:

1) Administracja i finanse — liczba miejsc par-
kingowych na 10 zatrudnionych - min. 3,5

2) Obiekty handlowe — liczba miejsc parkingo-
wych na 100m? powierzchni sprzedazy -
min. 3

3) Gastronomia — liczba miejsc parkingowych
na 10 miejsc konsumpcyjnych - min. 3

4) Hotele - liczba miejsc parkingowych na
10 miejsc hotelowych - min. 4

5) Zaktady produkcyjne, sktady, magazyny -
liczba miejsc parkingowych na 10 zatrudnio-
nych - min. 3

10. Na dziatkach budowlanych zagospoda-
rowanych pod funkcje mieszkalno-ustugowe
i/lub mieszkalno-produkcyjne nakazuje sie urza-
dzenie miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych (otwartych lub wbudowanych) w
liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z tgcznego
zastosowania odpowiednich dla tych funkcji
wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 8 9.

8 14.1. Dopuszcza sie realizacje: budowy, re-
montéw, modernizacji, rozbudowy i/lub przebu-
dowy sieci i urzadzen publicznej infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb lokalnych wspél-
noty samorzgdowej gminy, wynikajaca z aktual-
nych i prognozowanych potrzeb, w tym skablo-
wanie i/lub przetozenie istniejgcych sieci napo-
wietrznych, prowadzone za zgoda i wedtug wa-
runkow okreslonych przez jednostki zarzgdzajg-
ce ww. sieci i urzgdzenia, w porozumieniu z
zarzadcg terenow tras komunikacyjnych, na
ktérych terenach sieci i urzagdzenia te majg byé
lokalizowane.

2. Budowa, jak rowniez remonty, moderniza-
cja, rozbudowa i/lub przebudowa funkcjonujg-
cych urzgdzen infrastruktury technicznej, wyni-
kajace z realizacji niniejszego planu, nie moga
utrudniaé funkcjonowania i czynnosci eksplo-
atacyjnych pozostatych urzadzen naziemnych i
podziemnych  funkcjonujgcej infrastruktury
technicznej.

3. Nie dopuszcza sie fundamentowania
wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujg-
cych podziemnych sieciach i urzadzeniach infra-
struktury technicznej; w sytuacjach szczegélnie
uzasadnionych, pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eks-
ploatacyjnych oraz zgodnie z innymi, szczeg6-
towymi warunkami, okreslonymi przez jednostki
zarzadzajace i eksploatujgce ww. sieci i urzagdze-
nia, dopuszcza sie realizacje przepustéw dla
sieci infrastrukturalnych w konstrukcji funda-
mentoéw obiektow i budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci i urza-
dzenia uzbrojenia technicznego o charakterze
publicznym nalezy lokalizowaé na terenach
ogolnodostepnych, gtownie w liniach rozgrani-
czajgcych tereny ciggow komunikacyjnych; w
przypadkach szczegdlnych dopuszcza sie lokali-
zacje ww. sieci i urzadzen poza liniami rozgrani-
czajacymi tereny ciggow komunikacyjnych, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci celem
prowadzenia czynnos$ci eksploatacyjnych oraz za
zgoda wiascicieli zajmowanych nieruchomosci;
ostateczng lokalizacje urzadzen oraz tras nowo-
projektowanych sieci nalezy ustala¢ na etapie
przygotowania ich realizacji.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiek-
tow nalezy zachowa¢ odlegtosci od infrastruktu-
ry technicznej zgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami techniczno-budowlanymi oraz obowiagzuja-
cymi normami.
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6. Zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-
bytowych nowego zainwestowania na obszarze
objetym niniejszym planem nakazuje sie reali-
zowaé wytgcznie z komunalnego systemu za-
opatrzenia w wode; ewentualng rozbudowe i/lub
przebudowa sieci wodociggowej nalezy prowa-
dzi¢ wg warunkéw technicznych okreslonych
przez zarzadce sieci wodociggowej.

7. Parametry sieci wodociggowej nakazuje
sie projektowa¢ zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi, z uwzglednieniem funkgcji
zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwosci
intensywnego czerpania wody do celow prze-
ciwpozarowych — na sieciach wodociggowych o
Srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250;
na sieciach DN 100 i DN 125 projektowaé¢ wy-
tacznie hydranty nadziemne, lokalizowane
zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw
szczegolnych i odrebnych, w sposéb pozwalaja-
cy na unikniecie utrudnien w ruchu.

8. Do czasu realizacji sieci wodociggowych
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode istniejgcego
zainwestowania na obszarze objetym niniejszym
planem ze studni indywidualnych, zlokalizowa-
nych na w spos6b zgodny z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi.

9. Odprowadzenie sciekbw bytowo - gospo-
darczych wg istniejgcego i prognozowanego
zapotrzebowania planowanej zabudowy: do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,
przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy
i/lub przebudowy na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.

10. Do czasu realizacji gminnej sieci kanaliza-
cji sanitarnej dla obstugi obszaru objetego ni-
niejszym planem dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekébw bytowych z istniejacego zainwestowa-
nia na obszarze objetym niniejszym planem do
zbiornikow szczelnych o odpowiedniej pojem-
nosci.

11. Nie dopuszcza sie zrzutu $ciekdéw sanitar-
nych do wyodrebnionego systemu odprowa-
dzania wod opadowych ani do ziemi.

12. Z zastrzezeniem ustalen ust. 14 i 15, od-
prowadzenie wod opadowych: do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej przy zatozeniu
jego ewentualnej rozbudowy lub przebudowy,
wg warunkéw technicznych okreslonych przez
zarzgdce i eksploatatora sieci kanalizacyjnej.

13. Nie dopuszcza sie:

1) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego
systemu odprowadzania $ciekow sanitar-
nych,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami
mineralnymi, organicznymi i ropopochod-
nymi.

14. Na terenach lub dziatkach budowlanych
posiadajgcych wystarczajagce proporcje po-
wierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni zabudowy, z uwzglednieniem miej-
scowych warunkéw geologiczno-gruntowych,
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, z zachowa-
niem wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych i odrebnych w przypadku odpro-
wadzania sciekow do wod i do ziemi.

15. W przypadku nawierzchni narazonych na
kontakt z substancjami ropopochodnymi, po
usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkéw
ropopochodnych — w sposéb okreslony wyzej,
w ust. 12.

16. W celu spetnienia wymagan wynikaja-
cych z przepisow szczegoélnych i odrebnych,
odpowiednich norm i ustalen odpowiednich
decyzji administracyjnych, w obrebie terenéw
oznaczonych w rysunku planu symbolami:
MNU, PU.1 i/lub PU.2 dopuszcza sie realizacje
zbiornikbw retencyjnych, oczyszczalni wod
deszczowych oraz zbiornikbw chtonnych, jako
elementow systemu odprowadzania $ciekow
deszczowych z obszaru objetego niniejszym
planem; lokalizacja ww. elementéw systemu
gospodarki Ssciekowej dla obszaru objetego ni-
niejszym planem — zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w przepisach szczego6lnych i odrebnych,
odpowiednich normach i ustaleniach odpo-
wiednich decyzji administracyjnych.

17. W przypadku koniecznosci uzyskania po-
zwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie
Sciekdw i/lub decyzji o $srodowiskowych uwa-
runkowaniach zgody na realizacje planowanego
przedsiewzigcia, w zakresie wykraczajagcym poza
wymagania ustalone niniejszym planem, usta-
lenia decyzji o udzieleniu takiego pozwolenia
i/lub zgody odnosnie wymaganych rozwigzan
gospodarki  wodno-$ciekowej planowanych
przedsiewzie¢ obowigzujg niezaleznie, o ile sg
niesprzeczne z ustaleniami niniejszego planu.

18. Zasilanie energig elektryczng obiektow
realizujgcych przeznaczenie terenéw: z lokalne-
go systemu elektroenergetycznego przy zatoze-
niu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebu-
dowy wg warunkdéw technicznych okreslanych
przez odpowiedniego zarzadce sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.
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19. W celu zaspokojenia zapotrzebowania za-
inwestowania przewidywanego niniejszym pla-
nem dopuszcza sie realizacje stacji transforma-
torowych SN/NN, zlokalizowanych na obszarze
objetym niniejszym planem, podtgczonych do
sieci elektroenergetycznej SN na warunkach
okreslonych przez wtasciwego dysponenta tej
sieci; dopuszcza sie likwidacje istniejgcych i
budowe nowych wolnostojgcych stacji trans-
formatorowych oraz realizacje stacji transforma-
torowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

20. Zasilanie obiektow lub pomieszczen prze-
znaczonych na pobyt ludzi w energie cieplng z
kottowni indywidualnych lub grupowych (dla
grupy obiektéw realizujgcych przeznaczenie
terenow), z zaleceniem stosowania proekolo-
gicznych nosnikdéw energii: gazu, oleju opato-
wego o niskiej zawartosci siarki, energii elek-
trycznej lub odnawialnych Zzrédet energii; do-
puszcza sie podtgczenie do miejskiego systemu
c.0. po jego rozbudowie do parametréw umoz-
liwiajgcych obstuge zainwestowania obszaréow
objetych niniejszym planem.

21. Ewentualne zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy wg aktualnego i prognozowanego
zapotrzebowania istniejgcej i planowanej zabu-
dowy: z projektowanego systemu gazownicze-
go, przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy
i/lub przebudowy wg warunkow technicznych
okreslanych przez odpowiedniego zarzadce i
eksploatatora sieci gazownicze;j.

22. Dopuszcza sie przelozenie istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w sposéb umoz-
liwiajgcy zagospodarowanie terendéw na zasa-
dach okreslonych w niniejszym planie.

23. Przytaczenie projektowanego zagospoda-
rowania terendw do istniejgcych i projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej — na wa-
runkach uzyskanych od wtasciwych dysponen-
tow sieci.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
w zakresie zasady zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terenéw

8 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych w rysunku planu symbolami
MN/MW.1 i MN/MW.2:

Symbole terenow MN/MW.1 i MN/MW.2

Powierzchnia terenow MN/MW.1 - 1,21ha,
MN/MW.2 — 0,57ha

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkal-
nictwo jednorodzinne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — pomiesz-
czenia i/lub budynki gospodarcze i gara-

3)

4)

zowe zwigzane z funkcjonowaniem prze-
znaczenia podstawowego i/lub dopusz-
czalnego; zielenh przydomowa lub zielen
osiedlowa (w tym place zabaw) zwigzana
z funkcjonowaniem przeznaczenia alter-
natywnego; obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej obstugujace funk-
cje przeznaczenia podstawowego, do-
puszczalnego lub alternatywnego; ele-
menty systemu komunikacyjnego dla
obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, parkingi, itp.).

Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi
nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie alternatywne — mieszkal-
nictwo wielorodzinne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

2)

3)

Realizacje przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie w formie zabudowy wol-
nostojacej i/lub blizniacze;j.

Realizacje przeznaczenia dopuszczalnego
dopuszcza sie wyltacznie w postaci ustug
nieucigzliwych, zajmujgcych nie wiecej
niz 50% catkowitej powierzchni zabudo-
wy danej dziatki budowlane;j.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenow:

a) zabudowe realizujgcg przeznaczenie
podstawowe dopuszcza sie¢ na dzia-
tach budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 13m; dziatki o szeroko-
§ci mniejszej niz 13m zlokalizowane
na przedmiotowych terenach nie sg
dziatkami budowlanymi w rozumie-
niu przepisdéw niniejszego planu;

b) realizacje przeznaczenia podstawo-
wego na terenie oznaczonym w ry-
sunku planu symbolem MN/MW1
dopuszcza sie pod warunkiem wy-
dzielenia w obrebie tego terenu drogi
wewnetrznej o parametrach technicz-
nych i szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych jak w przypadku drég pu-
blicznych dojazdowych, oznaczonych
w rysunku planu symbolami KD-D,
zlokalizowanej w sposob okreslony w
rysunku planu;

c) realizacje przeznaczenia uzupetniajga-
cego w postaci odrebnych budynkéw
o funkcji gospodarczej i/lub garazo-
wej na danej dzialce budowlanej do-
puszcza sie pod nastepujgcymi wa-
runkami:
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- uprzednio lub jednoczes$nie zosta-
nie na tej dzialce zrealizowane
przeznaczenie podstawowego te-
renu,

- taczna powierzchnia zajeta tymi
budynkami nie przekroczy 10%
powierzchni tej dziatki,

- zostang one zlokalizowane w gtebi
dziatki budowlanej, za budynkami
mieszkalnymi;

d) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej
dzialce;

e) realizacje przeznaczenia alternatyw-
nego przedmiotowych terendéw do-
puszcza sie w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkéw:

- zostanie ono zrealizowane tgcznie
Z przeznaczeniem uzupetniajgcym
w postaci zieleni osiedlowej w
proporcji okreslonej odpowiednim
wskaznikiem powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

- wraz z przeznaczeniem uzupetnia-
jacym bedzie ono zajmowaé 100%
powierzchni danego terenu (zaka-
zuje sie realizacji przeznaczenia
podstawowego na tym terenie w
przypadku uprzedniej realizacji na
nim przeznaczenia alternatywne-
go).

f) zakazuje sie lokalizacji odrebnych bu-
dynkéw o funkcji gospodarczej i/lub
garazowej na terenach, na ktérych
realizowane jest przeznaczenia alter-
natywne.

4) Linie zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy dla bu-
dynkéw realizujacych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne — wyzna-
czone w odlegtosci 6m od linii roz-
graniczajgcych tereny drég dojazdo-
wych, oznaczonych w rysunku planu
symbolami KD-D.2 i KD-D.3 oraz linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej,
wyznaczonej w obrebie terenu ozna-
czonego symbolem MN/MW1;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkéw — wyznaczona w odlegto-
Sci 6m od linii rozgraniczajacych te-
ren drogi dojazdowej oznaczonego w
rysunku planu symbolem KD-L;

c) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego (zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna), linie zabudowy
wzdituz drog dojazdowych, oznaczo-
nych w rysunku planu symbolami
KD-D.2 i KD-D.3 nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkow;

d) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego (zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna) na terenie
MN/MW?1 i jednoczesnego zaniecha-
nia wydzielenia drogi wewnetrznej
wyznaczonej w rysunku planu w ob-
rebie tego terenu — linie zabudowy
wyznaczone wzdtuz linii rozgranicza-
jacych tej drogi nie obowiazuja.

5) W przypadku realizacji przeznaczenia al-
ternatywnego na danym terenie zakazuje
sie grodzenia dziatek budowlanych w
obrebie tego terenu.

6) Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢
uciazliwych.

7) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sasiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sagsiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami techniczno - bu-
dowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdélnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
W catosci okreslone w przepisach ogélnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego, ewentualnie uzupet-
niajgcego i dopuszczalnego — max.
30%;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego — max. 25%.

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej:
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a) w przypadku realizacji przeznaczenia 7. Sposoby zagospodarowania terenéw Ilub
podstawowego, ewentualnie uzupet- obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
niajgcego i dopuszczalnego — min. nych na podstawie przepiséw odrebnych:
30%; Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
b) w przypadku realizacji przeznaczenia ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.
alternatywnego — min. 25%. 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i
3) Szeroko$é elewacji frontowych budyn- podziatu nieruchomosci:
kow projektowanych: 1) Dopuszcza sie dokonanie podziatu tere-
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych néw na odreb,ne dziatki budowlane na
wielorodzinnych — nie okreéla sie; zasadach okreslonych w rysunku planu
. za pomocg orientacyjnych linii projekto-
b) w przypadku wolnostojacych budyn- wanych podziatow wtasnosciowych.
koéw mieszkalnych jednorodzinnych —
w zakresie 10-16m, 2) Dopuszcza sie dokonanie podziatu nieru-
dku blizni h budvnkd chomosci lub scalenia i podziatu nieru-
c) w.przli/pla Lr’] . |3n|aczgc. u hyn ow chomosci na odrebne dziatki budowlane
ZﬁZiiz r‘lléc—;18rjnein<?zrnoiezzjnlgy§bu ;eV\f na zasadach innych niz okreslone w ry-
tow budvnk 'q g sunku planu, jednak pod nastepujgcymi
mentow budynku; warunkami:
d) \é\; S:Ziyp:rtllgléwbzgy_nrl;oavz 59n(:spodar— a) w przypadku wydzielania dziatek pod
Y 9 Y ' ) zabudowe realizujgcg przeznaczenie
4) Wysoko$¢ budynkéw projektowanych: podstawowe (jednorodzinng) wszyst-
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych kie wydzielane dziatki budowlane:
wielorodzinnych — max. 15m; - musza mieé¢ zapewniony dostep
b) w przypadku budynkéw mieszkalnych do drég publicznych KD-D.2 lub
jednorodzinnych — w zakresie 7-9m; KD-D.3 lub do drogi wewnetrzne;j,
i wydzielonej na terenie MN/MW1
c) w prz_ypadk_u budynkéw gospodar- zgodnie z ustaleniami rysunku
czych i garazowych — max. 4m. planu
5) Geomit_ria dachéw budynkéow projekto- - muszg zachowywaé szerokosé
wanych: frontéw nie mniejsza niz 18m dla
a) w przypadku budynkow mieszkalnych dziatek pod budynki mieszkalne
wielorodzinnych: dachy ptaskie; wolnostojagce lub nie mniejszg niz
b) w przypadku pozostatych budynkéw: 13m dla (lj)2|3|ekkpor<]3|bol_o!r§bne srerg-
dachy strome, dwupotaciowe lub zto- menty w budynkac lzniaczych;
zone z bryt dwupotaciowych, o na- b) w przypadku wydzielania dziatek pod
chyleniu potaci pod katem w zakresie zabudowe realizujgcg przeznaczenie
30-40° (nie dotyczy dachéw lukarn, alternatywne (wielorodzinna) wszyst-
zadaszen nad wejsciami itp.), z kale- kie wydzielane dziatki budowlane:
nicg gtownej bryty dachu w ukiadzie ., . dost
réwnolegtym wzgledem drogi obstu- ) (rjnouséfégmlpelfblizc?z%i/vgﬁlol(ng D ;)SIEE
jacej d dziatke budowlang; , ; T
gujacej dang czialke u’ owlana . KD-D.3 bezposrednio lub za po-
c) w przypadku budynkéw lub czesci $rednictwem systemu wydziela-
budynkow lokalizowanych w grani- nych w obrebie przedmiotowych
cach z dziatkami sasiednimi dopusz- terendow drog wewnetrznych i/lub
cza sie realizacje dachéw jednopota- ciggéw pieszo jezdnych,
ciowych, o nachyleniu potaci pod ka- L . . .
tem do 20°: - musza mie¢ powierzchnie nie
mniejsza niz 800m?.
d) dopuszcza sie dachy ptaskie o formie ] ) )
i funkcji tarasow nad budynkami lub 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania
cze$ciami budynkéw w zabudowie terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
mieszkaniowej jednorodzinnej lub niu: Nie okresla sig.
mieszkalno-ustugowej pod warun- 10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-

kiem, ze ich tgczna powierzchnia na
danej dzialce budowlanej nie prze-
kroczy 40m?

turalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za po-
mocg zjazdéw z drég dojazdowych,
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11.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami KD-D.2 i KD-D.3 oraz, ewentualnie,
za pomocg wewnetrznych drog i/lub cig-
goéw pieszo-jezdnych.

W przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego na terenie oznaczonym
w rysunku planu symbolem MN/MW1, w
celu obstugi komunikacyjnej nakazuje
sie dodatkowo wydzielenie w obrebie
tego terenu drogi wewnetrznej o para-
metrach technicznych jak w przypadku
drég publicznych dojazdowych, w li-
niach rozgraniczajacych, wyznaczonych
w rysunku planu.

Dopuszcza sie przeksztatcenie drogi we-
wnetrznej, o ktérej mowa w pkt-cie 2), na
publiczng droge dojazdowag po jej
uprzednim wydzieleniu w liniach rozgra-
niczajacych, okreslonych w rysunku pla-
nu.

Dopuszcza sie zaniechanie wydzielenia i
realizacji drogi wewnetrznej, o ktorej
mowa w pkt-cie 2), wytgcznie w przy-
padku realizacji przeznaczenia alterna-
tywnego na terenie MN/MW1 (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna).

Ewentualne wewnegtrzne drogi i ciagi
pieszo-jezdne lokalizowane dla obstugi
przeznaczenia alternatywnego terenow
nakazuje sie realizowa¢ w parametrach
umozliwiajgcych ich funkcjonowanie ja-
ko drég pozarowych, zgodnie z przepi-
sami szczeg6lnymi i odrebnymi.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegolnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
$ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Dopuszcza si¢ dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w spo-
s6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce ich prze-
znaczenie.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%

§ 16. Dla terendéw urzadzen komunikacji z al-

ternatywag
oznaczonych w

mieszkalnictwa
rysunku

wielorodzinnego,
planu symbolami

KP/MW.1 i KP/MW.2:
Symbole terenéw KP/MW.1 i KP/MW.2

Powierzchnia

terenow KP/MW.1 - 0,32ha,

KP/MW.2 - 0,16ha

1. Przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe — urzgdzenia
komunikacji w tym: garaze, parkingi,
stanowiska mycia recznego samocho-
déw osobowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen izo-
lacyjna; obiekty i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej; elementy systemu komu-
nikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenow (drogi wewnetrzne, place na-
wrotne, miejsca postojowe, itp.).

Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkal-
nictwo wielorodzinne, zielen osiedlowa
(w tym place zabaw).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1)

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenéw:

a) realizacje przeznaczenia podstawo-
wego dopuszcza sie w formie garazy
jednostanowiskowych (w odrebnych
boksach) grupowanych w zespoty
nieprzekraczajgce liczby 20 boksow i
wielostanowiskowych, w grupach nie
przekraczajgcych 60 stanowisk w jed-
nym garazu;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na terenie KP/MW.1 dopuszcza
sie pod warunkiem uprzedniej lub
jednoczesnej realizacji przeznaczenia
alternatywnego (mieszkalnictwo wie-
lorodzinne) na terenie MN/MW1, jako
kontynuacje ww. funkcji tego terenu;

c) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na terenie KP/MW.2 dopuszcza
sie pod warunkiem uprzedniej lub
jednoczesnej realizacji przeznaczenia
alternatywnego (mieszkalnictwo wie-
lorodzinne) na terenie MN/MW?2, jako
kontynuacje ww. funkcji tego terenu.
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2) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw — wyznaczone w odlegto-
Sci 6m od linii rozgraniczajacych te-
reny drég dojazdowych, oznaczone w
rysunku planu symbolami KD-D.2 i
KD-D.3 oraz linii rozgraniczajgcych
drogi wewnetrznej, wyznaczonej w
obrebie terenu oznaczonego symbo-
lem KP/MW1;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkow realizujgcych przeznacze-
nia podstawowe (garazy) od strony
linii rozgraniczajgcych tereny
MN/MW1 i MN/MW2, wyznaczona w
odlegtosci 4m ww. linii rozgraniczaja-
cych;

c) w przypadku realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego (zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna) na terenie
KP/MW1 i jednoczesnego zaniechania
wydzielenia drogi wewnetrznej wy-
znaczonej w rysunku planu w obrebie
tego terenu — linie zabudowy wyzna-
czone wzdtuz linii rozgraniczajgcych
tej drogi oraz linie zabudowy, o kté-
rych mowa w pkt-cie b) (nieprzekra-
czalne linie zabudowy od strony linii
rozgraniczajagcych tereny MN/MW1 i
MN/MW?2) — nie obowiagzuja.

3) W przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego (zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna) na terenach
MN/MW1 i/lub MN/MW2, przestrzen
pomiedzy linig zabudowy, o ktérej mowa
w pkt-cie 2) lit. b) i liniami rozgraniczaja-
cymi ww. tereny nakazuje sie zagospo-
darowac jako powierzchnie biologicznie
czynng z zielenig izolacyjng, oddzielajgca
garaze i/lub parkingi lokalizowane na te-
renach KP/MW.1 i/lub KP/MW.2 od za-
budowy jednorodzinnej.

4) Zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych.

5) Zakazuje sie realizacji przedsiewzieé¢
uciazliwych.

6) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sasiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspobtczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogodlnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego — max. 30%;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego — max. 25%.

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego, ewentualnie uzupet-
niajgcego i dopuszczalnego — min.
30%;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
alternatywnego — min. 25%.

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kéw projektowanych: nie okresla sie.

4) Wysokos$é budynkow projektowanych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych — max. 15m;

b) w przypadku parterowych budynkéw
garazowych — max. 3,5m;

c) w przypadku wielopoziomowych bu-
dynkéw garazowych — max. 10m.

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych:

a) w przypadku budynkow garazowych
— dachy o nachyleniu potaci pod ka-
tem do 20° lub ptaskie;

b) w przypadku budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: dachy ptaskie.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenéw nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.
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10.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w skiad przedmiotowych terendéw i
terenow MN/MW1 i MN/MW2;

b) wydzielenie w obrebie terenu
KP/MW1 drogi wewnetrznej z placem
nawrotnym w liniach rozgraniczaja-
cych, wyznaczonych w rysunku pla-
nu, jako kontynuacji drogi wewnetrz-
nej na terenie MN/MW1;

c) wydzielenie dziatek pod poszczegol-
nymi boksami garazowymi.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za po-
mocg zjazdow z drog dojazdowych,
oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami KD-D.2 i KD-D.3 oraz, ewentualnie,
za pomocg wewnetrznych drog i/lub
wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych,
w tym dréog wewnetrznych osiedla
mieszkaniowego, zlokalizowanego poza
obszarem objetym niniejszym planem,
przylegtego do przedmiotowych terenow
od wschodu.

2) W przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego (zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna) na terenie oznaczo-

nym w rysunku planu symbolem
MN/MW?1, nakazuje si¢ wydzielenie w
obrebie terenu KP/MW1 drogi we-

wnetrznej z placem nawrotnym o para-
metrach technicznych jak w przypadku
drog publicznych dojazdowych, w li-
niach rozgraniczajgcych wyznaczonych
w rysunku planu, jako kontynuacji drogi
wewnetrznej na terenie MN/MW1.

3) Dopuszcza sie przeksztatcenie drogi we-
wnetrznej, o ktérej mowa w pkt-cie 2), na
publiczng droge dojazdowa po jej
uprzednim wydzieleniu w liniach rozgra-
niczajacych, okreslonych w rysunku pla-
nu.

4) Dopuszcza sie zaniechanie wydzielenia i
realizacji drogi wewnetrznej z placem
nawrotnym, o ktorej mowa w pkt-cie 2),
wylgcznie w przypadku realizacji prze-
znaczenia alternatywnego na terenie
MN/MW?1 (zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna) i zaniechania realizacji na
nim ww. drogi.

11.

12.

5) Ewentualne wewnetrzne drogi i ciagi
pieszo-jezdne lokalizowane dla obstugi
przeznaczenia dopuszczalnego terenow
nakazuje sie realizowa¢ w parametrach
umozliwiajgcych ich funkcjonowanie ja-
ko drog pozarowych, zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi i odrebnymi.

6) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegblnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN (umozliwiajacy realizacje przezna-
czenia podstawowego terendw w posta-
c¢i indywidualnych bokséw garazowych).

7) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture technicznag.

8) Pozostale zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposodb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenéw w spo-
s6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce ich prze-
znaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

8§ 17. Dla terenu zabudowy produkcyjno-

ustugowej (nieuciazliwej), oznaczonego w ry-
sunku planu symbolem PUn:

Symbol terenu PUn

Powierzchnia terenu 2,42ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - funkcje:
ustug; powierzchni biurowych dla celéw
komercyjnych i/lub administracji pu-
blicznej; magazynowe i sktadowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen izo-
lacyjna; obiekty i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej; elementy systemu komu-
nikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenow (drogi wewnetrzne, place na-
wrotne, miejsca postojowe i parkingo-
we, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkal-
nictwo jednorodzinne z mieszkaniami in-
tegralnie zwigzanymi z prowadzong dzia-
talnoscig, zielen przydomowa.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej
dzialce;

b) lokalizacje budynkow realizujgcych
przeznaczenie dopuszczalne dopusz-
cza sie wyltacznie w uwidocznionym
w rysunku planu pasie terenu o sze-
rokosci 20m, przylegtym do linii za-
budowy od strony drogi na terenie
KD-D.2;

c) w obrebie pasa terenu, o ktorym
mowa w pkt-cie 1) lit. b) dopuszcza
sie realizacje wylacznie przedsiewzieé¢
nieuciazliwych;

d) poza pasem terenu, o ktérym mowa
w pkt-cie 1) lit. b) dopuszcza sie reali-
zacje przedsiewzie¢ nieucigzliwych
oraz przedsiewzie¢é o ucigzliwosci
Ltrudnomierzalnej”.

2) Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢
ucigzliwych.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla bu-
dynkow — wyznaczone w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajgcych tereny drog
dojazdowych, oznaczone w rysunku pla-
nu symbolami KD-L, KD-D.1 i KD-D.2.

4) Zabudowe realizujgca przeznaczenie te-
renu dopuszcza sie na dziatkach budow-
lanych o szerokosci nie mniejszej niz
18m; dziatki zlokalizowane na przedmio-
towym terenie o szerokosci mniejszej niz
18m nie sg dziatkami budowlanymi w
rozumieniu przepiséw niniejszego planu.

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sagsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sagsiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdlnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;j:
W catosci okreslone w przepisach ogélnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: max.
30%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej: min. 20%;

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kow projektowanych: nie okresla sie.

4) Wysokosé budynkoéw projektowanych:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w przypadku pozostatych budynkow
— max. 10m.

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachéw ptaskich z dopuszczeniem re-
alizacji swietlikow o dowolnej geome-
trii i powierzchni w rzucie projekto-
wanych budynkow,

b) dachéw stromych, dwupotaciowych,
ztozonych z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowych, o nachyleniu po-
taci pod katem w zakresie 30-40° (nie
dotyczy dachéw lukarn, zadaszeh nad
wejsciami itp.),

c) dachéw stromych, jednopotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem do
20°.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepisow odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drég poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi
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10.

11.

c) dokonanie podziatlu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastepuje:

- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane muszg mieé zapewniony
dostep do drég publicznych lokali-
zowanych na terenach KD-D.1 lub
KD-D.2 bezposrednio lub za po-
Srednictwem systemu wydziela-
nych w obrebie przedmiotowego
terenu projektowanych drog we-
wnetrznych i/lub ciggdbw pieszo
jezdnych;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywac szerokosé fron-
tow nie mniejszg niz 18m oraz po-
wierzchnie nie mniejszg niz 800m>.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdéw z drég dojazdowych,
oznaczonych w rysunku planu symbo-
lami KD-D.1 i KD-D.2.

2) Dopuszcza sie skomunikowanie dziatek
budowlanych za pomoca wydzielanych
w obrebie przedmiotowego terenu drog
wewnetrznych i/lub wewnetrznych cig-
goéw pieszo-jezdnych.

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegdblnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
$ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

4) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

5) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Sposbéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce jego
przeznaczenie.

12.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

8 18. Dla terenu zabudowy mieszkalno -

ustugowej, oznaczonego w rysunku planu sym-
bolem MNU:

Symbol terenu MNU

Powierzchnia terenu 4,66ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkal-
nictwo jednorodzinne (w tym budynki o
funkcji gospodarczej i garazowej); ustu-
gi; powierzchnie biurowe dla celéw ko-
mercyjnych i/lub administracji publicz-
nej; funkcje magazynowe i sktadowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce - zielen
przydomowa; zielen izolacyjna; obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
elementy systemu komunikacyjnego dla
obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, place nawrotne, miejsca
postojowe i parkingowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — stacja pa-
liw ptynnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji
przeznaczenia terenéw:

a) realizacje przeznaczenia podstawo-
wego w postaci mieszkalnictwa jed-
norodzinnego dopuszcza si¢ wytgcz-
nie w strefie wyznaczonej w rysunku
planu na dziatkach nr ewid.: 182, 183,
184, 186, 187/2, 187/3, 136/2 i 191;

b) w obrebie strefy, o ktéorej mowa w
pkt-cie 1) lit. a) dopuszcza sie realiza-
cje wytgcznie przedsiewzieé¢ nieucigz-
liwych;

c) realizacje przeznaczenia podstawo-
wego w postaci obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m? dopuszcza sie wylacznie
poza strefg, o ktérej mowa w pkt-cie
1) lit. a);

d) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego dopuszcza si¢ wytgcznie w po-
staci kontynuacji i rozwoju funkcji ist-
niejgcej stacji paliw ptynnych, zlokali-
zowanej w pdétnocnym krancu przed-
miotowego terenu pod warunkiem,
ze na skutek rozwoju tej funkcji nie
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ulegnie powiekszeniu dotychczasowy
zasieg stref zagrozenia wybuchem
poza dziatkami zajetymi pod kom-
pleks stacji paliw wraz z funkcjami
towarzyszacymi.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla bu-
dynkédw — wyznaczone w odlegtos$ci 10m
od linii rozgraniczajgcych tereny drogi
zbiorczej, oznaczone w rysunku planu
symbolami KD-Z.1 i KD-Z.2.

3) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy re-
alizujgcej przeznaczenie podstawowe te-
renu w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym budynki o funkcji
gospodarczej i garazowej) wytgcznie na
dziatkach budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 15m; zlokalizowane na
przedmiotowym terenie dziatki o szero-
kosci mniejszej niz 15m nie sg dziatkami
budowlanymi w rozumieniu przepisow
niniejszego planu.

4) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy re-
alizujgcej funkcje przeznaczenia terenu
inne niz wymienione w pkt-cie 3 na
dziatkach budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 20m.

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sagsiednich — zgodnie z obo-
wigzujacymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogoélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: max.
30%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-

sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej:

a) w przypadku realizacji przeznaczenia
podstawowego w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym

budynki o funkcji gospodarczej i ga-
razowej) — min. 30%;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia
terenu w postaci innej niz wymienio-
na w pkt-cie 2) lit. a) — min. 20%;

3) Szerokos$¢ elewacji frontowych budyn-
kéw projektowanych: nie okresla sie.

4) Wysokos$é budynkow projektowanych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w przypadku budynkéw gospodar-
czych i garazowych — max. 4m;

c) w przypadku pozostatych budynkéw
—max. 10m.

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachoéw ptaskich z dopuszczeniem re-
alizacji swietlikow o dowolnej geome-
trii i powierzchni w rzucie projekto-
wanych budynkow,

b) dachéw stromych, dwupotaciowych
lub ztozonych z bryt dwupotaciowych,
o nachyleniu potaci pod kagtem w za-
kresie 30-40° (nie dotyczy dachoéw lu-
karn, zadaszen nad wejsciami itp.),

c) dachéw stromych, jednopotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem do
20°,

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drog poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi

¢) dokonanie podzialu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastepuje:
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10.

- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane muszg mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej lokali-
zowanej na terenie KD-Z.1 bezpo-
$rednio lub za posrednictwem sys-
temu wydzielanych w obrebie
przedmiotowego terenu projekto-
wanych drég wewnetrznych i/lub
ciggow pieszo jezdnych;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywac¢ szeroko$¢é nie
mniejszg niz 20m oraz powierzch-
nie nie mniejsza niz 400m? w przy-
padku dziatek budowlanych, na
ktérych ma by¢ realizowana zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzin-
na lub nie mniejsza niz 800m? w
przypadku dziatek budowlanych
pod pozostate funkcje realizujgce
przeznaczenie terenu.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Zasady zagospodarowania terenu stacji
paliw ptynnych oraz dziatek przylegtych, w
tym zwlaszcza odlegtosci zabudowy od
obiektow stacji — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi w za-
kresie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptyn-
nych, rurociggi przesytlowe dalekosiezne
stuzgce do transportu ropy naftowej i pro-
duktébw naftowych i ich usytuowanie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
mocg zjazdéw z drogi publicznej zlokali-
zowanej na terenie oznaczonym w ry-
sunku planu symbolem KD-Z.1.

2) Zakazuje sie lokalizacji zjazdow dla ob-
stugi zainwestowania terenu z drogi pu-
blicznej lokalizowanej na terenie ozna-
czonym w rysunku planu symbolem
KD-Z.2 (strefa oddziatywania skrzyzowa-
nia).

3) Dopuszcza sie skomunikowanie dziatek
budowlanych za pomoca wydzielanych
w obrebie przedmiotowego terenu drog
wewnetrznych i/lub wewnetrznych cig-
goéw pieszo-jezdnych.

4) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczego6lnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energig elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
$ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

11.

12.

5) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

6) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
s6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce jego
przeznaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

§ 19. Dla terenow zabudowy produkcyjno-

ustugowej, oznaczonych w rysunku planu sym-
bolami PU.1i PU.2:

Symbole terenéw PU.1i PU.2

Powierzchnia terenéw PU.1 - 5,86ha, PU.2 —
5,23ha

1.

Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe - funkcje:
produkcji  pozarolniczej; ustug; po-

wierzchni biurowych dla celéw komer-
cyjnych i/lub administracji publicznej;
magazynowe i sktadowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — zielen izo-
lacyjna; obiekty i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej; elementy systemu komu-
nikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw (drogi wewnetrzne, place na-
wrotne, miejsca postojowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — mieszkal-
nictwo jednorodzinne z mieszkaniami in-
tegralnie zwigzanymi z prowadzong dzia-
talnoscig, zielen przydomowa.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
przeznaczenia terenéw:

a) realizacje przeznaczenia dopuszczal-
nego na danej dzialce budowlanej
dopuszcza sie pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej
dzialce;

b

—

lokalizacje budynkoéw realizujgcych
przeznaczenie dopuszczalne dopusz-
cza sie wytgcznie w uwidocznionym
na rysunku planu pasie terenu o sze-
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rokosci 20m, przylegtym do linii za-
budowy wzdtuz drogi na terenie
KD-Z.1;

c) w obrebie pasa terenu, o ktorym
mowa w pkt-cie 1) lit. b) zakazuje sie
realizacji przedsiewzieé¢ ucigzliwych.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla bu-
dynkéw — wyznaczone w odlegtosci 10m
od granicy terenu drogi KD-Z.1 oraz w
odlegto$ci 6m od granic teren6éw drog
KD-L i KD-D.1.

3) Dopuszcza sie zabudowe dziatek budow-
lanych o szerokosci nie mniejszej niz
18m; zlokalizowane na przedmiotowym
terenie dziatki o szerokosci mniejszej niz
18m nie sg dziatkami budowlanymi w
rozumieniu przepiséw niniejszego planu.

4) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sgsiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejgcych na
dziatkach sagsiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogolnych niniejszego pla-
nu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych
niniejszego planu.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogoélnych niniejsze-
go planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenow:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: max.
30%;

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-
nej: min. 20%;

3) Szerokos$¢é elewacji frontowych budyn-
kéw projektowanych: nie okresla sie.

4) Wysokos$¢é budynkow projektowanych:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w przypadku pozostatych budynkéow
— max. 10m.

5) Geometria dachéw budynkow projekto-
wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachéw ptaskich z dopuszczeniem re-
alizacji swietlikdbw o dowolnej geome-
trii i powierzchni w rzucie projekto-
wanych budynkow,

b) dachéw stromych, dwupotaciowych,
ztozonych z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowych, o nachyleniu po-
taci pod katem w zakresie 30-40° (nie
dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.),

c) dachéw stromych, jednopotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem do
20°.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 86
ust. 1, 8 7 ust. 1i 8 10 — nie okresla sie.

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem
i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych
w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drég poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi

c) dokonanie podziatlu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastepuje:

- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane musza mie¢ zapewniony
dostep do drog publicznych lokali-
zowanych na terenach KD-D.1,
KD-L lub KD-Z.1 bezposrednio lub
za posrednictwem systemu wy-
dzielanych w obrebie przedmioto-
wych terendw projektowanych
drég wewnetrznych i/lub ciggow
pieszo jezdnych;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywac¢ szeroko$é nie
mniejsza niz 18m oraz powierzch-
nie nie mniejsza niz 1000m?>.
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9.

10.

11.

12.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu:

1) Zasady zagospodarowania w strefie od-
dziatywania napowietrznej przesytowej
linii elektroenergetycznej WN, wyzna-
czonej w odlegtosci 43m od osi linii i
uwidocznionej w rysunku planu — okre-
$lone w ustaleniach ogélnych niniejsze-
go planu.

2) Na warunkach okreslonych przez wita-
Sciwego zarzgdce sieci dopuszcza sie
zmiane zasad zagospodarowania, o kto-
rych mowa w pkt-cie 1, w tym zmniej-
szenie odlegtosci zabudowy projektowa-
nej od osi napowietrznej przesytowej li-
nii elektroenergetycznej WN.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za po-
mocg zjazdow z drég publicznych, ozna-
czonych w rysunku planu symbolami
KD-D.1, KD-L lub KD-Z.1.

2) Dopuszcza sie skomunikowanie dziatek
budowlanych za pomoca wydzielanych
w obrebie przedmiotowych terendow
drég wewnetrznych i/lub wewnetrznych
ciggoéw pieszo-jezdnych.

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegolnych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy:
zaopatrzenie w energig elektryczng z sie-
ci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie
Sciekow za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

4) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww.
minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

5) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow:
Dopuszcza sie uzytkowanie terendéw w spo-
s6b dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania pod funkcje realizujgce ich prze-
znaczenie.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. Dla terenu rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej i zieleni izolacyjnej, oznaczonego w ry-
sunku planu symbolem RZI:

Symbol terenu RZI Powierzchnia terenu 4,69ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — uzytki rol-
ne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace — zielen izo-
lacyjna; obiekty i urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej; elementy systemu komu-
nikacyjnego dla obstugi przeznaczenia
terenéw (drogi wewnetrzne, place na-
wrotne, miejsca postojowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
zagrodowa, zieleh przydomowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Lokalizacje = budynkow  realizujgcych
przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza
sie wyltgcznie w obrebie uwidocznionych
i zwymiarowanych w rysunku planu linii
zabudowy, na dziatkach budowlanych o
szerokosci frontu nie mniejszej niz 20m;
zlokalizowane na przedmiotowym tere-
nie dziatki o szerokosci frontu mniejszej
niz 20m nie sg dziatkami budowlanymi w
rozumieniu przepiséw niniejszego planu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla bu-
dynkéw — wyznaczona w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajacych teren drogi lo-
kalnej, oznaczonej w rysunku planu
symbolem KD-L.

3) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
uciazliwych.

4) Zakazuje sie lokalizacji obiektow inwen-
tarskich o obsadzie powyzej 10 djp.

5) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem
granic z dziatkami sasiednimi oraz
wzgledem budynkéw istniejagcych na
dziatkach sasiednich — zgodnie z obo-
wigzujgcymi  przepisami  techniczno-
budowlanymi.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: W catosci okreslo-
ne w przepisach ogdlnych niniejszego pla-
nu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych
niniejszego planu.
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5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogélnych niniejsze-

go planu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki

30%;

budowlanej:

max.

2) Powierzchnia biologicznie czynna w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowla-

nej: min. 30%;

3) Szerokos¢ elewacji frontowych budyn-

koéw projektowanych: nie okresla sie.

4) Wysokos$¢é budynkow projektowanych:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w przypadku pozostatych budynkow

— max. 10m.

5) Geometria dachéw budynkéw projekto-

wanych: dopuszcza sie realizacje:

a) dachéw stromych, dwupotaciowych

lub ztozonych z bryt dwupotaciowych,
o nachyleniu potaci pod katem w za-
kresie 30-40° (nie dotyczy dachow lu-

karn, zadaszen nad wejsciami itp.),

10.

b) dachow stromych, jednopotaciowych,

o nachyleniu
do 20°.

potaci

pod katem

c) dopuszcza sie dachy ptaskie o formie
i funkcji taraséw nad budynkami lub

czesciami

mieszkaniowe] jednorodzinnej

budynkéw w zabudowie
pod

warunkiem, ze ich tagczna powierzch-
nia na danej dzialce budowlanej nie

przekroczy 40m?.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 6

ust. 1, 8 7 ust. 1i § 10 — nie okresla sie.

8. Szczego6towe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem

i/lub podziatem nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:

a) scalenie nieruchomosci wchodzacych

w sktad przedmiotowego terenu;

b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub
wewnetrznych ciggdéw pieszo - jezd-
nych w parametrach umozliwiajgcych
ich funkcjonowanie jako drog poza-
rowych, zgodnie z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi

c) dokonanie podzialu nieruchomosci
lub scalenia i podziatu nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane na za-
sadach jak nastepuje:

- wszystkie wydzielane dziatki bu-
dowlane musza mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej lokali-
zowanej na terenie KD-L bezpo-
$rednio lub za posrednictwem sys-
temu wydzielanych w obrebie
przedmiotowego terenu i/lub tere-
nu PU.1 projektowanych drog
wewnetrznych i/lub ciggow pieszo
jezdnych;

- wydzielane dziatki budowlane mu-
szg zachowywaé szeroko$é nie
mniejszg niz 20m oraz powierzch-
nie nie mniejsza niz 800m>.

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowa-
niu: Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za po-
moca zjazdéw z drogi lokalnej zlokalizo-
wanej na terenie oznaczonym w rysunku
planu symbolem KD-L.

2) Dopuszcza sie skomunikowanie dziatek
budowlanych za pomocg wydzielanej w
obrebie przedmiotowego terenu wzdtuz
granicy z terenem oznaczonym symbo-
lem PU.1 drogi wewnetrznej lub we-
wnetrznego ciggu pieszo-jezdnego.

3) Realizacja przeznaczenia podstawowego
terenu nie wymaga wyposazenia w in-
frastrukture technicznag.

4) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia
poszczegoblnych dziatek budowlanych
(w przypadku realizacji na nich przezna-
czeni dopuszczalnego) w infrastrukture
techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w
energie elektryczng z sieci NN, zaopa-
trzenie w wode z gminnej sieci wodocia-
gowej, odprowadzanie Sciekébw za po-
Srednictwem gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej.
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5) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww. 3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-

minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

6) Pozostale zasady zagospodarowania w

przedmiotowym zakresie — okreslone w 4,

ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w spo-
so6b dotychczasowy do czasu jego zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce jego
przeznaczenie.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o
ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym: 30% § 21.

§ 21. Dla terendw drogi zbiorczej, oznaczo-
nych w rysunku planu symbolami KD-Z.1
i KD-Z.2:

Symbole terenow KD-Z1 i KD-Z2

Powierzchnia terenow KD-Z.1 — 0,85ha, KD-Z.2 —
0,30ha

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi pu-
bliczne na terenach zabudowy (ulice), w
klasie drog zbiorczych (Z).

2) Przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej zwigza-
nej z funkcjag przedmiotowych terendéw
oraz terenow przylegtych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na
terenach przylegtych, wysunigtych w ob-

reb linii rozgraniczajacych przedmiotowe 7.

tereny.

2) Zakazuje sie realizacji zjazdow z przedmio-
towych drog na odcinkach zlokalizowa-
nych na terenie KD-Z.2 (strefa oddziaty-
wania skrzyzowania).

3) Nakazuje sie realizacje chodnika dwu-
stronnego.

4) Na odcinku drogi zlokalizowanej na tere-
nie KD-Z.1 nakazuje sie ograniczenie licz-
by zjazdéw poprzez ich lokalizacje w odle-
gtosci nie mniejszej niz 30m (liczac od osi
zjazdow lokalizowanych po tej samej stro-
nie przedmiotowej drogi), z dopuszcze-
niem obstugi sasiednich dziatek budowla-
nych za posrednictwem jednego zjazdu.

5) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochro-
ny akustycznej oraz pasow zieleni.

wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogolnych niniejszego
planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenow: Pod-
stawowe parametry przestrzennych i tech-
nicznych poszczegélnych elementéw zago-
spodarowania terenéw, okreslone w rozpo-
rzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny dro-
gi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z
1999r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami),
jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy)
zbiorczych (Z), o przekroju jednojezdniowym
oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenu:

1) Dopuszcza sie realizacje o$wietlenia ulicz-
nego terenu.

2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzgdzen odwodnienia
pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych i
odrebnych oraz w odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych
od wiasciwych dysponentéw sieci oraz
okreslonych przez witasciwego zarzgdce
drogi.

3) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:

1) Dopuszcza sie uzytkowanie terenéw w
spos6b dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce ich
przeznaczenie.

2) W szczegdblnosci, do czasu realizacji ob-
wodnicy m. Lipska w ciggu drogi krajowej
nr 79 i sklasyfikowania drogi istniejacej na
terenie KD-Z.1 jako drogi gminnej lub po-
wiatowej — zasady modernizacji elemen-
tow pasa drogowego ww. drogi, obstugi
komunikacyjnej terendéw przylegtych, itp.
ustalane wg obowigzujgcych przepiséw
techniczno-budowlanych jak dla drogi kra-
jowej w kategorii drogi gtownej (G) na te-
renie zabudowy.
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8.

Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%

§ 22. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego

w rysunku planu symbolem KD-L:

Symbol terenu KD-L

Powierzchnia terenu 0,83ha

1.

Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga pu-
bliczna na terenach zabudowy (ulica), w
klasie drogi lokalnej (L).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej zwigza-
nej z funkcjg przedmiotowego terenu oraz
terenéw przylegtych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na
terenach przylegtych, wysunietych w ob-
reb linii rozgraniczajagcych przedmiotowy
teren.

2) Nakazuje sie realizacje chodnika na odcin-
kach przylegtych do terenéw przeznaczo-
nych pod zainwestowanie.

3) Dopuszcza sie obstuge terenow przyle-
gtych za pomoca zjazdow indywidualnych
i/lub publicznych na poszczegdlne dziatki
budowlane.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okreslone w przepisach ogolnych niniejszego
planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu: Podsta-
wowe parametry przestrzennych i technicz-
nych poszczegolnych elementéw zagospoda-
rowania terendéw, okreslone w rozporzadze-
niu Ministra Transportu i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warun-
kow technicznych, jakim powinny drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z
1999r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami),
jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy) lo-
kalnych (L), o przekroju jednojezdniowym
oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-

turalnej terenu:

1) Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicz-
nego terenu.

2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzgdzen odwodnienia
pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych i
odrebnych oraz w odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych
od wiasciwych dysponentéw sieci oraz
okreslonych przez wtasciwego zarzadce
drogi.

3) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegdélnych
czesci terenu w sposob dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania co najmniej jednej
z dziatek wymagajgcych obstugi za pomocg
odpowiednich odcinkéw przedmiotowej dro-
gi.

. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytu-

tu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%

§ 23. Dla terenéw drég dojazdowych, ozna-

czonych w rysunku planu symbolami KD-D.1,
KD-D.2 i KD-D.3:

Symbole terenéw KD-D1, KD-D.2 i KD-Z2

Powierzchnia terenéw KD-D.1 — 0,26ha, KD-D.2 —
0,16ha KD-D.3 - 0,12ha

1.

Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi pu-
bliczne na terenach zabudowy (ulice), w
klasie drog dojazdowych (D).

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej zwiaza-
nej z funkcjag przedmiotowych terenéw
oraz terenéw przylegtych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1) Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na
terenach przylegtych, wysunietych w ob-
reb linii rozgraniczajgcych przedmiotowe
tereny.

2) Nakazuje sie realizacje chodnika na odcin-
kach przylegtych do terenéw przeznaczo-
nych pod zainwestowanie.
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3) Dopuszcza sie obstuge terenow przyle-
gtych za pomoca zjazdéw indywidualnych
i/lub publicznych na poszczegélne dziatki
budowlane.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych: W catosci
okres$lone w przepisach ogdlnych niniejszego
planu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenow: Pod-
stawowe parametry przestrzennych i tech-
nicznych poszczegoélnych elementéw zago-
spodarowania terenéw, okreslone w rozpo-
rzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny dro-
gi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z
1999r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami),
jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy) do-
jazdowych (D), o przekroju jednojezdniowym
oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

5. Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej terenow:

1) Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicz-
nego terenu.

2) Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen odwodnienia
pasa drogowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdélnych i
odrebnych oraz w odpowiednich normach
branzowych — na warunkach uzyskanych

od wiasciwych dysponentéw sieci oraz
okreslonych przez wtasciwego zarzadce
drogi.

3) Pozostate zasady zagospodarowania w
przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

7. Sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegdélnych
czesci terendw w sposéb dotychczasowy, do
czasu zagospodarowania co najmniej jednej
z dziatek wymagajgcych obstugi za pomocg
odpowiednich odcinkéw przedmiotowych
drog.

8. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytu-
tu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

Rozdziat IV
Ustalenia koincowe

8 24. W obrebie obszaru objetego planem ni-
niejszym uchyla sie ustalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy Solecka Ill — Teren ,A” w miescie
Lipsko, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Lipsku nr XXXVI1/228/2006 z dnia 4 lipca 2006r.

8 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.

§ 26. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Marek tata
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RADA MIEJSKA Zatacznik Nr 2
W LIPSKU
do Uchwaty NR X/62/2011
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 4 lipca 2011r.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lipsko”

Z analizy ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko” uchwalonego uchwalg XI11/99/99 Rady Gminy i
Miasta Lipsko z dn. 30 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami, zwanego dalej studium
wynika, iz obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw
o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwoleniskiej w miescie
Lipsko, zwanym dalej planem, wyznaczony zostal w rejonie, w ktérym studium przewiduje
rozwdj zabudowy oraz wskazuje lokalizacje stref ograniczen w zainwestowaniu w zwigzku z
lokalizacja linii elektroenergetycznej WN oraz miejskiego ujecia wody wraz ze stacja
wodociggowa. '

Dla obszaréw rozwoju zabudowy w granicach opracowania planu studium ustala
preferencje funkcjonalne pod zabudowe produkcyjno-ustugows (oznaczenie PU na rysunku
studium) oraz mieszkalno-ustugowa (oznaczenie MU na rysunku studium), przy czym
ustalenia zmian studium z 2010 r. obejmujacych obszar objety planem dopuszczaja, ze ,.ze
wzgledu na przewidzianq obowiqzujqcym prawem roznice skali graficznych ustaleni zmian
Studium i sporzqdzanych na ich podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego ... proporcje powierzchni terenow wskazanych pod rozne kategorie funkcji
zabudowy mogq rozni¢ sie w gramicach +50% pomiedzy odpowiednimi proporcjami
powierzchni tych terenéw, wyznaczonych w planach i w zmianach studium”.

Z poréwnania zasiggu stref preferencji funkcjonalnych studium oraz terenow
wyznaczonych w planie wynika, ze:

a) dla obszar6w oznaczonych w studium symbolem MU plan przewiduje przeznaczenie pod
funkcje mieszkalno-ustugowe (w 100%),

b) dla obszar6w oznaczonych w studium symbolem PU — funkcje produkcyjno-ustugowe (w
ok. 75%), mieszkalno-ustugowe (w ok. 10%) i mieszkaniowe (w ok. 15% terenow
przyleglych do istniejacego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

c) strefy ograniczen w zainwestowaniu wskazane w studium pokrywaja si¢ ze wskzanymi
lub ustalonymi w planie: strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej WN (z
uwzglednieniem réznicy skali rysunku studium, na ktérym strefa ta naniesiona jest
schematycznie) oraz z lokalizacjg térénu rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zieleni
izolacyjnej (oznaczonego symbolem RZI).

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze dyspozycja funkcjonalna terenow, a
takze ograniczenia zabudowy zwiazane z wystgpowaniem obiektow infrastruktury technicznej
sa zgodne z ustaleniami studium.

Dla obszaru objetego planem studium ustala nastgpujace kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, z ktorymi winny byé zgodne
ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

~ w obrebie terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa

(PU) nalezy stosowaé strefowanie funkcji ze wzgledu na bezposrednie sqsiedztwo

terenow zainwestowanych pod funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego,; w jego czesci

potudniowej i potudniowo-wschodniej nalezy preferowaé zabudowe mieszkaniowq lub
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nieuciqzliwe ustugi, ewentualnie zielen izolacyjnq, oddzielajacq funkcje produkcyjno-

ustugowe od przyleglych terenow zainwestowania mieszkalno-ustugowego;

— w obrebie terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej (MU), poza terenami
wyznaczonymi przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod
mieszkalnictwo wielorodzinne, preferuje sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej;

—  wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw
wskazanych pod zainwestowanie:_Srednio w zakresie 20-30%, zrdzmicowany w
zaleznoSci od preferowanej funkcji zabudowy i zagospodarowania;

— wskaznik minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenéw inwestycji lub powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 40% w przypadku terendw nie posiadajgcych dostepu do systemow
odprowadzania wéd opadowych (kanalizacja deszczowa lub rowy odwadniajqace); w
przypadku terenéw posiadajqcych dostep do systeméw odprowadzania wod
opadowych — nie okresla sie;

— maksymalna wysokoS¢ zabudowy: dla zabudowy zagrodowej — max. 2 kondygnacje
naziemne (parter + pietro lub podpiwniczenie czeSciowo zaglebione + poddasze
uzytkowe); dla zabudowy jednorodzinnej max. 3 kondygnacje (parter + 2 pietra lub
parter + pietro + podpiwniczenie czesciowo zaglebione + poddasze uzytkowe) dla
zabudowy wielorodzinnej — max. 4 kondygnacje, dla zabudowy ustugowej i
produkcyjnej max. wysokos¢ elewacji: 10m; dla zabudowy terenow urzqdzen
infrastruktury technicznej — nie okresla sie.

Przy czym w studium zastrzega sie, ze ,wskazniki: maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw inwestycji lub powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni terendw inwestycji lub powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych i maksymalnej wysokosSci zabudowy winny by¢é uwzglednione w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego poprzez ich przeniesienie [ub
wymagane obowiqzujqcym prawem uszczegotowienie w odpowiednich ustaleniach tych
planow, odnoszqcych sie do formy i zasad zagospodarowania terenéw przeznaczanych pod
zabudowe”.

Powyzsze zasady zostaly przeniesion¢ wprost do ustalen przedmiotowego planu lub
uszczegolowione zgodnie ze szczegdlnymi uwarunkowaniami lokalnymi (dopuszczenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych ponizej 40% w zwiazku z
projektowanym wyposazeniem w systemy odprowadzania wod opadowych, ustalenie wyrskosci
zabudowy mieszkaniowej w metrach, w dostosowaniu ewentualnej zabudowy wielorodzinnej do
wysokosci zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie).

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, Ze ustalenia przedmiotowego planu w zakresie
zasad zabudowy terendw sa zgodne z ww. ustaleniami studium.

Zgodnie z zapisami studium treny zainwestowania docelowo zostaly wyznaczone do objecia
zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow, przy czym dopuszcza
tymczasowe uzytkowanie studni indywidualnych i zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte. Plan
ustala zasady obstugi infrastrukturalnej w zgodzie z ww. ustaleniami studium.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia stwierdza si¢ zgodnosé ustalen przedmiotowych zmian
planu z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipsko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
o Marek Lata
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RADA MIEJSKA

M .— Zalacznik Nr 3

do Uchwaly NR X/62/2011
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 4 lipca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
infrastruktury technicznej z zakresu zadan wiasnych gminy

§1
W oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie
Lipsko, ustala si¢, Ze jego realizacja warunkowana jest nastepujacymi inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w
czgsceil finansowane z budzetu gminy: '
a) budowa drog publicznych lokalnych i dojazdowych o dtugosci ok. 2,8 km. Laczna
powierzchnia wynosi ok. 1,37 ha;
b) budowa sieci wodociagowej o dtugosci 1 600 mb;
c¢) budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej o dugosci 1500 mb;
d) budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej o dhugosci 1200 mb.

§2

1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1 finansowanie wymienionych w nim inwestycji

odbywac si¢ bedzie poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy lub

b) wspdbtfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
-programu rozwoju lokalnego,
-dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
-funduszy unijnych,
-innych $rodk6w zewngtrznych lub

¢) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym (w tym w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” —,,PPP”).

2. Zaktada si¢, ze wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwiazane z
realizacja  zainwestowania przewidzianego przedmiotowych zmianach planu
miejscowego beda realizowane przez przyszlych inwestorow, realizowane beda przez
przysztych inwestoréw prywatnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Marek Lata

PRZEWODNI C({ RADY
LL

arek Loia



