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UCHWALA Nr XXXIV/171/09

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie

z dnia 15 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

w obr ebie geodezyjnym Gwi zdziny, gmina Nowe Miasto Lubawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie i po
Zzapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognozag skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
obrebie geodezyjnym Gwizdziny, gmina Nowe Miasto
Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym
144, obreb Gwizdziny w granicach zgodnych z Uchwalg
Nr IX/46/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Gwizdziny, Gmina Nowe Miasto Lubawskie
oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustaleh stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4)rozstrzygniecia sposobu  realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1l)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2)tereny drogi wewnetrznej oznaczonej
planu symbolem KDW;

na rysunku

3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
§ 5 uchwaty;

4)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, § 6 uchwaly;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej, § 7 uchwaty;

6)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, § 8 uchwaty;

7)zasady i warunki podziatu nieruchomosci, § 9 uchwalty;

8)zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, 8 10 uchwaly;

9)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
§ 11 uchwaly;

10) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
dziatek, § 12 uchwaly;

11) stawka procentowa stluzgca naliczeniu optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, 8 13 uchwaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i
warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe
odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i
okreslony:

1)linie rozgraniczajgce;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy;

3)oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4)granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podzialu wskazujg mozliwosé
oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad okreslonych w § 9

uchwaly.

3. Oznaczenia zasiegu terenéw o skomplikowanych i
ztozonych warunkach gruntowych podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:
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1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

3)powierzchni terenu biologicznie czynnej, kondygnaciji
nadziemnej, wysokosci zabudowy - nalezy przyjaé
definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie okreslajacg teren, na ktérym mozna
sytuowaé budynki, bez koniecznosci zabudowy catego
terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujgco: obrys budynku nie moze
przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te granice
przekroczy¢ o 0,80 m, natomiast takie czesci budynku
jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy nie wiecej jak 0 1,3 m.

5) prostych, zlozonych badz skomplikowanych
warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumiec
definicie = zawarte ~w  przepisach  odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych;

6)terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren
wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym
symbolem.

ROZDZIAL I
Przepisy dotycz ace catego obszaru obj etego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad

ksztattowania tadu przestrzennego:

ochrony i

1)ogrodzenia dziatek wzdtuz drég nalezy wykonaé z
materiatdw tradycyjnych tzn. kamien, cegta, drewno,
metaloplastyka o jednakowej wysokosci - nie wiecej
jak 1,50 m; od strony drég obowigzuje zakaz
wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz ogrodzen petnych;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

l)teren objety planem zlokalizowany jest poza
obszarami objetymi prawnymi terytorialnymi formami
ochrony przyrody;

2)dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku nalezy
przyja¢ dla calego terenu objetego planem jak dla
zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

3)ustala sie zakaz stosowania zuzla piecowego do
utwardzania drég i placow;

4)nakazuje sie na terenie  wlasne]  dziafki
magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych
okresowemu wywozowi w ramach systemu gminnego;

S)ustala sie zakaz stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekéw bytowych;

6)ustala sie nakaz bezzwtocznego przylaczenia
zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej z chwilg jej
realizaciji;

T)ustala sie zakaz stosowania wysokoemisyjnych

systeméw grzewczych w nowej zabudowie.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;.
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty
podlegajace lub mogace podlegac¢ ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. W granicach opracowania nie wystepujg
udokumentowane geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobdw i tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. W obrebie terenu elementarnego oznaczonego
symbolem 2MN. znajduje sie teren zagrozony
osuwiskami, oznaczony na rysunku planu jako teren o
skomplikowanych  warunkach  gruntowych. Zasady
zagospodarowania tego terenu zostaly podane w
rozdziale 11l niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek zabudowy
jednorodzinnej:

a)minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,00 m.

2. Dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego
budynku mieszkalnego na dwoch potaczonych dziatkach;
w takim wypadku zasady zagospodarowania nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) zasade prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z gminnym programem
kanalizacji;

d) na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do produkowanych fabrycznie,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;

e) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie

dziatki wlasnej;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie  energii  elektrycznej liniami
kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do
projektowanych budynkéw przez szafki kablowo-
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;

f)
9)

h) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

i) linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako
podziemne;

j) uzyskanie warunkow technicznych od
dysponentéw sieci na etapie projektu
budowlanego;

2)w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako

obowigzujace:
a) powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez
projektowany zjazd na droge gminng;
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b) obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanej
drogi wewnetrznej oraz z drogi gminnej;

c) nawierzchnie drogi wewnetrznej wykona¢ jako
przepuszczalna;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie
dziatki przeznaczonej pod inwestycje minimalnie 2
miejsca parkingowe na 1 dom.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania:
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowac¢ wylgcznie w spos6b dotychczasowy.

Rozdziat 11
Przepisy szczegétowe dotycz ace poszczegoinych
terenéw elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczaj acymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw
elementarnych, parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania dziatek:

Symbol terenu

elementarnego Ustalenia

1MN Przeznaczenie:
- Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.
- Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dziatek:

- Na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden wolnostojacy budynek
gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

- Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$é max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°;
pokrycie dachéwkg ceramiczng lub blaszang
ew. blacha fatdowa, gontem bitumicznym w
kolorze czerwonym, brazowym lub
ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,50 m w odniesieniu do
projektowanego poziomu terenu w najwyzszym
jego punkcie na obwodzie budynku;

- Parametry budynkéw gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych:

- wysoko$é max. jedna kondygnacja nadziemna;
- dachy strome o kacie nachylenia min. 25°

- Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki.

- Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 50 % powierzchni dziatki.

2MN Przeznaczenie:
- Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

- Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania dziatek:

- W czesci terenu elementarnego wystepuja
skomplikowane warunki gruntowe zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu. Ze wzgledu na
zagrozenie ruchami masowymi ziemi, te czes$¢
terenu nalezy zagospodarowac trwatlg zielenig

gteboko ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny
odptyw wody.

- W czesci terenu elementarnego wystepujg
ztozone warunki gruntowe zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. W wypadku
sytuowania budynku w tej czesci terenu na
etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno-
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

- Na jednej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden wolnostojacy budynek
gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy.

Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$é max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat
nachylenia potaci dachowych 30° + 45°;
pokrycie dachéwkg ceramiczng lub blaszang
ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym w
kolorze czerwonym, brgzowym lub
ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,50 m w odniesieniu do
projektowanego poziomu terenu w najwyzszym
jego punkcie na obwodzie budynku;

- Parametry budynkéw gospodarczych,
garazowych lub gospodarczo-garazowych:

- wysoko$é max. jedna kondygnacja nadziemna;
- dachy strome dwupotaciowe o kacie nachylenia
min. 25%

- Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki.

- Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 50 % powierzchni dziatki.

1KDW, 2KDW Przeznaczenie:

- Podstawowe: komunikacja kotowa - droga
wewnetrzna.

- Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Parametry: szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych
8,00 m.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko hcowe

§ 13. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania,
poniewaz caly teren objety planem stanowi wiasnosc

gminy.

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy nie przewiduje sie.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Nowe Miasto Lubawskie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Wodara
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Dziennik Urzedowy

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXIV/171/09

Rady Gminy Nowe Miasto

Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 15 czerwca 2009 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXIV/171/09
Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 15 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
geodezyjnym Gwizdziny, gmina Nowe Miasto Lubawskie (dziatka nr 144).

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu.

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma

zastosowania.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXIV/171/09
Rady Gminy Nowe Miasto
Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 15 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie
geodezyjnym Gwizdziny, gmina Nowe Miasto Lubawskie (dziatka nr 144).

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inw  estycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zada nh wtasnych gminy.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do

zadan wlasnych gminy nie przewiduje sie.

UCHWALA Nr XXXIV/172/09

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie

z dnia 15 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej

w obr ebie geodezyjnym Pacéttowo, gmina Nowe Miasto Lubawsk ie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie i po
zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
obrebie geodezyjnym Pacottowo, gmina Nowe Miasto
Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym
56, obreb Pacoéttowo, potozong po pétnocnej stronie drogi
wojewddzkiej nr 538 w granicach zgodnych z Uchwatg
Nr IX/48/07 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Paco6ttowo, Gmina Nowe Miasto Lubawskie
oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustaleh stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik
nr 1 do uchwaty;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 2 do uchwaly;



