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UCHWALA NR XVI11/128/2011 Psasaama
RADY MIEJSKIEJ W DEBNIE Public key:

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pilsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz.1759; z2005r. Nr172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z2009r. Nr52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) oraz art. 20,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Debnie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LX111/480/10 Rady Miejskiej w D¢bnie z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Pitsudskiego, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty zustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar w rejonie ulicy Marszatka J. Pitsudskiego o powierzchni ok. 0,41 ha.

3. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest teren przeznaczony pod realizacj¢ ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
uzupehiajacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinng wraz z infrastrukturg niezbedng dla prawidlowego
funkcjonowania terenow.

5. Integralnymi czgSciami planu miejscowego sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr1 — rysunek planu w skali 1:500 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy D¢bno;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) sieci istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej istniejaca przed dniem wejscia
planu w zycie;
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2) sieci projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej nie istniejacg przed dniem
wejscia planu w zycie;

3) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub zabudowg istniejaca przed dniem wejscia
planu w zycie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, poza ktora
niedopuszczalne jest sytuowanie budynkoéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz ciggami komunikacyjnymi;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdhuz ktorej nalezy
sytuowaé zewnetrzne $ciany budynkéw oraz budowle naziemne nie bedace liniami przesytlowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz ciggami komunikacyjnymi. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow jak nadwieszenia, wykusze, schody zewng¢trzne, strefy wejSciowe, stupy czy balkony, ktére to
moga wykracza¢ poza lini¢ na odlegtos¢ do 1,5 m i na maksymalnie 30% powierzchni $ciany zewngtrznej
budynku;

6) szczegélne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek uksztattowania budynkoéw
W sposob wyrdzniajacy si¢ oraz odznaczajacy si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architekto-
nicznych;

7) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie powoduje uciazliwosci dla srodowiska
oraz 0sob trzecich, a W szczegdlnosci hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania, a takze
zanieczyszczen powietrza, wody i gleby. Na terenach tych obowigzuje zakaz lokalizacji dziatalno$ci
produkcyjno — ustugowej zaliczanej przepisami szczegdlnymi do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

8) rownorzedne funkcje terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia catego terenu pod
wszystkie wymienione funkcje lub tylko pod jedna z wymienionych funkgji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami, werandami, ogrodami zimowymi;

3) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
2. W granicach planu nie ustala si¢ terenu przestrzeni publiczne;j.

3. W zakresie zasad i warunkow tgczenia i podziatu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ taczenie i podziat dziatek,
uwzgledniajac parametry zawarte w ustaleniach szczegotowych.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem zezwala si¢ na dotychczasowe uzytkowanie terenu.
6. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do
podtoza gruntowego.

2. Zbedne masy ziemne powstale w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé w miejsce
wskazane przez Burmistrza Debna lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu dziatki budowlane;.

3. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) 134 Debno.
Zakazuje sie prowadzenia dziatan mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy pokry¢ zielenig. W przypadku nasadzen nalezy stosowaé
gatunki rodzime.

5. Gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z miejskim systemem gromadzenia odpadéw po ich wstepnej
segregacji.
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§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Teren objety planem znajduje si¢ W granicach uktadu urbanistycznego podlegajacego ochronie konserwatorskiej.
Ochronie podlega w szczegdlnosci:
1) historyczna linia zabudowy,
2) wysoko$¢ zabudowy.
§ 5. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1. Dla inwestycji na terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ migjsca postojowe w granicach wlasnej
dziatki w ilo$ci wg wskaznikow:
1) co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
2) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego.
2. Ewentualne garaze nalezy realizowa¢ wylacznie jako wbudowane W brylte budynkow wielorodzinnych.
§ 6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode nastgpi z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach
przylegtej ulicy Marszatka J. Pitsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem planu lub z istniejacego przytacza
zlokalizowanego na dzialce. Ustala si¢ srednice sieci wodociggowej minimalnie 90 mm.

2. Ustala sie, ze odprowadzenie $ciekow sanitarnych odbywac si¢ bedzie w ukladzie grawitacyjnym i/lub
cisSnieniowym poprzez wiaczenie si¢ do kolektorow zlokalizowanych w granicach przyleglej ulicy Marszatka J.
Pitsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem planu lub z istniejgcego przylacza zlokalizowanego na dziatce.
Ustala si¢ $rednicg sieci sanitarnej minimalnie 200 mm.

3. Ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacego gazociggu w granicach przyleglej ulicy Marszatka
Pitsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem planu lub z istniejgcego przylacza zlokalizowanego na dzialce.
Ustala si¢ $rednicg nowych przewodow sieci gazowej minimalnie 63 mm.

4. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w wode nastapi z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach
przylegtej ulicy Marszatka J. Pitsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem planu lub z istniejacego przytacza
zlokalizowanego na dzialce. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna wg nastepujacych zasad:

1) ze zrodet whasnych wbudowanych oraz alternatywnych zlokalizowanych w obszarze planu, z mozliwo$cia
zasilania odbiorcéw z innych dziatek lub z kottowni zlokalizowanych na terenach poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ wszystkie zrodta energii cieplnej, preferujac urzadzenia najmniej ucigzliwe dla srodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej przebiegajacej przez teren planu.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej zlokalizowanej poza
granicami planu — Hotel S-2058.

6. Ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych w uktadzie grawitacyjnym lub ci$nieniowym
do sieci istniejacych w granicach przylegtej ulicy Marszatka Pitsudskiego zlokalizowanej poza granicami planu
lub do istniejacej studni. Ustala si¢ $rednice sieci kanalizacji deszczowej minimalnie 150 mm.

7. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe linii telekomunikacyjnych w granicach planu. Dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej tylko jako wbudowanych w obiekty, nie tworzacych dominant
wysokosciowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania dla czgsci terenu oznaczonej symbolem ,,I”:
1) teren z przeznaczeniem na lokalizacj¢ ushug nieuciazliwych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa stanowig rownorzedne funkcje terenu;

3) nowoprojektowana zabudowa powinna by¢ ksztattowana z zachowaniem szczegdlnych wymagan architekto-
nicznych; fasade nowoprojektowanego budynku nalezy rozczionkowaé wertykalnymi elementami takimi
jak: klatki schodowe, ryzality, wykusze, balkony a potacie dachu urozmaici¢ elementami jak: naczotki,
facjatki, lukarny, okna potaciowe itp.;
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4) nowoprojektowang zabudowe nalezy zrealizowal obowigzkowo na co najmniej 80% catej diugosci
obowigzujacej linii zabudowy;

5) ustala si¢ nastgpujace parametry nowoprojektowanej zabudowy: budynek posiadajacy co najmniej 3
kondygnacje nadziemne i 0 maksymalnej wysokosci kalenicy do 16 m. Dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji
podziemnej;

6) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachu - dach dwuspadowy lub mansardowy o ukladzie gtéwnej kalenicy
réwnolegle do ul. Marszatka J. Pitsudskiego oraz o kacie nachylenia potaci w granicach 35° -45°;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych towarzyszacych zabudowie ustugowo-mieszkaniowej
jak garaze nadziemne, budynki gospodarcze;

8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

9) ustala si¢ minimalne 25% powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikoéw reklamowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wytacznie w granicach elewacji pierwszej kondygnacii;

12) ustala si¢ kolorystyke budynku w barwach pastelowych (utrzymanej w gamie koloréw naturalnych —
brazy, beze, kremowe), oraz zaleca si¢ uzywanie mieszanych materiatow wykonczeniowych — tynk,
kamien, cegta, drewno, szkto.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania dla cze$ci terenu oznaczonej symbolem ,,I1”:

1) teren z przeznaczeniem na lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) zabudowa ustugowa i mieszkaniowa stanowig rownorzedne funkcje terenu;

3) nowoprojektowana zabudowa powinna by¢ ksztaltowana z zachowaniem szczegdlnych wymagan architekto-
nicznych;

4) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow catkowicie zlokalizowanych w strefie Il. Dla takich
budynkow obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) ustala si¢ nastepujace parametry nowoprojektowanej zabudowy: budynek posiadajacy co najmniej 3
kondygnacje nadziemne i 0 wysokosci w przedziale od 12 m do 16 m. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji
podziemnej;

6) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu: dach dwuspadowy lub mansardowy o kacie nachylenia potaci
w granicach 35° — 45° z dopuszczeniem realizacji dachu plaskiego na maksymalnie 30% powierzchni
zabudowanej;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych towarzyszacych zabudowie ustugowo-mieszkaniowej,
jak garaze nadziemne, budynki gospodarcze;

8) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

9) ustala si¢ minimalne 25% powierzchni biologicznie czynnej;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikoéw reklamowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wytacznie w granicach elewacji pierwszej kondygnacji;

12) ustala sie kolorystyke budynku w barwach pastelowych (utrzymanej w gamie koloréw naturalnych —
brazy, beze, kremowe), oraz sugeruje si¢ uzywanie mieszanych materialtdow wykonczeniowych — tynk,
kamien, cegla, drewno, szkto.

4. Ustalenia dotyczace 1aczenia i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat na dwie dziatki o minimalnej powierzchni 1500 m?;

2) nowy uktad granic musi umozliwia¢ obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury technicznej oraz
dostep do drogi publicznej;

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego musi wynosi¢ 90° (+/-15°).
5. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem planu, tj. ul. Marszatka
Pitsudskiego;

2) zabezpieczenie miejsc parkingowych wg zasad ustalonych w § 5;

3) zaopatrzenie w wod¢ wg zasad ustalonych w § 6 ust. 1;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wg zasad ustalonych w § 6 ust. 2;

5) zaopatrzenie w gaz wg zasad ustalonych w § 6 ust. 3;
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6) zaopatrzenie w energie cieplng wg zasad ustalonych w § 6 ust. 4;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg zasad ustalonych w § 6 ust. 5;
8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wg zasad ustalonych w § 6 ust. 6.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. W granicach niniejszego planu traci moc uchwata Nr LXVI1I1/417/2006 Rady Miejskiej w Debnie
z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Mickiewicza, Pitsudskiego, Stowackiego, miasta Dgbno.

§ 9. Okresla si¢ stawke w wysokosci 0,5% dla wszystkich terendéw w granicach planu, dla ustalenia
jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi D¢bna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Helena Stugocka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV11/128/2011

Rady Migjskiej w Debnie
z dnia 30 listopada 2011 r.

rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV11/128/2011
Rady Miejskiej w Debnie
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
dotyczy obszaru w rejonie ulicy Pilsudskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Dg¢bnie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku =z brakiem, w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Pitsudskiego inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, nie rozstrzyga si¢
0 sposobach ich realizacji oraz zasadach finansowania.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV11/128/2011
Rady Miejskiej w D¢bnie
z dnia 30 listopada 2011 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Pilsudskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Debnie uchwala, co nastepuje:

Wobec braku uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Pitsudskiego nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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