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UCHWALA Nr LII/692/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006
r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania
uchwala, co nastepuje:

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania” — uchwata Nr XXXI1/299/V/08 Rady Miasta Poznania
z dnia 18 stycznia 2008 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Naramowice - ul.
Karpia” w Poznaniu, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okre-
sla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu ,Naramowice — ul. Kar-
pia” w Poznaniu, opracowany w skali 1: 2000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

»

rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpa-
trzenia uwag whniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2;

«

rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

—_
—

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec
obiekt matej architektury, np. kapliczke, fontanne, rzezbe,
pomnik, bgdz wyrdzniajacg sie czes¢ budynku, takg jak:
attyka, portal, portyk, ryzalit, tympanon, wykusz;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspa-
dowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie spadku
potaci dachowych, mieszczacym si¢ w przedziale od 30°
do 45°;

3) detalach wystroju architektonicznego — nalezy przez to
rozumiec¢ czes$¢ budynku, taka jak: otwory okienne i drzwio-
we, balkony, gzymsy wiehczace i gzymsy miedzy parte-
rem a pierwszg kondygnacja, attyki, portale, portyki, ryza-
lity, tympanony, wykusze;

4) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku
wyrozniajgcg sie wysokoscig;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ elewacji
budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

>

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie, na ktorej nakazuje sie usytuowanie frontowej elewa-
cji budynku;

8) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodze-
nie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi powyzej
40%;

9) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking, na
ktorym kazde 5 stanowisk postojowych przedzielone jest
zielenig;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
elementem Systemu Informacji Miejskiej, szyldem lub
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych;

11) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to
rozumiec obiekt radiokomunikacyjny sktadajgcy sie z urzag-
dzeh elektro — przesytowych oraz konstrukcji wsporcze;j i
zestawOw anten;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajgcy
siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce $wiadczenia ustug;

13) zabudowie typu ,willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢
budynek mieszkalny wolno stojacy o maksymalnej po-
wierzchni zabudowy 300 m?, sktadajacy sie z jednej klatki
schodowej i maksymalnie czterech mieszkan na kondy-
gnacji, lub zespot takich budynkow;

14) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, w ktorej budynki
zlokalizowane na tej samej dzialce albo na dziatkach
graniczacych sa styczne;
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15) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub
krzewy oraz ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem i
pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, w tym trawniki;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i
krzewy tworzgce zwarty szpaler o szerokosci zgodnie z
rysunkiem planu.

§3. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1MW, 2MW, 3MW, dla ktérych obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug nieuciazliwych wbudowanych w partery budyn-
kow,

b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) drog wewnetrznych,
d) parkingow, garazy jedno - i wielostanowiskowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zwartej, dominant, akcentow archi-
tektonicznych, ciggu pieszego wraz z przejsciem bramo-
wym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji ogrodzeh petnych i ogrodzen z betono-
wych elementow prefabrykowanych;

3) zakaz lokalizacji garazy jednostanowiskowych wolno sto-
jacych oraz garazy w parterach budynkéow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na terenie 2MW lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem 1U/P, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu tere-
nu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i
krzewow;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

4) odprowadzenie s$ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odpro-
wadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
7) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo

state, z wyjagtkiem paliw odnawialnych z biomasy;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodo-
wisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie lokalizacji parkingéow naziemnych wytacznie
jako parkingow w zieleni.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) na terenie 2MW prace restauratorskie przy zabytkowym
obiekcie dawnego schronu piechoty, oznaczonego na
rysunku planu jako zabudowa o wartosciach kulturowych;

2) na terenie 2MW dopuszczenie wtgczenia murow schronu,
jako czesci parteru, w nowy budynek, z nakazem wyeks-
ponowania ich na elewacji.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenie 3MW lokalizacje placu wyznaczonego obowig-
zujgcymi liniami zabudowy:

a) z nawierzchnig z elementow rozbieralnych,
b) zagospodarowanego zielenig nie mniej niz w 30%,
c) z zakazem lokalizacji parkingéw naziemnych;

2) na terenie 3MW lokalizacje ciggu pieszego i przejscia
bramowego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie szyldow wytacznie na budynkach;
4) zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych;
5) dopuszczenie lokalizacji reklam na budynkach;

6) taczng powierzchnie reklam zlokalizowanych na jednym
budynku nie wiekszg niz 4,0 m%;

7) zakaz lokalizacji reklam w sposob przestaniajgcy detale
wystroju architektonicznego;

8) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony terenow drog publicz-
nych.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza
niz 40%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki budowla-
nej nie mniejszg niz 30%;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, przed ktérymi na odlegto$¢ do 1,5 m dopusz-
cza sie sytuowanie: wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu
pod warunkiem usytuowania jej w odlegtosci nie mniej-
szej niz 30,0 m od obowigzujacej linii zabudowy;

5) wysokos¢ zabudowy mierzong w miejscach lokalizacji
gtownych wejs¢ do budynkow:

a) naterenie 1MW - trzy kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze — tj. od 6,0 do 7,0 m do gorne;j
krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki i do 12,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) na pozostatych terenach — 5 kondygnacji nadziem-
nych, tj. od 12,0 do 15,5 m do gornej krawedzi elewacji,
jej gzymsu lub attyki i do 18,0 m do najwyzszego
punktu dachu,
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¢) dominanty — do 20,0 m do najwyzszego punktu dachu;

6) powierzchnie obrysu zewnetrznego $cian dominanty nie
wiekszg niz 100,0 m?;

7) poziom gornej krawedzi posadzki parteru budynkow do
0,4 m nad poziomem terenu;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 30° z wyjatkiem
terenu 3MW;

9) na terenie 3MW:
a) zabudowe zwartg zgodnie z rysunkiem planu,
b) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
10) na terenie 1MW zabudowe typu ,willa miejska”;

11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej, z wytacze-
niem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi we-
wnetrzne:

a) na terenie TMW — 1000,0 m?,
b) na terenach 2MW i 3MW — 2000,0 m?;

12) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, z wytaczeniem dzia-
tek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne nie
mniejszg niz 20,0 m;

13) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabaryto-
wej stacji transformatorowej powierzchnie dziatki budow-
lanej nie mniejszg niz 50,0 m2.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowa-
nia terenow oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala sie:

1) na terenach 2MW i 3MW zakaz zabudowy w strefie zieleni
izolacyjnej;

2) na terenie 3MW zachowanie pasa ochronnego o szeroko-
$ci 5,0 m liczac od skraju kanatu cieptowniczego z obu
stron.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dostep dla samochodow, z uwzglednieniem §10;
a) dla terenu TMW wytacznie do terenow 3KD-L i 9KD-L,
b) dla terenu 2MW do terenéw 1KD-L i 3KD-L,

c) dlaterenu 3MW do terenow 1KD-L, 4KD-L, 12KD-D i do
drég publicznych potozonych poza granicami planu;

2) ustala sie zapewnienie stanowisk postojowych dla samo-
chodow osobowych, w tym dla osob niepetnosprawnych,
w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w bu-
dynku wielorodzinnym,

b) 5 miejsc postojowych na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej lokali handlowych,

¢) 3 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz handlowe,

d) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

«

dla ustug nakazuje sig zapewnienie stanowisk do przeta-
dunku towarow poza stanowiskami postojowymi dla sa-
mochoddéw osobowych;

B

nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-
row, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m?2 powierzchni
uzytkowej lokali handlowych,

b) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m?2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz handlowe,

¢) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

o

dopuszcza sig roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

6) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenie 3MW dopuszcza sie zachowanie magistrali
cieptowniczej, jej przebudowe i remont;

8) zakazuje sie lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

9) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych stacji bazowych
telefonii komarkowej, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach;

10) ustala sie maksymalng wysokosc¢ stacji bazowych telefonii
komorkowej lokalizowanych na budynkach do 1/3 wyso-
kosci tych budynkow;

11) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wol-
no stojacych matogabarytowych lub wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw nie po-
dejmuje sig ustalen.

12. Ustala sie stawke, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem MN/MW, dla ktorego obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielo-
rodzinng;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drég wewnetrznych,

c) garazy jedno - i wielostanowiskowych.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakazuje sig:

1) budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabryko-
wanych;

2) lokalizacji garazy w parterach budynkow.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu tere-
nu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i
krzewow;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odpro-
wadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

5) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odregb-
nymi;

6) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo
state, z wyjagtkiem paliw odnawialnych z biomasy;

7) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych w
budynkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje sie
ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie szyldow wytgcznie na budyn-
kach.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg
niz 30%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki budowla-
nej nie mniejszg niz 50%;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, przed ktérymi na odlegto$¢ do 1,5 m dopusz-
cza sie sytuowanie: wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych;

2

zabudowe mieszkaniowg wolno stojaca lub blizniaczg,
realizowang w uktadzie kalenicowym wzdtuz ul. Naramo-
wickiej (poza planem);

o

garaze wolno stojace lub w zabudowie zwartej, zlokalizo-
wane wytgcznie na tylnej granicy dziatki, w odlegtosci nie
mniejszej niz15,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
— tj. do 4,0 m do goérnej krawedzi elewacji lub jej
gzymsu i do 9,0 m do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy— do 3,0 m do gornej krawedzi elewacji, jej
gzymsu lub attyki i do 6,0 m do najwyzszego punktu
dachu;

7) dachy strome, dwuspadowe, kryte dachowkg ceramiczna;

8) kompozycje elewacji frontowych symetryczng wzgledem
osi srodkowej budynku;

9) powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800,0
m?2, z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng;

10) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowe wolno
stojgcg nie mniejszg niz 20,0 m i pod zabudowe blizniaczg
nie mniejszg niz 14,0 m, z wytaczeniem dziatek pod
infrastrukture techniczna.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, nie podejmuje sig ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dostep dla samochodow do potozonej poza
granicami planu ul. Naramowickiej oraz do terenow 1KD-
L i 8KD-L, z uwzglednieniem §10;

2) ustala sie zapewnienie w zagospodarowaniu terenow
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w
tym dla osob niepetnosprawnych, w tgcznej ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie w bu-
dynku wielorodzinnym,

b) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek jednorodzinny;

3) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

4) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie zachowanie magistrali cieptowniczej, jej
przebudowe i remont;

6) zakazuje sie lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorko-
wej.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie po-
dejmuje sig ustalen.
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12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

85. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, dla ktorych
obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie prze-
znaczenia terenow:

1) ustala sie zabudowe ustugows;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) na terenach 5U, 6U, 7U, 8U i 9U obiektow produkcyj-
nych, sktadow i magazynow,

b) sieci infrastruktury technicznej,
c) drog wewnetrznych,

d) parkingow, garazy jedno - i wielostanowiskowych, z
zastrzezeniem pkt 3 i ust. 2 pkt 3;

3) na terenie 3U zakazuje si¢ lokalizowania garazy.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sie:

1) lokalizacje dominant i akcentow architektonicznych, zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji ogrodzeh petnych i ogrodzen z betono-
wych elementow prefabrykowanych;

3) zakaz lokalizacji garazy jednostanowiskowych wolno sto-
jacych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na terenach 5U, 6U, 8U, 9U lokalizacje zieleni izolacyjnej,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu tere-
nu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i
krzewow;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

4) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej na nie mniej niz 15%
dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowany jest obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

6) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub odpro-
wadzenie ich do kanalizacji deszczowej;

7) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

8) zakazuje sig lokalizowania budynkéw, wymagajacych kom-
fortu akustycznego w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla parkingdbw naziemnych — nie mniej niz 40% miejsc
postojowych zlokalizowanych w ramach parkingow w
zieleni.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) na terenie 3U prace restauratorskie przy zabytkowym
obiekcie dawnego schronu piechoty, oznaczonego na
rysunku planu jako zabudowa o wartosciach kulturowych;

2) na terenie 3U dopuszczenie wtgczenia murow schronu,
jako czesci parteru, w nowy budynek z nakazem wyekspo-
nowania ich na elewacji potnocnej i potudniowej;

3) na terenie 9U strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1U zakazuje sie lokalizacji ogrodzen od strony
terendw drog publicznych;

2) dopuszcza sie sytuowanie szyldow wytgcznie na budyn-
kach;

3) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojgcych i na
budynkach, z uwzglednieniem pkt 4 i 5;

4) na terenie 3U zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam w sposob przestaniajgcy
detale wystroju architektonicznego.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza
niz:

a) na terenie 3U — 40%,

b) na pozostatych terenach — 50%;

2) powierzchnie terenu biologicznie czynng dziatki budowla-

nej nie mniejszg niz:
a) na terenie 3U — 35%,
b) na pozostatych terenach — 20%;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, przed ktérymi na odlegto$¢ do 1,5 m dopusz-
cza sie sytuowanie: wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy wewnatrz terenu,
pod warunkiem usytuowania jej w odlegtosci nie mniej-
szej niz 30,0 m od obowiagzujacej linii zabudowy;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, tj. od 12,0 do 14,0 m
do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki i do
18,0 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla dominant — do 20,0 m, przy czym powierzchnia
obrysu zewnetrznego $cian dominanty nie moze by¢
wieksza niz 100,0 m?;

6) dachy dowolne;

7) powierzchnie dziatki budowlanej, z wytgczeniem dziatek
pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne nie
mniejszg niz 2500,0 m?;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 113

— 10409 —

Poz. 1823

8) szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej, z wytgczeniem dzia-
tek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne nie
mniejszg niz 20,0 m;

9) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabaryto-
wej stacji transformatorowej powierzchnie dziatki budow-
lanej nie mniejszg niz 50 m2.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenach 5U, 6U, 8U, 9U zakaz zabudowy w strefie
zieleni izolacyjnej;

2) na terenie 9U zachowanie pasa ochronnego o szerokosci
5,0 m liczac od skraju kanatu cieptowniczego z obu stron.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dostep dla samochodow, z uwzglednieniem §10:
a) dla terenu 1U do terenow 1KD-L i 13KDW-pp,
b) dla terenu 2U do terenow 1KD-L, 8KD-L i 9KD-L,
c) dla terenu 3U do terenu 8KD-L,
d) dla terenu 4U do terenéw 8KD-L i 9KD-L,

e) dlaterenu 5U do terenéw 3KD-L, 6KD-L, 9KD-L oraz do
jezdni potozonej w przedtuzeniu terenu 6KD-L, zlokali-
zowanej wzdtuz odcinka tzw. Il ramy komunikacyjnej,
poza potudniowg granica planu,

f) dla terenu 6U do terenéw 1KD-L, 3KD-L i 5KD-L oraz
do jezdni zlokalizowanej wzdtuz odcinka tzw. Ill ramy
komunikacyjnej, poza potudniowg granicg planu,

g) dla terenu 7U do terenow 1KD-L i 5KD-L,
h) dla terenu 8U do terenow 1KD-L i 4KD-L,
i) dla terenu 9U do terenow 1KD-L i 4KD-L;

»

ustala sie zapewnienie stanowisk postojowych dla samo-

chodow osobowych, w tym dla os6b niepetnosprawnych,

w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 5 miejsc postojowych na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektow handlowych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej biur i urzedéw oraz obiektow ustugowych,
z wyjatkiem handlowych,

c) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiek-
tach gastronomicznych, teatrach, kinach, salach konfe-
rencyjnych i widowiskowych,

d) 2 miejsca postojowe na kazde 10 tézek w obiekcie
hotelowym,

e) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

3) nakazuje sie zapewnienie poszczegolnych terenow stano-
wisk do przetadunku towaréw poza stanowiskami posto-
jowymi dla samochodow osobowych;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-
row w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m?2 powierzchni
uzytkowe]j obiektow handlowych,

b) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedow oraz obiektow ustugowych
innych niz handlowe,

c) 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiek-
tach gastronomicznych,

d) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach,
kinach, salach konferencyjnych i widowiskowych,

e) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

5) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

6) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenie 9U dopuszcza sie zachowanie magistrali cie-
ptowniczej, jej przebudowe i remont;

8) na terenach 5U, 6U i 7U dopuszcza sie zachowanie gazo-
ciggu, jego przebudowe i remont;

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii
komorkowej, z wyjatkiem terenu 2U i 9U;

10) ustala sie maksymalng wysokosc¢ stacji bazowych telefonii
komorkowej lokalizowanych na budynkach:

a) do 1/2 wysokosci tych budynkéw na terenie 9U,

b) do 1/3 wysokosci tych budynkow na pozostatych tere-
nach;

11) zakazuje sie lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

12) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wol-
no stojacych matogabarytowych lub wbudowanych w
budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie po-
dejmuje sig ustalen.

12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1U/P, 2U/P, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie tereny zabudowy ustugowej, obiektow produk-
cyjnych, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drég wewnetrznych,
c) parkingow, garazy jedno - i wielostanowiskowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych i ogro-
dzeh z betonowych elementow prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na terenie 1U/P lokalizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu tere-
nu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i
krzewow;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

4) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej na nie mniej niz 15%
dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowany jest obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

5) odprowadzenie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

6) zagospodarowanie wod opadowych na terenie lub po
wczeshiejszym podczyszczeniu odprowadzenie ich do ka-
nalizacji deszczowej;

7) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

8) zakazuje sig lokalizowania budynkéw, wymagajacych kom-
fortu akustycznego w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla parkingdw naziemnych — nie mniej niz 40% miejsc
postojowych zlokalizowanych w ramach parkingow w
zieleni.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie na terenie
2U/P strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam o powierzchni wigkszej
niz 15 m?;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojgcych i na
budynkach;

3) zakazuje sie umieszczania reklam w sposob przestaniajgcy
detale wystroju architektonicznego.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza
niz 50%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki budowla-
nej nie mniejszg niz 20%;

3) lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, przed ktérymi na odlegto$¢ do 1,5 m dopusz-
cza sie sytuowanie: wykuszy, balkonéw, galerii, tarasow,
schodow zewnetrznych;

4) wysokos$¢ zabudowy:
a) na obszarze 1U/P — do 12,0 m,
b) na obszarze 2U/P — do 20,0 m,
c) kominow mniejsza niz 50,0 m;
5) dachy dowolne;

6) powierzchnie dziatki budowlanej, z wytgczeniem dziatek
pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne nie
mniejszg niz 2000,0 m2;

7) w przypadku zlokalizowania wolno stojacej matogabaryto-
wej stacji transformatorowej powierzchnie dziatki budow-
lanej nie mniejszg niz 50 m2.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, na terenie 1U/P ustala sie zakaz zabudowy
w strefie zieleni izolacyjne;j.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dostep dla samochodow, z uwzglednieniem §10:
a) dla terenu 1U/P do terenu 1KD-L,

b) dla terenu 2U/P do potozonej poza granicami planu
drogi publicznej oraz do terenu 4KD-L poprzez teren
3ZP;

»

ustala sie zapewnienie stanowisk postojowych dla samo-

chodow osobowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych,

w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 5 miejsc postojowych na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektow handlowych,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej biur i urzedéw oraz obiektow ustugowych,
z wyjatkiem handlowych,

c) 37 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiek-
tach gastronomicznych, teatrach, kinach, salach konfe-
rencyjnych i widowiskowych,

d) 2 miejsca postojowe na kazde 10 tézek w obiekcie
hotelowym,

e) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

«

nakazuje sig zapewnienie w zagospodarowaniu poszcze-
goélnych terenoéw stanowisk do przetadunku towarow poza
stanowiskami postojowymi dla samochodow osobowych;

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-
row w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:
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a) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m?2 powierzchni
uzytkowej obiektow handlowych,

b) 2 miejsca postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej biur i urzedow oraz obiektow ustugowych
innych niz handlowe,

c) 15 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w obiek-
tach gastronomicznych,

d) 5 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach,
kinach, salach konferencyjnych i widowiskowych,

e) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

5) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

6) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenie 1U/P zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych
stacji bazowych telefonii komarkowej, przy czym dopusz-
cza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej
na budynkach;

8) ustala sie maksymalng wysokos$¢ stacji bazowych telefonii
komorkowej lokalizowanych na budynkach do 1/3 wyso-
kosci tych budynkow;

9) zakazuje sie lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

10) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wol-
no stojgcych lub wbudowanych w budynki o innym prze-
znaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie po-
dejmuje sig ustalen.

12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1ZP, 2ZP, 3ZP, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniej-
szego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie tereny zieleni urzgdzonej — parki, zielence;

2) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych, z uwzgled-
nieniem ust. 10 pkt 3 lit. c;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje drog wewnetrznych, w zakresie zdefiniowa-
nym w ust. 10.

¢) zachowanie budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
na terenie 1ZP.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakazuje sie lokalizacji ogrodzen, z wyjgtkiem
terenu 2ZP.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu tere-
nu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i
krzewow;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie;

4) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

5) na terenie 1ZP zachowanie stawu wraz z wyspg;

6) na terenie 1ZP zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku — jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebny-
mi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie na terenie
1ZP:

1) prace restauratorskie przy parku podworskim i dawnym
dworze, oznaczonych na rysunku planu jako zabudowa o
wartosciach kulturowych;

2) dopuszcza sie adaptacje dawnego dworu na mieszkania
lub lokale ustugowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie sytuowanie szyldow wytgcznie na budyn-
kach;

2) zakazuje sie lokalizacji reklam;
3) na terenie 1ZP ustala sie lokalizacje placu zabaw.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej bez mozliwosci rozbudowy;

2) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng dziatki
budowlanej nie mniejszg niz:

a) na terenie 1ZP — 50%,
b) na pozostatych terenach — 60%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) na terenie 1ZP zachowanie pasa ochronnego o szerokosci
5,0 m liczac od skraju kanatu cieptowniczego z obu stron.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dla terenu 2ZP zakazuje sie dostepu dla samochodow do
przylegtej drogi publicznej poza granicami planu;

2) dla terenu 3ZP dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrz-
nych i dostep dla samochodow do terenu 4KD-L, z uwzgled-
nieniem 810;

3) dla terenu 1ZP:

a) ustala sie dostep dla samochodéw do potozonej poza
granicami planu ul. Sielawy oraz do terenu 1KD-L, z
uwzglednieniem 810,

b) nakazuje sie utrzymanie drogi wewnetrznej zapewnia-
jacej dostep dla samochodow z terenu 1KD-L do
budynku dawnego dworu i terenu 1U,

¢) nakazuje sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowe-
row,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych drog wewnetrz-
nych oraz miejsc postojowych,

e) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

5) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie 1ZP dopuszcza sie zachowanie magistrali cie-
ptowniczej, jej przebudowe i remont;

7) ustala sie zachowanie istniejgcych kolektorow: sanitarne-
go o srednicy @ 1000 i deszczowego o srednicy @ 1800;

8) zakazuje sie lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

9) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komarko-
wej.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie po-
dejmuje sig ustalen.

12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1Z, 2Z, 3Z, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie tereny zieleni;

2) na terenie 3Z ustala sie lokalizacje drogi wewnetrzne;j,
taczacej teren 11 KD z obszarem poza wschodnig granica
planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakazuje sie lokalizacji ogrodzen.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) zachowanie na terenie 1Z stawu jako zbiornika retencyj-
nego z urzadzeniami podczyszczajgcymi;

4) zakaz umacniania brzegow stawu materiatami uniemozli-
wiajgcymi wegetacje roslin.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie
ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych zakazuje si¢ lokalizowania re-
klam.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie podejmuje sie
ustalen.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie zakaz zabudowy, z uwzglednie-
niem ust. 10.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zakazuje sie dostgpu dla samochodow innych niz pojazdy
obstugi technicznej do przylegtych drég publicznych, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

3) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie lokalizacji masztow oraz nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

5) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorko-
wej.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie po-
dejmuje sig ustalen.

12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

89. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1E, 2E, 3E, dla ktorych obowigzujg ustalenia niniejszego
paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1) ustala sie tereny infrastruktury technicznej elektroenerge-
tyki;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych i ogro-
dzeh z betonowych elementow prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nasadzenia krzewow, z uwzglednieniem przepisow odreb-
nych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje sie
ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych zakazuje sig lokalizowania re-
klam.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza
niz 60%;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki budowla-
nej nie mniejszg niz 25%;

3) wysokos¢ zabudowy — do 4,0 m.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, nie podejmuje sig ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizacje wolno stojgcych stacji transformato-
rowych;

2) ustala sie dostep dla samochodow, z uwzglednieniem §10:
a) dla terenu 1E do terenu 1KD-L,
b) dla terenu 2E do terenu 8KD-L,
c) dla terenu 3E do terenu 1KD-L;

3) zakazuje sie lokalizacji masztow i nadziemnych sieci infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

5) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11 W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie po-
dejmuje sig ustalen.

12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10. 1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L,
8KD-L, 9KD-L, 10KD-GPS, 11KD-D, 12KD-D, 13KDW-pp, dla
ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakre-
sie przeznaczenia terenow:

1) na terenach 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L,
7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-GPS, 11KD-D, 12KD-D ustala
sie drogi publiczne;

2) na terenie 13KDW-pp ustala sie droge wewnetrzng;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakazuje sie lokalizacji ogrodzeh, masztéw oraz
nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu tere-
nu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia drzew i
krzewow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) utrzymanie i urzadzenie szpaleréw drzew, zgodnie z ust.
10;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwar-
dzenia fragmentow terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

4) odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacyjnej
deszczowej,

5) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odregb-
nymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie
ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie lokalizacje akcentow architektonicznych, zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie lokalizowania reklam, z wyjgtkiem umieszcza-
nych na wiatach przystankowych komunikacji zbiorowe;j.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie podejmuje sie
ustalen.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania tere-
now lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania

i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu 1KD-L ustala sie:

a) droge klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,00 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,

c) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,
d) lokalizacje chodnika po poétnocnej stronie jezdni,

e) lokalizacje Sciezki rowerowej, o szerokosci nie mniej-
szej niz 2,50 m, po potudniowej stronie jezdni,

f) skrzyzowania z 9KD-L, drogg lokalng poza podtnocnag
granicg planu, 3KD-L, 5KD-L, 4KD-L, 12KD-D,

g) ochrone i uzupetnienie istniejacych szpalerow drzew
po potudniowej stronie jezdni,

h) dostep dla samochodow:

- na tereny 2MW, MN/MW, 1U, 1E, 3E i 13KDW-pp
nie wigcej niz po 1 zjezdzie,

- 1 zjazdem na droge wewnetrzng, poza potnocna
granicg planu,

- natereny 1ZP, 7U i 1U/P nie wigcej niz po 2 zjazdy,

- na tereny 6U i 8U nie wigcej niz po 3 zjazdy,

- na tereny 3BMW i 2U nie wigcej niz po 4 zjazdy,

- na teren 9U — nieograniczong iloscig zjazdow;

2) dla terenu 2KD-L ustala sie:

a) fragment pasa drogi klasy lokalnej, potozonej poza
granicag planu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu;

3) dla terenu 3KD-L ustala sie:

a) droge klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,50 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,

c) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,
d) lokalizacje chodnika po zachodniej stronie jezdni,

e) lokalizacje chodnika o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,25
m, po wschodniej stronie jezdni,

f) skrzyzowanie z 1KD-L,

g) wazdtuz terenow 5U i 6U lokalizacje szpalerow drzew po
obu stronach jezdni;

h) zachowanie istniejacych kolektorow: sanitarnego o
srednicy @ 1000 i deszczowego o $rednicy @ 1800;

4) dla terenu 4KD-L ustala sie:

a) droge klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,00 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,

-

-

—

=

c) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,

d) lokalizacje chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 3,00
m, po zachodniej stronie jezdni,

e) lokalizacje Sciezki rowerowej o szerokosci nie mniej-
szej niz 3,00 m, po wschodniej stronie jezdni,

f) skrzyzowanie z 1KD-L,
g) lokalizacje szpaleréw drzew po obu stronach jezdni,

h) dostgp dla samochodoéw do terenu 2U/P poprzez 2
zjazdy na teren 3Z i drogi wewnetrzne na tym terenie;

dla terenu 5KD-L ustala sie:
a) droge klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 19,50 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,

c) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,
d) lokalizacje chodnikow po obu stronach jezdni,

e) dopuszczenie zakonhczenia chodnika po wschodniej
stronie jezdni wejsciem na teren 1Z,

f) skrzyzowanie z 1KD-L,

g) lokalizacje szpalerow drzew po wschodniej stronie
jezdni;

dla terenu 6KD-L ustala sie:

a) fragment pasa drogowego planowanej poza granicami
planu drogi klasy lokalnej, tzw. ulicy obstugujacej,
usytuowanej wzdtuz tzw. Ill ramy komunikacyjnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu,

c) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,

d) lokalizacje chodnika po poétnocnej stronie jezdni,
e) skrzyzowania z 7KD-L i 9KD-L;

dla terenu 7KD-L ustala sie:

a) fragment pasa drogowego planowanej poza granicami
planu drogi klasy lokalnej, tzw. ulicy obstugujacej,
usytuowanej wzdtuz tzw. Ill ramy komunikacyjnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu,

c) szerokosc¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,

d) lokalizacje chodnika po poétnocnej stronie jezdni,

e) skrzyzowanie z 6KD-L i 9KD-L,

f) zakaz dostepu dla samochodow do przylegtego terenu,

g) zachowanie istniejgcych kolektorow: sanitarnego o
srednicy @ 1000 i deszczowego o $rednicy @ 1800;

dla terenu 8KD-L ustala sie:
a) droge klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 14,00 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,
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szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,00 m,
lokalizacje chodnikow po obu stronach jezdni,
skrzyzowanie z 9KD-L,

uzupetnienie szpaleru drzew zlokalizowanego po pot-
nocnej stronie jezdni;

terenu 9KD-L ustala sie:
droge klasy lokalnej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 18,00 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,

szerokos$¢ jezdni nie mniejszg niz 6,00 m,
lokalizacje chodnikow po obu stronach jezdni,
skrzyzowania z 1KD-L, 8KD-L oraz 7KD-L i 6KD-L,

zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow
drzew;

terenu 10KD-GPS ustala sie:

droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, fragment
drogowego wezta ,Naramowicka” przeznaczony dla
pieszych i rowerzystow,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu,

szerokos¢ chodnika nie mniejszg niz 5,00 m,

szerokos¢ $ciezki rowerowej przebiegajacej na kierun-
ku potnoc-potudnie nie mniejszg niz 2,00 m;

terenu 11KD-D ustala sie:
droge klasy dojazdowej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,60 m z
poszerzeniami, jak na rysunku planu,

lokalizacje chodnika po zachodniej stronie jezdni,

lokalizacje wytgcznie jednego zjazdu na droge we-
whnetrzng na terenie 3Z;

terenu 12KD-D ustala sie:
droge klasy dojazdowej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 9,00 m z posze-
rzeniami, jak na rysunku planu,

c) skrzyzowanie z 1KD-L,

d) plac do zawracania na zakonczeniu jezdni,

e) lokalizacje chodnikow po obu stronach jezdni;
13) dla terenu 13KDW-pp ustala sie:

a) lokalizacje parkingu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku
planu,

c) dostep dla samochodow 1 zjazdem do terenu 1KD-L
oraz 1 zjazdem do przedtuzenia terenu 1KD-L poza
obszarem planu;

14) nakazuje sie lokalizowanie nowych drég w powigzaniu z
istniejagcymi lub projektowanymi, zgodnie z ustaleniami
planu;

15) zakazuje sie wyznaczania miejsc postojowych dla samo-
chodow na terenach drég publicznych;

16) dopuszcza sie przystosowanie drog klasy L do prowadze-
nia komunikacji zbiorowej autobusowej;

17) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalo-
ne planem, elementow uktadu komunikacyjnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

18) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

19) nakazuje sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie podej-
muje sie ustalen.

12. Ustala sie stawke stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

811. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Mia-
sta Poznania.

812. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LII/692/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE ROZPATRZONYCH UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
+NARAMOWICE - UL. KARPIA” W POZNANIU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz
22008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Poznania rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Uwagi zgtoszone przez: Terenowy — Lider — Zwigzko-

wy Stowarzyszenia Krajowego Zwigzku Bytych Pracownikow
- PGR.

1)

»

tre$¢ uwagi: projekt planu zagospodarowania przestrzen-
nego w tym obrebie i obszarze terenowym — Naramowice
po stronie wschodniej w szczegolnosci na czesci po bytym
Kombinacie PGO-Naramowice, jest przemyslany ptytko
spotecznie dla srodowiska mieszkancow Naramowice i w
okolicy wielu przybytych nowych zabudowan mieszkal-
nych;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga w znacznym stopniu dotyczy tere-
now znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego
projektem mpzp. ,Naramowice — ul. Karpia”, tj. terenow
na ktérych obowigzujg mpzp. ,Naramowice — Czarnucha”
czes¢ potnocna (Uchwata Nr XXXVI/301/1V/2004 Rady
Miasta Poznania z dnia 13 stycznia 2004 r.), mpzp. ,Nara-
mowice — Czarnucha” czes¢ potudniowa (Uchwata Nr
XXXVI/302/IV/2004 Rady Miasta Poznania z dnia 13 stycz-
nia 2004 r.), mpzp. ,Naramowice, ul. Karpia — Sielawy”
(Uchwata Nr LXIX/806/111/2001 Rady Miasta Poznania z
dnia 18 wrzesnia 2001 r.) i mpzp. ,Morasko — Radojewo
— Umultowo, Dolina Warty — czes¢ B” (Uchwata Nr XL/418/
V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008 r.).
Wymienione plany miejscowe wraz z mpzp. ,,Ul. Naramo-
wicka — cze$¢ potudniowa” (Uchwata Nr XCIX/1121/1V/
2006 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2006 r.),
sporzgdzanym projektem mpzp. ,lll Rama Komunikacyjna
odcinek potnocny” i przedmiotowym projektem planu
stanowig cato$ciowg koncepcje dla tej czesci miasta, w
ramach ktorej lokalizowane sg przestrzenie publiczne,
tereny zieleni urzgdzonej, uzytecznosci publicznej z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng i drogowsa;

tre$¢ uwagi: zatozenia projektu nie przynoszg satysfakcji
zyciowej — setkom rodzin, mtodziezy i dzieciom szkot i
przedszkoli. Ludzkie zycie w Naramowicach bedzie okolo-
ne tylko zabudowg trwatg — budowlang i utwardzong
rzeczywistoscig betonowo - skalng w obszarze. Obecnie
pomniejsze juz pobudowane - kilkobudynkowe osiedle
np. Sielawy, Mate Naramowice, Karpia itd., sg zamkniety-

-

mi rubiezami Naramowice, otoczone i obwarowane zapo-
rami w postaci murowych i zelaznych ptotow, bram i
zabezpieczen sygnalizacyjno - ochronnych;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w projekcie planu wyznacza sig¢ tereny
zieleni w tym zieleni urzadzonej, dla ktorych ustala sie
m.in.: zakaz lokalizacji ogrodzen, zachowanie istniejgcych
zbiornikow wodnych, zakaz lokalizacji reklam, lokalizacje
placu zabaw, prace restauratorskie przy parku podwor-
skim i dawnym dworze, minimalny procent powierzchni
terenu biologicznie czynnej; w ramach terenu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lokalizuje si¢ cigg pieszy z
przejsciem bramowym oraz plac wyznaczony obowigzuja-
cymi liniami zabudowy, z nawierzchnig z elementéw roz-
bieralnych, zagospodarowany zielenig minimum w 30%,
z zakazem lokalizacji parkingdw naziemnych; dla terenow
drog publicznych ustala sie lokalizacje jezdni, chodnikow
oraz sciezek rowerowych o okreslonych minimalnych
parametrach;

ponadto, projekt planu stanowi fragment wiekszego zato-
zenia, ktore realizujg obowigzujgce mpzp. ,Naramowice —
Czarnucha” czes¢ potnocna, mpzp. ,Naramowice — Czar-
nucha” cze$¢ potudniowa, mpzp. ,,Naramowice, ul. Karpia
— Sielawy”, mpzp. ,Morasko — Radojewo — Umultowo,
Dolina Warty — cze$¢ B”, mpzp. ,Ul. Naramowicka — cze$¢
potudniowa”, wraz z obecnie sporzadzanym projektem
mpzp. ,lIl Rama Komunikacyjna odcinek potnocny”; w
ramach ww. planow lokalizowane sg przestrzenie publicz-
ne, tereny zieleni urzadzonej, uzytecznosci publicznej z
niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa, w tym
nowag trasg tramwajowg z petlg przy ul. Rubiez;

tre$¢ uwagi: Za budynkiem Hotelu - Naramowice ul.
Naramowicka —150/Karpia i wokoét ,Starego Patacu - Na-
ramowice”, wyniszczony zostat caty dotychczasowy i je-
dyny w Naramowicach — park srodowiskowy z urzagdzenia-
mi rekreacyjno - zabawowymi i kulturalnymi (Muszla
Koncertowa) dla dorostych mieszkancow i mtodziezy z
rodzin PGR/PGO oraz okolic Naramowic;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga dotyczy zabudowy mieszkaniowej w
dawnym parku podworskim zrealizowanej przed podje-
ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu; dla
omawianego terenu, celem podtrzymania historycznej
funkcji miejsca, projekt planu ustala:

- w zakresie przeznaczenia teren zieleni urzadzonej —
parki, zielehce, z dopuszczeniem zachowania budyn-
kow mieszkalnych,
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- w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego zakaz lokalizacji ogrodzen,

- w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego uwzglednienie w projektowanym
zagospodarowaniu terenu istniejgcych drzew oraz nowe
nasadzenia drzew i krzewow, zagospodarowanie ziele-
nig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, zachowanie stawu wraz z wyspg,

- w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej prace restau-
ratorskie przy parku podworskim i dawnym dworze,

- w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych lokalizacje placu zabaw,

- w zakresie parametréow, wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu minimalnag
powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki bu-
dowlanej — 60%;

tre$¢ uwagi: Mtodziez i dzieci przedszkolne pozbawione sa
jakiejkolwiek mozliwosci odpoczynku sportowego i uciech
zabawowych w ogodle;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zgodnie z 840 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z dnia 15 kwietnia 2002 r.) W zespole
budynkéw wielorodzinnych objetych jednym pozwole-
niem na budowe nalezy, stosownie do potrzeb uzytko-
wych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekre-
acyjne dostepne dla osob niepetnosprawnych, przy czym
co najmniej 30% tej powierzchni powinno znajdowac sig
na terenie biologicznie czynnym, chyba ze przepisy odreb-
ne stanowig inaczej, wymieniony przepis jest nadrzedny
w stosunku do prawa miejscowego i musi by¢ stosowany;
oprocz tego, pod warunkiem spetnienia ustalonych w
projekcie planu parametréw, nie ma przeciwwskazan dla
lokalizacji obiektow sportu i rekreacji w ramach terenow
ustugowych;

ponadto, projekt planu stanowi fragment wiekszego zato-
zenia, ktore realizujg obowigzujgce mpzp. ,Naramowice —
Czarnucha” czes$¢ potnocna, mpzp. ,Naramowice — Czar-
nucha” czes$¢ potudniowa, mpzp. ,,Naramowice, ul. Karpia
— Sielawy”, mpzp. ,Morasko — Radojewo — Umultowo,
Dolina Warty — cze$¢ B”, mpzp. ,Ul. Naramowicka — cze$¢
potudniowa”, wraz z obecnie sporzadzanym projektem
mpzp. ,lIl Rama Komunikacyjna odcinek potnocny”; w
ramach ww. planow lokalizowane sg przestrzenie publicz-
ne, tereny zieleni urzgdzonej, uzytecznosci publicznej, w
tym oswiaty z niezbedng infrastrukturg techniczng i dro-
gowsg;

tre$¢ uwagi: Wzajemnie sasiadujace osiedla mieszkanio-
we — Wt tokietka, Wilczy Mtyn, WSM - Naramowice,
Zurawiniec, Rubiez i te okoliczne mniejsze terenowo z
ulicami — Sarmacka i duzym obszarem zabudowanych
Dziatek Rodzinnych oraz Szkotami nr 48 na ul. Sarmackie;j
105 i przedszkolami nr 141 na ul. Sarmackiej 5 oraz
spotecznie zywotnie dziatajgca Filiag MOPR i Kotem Srodo-

-

p—

wiskowym PTTK w Naramowicach nie majg aktualnie
zadnych bliskich ani okolicznych terenéw ekologiczno -
parkowych i sportowych urzadzen;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga dotyczy terendéw znajdujgcych sie
poza granicami obszaru objetego projektem mpzp. ,Nara-
mowice — ul. Karpia”;

tre$¢ uwagi: ptytki spotecznie projekt planu, wyrazony
umystami projektantow miejskich, zatracit wieloletnig ,,Na-
ramowickg - Nadzieje”, ze w tak pieknej rolniczo — tgkowej
i przylesnej, nadwarcianskiej, malowniczej okolicy, nigdy
nie bedzie juz spacerowego parku, sportowego boiska,
placu rekreacyjnego lub nawet przyrzecznego letniego
kapieliska nad uroczym brzegiem rzeki Warty i wtasnie w
kierunku spadku ul. Karpia — do Karolina, czy w nadbrzezu
— strumyka wodnego — ,Rézany Potok” — przy Gajowce —
Naramowice;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga w znacznym stopniu dotyczy tere-
néw znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego
projektem mpzp. ,Naramowice — ul. Karpia”, zasady
zagospodarowania terenow nad rzeka Wartg i Rozanym
Potokiem zostaty okreslone w mpzp. ,Morasko — Radoje-
wo — Umultowo, Dolina Warty — czes¢ B”;

ponadto w projekcie planu wyznacza sie tereny zieleni w
tym zieleni urzadzonej, dla ktorych ustala sie m.in.: zakaz
lokalizacji ogrodzen, zachowanie istniejgcych zbiornikow
wodnych, zakaz lokalizacji reklam, lokalizacje placu zabaw,
prace restauratorskie przy parku podworskim i dawnym
dworze, minimalny procent powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej; oprocz tego, pod warunkiem spetnienia usta-
lonych w projekcie planu parametrow, nie ma przeciw-
wskazan dla lokalizacji obiektow sportu i rekreacji w
ramach terenow ustugowych.

82. Uwaga zgtoszone przez: Krzysztofa Szafraniaka.

tre$¢ uwagi: prosze o umozliwienie podwyzszenie wiezy
ponad istniejgcg zabudowe o mozliwos¢ wykowania stro-
mego dachu nad budynkiem;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w projekcie planu, w zakresie zasad ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspolczesnej, ustala sie prace restauratorskie, ktore wg
art. 3 pkt 7 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oznaczajg prace dziatania majgce na celu wy-
eksponowanie wartosci artystycznych i estetycznych za-
bytku, w tym, jezeli istnieje taka potrzeba, uzupetnienie lub
odtworzenie jego czesci, oraz dokumentowanie tych dzia-
tan; w zwigzku z powyzszym warunkiem podwyzszenia
wiezy jest spetnienie okreslonego powyzej warunku.

83. Uwagi zgtoszone przez: Stowarzyszenie na rzecz Eko-

logicznej Komunikacji ,SEKCJA ROWETRZYSTOW MIEJ-
SKICH”.

1) tre$¢ uwagi: zastgpienie w 8§10 ust. 10 pkt 1 lit. d) i e)

ustalen przewidujgcych lokalizacje w ul. Karpiej chodnika
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tylko po potnocnej stronie jezdni, a drogi rowerowe;j tylko
po potudniowej stronie jezdni, ustaleniami przewidujgcy-
mi lokalizacje:

- obustronnych chodnikow,

- obustronnych drég rowerowych o szerokosci co naj-
mniej 1,5 m, a ewentualnie, w razie miejscowych
ograniczen przestrzennych - drdég pieszo - rowero-
wych;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: poniewaz droga oznaczona w projekcie
planu symbolem 1KD-L stanowi istniejacg ul. Karpia, w
czesci zadrzewiona, wzdtuz ktorej zlokalizowana jest zabu-
dowa i ogrodzenia dlatego brak jest miejsca na wyznacze-
nie obustronnych chodnikdéw oraz obustronnych $ciezek
rowerowych a nawet obustronnych drég pieszo - rowero-
wych;

tre$¢ uwagi: zastgpienie w 810 ust. 10 pkt 4 lit. d) i e)
ustalen przewidujgcych lokalizacje w ul. 4 KD-L chodnika
o min. szer. 3,0 m tylko po zachodniej stronie jezdni, a
drogi rowerowej o min. szer. 3,0 m tylko po wschodniej
stronie jezdni, ustaleniami przewidujgcymi lokalizacje:

- obustronnych chodnikéw o szerokosci co najmniej 1,5
m,

- obustronnych drég rowerowych o szerokosci co naj-
mniej 1,6 m, a w miare mozliwosci co najmniej 2,0 m;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: wymienione w uwadze ustalenia projektu
planu stanowig kontynuacje zapisoéw dla tej ulicy, uchwa-
lonych w mpzp. ,Naramowice — ul. Czarnucha” — czes¢
potudniowa.

84. Uwaga zgtoszona przez: uwaga zbiorowa.

tre$¢ uwagi: uwzglednienie chodnikow oraz drog rowero-
wych (o szerokosci co najmniej 1,5 m) po obu stronach
ulic Karpiej i 4 KD-L;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: poniewaz droga oznaczona w projekcie
planu symbolem 1KD-L stanowi istniejaca ul. Karpia, w
czesci zadrzewiona, wzdtuz ktorej zlokalizowana jest zabu-
dowa i ogrodzenia dlatego brak jest miejsca na wyznacze-
nie obustronnych chodnikéw oraz obustronnych $ciezek
rowerowych a nawet drég pieszo - rowerowych; nato-
miast przyjete w projekcie planu ustalenia dla terenu 4KD-
L stanowig kontynuacje zapisow dla tej ulicy, uchwalo-
nych w mpzp. ,Naramowice — ul. Czarnucha” — czes¢
potudniowa.

85. Uwagi zgloszone przez: Jadwige, Stanistawa Szafra-

niakow.

1)

tre$¢ uwagi: Na dz. nr 9/38 znajduje sie budynek ustugo-
wy, ktérego nie wrysowano na planie — czyzby opracowu-
jacy plan nie byt w terenie — budynek ten przekresla
btedng koncepcje wspadlnej zieleni osiedla na Karpiej —
Sielawy i za hotelem Naramowice;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

»

uzasadnienie: w zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu projekt
planu dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej bez mozliwosci rozbudowy, do kto-
rej z racji na lokalizacje odnoszg sie rowniez ustalenia w
zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej, tj. obowigzek prac
restauratorskich przy parku podworskim i dawnym dwo-
rze, w zwigzku z powyzszym warunkiem inwestowania w
ramach istniejgcej zabudowy bedzie m.in. spetnienie okre-
slonych powyzej warunkéw; ponadto zgodnie z art. 35
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem;

tre$¢ uwagi: Prosimy o uwzglednienie mozliwosci pod-
wyzszenia budynku znajdujgcego sie na dziatlce nr 9/38
(nie wrysowanego na planie) do dwoch kondygnacji;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu projekt
planu dopuszcza zachowanie istniejagcej zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej bez mozliwosci rozbudowy, do kto-
rej z racji na lokalizacje odnoszg sie rowniez ustalenia w
zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej, tj. obowigzek prac
restauratorskich przy parku podworskim i dawnym dwo-
rze, w zwigzku z powyzszym warunkiem inwestowania w
ramach istniejgcej zabudowy bedzie m.in. spetnienie okre-
slonych powyzej warunkow.

86. Uwaga zgtoszona przez: Sebastiana Tomiaka, Hadara

Jerzego Dubeca.

1)

—_
p—

1.1.

tre$¢ uwagi: 85 pkt 10 ppkt 10 — proponuje sie wprowadzic¢
zapis: Ustala sie maksymalng wysokos¢ stacji bazowych
telefonii komorkowej lokalizowanej na budynkach do 3/4
wysokosci tych budynkow;

rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga czgsciowo uwzgledniona w zakresie
zwiekszenia wysokos¢ konstrukcji wsporczej — do max 1/
4 wysokosci budynku na terenie 9U, a na pozostatych
tylko do max 1/3.

87. Uwaga zgtoszona przez: Tomasza Jakubowskiego.

tres¢ uwagi: UWAGA 1 do Mpzp ,Naramowice — ul.
Karpia” w Poznaniu Zamieszczona w tresci Uchwaty (nr...)
Rady Miasta Poznania, w sprawie uchwalenia Mpzp tere-
nu ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu, tres¢ 81 ust. |,
nie jest zgodna z prawda, nie jest zgodna ze stanem
faktycznym. Uzasadnienie: Prezentowany Mpzp , Naramo-
wice - ul. Karpia” w Poznaniu, nie jest zgodny ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania” - uchwata nr XXXI/299/V/08 Rady
Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008.

Niezgodnos¢ w zakresie: Wysoko$¢ zabudowy:

1.1.1. Ustalenia: , Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego miasta Poznania”:
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Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Sielawy, oznaczono
w Studium - jako B2/M1 sw. (...) Ustalono dla tego terenu
preferowang wysokos¢ zabudowy: do 6 kondygnacji nad-
ziemnych.

.1.2. Ustalenia: Mpzp ,,Naramowice - ul. Karpia” w Pozna-

niu:

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Sielawy: oznaczono
w Mpzp - jako 3MW.(...) Ustalono dla tego terenu wyso-
kos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, w tym uzyt-
kowe poddasze;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: przytoczony zapis Studium okresla goérnag
granice wysokosci zabudowy dla omawianego terenu,
ktéra winna przewaza¢ na danym terenie, ponadto na
etapie sporzadzania planoéw miejscowych, w wyniku prze-
prowadzonych analiz przestrzennych, wysoko$¢ zabudo-
wy moze by¢ lokalnie podwyzszona, w zwigzku z powyz-
szym projekt planu jest zgodny z Studium skoro swymi
ustaleniami nie przekracza wysokosci okreslonej w Stu-
dium;

tres¢ uwagi: UWAGA 2 do Mpzp ,Naramowice — ul.
Karpia” w Poznaniu Studium (...) ustala dla tego terenu
zabudowe sredniowysoka, co oznacza zgodnie z Prawem
Budowlanym (DU nr 156 z 17 sierpnia 2006) zabudo-
we o wysokosci ponad 12.0 m do 25.0 m wtgcznie nad
poziom terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9
kondygnacji nadziemnych wtgcznie. Studium (...) ustala
dla tego terenu preferowang wysokos¢, do 6 kondygnac;ji
nadziemnych. Studium nie zakazuje budynkow wyzszych,
do 9 kondygnacji.

Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu ustala dla
tego samego terenu maksymalng wysokos¢ zabudowy,
jako 5 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe podda-
sze, co jest niezgodne z wigzgcymi ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania” - dla tego terenu, ktore ustalajg
wysokos¢ zabudowy sredniowysokiej, tzn. od 4 do 9
kondygnacji, wskazujgc preferowang wysokos¢ zabudo-
wy: 6 kondygnacji. Przyjecie niezgodnych z wigzgcymi
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Poznania” warun-
kow i parametrow ksztattowania zabudowy, dla tego tere-
nu, zgdanie zabudowy 5-kondygnacyjnej zamiast 6-kondy-
gnacyjnej, oznacza w istocie strate na poziomie nie mnie;j
niz 16.6% zakresu rzeczowego planowanych inwestycji;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Studium okresla granice wysokosci zabudo-
wy dla omawianego terenu, ktéra winna przewazac¢ na
danym terenie, ponadto na etapie sporzadzania planow
miejscowych, w wyniku przeprowadzonych analiz prze-
strzennych, wysokos¢ zabudowy moze by¢ lokalnie obni-
zona lub podwyzszona, w zwigzku z powyzszym projekt
planu jest zgodny z Studium skoro swymi ustaleniami nie
przekracza wysokosci okreslonej w Studium;

tre$¢ uwagi: 2.1. Niezgodnos¢ w zakresie: Przeznaczenie
terenu:

2.1.1. Ustalenia: ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zago-

spodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Sielawy, oznaczono
w Studium - jako B2/M1sw.

W obrebie tego obszaru nie wyrézniono dziatki nr 29/30 o
powierzchni 1.124.0 m2 i teren ten jest objety zasadami
okreslonymi dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
B2/M1sw. Teren dziatki nr 29/30 nie zostat wytaczony z
zabudowy.

2.1.2. Ustalenia: Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Pozna-

2

niu:

Fragment terenu przy ul. Sielawy, dziatke nr 29/30, ozna-
czono w Mpzp - jako 2ZP, W zakresie przeznaczenia tego
terenu, ustalono: tereny zieleni urzadzonej, parki, zielence.
Ustalono dla tego terenu, dopuszczenie lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje drog wewnetrz-
nych. Ustalono zagospodarowanie tego terenu zielenig.
Zakazano lokalizacji ogrodzen.

Ustalono dla tego terenu zakaz lokalizacji budynkow.

Wg ustalen Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu
zawartych 87 ust. 6, nadal jest to dziatka budowlana, mimo
rownoczesnego zakazu lokalizacji budynkow;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;
uzasadnienie: zgodnie z Studium:

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW - 5.1.3.
Tereny przeznaczone pod zabudowe: Podstawowe prze-
znaczenie terendéw zostato okreslone (w Studium) dla
terenu brutto.

B 2 PIATKOWO, REJON ULICY NARAMOWICKIEJ, WIL-
CZY MLYN — 3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZY-
RODNICZEGO | JEGO ZASOBOW:

Na terenach przeznaczonych (w Studium) pod nowe funk-
cje mieszkaniowe regulacje dotyczace zieleni powinny
zostac¢ okreslone na etapie planéw miejscowych.;

w zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu usta-
lenia dot. przeznaczenia przedmiotowego terenu wypet-
niajg cytowanag delegacje z Studium i tym samym sa
zgodne z wyrazong w nim politykg miasta;

tres¢ uwagi: UWAGA 3. do Mpzp ,Naramowice — ul.
Karpia” w Poznaniu

Przyjecie niezgodnych z wigzgcymi ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania” warunkow i parametrow ksztatto-
wania zabudowy, dla tego terenu oznacza w istocie utrate
mozliwosci realizacji planowanych inwestycji, na dziatce
nr 29/30.

Wprowadzenie niezgodnych z wigzacymi ustaleniami Stu-
dium (...) zapisow dla przeznaczenia terenu dziatki nr 29/
30 na teren zieleni urzadzonej, parki, zielehce i objecie
tego terenu zakazem zabudowy, uwazam za niedopusz-
czalne odstepstwo od wigzacych ustalen Studium (...)

Zakazujac zabudowy na dziatce 29/30, Mpzp ,Naramowice
- ul. Karpia” w Poznaniu, dopuszcza na tej dziatce sieci



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 113

— 10421 —

Poz. 1823

o

infrastruktury ze strefami ochronnymi i drogi wewnetrzne.
Duza czesc istniejgcej na dziatce 29/30 zieleni, to obiekty
usytuowane bezposrednio na trasie istniejgcej magistrali
wodociggowej w250 i kablach energetycznych 5eNN. Mpzp
nie wyznacza konkretnych obiektow zieleni wymagajg-
cych ochrony i stref ochronnych, bo takich na tym terenie
nie ma.

Uzasadnianie zakazu lokalizacji ogrodzeh na dziatce 2ZP
(jezeli za tym zakazem kryje sie ogrodzenie tej konkretnej
dziatki) zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, jest niezrozumialg i niczym nieuzasadniong inge-
rencjg w sposéb wykonywania prawa wtasnosci. Wnosze
do Mpzp uwage, by jednoznacznie (nie dopuszczajgc
dowolnosci interpretacji; okreslic przeznaczenie terenu
dziatki 29/30, zgodne z wigzgcymi ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania”;

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie zniesienia
zakazu lokalizacji ogrodzen, w pozostatym zakresie:

Studium okresla granice wysokosci zabudowy dla oma-
wianegdo terenu, ktéra winna przewazac¢ na danym terenie,
ponadto na etapie sporzadzania planéw miejscowych, w
wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych, wyso-
kos¢ zabudowy moze by¢ lokalnie obnizona lub podwyz-
szona, w zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny
z Studium skoro swymi ustaleniami nie przekracza wyso-
kosci okreslonej w Studium;

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW - 5.1.3.
Tereny przeznaczone pod zabudowe: Podstawowe prze-
znaczenie terendéw zostato okreslone (w Studium) dla
terenu brutto.;

B 2 PIATKOWO, REJON ULICY NARAMOWICKIEJ, WIL-
CZY MELYN — 3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZY-
RODNICZEGO | JEGO ZASOBOW:

Na terenach przeznaczonych (w Studium) pod nowe funk-
cje mieszkaniowe regulacje dotyczace zieleni powinny
zostac¢ okreslone na etapie planéw miejscowych.;

w zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu usta-
lenia dot. przeznaczenia przedmiotowego terenu wypet-
niajg cytowang delegacje z Studium i tym samym sa
zgodne z wyrazong w nim politykg miasta;

tre$¢ uwagi: 3.1. Niezgodnos¢ w zakresie: Przeznaczenie
terenu:

3.1.1. Ustalenia: ,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-

spodarowania przestrzennego miasta Poznania”:

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Dworska, oznaczo-
no w Studium - jako B2/U1sw/P1sw. W zakresie przezna-
czenia tego terenu, ustalono tereny zabudowy $redniowy-
sokiej o funkcji ustugowej z dopuszczeniem terenow zabu-
dowy s$redniowysokiej: zaktadow przemystowych wyso-
kich technologii. Ustalono dla tego terenu wysokos¢ zabu-
dowy: preferowana wysokos$¢: do 20.0 m.

3.1.2. Ustalenia: Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Pozna-

niu:

-

Fragment terenu przy ul. ul. Karpia/ul. Dworska, oznaczo-
no w Mpzp - jako 1 MW,

W zakresie przeznaczenia tego terenu, ustalono tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe. Wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji: 6.0 do 7.0
m i 12.0 m do kalenicy;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: podwazane w uwadze przeznaczenie, w kon-
tekscie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Karpia, ul. Dwor-
skiej i ul. Sielawy, jest zgodne z ustaleniami Studium:

5. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW. 5.1.
KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW - 5.1.3. Tereny
przeznaczone pod zabudowe

Na terenach ustugowych oraz przemystowych, dopuszcza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w zakresie umoz-
liwiajgcym dokonczenie zatozenia urbanistycznego, wy-
tacznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie;

tres¢ uwagi: UWAGA 4. do Mpzp ,Naramowice — ul.
Karpia” w Poznaniu

Przyjeto w Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu,
jednoznacznie niezgodne z wigzacymi ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Poznania” warunki i parametry ksztat-
towania zabudowy, dla terenu zawartego miedzy ulicami
Karpia i Dworska.

Wnosze do Mpzp uwage, by jednoznacznie (nie dopusz-
czajgc dowolnosci interpretacji) okreslic przeznaczenie
tego terenu, zgodne z wigzacymi ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania”;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Studium okresla granice wysokosci zabudo-
wy dla omawianego terenu, ktéra winna przewazac¢ na
danym terenie, ponadto na etapie sporzadzania planow
miejscowych, w wyniku przeprowadzonych analiz prze-
strzennych, wysokos¢ zabudowy moze by¢ lokalnie obni-
zona lub podwyzszona, w zwigzku z powyzszym projekt
planu jest zgodny z Studium skoro swymi ustaleniami nie
przekracza wysokosci okreslonej w Studium;

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW - 5.1.3.
Tereny przeznaczone pod zabudowe: Podstawowe prze-
znaczenie terenow zostato okreslone (w Studium) dla
terenu brutto.

B 2 PIATKOWO, REJON ULICY NARAMOWICKIEJ, WIL-
CZY MLYN — 3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZY-
RODNICZEGO | JEGO ZASOBOW:

Na terenach przeznaczonych (w Studium) pod nowe funk-
cje mieszkaniowe regulacje dotyczace zieleni powinny
zosta¢ okreslone na etapie planow miejscowych.

5. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW. 5.1.
KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW - 5.1.3. Tereny
przeznaczone pod zabudowe



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 113

— 10422 —

Poz. 1823

>

®

Na terenach ustugowych oraz przemystowych, dopuszcza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w zakresie umoz-
liwiajgcym dokonczenie zatozenia urbanistycznego, wy-
tacznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie;

W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu usta-
lenia jednoznacznie okreslajgce przeznaczenie, linie zabu-
dowy, parametry zabudowy, itp., wypetniaja cytowana
delegacje z Studium i tym samym sg zgodne z wyrazong
w nim politykg miasta;

tres¢ uwagi: UWAGA 7. do Mpzp ,Naramowice — ul.
Karpia” w Poznaniu

W Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu, w legen-
dzie do rysunku planu oznaczono:

a. Linie elektroenergetyczne 110 kV

b. Gtéwne punkty zasilania GPZ gdy tymczasem te wska-
zane w legendzie do rysunku planu Mpzp, wymienione
elementy w granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg, nie oznaczono ich w granicach planu (!!!);

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga bezzasadna — dotyczy legendy wyry-
su ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Poznania, a nie legendy planu,
ktéra nie zawiera podnoszonych w uwadze elementow;

tres¢ uwagi: UWAGA 9. do Mpzp ,Naramowice — ul.
Karpia” w Poznaniu

W projekcie Mpzp brak uzasadnienia dla stosowania mapy
w skali 1:2000 dla planu miejscowego, co jest wymagane
wg art. 16 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zastosowana skala mapy 1:2000 uniemozliwia w tym przy-
padku odczytanie istotnych elementow zagospodarowania.
Skutki tej niefrasobliwosci wida¢ w projekcie planu;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wy-
maganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego 86. 1.: w przypadku sporzadza-
nia projektu rysunku planu miejscowego dla inwestycji
liniowych oraz dla obszaru o znacznej powierzchni do-
puszcza sie stosowanie map w skali 1: 2000;

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
dnia 10 maja 2003 r.) Plan miejscowy sporzadza sie w skali
1:1.000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasad-
niczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W szczegolnie uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2.000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntow do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:5.000;

poniewaz projekt planu obejmuje obszar przeszto 51 ha,
dlatego warunki okreslone w rozporzadzeniu majg zasto-
sowanie;

9) tres¢ uwagi: UWAGA 11. do Mpzp ,Naramowice — ul.

10.

Karpia” w Poznaniu

W istocie wyznaczenie linii zabudowy na dziatkach przy-
legajacych do dziatki nr 29/30, objetej zakazem zabudowy,
oznacza wyznaczenie przez Mpzp pasa terenu o szerokosci
9.0 m i 11.0 m miedzy linig zabudowy na sgsiednich
dziatkach a terenem umownie zajetym przez zielen na
dziatce 29/30.

Zgodnie z warunkami Mpzp, tak wyznaczony teren ten ma
by¢ otwarty, ogdlnodostepny, bez ogrodzenia i pozostac
we wtadaniu dotychczasowego wtasciciela;

rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona;

uzasadnienie: teren 2ZP jest w catosci przeznaczony na
zielen urzgdzong, w tym rowniez nowe nasadzenia, projekt
planu nie ustala rodzaju wtadania nieruchomoscia; uwaga
uwzgledniona w zakresie zniesienia zakazu lokalizacji
ogrodzen co umozliwi zagospodarowanie ww. terenu np.
pod urzadzenie zamknietego placu zabaw;

tre$¢ uwagi: MPZP ustala bowiem jednoczesnie ze na
dziatce nr 29/30 ustala zakaz lokalizacji budynkow. Warun-
ki okreslone Prawem Budowlanym (DU nr 156 z 17 sierp-
nia 2006) dotycza wytacznie sasiednich dziatek budowla-
nych (!!1).

Wnosze do Mpzp uwage, by jednoznacznie (nie dopusz-
czajgc dowolnosci interpretacji) okreslic przeznaczenie
tego terenu, zgodne z wigzacymi ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania”.

Wnosze do Mpzp uwage, by jednoznacznie (nie dopusz-
czajgc dowolnosci interpretacji) okreslic wymagane wa-
runki dla planowanej zabudowy na dziatce nr 29/30 i
dziatkach sasiednich, zgodne z Prawem Budowlanym (DU
nr 1566 z 17 sierpnia 2006);

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zgodzie z zapisami Studium (5. KIERUNKI
ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW. 5.1. KATEGORIE
PRZEZNACZENIA TERENOW - 5.1.3. Tereny przeznaczone
pod zabudoweg) — Na terenach przeznaczonych (w Stu-
dium) pod nowe funkcje mieszkaniowe regulacje dotycza-
ce zieleni powinny zosta¢ okreslone na etapie planow
miejscowych, projekt planu dla przedmiotowego terenu
ustala m.in.:

- w zakresie przeznaczenia teren zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej,
dréog wewnetrznych, w zakresie zdefiniowanym w ust.
10,

- w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego uwzglednienie w projektowanym
zagospodarowaniu terenu istniejgcych drzew oraz nowe
nasadzenia drzew i krzewow; zagospodarowanie ziele-
nig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, zagospodarowanie wod opadowych na tere-
nie; zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi,
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- w zakresie parametréow, wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu minimalnag
powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki bu-
dowlanej — 60%,

- w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizacji bu-
dynkow,

- w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej,

w zwigzku z powyzszym taczne spetnienie ustalen
obowigzujgcego planu oraz przepisow odrebnych sta-
nowi minimalne warunki dla procesu inwestycyjnego;

11) tres¢ uwagi: Na terenie przylegajgcym do ul. Sielawy, na

odcinku dtugosci 1560.0 m gdzie nakazano zabudowe zwartg
wzdtuz obowiagzujacej linii zabudowy, réznica poziomow
terenu przy ulicy wynosi bowiem: 75.08 m npm do 73.40
m npm, ogdétem: 1.68 m. Wnosze nastepujgcg uwage:
nalezy okresli¢ w Mpzp od jakiego poziomu nalezy liczy¢
wysokos¢ budynku, ktérego projekt budowlany, na pod-
stawie takich (jak cytowane) ustalen Mpzp ma uzyskac
decyzje pozwolenia na budowe.

Nalezy okresli¢ w Mpzp czy wysokosci budynku liczy¢ od
poziomu terenu istniejagcego czy tez od poziomu terenu
projektowanego przy budynku.

W warunkach terenowych wystepujacych w obszarze Mpzp,
dostosowujgc wysokosci budynkéw do warunkéw poda-
nych w Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu,
mozna zaprojektowac co najwyzej budynki o 4 kondygna-
cjach nadziemnych (!), w tym 4 - jako poddasze uzytkowe;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zgodnie 86. Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z dnia 15
czerwca 2002 r.) w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: Wyso-
kos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny
stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyze;j
potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

12) tres¢ uwagi: UWAGA 5.2. do Mpzp ,Naramowice — ul.

Karpia” w Poznaniu

Wnosze do Mpzp uwage, by jednoznacznie i zgodnie z
przepisami (nie dopuszczajgc dowolnosci interpretacji)
okresli¢ obowigzujace wysokosci zabudowy.

Tak by nie byty sprzeczne z podanym warunkiem dotycza-
cym ilosci kondygnacji nadziemnych projektowanej zabu-
dowy;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: projekt planu okresla konkretne nieprzekra-
czalne wysokosci dla zabudowy zaréwno w zakresie ilosci
kondygnacji jak i wysokosci gornej krawedzi elewacji, lub
wysokosci do najwyzszego punktu dachu, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych;

13) tres¢ uwagi: UWAGA 13. do Mpzp ,Naramowice — ul.

Karpia” w Poznaniu

Wnosze do Mpzp ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu
uwage, by Mpzp nie ingerowat w projekty architektonicz-
ne, przez nakazywanie stosowania szczegotowo opisa-
nych rozwigzan. Wymagany zakres projektu planu miej-
scowego okresla art. 15 ustawy z 27 marca 2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Mpzp okresla w rysunku planu lokalizacje: dominant i
akcentow przestrzennych. W miejscach zupetnie przypad-
kowych. Ten zakres ingerencji w projekty architektonicz-
ne, ktore majag by¢ wykonywane w oparciu o Mpzp, jest
zupetnie zbedny i nic nie wnosi do rozstrzygnie¢ na
poziomie planu miejscowego;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: (...) wymagany zakres projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego w czesci tek-
stowej i graficznej (...) okresla Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z dnia 19
wrzesnia 2003 r.) w sprawie wymaganego zakresu projek-
tu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym:

84. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczgce stosowania
standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu
planu miejscowego:

(..)

5) ustalenia dotyczagce wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych powinny zawie-
ra¢ w szczegolnosci okreslenie zasad umieszczania w
przestrzeni publicznej obiektow matej architektury,
nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow ustu-
gowo - handlowych, urzadzen technicznych i zieleni, w
tym okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ogra-
niczeh w zagospodarowaniu terenow;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii za-
budowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i
wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu;

(...).;

zgodnie z 82 tekstu ustalen projektu planu llekro¢ w
uchwale jest mowa o:

(..)

5) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku
wyrozniajgcg sie wysokoscig;
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6) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec
obiekt matej architektury;

(...).;

w zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym i aktami wykonawczymi do niej;

ponadto projekt planu stanowi fragment koncepcji dla
tej czesci miasta, w ramach ktorej lokalizowane sg
dominanty i akcenty architektoniczne, przestrzenie pu-
bliczne, tereny zieleni urzadzonej, uzytecznosci pu-
blicznej z niezbedng infrastrukturg techniczng i dro-
gowa w powigzaniu z istniejacym zagospodarowa-
niem, w szczegolnosci uktadem ulic i zieleni;

14) tres¢ uwagi: Przy maksymalnej wysokosci budynkow: 12.0

do 13.0 m wprowadzanie dominant o wysokosci 20.0 m,
oznacza montowanie na dachu 5-kondygnacji 8.0 metro-
wych kominow o nieokreslonej funkcji.

Powierzchnia tych dominant wg rysunku planu jest 4.0 x
4.0 m (tymczasem sg to budynki wielomieszkaniowe a nie
np. koscioty).

To wtasnie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego sam w sobie winien by¢ tak ksztattowany, by ope-
rujgc przestrzenig na poziomie planu, tworzy¢ warunki
umozliwiajgce ksztattowanie interesujgcej przestrzeni mia-
sta;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga jest bezzasadna — przyjete w §3 ust.
6 pkt 5 projektu planu wysokosci zabudowy wynosza:

b) na pozostatych terenach — 5 kondygnacji nadziem-
nych, w tym uzytkowe poddasze — tj. od 12,0 do 13,0
m do goérnej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki
i do 18,0 m do najwyzszego punktu dachu,

¢) dominanty — do 20,0 m do najwyzszego punktu dachu;

zatem minimalna réznica wysokosci dominanty wzgle-
dem pozostatej zabudowy moze wynies¢ 2,0 m, tj. niespet-
na jedna kondygnacja;

ponadto zgodnie 83 ust. 6 pkt 6 ustala sie powierzchnie
obrysu zewnetrznego $cian dominanty maksymalnie 100,0
mZ2tj. np. w rzucie kwadratu 10,0 x 10,0 m, oznaczenie na
rysunku jest symboliczne i okresla lokalizacje dominanty,
a nie jej zasieg;

na zielen i pozostawienie we wtadaniu dotychczasowego
wtasciciela.

Tymczasem ulice w ich istniejacym uktadzie, nie tworzg
zadnej przestrzeni. Ten plan nie buduje struktury dobrego
miasta;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: projekt planu stanowi fragment wigkszego
zatozenia, ktore realizujg obowigzujgce mpzp. ,Naramowi-
ce — Czarnucha” czes¢ potnocna, mpzp. ,Naramowice —
Czarnucha” czes¢ potudniowa, mpzp. ,Naramowice, ul.
Karpia — Sielawy”, mpzp. ,Morasko — Radojewo — Umul-
towo, Dolina Warty — czes¢ B”, mpzp. ,Ul. Naramowicka
— cze$¢ potudniowa”, wraz z obecnie sporzagdzanym pro-
jektem mpzp. ,lll Rama Komunikacyjna odcinek pétnoc-
ny”; w ramach ww. planow lokalizowane sg przestrzenie
publiczne, tereny zieleni urzadzonej, uzytecznosci publicz-
nej, w tym oswiaty z niezbedng infrastrukturg techniczna
i drogowg;

podnoszone w uwadze ustalenia 83 ust. 5 pkt 1 W zakresie
wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrze-
ni publicznych ustala sie na terenie 3MW lokalizacje placu
wyznaczonego obowigzujgcymi liniami zabudowy dotyczg
zatozenia, ktore razem z sgsiednimi terenami (np. w mpzp.
Naramowice - ul. Czarnucha czes¢ potudniowa) tworzy
spojny system przestrzeni publicznych;

§8. Uwaga zgtoszona przez: JKM GANT Sp. z 0.0. Deve-

lopment S.A.

1) tres¢ uwagi: Zgodnie z art. 18 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
sktadamy nastgpujace uwagi do projektu planu.

. UWAGA 1.1. do MPZP ,Naramowice - ul. Karpia” w

Poznaniu

Zamieszczona w tresci Uchwaty (nr...) Rady Miasta Pozna-
nia, w sprawie uchwalenia MPZP terenu , Naramowice -
ul. Karpia” w Poznaniu, tres¢ §1 ust. 1, nie jest zgodna z
prawda, nie jest zgodna ze stanem faktycznym.

Uzasadnienie:

Prezentowany MPZP , Naramowice - ul. Karpia” w Pozna-
niu, nie jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”
- uchwata nr XXXI/299/V/08 Rady Miasta Poznania z dnia
18 stycznia 2008.

15) tres¢ uwagi: UWAGA 14. do Mpzp ,Naramowice — ul.

Karpia” w Poznaniu 1.1.  Niezgodnos¢ w zakresie: Wysokos$¢ zabudowy:

Teraz uwaga o tym czego w Mpzp nie ma. 1.1.1. Ustalenia: MPZP ,Naramowice - ul. Karpia” w Pozna-

Brak w planie jakichkolwiek przestrzeni publicznych, poza
istniejgcymi ulicami w ich liniach rozgraniczajgcych.

Przestrzeni publicznej nie tworzy zabudowana dziatka bu-
dowlana, nawet pozbawiona ogrodzenia.

Myslenie o skutkach finansowych planu, nie moze kon-
czy¢ sie na wyltgczeniu fragmentow terenu prywatnego z
mozliwosci zabudowy (zakaz zabudowy), wprowadzenia
zakazu wykonywania ogrodzen, przeznaczenie tego terenu

niu:

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Sielawy: oznaczono
w MPZP - jako 3MW.

W zakresie przeznaczenia tego terenu, ustalono zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustalono zabudowe zwartg
wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy, jak rowniez ustalo-
no dla tego terenu wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji
nadziemnych w tym uzytkowe poddasze.
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1.1.2. Ustalenia: ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-

»

spodarowania przestrzennego miasta Poznania”:

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Sielawy, oznaczono
w Studium - jako B2/Mlsw.

W zakresie przeznaczenia tego terenu, ustalono zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, teren zabudowy sredniowy-
sokiej, blokowej i kwartatowej z ustugami podstawowymi,
ustalono rowniez dla tego terenu preferowang wysokos¢
zabudowy: do 6 kondygnacji nadziemnych. UWAGA 1.2.
do MPZP ,,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu

Studium (...) ustala dla tego terenu zabudowe $redniowy-
sokg, co oznacza zgodnie z Prawem Budowlanym (DU nr
156 z 17 sierpnia 2006) zabudowe o wysokosci ponad 12.0
m do 25.0 m witacznie nad poziom terenu lub mieszkalne
o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych
wtgcznie.

Studium (...) ustala dla tego terenu preferowang wyso-
kos¢, do 6 kondygnacji nadziemnych. Studium nie zaka-
zuje budynkow wyzszych, do 9 kondygnacji, zas MPZP
,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu ustala dla tego
samego terenu maksymalng wysokos¢ zabudowy, jako 5
kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, co
jest niezgodne z wigzgcymi ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania” - dla tego terenu, ktore ustalajg wyso-
kos¢ zabudowy $redniowysokiej, tzn od 4 do 9 kondygna-
cji, wskazujac preferowang wysokos$¢ zabudowy: 6 kondy-
gnacji. Przyjecie niezgodnych z wigzgcymi ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” warunkéw i parame-
trow ksztattowania zabudowy, dla tego terenu, zgdanie
zabudowy 5-kondygnacyjnej zamiast 6-kondygnacyjnej,
oznacza w istocie stratg na poziomie nie mniej niz 16.6%
zakresu rzeczowego planowanych inwestycji;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Studium okresla gorne granice wysokosci
zabudowy dla omawianego terenu, ktéra winna przewa-
za¢ na danym terenie, ponadto na etapie sporzadzania
planow miejscowych, w wyniku przeprowadzonych analiz
przestrzennych, wysoko$¢ zabudowy moze byc¢ lokalnie
obnizona lub podwyzszona, w zwigzku z powyzszym pro-
jekt planu jest zgodny z Studium skoro swymi ustaleniami
nie przekracza wysokosci okreslonej w Studium;

tre$¢ uwagi: 1.2. Niezgodnos¢ w zakresie: Przeznaczenie
terenu:

Ustalenia: MPZP ,,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu:

Fragment terenu przy ul. Sielawy, dziatke nr 29/30, ozna-
czono w MPZP - jako 2ZP.

W zakresie przeznaczenia tego terenu, ustalono: tereny
zieleni urzadzonej, parki, zielehce. Ustalono takze dla tego
terenu, dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz lokalizacje drég wewnetrznych, zagospodaro-
wanie tego terenu zielenig oraz zakazano lokalizacji ogro-
dzeh oraz zakaz lokalizacji budynkow.

Wg ustalen MPZP ,,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu
zawartych §7 ust. 6, nadal jest to dziatka budowlana, mimo
rownoczesnego zakazu lokalizacji budynkow.

1.2.1. Ustalenia: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

«

spodarowania przestrzennego miasta Poznania”:

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Sielawy, oznaczono
w Studium - jako B2/M1sw.

W obrebie tego obszaru nie wyrézniono dziatki nr 29/30 o
powierzchni 1.124.0 m2 i teren ten jest objety zasadami
okreslonymi dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
B2/M1sw. Teren dziatki nr 29/30 nie zostal wytaczony z
zabudowy;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Studium okresla granice wysokosci zabudo-
wy dla omawianego terenu, ktéra winna przewazac¢ na
danym terenie, ponadto na etapie sporzadzania planow
miejscowych, w wyniku przeprowadzonych analiz prze-
strzennych, wysokos¢ zabudowy moze by¢ lokalnie obni-
zona lub podwyzszona, w zwigzku z powyzszym projekt
planu jest zgodny z Studium skoro swymi ustaleniami nie
przekracza wysokosci okreslonej w Studium;

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW - 5.1.3.
Tereny przeznaczone pod zabudowe: Podstawowe prze-
znaczenie terendéw zostato okreslone (w Studium) dla
terenu brutto.;

B 2 PIATKOWO, REJON ULICY NARAMOWICKIEJ, WIL-
CZY MLYN — 3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZY-
RODNICZEGO | JEGO ZASOBOW:

Na terenach przeznaczonych (w Studium) pod nowe funk-
cje mieszkaniowe regulacje dotyczace zieleni powinny
zostac¢ okreslone na etapie planéw miejscowych.;

w zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu usta-
lenia jednoznacznie okreslajgce przeznaczenie, linie zabu-
dowy, parametry zabudowy, itp., wypetniaja cytowana
delegacje z Studium i tym samym sg zgodne z wyrazonag
w nim politykg miasta;

tres¢ uwagi: UWAGA 1.3. do MPZP ,Naramowice - ul.
Karpia” w Poznaniu

Przyjecie niezgodnych z wigzgcymi ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Poznania” warunkow i parametrow ksztatto-
wania zabudowy, dla tego terenu oznacza w istocie utrate
mozliwosci realizacji planowanych inwestycji, na dziatce
nr 29/30.

Nie wyrazamy zgody na niezgodne z wigzgcymi ustalenia-
mi Studium (...) i przeznaczenie terenu dziatki nr 29/30 na
teren zieleni urzadzonej, parki, zielehce i objecie tego
terenu zakazem zabudowy.

Zakazujac zabudowy na dziatce 29/30, MPZP ,Naramowi-
ce - ul. Karpia” w Poznaniu, dopuszcza na tej dziatce sieci
infrastruktury ze strefami ochronnymi i drogi wewnetrzne.
Duza czes¢ istniejgcej na dziatce 29/30 zieleni, to obiekty
usytuowane bezposrednio na trasie istniejgcej magistrali
wodociggowej w 250 i kablach energetycznych 5eNN.
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MPZP nie wyznacza konkretnych obiektoéw zieleni wyma-
gajacych ochrony i stref ochronnych, bo takich na tym
terenie nie ma. Uzasadnianie zakazu lokalizacji ogrodzen
na dziatce 2ZP (jezeli za tym zakazem kryje sie ogrodzenie
tej konkretnej dziatki) zasadami ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, jest niezrozumiatg i niczym nieuza-
sadniong ingerencjag w sposéb wykonywania prawa wta-
snosci. jest niezrozumiatg i niczym nieuzasadniong inge-
rencjg w sposob wykonywania prawa wtasnosci.

Wnosimy do MPZP uwageg, by jednoznacznie (nie dopusz-
czajgc dowolnosci interpretacji) okreslic przeznaczenie
terenu dziatki 29/30, zgodne z wigzacymi ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”;

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zgodzie z zapisami Studium (5. KIERUNKI
ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW. 5.1. KATEGORIE
PRZEZNACZENIA TERENOW - 5.1.3. Tereny przeznaczone
pod zabudowe — Na terenach przeznaczonych (w Studium)
pod nowe funkcje mieszkaniowe regulacje dotyczace zie-
leni powinny zosta¢ okreslone na etapie planow miejsco-
wych, projekt planu dla przedmiotowego terenu ustala
m.in.:

- w zakresie przeznaczenia teren zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych, w zakresie zdefiniowanym w ust.
10;

- w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego uwzglednienie w projektowanym
zagospodarowaniu terenu istniejgcych drzew oraz nowe
nasadzenia drzew i krzewow; zagospodarowanie ziele-
nig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw, zagospodarowanie wod opadowych na tere-
nie; zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

- w zakresie parametréow, wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu minimalnag
powierzchnig terenu biologicznie czynng dziatki bu-
dowlanej — 60%;

- w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sie zakaz lokalizacji bu-
dynkow;

- w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infra-
struktury technicznej;

w zwigzku z powyzszym taczne spetnienie ustalen
obowigzujgcego planu oraz przepisow odrebnych sta-
nowi minimalne warunki dla procesu inwestycyjnego;

uwaga uwzgledniona w zakresie zniesienia zakazu lokali-
zacji ogrodzen co umozliwi zagospodarowanie ww. terenu
np. pod urzadzenie zamknigetego placu zabaw;

tre$¢ uwagi: 1.3. Niezgodnos¢ w zakresie: Przeznaczenie
terenu:

1.3.1. Ustalenia: MPZP ,,Naramowice - ul. Karpia” w Pozna-

niu: Fragment terenu przy ul. ul. Karpia/ul. Dworska,
oznaczono w MPZP - jako TMW. W zakresie przeznaczenia
tego terenu ustalono, ze sg to tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i ustug o wysokosci zabudowy: 3
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe. Wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji: 6.0 do 7.0 m i 12.0 m do kalenicy.

1.3.2. Ustalenia: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-

o

spodarowania przestrzennego Miasta Poznania”:

Teren zawarty miedzy ulicami Karpia i Dworska, oznaczo-
no w Studium — jako B2/Ulsw/Plsw.

W zakresie przeznaczenia tego terenu, ustalono tereny
zabudowy sredniowysokiej: zaktaddéw przemystowych wy-
sokich technologii. Ustalono dla tego terenu wysokos$c¢
zabudowy: preferowana wysokos¢: do 20.0 m.

W MPZP ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu, przyjeto
jednoznacznie, niezgodne z wigzgcymi ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Poznania” warunki i parametry ksztat-
towania zabudowy, dla terenu zawartego miedzy ulicami
Karpia i Dworska, wnosimy zatem do MPZP uwage, by
jednoznacznie (nie dopuszczajgc dowolnosci interpretacji)
okresli¢ przeznaczenie tego terenu, zgodne z wigzgcymi
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Poznania”;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TE-
RENOW - 5.1.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe:
Podstawowe przeznaczenie terenow zostato okreslone (w
Studium) dla terenu brutto;

5. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW. 5.1.
KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW - 5.1.3. Tereny
przeznaczone pod zabudowe

Na terenach ustugowych oraz przemystowych, dopuszcza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w zakresie umoz-
liwiajgcym dokonczenie zatozenia urbanistycznego, wy-
tacznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie;

w zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu usta-
lenia jednoznacznie okreslajgce przeznaczenie, linie zabu-
dowy, parametry zabudowy, itp., wypetniaja cytowanag
delegacje z Studium i tym samym sg zgodne z wyrazong
w nim politykg miasta;

tres¢ uwagi: 3. Uwaga 3.1. do MPZP ,Naramowice - ul.
Karpia” w Poznaniu

W MPZP ,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu, w
legendzie do rysunku planu oznaczono:

a) Linie elektroenergetyczne 110 kV
b) Gtéwne punkty zasilania GPZ

gdy tymczasem te wskazane w legendzie do rysunku
planu MPZP, wymienione elementy w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;
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uzasadnienie: uwaga bezzasadna — dotyczy legendy wyry-
su ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Poznania, a nie legendy planu,
ktéra nie zawiera podnoszonych w uwadze elementow;

tres¢ uwagi: UWAGA 3.3. do MPZP ,Naramowice - ul.
Karpia” w Poznaniu

W projekcie MPZP brak uzasadnienia dla stosowania
mapy w skali 1:2000 dla planu miejscowego, co jest
wymagane wg art. 16 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

zastosowana skala mapy 1:2000 uniemozliwia w tym
przypadku odczytanie istotnych elementéw zagospodaro-
wania. Wnosimy o jednoznaczne zlokalizowanie elemen-
tow infrastruktury;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wy-
maganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego 86. 1.: w przypadku sporzadza-
nia projektu rysunku planu miejscowego dla inwestycji
liniowych oraz dla obszaru o znacznej powierzchni do-
puszcza sie stosowanie map w skali 1: 2000.;

zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
dnia 10 maja 2003 r.) Plan miejscowy sporzadza sie w skali
1:1.000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasad-
niczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W szczegolnie uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2.000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntow do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:5.000.;

projekt planu sporzadzany jest zgodnie z przepisami od-
rebnymi — z wykorzystaniem map zasadniczych, na kto-
rych zlokalizowane sg elementy infrastruktury, poniewaz
obejmuje obszar przeszto 51 ha, dlatego warunki okreslo-
ne w rozporzgdzeniu majg zastosowanie;

tres¢ uwagi: UWAGA 4.2. do MPZP ,Naramowice - ul.
Karpia” w Poznaniu

W istocie wyznaczenie linii zabudowy na dziatkach przy-
legajacych do dziatki nr 29/30, objetej zakazem zabudowy,
oznacza wyznaczenie przez MPZP pasa terenu o szeroko-
$ci 9.0 m i 11.0 m miedzy linig zabudowy na sgsiednich
dziatkach a terenem umownie zajetym przez zielen na
dziatce 29/30.Zgodnie z warunkami MPZP, tak wyznaczo-
ny teren winien by¢ otwarty, ogélnodostepny, bez ogro-
dzenia. Wyznaczanie linii zabudowy w odlegtosci 5.0 m od
granic dziatki nr 29/30 jest nieuzasadnione i powoduje
utrate terenu dla planowanych inwestycji;

rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona;

uzasadnienie: dla terenu 2ZP ustala sie przeznaczenie pod
zielen urzadzong, w tym w zakresie zasad ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

=

-

- uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu
terenu istniejgcych drzew oraz nowe nasadzenia drzew
i krzewow;

- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenow;

ponadto na terenach sgsiednich wzgledem terenu 2ZP,
zgodnie z §3 ust. 6 pkt 3 ustala sie lokalizowanie zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktoérymi
na odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza sie sytuowanie: wyku-
szy, balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, w
zwigzku z powyzszym minimalna odlegtos¢ zabudowy od
terenu Z2 moze wynies¢ nie mniej niz 3,6 m;

podwazane w uwadze linie zabudowy majg zapewni¢
warunki dla rozwoju i naturalnej wegetacji roslinnosci
zlokalizowanej na terenie 2ZP oraz gwarantujg racjonalne
parametry dla ewentualnej lokalizacji placu zabaw w kon-
tekscie 840 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z dnia 15 kwietnia 2002 r.); plan nie ustala rodzaju
wtadania nieruchomoscig;

uwaga uwzgledniona w zakresie zniesienia zakazu lokali-
zacji ogrodzen;

tre$¢ uwagi: Na terenie przylegajgcym do ul. Sielawy, na
odcinku dtugosci 1560.0 m gdzie nakazano zabudowe zwartg
wzdtuz obowiagzujacej linii zabudowy, réznica poziomow
terenu przy ulicy wynosi bowiem: 75.08 m npm do 73.40
m npm, ogotem: 1.68 m. Nalezy zatem w MPZP okresli¢
od jakiego poziomu nalezy liczy¢ wysoko$é budynku,
ktérego projekt budowlany, na podstawie takich (jak cy-
towane) ustalen MPZP ma uzyska¢ decyzje pozwolenia na
budowe;

nalezy okreslic w MPZP czy wysokosci budynku liczy¢ od
poziomu terenu istniejagcego czy tez od poziomu terenu
projektowanego przy budynku. W warunkach terenowych
wystepujgcych w obszarze MPZP, dostosowujac wysoko-
$ci budynkow do warunkow podanych w MPZP ,Naramo-
wice - ul. Karpia” w Poznaniu, mozna zaprojektowac co
najwyzej budynki o 4 kondygnacjach nadziemnych (!), w
tym 4 -jako poddasze uzytkowe;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: zgodnie 86. Rozporzgdzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z dnia 15
czerwca 2002 r.) w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: Wyso-
kos¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny
stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad
najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej
potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

tre$¢ uwagi: Wnosimy do MPZP uwage, by jednoznacznie
i zgodnie z przepisami (nie dopuszczajgc dowolnosci inter-
pretacji) okreslic obowigzujgce wysokosci zabudowy. Tak
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by nie byty sprzeczne z podanym warunkiem dotyczgacym
ilosci kondygnacji nadziemnych projektowanej zabudowy;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona;

uzasadnienie: projekt planu okresla konkretne nieprzekra-
czalne wysokosci dla zabudowy zaréwno w zakresie ilosci

kondygnacji jak i wysokosci gornej krawedzi elewacji, lub
wysokosci do najwyzszego punktu dachu, z uwzglednie-
niem przepisow odrebnych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LII/692/V/2009
Rady Miasta Poznania

z dnia 7 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,NARAMOWICE — UL. KARPIA” W POZNANIU, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH

ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) Rada Miasta Poznania
rozstrzyga, co nastepuje:

81. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej okresla sie nastepujgco:

1)

»

«

zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzia-
nych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow
prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki miejskie;

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
bedg wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie go-
spodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie prze-
pisow odrebnych;

podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Pozna-
nia;

4)

5)

Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji
tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwe-
stycyjnego Miasta Poznania;

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci
od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

82. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, okreslonymi w planie, finansowa-
nie to odbywac sie bedzie poprzez:

1)
2)

«

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez bu-
dzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

udziatl inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien
o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partner-
stwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



