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UCHWALA NR XL/279/09
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759;
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237) oraz w zwigzku z uchwa-
ta Rady Miejskiej w Zdzieszowicach Nr XVI/118/07
z dnia 18 grudnia 2007 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice,
po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zdzieszowice, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:

N N N N N N

Dziat |
Ustalenia ogdlne

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzie-
szowice.

2. Integralng czes$cig zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 2420, 2422,
2423);

2) zatacznik graficzny nr 2 - rysunek planu — ska-
la 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 580/161, 584);

3) zatacznik graficzny nr 3 - rysunek planu — skala
1:1000, (obejmujacy dziatki nr 13, 17, 98/1, 98/2,
96/6, 101/32, 101/42, 101/2, 101/9, 101/41);

4) zatacznik graficzny nr 4 - rysunek planu — ska-
la 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 500/18, 500/19);

5) zatacznik graficzny nr 5 - rysunek planu - ska-
la 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 128/4, 128/5,
128/6, 128/7, 127/58, 127/66);

6) zatacznik graficzny nr 6 - rysunek planu - ska-
la 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 1755/1, 1755/2);

7) zatacznik graficzny nr 7 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 1367/2);

8) zatacznik graficzny nr 8 - rysunek planu —
skala 1:1000, (obejmujacy dziatke nr 1484);

9) zatacznik nr 9 - rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

10) zatacznik nr 10 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiedé
graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami gra-
ficznymi, o ktérych mowa w § 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie wyznaczone do
lokalizacji w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nale-
zy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym
terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi niewymagajace sporzadzenia ra-
portu oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
ogo6lnej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez
powierzchnie ogélng zabudowy rozumie sig po-
wierzchnie budynku po obrysie pomnozong przez
liczbe kondygnacji budynku;
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9) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy
przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku.

8 3.1. Obowigzujacymi oznaczeniami na rysun-
ku planu sa:

1) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia literowe i liczbowe okreslajace
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1
sg informacyjne lub sugerujace okreslone rozwiaza-
nia przestrzenne i regulacyjne.

Dziat 1l
Ustalenia szczeg6towe

Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

8 4.1. Ksztattowanie zabudowy winno uwzgled-
nia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skalg,
forme detal architektoniczny i materiaty charaktery-
styczne dla regionalnego budownictwa.

2. Dopuszcza sie dokonywania nowych podzia-
téw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nie-
ruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim po-
winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sig lokalizacje nieograniczajacych
bezpieczenstwa ruchu reklam oraz obiektéw matej
architektury.

4. Poza wyznaczona na rysunku planu nieprze-
kraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziat-
ki, dopuszcza sie lokalizacji pojedynczych obiek-
téw matej architektury i infrastruktury.

5. W obszarze opracowania planu obowigzuje za-
pewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez
zapewnienie zaopatrzenia wode do celdéw przeciw-
pozarowych drég przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody

8 5.1. W obszarze opracowania ustala sige obo-
wigzek podczyszczania wéd opadowych z substan-
cji ropopochodnych i innych szkodliwych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W przypadku wystgpowa-
nia ww. zagrozenn na terenach cze$ciowo utwar-
dzonych lub nieutwardzonych ustala sie obowiazek
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego
przed infiltracjg zanieczyszczen.

2. Dla terenéw zabudowy w obszarze opraco-
wania obowigzujg standardy akustyczne jak dla

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okreslone
przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych sciekéw do wod powierzchniowych, gruntu
i wéd gruntowych.

4. Obowigzuje zachowanie pasa terenu o sze-
rokosci co najmniej 3 m wzdtuz goérnej krawedzi
rowéw melioracyjnych i ciekéw wodnych.

5. Dopuszcza sie zarurowanie lub przetozenie
rowéw melioracyjnych z kolidujgcych planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie na obszarze opracowania planu
zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Ustugi prowadzone w ramach budynku
mieszkalnego nie moga powodowaé ucigzliwosci
dla mieszkancow.

8. Uciazliwosci ustug i produkcji prowadzonych
na dziatkach wydzielonych nie moga przekroczyé¢
norm na granicy dziatki, na ktérej sa prowadzone.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu uktadu komunikacyjnego

§ 6.1. Obstuga komunikacyjna terenéw obje-
tych planem odbywa sie za pomocg istniejgcych
drég publicznych przylegtych do granic opracowa-
nia planu i istniejagcych ciggéw komunikacyjnych
istniejgcych poza granicami opracowania oraz
z nowo planowanych drég, dla ktérych ustala sig:

1) Dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD ustala
sie:

a) przeznaczenie: tereny drég publicznych o pa-
rametrach ulicy dojazdowej,

b) szeroko$é jezdni minimalna 10 m,

c) linie zabudowy okresla rysunek planu,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementéw matej architektury,

e) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi na-
lezy uja¢ i odprowadzi¢ poprzez zamknigty system
kanalizacji, a nastepnie podczys$ci¢ do stanu wyma-
ganego obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) Dla drogi, oznaczonej symbolem 1KDW usta-
la sie:

a) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych,

b) szeroko$¢ jezdni minimalna 4 m,

c) szeroko$¢ minimalna chodnika lub chodni-
kéw tacznie 1,5 m,

d) dopuszcza sig realizacje drogi jako ciggu pieszo
— jezdnego bez wydzielonego kraweznikami chodni-
ka od jezdni o minimalnej tacznej szerokosci: 5,5 m,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementéw matej architektury,

f) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi na-
lezy uja¢ i odprowadzi¢ poprzez zamknigty system
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kanalizacji, a nastgpnie podczysci¢ do stanu wyma-
ganego obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Na catym terenie opracowania dopuszcza sig
realizacje dré6g wewnetrznych o minimalnych pa-
rametrach drég pozarowych.

3. Ustala sie nastgpujagca minimalng liczbe
miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne — 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie;

2) biura - 1 miejsce postojowe na 50 m? po-
wierzchni uzytkowej;

3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe
na 20 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na
5 tézek;

6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikéw jednoczesnie;

7) zaktady produkcyjne — 2 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu infrastruktury technicznej

8 7.1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami, poza przytagczami
do poszczegdélnych obiektéw moga przebiegaé
w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, w uzgod-
nieniu z zarzadcami drég, dopuszcza sig przepro-
wadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem
zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowia-
zujacych przy projektowaniu sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektrycz-
ng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania sciekéw
oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) doprowadzenie wody z wiejskiej sieci wodo-
ciggowej;

2) warunki doprowadzenia wody nalezy uzgod-
ni¢ z zarzadca sieci.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw ustala
sig:

1) docelowo odprowadzenie $ciekéw do gmin-
nej sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadca sieci;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzajgcej Scieki
do systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig gro-
madzenie $ciekéw w indywidualnych, szczelnych,
atestowanych, bezodptywowych zbiornikach, zloka-
lizowanych na terenach wtasnych inwestorow,
z systematycznym wywozem $ciekdw do punktu

zlewnego gminnej oczyszczalni $ciekdw, na warun-
kach uzgodnionych z zarzadca oczyszczalni lub sto-
sowanie oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych
ustala sie:

1) w projektowaniu zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne
i zapewnié¢ im prawidtowe uzytkowanie;

2) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej
inwestor zobowiagzany jest do jej naprawy na koszt
wiasny, pod nadzorem uprawnionego specjalisty;

3) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia substancjami szkodliwymi dla srodo-
wiska nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a substan-
cje szkodliwe zneutralizowaé na terenie wtasnym;

4) miejsce i sposéb odprowadzenia woéd opa-
dowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi organami.

5.W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sie-
ci niskiego i sredniego napigcia, lub w przypadku
znacznego zapotrzebowania na moc i energie elek-
tryczna z nowych stacji transformatorowych;

2) na catym obszarze opracowania dopuszcza
sie budowe linii elektroenergetycznych napo-
wietrznych i kablowych na dziatkach inwestoréw,
oraz lokalizowanie nowych stacji transformatoro-
wych wraz z drogami dojazdowymi;

3) do istniejacych oraz nowoprojektowanych
urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢
mozliwos$é dojazdu oraz swobodnego dostepu dla
ich zarzadcy w celu sprawowania nadzoru tech-
nicznego, remontu lub przebudowy;

4) utrzymanie istniejacych stacji transformato-
rowych na terenie, w tym kubaturowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV Warsztaty, z do-
puszczeniem ich rozbudowy;

5) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem
zapotrzebowania w energie elektryczng nalezy
realizowaé na podstawie indywidualnych uméw
z dysponentem sieci, zawieranych na wniosek
zainteresowanych inwestoréw;

6) przytacza nalezy wykonaé zgodnie z tech-
nicznymi warunkami podanymi przez dysponenta
sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sig:

1) budowe sieci gazowej na ww. obszarze,
w oparciu o obowigzujagce Prawo Energetyczne,
jezeli istnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opraco-
wanym przez przedsigbiorstwo energetyczne pla-
nem rozwoju;

2) realizacja sieci gazowej mozliwa jest po
stwierdzeniu optacalnosci inwestowania oraz wy-
maga uzyskania od dostawcy gazu uzyskania wa-
runkéd4w technicznych i spetnienia przepiséw od-
rebnych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energige cieplng do-
puszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
kottowni na terenach wtasnych inwestoréw, pod
warunkiem stosowania paliw ekologicznych oraz
urzadzen technicznych o wysokiej sprawnosci i ni-
skim stopniu emisji zanieczyszczen srodowiska.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig lokali-
zowanie sieci telekomunikacyjnych, w porozumie-
niu z operatorami sieci.

9.W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw
ustala sie:

1) obowiazuje segregacja odpadéw statych;

2) wywo6z odpaddéw na gminne sktadowisko na
podstawie umoéw cywilno — prawnych zawiera-
nych przez wtascicieli posesji, zgodnie z zasadami
obowiazujagcymi w Gminie.

Rozdziat 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 8.1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepisow odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisa-
ne do rejestru zabytkow.

2. Ustala sie ochrone konserwatorska:

1. obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji
(wykazie) zabytkéw nieruchomych;

2. zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych.

3. Dla stanowisk archeologicznych ustala sig
wymoég uzyskania pozwolenia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
prac ziemnych i przeprowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa
w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie sta-
nowiska archeologicznego oraz w jego bezposred-
nim sasiedztwie.

Rozdziat 6

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

8 9. Na catym terenie opracowania ochronie
podlega obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko -
Gtubczycka” o statusie najwyzszej ochrony, zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz poprzez uporzad-
kowanie gospodarki sciekowe;j.

Rozdziat 7
Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki
budowlane

8 10.1. Ustala sig minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN,
U/US, U/MN/UH/UT =20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU,
U/UT/US, U/MU, U/P, UMU/AG/UH, U/AG = 24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU,
Uu/uUT/US, U/MU, U/P, UMU/AG/UH, U/AG, U/US,
U/MN/UH/UT = 900 m?

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN,

a) wolnostojacej = 800 m?,

b) blizniaczej lub szeregowej 600 m?.

3. Dopuszcza sig mniejsze powierzchnie wydzie-
lanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej,
pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno - witasnosciowej nieruchomosci oraz po-
prawe funkcjonowania nieruchomosci.

4. Dopuszcza sie przeprowadzanie procedury
scalenia i wtdérnego podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 8
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania tere-
now.

§ 11.1 Dla terenéw oznaczonych symbolami
1 MN, 2 MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

c) zielen urzadzona,

d) ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢é nowobudowanej zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m do oka-
pu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych bu-
dynkach przekraczajacych wskazniki podane powy-
zej dopuszcza sig zachowanie istniejacej wysokosci,

c) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek,

d) ustala sie zachowanie minimalnej powierzch-
nie biologicznie czynnej — 40 %,

e) ustala sig jako obowigzujgce stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30° do 60°, w uktadzie syme-
trycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe
i mansardowe, w parterowej zabudowie garazowej
i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie i jedno-
spadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy budynku
o dachu ptaskim lub niespetniajacych ww. wymo-
goéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej geometrii
dachu,
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g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MU,
2MU, 3MU, 5MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
mieszkaniowo — ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

c) zieleh urzadzona;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych
oraz ich zespotéw;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na
dziatkach  wydzielonych jako mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej,

b) wysoko$¢é nowobudowanej zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m do
kalenicy dachu,

c) w modernizowanych lub remontowanych bu-
dynkach przekraczajacych wskazniki podane powy-
zej dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % po-
wierzchni dziatek, pozostata czges¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sig jako obowigzujace stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach potaci dacho-
wych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sig dachy wielospadowe i mansardowe,
w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy bu-
dynku o dachu ptaskim lub niespetniajacych ww.
wymogoéw dopuszcza sig zachowanie istniejgcej
geometrii dachu,

g) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

zabudowa

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MU
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa, w tym hotele, ustugi
gastronomi, handlu, turystyki, zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

c) zieleh urzadzona;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych
oraz ich zespotéw; podana lista rodzajow ustug

w pkt 1 nie stanowi listy zamknigtej, dopuszcza
sie inne rodzaje ustug pod warunkiem spetnienia
ustalonych planem pozostatych zasad na terenie;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na
dziatkach  wydzielonych jako mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej,

b) wysoko$é nowobudowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 4 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz
16 m do kalenicy dachu,

c¢) w modernizowanych lub remontowanych bu-
dynkach przekraczajacych wskazniki podane powy-
zej dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg cze$é nalezy uzytko-
waé jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh
ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie jako obowiazujace stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach potaci dacho-
wych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,
w parterowej zabudowie garazowej i gospodarcze;j
dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy bu-
dynku o dachu ptaskim lub niespetniajagcych ww.
wymogoéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MU/WS
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowo — ustugowa, tereny wéd otwartych i ptyna-
cych (stawy), ustugi sportu, rekreacji, turystyki, ga-
stronomii i handlu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa gara-
zowa i gospodarcza,

b) zielen urzadzona;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych
oraz ich zespotéw; podana lista rodzajéw ustug
w pkt 1 nie stanowi listy zamknigtej, dopuszcza
sig inne rodzaje ustug pod warunkiem spetnienia
ustalonych planem pozostatych zasad na terenie;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na
dziatkach  wydzielonych jako mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

b) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych
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w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m
do kalenicy dachu,

c) w modernizowanych lub remontowanych bu-
dynkach przekraczajacych wskazniki podane powy-
zej dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % po-
wierzchni dziatek, pozostata cze$é¢ nalezy uzytko-
wac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie jako obowigzujace stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach potaci dacho-
wych od 30° do 60°, w ukfadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,
w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy bu-
dynku o dachu ptaskim lub niespetniajgcych ww.
wymogoéw dopuszcza sige zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa, w tym zwigzana z obstuga transportu, baz
transportowych i spedycyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa gara-
zowa i gospodarcza,

b) zieleh urzadzona,

c) zabudowa mieszkaniowa;

3) podana lista rodzajéw ustug w pkt 1 nie sta-
nowi listy zamknietej, dopuszcza sie inne rodzaje
ustug pod warunkiem spetnienia ustalonych pla-
nem pozostatych zasad na terenie;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$sé nowobudowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m
do okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych bu-
dynkach przekraczajacych wskazniki podane powy-
zej dopuszcza sig zachowanie istniejacej wysokosci,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % po-
wierzchni dziatek, pozostata cze$é¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie jako obowiagzujace stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach potaci dacho-
wych do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopusz-
cza sie dachy ptaskie, jednospadowe,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

f) ustala sie strefe wjazdu na teren zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/UT/
US/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudo-
wy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, ustug tury-
styki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zali-
czanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — wymagajacych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigewzigcia
na srodowisko, za wyjatkiem sieci i obiektéw in-
frastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukciji ta-
twej do demontazu,

c) ustugi turystyki moga byc¢ realizowane jako
hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola
biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z ob-
stugg ruchu turystycznego,

d) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elemen-
tow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m
liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sig jako obowigzujagce stosowanie
w modernizowanych i nowoprojektowanych bu-
dynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do
60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie da-
chy wielospadowe, w parterowej zabudowie gara-
zowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie da-
chy ptaskie i jednospadowe,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

7.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 U/MU,
2 U/MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa i mieszkaniowo - ustugowa, ustugi sportu,
rekreac;ji, turystyki, kultury, gastronomii i handlu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace, zabudowa gara-
zowa i gospodarcza,

b) zielen urzadzona;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych
oraz ich zespotéw; podana lista rodzajéw ustug
w ust. 1 nie stanowi listy zamknigetej, dopuszcza
sie inne rodzaje ustug pod warunkiem spetnienia
ustalonych planem pozostatych zasad na terenie;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

b) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na
dziatkach wydzielonych jako ustugowej, mieszka-
niowo — ustugowej i mieszkaniowej,

c) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie
moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m
do okapu dachu,

d) w modernizowanych lub remontowanych bu-
dynkach przekraczajacych wskazniki podane powy-
zej dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg cze$é¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

f) ustala sie jako obowigzujace stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach potaci dacho-
wych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza sie dachy wielospadowe i mansardowe,
w parterowej zabudowie garazowej i gospodarczej
dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,

g) w przypadku remontu lub przebudowy bu-
dynku o dachu ptaskim lub niespetniajagcych ww.
wymogoéw dopuszcza sig zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

h) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug
sportu i rekreaciji;

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen - budowa
obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urza-
dzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace, obiekty admini-
stracyjne i sanitarne, infrastruktura techniczna,
tereny komunikacji i parkingéw,

b) ustugi,

c) zielen urzadzona;

4) ustala sie lokalne warunki, zasady i standar-
dy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mierzona
od poziomu terenu do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych - 8 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu niewigksza
niz 40%,

c) powierzchnia biologicznie czynna minimum
60%.

9. Dla terenu oznaczone symbolem: 1 R, 2R
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodar-
cze transportu rolnego,

b) prowadzenie sieci i obiektéw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami odrebnymi, oraz
prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
i gospodarczych,

c) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych re-
alizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo - wodne obszaréw przylegtych, z wyta-
czeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszo-
nego Sredniego cisnienia,

d) lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produk-
cja rolnicza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zalesianie gruntéow rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw
i zadrzewien;

2) gospodarke lesna nalezy prowadzié zgodnie
z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow;

3) dopuszcza sie mozliwosé czesSciowego prze-
znaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyj-
no - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dy-
daktyczne, sciezki rowerowe), prowadzone w spo-
s6b niewymagajacy zgody na zmiang przeznacze-
nia gruntéw lesnych na cele nielesne.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KG
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny garazy;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) Infrastruktura techniczna i komunikacyjna
w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca par-
kingowe,

b) zielen urzadzona,

c) ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 1 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 5 m
liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terenéw bio-
logicznie czynnych — 10 %,
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d) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno- lub
dwuspadowe o spadkach do 30°.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KG/U

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny garazy
i ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna

w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca par-
kingéw, obiekty gospodarcze,

b) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢é nowobudowanej zabudowy nie mo-
ze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 5 m liczac od
poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek,

c) ustala sie minimalny wskaznik terenéw bio-
logicznie czynnych — 10 %,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jedno- lub
dwuspadowe o spadkach do 30°.

13. Dla terenu oznaczonego symbolami 1 ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny urza-
dzonej zieleni parkowej i publicznej, skwery;

2) wykonywanie wszelkich robét ziemnych na-
lezy przeprowadzi¢é w oparciu o obowiazujgce
przepisy odrebne;

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi i normami;

4) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadza¢ w sposéb nienaruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury, urzgdzen zabawowych dla dzieci, wyty-
czanie utwardzonych $ciezek dla pieszych, miejsc
postojowych;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzch-
ni dziatek, pozostata czesé nalezy uzytkowaé jako
czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogro-
dy itp.),

b) ustala sie minimalny wskaznik terenéw bio-
logicznie czynnych — 50 %,

c) ustala sig maksymalny wskaznik intensyw-
no$ci zabudowy - 0,6.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZI
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia to-
warzyszace;

3) ustala sie zakaz zabudowy terenu;

4) ustala sig minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 50 %.

Rozdziat 9

Optata z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do
zagospodarowania ustala sie nastgpujgce stawki
procentowe stuzace naliczeniu opfaty z tytutu wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci dla terenéw:

1) oznaczonych symbolami MN, MU, MU/WS,
KG, KG/U, US - 15%;

2) oznaczonych symbolami U, U/UT/US/MN,
U/MU - 30%.

Dziat Il
Ustalenia koncowe

8 13. W granicach opracowania planu traca
moc ustalenia uchwaty Nr LII/419/2002 Rady
Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 10 pazdziernika
2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzie-
szowice.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Zdzieszowic.

8 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewéddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Monika Wasik - Kudla
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Zatgcznik nr 9

do uchwaty Nr XL/279/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych przez burmistrza uwag do projek-
tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdzieszowice

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.), stwierdza sig, ze do projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zdzieszowice nie zostaty ztozone uwagi.

Zatacznik nr 10

do uchwaty Nr XL/279/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadann wfasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie od-
bywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe Zrédta
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wta-
snych Gminy oraz partycypacji inwestoréw indy-
widualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje
infrastruktury w rejonach:

a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjaja-
cych rozwojowi Gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury
i 0 najdogodniejszych finansowo mozliwos$ciach jej
realizacji,

c) charakteryzujacych sie wzrostem dynamiki
rozwoju i wzrostem zapotrzebowania,

d) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.

OBWIESZCZENIE
WOJEWODY OPOLSKIEGO

z dnia 15 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1Tm? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego dla wojewddztwa opolskiego, miasta Opola i powiatow wojewoédztwa opolskiego

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
row, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 ze zm.), ogtasza sig, co nastepuje.

8 1. Ustala sie w okresie 6 miesigcy tj. od
1 pazdziernika 2009 r. do 31 marca 2010 r.
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wysokosci 4.288,00 zi.

§ 2.1. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem
1 pazdziernika 2009 r.

2. Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

w z. Wojewody Opolskiego
Antoni Jastrzembski
Wicewojewoda




