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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/185/09
Rady Gminy w Karsinie

z dnia 8 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu wsi Przytarnia, gm. Karsin

Do wytozonego w dniach od 13 maja do 10 czerwca
2009 r. projektu planu oraz w wyznaczonym terminie
sktadania uwag tj. do dnia 1 lipca 2009 r. nie wptynety
zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI1/185/09
Rady Gminy w Karsinie

z dnia 8 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Przytarnia, gm. Karsin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717 2 2003 r. z pé6zn. zmian.) art. 7 ust.
1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzga-
dzie gminnym (Dz. U. nr 142, poz. 1591 z 2001 r z p6zn.
zmian.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. nr 15, poz. 148 z
2003 r. z p6zn. zmian.) Rada Gminy w Karsinie rozstrzyga
co nastepuje;

1. Naobszarze objetymwyzejwymienionym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 sg zadaniem wtasnym
gminy i beda realizowane:

-z budzetu gminy,

- przy wsp6t finansowaniu ze $rodkow NFOSiGW

i WFOSiGW,
- przy wspot finansowaniu z funduszy strukturalnych
UE,

- w ramach partnerstwa PUBICZNO-PRYWATNEGO,

- zinnych zrodet.

3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienio-
nych inwestycji.
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UCHWALA Nr XXX1/278/2009
Rady Gminy Luzino
z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Kebtowo dot. dziatki nr 530/2 w gminie Luzino, zatwierdzonego Uchwatg Nr X1/126/2003 Rady Gminy Luzino z
dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego Nr 24 poz. 521 z dnia 01 marca 2004 r.) w zakresie dziatki 530/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41
ust. 1, art42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, zm. Dz. U.
22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568 z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17 poz. 128, z 2007 r. Nr 173 poz. 1218, z
2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr
52 poz. 420) w zwiagzku z art. 20, art. 27, art. 29 ust. 1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zm.
Dz. U. 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz.
319, nr 225 poz. 1635,z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 .
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogta-
szaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw
prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r.Nr 68 poz. 449,
zm. Dz. U. 2 2009 r. Nr 31 poz. 206) Rada Gminy Luzino
uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami , Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Luzino” uchwala sie zmiane czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Kebtowo dot. dziatki nr 530/2 w gminie
Luzino, zatwierdzonego Uchwatg Nr X1/126/2003 Rady
Gminy Luzino z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz.Urz.Woj.
Pomorskiego Nr 24 poz. 521 z dnia 01 marca 2004 r.) w

zakresie dziatki 530/4, zwang dalej ,planem”, obejmujgca

obszar o powierzchni 3ha, ograniczony od:

1) potnocnego-zachodu i potnocy — prawoskretem z
drogi krajowej nr 6 (dziatka nr 530/3);

2) pétnocnego-wschodu — granicami dziatek nr: 530/3
oraz 531/5 (w czesci las);

3) wschodu — dziatkg nr 528;

4) potudniowego-zachodu — granicg dziatki nr 723 (las);
jak na rysunku planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci, urzagdzenia
sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

2) wysokos$c zabudowy —wysoko$é mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do kalenicy lub najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia budynku; ustalenia wysokosci
zabudowy nie dotycza obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami, takich jak: wolnostojace
maszty antenowe (w tym odgromnikowe), urzadzenia
techniczne (m.in. kotty, piece przemystowe, kominy,
wentylatornie, elektrownie wiatrowe), wolno stojgce
instalacje przemystowe (m.in. wezty betoniarskie);

3) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 125

— 9757 —

Poz. 2428

catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki;

4) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg — mieszkanie wtasciciela
podmiotu gospodarczego, na dziatce wspoélnej z
obiektem gospodarczym. tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan (w odrebnym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg) nie moze przekraczac
tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele dziatalnosci gospodarczej;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
— linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
sie wznoszenie budynkow oraz — okre$lonych w
ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapodw,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow
budowlanych;

6) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujacy szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§3

1. Oznaczenie literowe dotyczgce przeznaczenia terenow
uzyte w niniejszym planie:
1) BU —teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
ustugowej.

a) W terenie PU dopuszcza sie wszelka dziatalnos¢
gospodarczg z zakresu ustug, produkcji, sktaddw,
baz i magazynow, z wytgczeniem:

b) zaktadow o zwiekszonym ryzyku albo zaktadéw
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

¢) wytworni mas bitumicznych;

d) szpitali i domow opieki spotecznej;

e) budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

f) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 300m2.

W terenie PU dopuszcza sie maksymalnie dwa
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg
2) KDZ - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.

2. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje stacji
bazowych telefonii komoérkowych.
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1. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

1) zaktady produkcyjne: minimum 2 mp 10 zatrudnio-
nych;

2) ustugi: minimum 1 mp na 40m2 powierzchni uzyt-
kowej;

3) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczga: minimum 1 mp na
mieszkanie.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze
wskazniki stosuje sie odpowiednio.

§5

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 2
tereny oznaczone kolejnymi cyframi 1i 2.
2. Ustalenia szczegétowe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU

ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI

KEBLOWO DOT. DZIAtKI Nr 530/2 W GMINIE LUZINO,

ZATWIERDZONEGO UCHWALA Nr X1/126/2003 RADY

GMINY LUZINO Z DNIA 30 GRUDNIA 2003 r. (DZ. URZ.

WOJ. POM. Nr 24 POZ. 521 Z DNIA 01 MARCA 2004 r.)

W ZAKRESIE DZIAtKI 530/4

1. NUMER TERENU: 1

2. POWIERZCHNIA: 2,71ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: PU — teren zabudowy
produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB

ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY

Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY |

PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w pkt 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU:

6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku
planu, nie mniej niz 25m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 6 (poza pétnocno-zachodnig granicg
planu),

b) pozostate —w tym od granicy lasu, o ktorym mowa
w pkt 16.1 — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki: 60%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czyn-
nej dziatki: 10%,

6.4 intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0,
maksymalna: nie ustala sie,

6.5 wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 12m,

6.6 ksztatt dachu — dowolny.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA |

NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

8.1 obszar zieleni krajobrazowo-izolacyjnej do zacho-
wania i pielegnacji,

8.2 na obszarze, o ktérym mowa w pkt 8.1 realizacja
ciggéw pieszych z wykluczeniem materiatéw
wylewanych i bitumicznych,

8.3 wprowadzanie zieleni w formie grup drzew i krze-
wow z gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi,

8.4 w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci prowadzo-
nej dziatalnosci gospodarczej zastosowanie zabez-
pieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do obowigzujgcych norm,

8.5 w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci drogi krajo-
wej nr 6 zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do obowigzuja-
cych norm,

8.6 ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej nie mogg wykracza¢ poza granice terenu
inwestycji,

8.7 zakaz sktadowania bez zabezpieczenia (np.: zada-
szenie, trwate przekrycie) materiatow bedgcych
zrédtem niezorganizowanej emisji pytow.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,

ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ

DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ: nie dotyczy.

KSZTALTOWANIA tADU

PODZIAtU
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZ-
NYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA POD-
STAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKO-
WANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos$¢ drogowa — poprzez jeden zjazd z
ulicy zbiorczej w terenie 2.KDZ poza obszarem
oddziatywania skrzyzowania drogi krajowej nr 6
z ulicg w terenie 2.KDZ,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji,
zgodnie z § 4,

13.3 zaopatrzenie w wode:

a) do celow bytowych — z sieci wodociggowej,

b) do celéw produkcyjnych — z indywidualnego
ujecia wody,

13.4 odprowadzenie sciekow — bytowe do kanalizacji
sanitarnej, przemystowe zgodnie z przepisami,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zago-
spodarowanie na terenie lub do uktadu odwad-
niajgcego wykluczajagcego potgczenie z uktadem
odwadniajgcym drogi krajowej nr 6 (poza pétnoc-
no-zachodnig granicg planu),

13.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet lokalnych,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU: do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI TERENU:
30%.

16. INFORMACJE | ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA
WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
16.1 istniejacy las poza granicami planu — jak na

rysunku planu,

16.2 zaleca sie gromadzenie wéd opadowych z
dachow obiektéw kubaturowych w celu ich poz-
niejszego wykorzystania.

KARTA TERENU
ZMIANY CZESCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI
KEBLOWO DOT. DZIAtKI Nr 530/2 W GMINIE LUZINO,
ZATWIERDZONEGO UCHWALA Nr X1/126/2003 RADY
GMINY LUZINO Z DNIA 30 GRUDNIA 2003 r. (DZ. URZ.
WOJ. POM. Nr 24 POZ. 521 Z DNIA 01 MARCA 2004 r.)
W ZAKRESIE DZIAtKI 530/4
1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 0,29ha
3. KLASA DROGI: KDZ - teren drogi publicznej — ulica
zbiorcza (fragment).
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:
4.1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na
rysunku planu,
4.2 przekrdj—jezdnia, chodnik lub chodniki; dopusz-
cza sie Sciezke rowerowa,
4.3 dostepnos$¢ do terenoéw przylegtych — poprzez

jeden zjazd na teren 1.P,U,
4.4 wyposazenie — dopuszcza sie zatoki autobuso-
we.

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM poprzez
skrzyzowanie z droga krajowa nr 6 (poza granicami
planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZE-
SNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: wprowadzane
gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi
warunkami siedliskowymi i odporne na podwyzszo-
ne stezenia zanieczyszczeh w powietrzu.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGO-
SPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZ-
NYCH:

9.1 mata architektura — dopuszcza sie,

9.2 nosniki reklamowe — wyklucza sie,

9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe
— wyklucza sig,

9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sie,

9.5 zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA
OPLATY Z TYTUtU WZROSTU WARTOSCI TERENU:
0%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTA-
LONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKO-
WANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ:

13.1. zaopatrzenie w wodeg — z sieci wodociggowej,

13.2 zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej,

13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. ZALECENIA I INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA
WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH: nie
ustala sie.

§6

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej
integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatgcznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§7

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Luzino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Gminy Luzino.

§8

Traci moc w czesci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentow wsi Kebtowo dot. dziatki nr
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Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Kunz

9

8
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-

szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
ktory wchodzi w zycie z dniem

’

DO UCHWALY Nr XXXI/278/2009
RADY GMINY LUZINO
z dnia 25 czerwca 2009 .

ZALACZNIK Nr 1

skiego z wyjatkiem &8 7

podjecia uchwaty.

— 9759 —

uchwalony Uchwatg Nr X1/126/2003
Rady Gminy Luzino z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.

’

Pomorskiego Nr 24 poz. 521 z dnia 01 marca

2004 r.).
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ZALACZNIK Nr 2

DO UCHWALY Nr XXXI/278/2009
RADY GMINY LUZINO

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie UCHWALENIA ZMIANY CZESCI MIEJSCO-
WEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO FRAGMENTOW WSI KEBLOWO DOT. DZIAEKI Nr
530/2 W GMINIE LUZINO, ZATWIERDZONEGO UCHWA-
tA Nr XI/126/2003 RADY GMINY LUZINO Z DNIA 30
GRUDNIA 2003 r. (DZ. URZ. WOJ. POM. Nr 24 POZ. 521
Z DNIA 01 MARCA 2004 r.) W ZAKRESIE DZIALKI 530/4

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu planu w ustawowym terminie uwagi
identycznej tresci ztozyli:

1) Komitet Protestacyjny Przeciwko Budowie Betoniarni
z siedzibg w Kebtowie, pismo z dnia 25.05.2009 r.
(wptyw 25.05.2009 r., L.dz. 2760/09),

2) pp. Annai Ryszard Grzenkowicz, zam. Kebtowo, pismo
z dnia 25.05.2009 r. (wptyw 25.05.2009 r., L.dz. 2761/
09),

3) pp. Marlena i Dagmar Grzenkowicz, zam. Kebtowo,
pismo z dnia 25.05.2009 r. (wptyw 25.05.2009 r., L.dz.
2762/09),

Do projektu przedmiotowego projektu planu zostaty
wniesione nastepujace uwagi:

1. ,Brak jest szczegotowych iwiarygodnych analiz

dotyczacych zasadnosci przystgpienia do zmiany
planu”. W uzasadnieniu tej uwagi wszyscy skiadajgcy
uwage wskazujg na fakt, ze przedstawiona prognoza
<<stan przewidywalny>> (opracowanie, ktore
zostato wykonane przed przystgpieniem do zmiany
planu miejscowego, wykonane przez mgr Andrzeja
Jamiotkowskiego, biegtego z listy Ministra Ochrony
Srodowiska ds. sporzgdzania ocen oddziatywania
obiektow na s$rodowsko), ktora oparta zostata
na danych niezgodnych z prawdg i fatszywych
zatozeniach, jak i opinia urbanistyczna sktadajaca
sie ze zdan wyrwanych z kontekstu tendencyjnie
ztozonych, pozostawiajg wiele do zyczenia. Pozostata
tres¢ uzasadnienia uwagi poddaje surowej krytyce
wykonane badania, obliczenia i interpretacje obu
opracowan pozaustawowych.
Powyzsza uwaga wraz z trescig jej uzasadnienia nie
dotyczy ustalen planu, a jedynie polemizuje z trescig
opracowan (analiz) wykonanych przed przystgpieniem
do sporzgdzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego. Analizy te zostaty sporzagdzone w
mys$l art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U.
Nr 80, poz 717,z pdzn.zm.) w celu ustalenia zasadnosci
przystgpienia do zmiany przedmiotowego planu
oraz okreslenia stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino. Jako ze powyzsza uwaga nie dotyczy
ustalen planu — art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdézn.zm.), to
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nieuwzgledniona.

2. Kolejna uwaga dotyczy braku odniesienia do
zatozonych w przedtozonej (wykonanej przed
przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) prognozie

oddziatywania na srodowisko ograniczen czasu pracy
proponowanej przez inwestora wytworni betonu.

Z tych samych wzgledow co wczesSniejsza —
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nieuwzgledniona.

Nalezy uzupetni¢, ze miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego nie moze ustala¢ czasu
pracy funkcjonowania dziatalnosci gospodarczej,
gdyz nie miesci sie to w jego zakresie, ktore okreslone
zostaty w wyzej wymienionej ustawie.

3. W karcie terenu 1.PU w pkt 6.5 ustalono, ze:

~wysoko$é zabudowy — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 12m”, zas w § 2 w wyjasnieniach pojec
uzytych w planie pisze sig, ze ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wolnostojacych instalacji przemystowych
(m.in. weztow betoniarskich). Sktadajgcy uwage widzg
w tych faktach zawoalowanie wtasciwej intencji
organow gminy, czyli wprowadzenie przemystu na
dziatke, ktéra zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
pod te funkcje nie jest przeznaczona.
Stwierdza sie, ze ustalenia projektu zmiany
przedmiotowego planu miejscowego uwypuklajg
— a nie zawoalowuja, jak widzg to sktadajgcy uwage
— wtasciwe rozumienie réznicy pomiedzy wysokoscia
zabudowy a wysokos$cig obiektow budowlanych
niebedacych budynkami takich jak: wolnostojace
maszty antenowe (w tym odgromnikowe), urzadzenia
techniczne (m.in. kotty, piece przemystowe, kominy,
wentylatornie, elektrownie wiatrowe), wolno stojace
instalacje przemystowe (m.in. wezty betoniarskie).
Szczegblnie w terenach przeznaczonych pod
produkcje nie powinno sie sztucznie ograniczac
wysokosci réznego rodzaju instalacji i urzadzen.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nieuwzgledniona.

4. Uwaga dotyczgca tzw. niezgodnosci zmiany planu
miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczenia, gdzie jak twierdzg sktadajgcy uwage
dziatka nr 530/4 ,, (...) winna by¢ zagospodarowana
funkcjag mieszang (mieszkalno-ustugowsg), a w
niewielkiej cze$ci na dziatce dopuszczona jest funkcja
ustugowa (...)".
Dodaja przy tym w dalszej tresci uwag, ze Studium
uwarunkowan ikierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego predysponuje gmine Luzino dla
rozwoju przede wszystkim funkcji: mieszkaniowej,
rekreacyjnej, turystycznej, rolniczej, a dopiero potem
funkcji gospodarczej i wytworcze;.
Dziatka nr 530/4  jest zlokalizowana w
charakterystycznym punkcie, tzn. na skrzyzowaniu
drogi krajowej nr 6 z planowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego tzw. obwodnicg Luzina, przylegajgc do obu
swymi granicami. Natomiast potudniowo-zachodnig
granice dziatki stanowi granica lasu — widoczna na
podktadzie mapowym (mapa topograficzna), na
ktérym wykonany zostat rysunek Studium. Stad
lokalizacje granic opracowania zmiany planu sg tatwe
do zlokalizowania.

Tre$¢ rysunku Studium na obszarze opracowania

zmiany planu okres$lajg nastepujace pojecia:

w potudniowo-wschodniej czesci dziatki nr 530/

4 ,potencjalny teren do zainwestowania dla

zabudowy ustugowo-produkcyjnej z mozliwoscia

zamieszkania”,

b) w potnocno-zachodniej

-

a

czeSci dziatki ,teren
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wymagajacy przeksztatcen i uporzadkowania”.

Ponadto na rysunku Studium zaznaczono w pétnoc-
no-zachodniej czesci dziatki istniejgce zagospodaro-
wanie (uwarunkowania) w formie terenéw zabudowy
mieszanej z przewagg zabudowy ustugowej. W czesci
tekstowej Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Luzino w roz-
dziale 3,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
pkt 3 polityka przestrzenna gminy”, ppkt 7 ,Generalne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i w
przeznaczeniu terenow” czytamy ,.. Z racji potozenia
i szczegdlnych warunkow naturalnych gmina Luzino
jest predysponowana dla rozwoju przede wszystkim
funkcji: (..) gospodarczej i wytwérczej w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 6 oraz we wsi Kebtowo i Kochanowo
na granicy z gming Wejherowo”. Przedmiotowa dziat-
ka bez watpienia spetnia w/w warunki lokalizacyjne, a
tym samym planowane zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z cytowanym zapisem Studium. W tym samym
rozdziale ppkt 8 ,Szczegdétowe kierunki zmian w struk-
turze przestrzennej gminy w poszczegdélnych rejonach
inwestycyjnych” dla rejonu 1 obejmujgcego m.in. wie$
Kebtowo (tgcznie ze wsig soteckg Kochanowo) ustala sie
gtéwne funkcje: dziatalno$¢ gospodarcza, pozarolniczg
i mieszkalnictwo. | dalej ,,Jest to rejon dynamicznego
rozwoju z koncentracjg terenéw zabudowy mieszkanio-
wej i terendw dziatalnosci gospodarczej. Przestrzennie
zwigzany z drogg krajowg Gdansk-Szczecin i kolejg rangi
miedzynarodowej Gdansk-Szczecin-Berlin. (..). Dla roz-
woju funkcji gospodarczej przeznacza sie tereny dobrze
skomunikowane z drogg krajowag Gdansk — Szczecin”.

Co do czesci wschodniej przedmiotowej dziatki nie
ma watpliwosci, iz wnioskowane zamierzenie inwesty-
cyjne jest zgodne z zapisami Studium. Pozostaje jedynie
pytanie co do potgczenia funkcji ustugowo-produkcyjnej
z mozliwoscig zamieszkania. Odpowiedz znajdziemy w
dalszej czesci opisu rejonu 1. ,,Na terenach wsi soteckiej
Kochanowo (obreb Kebtowo) przewiduje sie rozwoj
funkcji produkcyjno-ustugowej, w nawigzaniu do drogi
prowadzacej do drogi krajowej nr 6. (..). Na tym terenie
proponuje sie lokalizacje zaktadéw produkcyjno-ustu-
gowych z mozliwos$cig zabudowy mieszkaniowej dla
wtascicieli zaktadéw”. Opis dotyczy co prawda obsza-
ru potozonego na potnoc od przedmiotowej dziatki,
ale przez analogie widzimy intencje autoréw Studium
umozliwienia lokalizacji na terenach produkcyjno-ustu-
gowych mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

Tereny wymagajgce uporzagdkowania i rekonstrukcji
uktadu, ktorymi objeta jest zachodnia czes¢ dziatki nr
530/4, Studium definiuje w nastepujgcy sposob — ,Sa
to tereny potozone przy drodze krajowej nr 6 na styku
wsi Luzino i Kebtowo. Dynamiczny rozwoj réznego typu
ustug, a takze budownictwa mieszkaniowego na tych
terenach wptynat ujemnie na sposéb ich zagospodaro-
wania. Charakter drogi krajowej stawia okreslone wyma-
gania w zakresie wyjazdéw i zagospodarowania wzdtuz
drogi. Istniejgce zagospodarowanie blokuje mozliwo$é
inwestowania terenow potencjalnych dla lokalizacji
dziatalnosci gospodarczo-ustugowej”. Zatem w odnie-
sieniu do przedmiotowej dziatki jest to czes¢ terenu,
ktory nalezy uporzadkowac, aby umozliwi¢ dziatalnos¢
gospodarczo-ustugowg. W omawianym przypadku
dziatka nr 530/4 jest nie zainwestowana. Uporzadko-
wanie terenu moze polegaé jedynie na objeciu jednym
zamierzeniem inwestycyjnym catej dziatki i natozeniu na
inwestora odpowiednich rygoréw zwigzanych z lokali-
zacjg budynkow, a takze gabarytami i formag zabudowy.

Zapisy Studium sg potwierdzeniem, w formie aktu okre-
$lajgcego polityke przestrzenng gminy, zapisow Strategii
Rozwoju Gminy Luzino do 2015 roku, w ktorej czytamy
m.in. ,,..Przy trasie E6, ze wzgledu na blisko$¢ Tréjmiasta
i obecnos¢ portow morskich oraz lotniska rozwinie sie¢
zaktadéw przemystowych oraz wiele matych i srednich
przedsiebiorstw produkcyjno-handlowych zapewniaja-
cych miejsca pracy mieszkancom Gminy”. W zwigzku
z powyzszym rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

5. Nastgpna uwaga dotyczy dopuszczenia jedynie

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
maksymalnie 300m?.
Ustalenia projektu zmiany planu realizujg

polityke gminy Luzino, tzn. sq zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym w pkt 3.3.7,Generalne
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
iw przeznaczaniu terenéw” akapicie ,Zasady
ksztattowania terendw zabudowy ustugowej” czytamy
m.in., ze: ,W celu zapewnienia mieszkancom dostepu
do ustug podstawowych oraz stworzenia warunkéw
dla rozwoju ustug, przyjmuje sie nastepujace kierunki
lokalizacji i ksztattowania terenéw nowej zabudowy
ustugowe;j:

a) w rejonach centrow jednostek osadniczych w
sposdb pozwalajgcy na tworzenie systemu prze-
strzeni publicznych,

b) gtéwnie na dziatkach przylegajacych do gtéwnego
uktadu komunikacyjnego,

c) w sposob zapewniajgcy zachowanie minimalne;j
ilosci miejsc postojowych (na terenie centrum
wsi Luzino min. 2 miejsca postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz na pozostatym
terenie gminy min. 1 miejsce postojowe na 40m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego),

d) powierzchnia sprzedazy jednego lokalu handlowe-
go nie przekraczajgca 300m?2.

Wynika z tego, ze rowniez warunki dla prowadzenia

ustug na dziatce nr 530/4 sg w petni uzasadnione, stad

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga
nieuwzgledniona.

6. Organy gminy jako przedstawiciele mieszkancéw

winny wzig¢ pod uwage, ze w wyniku zmiany planu
nastgpi pogorszenie standardu zycia wtascicieli
sgsiednich nieruchomosci oraz mieszkancéw catej
wsi (wzmozony hatas, zapylenie, niebezpieczenstwo
komunikacyjne poprzez wzmozenie ruchu na
skrzyzowaniu itp.)
Wzmozony ruch komunikacyjny, a tym samym
wynikajgcy z tego wzrost ucigzliwosci, w tym
akustycznych jest konsekwencjg rozwoju wiekszosci
gmin imiast. Wtym konkretnym przypadku
wspomniane ucigzliwosci beda prawdopodobnie
naturalng konsekwencjg realizacji obwodnicy
Luzina, ktorej fragment (teren 2.KDZ) zlokalizowany
jest w przedmiotowej zmianie planu. W odniesieniu
do terenu 1.PU zmiany planu nie mogg pogorszy¢
warunkow Zycia mieszkancow posrednio
sgsiadujgcych z obszarem opracowania zmiany planu,
gdyz w karcie terenu nr 1, w pkt 8.6 projektu planu
ustala sie, ze uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie moga wykraczaé poza granice terenu
inwestycji. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

7. Wedtug sktadajgcych uwagi w wyniku przedmiotowej
zmiany planu nastgpi zmniejszenie wartosci
nieruchomosci, poprzez co narazi sie mieszkancow
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na straty materialne. Dla terenu 1.P,U stawke renty
planistycznej ustalono na 30%.

Pierwsza cze$¢ wuwagi nie dotyczy obszaru
opracowania planu, a sktadajgcy uwage nie wykazali
w jakikolwiek sposéb naruszenia ich interesu zarowno
prawnego, jaki faktycznego. Obnizenie wartosci
nieruchomosci, a w konsekwencji narazenie na straty
materialne okolicznych mieszkancow jest watpliwg
hipoteza, ktérej uzasadnienie lub obalenie zalezy od
przyjecia odpowiednich warunkoéw brzegowych, ktore
z kolei, co oczywiste, mogg znaczaco odbiegac¢ od
przewidywanej rzeczywistosci. Rozwazanie mozliwych
wariantéw inwestycyjnych majgcych wpltyw na
warto$¢ okolicznych gruntéw jest w tym miejscu
bezcelowe. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ,Jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢
(..) moze zgda¢ od gminy odszkodowania rownego
obnizeniu wartosci nieruchomosci.” Ustalona 30%
stawka planistyczna jest uzasadniona, gdyz w planie
obowigzujgcym teren ten byt przeznaczony pod:
zielen lesng, funkcje mieszkaniowg jednorodzinnag,
a takze ustugi komunikacji. Obecne ustalenia
projektu zmiany planu poszerzajg zakres mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci, czyli istniejg przestanki
ku temu, aby ustali¢ maksymalng warto$é¢ stawki
planistycznej. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

8. Przeznaczenie ~w  projekcie zmiany planu
pod zabudowe produkcyjng oraz zabudowe
ustugowq, doprowadzi do zachwiania walorow

architektonicznych i krajobrazowych jak rowniez

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

(w tym przeznaczenia terenu) i architektury wsi

Kebtowo. W rejonie znajduja sie obiekty budynkowe

o okreslonej architekturze i funkcji, ktére nie beda

komponowaé¢ sie z majacg powstaé wytwornig

betonu. W uwadze przywotuje sie takze art. 1 ust.
1i art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (definicja pojecia tadu przestrzennego).

Ponadto sktadajacy uwage domagajg sie zapisu

o zakazie lokalizacji na tej dziatce wolnostojgcych

instalacji produkcyjno-przemystowych (w tym weztéw

betoniarskich).

Sktadajacy uwage powotujg sie na przewidywane
zaburzenie tadu przestrzennego. Art. 2 ustawy o pla-
nowaniu przestrzennym definiuje pojecie tadu prze-
strzennego w nastepujacy sposob: ,nalezy przez to
rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowa-
nych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Powigzanie
tak wielu uwarunkowan wynikajacych z ksztattowania
przestrzeni oznacza niejednokrotnie — jak w tym przypad-
ku — Ze nie wszyscy uczestnicy procesu planistycznego sg
w petni zadowoleni z jego wyniku. Obowigzujgca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
odpowiednimi aktami wykonawczymi okresla w sposob
precyzyjny i szczegétowy procedure sporzadzania aktu
prawa miejscowego, jak réwniez okresla co w tego typu
akcie ma by¢ zawarte, i sg to:

a) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspbtczesnej;

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

h) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

i) szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

k) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw;

I) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Ponadto w planie miejscowym okresla sie w zalezno-
Sci od potrzeb:

a) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

b) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

c) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji;

d) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych,
itd.

Dalsza polemika i dywagacja na temat tadu prze-
strzennego jest w tym przypadku bezprzedmiotowa,
gdyz w niniejszej zmianie czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wida¢ wyraznie
realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Luzino, zas$ zgodnie z art 140 Kodek-
su cywilnego wtasciciel (tutaj: dziatki nr 530/4) moze
korzystac z rzeczy w granicach okreslonych przez ustawy
i zasady wspotzycia spotecznego. Do takich ustaw nalezy
m.in. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Ustalajgc przeznaczenie terenu w ramach
przystugujgcego gminie wtladztwa planistycznego,
gmina nie narusza konstytucyjnie chronionego prawa
wtasnosci. Rada Gminy nie ma obowigzku uwzglednie-
nia uwag nawet, gdyby zostat naruszony interes prawny
lub uprawnienie sktadajgcych uwagi, w przypadku, gdy
dzieje sie to w zgodzie z obowigzujgcym prawem, w
granicach przystugujagcego gminie - na podstawie art.
3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - wtadztwa planistycznego, w ramach ktérego
rada gminy ustala przeznaczenie i zasady zagospodaro-
wania terendw potozonych na obszarze gminy. W takiej
sytuacji Rada Gminy dziata w ramach przystugujgcego
jej uznania. W niniejszej sprawie Rada Gminy Luzino nie
naduzyta przystugujgcego jej wtadztwa planistycznego, a
granice uznania administracyjnego nie zostaty przekro-
czone. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi:
uwaga nieuwzgledniona.
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9. Pozostate uwagi nie dotyczg ustalen projektu
przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIK Nr 3

DO UCHWALY Nr XXXI/278/2009
RADY GMINY LUZINO

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie UCHWALENIA ZMIANY CZESCI MIEJSCO-
WEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO FRAGMENTOW WSI KEBLOWO DOT. DZIAEKI Nr
530/2 W GMINIE LUZINO, ZATWIERDZONEGO UCHWA-
tA Nr XI1/126/2003 RADY GMINY LUZINO Z DNIA 30
GRUDNIA 2003 r. (DZ. URZ. WOJ. POM. Nr 24 POZ. 521
Z DNIA 01 MARCA 2004 r.) W ZAKRESIE DZIAtKI 530/4

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
karta terenu 2.KDZ - teren drogi publicznej — ulica
zbiorcza (fragment) o docelowym przekroju: jezdnia,
chodnik lub chodniki — ok. 320 m.
Ewentualna modernizacja na zasadach obowigzuja-
cych w Gminie Luzino.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
Realizacja na zasadach obowigzujgcych w gminie
Luzino.
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UCHWALA Nr XXXI1/320/2009
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino
- .Goscicino Okrezna”

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 18, ust. 2,
pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.), Rada Gminy Wejherowo uchwala, co
nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wejherowo” uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Goscicino — ,Goscicino Okrezna”, zwany dalej
.planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 0,9ha,
ktorego granice okresla rysunek planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod
zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci
i urzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;

2) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni
dziatki;

3) powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni
wszystkich  kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
Swietle nie mniej niz 2,0m, zamknietych i przekrytych
ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie powierzchni
loggii, balkonow, galerii, tarasow;

4) powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia
catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete

przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
— linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w
ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapodw,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schoddédw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
a takze obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych
z sieciowg infrastrukturg techniczna;

uktad odwadniajgcy — uktad obejmujacy szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§3

Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendow
uzyte w niniejszym planie:

MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oraz zabudowy ustugowej
W terenie MN/U dopuszcza sie:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) ustugi z wytagczeniem:

a) ustug produkcyjnych,

b) rzemiosta produkcyjnego,

c) stacji paliw,

d) myjni samochodowych,

e) warsztatow blacharskich i lakierniczych,

f) stacji obstugi pojazdow,

g) szpitali i domow opieki spotecznej,

h) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzin-

nym pobytem dzieci i mtodziezy,

i) baz,

j) sktadow,

k) hurtowni,

I) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej

100m?

KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa
KDX — teren wydzielonego — publicznego — ciggu pieszo-
jezdnego
KS — teren obstugi transportu drogowego — parking.
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