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wazne bez wzgledu na liczbe uczestniczagcych w
nich podmiotow wymienionych w pkt | ust. 3.
2) Wyniki konsultacji opublikowane zostang na stronie

internetowej Gminy Czarna Dabréwka i na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Czarna Dabrowka.

2755

UCHWALA Nr XI11/94/2011
Rady Gminy Kolbudy
z dnia 27 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 72/3, 72/12, 72/13, obreb Biel-
kowko, gm. Kolbudy

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.
15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pézn.
zm), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr164, poz. 1587), art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2001r. Nr142 poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr XLI/327/2010 Rady Gminy Kolbudy z dnia 31
sierpnia 2010 w sprawie przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 72/3, 72/12, 72/13, obreb Bielkéwko, gm.
Kolbudy, Rada Gminy Kolbudy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 72/3,72/12, 72/13, obreb
Bielkowko, gm. Kolbudy. Powierzchnia opracowania
wynosi 2,5 ha.

2. Granice planu stanowiag granice dziatek 72/3, 72/12,
72/13, obreb Bielkowko.

3. Ustalenia planu sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy”.

§2

1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek
planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzy-
gniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygnie-
cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych
rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegbétowe dla terenéw
elementarnych;

3) Rozdziat 3 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

definicje terminow uzytych w planie:

1) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumieé

w szczego6lnosci budynki mieszkalne, budynki

gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych

gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych; przy
czym przez budynki mieszkalne rozumie sig¢ budynki
wolnostojgce, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, dopuszcza
sie w nim wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego

i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej

budynku;

miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren

przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym

jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w

garazu oraz na podjezdzie do budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to
linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej

Sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku nie

stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrota-
py, schody i pochylnie wejsciowe o maksymalnej
powierzchni 8m?,

- wwyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, bal-
kony i inne podobne elementy bryty budynku o
maksymalnej powierzchni 8m?;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez
to rozumieé grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachédw o powierzchni
nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje;

5) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to

rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy budynkow

i tymczasowych obiektow budowlanych o terminie

lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce

budowlanej;

nosnik reklamowy — rozumie sie przez to nos$nik

informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie

wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi, nie
bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach

i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach

uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine:

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementow dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklamg,

b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumiec¢
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7)

x

9

-

miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzysty-
wany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie
jest reklamg wbudowang;
wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wysokos$é budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);
wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach
szczego6towych dla terenéw elementarnych;
zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez
to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia
terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz
przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okres$laja
ustalenia planu.

84

. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne,

czyli wyro6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru
objetego planem na tereny elementarne jest spojny
i roztgczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru
objetego planem nalezg do ktérego$ z terenow
elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownocze$nie
do dwoch terenow elementarnych.

. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i

na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla
sie: kolejny numer terenu elementarnego.

. Dla terendéw wyroéznionych w planie liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie
miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie
podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza
mozliwoséci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczego6towych.

85

Ustalenia dla terenow elementarnych majg jednolity

uktad formalny. Dla kazdego terenu okre$la sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

oznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej;

ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci;

10) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;
12) ustalenia dla infrastruktury technicznej;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenow;

14) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu

optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw.
renty planistycznej).

§6

1. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

zawiera nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne (tereny o
réznym przeznaczeniu);

3) oznaczenie terenow: sposéb oznaczenia terenu ele-
mentarnego;

4) oznaczenie przeznaczenia terenéw: R — tereny rol-
nicze;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: oznaczenie nieprzekra-
czalnej linii zabudowy.

. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celow opracowan

geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu
linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych granicach
dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe dla terenéw elementarnych

§7

Ustalenia dla terenu 01.R
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojg-
cych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika do 1m?,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujg-
cych swiatto mogace zaktécac¢ warunki mieszka-
niowe w bezposrednim sasiedztwie;

2) dla ogrodzen ustala sie:

a) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczaé granicy
dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej
w planie,

b) dla ogrodzen powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
ogrodzenia azurowe przy czym tgczna powierzch-
nia przeswitow powinna wynosi¢ co najmniej
50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen betonowych
prefabrykowanych i betonowych petnych za
wyjatkiem stupow i podmurowek;

3) obowigzuje zagospodarowanie bez barier architek-
tonicznych dla niepetnosprawnych:

a) w ciggach komunikacyjnych nalezgcych zarow-
no do gtébwnego uktadu drogowego jak i do
wewnetrznego uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogélnym lub
publicznym;

4) w zakresie dostosowania form zabudowy do ist-
niejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolo-
rystyki dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej ustala sie:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakte-
rze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie
jaskrawych koloréw,
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b) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ogra-
niczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicz-
nej, brazéw, szarosci i czerni.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie obje-
tym planem ustala sie:

a) na catym terenie objetym planem wyklucza sie
lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzieé¢ ucigzli-
wych, tj:

- mogacych spowodowac zanieczyszczenie $ro-
dowiska, tj emisje, ktéra jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodu-
je szkode w dobrach materialnych lub koliduje
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzy-
stania ze Srodowiska,

- wymagajacych instalacji mogacych powodo-
wac przekroczenia standardéw jakosci srodo-
wiska,

- zwigzanych ze stosowaniem substancji stano-
wigcych szczegolne zagrozenie dla srodowi-
ska,

- w przypadku awarii powodujacych zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi,

b) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci
gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wypo-
sazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

c) na granicach funkcji chronionych muszg by¢
spetnione wszystkie okreslone przepisami
normy. Zastosowane rozwigzania projektowo
budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z
obowigzujagcymi przepisami,

d) stosowanie rozwigzan technicznych techno-
logicznych i organizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem war-
stwy wodonosnej;

2) dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12%
oraz innych zagrozonych ruchami masowymi ziemi
nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych w dokumen-
tacji geologiczno-inzynierskiej opracowanej na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) ustalenia dotyczgce ksztattowania zasobu zieleni:
obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowe-
go drzewostanu, dopuszcza sie wytgcznie ciecia
sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng
dla realizacji celow publicznych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczo-
ne na rysunku planu: zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie
0,1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: mini-
mum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, mak-
symalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym

9.

poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 5m,

b) wysokos$¢ dla budynkéw i budowli zwigzanej z
obstuga rolnictwa maksymalnie 13 m,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokoét budynku maksy-
malnie: 1,0 m,

d) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dach dwuspadowy o potaciach nachylo-
nych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°- 45°,

e) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych
pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 15° 45° dla zabudowy zwigzanej z
obstuga rolnictwa;

4) zasady podziatu na dziatki: wielkos¢ dziatek: mini-
malna 3000 m2;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza
sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opraco-
wan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z prze-
biegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku
przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istnieja-
cych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

2) dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielko-
Sci dziatek o wartosci 10% ustalonej;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby
polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzch-
nia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach
szczego6towych;

4) dopuszcza sie na potrzeby wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury tech-
nicznej wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslo-
ne w ustaleniach szczegétowych;

5) za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone
przed uchwaleniem planu.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

2) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tym-
czasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektéw niezbednych do urzadzenia zielehcow i
parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu.

10. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z
ulicy Ceglanej lezacej poza obszarem opracowa-
nia;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na
zasadach:

a) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej o powierzchni catkowi-
tej domu do 150m2 - 2 stanowiska postojowe
na jeden budynek mieszkalny, dla budynku o
powierzchni catkowitej domu powyzej 150m?2 -
dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde
nastgpne 100m2 powierzchni ogolnej,

b) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych
w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do
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budynku.

11. Infrastruktura techniczna:
1) Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury

2

)

technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i

urzadzen istniejgcych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdow i
ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnio-
nych na etapie projektowania;

zasady obstugi zaopatrzenie w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i pro-
jektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejg-
cego gminnego systemu wodociggowego z uje¢
gminnych,

b) wode dla celéw p.poz. zapewni sie z istniejagce;j i
projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w
hydranty;

3) zasady obstugi odprowadzenie $ciekow:

4

5

)

)

a) bezposrednio do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) nie dopuszcza sige réwnolegtego funkcjonowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bez-
odptywowych,

c) wyklucza sie zrzut $ciekdw sanitarnych, przemy-
stowych, technicznych i innych do gruntu i wéd
powierzchniowych,

d) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajace-
go w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania kanalizacji sanitarnej;

zasady obstugi odprowadzenie woéd deszczowych:

a) wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z
dachéw moga by¢ wprowadzane do wéd lub do
ziemi,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej istniejgce
rowy melioracyjne nalezy zachowaé¢ a ewentualne
zasypanie badz budowe w ich miejsce rurociggéw
drenarskich nalezy uzgodnié z wtasciwym zarzadca
melioracji i urzadzen wodnych,

¢) w przypadku zmiany przebiegu istniejacych rowéw
lub kanatéw odwadniajagcych wymagany jest
kompleksowy projekt odwodnienia w zasiegu ich
oddziatywania;

zasady obstugi zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) obowigzuje rozbudowa sieci i urzagdzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na
catym obszarze planu w oparciu o istniejgce lub

6)

7)
8)

12.

13.

1.

jej

projektowane linie energetyczng sredniego napie-
cia i niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn
bedzie sie odbywaé z istniejgcych stacji transfor-
matorowych zlokalizowanych w granicach planu i
potoznych poza planem oraz projektowanych stacji
transformatorowych,

c) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformato-
rowych, poza stacjami istniejagcymi, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz
terenéw sasiednich;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nisko

emisyjnych zrodet, spetniajgcych obowigzujgce

normy;

zaopatrzenie w gaz ze zroédet indywidualnych;

w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje utyliza-

cja odpadoéw statych poza terenem objetym planem

na zorganizowanym wysypisku odpadéw, odpadki
poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospo-
darcze we wtasnym zakresie, zgodnie ze stosowny-

mi uchwatami Rady Gminy Kolbudy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-

wania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji zago-

spodarowania tymczasowego, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokos$ci: 30% dla catego terenu
elementarnego.

Rozdziat 3
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

§8

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16
poz. 78 z po6zniejszymi zmianami) w planie na cele
nierolnicze nie przeznacza sie zadnych gruntéow.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Pomorskiego.
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do uchwaty nr Xl11/94/2011

Rady Gminy Kolbudy
z dnia 27 wrzes$nia 2011 r.

Zatacznik nr 1
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/94/2011
Rady Gminy Kolbudy

z dnia 27 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie prze-
strzennego zgodnie z uchwatg Nr XLI/327/2010 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 31 sierpnia 2010 w sprawie przy-
stapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla dziatek nr 72/3, 72/12,
72/13, obreb Bielkéwko, gm. Kolbudy.

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wraz z prognozg oddziatywania ukazato
sie:

a) w lokalnej prasie,

b) na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Kolbudy,

c) na stronie internetowej Urzedu Gminy Kolbudy.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu

w dniach od 29 czerwca 2011 r. do 19 lipca 2011 r. W dniu

18 lipca 2011 r. roku odbyta sig dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania
uwag do projektu planu uptyneta9 sierpnia 2011 roku.

Lista nieuwzglednionych uwag, ktére wptynety wyto-
zeniu w okresie przewidzianym do sktadania uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek nr 72/3, 72/12, 72/13, obreb Biel-
kéwko, gm. Kolbudy zawierata dwie uwagi.

1. Pismem z dnia 04 sierpnia 2011 r. pani Anna
Latuszewska, zam. 83-200 Starogard Gdanski Os.
Konstytucji 3 Maja 21/4 wniosta uwage dotyczaca
dziatek nr 72/12 i 72/13 wnioskujgc o przeznaczenie
ich pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie

Przeznaczenie terenu w projekcie planu przyjeto
opierajac sie na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolbudy. Obszar objety granicami planu w studium
oznaczony jest jako uzytki rolne. Na terenach rolniczych
dopuszczalng formg zagospodarowania jest siedlisko
rolnicze. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy uchwa-
la miejscowy plan po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami studium. Dopuszczenie zabudowy miesz-
kaniowej na wnioskowanej dziatce bytoby sprzeczne z
polityka przestrzenng gminy. Jednoczes$nie zwraca sie
uwage, iz projekt planu dopuszcza na dziatkach 72/12
oraz 72/13 lokalizacje zabudowy zagrodowej zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy. W bezpos$rednim
sgsiedztwie omawianego terenu znajdujg sie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Charakte-
rystyczny sposob zagospodarowania w tym rejonie
polega na tym, ze zabudowa wystepuje w przewadze na
stosunkowo matych dziatkach ok. 500m2 i obstugiwa-
na jest przez waskie drogi dojazdowe (czesto nawet o
nie normatywnych szerokosciach). Przyjete w projekcie
planu linie zabudowy wynikajg z ucigzliwosci, zwigzanej
z uzytkowaniem siedliska rolniczego, dla istniejgcych
w sgsiedztwie wnioskowanej dziatki terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnymi o duzej intensywnosci.
Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa
jest funkcjg bardzo wrazliwg na hatas. Odsuniecie obsza-

row zabudowy zagrodowej od obszaréw mieszkanio-
wych zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny. Majac na
wzgledzie powyzsze odrzuca sie wniesiong przez panig
Anne Latuszewska uwage.

2. Pismem z dnia 05 sierpnia 2011 r. mieszkancy
ulicy Ceglanej (osoba kontaktowa Grzegorz Gtowacki ul.
Ceglana 1 83-050 Bielkowko) wniesli uwage dotyczacg
sprzeciwu wobec propozycji przeksztatcenia dziatek nr
72/3, 72/12 i 72/13 na dziatki zagrodowe lub budowla-
ne z mozliwoscig zabudowy do czasu zaprezentowania
catkowitego planu zagospodarowania przestrzennego z
zaznaczeniem nowego uktadu drogowego okalajgcego
wies$ Bielkowko ( potgczenie ul. Okreznej z ul. Na Skar-
pie), planow odprowadzenia wéd opadowych i roztopo-
wych z danego obszaru w kierunku rzeki Raduni.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi.
Uzasadnienie

Przeznaczenie terenu w projekcie planu przyjeto
opierajac sie na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolbudy. Obszar objety granicami planu w studium
oznaczony jest jako uzytki rolne. Na terenach rolniczych
dopuszczalng formg zagospodarowania jest siedlisko
rolnicze. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy uchwala
miejscowy plan po stwierdzeniu jego zgodnosci z usta-
leniami studium. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na
geneze przystgpienia do sporzadzenia ww planu. Zgod-
nie z uchwatg Nr XXXVI1/329/2006 Rady Gminy Kolbudy
z dnia 19 wrzes$nia 2006 w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wiekszosci terenu wsi Bielkowko na
terenie gminy Kolbudy oraz po przeprowadzeniu pro-
cedury planistycznej dnia 27 stycznia 2009 r. uchwata
nr XXII1/177/2009 Rady Gminy w Kolbudach przyjeta
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wiekszosci terenu wsi Bielkowko na terenie Gminy Kol-
budy. Dziatki nr 72/3, 72/12 i 72/13 oznaczone zostaty w
uchwalonym planie jako teren rolniczy z mozliwoscia
zalesien oraz zakazem zabudowy. Po uchwaleniu planu
wiasciciel ww dziatek zaskarzyt uchwate Rady Gminy Kol-
budy czego skutkiem byt wyrok Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 19 grudnia 2009 r stwierdzajac
niewazno$¢ zaskarzonej czesci uchwaty dla dziatek 72/3,
72/12 i 72/13 oraz zobowigzujgcy Rade Gminy Kolbudy
do ponowienia procedury planistycznej dla tego obsza-
ru. Podczas sporzadzania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla wiekszos$ci terenu wsi
Bielkowko przeprowadzono analizy rozwigzan komu-
nikacyjnych. Teren wnioskowanych dziatki obstugiwany
jest poprzez istniejagca droge wewnetrzng o szerokosci
4,9m prowadzacqg przez teren zwartej zabudowy jed-
norodzinnej. Na etapie opracowania zaproponowano
poszerzenie w/w drogi co umozliwitoby lepsze warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym rejonie miejscowosci. W
wyniku zdecydowanych protestow mieszkancow zrezy-
gnowano z tego i pozostawiono uktad komunikacyjny w
stanie nie zmienionym. W obecne opracowanym planie
nie ma mozliwosci korekty uktadu komunikacyjnych
gdyz procedura sporzgdzenia planu obejmuje jedynie
teren dziatek 72/3, 72/12 i 72/13. Jednoczesnie zwraca
sie uwage, iz projekt planu dopuszcza na dziatkach 72/12
oraz 72/13 lokalizacje zabudowy zagrodowej zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy. Potencjalne zainwe-
stowanie moze zostaé zlokalizowane na powierzchni ok.
2500 m? przy catkowitej powierzchni terenu ok. 24600
m2. Ograniczenie takie ma na celu zminimalizowanie
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dodatkowego ruchu oraz oddalenie nowej zabudowy od
istniejacej zabudowy mieszkaniowej dla zminimalizo-
wania ucigzliwosci zwigzanej z uzytkowaniem siedliska
rolniczego. Projekt planu dopuszcza ekstensywne zain-
westowanie terenu a ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej zaktadajg odprowadzenie wéd opadowych w
granicach dziatek. Majac na wzgledzie powyzsze odrzuca
sie wniesiong uwage.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl11/94/2011
Rady Gminy Kolbudy

z dnia 27 wrzes$nia 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, finansowanych z udziatem srodkow z budze-
tu gminy zalicza sie:

1) budowe drég gminnych, parkingdow, $ciezek
rowerowych wraz z ich oswietleniem,

2) budowe wodociggoéw i urzadzen wodociggowych,

3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwesty-
cje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych
(Dz. U.z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz $rod-
kow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruk-
tury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samo-
rzgdzie gminnym (j.t Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z
pozn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie cieplng,
3) zaopatrzenie w gaz,

- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakre-
su zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie
Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finan-
sowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wie-
tlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drég gminnych.

Teren planu stanowig trzy dziatki prywatne, dla kto-
rych na etapie budowy wykonane zostang przytacza do
infrastruktury. W zwiagzku z tym, teren planu nie wymaga
inwestycji gminnych w zakresie infrastruktury technicz-
nej.

uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
opracowana zostata zgodnie z uchwatg Nr XL1/327/2010
Rady Gminy Kolbudy z dnia 31 sierpnia 2010 w sprawie
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla dziatek nr 72/3,72/12,

72/13, obreb Bielkéwko, gm. Kolbudy.

1. Granice terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obejmujg obszar
o powierzchni okoto 2,5 ha - dziatki nr 72/3, 72/12,
72/13, obreb Bielkéwko.

2. Gtowne cele sporzadzenia planu
Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/329/2006 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 19 wrzeénia 2006 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci
terenu wsi Bielkowko na terenie gminy Kolbudy
oraz po przeprowadzeniu procedury planistycznej
dnia 27 stycznia 2009 r. uchwatg nr XXII1/177/2009
Rady Gminy w Kolbudach przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci
terenu wsi Bielkdéwko na terenie Gminy Kolbudy.
Dziatki nr 72/3, 72/12 i 72/13 oznaczone zostaty w
uchwalonym planie jako teren rolniczy z mozliwoscig
zalesien oraz zakazem zabudowy. Po uchwaleniu planu
wtasciciel ww dziatek zaskarzyt uchwate Rady Gminy
Kolbudy czego skutkiem byt wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego z dnia 19 grudnia 2009 r
stwierdzajgc niewazno$¢ zaskarzonej czesci uchwaty
dla dziatek 72/3, 72/12 i 72/13 oraz zobowigzujacy
Rade Gminy Kolbudy do ponowienia procedury
planistycznej dla tego obszaru.

3. Ustalenia planu
Teren opracowania przeznacza sie pod funkcje rolnicze
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowej. Plan
dopuszcza na dziatkach 72/12 oraz 72/13 lokalizacje
zabudowy zagrodowej zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy. Potencjalne zainwestowanie
moze zostac zlokalizowane na powierzchni ok. 2500
m?2 przy catkowitej powierzchni terenu ok. 24600
m2. Ograniczenie takie ma na celu zminimalizowanie
dodatkowego ruchu oraz oddalenie nowej
zabudowy od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
dla zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanej z
uzytkowaniem siedliska rolniczego. Plan dopuszcza
ekstensywne zainwestowanie terenu a ustalenia
dotyczace infrastruktury technicznej zaktadaja
odprowadzenie wod opadowych w granicach
dziatek.

4. Zgodnosé z ustaleniami studium
Przeznaczenie terenu w projekcie przyjeto opierajac
o wytyczne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbudy.
Obszar objety granicami planu w studium oznaczony
jest jako uzytki rolne. Na terenach rolniczych
dopuszczalng forma zagospodarowania jest siedlisko
rolnicze. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy
uchwala miejscowy plan po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium. Przyjete w planie
rozwigzania funkcjonalno przestrzenne sg zgodne
z wytycznymi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbudy.



