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UCHWAŁA Nr VIII/67/2011 

 RADY MIEJSKIEJ w MROCZY 
 z dnia 29 kwietnia 2011 r. 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr 431/6 połoĪonej  
w miejscowoĞci Mrocza. 
 

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r.  
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, 
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, 
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. 
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,  
poz. 1413, z 2010 r Nr 75 poz. 74, Nr 106 poz. 675,  
Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043,  
Nr 130 poz. 871, z 2011 r. Nr 32 poz. 159) w związku  
z art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010 o zmianie 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, ustawy o PaĔstwowej Inspekcji 
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 18  
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.  
o samorządzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, 
poz. 1591 zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,  
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 
poz. 1806 z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568  
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214 
poz. 1806 z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 
z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 146 poz. 1055, z 2007 r.  
Nr 173 poz. 1218, z 2008 Nr 180 poz. 1111, Nr 223 
poz. 1458, z 2009 Nr 52 poz. 42 i Nr 157 poz. 1241,  
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 
poz. 675ś z 2011 r., Nr 21 poz. 113) uchwala siĊ co 
nastĊpujeŚ  

 
Rozdział ń 

Przepisy ogólne 
 
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnoĞci z ustaleniami 

studium uwarunkowaĔ i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Mrocza uchwalonego uchwałą  
nr XXVII/20/05 Rady Miejskiej w Mroczy z dnia  
25 lutego 2005 r. uchwala siĊ miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego terenu działki  
nr 431/6 połoĪonej w miejscowoĞci Mrocza. 

2. Integralną czĊĞć uchwały stanowiŚ 
1) rysunek planu w skali 1Ś1000 jako załącznik nr 1 do 

uchwały, 
2) lista nieuwzglĊdnionych uwag oraz rozstrzygniĊcie  

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, 
jako załącznik nr 2 do uchwały 

3) rozstrzygniĊcie o sposobie realizacji zapisanych  
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które naleĪą do zadaĔ własnych gminy 
oraz zasadach ich finansowania, jako załącznik nr 3 
do uchwały. 
 
§ 2.1. Uchwała ustanawia obowiązujące na terenach 

objĊtych planem przepisy prawa miejscowego 

dotyczące przeznaczenia i sposobu zagospodarowania 
poszczególnych terenów oraz okreĞla konieczne dla 
osiągniĊcia zamierzonych celów - nakazy, zakazy  
i warunki. 

2. Przepisy prawne niniejszej uchwały nie mogą 
być stosowane wybiórczo oraz w oderwaniu od ustaleĔ 
rysunku stanowiącego załącznik do uchwały. 

 
§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprócz 

ustaleĔ przepisów zawartych w niniejszej uchwale, mają 
zastosowanie przepisy szczególne wraz z aktami 
wykonawczymi i odrĊbnymi. 

 
§ 4. KaĪdy teren wydzielony liniami 

rozgraniczającymi tereny o róĪnym przeznaczeniu 
okreĞlony jest symbolem, w którym litery oznaczają 
przeznaczenie poszczególnych terenów według 
oznaczeĔ legendy rysunku planu. 

 
§ 5. Na rysunku planu obowiązująŚ 

1. granica obszaru objĊtego planem, 
2. linie rozgraniczające tereny o róĪnym przeznaczeniu 

i róĪnych zasadach zagospodarowania, 
3. nieprzekraczalna linie zabudowy, 
4. symbole identyfikujące tereny o róĪnym 

przeznaczeniu i róĪnych zasadach 
zagospodarowania. 

 
Rozdział 2 

Ogólne ustalenia planu 
 
§ 6.1. Ustalenia ogólne obowiązują dla wszystkich 

terenów w granicach obszaru objĊtego planem, o ile 
ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej. 

2. Przeznaczenie terenówŚ 
1) w granicach planu wyznacza siĊ tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem 
usług, o symbolu – MN/U, 

2) obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektów 
niezwiązanych z podstawowym przeznaczeniem 
terenu i jego obsługą, a takĪe innych funkcji 
powodujących szkodliwe (trwałe lub czasowe) 
uciąĪliwoĞci dla Ğrodowiska i ludzi z wyłączeniem 
inwestycji celu publicznego z zakresu łącznoĞci 
publicznej, zgodnych z przepisami odrĊbnymi. 
3. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego: 
1) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie  

z liniami zabudowy, okreĞlonymi na rysunku planu, 
w sposób umoĪliwiający zharmonizowanie obiektów 
z otaczającym krajobrazem, 

2) ogrodzenie działek aĪurowe - zaleca siĊ Īywopłoty. 
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4. Zasady ochrony Ğrodowiska, przyrody  
i krajobrazu kulturowego: 
1) obowiązuje zagospodarowanie terenu prowadzące 

do utrzymania i ochrony wartoĞci przyrodniczych  
i róĪnorodnoĞci form krajobrazowych, w tymŚ 
a) zachowanie istniejących form ukształtowania 

terenu, 
b) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, 

2) usuwanie drzew i krzewów, wymagające 
stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu  
i moĪe nastąpić jedynie w przypadkuŚ uzasadnionej 
wycinki o charakterze pielĊgnacyjnym, realizacji 
docelowego układu drogowego i inwestycji  
z zakresu infrastruktury technicznej, zagroĪenia 
bezpieczeĔstwa ludzi i mienia, 
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnejŚ  
w przypadku natrafienia podczas robót ziemnych na 
obiekt zabytkowy prace ziemne naleĪy wstrzymać do 
momentu wykonania i udokumentowania badaĔ 
archeologicznych. 

6. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznychŚ nie wyznacza siĊ. 

7. Parametry i wskaĨniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenówŚ 
1) obowiązuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoĞci 

architektoniczno-estetycznej, zgodnie z zasadami 
okreĞlonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach 
szczegółowych, 

2) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej 
wynosi 60%.  
8. żranice i sposoby zagospodarowania terenów  

i obiektów podlegających ochronie przyrody, 
ustalonych na podstawie odrĊbnych przepisówŚ na 
terenie objĊtym planem nie wystĊpują tereny 
podlegające ochronie przyrody. 

9. Szczegółowe zasady i warunki scalania  
i podziału nieruchomoĞciŚ  
1) podziału na działki budowlane dokonywać moĪna 

wyłącznie zgodnie z liniami rozgraniczającymi 
tereny o róĪnym przeznaczeniu i róĪnych zasadach 
zagospodarowania oraz zgodnie z zasadami podziału 
wewnĊtrznego terenów o tym samym przeznaczeniu, 

2) dopuszcza siĊ moĪliwoĞć łączenia projektowanych 
działek budowlanych w wiĊksze nieruchomoĞci 
gruntowe funkcjonujące jako jedna działka 
budowlana – z zachowaniem zasady budowy 
wyłącznie jednego budynku mieszkalnego na jednej 
działce budowlanej. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) dopuszcza siĊ budowĊ i przebudowĊ istniejącej sieci 

infrastruktury technicznej na warunkach gestorów 
sieci w uzgodnieniu z zarządcą drogi, 

2) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodĊ - 
zaopatrzenie w wodĊ z gminnej sieci wodociągowej 
na warunkach okreĞlonych przez gestora sieci, 

3) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnejŚ 
a) odprowadzenie Ğcieków sanitarnych do gminnej 

sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora 
sieci, 

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji 
sanitarnej dopuszcza siĊ odprowadzenie Ğcieków 
do indywidualnych przydomowych lub 
kontenerowych oczyszczalni Ğcieków, 

c) w czasie do jednego roku po wybudowaniu 
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowiązuje 
przyłączenie instalacji lokalnych  
i indywidualnych do zbiorczej sieci kanalizacji 
sanitarnej, 

4) odprowadzanie wód opadowych z terenów obiektów 
parkingów i terenów komunikacjiŚ do czasu 
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza siĊ 
odprowadzanie wód opadowych do gruntu po 
uprzednim podczyszczeniu,  

5) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w gaz - 
obsługa zabudowy z przewidywanej rozdzielczej 
sieci gazowej Ğredniego ciĞnienia gazu ziemnego lub 
za pomocą indywidualnych zbiorników na gaz 
płynny, 

6) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energiĊ 
cieplną - dopuszcza siĊ wykorzystanie urządzeĔ 
zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych 
paliw, w tym pochodzących ze Ĩródeł energii 
odnawialnej, z zachowaniem normatywnych 
wartoĞci emisji spalin do atmosfery, okreĞlonych  
w przepisach odrĊbnych i szczególnych, 

7) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energiĊ 
elektrycznąŚ 
a) zasilanie z istniejącej linii kablowej niskiego 

napiĊcia, przebiegającej w ulicy ŁobĪenickiej, po 
jej rozbudowie, wyprowadzonej ze stacji 
transformatorowej „Hydrofornia”,  

b) oĞwietlenie zewnĊtrzne i wewnĊtrzne naleĪy 
zaprojektować i wykonać z moĪliwoĞcią 
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej, 

8) zasady obsługi w zakresie telekomunikacjiŚ 
a) podłączenie do telefonii stacjonarnej poprzez 

kanalizacje teletechniczną na warunkach 
okreĞlonych przez wybranego gestora sieci, 

9) zasady obsługi w zakresie odpadów komunalnychŚ 
a) gromadzenie odpadów komunalnych  

w zamykanych, przenoĞnych pojemnikach - 
wywóz odpadów z pojemników w sposób 
zorganizowany na miejsce wskazane przez 
Urząd Miasta i żminy, 

b) pozostałe odpady unieszkodliwiać zgodnie  
z obowiązującymi przepisami odrĊbnymi  
i szczególnymi. 

11. Sposoby i terminy tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i uĪytkowania terenówŚ 
do czasu realizacji ustaleĔ planu dopuszcza siĊ 
uĪytkowanie terenów na dotychczas obowiązujących 
zasadach. 

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny 
słuĪące organizacji imprez masowychŚ nie przewiduje 
siĊ. 

13. WysokoĞci stawek procentowych słuĪących 
naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartoĞci 
nieruchomoĞciŚ 
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celów 

publicznych – 0%; 
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2) na terenach przeznaczonych do realizacji celów 

niepublicznych – 30%. 
 

Rozdział 3 
Zasady zagospodarowania obowiązujące na 
poszczególnych terenach objĊtych planem 

 
§ 7. Tereny oznaczone symbolami MN/U 

przeznacza siĊ na cel zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej z dopuszczeniem usługś obowiązują 
nastĊpujące ustaleniaŚ 
1) dopuszcza siĊ realizacjĊ maksymalnie 

dwukondygnacyjnych budynków usługowych, 
2) dopuszcza siĊ realizacjĊ maksymalnie 

dwukondygnacyjnych budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych, 

3) dopuszcza siĊ podpiwniczenie budynków, 
4) wysokoĞć realizowanej zabudowy usługowej 

maksymalnie 7 m, 
5) wysokoĞć realizowanej zabudowy mieszkaniowej 

maksymalnie 9 m, 
6) dachy budynków o nachyleniu 15o do 50o  

w kolorach pokrycia zbliĪonych do naturalnego 
koloru dachówki ceramicznej lub w kolorze 
grafitowym, 

7) obowiązuje zakaz realizacji inwestycji dla których 
wymagane jest lub moĪe być wymagane 
sporządzenie raportu o oddziaływaniu 
przedsiĊwziĊcia na Ğrodowisko z wyłączeniem 
inwestycji celu publicznego z zakresu łącznoĞci 
publicznej, zgodnych z przepisami odrĊbnymi, 

8) uciąĪliwoĞć prowadzonej działalnoĞci nie moĪe 
wykraczać poza granice działki z wyłączeniem 
inwestycji celu publicznego z zakresu łącznoĞci 
publicznej, zgodnych z przepisami odrĊbnymi, 

9) dopuszcza siĊ w projektowanych budynkach 
mieszkaniowych wydzielenie funkcji usługowej  
z zastrzeĪeniem, Īe prowadzona działalnoĞć nie 
moĪe negatywnie wpływać na funkcjĊ 
mieszkaniową z wyłączeniem inwestycji celu 
publicznego z zakresu łącznoĞci publicznej, 
zgodnych z przepisami odrĊbnymi, 

 10) minimum 60% powierzchni działki biologicznie 
czynna (zieleĔ ozdobna), 

 11) dopuszcza siĊ podział terenu na działki budowlane  
z zastrzeĪeniem, Īe kaĪda z wydzielonych działek 
budowlanych nie moĪe być mniejsza niĪ 0,12 ha 
oraz musi posiadać bezpoĞredni dostĊp do drogi 
publicznej poprzez szerokoĞci minimum 25 m. 

 
Rozdział 4 

Przepisy koĔcowe 
 
§ 8. Wykonanie uchwały powierza siĊ 

Burmistrzowi Miasta i Gminy Mrocza. 
 
§ 9. Uchwała podlega ogłoszeniu w sposób 

zwyczajowo przyjĊty na terenie żminy Mrocza oraz  
w Dzienniku UrzĊdowym Województwa Kujawsko – 
Pomorskiego. 

§ 10. Uchwała wchodzi w Īycie po upływie 30 dni 
od daty jej ogłoszenia w Dzienniku UrzĊdowym 
Województwa Kujawsko – Pomorskiego. 

 
Wiceprzewodniczący  

Rady Miejskiej  
Mieczysław Tarnolicki 
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załącznik nr 1 
do uchwały nr VIII/67/2011 

Rady Miejskiej w Mroczy 
z dnia 29 kwietnia 2011 r. 
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